ZNALECKY POSUDEK

c¢islo polozky: 085737/2024
Interni ¢islo znalce: 7534-154-24

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocetiovani nemovitych véci

 _—

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Ocenéni souboru 16 pozemki o celkové vyméie 13.837 m? a rozestavéné stavby na pozemku parc.é.
287/1, v8e zapsano na LV €. 812, k.. Lou¢na pod Klinoveem, obce Louénd pod Klinovcem, okres

Chomutov
Znalec: Ing. Milan Kroupa
Adresa: Stupno 227, 338 24 Biasy
Hlista & Pril, v.o.s., insolven¢ni spravce dluznika REZORT
Zadavatel:
ELZA s.r.o.
Adresa: Opletalova 1417/25, 110 00 Praha |
OBVYKLA CENA 39 556 000 K¢
Pocet stran: 19 a 6 piiloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 2

Podle stavu ke dni: 16.10.2024 Vyhotoveno: V Praze 04.11.2024




1. ZADANI

1.1. Znalecky nkol, odborna otazka zadavatele

Vypracovat znalecky posudek se stanovenim (odhadem) ceny obvyklé v misté a ase souboru
nemovitych véel - pozemkil parc. &. st. 432, zastavénd plocha a nadvofi, parc. 287/1, ostatni plocha,
parc. & 287/2, ostatni plocha, parc. €. 287/3, ostatni plocha, parc. &. 303/3, ostatni plocha, parc. &.
303/5, ostatni plocha, parc. & 303/11, ostatni plocha, parc. &. 303/12, ostatni plocha, parc. &. 303/13,
ostatni plocha, parc. €. 303/14, ostatni plocha, parc. &. 303/16, ostatni plocha, parc. €. 325/12, trvaly
travni porost, parc. €. 325/156, trvaly travni porost, parc. &. 365/4, trvaly travni porost, parc. . 365/23,
trvaly travni porost, parc. €. 365/32, ostatni plocha a rozestavéna stavba na pozemku parc.¢. 287/1 a
ocenéni nasledujicich tii diléich souborl pozemki:

a) pozemky p.€. St. 432 a p.&. 287/1,

b) pozemky p.€. 303/5, 325/12, 365/23 a 365/32 a

¢) pozemky p.¢. 287/2, 287/3, 303/11, 303/12, 303/13, 303/14 a 303/16,
vie zapsdno na LV & 812, k. Louénd pod Klinoveem, obec Louéna pod Klinoveem, okres
Chomutov.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Odhad obvyklé ceny piedmétu zajisténi pro wéely insolvendniho fizeni sp.zn. MSPH 94 INS
10531/2024 (§ 219 a § 167 odst. 3 zakona €. 182/2006 Sb., insolvenéniho zakona)

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na piresnost zavéru
znaleckého posudku
Nebyly sdéleny Zadné skute€nosti.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 16.10.2024 za p¥itomnosti pana Elznice - jednatele dluZnika.

2. VYCET PODKLADVU

2.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroju dat

Znalec vychdzi zejména z informaci poskytnutych objednavatelem posudku, z poskytnutych
podkladi, z informaci ziskanych od zastupce vlastnika pii mistnim Setieni a dale dohleddva zdroje
tykajici se piedmétu ocenéni na internetovych strankach

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
Objednatelem posudku byly poskytnuty nasledujici podklady:
- vypis z katastru nemovitosti LV €. 812, k.i. Louéna pod Klinoveem, obece Louénd pod Klinoveem,

okres Chomutov ze dne 27.08.2024
- ¢astednad stavebni dokumentace objektu - pidorys zakladd a fez A-A

Znalec dale zajistil podklady a pouZil informace z niZe uvedenych internetovych webovych stranek a
zajistil &i vyuZil tyto podklady:

- snimek katastrdln{ mapy pro k.. Louéna pod Klinovcem, obce Louénd pod Klinoveem, okres
Chomutov potizeny dalkovym nahlizenim do KN
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- Uzemni plan obce Loudné pod Klinoveem

- cenové Udaje realizovanych cen z KN

informace a skuteénosti zjisténé z dalkového nahlizeni do KN a z leteckych snimki
informace a skutenosti zjisténé od objednavatele posudku

informace a skutecnosti zjisténé pii mistnim Setifeni od zastupce viastnika
portal pro piistup do katastru nemovitosti (www.cuzk.cz)

- portal Ceského statistického tifadu (www.czs0.c7)

- www.stavebnistandardy.cz

- internetové stranky mést a obcel

- WWw.mistopisy.cz

- mapové servery (www.mapy.cz a www.google.cz/maps)

- nabidky na prodej nemovitosti z realitnich servert

- fotografie pofizené pfi mistnim Setieni

1

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Veskeré informace o pifedmétu ocenéni byly prevzaty od objednatele posudku, od zastupce viastnika
nemovitych véci a z vefejné dostupnych zdrojli. Znalec neprovadél Zadna dalsi Setieni sméfujici k
ovéieni pravosti, spravnosti a Gplnosti piedlozenych podkladi. Za pfesnost Gidaji a informaci, ze
kterych znalec pii ocen€ni vychazel, nepiebira odpovédnost a piedpoklada jejich pravdivost a
Upinost.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvvkla cena je cena, kterou by bvlo mozno za konkréini véce jako pledmeét prodeie a koupé v
rozhodné dobé a misté dosdhnout.

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, popfipadé obdobného
majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji v8echny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napi‘iklad stav
tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky pifrodnich €i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozumeji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.
Odhad obvyklé ceny ocefiovaného majetku vychazi obvykle z nasledujicich metod:

- Metoda zji§t€ni vécné hodnoty (minulost)

- Metoda porovnavaci (soucasnost)

- Metoda vynosova (budouchost)

Pro odhad obvyklé ceny byla pouZita pouze metoda porovnavaci, nebot’ byl dostupny dostatedny
podet realizovanych prodejit pozemki srovnatelnych parametrG v mistg.

Metoda porovnavaci: je zaloZena na porovnini nemovitosti na zaklad€ srovnani s jinymi
nemovitostmi obdobného charakteru a jejich inzerovanymi, resp. skuteéné realizovanymi cenami pii
zohlednéni rliznych aspekth jednotlivych nemovitosti.

Vzhledem k tomu, Ze je dostateény pocet realizovanych srovnatelnych pozemkd v misté, byla
porovnavaci metoda pouZita pro odhad aktudlni ceny obvyklé jako jedind metoda - nejvice objektivni.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pFi sbéru & tvorbé dat

Znalec pit sbéru a tvorbg dat postupoval tak, ze vychdzel z informaci piedanych od objednatele
posudku &i vlastnika {napf. L.V, stavebni povoleni, Gstni sd€leni, mistni Setfeni) a dale hledal zdroje
tykajici se predmétu posudku, které jsou uvedeny v kapitole 2.2. Vyéet vybranych zdrojt dat a jejich
popis.

3.2. Popis postupu p¥i zpracovani dat

Odhad obvyklé ceny - ocenéni nemovitosti je provedeno porovndvaci metodou, kterd je zalozena na
porovnani nemovitosti na zdkladé srovnani s jinymi nemovitostmi obdobného charakteru a jejich
inzerovanymi, resp. skuteéné realizovanymi cenami pii zohlednéni riznych aspekti a parametrd
jednotlivych nemovitosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

KatastraIni iidaje : kraj Ustecky, okres Chomutov, obec Louné pod Klinoveem, k.i. Louéna
pod Klinoveem
Adresa nemovité véci:  Loudna pod Klinovcem, 431 91 Louénd pod Klinoveem

Vlastnické a evidencni Gdaje

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV & 812, k.d. Louénd pod Klinovcem, obce Louéna pod
Klinovcem, okres Chomutov ze dne 27,08,2024

oddil A vlastnik, jiny opravnény:

Vlastnické prdavo

REZORT ELZA s.r.o., Evropska 516/10, Dejvice, 160 00 Praha 6, IC 09771832

oddil B - nemovitosti:
POZEMKY
- pozemek pare.£. st 432 o vyméie 16 m?, zastavén4 plocha a nadvoii

na pozemku stoji stavba: gardZ bez Ep/ée(LV &. 100)
- pozemek parc.§. 287/1 o vyméfe 526 m?, ostatni plocha, jind plocha
- pozemek parc.&. 287/2 o vyméie 826 m?, ostatni plocha, jina plocha
- pozemek parc.&. 287/3 o vymate 976 m?, ostatni plocha, jina plocha
~ pozemek parc.&. 303/1 o vyméfe 3751 m?, ostatni plocha, jind plocha
- pozemek parc.&. 303/5 o vyméte 1572 m?, ostatni plocha, jind plocha
- pozemek parc.&. 303/11 o vyméie 945 m?, ostatni plocha, jind plocha
- pozemek parc.&. 303/12 o vyméie 861 m?, ostatni plocha, jind plocha
- pozemek pare.&. 303/13 o vyméie 876 m?, ostatni plocha, jina plocha
- pozemek parc.&. 303/14 o vyméie 858 m?, ostatni plocha, jin4 plocha
- pozemek parc.&. 303/16 o vyméie 611 m?, ostatni plocha, jind plocha
- pozemek parc.&. 325/12 o vyméie 539 m?, trvaly travni porost
- pozemek parc.§. 325/156 o vyméie 153 m?, trvaly travni porost
- pozemek parc.&, 365/4 o vyméie 580 m?, trvaly travni porost
- pozemek parc.&. 365/23 o vyméte 739 m?, trvaly travni porost
- pozemek parc.&. 365/32 o vyméie 9 m?, ostatni plocha, jina plocha
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oddil B1 - v&cnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &dsti B:

Véené biemeno cesty a stezky
oddil C - vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udaji:

Véené bfemeno (podle listiny) spodivajici v pravu ziidit a provozovat na sluzebnych pozemcich
plynarenské zafizeni, pravo vstupovat a vjizdét

Vé&cné biemeno cesty a stezky

Zastavni pravo smluvni k zajidténi penéZité pohledavky ve vysi 2.100,000,- K& dle sm&nné smlouvy
s finanéni kompenzaci

Zastavni pravo smluvni k zaji$téni pohledavky ve vysi 3.000.000,~ K&

Zastavai pravo smluvni k zajisténi pohledavky ve vysi 31.000.000,- K&

Zastavni pravo smluvni budouci pohledavky

Zakaz zcizeni a zatiZen{

Zastavni pravo smluvni - budouci pohledavka ve vy§i 2.000.000,~ K&

Z4kaz zcizeni a zatiZeni

Zastavni pravo smluvni - pohledavka ve vy$i 5.000.000,- K& a budouci pohledavky do celkové vyse
1.000.000,- K&

Zastavni pravo exekutorské podie § 73a exekuéniho fadu
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu, pohledavka ve vys$i 179.722,- K& s pfisludenstvim
oddil D ~ poznamky s dal8i obdobné udaje:

Zahajeni exekuce

Rozhodnuti konkursu podle insolvenéniho zakona
Plomby a upozornéni:

Bez zapisu

Dokumentace a skute¢nost

Vzhledem k tomu, Ze znalci byla umoZnéna prohlidka pozembki, byly veskeré vypoéty a odhad ceny
uskuteCnény z hodnot a skuteénosti zjist€nych pfi mistnim Setfeni znalcem a dale z vefejné
dostupnych podkladii. Pii ocendni objektu bylo vychdzeno z dostupnych informaci o stavu objektu
pfi prohlidce bez moZnosti vstupu do objektu. Soucasné byl posouzen stavebné technicky stav
jednotlivych dostupnych konstrukénich pevkil, jejich piedpoklddand dal§i Zivotnost a stupefi
opotiebeni. Vyméry byly plevzaty z pfedloZeného podkladu.

Na pozemku parc.C. st. 432 se nachazi garaz, ktera je ve vlastnictvi jiného subjektu a neni pfedmétem
ocendni.

Mistopis

Lougna pod Klinoveem je mésto v okrese Chomutov v Usteckém kraji v Krugnych horach. Zije v
ném 197 obyvatel a je méstem s druhym nejniZ§im poétem obyvatel v Ceské republice. Rozkl4d4 se
severnt od Klinovee na svahu podél ticky Polava, kterd tvofi statni hranici s Némeckem. Od roku
1995 byl v obcei hrani€éni prechod pro pési do sousedniho Oberwiesenthalu. Jednd se o nejzapadnéjsi
mésto Usteckého kraje. Sou&asti mésta je kromé viastni Louéné i vesnice H4j. Jihovychodng od mésta
se nachazi pfirodni rezervace Horska louka u Héje. Ve mésté je minimaini ob&anskd vybavenost,
nachazi se zde penziony a ubytovny, prodejny a restaurace. Kompletni obdanska vybavenost se
nachazi v Chomutové. Do obce se dostanete po silnici HI. tfidy 21910 jihozépadné z obee Kovarska.

Mizete take vyuZit autobusovou nebo vlakovou dopravu.
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Celkovy popis nemovité véci

Ocenované pozemky lezi na jiznim okraji zdstavby mésta Loudna pod Klinoveem. Jedna se o soubor
pievazné sousedicich travnatych pozemki riznych tvard o celkové vyméie 13.837 m?. V katastru
nemovitosti jsou pozemky vedené jako trvaly travni porost a ostatni plocha. Pozemky prevazné tvoii
stavebni parcely s travnim porosten. Pouze pozemky parc.&. 303/5, pare.&. 325/12, parc.&. 365/23 a
parc.¢, 365/32 tvoii mistni nezpevnénou komunikaci.

Pozemky jsou plevazné svaZité, na pozemku parc.¢. 287/1 stoji rozestavéna zdénd stavba bez stfechy
planovaného domu s apartmany.

Piistup k pozemkiim je pres pozemek parc. 568, ktery je ve vlastnictvi m&sta Loucna pod Klinovcem
a pies pozemek parc.C. 582/1, ve vlastnictvi ELZA-SKI s.r.o. InZenyrské sit€ jsou v dosahu, site
nebylo moZzné v mist€ overit,

Dle tizemniho planu mésta Louénd pod Klinovcem, zména €. 5, se pozemky plivodné zafazené jako
plochy bydleni BY-N méni na plochy bydleni BI-N - plochy bydlenf v bytovych domech - m&stské a

priméstské.

3.4. Obsah

PozemKky stavebni

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rozestavény objekt na parc.¢. 287/1

2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemky stavebni

Pozemky komunikace

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky komunikace

Pozemky p.¢. St. 432 a p.&. 287/1

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rozestavény objekt na parc.c. 287/1
2. Hodnota pozemki

2.1. Pozemky p.c. St. 432 a p.&. 287/1

Pozemky p.¢. 303/5, 325/12, 365/23 a 365/32

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky p.¢. 303/5, 325/12, 365/23 a 365/32

Pozemky p.c. 287/2, 287/3, 303/11, 303/12, 303/13, 303/14 a 303/16

1. Hodnota pozemkii
i.1. Pozemky p.¢. 287/2, 287/3, 303/11, 303/12, 303/13, 303/14 a 303/16



4. POSUDEK

4.1. Ocenéni
Pozemky stavebni

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rozestavény objekt na parc.¢. 287/1
Jedna se zdény objekt, bez stiech na betonovych zakladech.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: K. domy vicebytové (netypove)
Svisld nosnd konstrukee: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122
Vypodet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha fm?]
1.PP 12,60%11,50 = 144,90
L.NP 12,60%11,50 = 144,90
2.NP 12,60%11,50 = 14490
3.NP 12,60%11,50 = 144,90
Zastavéné plochy a vySky podlazi

51 Zastavéna Konstr. o
PodlaZi e Soudin

plocha vyska

1.PP 144,90 m? 3,50 m 507,15
I.NP 144,90 m? 2,95m 42746
2.NP 144,90 m? 3,13m 453,54
3.NP 144,90 m? 3,04m 440,50
Soudet 579,60 m? 1 828,65
Primérna vySka viech podlazi v objektu: PVP = 1 828,65/ 579,60 =3,16 m
Primérna zastavéna plocha viech podlaZi: PZP = 579,60 /4 = 144,90 m?
Obestavény prostor
Néazev Obestavény prostor
1.PP (12,60*11,50)*(3,50) = 507,15 m?
L.NP (12,60%11,50)*(2,95) = 427,46 m?
2.NP (12,60%11,50¥*(3,13) = 453,54 m*
3.NP (12,60%11,50)*(3,04) = 440,50 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSenf)
Nazev Typ Obestavény prostor
1.PP NP 507,15 m*
1.NP NP 427,46 m?
2.NP NP 453,54 m*
3.NP NP 440,50 m’
Obestavény prostor - celkem: 1 828,65 m®



Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu vybaveni K a stupné rozestavénosti nedokonéené stavby
(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro pfepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na vybaveni, PP = piepogitany podil na 100 %)

Konstrukee, vybaveni op Cast K uP PP Roz Dok
i [%6] [Yo] [%o] [70] (o] [“e]
1. Zaklady v&. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00 6,00 100,00 6,00
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80 18,80 100,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20 8,20 100,00 8,20
4, Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30 5,30 0,00 0,00
5. Krytiny stiech S 2,40 100 1,00 2,40 2,40 0,00 0,00
6. Klempfiské konstrukce S 0,70 100 1,06 0,70 0,70 0,00 0,00
7. I}prava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 690 6,90 0,00 0,00
8. Uprava vngjsich povrchi S 3,10 100 1,60 3,10 3,10 0,00 0,00
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 LO0 2,10 2,10 0,00 0,00
10. Schody S 3,00 100 [,oo 3,00 3,00 0,00 0,00
11. Dvefe s 3,20 100 1,00 3,20 3,20 0,00 0,00
12. Vrata X 0,00 100 LOoG 0,00 0,00 100,00 0,00
13, Okna S 5,40 100 1,60 5,40 5.40 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,66 3,10 3,10 0,00 0,00
5. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70 4,70 6,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20 5,20 0,00 0,00
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40 0,40 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30 3,30 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20 3,20 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod S 040 100 1,00 0,40 0,40 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody s 2,10 100 1,00 2,10 2,10 0,060 0,00
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80 1,80 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80 3,80 0,00 0,00
24. Vytahy 5 1,30 100 100 1,30 1,30 0,06 0,00
25. Ostatni S 5,60 100 1,00 5,60 5,60 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili: 100,00 Rozestavénost: 33,00
Koeficient vybaveni Ka: 1,0060
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. & 8) [K&/m?]: = 2 150,-
Koeficient konstrukce K, (dle piil. & 10): * 0,9390
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9655
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9646
Koeficient vybaveni stavby Ky (dle vypodtu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0130
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5 665,04
Plna cena: 1 828,65 m® * 5 665,04 K&/m? = 10 359 375,40 K¢&



Vypocet nedokoncené stavhy dle § 25

Uprava ceny za nedokon&ené konstrukce * 0,3300
Nedokondéena stavba 3 418 593,88 K¢

i

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Starf (S): 2 roky

Predpokladans dal3f Zivotnost (PDZ): 50 roki

Predpokiadand celkové Zivotnost (PCZ): 52 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100%*2/52=3,8%

Koeficient opotiebeni: (1~ 3,8 % / 100) i 0,962

3 288 687,31 K¢

Rozestavény objekt na parc.C. 287/1 - vécua hodnota

2. Hodnota pozemki

2.1, Pozemky stavebni
Porovnavaci metoda

Vzhledem k tomu, Ze lze v lokalité umisténi oceilovanych pozemkh v katastru mésta Loudna pod
Klinoveem vyhledat z cenovych daji katastralniho tiadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovistd
Chomutov realizované ceny prodeje pozemki srovnatelného vyuziti dle dzemniho planu s vyuzitim
pro vystavbu, byly tyto realizované ceny pouZity pro srovnani s ocetiovanymi pozemky a nasledné
koeficienty polohy, tvaru a velikosti pozemku, mozZnosti zastavéni a vyuZiti pozemku upraveny na
urovefl ocefiovanych pozemka.

Vzhledem k tomwu, Ze vyhledané realizované ceny prodeje pozemkil dle cenovych adaji z KN byly
realizovany dfive, neZ je datum ocenéni, bylo nutné aktualizovat realizované ceny k datu ocenéni, tj.
k 16.10.2024.

Pro aktualizace realizovanych cen ke srovnani byl pouZit index rstu cen pozemkd CSOB Index

bydleni (d¥ive HB INDEX) realizovanych prodejt pozemki zvekejitovany CSOB Hypoteéni bankou

a.s., kde CSOB Index bydleni od dubna 2011.

Samotny CSOB Index bydlenf je sledovan za celou Ceskou republiku, a to u 3 typl nemovitosti —

byty, rodinné domy a stavebni pozemky. Za zdkladni hodnotu 100 byly zvoleny skutedné ceny -
nemovitosti k dubnu 201 1. Struktura indexu je z divodu zachovani dlouhodobé kontinuity neménna.

Na piipravé indexu spolupracuje uznavany odbornik z Akademie véd CR Martin Lux, ktety je

zéroveli odbornym garantem vypo&tu indexu. CSOB Index bydleni spolend s odbornym

komentafem zvefejiiuje CSOB Hypotedni banka a.s. kazdé &étvrtleti na svych webovych strankach a

také na www.csobhypotecni.cz.

O CSOB Indexu bydleni

CSOB Index bydleni (piivodn& HB Index) sleduje vyvoj cen nemovitosti v Ceské republice od dubna
2011 a je zaloZen na redlnych odhadech trZnich cen nemovitosti, které si prostfednictvim hypoteéniho
uvéru pofidili klienti skupiny CSOB.

Pozemky: Poptavka pievySuje nabidku

Také ceny pozemkil nadile rostly, ato zejména v dasledku nedostateéné nabidky, zastaralych
Ozemnich planl a zaostavajici infrastruktury. Zajem kupujicich se tak soustfedi ina pozemky
nachazejici se dale od vé&tSich mést. Na cenu pozemkit maji nejvétsi vliv velikost pozemku a jeho
tvar, vybaveni inZenyrskymi sitémi, dopravni dostupnost, obdanskd vybavenost, orientace
a svazitost. ,, Jsou poptavané i pozemky v sowladu s vizemnim planem, ale bez mozZnosti pripojeni na
verfejné inZenyrské sité, protoze diky rozvoji technologii uz to neni vidy nezbyiné nuiné. ¥V mnohem
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veisi  mife se vyuiiva fotovoltaika adomdaci Ccisticky, existuji ienergeticky sobéstacné
domy, ** dodava Martin VaSek.

K piepoétu na aktualni cenu pozemku byl pouzit CSOB Index bydleni
1.Q 2011 = 100,00
2.Q 2021 = 205,50
[.Q 2022 = 240,90
3.Q 2022 = 266,80
4.Q 2022 = 298,80
2.Q 2024 = 302,70

CSOB Index bydleni za 3.Q 2024 dosud nebyl Hypote&ni bankou vydan. Dle informaci banky rist
cen pozemk( za 2. kvartal roku 2024 si udrZel rostouci pozici. Divodem je dlouhodoby pievis
poptavky nad nabidkou. Na cenu pozemku ma nejvéts vliv velikost a tvar pozemku, dopravni a
ob¢anska vybavenost, vybaveni inZenyrskymi sitémi, ale i svazitost a orientace ke svétovym stranam.
Celkovou nabidku pfitom zbrzd'uji zejména zastaralé Uzemni plany a nedostateéné kapacity
infrastruktury. Z divodu ocenéni pozemkd k datu 16.10.2024 odhaduji tempo rlistu za 3.Q 2024 o
dal3i 0.5 %, CSOB Index bydleni pro piepodet pak &ini (0,5 %/100%302,70) + 302,70 =304,20.

Piepodet z 2.Q 202 na fijen 2024 narlst ceny = (304,20-205,50)/205,5%100 = 48,03 %
Piepodet z 1.Q 2022 na fijen 2024 narlst ceny = (304,20-240,90)/240,90*100 = 26,28 %
Piepodet z 3.QQ 2022 na fijen 2024 narGst ceny = (304,20-266,80)/266,80%*100 = 14,02 %
Piepodet z 4.Q 2023 na ijen 2024 narist ceny = (304,20-298,80)/298,80%100= 1,81 %
Piepodet z 2.Q 2024 na fijen 2024 nardst ceny = (304,20-302,70)/302,70*100 = 0,50 %

Porovnidvaci hodnota

Pro odhad porovnavaci hodnoty byly pouzity ceny realizovanych prodejii srovnatelnych pozemka
v okoli, které po prepodtu na aktualni datum pomoci CSOB Indexu bydleni pozemkd se staly
zakladem pro porovnavaci metodu srovnan{ s ocentovanymi pozemky V jednotkové porovndvaci cené
se odrazi umisténi pozemku v obei, vyuZitelnost dle tizemniho planu, bez inZenyrskych siti, lokalita.

. . odhad - piepoétena
jednotkovi HB narlist : .
< . realizovand plochao realizovand . vyuZit da&um Index HB ceny dle J cdz?.olkovz%
Oceifiovany pozemek -« | pozemki lokalita . realizace Indexk | " | realizovana
cena v K¢ cena v dle UP ; pro HB Indexu
vm2 . prodeje L datu o cena dle HB
Kém2 pfepotet . v%
ocenéni Indexu v K&
Pozemky stavebni led, Loung v obei/
pad Klinoveem 10979 friva BN
Srovndvaci pozemky
k.. Loutnd pod e
Klinoveem, pé. 2800000| 759 | 3ese | YO [ ID3FO 94000 | 30420 | 2628 4658
303/15 ostatni pl. Q
k.u. Louénd pod e
Klinoveem, pé. 2366660 | 1116 | 2121 | YO/ | g 110320240 hn0 00 | ana00 | 403 3139
195/15 trava 2.Q2021
k.0 Louénd pod :
Klinoveem, pe, 40040001 2002 2000 vobell gy [ TFI029227f o pc g0 | soa20 |t 2280
125/153 tedva 3.0Q2022
k.. Lougni pod Loy
Klinoveem, pe. 3156000] 789 aoop | VORI | gy | 210208 oggn | 30420 |18 4072
325/158 rava Q
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Ocenované pozemky
Pozembky stavebni ki, LouénA pod Klinoveem

Srovndvaci pozemky

pFepoéteni K4 Ks jcd:;glt]l;ové
nidzey {'ea!izmran:‘i Kl ].(2 Ké. , vhodnost tvaha H poze:ul;u po
]ednot!‘fova poloha | velilcost | vyuZiti tvaru znalce srovnani
cena Ké/m2 pozemiu Ké/m2
1[‘{511’;‘?3;’1‘13 ;}:g.d3 oas| 4658 100 | Lo | 100 1,00 1,00 1,10 4235
’}‘(Enk\‘,’::;‘f }‘:g_dm 5| 3139 1,00 Lio | Loo 1,00 1,00 1,10 2 854
k.. Loudna pod
Klinoveem, p&. 2280 1,00 1,10 1,00 1,006 1,00 1,10 2073
325/153
k.. Lou&né pod
Klinoveem, pé. 4072 1,00 1,10 1,00 1,00 £,00 1,10 3702
325/158
celkem Ké/m2 12 864
primér K&m2 3216
max Ké&/m2 4 235
min Ké&m?2 2073
koeficient redukce - snfZeni inzerované ceny o provizi realitnf kancelai'e a reinosti prodeini ceny
K1  koeficient Gpravy na polohu/iokalitu
K2 koeficient Gpravy dle velikosti pozemku
K3  koeficient upravy na vyuziti {moZnost zdstavby)
K4  koeficient vhodnosti tvaru, svaZitosti
K5  koeficient ipravy dle odborné Gvahy znalce (lepsi-horsi)
| index odli$nosti
Jednotkova cena pozemku porovninim 3 220,- Ké&/m?
Druh pozemku Parcela &, Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkova cena
fm?] cena podil pozemku
[ K&m?] [ K&]
zastavénd plocha a st. 432 16 3 220,00 51520
nadvofi
ostatni plocha - jina 287/1 526 3 220,00 1693 720
plocha
ostatni plocha - jina 287/2 826 3 220,00 2 659 720
plocha
ostatni plocha - jina 287/3 976 3 220,00 3142720
plocha
ostatn{ plocha - jind 303/3 3751 3220,00 12 078 220
plocha
ostatni plocha - jina 303/11 945 3220,00 3042 900
plocha
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ostatni plocha - jina 303/12 861 3220,00 2772420
plocha
ostatni plocha - jind 303/13 876 3220,00 2820720
plocha
ostatni plocha - jinad 303/14 858 3 220,00 2762 760
plocha
ostatnf plocha - jina 303/16 611 3 220,00 1 967 420
plocha
trvaly travni porost 325/156 153 3 220,00 492 660
trvaly travai porost 365365/4 580 3 220,00 1 867 600
Celkova vyméra pozemkii 10 979  Hodnota pozemkii celkem 35352 380

Pozemky komunikace

I. Hodnota pozemki

1.1. Pozemky komunikace
Porovnavaci metoda

Jednotkova cena stavebnich pozemkit v dané lokalité mésta Loudné pod Klinoveem a okoli, byla
vypodtena ve vysi 3220,- K&/m?.

Vzhledem k tomu, Ze se nejednd o stavebni pozemky k moZnému zastavéni obytnym objektem, ale
jednad se pouze o plochy mistnf nezpevnéné komunikace slouzici pro ptistup k jednotlivym stavebnim
parceldm, byla odhadnuta jednotkova cena téchto pozemki z vypoctené jednotkové ceny stavebniho
pozemku porovnanim upravena koeficientem prodejnosti ve vysi Kp 0,10.

Vypodet jednotkové ceny pozemkii komunikace:

Jednotkovd cena pozemku — stavebni 3220,- K&/m?

Koeficient prodejnosti Kp 0,10

Porovnévaci hodnota jednotkové ceny pozemku vypodet:

32200,-K&/m2 * Kp 0,10 = 322,-K&/m2

Jednotkova cena pozemki komunikace po zaokrouhleni int 320,- K&/m?
Druh pozemku Parcela & Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
fm?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [Ké]

ostatni plocha - jind 303/5 1572 320,00 503 040

plocha

trvaly travni porost 325/12 539 320,00 172 480

trvaly travni porost 365/23 738 320,00 236 160

ostatni plocha - jina 365/32 9 320,00 2 880

plocha

Celkova vyméra pozemki 2 858 Hodnota pozemkii celkem 914 560
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PozemkKky p.¢. St. 432 a p.¢. 287/1

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rozestavény objekt na pare.c. 287/1
Jedna se zdény objekt, bez stiech na betonovych zakladech.
Objekt ocenény vyse v posudku - viz str. 7 az 9 tohoto posudku.

Rozestavény objekt na parc.c. 287/1 - vécna hodnota = 3288 687,31 K¢

2. Hodnota pozemkia

2.1. Pozemky p.¢. St. 432 a p.¢. 287/1
Porovnavaci metoda

Jednotkova cena stavebnich pozemki v dané lokalité mésta Louéna pod Klinovcem a okoli, byla
vypodtena ve vysi 3220,- K&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢, Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&m?] [K&]

zastavéna plocha a st. 432 16 3220,00 51520
nadvoii
ostatni plocha - jini 287/1 526 3220,00 1693 720
plocha
Celkova vyméra pozemkii 542  Hodnota pozemki celkem 1745 240

Pozemky p.c. 303/5, 325/12, 365/23 a 365/32

1. Hodnota pozemku

i.1. Pozemky p.&. 303/5, 325/12, 365/23 a 365/32
Porovnavaci metoda

Jednotkova cena stavebnich pozemk( v dané lokalit€ mésta Louénd pod Klinovcem a okoli, byla
vypodtena ve vysi 3220,- K&/m?,

Vzhledem k tomu, Ze se nejedna o stavebni pozemky k moZznému zastavéni obytnym objektem, ale
jednd se pouze o plochy mistni nezpevnéné komunikace slouZici pro pfistup k jednotlivym stavebnim
parcelam, byla odhadnuta jednotkova cena téchto pozemki z vypoctené jednotkové ceny stavebniho
pozemku porovnanim upravena koeficientem prodejnosti ve vysi Kp 0,10,

Vypodet jednotkové ceny pozemkii komunikace:

Jednotkova cena pozemku — stavebni 3220,- K&/m?

Koeficient prodejnosti Kp 0,10

Porovndvaci hodnota jednotkové ceny pozemku vypodet:

32200,-K&/m2 * Kp 0,10 = 322 -K&/m2

Jednotkova cena pozemki komunikace po zaokrouhleni ¢ini 320,- K&/m?
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Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&m?) [ KE]

ostatni plocha - jind 303/5 1572 320,00 503 040
plocha
trvaly travni porost 325/12 539 320,00 172 480
trvaly travni porost 365/23 738 320,00 236 160
ostatni plocha - jind 365/32 9 320,00 2 880
plocha
Celkova vyméra pozemkii 2 858 Hodnota pozemkii celkem 914 560

Pozemky p.¢. 287/2, 287/3, 303/11, 303/12, 303/13, 303/14 a 303/16

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky p.c. 287/2, 287/3, 303/11, 303/12, 303/13, 303/14 a 303/16
Porovaavaci metoda

Jednotkova cena stavebnich pozemki v dané lokalit® m&sta Lou¢na pod Klinovecem a okoli, byla
vypoétena ve vysi 3220,- K&/m?.

Druh pozemku Parcela &. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [KE]

ostatni plocha - jina 287/2 826 3 220,00 2 659 720

plocha

ostatni plocha - jina 287/3 976 3 220,00 3142720

plocha

ostatn{ plocha - jind 303/11 945 3220,00 3 042 900

plocha

ostatn{ plocha - jind 303/12 861 3 220,00 2772420

plocha

ostatni plocha - jind 303/13 876 3220,00 2 820 720

plocha

ostatni plocha - jina 303/14 858 3 220,00 2762 760

plocha

ostatn{ plocha - jind 303/16 611 3 220,00 1967 420

plocha

Celkovi vyméra pozemkii 5953 Hodnota pozemkii celkem 19 168 660
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4.2. Vysledky analyzy dat

Pozemky stavebni
1. Véena hodnota staveb

I.1. Rozestavény objekt na parc.¢. 287/1 3288 687,- K&
2. Hodnota pozemkii
2.1. Pozemky stavebni 35352 380,- K¢

Pozemky komunikace
1. Hodnota pozemkii

I.1. Pozemky komunikace 914 560,- K&
Vécna hodnota 39 555 627 K¢
7, toho hodnota pozemku 36 266 940 K¢
Obvykla cena v§ech pozemki 39 556 000 K¢
slovy: Tticet devét milioni pét set padesat Sest tisic K&

Pozemky p.¢. St. 432 a p.¢. 287/1

1. Véena hodnota staveb

1.1. Rozestavény objekt na parc.¢. 287/1 3 288 687,- K&
2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemky stavebni 1 745 240,- K&

Pozemky p.C. St. 432 a p.&, 287/1 v&. rozestavéné stavby
Obvykla cena 5034 000 K¢

slovy: Pét milionu tficet Ctyfi tisic K&

Pozemky p.¢. 303/5, 325/12, 365/23 a 365/32

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky p.¢. 303/5, 325/12, 365/23 a 365/32 914 560,- K&

Pozemky p.& 303/5, 325/12, 365/23 a 365/32
Obvykla cena 915 000 K¢

slovy: Devét set patnact tisic K&

Pozemky p.¢. 287/2, 287/3, 303/11, 303/12, 303/13, 303/14 a 303/16

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky p.¢. 287/2, 287/3, 303/11, 303/12, 303/13, 303/14 a 303/16 19 168 660,- K&

Pozemky p.<. 287/2, 287/3, 303/11, 303/12, 303/13, 303/14 a 303/16
Obvykla cena 19 169 000 K¢

slovy: Devatenact miliond jedno sto Sedesat devét tisic K&

- 15 -



5. ODUVODNENI

S.1. Interpretace vysledki analyzy

Pro uréeni ceny obvyklé:

Vyber srovnatelnych nemovitych véci byl proveden na zaklad€ urenych kritérii:

Pit uréeni obvyklé ceny pfedmétné nemovité véci byl pouZity porovnavaci zplisob, vychdzeno bylo
z porovnani stovnatelnych nemovitych véci ve mésté Loudnd pod Klinoveem a v okolni. Zohlednény
byly cenotvorné faktory v ramci korekef ziskanych z parametrii K1 — K5 veetné jejich zdiivodnéni.
Obdobné pozemky jsou srovnatelné z hlediska polohy - lokality, vybaveni, moznosti vyuziti, aj. K
dispozici byly cenové Gdaje ziskané z katastru nemovitosti, tyto ceny byly upraveny korekel.
Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjisténim znalce pii mistnim Setfeni a byly
proto zohlednény v analyze.

Obvykla cena je uréena jako aritmeticky pridmér upravenych jednotkovych cen srovnatelnych
nemovitych véci, ktery byl vyndsoben vymérou ocefiovaného pozemku a nasledné provedeno
zaokrouhieni.

5.2. Kontrola poestupu

Pro ureni ceny obvyklé:

- zdrojem dat bylo mistn{ $etfeni, vefejng pFistupné databaze a data z KN a realitnich webovych
stranek

- vytvoiend data o nemovitych v&cech jsou adekvétni vzhledem k jejich zdroji a analyze

- zpracovani dat odpovida potiebam analyzy, data jednotlivych nemovitych véci byla tabelarng

Zpracovana
- na zdkladé analyzy jednotlivych parametr( se stanovily celkové korekee, které byly vychodiskem

pro ureni obvyklé ceny
- na zakladg interpretace vysledki analyzy byla uréena obvykla cena nemovité véci
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6. ZAVILR

6.1. Citace zadané odborné otizky a odpovéd’

Vypracovat znalecky posudek se stanovenim (odhadem} ceny obvyklé v mist€ a Case souboru
nemovitych véci - pozemkd parc. &. st. 432, zastavéna plocha a nadvofi, parc. 287/1, ostatni plocha,
parc. €. 287/2, ostatni plocha, parc. ¢. 287/3, ostatni plocha, parc. €. 303/3, ostatni plocha, parc. &.
303/5, ostatni plocha, parc. & 303/11, ostatnf plocha, parc. & 303/12, ostatni plocha, parc. €. 303/13,
ostatn{ plocha, parc. & 303/14, ostatni plocha, parc. & 303/16, ostatni plocha, parc. &. 325/12, trvaly
travni porost, parc. & 325/156, trvaly travni porost, parc. &. 365/4, trvaly travai porost, parc, €. 365/23,
trvaly travni porost, parc. &. 365/32, ostatni plocha a rozestavéna stavba na pozemku parc.g. 287/1

Obvykla cena viech pozemkii v¢. .
vy aveeeh b 39 556 000 K&
rozestavéné stavby
slovy: Tticet devét miliondl pét set padesat Sest tisic K&

a ocenéni nasledujicich tif diléich souborl pozemki:
a) pozemky p.&. St. 432 a p.&. 287/1,

Pozemky p.¢. St. 432 a p.¢. 287/1 vi. rozestavéné stavby
Obvykla cena 5034 000 K¢

slovy: P&t miliond tficet Etyfi tisic K&

b) pozemky p.&. 303/5,325/12, 365/23 a 365/32

Pozemky p.¢. 303/5, 325/12, 365/23 a 365/32
Obvykla cena 915 000 K¢

slovy: Devét set patnéct tisic K&

c) pozemky p.&. 287/2, 287/3, 303/11, 303/12, 303/13, 303/14 a 303/16

Pozemky p.¢&. 287/2, 287/3, 303/11, 303/12, 303/13, 303/14 a 303/16
Obvykla cena 19 169 000 K¢

slovy: Devatendct miliont jedno sto Sedesat devét tisic K&

vie zapsino na LV & 812, k.. Louéna pod Klinovcem, obec Loucnd pod Klinovcem, okres
Chomutov.
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Pri odhadu vysledné obecné ceny je nutno prihlédnout nejenom k vysledkiim jednotlivych
oceriovacich metod, ale zaroveii ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym i
zapornym aspektim vztazenym k ocenovanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout Zadné

relevantni faktory, jako napf. lokalita, pozice majetku v zéné, infrastruktura, dopravni dostupnost,
univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna hospodai'ska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny ocefiovaného souboru nemovitosti bylo téeba vzit Givahu tyto zdkladn{
skutec¢nosti a ovliviiujici aspekty:

a) situace na trhu s realitami - nabidka pozemk takovychto parametrd v misté a okoli je na
stfedni Grovni

b) parametry povysujici cenu - pozemky s dostate€nou vymérou jednotlivych parcel vhodné k
vystavbé v souladu s tzemnim planem

¢) parametry ponizujici cenu - pozemky bez inZenyrskych siti

Cena obvykld je stanovena bez vlivu omezeni na pfedmétu ocenéni vaznoucich, ktera jsou zapsana
na LV €. 812, k.. Louéna pod Klinovcem, obec Louéna pod Klinoveem ze dne 27.08.2024.

Na zékladé zjisténych hodnot, vyse uvedenych skutecnosti v misté a po zvaZeni vSech aspektii
odhaduji ke dni 16.10.2024 cenu obvyklou ve vysi 39.556.000,- K¢&.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
8.11.1995 pod ¢.j.682/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym &islem 085737/2024.

V Praze 04.11.2024

Ing. Milan Kroupa
Stupno 227
338 24 Brtasy
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Zpracovani znaleckého posudku bylo provedeno za odborné spoluprace s Ing. fvanem Kopeckym,
Jasminové 47,106 00 Praha 10, 1CO: 12490199, predmét podnikani: Oceilovani majetku pro a) véci
movité, b) véci nemovité na zakladé koncesni listiny vydané Zivnostenskym odborem tfadu meéstské
&4sti Praha 10 pod &.j. OZ1/U13873/2007/HE] dne 14.8.2007, ktery zajistil a p¥ipravil podklady pod
pofadovym ¢. 45/24,

SEZNAM PRILOH

1) vypis z katastru nemovitosti LV &. 812, k.ti. Louéna pod Klinoveem, obce Loucné pod Klinoveem,
okres Chomutov ze dne 27.08.2024

2) snimek katastralni mapy pro k.. Louénd pod Klinoveem, obee Louéna pod Klinoveem, okres
Chomutov pofizeny dalkovym nahlizenim do KN

3) cenové udaje realizovanych cen z KN
4) CSOB Index bydleni
5) Uzenmn{ plan Louén4 pod Klinoveem — zména &. 5

6) fotoptiloha

- 19 -




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.08.2024 12:55:02

Vivhotoveno beztiplaing datkovym pfistupem pro adel: insolvendnf fizend, &.j.. 1 pro Hiista & Fril v.0.5.

Okres: CzZ0422 Chomutowv Obec: 546518 Lou&nia pod Klinovcem
Kat.uzeml: 687057 Louénid pod Klinovcen List vlastnictvi: 812
V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Faddch (St., = stavebni parcela)
A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Viastnické prdvo
REZORT ELZA s.r.o., Evropskd 516/10, Dejvice, 16000 09771832
Praha 6

B Nemovitosti

Pozemky
~ Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Fpiscb vyuZiti gplisob ochrany
St. 432 16 zastavéna plocha a

nadvori
Na pozemku steoji stavba: bez &p/de, gardZ, LV 100
Dalsi utdaje: stavba je soudasti pozemku St. 158/2 Lv 100

287/1 526 ostatni plocha jina plocha

287/2 826 ostatni plocha jinad plocha

287/3 976 ostatni plocha jina plocha

303/3 3751 ostatni plocha jina plocha

303/5 1572 ostatni plocha jind plocha

303/11 845 ostatni plocha jina plocha

303/12 861 ostatni plocha jinad plocha

303/13 B76 ostatni plocha jinad plocha

303/14 B58 ostatni plocha 9in&d plocha

303/16 611 ostatni plocha jin&d plocha

325/12 539 trvaly travni porost zemddélaky padni
fond

325/156 153 trvaly travni porost zemédélsky puadni
fond

365/4 580 trvaly travni porost zemédélsky puadni
fond

365/23 738 trvaly travni porost zemédélsky plidni
fond

365/32 9 ostatni plocha jina plocha

Bl Vé&cna préava sloufici ve prospéch nemovitostil v Casti B

Typ vztahu

o Vé&cné bfemeno cesty
a stezky, na dobu neurditou
Oprdvnéni pro
Parcela: 325/156
Povinnost k
Parcela: 325/12, Parcela: 325/42, Parcela: 365/23, Parcela: 365/29, Parcela:
365/32, Parcela: 365/35

Listina Smlouva o z¥izeni vé&cného b¥emene - bezdplatna ze dne 22.01.2021. Pravni
tdinky zapisu k okamZiku 02.02.2021 11:08:22, Zapis proveden dne 23.02.2021,
v-783/2021-503

Pofadi k 02.02.2021 11:08

o Vécné bremeno cesty

a stezky
Opravnéni pro

Nemovitestl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlpni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi3té Chomutov, kéd: 503.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.08.2024 12:55:02

Okres: CzZ0422 Chomutowv Obec: 546518 Louénia pod Klinovcenm
Kat.lzemi: 687057 Louéna pod Klinovcem List vlastnictvi: 812
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadich (8t. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdvnéni pro

Parcela: St. 432, Parcela: 287/1, Parcela: 287/2, Parcela: 287/3, Parcela:

303/11, Parcela: 303/12, Parcela: 303/13, Parcela: 303/14, Parcela: 303/16,
Parcela: 303/3, Parcela: 303/5

Pevinnost k
Parcela: 303/32

IListina Jednostranné pravni jednani o z¥izeni sluZebnosti ze dne 28.01.2021. Pravni
aéinky zapisu k okamZiku 02.02.2021 11:14:05. Zapis proveden dne 24.02.2021.

v-784/2021-503
Pofadi k 02.02.2021 11:14

c Vécné bfemeno cesty
"~ 'a stezky
Oprdvnéni pro
Parcela: 325/156
Povinnost k

Parcela: 303/32, Parcela: 303/37, Parcela: 303/5

Listina Smlouva o z¥izeni wvéeného bFemene - beziplatnd 2ze dne 28.01.2021. Pravni
O¢éinky zapisu k ockamZiku 02.02.2021 11:18:30. ZAapis proveden dne 24.02.2021.

V-785/2021-503
Pofadi k 02.02.2021 11:18

o Vécné bfemeno ceaty
a stezky
Cprdvnéni pro
Parcela: 8t. 432, Parcela: 287/1, Parcela: 287/2, Parcela: 287/3, Parcela:

303/11, Parcela: 303/12, Parcela: 303/13, Parcela: 303/14, Parcela: 303/16,
Parcela: 303/3

Povinnost k
Parcela: 303/37, Parcela: 303/5

, Iistina Jednostranné pravni jednani o zf¥izeni sluZebnosti ze dne 28.01.2021. Pravni
; adinky zaépisu k okamZiku 02.02.2021 11:25:03. Zapis proveden dne 24,02.,2021,

V-786/2021-503
Pofadi k 02.02.2021 11:25

o Vécné bremeno cesty
a stezky
Oprdvnéni pro
Parcela: 8t. 432, Parcela: 287/1, Parcela: 287/2, Parcela: 287/3, Parcela:

303/11, Parcela: 303/12, Parcela: 303/13, Parcela: 303/14, Parcela: 303/16,
Parcela: 303/3, Parcela: 303/5

Povinnost k
Parcela: 325/12, Parcela: 325/42, Parcela: 365/23, Parcela: 365/29, Parcela:
365/32, Parcela: 365/35

Listina Smlouva o zFizeni wvé&cndho bifemene - beziplatnd ze dne 28.01.2021. Pravni
G&inky zApisu k okamZiku 02.02.2021 11:28:48. Zapis proveden dne 24.02.2021.

v-787/2021-503
Pofadi k 02.02.2021 11:28

C V&cnad prava zatdZujici nemovitosti v 4stl B vletnd souvisejicich uddajh

Nemovitosti jsowu v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pre Ustecky kraj, Katastralni pracovi3t& Chomutov, kéd: 503.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.08.2024 12:55:02

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 546518 Louéna pod Klinovcem
Kat.tGzemi: 687057 Louénia pod Klinovcem List vlastnictwvi: 812
V kat. fizemi 7jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)

pravo spoé&ivajici wv:

a) pravu zridit a provozovat na sluZebnjych pozemcich plynarenské zaFizeni,

b) pravu vstupovat a vijiZdét na sluZebné pozemky v souvislosti se zfizenim, stavebnlml
dpravami, opravami, provozovanim a odstrané&nim plynarenskéhc zaf¥izeni

doba trvani: na dobu neurditou

rozsah: dle GP ¢&. 5b50-136/2016

Opravnéni pro
GasNet, =.r.o., KliSska 940/96, KliZe, 40001 Uati nad
Labem, RG/ICO: 27285567

Povinnost k
Parcela: 325/12, Parcela: 365/23, Parcela: 365/32

Listina 8mlouva o z¥izeni vécného bfemene - tplatnad &.sml. 8800073507 _1/VB ze dne
31.08.2017. Pravni ulinky zé&pisu k okamZiku 13.09.2017 10:32:58. Zapis proveden
dne 04.10.2017.
Vv-6681/2017-503

Pofadi k 13.09.2017 10:32

o Vé&cné bfemenoc cesty

a stezky, na dobu neurditou
Oprdvnénli pro

Parcela: St. 410, Parcela: St. 411, Parcela: St. 441, Parcela: 325/1, Parcela:
325/10, Parcela: 325/100, Parcela: 325/102, Parcela: 325/103, Parcela: 325/104,
Parcela: 325/10%, Parcela: 325/106, Parcela: 325/107, Parcela: 325/108, Parcela:
325/109, Parcela: 325/11, Parcela: 325/110, Parcela: 325/111, Parcela: 325/13,
Parcela: 325/14, Parcela: 325/143, Parcela: 325/144, Paxcela: 325/147, Parcela:
325/149, Parcela: 325/15, Parcela: 325/150, Parcela: 325/151, Parcela: 325/152,
Parcela: 32%/153, Parcela: 325/154, Parcela: 325/155, Parcela: 325/156, Parcela:
325/157, Parcela: 325/158, Parcela: 325/16, Parcela: 325/161, Parcela: 325/17,
Parcela: 325/18, Parcela: 325/19, Parcela: 325/20, Parcela: 325/21, Parcela:
325/22, Parcela: 325/23, Parcela: 325/24, Parcela: 325/25, Parcela: 325/28,
Parcela: 325/27, Parcela: 325/28, Parcela: 325/29, Parcela: 325/30, Parcela:
325/31, Parcela: 325/32, Parcela: 325/33, Parcela: 325/34, Parcela: 325/35,
Parcela: 325/36, Parcela: 325/37, Parcela: 325/38, Parcela: 325/39, Parcela
325/40, Parcela: 325/41, Parcela: 325/43, Parcela: 325/44, Parcela: 325/45,
Parcela: 325/46, Parcela: 325/47, Parcela: 325/48, Parcela: 325/49, Parcela:
325/50, Parcela: 325/51, Parcela: 325/52, Parcela: 325/53, Parcela: 325/54,
Parcela: 325/55, Parcela: 325/56, Parcela: 325/57, Parcela: 325/58, Parcela:
325/59, Parcela: 325/60, Parcela: 325/61, Parcela: 325/62, Parcela: 325/63,
Parcela: 325/64, Parcela: 325/65, Parcela: 325/66, Parcela: 325/67, Parcela:
325/68, Parcela: 325/63, Parcela: 325/7, Parcela: 325/70, Parcela: 325/71,
Parcela: 325/72, Parcela: 325/73, Parcela: 325/74, Parcela: 325/75, Parcela:
325/76, Parcela: 325/77, Parcela: 325/78, Parcela: 325/79, Parcela: 325/80,
Parcela: 325/81, Parcela: 325/82, Parcela: 325/83, Parcela: 325/84, Parcela:
325/9, Parcela: 325/95, Parcela: 325/96, Parcela: 325/97, Parcela: 325/98,
Parcela: 325/99, Parcela: 365/17, Parcela: 365/18, Parcela: 365/19, Parcela:
365/20, Parcela: 365/21, Parcela: 365/22, Parcela: 365/24, Parcela: 365/25,
Parcela: 365/26, Parcela: 365/27, Parcela: 365/28, Parcela: 365/30, Parcela:
365/31, Parcela: 365/33, Parcela: 365/34, Parcela: 365/36

Povinnost k
Parcela: 325/12, Parcela: 365/23, Parcela: 365/32

Listina Smlouva o ziizeni wvé&cného bremene - bezuplatnid ze dne 22.01.2021. Pravni
4dinky =zapisu k okamZiku 02.02.2021 11:08:22, Zapis proveden dne 23.02.2021.

Nemovitosti jsou v dzemnim chvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru npemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviité& Chomutov, kbéd: 503.
strana 3



Okres: CZ0422 Chomutov

Kat.dzemi: 687057 Loudnad pod Klinovcem

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach ({St. =

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.08.2024 12:55:02

Obec: 546518

List vlastnictvi: 812

Loudna pod Klinovcem

stavebnl parcela)

Tyvp vztahu

Pofadi k 02.02.2021 11:08

o Vé&cné bfemeno cesty
a stezky
Cprdvnéni pro

Parcela: St. 410,

Parcela: St. 411, Parcela:

v-783/2021-503

8t. 441, Parcela: 325/1, Parcela:

325/10, Parcela: 325/100, Parcela: 325/102, Parcela: 325/103, Parcela: 325/104,

Parcela: 325/105, Parcela: 325/106, Parcela:
325/109, Parcela: 325/11, Parcela: 325/110,
Parcela: 325/14, Parcela: 325/143, Parcela:
325/14%, Parcela: 325/15, Parcela: 325/150,
Parcela: 325/153, Parcela: 325/154, Parcela:

325/107, Parcela: 325/108, Parcela:
Parcela: 325/111, Parcela: 325/13,
325/144, Parcela: 325/147, Parcela:
Parcela: 325/151, Parcela: 325/152,

328/155, Parcela: 325/156, Parcela:

3257187, Parcela: 325/158, Parcela: 325/16, Parcela: 325/161, Parcela: 325/17,

Parcela: 325/18,
325/22, Parcela:
Parcela: 325/27,
325/31, Parcela;
Parcela: 325/36,
325/40, Parcela:
Parcela: 325/46,
328/50, Parcela:
Parcela: 325/55,
325/59, Parcela:
Parcela: 325/64,
325/68, Parcela:
Parcela: 325/72,
325/76, Parcela:
Parcela: 325/81,

Parcela: 325/1%, Parcela:
325/23, Parcela: 325/24,
Parcela: 325/28, Parcela:
325/32, Parcela: 325/33,
Parcela: 325/37, Parcela:
325/41, Parcela: 325/43,
Parcela: 325/47, Parcela:
325/51, Parcela: 325/52,
Parcela: 325/56, Parcela:
325/60, Parcela: 325/61,
Parcela: 325/65, Parcela:

325/20, Parcela:

Parcela: 325/25,

325/29, Parcela:

Parcela: 325/34,

325/38, Parcela:

Parcela: 325/44,

325/48, Parcela:

Parcela: 325/53,

325/57, Parcela:

Parcela: 325/62,

325/66, Parcela:

325/21, Parcela:
Parcela: 325/24,
325/30, Parcela:
Parcela: 325/35,
325/39, Parcela:
Parcela: 325/45,
325/49, Parcela:
Parcela: 325/54,
325/88, Parcela:
Parcela: 325/63,
325/67, Parcela:

325/69, Parcela: 325/7, Parcela: 325/70, Parcela: 325/71,

Parcela: 325/73, Parcela: 325/74, Parcela:

325/75, Parcela:

325/77, Parcela: 325/78, Parcela: 325/79, Parcela: 325/80,

Parcela: 325/82, Parcela:

325/83, Parcela:

325/84, Parcela:

325/9, Parcela: 325/95, Parcela: 325/96, Parcela: 325/97, Parcela: 325/98,

Parcela: 325/99,
365/20, Parcela:
Parcela: 365/26,
365/31, Parcela:
Povinnost k
Parcela: 303/5

Listina Smlouva o z¥izenl vécného bfemene - beziplatna
idinky =zapisu k okamZiku 02.02.2021 11:18:30.

Parcela: 365/17, Parcela:
365/21, Parcela: 365/22,
Parcela: 365/27, Parcela:
365/33, Parcela: 365/34,

PoFadi k 02.02.2021 11:18

o Vécné bfemeno cesty

a stezky
Opravnéni pro

365/18, Parcela:

Parcela: 365/24,

365/28, Parcela:

Parcela: 365/36

ze dne 28.
Zapis proveden dne 24.02.2021.

365/19, Parecela:
Parcela: 365/25,
365/30, Parcela:

01.2021. Pravni

v-785/2021-503

Parcela: S8t. 432, Parcela: 8t. 444, Parcela: St. 445, Parcela: 287/1, Parcela:
287/2, Parcela: 287/3, Parcela: 288/2, Parcela: 303/10, Parcela: 303/11,
Parcela: 303/13, Parcela: 303/14, Parcela: 303/15, Parcela:

Parcela: 303/12,
303/16, Parcela:
Parcela: 303/20,
303/24, Parcela:
Parcela: 303/29,
303/32, Parcela:
Parcela: 303/46,
Povinnost k

303/17, Parcela: 303/18,
Parcela: 303/21, Parcela:
303/25, Paxrcela: 303/26,
Parcela: 303/3, Parcela:
303/35, Parcela: 303/36,
Parcela: 303/6, Parcela:

Parcela: 303/19,

303/22, Parcela:

Parcela: 303/27,
303/30, Parcela:

Parcela: 303/2,
303/23, Parcela:
Parcela: 303/28,
303/31, Parcela:

Parcela: 303/4, Parcela: 303/45,
303/7, Parcela: 303/8, Parcela; 303/9

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni nufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi3t& Chomuteov, kéd: 503.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.08.2024 12:55:02

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 546518 Louénia pod Klinovcem
Kat.uazemi: 687057 Loudnad pod Klinovoem List vlastnictvi: 8§12
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadidch (8t. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 303/5

Listina Jednostranné pravni jednani o z¥izeni sluZebnosti ze dne 28.01.2021. Pravni
Bdinky zapisu k ockamZiku 02.02.2021 11:25:03, Zapis proveden dne 24.02.2021.
V-786/2021-503
Potadi k 02.02.,2021 11:25

o Vécné bfemenc cesty
a stezky

Oprdvnéni pro
Parcela: St. 432, Parcela: St. 444, Parcela: St. 445, Parcela: 287/1, Parcela:
287/2, Parcela: 287/3, Parcela: 288/2, Parcela: 303/10, Parcela: 303/11,
Parcela: 303/12, Parcela: 303/13, Parcela: 303/14, Parcela: 303/15, Parcela:
303/16, Parcela: 303/17, Parcela: 303/18, Parcela: 303/1%9, Parcela: 303/2,
Parcela: 303/20, Parcela: 303/21, Parcela: 303/22, Parcela: 303/23, Parcela:
303/24, Parcela: 303/25, Parcela: 303/26, Parcela: 303/27, Parcela: 303/28,
Parcela: 303/29, Parcela: 303/3, Parcela: 303/30, Parcela: 303/31, Parcela:
303/32, Parcela: 303/35, Parcela: 303/36, Parcela: 303/37, Parcela: 303/4,
Parcela: 303/45, Parcela: 303/46, Parcela: 303/5, Parcela: 303/6, Parcela:
303/7, Parcela: 303/8, Parcela: 303/9

Povinnost k
Parcela: 325/12, Parcela: 365/23, Parcela: 365/32

Listina Smlouva o z¥izeni vé&cného bfemene - beziplatnid ze dne 28.01.2021. Pravni
Géinky =zapisu k okamZiku 02.02.2021 11:28:48. Zapis proveden dne 24.02.2021.

v-787/2021-503
Poradi k 02.02.2021 11:28

o Zastavni prévo smluvni
k zajiZténi penéZité pohledavky ve vydi 2.100.000,- K& dle sménné smlouvy s finanéni
kompenzaaci
Oprdvnéni pro
SKI - VILLAGE a.s., PatiZska 68/9, Josefov, 11000 Praha
1, RC/ICO: 27884023
Povinnost k
Parcela:; 303/16

Tistina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 28.01.2021. Pravni
adinky zApisu k okamZiku 05.02.2021 10:51:21, Zapis proveden dne 02.03.,2021,
v-873/2021-503
Pofadi k 05.02.2021 10:51

o Zastavni pravo smluvni
k zajidténi pohledavky ve v¢3i 3.000.000,- K&
Oprdvnéni pro
Elznic Viadimir, Lou&nad 171, 43191 Loudni pod
Klinovcem, RC/ICO: 460820/024
Povinnost k
Parcela: 303/5, Parcela: 325/12, Parcela: 365/23, Parcela: 365/32

Listina Smlouva o zFizeni zAstavniho prava podle obd.z. ze dne 25.08.2021. Privni
Odinky zapisu k okamZiku 04.11.2021 16:01:10. Zapis proveden dne 25.11.2021.

v-8608/2021~503
Pofadi k 04.11.2021 10:01

Nemovitosti jsou v hzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvae katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi3td Chomutov, kéd: 503.
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.08.2024 12:55:02

Qkres: CZ0422 Chomutov Obec: 546518 Loudnad pod Klinovcem
Kat.ldzemi: 687057 Loudni pod Klinovcem List vlastnictvi: 812
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Ffadich (8t. = stavebni parcela)
Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisdténi pohledivky ve vys3i 31.000,000,- K&
Oprdvnéni pro
Elznic Vladimir, Loudénid 171, 43191 Loué&ni pod
Klinovcem, RC/ICO: 460820/024
Povinnost k

Parcela: 287/2, Parcela: 287/3, Parcela: 303/11, Parcela: 303/12, Parcela:
303/13, Parcela: 303/14, Parcela: 303/16

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obd.z. =ze dne 25.08.2021. Pravni
Aé&inky zapisu k okamZiku 04.11.2021 10:07:30, Zapis proveden dne 25.11.2021.
vV-8610/2021~503
é PoFadi k 04.11.2021 10:07

o Zastavni privo smluvni
= budouci pohledavky, spodivajici v povinnosti zastavniho dluZnika wvratit sloZeny
razervadni poplatek ve vydi 5.000.000,- K& v pfipadé opravné&ného odstoupeni =zastavniho
véfitele, jakoZto zijemce o koupi nemovitosti - bytu
doba trvani: do doby splnéni povinnosti zastavniho dluZnika k vraceni sloZeného
rezervadniho poplatku v p¥ipadé opravnéného odstoupeni zastavniho véFitele, jakoZto
z&jemce o koupi nemovitosti - bytu
Oprdvnéni pro
Hlavsa Pavel MUDr., Lué&ni 518, Zrué&, 33008 Zrudé-Senec,
RC/ICO: 731207/5870
Povinnost k
Parcela: 365/4

Listina 8mlouva o z¥izeni zistavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 04.05.2022. Pravni adinky =zapisu k ckamZiku 06.05.2022 11:22:16. Zapis
proveden dne 31.05.2022.

V-3250/2022-503

PoFadi k 06.05.,2022 11:22

¢ %adkaz zcizeni a zatifeni
"~ pez pisemného souhlasu
Oprdvnéni pro
Hlavsa Pavel MUDr., Ludéni 518, zZrud, 33008 Zrud-Senec,
RC/ICO: 731207/5870
Povinnost k
Parcela: 365/4

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obd.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 04.05.2022. Pravni Géinky zapisu k ockamZiku 06,05.2022 11:22:16. Zapis
provadan dne 31.05.2022.

v-3250/2022-503
Porfadi k 06.05.2022 11:22

o Zastavni pravo smluvni
~ budouci pohledavka ve vydi 2.000.000,- K&
Opravnéni pro
Hlavsa Pavel MUDr., Luéni 518, Zrud, 33008 Zru&-Senec,
RC/ICO: 731207/5870
Povinnost k
Parcela; 325/156

Nemovitosti jsou v dzemnim chvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovirosti CR
Katastralni urag pro Ustecky kraj, Katastr&lni pracovi3t& Chomutov, kéd: 503.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.08.2024 12:55:062

Okres: CZ0422 Chomutowv Obec: 546518 Loudna pod Klinovcem
Kat.azemi: 687057 Loudnad pod Klinovgem List vlastnictvi: 812
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou diselnych Fadach (8t, = stavebni parcela)
Typ vziahu

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obd.z., o zadkazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 14.07.2022. Pravni 0&inky zapisu k ckamZiku 22.07.2022 11:09:46. Zapis
proveden dne 12.08.2022,

v-5141/2022-503

Pofadi k 22.07.2022 11:09

o Zakaz zcizeni a zatifeni
- ve prospéch tfetich osob bez pfedchoziho scuhlasu zAstavniho véritele, po dobu trvani
zastavniho prava
Cpravnéni pro
Hlavsa Pavel MUDr., Luéni 518, Zrud, 33008 Zrud-Senec,
RE/IC0: 731207/5870
Povinnost k
Parcela: 325/156

Listina Smlouva o z¥izeni zAstavniho prava podle obd.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 14.07.2022. Pravni Gé&inky =zapisu k okamZiku 22.07.2022 11:09:46. Zapis
proveden dne 12.08.2022,

v-5141/2022-503

Porfadi k 22.07.2022 11:Q9

o Zastavni pravo smluvni
- pohledavka ve vysi 5.000.000,- K& vzniklad z titulu smlouvy o dilo 160-2022
- budouci pohledavky vyplyvajici z dohody o uznani dluhu a dcochodé o Ghradé dluhu do
celkové vy3e 1.000.000,- K& vzniklé nejpozdéji do 31.12,2035
Oprédvnéni pro
Mudicon s.r.o., ZAvodni 280, Tasovice, 36018 Karlovy
Vary, RGC/IC0: 04741111
Povinnost k
Parcela: 8t, 432, Parcela: 287/1

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obd.z. ze dne 22,03.2023. Pravni
Adinky zapisu k okamZiku 24.,03.2023 09:01:41. Zapis proveden dne 06.06.2023.
Vv-1719/2023-503

. Pofadi k 24.03.2023 09:01

o Zastavnl pravo exekutorské podle § 73a exekudéniho Fadu
- pohledavka ve v¥&i 12.100.186,- K& a smluvni pokuta ve vydi 0,1 % =z dastky
12.100.186,- K& za kaZdy zapodaty den prodleni od 19.11.2023 do zaplaceni
Opravnéni pro
PK Prague Invest a.s., Na bgtegiich 1085/15,
St¥edovige, 16200 Praha 6, RC/ICO: 27942104
Povinnost k
Parcela: St. 432, Parcela: 287/1, Parcela: 287/2, Parcela: 287/3, Parcela:
303/11, Parcela: 303/12, Parcela: 303/13, Parcela: 303/14, Parcela: 303/16,
Parcela: 303/3, Parcela: 303/5, Parcela: 325/12, Parcela: 325/156, Parcela:
365/23, Parcela: 365/32, Parcela: 365/4

Listina Exekudni pPfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho priva na nemovitosti
Exekutorsky Ofad Praha 3, &.3. 091 EX-05389/2023 -006 ze dne 14.12,2023, Pravni
moc ke dni 28.,12,2023. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 10.01.2024 15:10:24.
Zapis proveden dne 02.02.2024.
V-199/2024-503

Pofradi k 20.11.2023 00:00

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdini sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni nfad pro Ostecky kraj, Katastralni pracovi3té Chomutov, kéd: 503.
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v¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 27.08.2024 12:55:02

Okres: Cz0422 Chomutov Obec: 546518 Loudni pod Klinovcen
Kat.dzeml: 687057 Loudnid pod Klinowvcem List viastnictvi: 812
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (8t. = stavebni parcela)
Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu
pohledavka ve vy8i 179.722,~ K& a pfisludenstvi

Oprdvnéni pro
deskd republika, RG/IC0: 00000001-001, vykonava:
Finan&ni ufad pro hlavni mésto Prahu, 3t&panska 619/28,
Nové Mésto, 11000 Praha 1

Povinnost k
Parcela: St. 432, Parcela: 287/1, Parcela: 287/2, Parcela: 287/3, Parcela:
303/11, Parcela: 303/12, Parcela: 303/13, Parcela: 303/14, Parcela: 303/16,
Parcela: 303/3, Parcela: 303/5, Parcela: 325/12, Parcela: 325/156, Parcela:
365/23, Parcela: 365/32, Parcela: 365/4

. Listina Rozhodnuti spravece dané o z¥izeni zéstavniho priva 3942021/24/2006-00540-107713
; ze dne 02.05,2024. Pravni udinky zapisu k okamZiku 02.05.2024 14:20:48. Zapis
proveden dne 24.05.2024; uloZeno na prac. Chomutov
V-2868/2024-503
PoFadi k 02.05.2024 14:20

Souvisejicl zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vvhodné&jiSim po¥adi novy dluh
Listina Rozhodnuti sprivece dané o z¥izeni =zastavniho prava 3942021/24/2006-~00540-

107713 ze dne 02.05.2024. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku 02.05.2024
14:20:48. Zapis proveden dne 24.05.2024; uloZeno na prac. Chomutowv

V-2868/2024-503
Souvisejici zdpisy
ZAvazek neumoZnit zépis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dan& o zFizeni zistavniho prava 3942021/24/2006-~00540-
107713 =ze dne 02.05.2024. Pravni G8inky =zapisu k okamZiku 02,05.2024
14:20:48. Zapis proveden dne 24.05.2024; uloZeno na prac. Chomutov

V-2868/2024-503

D' ‘ozndmky a dal3i obdcbné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

pové¥eny soudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecova, Vinohradska 174,
130 00 Praha 3

Povinnest k
REZORT ELZA s.r.o0., Evropska 516/10, Dejvice, 16000
Praha 6, RC/ICO: 09771832

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 091 EX 05395/23-006 =ze dne
11.12.2023. Pravni téinky =zApisu k ckamZiku 13.12,2023 21:04:26. Zapis proveden
dne 15.12.2023; uloZeno na prac. Praha

Z-55805/2023-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St, 432, Parcela: 287/1, Parcela: 287/2, Parcela: 287/3, Parcela:
303/11, Parcela: 303/12, Parcela: 303/13, Parcela: 303/14, Parcela: 303/16,
Parcela: 303/3, Parcela: 303/5, Parcela: 325/12, Parcela: 325/156, Parcela:

Nemovitosti json v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitostd CR
Katastralni dfad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovi3dté Chomutov, kéd: 503.
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijiei stav evidovany k datu 27.08.2024 12:55:02

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 546518 Loudnia pod Klinovcem
Kat.lzemi: 687057 Loudnia pod Klinovcem List vlastinictvi: 812
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych Fadidch (8t. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
365/23, Parcela: 365/32, Parcela: 365/4

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Praha 3, &.j. 081
EX-05395/2023 -013 ze dne 13.12,2023, Pravni Géinky zdpisu k okamZiku
13.12.2023 21:05:20. Zapis proveden dne 03.01.2024; uloZeno na prac. Chomutov

7%-7202/2023-503

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky afad
Praha 3, &.3. 091 EX-05395/2023 -013 ze dne 13.12.2023. Pravni moc ke dni
29.12.2023. Pravni tdinky zapisu k okamZiku 14.02.2024 21:02:00. Zapis
proveden dne 22.02.2024; uloZeno na prac. Chomutov

Z-1474/2024~503

Fouvisejici zdpisy
' DraZebni vyhladka
povd¥eny soudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecovi, Seifertova 455/17, 130 00 Praha 3
Povinnost k
Parcela: St. 432, Parcela: 287/1, Parcela: 287/2, Parcela: 287/3, Parcela:
303/11, Parcela: 303/12, Parcela: 303/13, Parcela: 303/14, Parcela: 303/1s6,
Parcela: 303/3, Parcela: 303/5, Parcela: 325/12, Parcela: 325/156, Parcela:
365/23, Parcela: 365/32, Parcela: 365/4

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZfebniho jednani Exekutorsky GFad
Praha 3 &.3j. 091 EX-05395/2023 -068 ze dne 24.05.2024. Pravni Géinky zapisu k
okamZiku 24.05.2024 21:02:26. Zapis proveden dne 12.06.2024; uloZeno na prac.
Chomutow

. %-3691/2024-503

IListina Usneseni soudniho exekutora o zruseni draZebni vyhlasky Exekutorsky aGrad
Praha 3, &.j. 091 EX~-053985/2023 ~-086 {(odrodenc na neurdito} ze dne
25.06.2024. Pravni (inky zépisu k okamZiku 25,06.2024 21:05:16. Zapis
proveden dne 04,07,2024; uloZeno na prac. Chomutov

Z~4280/2024-503

© Rozhodnuti o uOpadku {(§ 136 odst. 1 insolven&niho zakona)
Povinnost k
REZORT ELZA s.r.o., Evropska B516/10, Dejvice, 16000
Praha 6, RC/ICO: 09771832

Scuvisejicil zapisy
Prohlaseni konkursu podle insolvendéniho zakona
Povinnost k
REZORT ELZA s.r.o., Evropska 516/10, Dejvice, 16000
Praha 6, RG/ICO: 09771832

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

¥ Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 06.10.2021., Pravni G&inky =zapisu k okamZiku 06.10.2021 14:31:29.
Zapis proveden dne 27.10,2021.
V-7735/2021-503
Pro: REZORT ELZA s.r.c., Bvropska 516/10, Dejvice, 16000 Praha 6 RC/IC0: 09771832

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterédm vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni fad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi3td Chomutov, kéd: 503.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.08.2024 12:55:02

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 546518 Loudni pod Klinovcen
Kat.dzemi: 687057 Loudna pod Klinovcem List vlastnictvi: B812

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou diselnych fadich (8t. = stavebni parcela)
Listina

o Smlouva kupni =ze dne 25.08.2021. Pravni Gdinky zapisu k okamZiku 03.11.2021 10:34:38,
Zapis proveden dne 24.11.2021,
V-8556/2021-503

Pro: REZORT ELZA s.r.o., Evropski 516/10, Dejvice, 16000 Praha & RE/ICC: 09771832

o Smlouva kupni ze dne 25.08.2021. Pravni adinky zdpisu k ckamZiku 03.11.2021 10:34:39.

Zapis proveden dne 24.11.2021.
V-8557/2021-503

Pro: REZORT ELZA s.r.o., Evropska 516/10, Dejvice, 16000 Praha 6 RC/1C0: 09771832

o Smlouva kupni ze dne 25.08.2021. Pravni Géinky =zapisu k okamZiku 03.11.2021 10:34:39.

‘Zépis proveden dne 24.11.2021,
; V-8558/2021-503

Pro: REZORT ELZA s.r.o., Evropska 516/10, Dejvice, 16000 Praha & RE/TCO: 09771832

o Smlouva kupni ze dne 11.05.2022. Pravni 0Géinky zapisu k okamziku 10.06.2022 11:38:50.
Zapis proveden dne 07.07.2022.

V-4202/2022~503
Pro: REZORT ELZA s.r.o., Evropska 516/10, Dejvice, 16000 Praha 6 RC/I1C0: 09771832
F Vztah bonitovanych phdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vymé&ra fm2]
325/12 94068 173
84078 366
325/156 94078 153
365/4 24078 580
365/23 84078 738

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vvméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrilni drad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracoviité Chomutov, kdéd: 503.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 27.08.2024 13:18:43

Cesky lFad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k UZelflim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho z&kona.
Osobni udaije ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfri splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitostd jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdini sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi®té Chomutov, kéd: 503.
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 031.11.2024 09:35

Okres: CZ0422 Chomutov Cbhec: 546518 L.ouéna pod Kiinovcem
Kat. izemi: 887057 Louéna pod Klinoveem

Pozemek: 303/15, LV 852
Cena za nemovifost/skupinu nemovitosti 2.800.000,00 CZK
Listina, kterd je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizenf

Smlouva kupni ze dne 08.03.2022. Pravni Uginky zapisu k okamziku 10.03.2022 13:17:07. Zapis  V-1766/2022-503
proveden dne 01.04.2022.

Nemovitosti, u kierych dodlo spolecné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamiiku zépisu podie listiny

pozemky: 30315, LV 852
Pozemek: 325M5, LV 800
Cena za nemovitost/skupini nemovifosti 2.366.666,00 CZK
Listina, ktera je piirazena jako podklad z4pisu pro skupinu nemovitost! Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 15.04.2021. Pravni ainky zapisu k okamziku 10.05.2021 11:58:17. Zapis V-3319/2021-503
proveden dne 01.06.2021. .

Nemovitosti, u kterych do&lo spolednd ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podie listiny

pozemky: 325M5, LV 800
Pozemek: 325/153, LV 936
‘Fena za nemovitost/skupinu nemavitosti 4.004.000,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podidad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni

Smlouva kupni ze dne 16.09.2021. Pravni GEinky zapisu k ckamzZiku 17.10.2022 08:46:18. Zapis  V-7000/2022-503
proveden dne 08.11.2022.

Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamiiku zapisu podle listiny

pozemky: 325153, LV 936
Pozemek: 325/158, LV 978
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.156.000,00 CZK
Listina, kterd je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovifosti Cislo fizent

Smlouva kupni ze dne 20.10.2023. Pravai G&inky zdpisu k okam#iku 23.10.2023 11:01:35. Zapis  V-6290/2023-503
proveden dne 20.11.2023.
Nemovifosti, u kterych doslo spolednd ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podie listiny

pozemky: 325/158, LV 978

Vyhotovil: VPUSER Cesky UFad zem&m&Ficky a katastralni - SCD 01.11.2024 09:58
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CSOB Index bydieni (diive HB INDEX) — Pozemky:

Pozemky: Poptavka pievySuje nabidku

Také ceny pozemki naddle rostly, a to zejména v disledku nedostatedné nabidky, zastaralych
tzemnich pland a zaostavajici infrastruktury. Zajem kupujicich se tak soustfed{ i na pozemky
nachazejici se dale od vétSich mést. Na cenu pozemkii maji nejvétsi vliv velikost pozemku
ajeho tvar, vybaveni inZenyrskymi sitémi, dopravni dostupnost, obfanskd vybavenost,
orientace a svazitost. ,, JJsouw poptdvané ipozemky v souladu s tizemmim pldanem, ale bez
mozZnosti pripojeni na verfejné inZemyrské sité, protoZe diky rozvoji technologii uz to neni vidy
nezbymmé nuiné. Vmnohem vélsi mire se vyuzZiva fotovoltaika a domdci Cisticky, existuji
i energeticky sobéstacné domy, " doddva Martin Vasek.

Ctvrtleti zMﬂ::;i}éat‘z(l"/t:)etni ;1(1}(1131 100) (Q1 1(\:;&:)Zil‘05ni zména
Q2/2023 +2,0 295,2

Q3/2023 +1,1 298,5

Q4/2023 +0,1 298.8 +2,5%

Q12024 +0,7 300,9

Q272024 +0,6 302,7

Ceny pozemkii neustale rostou

Diametralné odli$na je pak situace na trhu s pozemky, kde poptavka stale prevySuje dostupnou
nabidku. Cenovy rast, jenZ zapodal v uplynulém roce, pokraduje i nyn{ — jednd se pfitom
o jediny segment, ktery nezaznamenal ani pokles tempa rGstu. Na cenu pozemku mé nejveEtsi
vliv velikost a tvar pozemku, dopravni a ob&anska vybavenost, vybaveni inZenyrskymi sitémi,
ale i svazitost a orientace ke svétovym strandm. Celkovou nabidku pfitom zbrzd'uji zejména
zastaralé Gzemni plany a nedostateéné kapacity infrastruktury.

S tim, jak rostou ceny pozemki, zaznamenavame u nas ve skupiné CSOB zvySeny zajem
o pozemky i ve vzdéalengjSich lokalitich od okraji velkych mést,” uzavird Martin VaSek.



Ctvrtleti Iz‘:ffez;i“("ﬂ/il)etm Index (Q1 2010=100) Mezironi zména (%)
Q1/2022 5,6 240,9

Q2/2022 5,7 254,6

Q312022 4,8 266,8 20,5 %

Q472022 4,5 278,8

Q1/2023 3,8 289,4

HB INDEX 2Q 2021 — Pozemky:

. Stejné jako v ostatnich segmentech, i1 pozemkii jsme v druhém kvartdli letoSniho voku znovu
zaznamenali nefvy$$i Stvrtleini riist cen od samého vzniku HB Indexu v roce 2010. Nabidku i
naddale brzdi zastaralé dzemni plany a nedostatecné kapacity inZemyrskych siti. Na odbyt tak
Jdou i pozemky na spekulaci bez schvaleného rizemniho planu. Spolu se zdrazovanim roste také
zdjem o pozemky ve vzddlenéjsich lokalitach od okrajii velkych mést. Naddle trva vyS§i zdajem
o pozemky vhodné pro rekreacni objekty, "' uzavira Petr Némedek.

HB INDEX - pozemky
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