ADVOKATNI KANCELAR BLATNA
JUDr. FrantiSek Pacovsky, advok:it, 388 01 Blatna, Rakovnicka 1128
pobocka Strakonice, Zvolenska 461, PSC386 01, tel./fax 383 324 706, 602 272 099
pisemny styk (adresa pro dorudovini) : P.O. BOX 12, 388 01 Blatn4,

E-mail ak@globe-invest.cz, ID datové schranky s5zgp6s

zapsan u CAK v Praze pod evidendnim &islem 7763

Moravska insolvenéni, v.0.s.
nam, Komenského 124
66601 Tisnov

K &.j. KSPL 65 INS 4753/2024

V piiloze zasildme znalecky posudek o cen& nemovitych véci v k.i. Ulehle, zapsanych v katastru
nemovitosti u Katastrilniho tfadu pro Jihodesky kraj, katastralni pracovisté Strakonice na LV &islo

468 pro obec a k.. Ulehle.

Ve Strakonicich, 05.09.2024

JUDr. Frantise
advokat
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ZNALECKY POSUDEK

c.

o cené obvyklé souboru nemovitosti — pozemku st. 7/1 se souddsti, stavbou &p. 2,
pozemku st. 7/2 se souéasti, stavbou bez &.p./&.e., pozemku st. 7/3 se soudasti, stavbou bez
¢.p./¢.e. a pozemkil ve funkénim celku p.&. 87 a p.&. 90, vie v obci a katastralnim tizemi

Ijlehle,, okres Strakonice.

Objednatel posudku :

Vlastnik nemovitosti -

Utel posudku :

Zpracovatel posudku :

Datum mistntho $etfeni :
Ocenéni provedeno ke dni :
PoZadované datum vypracovéni :
Zv1aitni pozadavky objednatele :

Pouzity ocefiovaci predpis :

Ve Strakonicich dne 28.11 2022

Tento znalecky posudek obsshuje 39 stran v&etng titulniho listu a p¥iloh a pfedava se

objednateli ve 3 vyhotovenich.

703 — 024/2022

Okresni soud ve Strakonicich,
Smetanova 453, 386 01 Strakonice
soudni komisaf, nota¥ Mgr. Ivo Siegl

Béles FrantiSek, &.p. 2, 387 19 Ulehle
dédické Hzeni &j.11 D 274/2022

Ing. Jan Hosek, znalec, Nerudova 1040,
386 01 Strakonice, tel. : 602427318
autorizovany inZenyr pro stavby pozemni a
vodohospodétské (CKAIT 0100476)
2.11.2022

6.7.2022

10.12.2022

nejsou

Zikon ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku v Gplném

znéni

Metodicky pokyn pro trZni a netrZni ocefiovéni
nemovitosti, vydany Ceskou komorou odhadc

majetku v roce 2016

Ing. Jan Hosek
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Usneseni Okresniho soudu ve Strakonicich notdfem—soudnim komisafem o ustanoveni
znalcem, ve véci fizenf o poziistalosti &.j. 11 D 274/2022, ze dne 6.10.2022.

. Informace z katastru nemovitosti na ocefiované nemovitosti ziskané na internetovém

. Soubor placenych cenovych tidajii pro pouZiti porovnavaci metody, ziskany z kupnich

Vysledky mistniho Setfeni ze dne 2.11.2022 v&etn§ zaméfeni nemovitosti a potizeni

Odborné vyjadfeni k cend obvyklé souboru nemovitosti — stavebnich pozemki st. 7/1,
7/2 a 7/3 vietné souddsti a pozemki p.&. 87 a p.&. 90, vie v obci a katastralnim tzemi
Ulehle, vypracované pani Libudi Paulovou, pracovnici spole¢nosti LIVELI reality
s.1.0. dne 25.8.2022, zapiijéené znalci pani Ludmilou Brougkovou, Zlesice 11, 387 01

Publikace ,,Prof. Ing. Albert Bradaé Dr. SC. a kol. : Teorie a praxe ocefiovéni
nemovitych véci”, vydana Akademickym nakladatelstvim CERM, s.r.0. Brmo v roce

Udaje z internetovych portalt ,,Mapy.cz* a ,,Google Mapy*.

1. NALEZ
1.1. Podklady pro vypracovani posudku
1.1.1.
1.1.2
portdlu cuzk.cz.
1.13
smluv na Katastralnim Wfadu pro Jiho&esky kraj.
1.1.4,
fotodokumentace.
1.1.5.
Malenice.
1.1.6.
2016.
1.1.7.
1.2.  Znalecky kol

Znalecky tkol byl znalci uloZen Usnesenim Okresniho soudu ve Strakonicich ze dne
6.10.2022 v nasledujicim znéni :

Znalci se ukléda, aby podal pisemné do 60 dnii od dorugeni tohoto usneseni znalecky
posudek o obvyklé (trzni) cené nemovitosti zistavitele, a to :

1) pozemku &. parc. st. 7/1, jehoZ soudésti je stavba &.p. 2 v Ulehli, pozemk &. parc.
st. 7/2, jehoZ souédsti je stavba bez &.p./&.¢., pozemku &. parc. st. 7/3, jehoZ souddsti je
stavba bez ¢.p./¢.e. a pozemkd &. parc. 87 a 90 vie zapsané u Katastralntho Gfadu pro
Jihoesky kraj, Katastrdlni pracovi§t® Strakonice v katastru nemovitosti pro obec a
k.t Ulehle na LV &. 468 a to ke dni Gmrti ziistavitele.
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1.3.

Poloha ocetiovanych nemovitosti

1.4.

Ocetiovand nemovitost je rozlehly venkovsky’ statek, skladajici se ze 3 stavebnich a
2 ostatnich pozemki o celkové vyméte 2 157 m2 Soudasti stavebnich pozemkil jsou
stavby ve skladbé viditelné v pifloze &.4. Nemovitost leZi na zipadnim okraji obce
Ulehle, kterd m4 k datu ocenéni 97 obyvatel a je vzdilena 10 km jihozdpadné od
okresniho mésta Strakonice.

Identifikace nemovitosti

Spoleéné udaje

Obec : 536 695 Ulehle

Katastralni tizemi : 774 146 Ulehle
Okres : CZ 0316 Strakonice

List vlastnictvi : &. 468

Pozemek ; st. 7/1

Vymeéra : 1 302 m?

Druh pozemku : zastavéng plocha a nddvori
Sougast pozemku : budova s &islem popisnym 2
Zplisob vyuZiti : rodinny diim

Pozemek ; st, 7/2

Vyméra : 190 m?2

Druh pozemku : zastavéné plocha a nadvori
Soudast pozemku : budova bez &.p./&.e.

Zplisob vyuZiti : zem&de&lska stavba

Pozemek : st. 7/3

Vyméra : 507 m?

Druh pozemku : zastavéna plocha a nadvori
Soutést pozemku : budova bez &.p./¢.e.

Zpusob vyuziti : zemé&délska stavba

Pozemek : p.¢. 87

Vymeéra : 38 m?

Druh pozemku : trvaly travni porost

Zplsob ochrany nemovitosti : zemé&d&lsky pidni fond
BPEJ: 73 211

Pozemek : p.&. 90

Vyméra : 120 m?

Druh pozemku : zahrada

Zpisob ochrany nemovitosti : zemédélsky pidni fond
BPEJ:73 211

Ostatni podrobnosti jsou zfejmé z ptilohy &. 3.

Nemovitosti jsou evidovdny u Katastrlntho fadu pro Jihofesky kraj, Katastralni
pracovi$té Strakonice.
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1.5.  Skladba posudku

1. Nalez

\ T

2. Posudek I. ¢ast — cena obvykia
3. Posudek II. &ast - cena zji§téna

4. Zaver

2. POSUDEK I. &st — cena obvvkld

2.1. __Zakladni terminologie v ocetiovani nemovitosti

Cena obvvklda — jedna se o statistické vyhodnoceni jiZ realizovanych prodeji
(historickych cen), viz ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, § 2,
odst. 2. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se porovnanim ze
sjednanvch cen.

TrZni cena — je skuteéné realizovana &astka pfi prodeji, vét§inou je to sjednand cena
mezi dvéma nezévislymi subjekty na volném trhu, uvedend v kupni smlouvé. Na
rozdil od ceny obvykié mohou se do ni promitnout zvlastni vhivy.

[
L

Trzni_hodnota — byva &asto zaméfiovana za cenu obvyklou. Rozdil oproti cené
obvyklé je v odhadu realizovatelné ceny na trhu za nabizeny majetek (odhad do
budoucnosti). Trzni hodnotu lze spoéitat na rozdil od ceny obvyklé vyhodnocenim
vé&ené hodnoty (nakladové ocenéni), vynosoveé hodnoty a ceny uréené porovnavanim,

Cena mimoiadna — dle § 2, odst. 6 zakona &. 151/1997 Sb. cena, do jejiz vySe se
promitly mimoiradné okolnosti trhu, osobni poméry prodévajicibo &i kupujiciho nebo
vliv zvlastni obliby.

Cena zjisténa — nékdy nespravné oznafovana jako cena administrativni ¢i Gfedni je
cena urend dle ocefiovacich predpisii (zékon &. 151/1997 Sb. a jeho provadéci
vyhlaska), viz ustanoveni § 2, odst. 7. Jedna se o cenu zjisténou jinak neZ obvykla &i

mimofadna cena.
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2.2,

Postup pfi stanoveni ceny obvyklé

Z&kladni definici ceny obvyklé obsahuje zikon &. 151/1997 Sb. v platném znéni v § 2
Zpisoby ocefiovani majetku a sluZeb. V posledni v&t& odstavce 2 k4 : Obvykid cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se porovninim ze siednanych cen.
Konec citace. Zékladni postup pfi stanoveni ceny obvyklé je obsaZen v platné
ocetovaci vyhlaSce €. 441/2013 Sb. v uplném znéni, v § 1a) Urdeni obvyklé ceny.
Schema postupu podie podminek z definice obvyklé ceny, dle kterého znalci postupuji
je nasledujici :

1) realizovany prodej na vefejném (volném) trhu

2) stejné nebo srovnatelné nemovité véci

3} v daném nebo srovnatelném misté &i lokalits

4) v Case, 1. k datu ocenéni (v praxi idaje ne starsi neZ 12 mésici)

Tento b&Zny postup se uZije u viech b&mych nemovitosti, kde znalec nema probiém
zajistit dostatené Cetny a reprezentativni soubor prodanych nemovitosti pro
porovnani. Jednd se zejména o pozemky, rodinné domy a chaty, zemé&dglské usedlosti
¢i byty. Jako hlavni podklad pro stanoveni ceny obvyklé slouf cenové tdaje,
obsaZené a evidované v Katastru nemovitosti (viz § 2, odst. 1 ¢) katastralniho zakona.
Jednd se o evidované tdaje, které obsahuji dohodnuté kupnf ceny nemovitosti podle
kupnich smluv &i tdaje o cendch, za néZ byly nemovitosti vydraZzeny. S &innosti od
ledna 2014 si miZe kady ob&an (nejen znalci) piislusny Katastrainf fad o cenové
informace za thradu poZadat. V soutasné dob& maji znalci k dispozici 1 ocefiovaci
programy, vychazejici ze sjednanych cen pti prodejich, nabizené napf. firmou Octopus
a dal§imi.

Je nepfipustné pouZivat u nemovitosti béZné obchodovanych s mo¥nosti ziskat cenové
udaje jako hlavni podklad pro porovnani ceny z realitni inzerce & dokonce stanovit
cenu zjiSténou dle platné oceftovaci vyhlaky a prohlasit tuto za cenu obvyklou.

Zualci se viak ve své praxi setkdvaji sriznymi atypickymi & unikdtnimi
nemovitostmi, kdy potfebny soubor pro porovndni ziskat nelze. Jedng se zejména o
stavby s vyjime¢nym architektonickym &i technickym feSenim, stavby inZenyrské &i
historické, kdy postup stanoveny zédkonem pouzit prokazatelng nelze. Dale je v té&chto
piipadech nuino postupovat nahradnimi metodami, popsanymi v odborné literatufe.
Pfedni Cesky znalec Prof. Ing. Albert Bradaé Dr. Sc. ve svém dile , Teorie a praxe
ocefiovani nemovitych véci (vydini Akademické nakladatelstvi CERM Brmo 2016)
v oddile 9.6.4. Vybér metody pro ocenéni nemovitosti na stran® 478 uvadi cituji :
~SloZit€j8i je situace v pfipadé, kdy komparaci neni mono zodpovédné provést.
Potom zcela v duchu mezindrodnich ocetiovacich predpisit pfipadaji v Givahu dvé
zakladni nahradni metodiky :

- cena stanovena nakladovym zplisobem s odpodtem opotiebeni

- cena stanovend zpiisobem vynosovym za pfedpokladu obvyklych vymnosii a nakladi
Jako dal8i pomocn4 je zde pak cena zjisténa podle cenového piedpisu.

Konec citace.

Pokud se tykd majetkovych spor fefenych soudy, k pfipadim, kdy nelze pouzit
zékonem stanovenou komparaci se pfedni ¢esky pravni expert Prof. JUDr. Ivo Telec
C8c. ve svém &lanku ,,Posuzovéni obvyklé ceny u pfevodu nemovitosti«, uvefejnéném
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2.3.

v Buletinu advokacie 6/2015 vyjadfil takto : S piipady, kdy vysi pen&%itého naroku
v podobé obvyklé ceny (i jakékoliv jiné podobg) nelze zjistit bud’ vitbec, anebo jen
$ nepom&rnymi obtiZemi, vyslovné podit4 ob&ansky soudni ¥ad. Podle § 136 os.k
plati, Ze v takovém pfipadg urd{ vy penéZitého pinéni soud. A to soudcovskou
uvahou s ptihlédnutim k provedenému a zhodnocenému dokazovéni v pribéhu Fizeni.
Konec citace,

Toto v8ak neni pfipad tohoto posudku. Znalec peclivé prolustroval veskeré byvalé
zem&delské usedlosti, zapsané v katastru nemovitosti jako ,rodinny dfim*, prodané
v okoli obce Ulehle v obdobf 2021-2022. V tomto dase zménilo majitele v této lokalits
a okoli celkem 10 rodinnych domkd. Platnd ocefiovaci vyhléska v § 1a), odst. 2a)
udéva sice pro soubor pro porovnini nejméné 3 nemovitosti, nicmén& znalec se Hdi
doporu¢enimi Ceské komory odhadcii majetku, jejimz je &lenem a kterd doporuduje
pro porovndni podstatnég vy$§i podet prodanych nemovitosti v rozmezi 10 - 15, Takto
ziskany soubor tvof{ pak Gaussovu kfivku, kterd znazorfiuje normalni rozloZeni
pravdépodobnosti, z &eho¥ Ize vytvofit medidn korespondujici s cenou obvyklou.
Tento pouZity a hodnoceny soubor je podrobng uveden v &4sti 3.5. tohoto posudku.
Takto ziskany soubor povaZuje znalec za dostatedné Cetny a reprezentativni,
vyhovujici plné viem z4vaznym zdsadam Ppro porovnani.

Znalec je oviem povinen respektovat novelu ocefiovaciho zikona &. 424/2021 Sb.,
kterd v § 1lc fik4 : ,Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni
hodnoty se uré{ cena zji%ténd*. Znalec tedy provede ocenéni pozemkd dle § 3 a 4
vyhlasky, budovy a ostatni soud4sti viz popis v &asti 3.1.tohoto posudku

Popis nemovitosti

Posuzovani nemovitost je rozlehly venkovsky statek, sklddajici se zcelkem 5
pozemki, z toho 3 pozemky jsou stavebni a 2 pozemky zemé&délské. Celkova vyméra
vSech pozemkil &ini 2 157 m2 Soudasti viech stavebnich pozemkil jsou stavby, u
pozemku st. 7/1 je to budova s &islem popisnym 2, zapsand v KN jako rodinny dim,
dale se na tomto pozemku naléz stavba tzv. Spejchary, v katastralni mapé zakreslena,
ale v KN nezapsand. Soud4sti pozemku st. 7/2 je budova bez &.p./&.e., zapsana v KN
Jjako zemé&d&liska stavba, v piiloze & 3 tohoto posudku oznadena jako chlévy. Soutdsti
pozemku st. 7/3 je rovnéz budova bez &.p.fe., zapsand v KN jako zeméd&lska stavba,
v pfiloze &. 3 oznalend Eastedné jako stavba k odstranéni. Smérem do dvora z této
Casti vystupuje pristavek, utivany jako garéZ a na hranici s pozemkem p.&. 75 stoji
zachovala ¢4st stodoly. Statek pochazi cca z poloviny 19. stoleti, sta#i 150 — 200 let.

a) Cést 1 — Rodinny dim &.p. 2

Dle sdéleni G&astnikii mistniho 3etfeni neexistuji k budové z4dné doklady &i plény,
prokazujici jeji stavebné-technické feSeni & provadéné zmény & rekonstrukce. Dle
odborného vyjadfeni, citovaného pod bodem 1.1.5. posudku ziskal v KN zapsany
vlastnik nemovitost pfed cca 32 lety od JZD, které areal uzivalo dlouhodobé. Objekt je
budova vyzdéna ze smiSeného zdiva, édstedns podsklepend, s bytovou jednotkou 3+1
s piisludenstvim v pfizemi (1. NP). V podkrovi je nevyuZivani puda, piistupna
vnitfnim lomenym schodi§tém. Zastavéns plocha domu je cca 140 m?, obestavény
prostor cca 820 m?.




Dispozice obytného piizemi je nasledujici :

Kuchyné 26,9 m?
Pokoj 19,2 m?
Pokoj 35,8 m?
LoZnice 13,3 m?
Koupelna 8,4 m?
Predsiti 14,2 m?
¥y 117,8 m?
Sklep (1. PP) 22,2 m?

Objekt ze smiSeného, pfevazné kamenného zdiva je bez izolace proti vlhkosti,
spovalovymi dfevénymi stropy, zakryty sedlovou stfechou s tesaisky vizanym
krovem a pélenou krytinou zbobrovek. V pribshu Zivotnosti a uZivéni byly
provadény minimadlni zésahy do jeho podoby, pouze pied cca 40 lety byla vybudovana
koupelna s WC. Vytipéni pouze lokalni na tuhé paliva ve 2 mistnostech. Vedkeré
prvky krétkodobé Zivotnosti (okna, dvete, podlahy) za hranici Zivotnosti. Celkove je
diim ve velmi zanedbaném stavu a nizkém standardu, neodpovidajicimu soucasnym
pozadavkim a bude vyZadovat velmi nakladnou rekonstrukei. Ostatni podrobnosti
jsou zfejmé z nasledujici tabulky ,,Vybaveni rodinného domu®.

Vybaveni rodinného domu

Cis. | Konstrukce a vybaveni Popis standardu
1 Zaklady pasy kamenné bez izolace
2 Zdivo smiSené, pfevazné kamenné
3 Stropy dievéné povalové
4 Stfecha krov tesafsky vizany
5 Krytina keramickd, bobrovky
| 6 Klempitské konstrukee plech pozinkovany
7 Vnitin{ omitky hiadké $tukové
8 Fasadni omitky hladké Stukové
9 Vné&;jsi obklady nejsou provedeny
10 Vnitini obklady keramické
11 Schody dievéné
12 Dvefe dievéné do obloZ. zdrubni
13 Okna Spaletova, dfevénd
14 Podlahy obytnych mistnost{ plovouci, lino
15 Podlahy ostatnich mistnosti dlazba keramick4
16 Vytapéni lok4Ini kamna
17 Elekfroinstalace svételnd a motorova
18 Bleskosvod ne
19 Rozvod vody obecni vodovod
20 Zdroj teplé vody bojler elektricky
21 Instalace plynu ne
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8
22 Kanalizace jimka s pfepadem do obecni kanalizace
23 Vybaveni kuchyng podstandardni
24 Vnitini hygienické vybaveni koupelna s vanou
25 Zachod v koupeln&
126 Ostatn{ neni provedeno

2.4.

b) Cést 2 — Chlévy

Budova bez &p./S.e. na pozemku st. 7/2 v KN zapsand jako zem&delskd stavba je
pfizemni zd¥ny objekt obdélnikového pidorysu s piidou o zastavéné ploge 190 m? a
obestavéném prostoru cca 1 200 m3, Zastfesen Je sedlovou stfechou, tvofenou tesat'sky
vizanym krovem s taskovou krytinou. Strop nad pfizemim je nespalny, tvofeny
nizkymi cihelnymi klenbami do ocelovych traverz. Znalec pfedpoklads, Ze tento strop
rozhodné nepochizi z 19. stoleti a je nov&jstho data, patrng z doby uZivani objektu
mistnim zem&délskym druZstvem. Budova je ve velmi zanedbaném stavu s mnoha
vainymi zdvadami jak na konstrukcich, tak na statice. Slou! v soucasné dobég jako
skladi$té haramp4di a jejf budouci smysluplné vyuZitf bude obtizné a nikladné.

¢) Cast 3 — Hospodaskd &3st

Komplex budov na pozemku st. 7/3 v KN zapsany jako zemé&d&lskd stavba ma
celkovou zastavénou plochu 507 m?, coz je i vyméra pozemku st. 7/3. Naprosti
vétiina této plochy je oviem zbofenists, na kterém kromé z¥fceného zdiva neni nic, co
by bylo moZno pova¥ovat za stavbu. Stav Je Zejmy zmapy v pfiloze &. 3. Na
pozemku st. 7/3 zbyla pouze stodola o zastavénd ploSe 115 m? a dvorni pFistavba
ziicené Casti o zastavéné plose 25 m2, u¥ivand jako gardZ, ob& o celkové zastavéné
plofe 140 m> a obestavéném prostoru cca 840 m’. Obs zbylé &asti se svym
zanedbanym stavem ziicening bliXi.

d) Cést 4 - Spejchar

Posledni stavbou nemovitosti je budova na pozemku st. 7/1, ktera je sice zakreslens
v katastralni mapé, neni viak zapsand jako souddst pozemku. Budova dle sd&leni
UCastniki mistniho Setfeni slouZila jako Spejchar pro uskladnéni obili. Stard zdéna
budova ma zastavénou plochu 46 m? a obestav&ny prostor cca 270 m?, je ve velmi
Spatném stavu, nevyuZivana,

Soucasny stav viech budov zachycen ve fotodokumentaci v p¥iloze &.6

Soubor prodanych nemovitosti pro porovinani

Nemovitost 1 — NihoSovice &.p. 63

Katastralni Gzemi : NihoZovice

Cislo fizeni : V-2052/2022

Kupni smlouva : 13.4.2022

TrZnf cena : 350 000,- K&

Pozemek : st. 67

Vyméra : 349 m?

Sougdst pozemku : rodinny ditm &.p. 63

Jednéd se o malou venkovskou usedlost na okraji obce, sklddajici se z obytné a
hospodéiské &asti. Obytna &ast ma zastavénou plochu 136 m? hospodaiska &4st pak




84 m? zcelkové vyméry stavebnitho pozemku 349 m? je tedy zastavéno 220 m?
zbytek tvofi maly dviir. Pozemky ve funk&nim celku maji celkovou vyméru 138 m2
Drim je z pfelomu 19. a 20. stoleti, bez zndmek vyrazn&jich rekonstrukci &i piestaveb,
nepodsklepeny s nevyuZivanou ptidou.

Nemovitost 2 — TaZovice &.p. 9

Katastralni izemi : TaZovice
Cislo Fizeni : V-2672/2022
Kupni smlouva : 5.1.2022
TrZni cena : 405 000,- K¢
Pozemek : st. 15

Vymeéra : 278 m?

Souédst pozemku : rodinny dim &.p. 9
Pozemek : st. 16

Vyméra : 147 m? (zboFenists)
Pozemek : p.¢. 110/2
Vyméra : 188 m? (zahrada)
Pozemek : p.&. 111

Vyméra : 327 m? (zahrada)

Malé venkovska usedlost, skladajici se z obytné &4sti o zastavéné plode 140 m? a
hospodaiské &asti 50 m?, stafi stavby 100-150 let, pfizemi v dezolatim stavu.

Nemovitost 3 — Volenice &.p. 28

Katastralni Gzemi : Volenice

Cislo Fizeni : V-7283/2021

Kupni smlouva : 17.12.2021

TrZni cena : 500 000,- K&

Cislo Hzeni : V-2355/2022

Kupni smlouva : 27.4.2022

Trzni cena : 890 000,- K&

Pozemek : st. 43

Vymeéra : 266 m?

Soucast pozemku : rodinny dém ¢&.p. 28

Jedna se o maly venkovsky rodinny domek obdélnikovéhe pidorysu 17,0 x 5,5 m a
zastavéné plofe 94 m’. Nemovitost ma zajimavou historii. V prosinci 2021 Ji od
soukromeého vlastnika koupil Ceskomoravsky realitni fond za 500 000,- K&, vklad do
KN proveden 21.1.2022. Tento fond nemovitost obratem prodal soukromému majiteli
kupni smlouvou z27.4.2022 za 890000,- K& Nardst ceny za 4 mé&sice &nil 78 %.
Dnim je pfizemni jednopodlazni zd&n4 stavba s nevyuZitou pidou, zastfeSend sedlovou
stfechou s krytinou z taSek bobrovek. Maly pozemek, neptili dobra poloha.

Nemovitost 4 — Néméice &.p. 20

Katastraini izemi : Néméice u Volyné
Cislo fizeni : V-2563/2022
Kupni smlouva : 9.5.2022
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Trznf cena : 1 050 000,- K&

Pozemek : st. 41

Vyméra : 617 m?

Soudast pozemku : rodinny dim ¢&.p. 20

Mald zemé&dgiskéa usedlost piidorysného tvaru L, skladajici se z obytné a hospodatské
Easti o celkové zastavéné plofe 162 m? Objekt je zdény se sedlovou stfechou,
JjednopodlaZni s nevyuZivanou pidou, stA¥ 80 — 100 let. Diim, ktery je ve ¥patmém,
velmi zanedbaném stavu byl zakoupen pravd&podobn& pro pfestavbu na rekreaéni
chalupu. Lokalita dobza.

Nemovitost 5 — Cestice &.p. 83

Katastraln{ tzemi : Cestice

Cislo tizeni : V-4949/2021

Kupni smlouva : 20.8.2021

Trzni cena : 1 100 000,- K¢&

Pozemek : st. 4/2

Vyméra : 174 m?

Soucast pozemku : objekt k bydleni &.p. 83

Pfizemni zdény objekt je sice v KN zapsén jako objekt k bydleni, ve skuteénosti se ale
jednd o stavbu oblanské vybavenosti, dlouhd léta provozovanou jako prodejna
potravin s bufetem Po realizaci koupé zde vietnamsky vlastnik provozuje opét
prodejnu potravin. Pro porovnani nevhodné.

Nemovitost 6 — Cestice &.p. 104

Katastralnf izemi : Cestice

Cislo Fizeni : V-6967/2021

Kupni smlouva : 30.9.2021

Trzni cena : 1 450 000,- K¢

Pozemek : st. 4/4

Vyméra : 186 m?

Souéast pozemku : rodinny dim &.p. 104
Pozemek : st. 5/3

Vyméra : 122 m?

Soucast pozemku : zemé&dé€lsk4 usedlost
Pozemek : p.¢. 59

Vymeéra : 112 m? (zahrada)

Nemovitost je ruSnou silnici 1I/170 rozdélena na 2 &4sti. Na levé strané silnice ve
sméru na Zadov leZi pozemek st. 4/4, z n&hoz cca 90 m? je zastavénd plocha domu &.p.
104 a zahradka za domem na p.&. 59. Na opalné strané silnice leZi objekt o zastavéné
plose 80 m? zapsany v KN jako zem&dé&lskd usedlost, ve skutednosti se jednd o
stodolu. Nepfili§ zajimava nemovitost jak z hlediska polohy, tak wZiti a stavu.
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Nemovitost 7 — Hoslovice &.p. 11

Katastralni izemi : Hoslovice

Cislo fizeni : V-905/2022

Kupnf smlouva : 28.1.2022

Trzni cena : 3 100 000,- K&

Pozemek : st. 25/1

Vymeéra : 257 m?

Soucast pozemku : zemé&délska stavba
Pozemek : st. 25/2

Vyméra : 534 m?

Souéast pozemku : rodinny dfim &.p. 11
Pozemek : p.&. 16/1

Vyméra : 286 m? (zahrada)

Pozemek : p.&. 20

Vyméra : 110 m? (zahrada)

Pozemek : p.¢. 1626

Vyméra : 108 m? (zahrada)

Rozlehly venkovsky statek se sklddd ze 2 hlavnich budov. Stavba na pozemku st. 25/2
o vymete 534 m? je podlouhld zd&nd stavba 100-120 let stars, jeji zastavéna plocha
¢ini 170 m? zbytek pozemku je dviir. Budova je VKN zapsans jako rodinny dim. Je
Castetn€ podsklepend, v pfizemi obytné prostory, pod sedlovou stfechou dnes
nevyuzivand pida. Druhd budova je podobného sta¥i i konstrukce jako obytna, je
souCasti pozemku st. 25/1 o vyméfe 257 m? a jeji zastavéna plocha ¢&ini 210 m?.
Budova je vKN zapsani jako zem&d&lskd stavba, jednd se o stodolu a dalsi
hospodérské prostory. U zadntho &titu obytné &sti se nalézs mala vedlejsi stavba,
nezapsand v KN, vyuzivand jako sklad, zastavénd plocha cca 30 m2. Celkovd vymeéra
pozemkii celé nemovitosti &inf 1296 m?, z toho zastavéno stavbami 409 m2, dvir
382 m’ a zahrady 504 m?. Cel4 nemovitost v dobrém stavebné-technickém stavu, plné
uZivatelna.

Nemovitost 8 — Novosedly &.p. 44

Katastralni izemi : Novosedly u Strakonic
Cislo fzen : V-7201/2021

Kupni smlouva : 15.12.2021

Trzni cena : 2 500 000,- K&

Cislo Fizeni : V-1936/2022

Kupni smlouva : 28.2.2022

TrZnf cena : 3 100 000,- K&

Pozemek : st. 40

Vyméra : 654 m?

Soutast pozemku : rodinny dim &.p. 44
Pozemek : p.g. 65

Vyméra : 193 m? (zahrada)

Pozemek : p.¢. 1275/5 (zahrada)

Hezky byvaly venkovsky statek stfedni velikosti v klidné poloze na jiZnim okraji
obce. Hlavni stavba &.p. 44 je soudasti pozemku st. 40 o vyméfe 654 m2 a vKN je
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zapsana jako rodinny diim. Jejf zastav&na plocha &inf 177 m? Na pozemku st. 40 se
nachézi daldi stavba o zastavéné ploSe 146 m?, kterd neni zapsana VKN a je
zakreslena pouze v katastriini map8. Evidentnd se jedna o byvalou stodolu,
pfestavénou v bliZe neurfené dobé na obytny objekt. Oba objekty slouZi tedy pro
bydlent a patii k nim 2 pozemky ve funk&nim celku slouicf jako zahrady, a to p.&. 65
o vyméfe 193 m? a p.&. 1275/5 o vyméte 91 m? Celkovs plocha pozemkd dosahuje
938 m?, z toho zastav&na plocha ob&ma stavbami 323 m?2, dviir 331 m? a ob& zahrady
284 m%. Nemovitost je ve velmi dobrém stavu.

Nemovitost 9 — Zahorgice &.p. 36

Katastralni uzemi : Zahoréice u Volyné
Cislo tzen : V-2336/2022

Kupni smlouva : 29.4.2022

Trzni cena : 3 200 000,- K&

Pozemek : st. 8/3

Vyméra : 298 m?

Sougast pozemku : rodinny diim &.p. 36
Pozemek : st. 51

Vyméra : 666 m?

Soutast pozemku : zemé&dglska stavba
Pozemek : p.¢. 18/1

Vyméra : 411 m? (zahrada)

Pozemek : p.¢. 18/2

Vyméra : 431 m? (zahrada)

Pozemek : p.&. 616/9

Vymera : 6 708 m? (orn4 pida)

Rozlehld venkovska usedlost na severnim okraji zastavby obce Zahorgice je byvaly
statek, skladajici se z obytné a hospodaiské &4sti. Obytna &4st je obdélnikova o
rozmerech 7,5 x 19,5 m a zastavéné plose 146 m?2, hospodatska &4st mé rozméry 9,5 x
28,0 m a zastavénou plochu 266 m?. Obé& stavby v dobrém stavebn&-technickém stavu.
Soutasti nemovitosti jsou 2 zahrady p.g. 18/1 (411 m2) a p.&. 18/2 (431 m?) o celkové
vyméfe 842 m?, pozemkem ve funkénim celku je i p.&. 616/9 o vymére 6 708 m2, co¥
je zemédélsky pozemek druhu orné ptida, hranidici se zahradou p-€. 18/2. Nemovitost
stafi cca 100 let v zachovalém, uZivatelném stavu.

Nemovitost 10 — Ulehle &.p. 21

Katastrilni Gizemi : Ulehle
Cislo fizeni : V-6321/2021
Kupni smlouva : 1.11.2021
TrZni cena : 3 899 000,- K&
Pozemek : st. 18

Vymeéra : 576 m>

Soufdst pozemku : rodinny dtm &.p. 21
Pozemek : p.¢. 29

Vymeéra : 1 309 m? (TTP)
Pozemek : p.&. 871/11
Vyméra : 9 m> (OP-OK)
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Stard venkovské usedlost se sklédd ze 2 objektii na pozemku st. 18. Jako souddst
tohoto pozemku je v KN zapsana budova &.p. 21 o zastavéné plose 297 m?, sklidajici
se z obytné a hospoddfské &asti. Na pozemku st. 18 se viak naléza daldi samostatns
hospodéfska budova o zastavéné plofe cca 130 m?% nezapsani vKN. Soudisti
nemovitosti je i pozemek p.¢. 29 o vyméie 1 309 m?, zapsany v KN jako trvaly travni
porost, ve skuteCnosti se viak jedna o dviir kolem staveb. K nemovitosti dale pati
pozemek p.&. 871/11 o vyméfe 9 m?, zapsany v KN jako ostatni plocha ~ ostatni
komunikace. Celkovd vyméra pozemki &ini 1894 m2 ztoho je zastavéno 427 m?
Nemovitost v zachovalém stavu.

Pro pfimé porovnéni byly zvoleny nemovitosti &. 4, 8 a 9.

2.5.  Porovnavaci tabulka

Ukazatel 4 8 9 Ocefiovana
Obec Némgice Novosedly Zahordice Ulehle
Pocet obyvatel 108 346 58 97
Okres Strakonice Strakonice Strakonice Strakonice
Adresa Néméice 20 Novosedly 44 Zahortice 36 Ulehle 2
Hlavni stavba rodinny diim rodinny dim rodinny dim rodinny diim
Konstrukece zdéna zdéna zdéna zdénd
Podlazi 1 2 2 2
Pozemek st, 41 st. 40 st. 8/3 st. 7/1
Vyméra 617 m? 654 m? 298 m? 1302 m?
Zastavénd plocha | 162 m> 177 m? 146 m? 140 m?
Obestav. prostor | cca 900 m3 cca 900 m? cca 800 m? cca 820 m?
Ostatni pozemky - p.¢.65-193 m? | st. 51-666 m? st.7/2-190 m?
p-.&.1275/5-91 m? | p.&. 18/1-411 m? | st. 7/3-507 m>
p.¢. 18/2- 431 m? | p.&. 87-38 m?
p.&.616/9-6708m? | p.&. 90-120 m?
Pozemky celkem | 617 m? 938 m? 8 514 m? 2 157 m?
Ostatni stavby - obytay objekt zemedélskd chlévy, stodola,
stavba Spejchar
Stafi domu cca 100-120 let | cca 100 let cca 100 let cca 150 let
Stavebni stav Spatny velmi dobry dobry velmi $patny
Lokalita pramérna dobra primérni primérna
Cena 1050 000 K& 3 100 000 K¢ 3 200 000 K&

2.6. Zéivéretna analyza

Silné stranky nemovitosti

- nemovitost v hezké krajing Sumavského Podlesi
- klidna poloha na okraji obce
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Slabé stranky nemovitosti

- celd nemovitost ve velmi §patném stavu s dlouhodobé zanedbanou drzbou

- ast hospodafskych objektli nutno hodnotit jako stavby uréené k odstranéni

- aredl je velmi roziehly, vyuZiti vyhradné pro Ugely bydleni je problematické

- smysluplné vyuZiti celého aredlu bude pro budouciho viastaika velmi sloZité a
uvedeni do vyuZitelného a fadného stavebné-technického stavu bude nesmirné
nakladné

- dle ndzoru znalce je nemovitost na realitnim trhn véZnému zéjemci sloZit€ prodejna

Stanoveni ceny obvvklé

Pii ndvrhu ceny obvyklé porovnanim vychdzel znalce pfedev$im z exaktng zjist&nych
udaji jako jsou zastavéna plocha, obestavény prostor a vyméry pozemki v kombinaci
s empiricky hodnocenymi ddaji a poznatky, jako je stavebné-technicky stav
nemovitosti ¢&i jeji prodejnost na volném trhu ve vazbé na lokalitu, skladbu a moZnou
vyuzitelnost. Déle vzal v fivahu vy$i ceny zjiit&né, vypoétené v &asti 3 tohoto posudku
a silné i slabé strinky nemovitosti. Po zvéZeni a vyhodnoceni viech uvedenych
faktori navrhuje cenu obvyklou ve vydi 1500000,- K& slovy
Jedenmilionpétsettisickorunceskych.

Cena obvykla celkem 1 500 000,- K¢

POSUDEK Il &ist — cena zjisSténg

3.1.

Postup pfi stanoveni ceny zji§t&né

Podle znéni § 1c) vyhladky ¢. 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlasek ¢. 199/2014 Sb.,

&. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb. &. 188/2019 Sb.,
&. 488/2020 Sb. a ¢&. 424/2021 Sb. je znalec povinen urcit cenu zjidténou 1 pr
Zpracovani posudku na cenu obvyklou.

Jednotlivé &asti nemovitosti budou ocenény takto :

- pozemky st. 7/1, st. 7/2 a st. 7/3 i pozemky ve funkénim celku p.€. 87 a p.¢. 90 se

oceni dle § 3 a 4 jako stavebni pozemky neocenéné v cenové mapé stavebnich
pozemkil

- budova s ¢islem popisnym 2, ktera je soucasti pozemku st. 7/1 a budova bez &.p./¢.e.
na pozemku st. 7/2 tvofi dohromady stavebné¢ i funkéné€ plvodni zemédélskou
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usedlost, jejiz obestavény prostor je v&tSi neZ 1100 m*Oceni se proto dle
§ 13 vyhladky

- budova bez &.p./¢.¢e., kterd nenf soudasti pozemku st. 7/1 a neni zapsana v KN, v &asti
2.3. uvedena jako &4st 4 — Spejchar se ocent dle § 16 jako vedlejsi stavba

- komplex budov, ktery je soudssti pozemku st. 7/3 zapsany v KN jako zemé&d&lska
stavba a popsany v &sti 2.3. posudku jako &ast 3 — Hospodatskd &ast je ze 3/4
zbofenisté a zbytek je ve stavu, ktery se zficeni pro vané statické zavady bliZi. Bude
ocenéno dle § 26 jako stavba urena k odstranéni

- nevyuZivana studna, ktera neslouZi svému ti¢elu pro trvalou kontaminaci vody bude
ocenéna dle § 19

- venkovni iipravy b&Zného rozsahu budou ocenény zjednodudenym zpisobem dle
§18

Ocenéni pozemk (§ 3.4)

ZC=7ZCvxO1x0x03x04x05x 05
ZCyv = 799,- K&/m? (ptiloha &. 2, tabulka 1, ST)

Vy3e koeficientti O; — Og dle piilohy &. 2, tabulka 2
01=0,50 (V. — do 500 obyvatel)

02 =0,60 (IV. — ostatni obce)

O3 = 0,80 (V1. — v ostatnich pfipadech)

O4 = 0,85 (II. — elektfina, vodovod, kanalizace)
Os = 0,90 (III. — autobusova zastivka)

Os = 0,80 (V1. — Zadn4)

ZC=799x0,5x0,6x0,8x0,85x0,9x0,8=117,36 K&m?=117,- K&¢/m?
ZCU=ZCx!

I=IrxloxIp

Stanoveni indexu trhu It (dle pfilohy &, 3, tabulka &.1)

Znak Kvalitativni paAsmo

P; | Nézev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota
1 Situace na trhu IL Nabidka odpovidd poptavce 0,00
2 Vlastnické vztahy V. Soudast stavba 0,00
3 Zmeny v okoli il. Bez vlivu 0,00
4 Vliv pravnich vztaht 1I. Bez vlivu 0,00
5 Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivii 0,00
6 Povodfiové riziko I1V. | Zanedbatelné 1,00

5
Ir=Psx(1+ ZP;)=1,00x (1 +0)= 1,00

i=1
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Stanoveni indexu omezujicich vlivii Io (dle pfilohy &. 3, tabulka &. 2

Znak Kvalitativni padsmo
P; | Nazev znaku Cislo | Popis p4sma Hodnota
1 | Geometricky tvar a velikost | 1I. Bez vlivu 0,00
2 | SvaZitost a expozice IV. | Do 15%, ostatni orientace 0,00
3 | Ztizené ziklad. podminky [II. | Neztizené 0,00
4 | Chranénd dzemi L Mimo 0,00
5 Omezeni uzivani I. Bez omezeni 0,00
6 | Ostatni neuvedené I1. Bez dalsich viivit 0,00
6
lo=1+ZP;=1,00+0=1,00
i=1
Stanoveni indexu polohy Ip (dle piilohy €. 3, tabulka &. 3)
Znak Kvalitativni pdsmo
P; | Nézev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota
1 | Druh hlavni stavby I. Rezidenéni do 2. tis. obyv. 1,01
2 | PfevaZ. zdastavba v okoli 1. Rezidenéni zastavba 0,03
3 | Poloha pozemku v obci 111. Okrajova &ést obce -0,01
4 | MoZnost napojeni na sité L. Na vSechny sité 0,00
5 | Ob&anska vybavenost III. | Zadna 0,05
6 | Dopravni dostupnost VI. Dobra 0,00
7 | Osob. hromadna doprava 11. Zastavka 201 — 1 000 m -0,03
8 Poloha z komer¢. vyuZiti I11. Moznost komer&. vyuziti 0,01
9 | Obyvatelstvo 11 Bezproblémové 0,00
10 | Nezamé&stnanost I1. Priimérna 0,00
11 | Vlivy ostatni 11. Bez dalgich vlivll 0,00
11
p=Pix{(1+Z P)=1,01x(1-0,05)=0,960
i=2
[=1,0x1,0x0,96=0,96
ZCU =117 x 0,96 = 112,32 K&/m?
Cena pozemki : 2 157 m? x 112,32 =242 274,24 K&
3.2.  Pozemky celkem 242 274.24 K&
3.3.  Zem&d8lsks usedlost na st. 7/1 ast. 7/2 (§ 10, 11, 13)

Zastavén4 plocha : 330 m®

Obestavény prostor : 2 020 m?
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ZCU=ZCxKsxK5xK;

ZC =2 290,- K&m? gp

K4 = 0,8 (viz vypolet)

Ks=0,8 (dle pfilohy &. 20, tabulka ¢&. 1, pol.6)
Ki=2,531 (dle piilohy & 41, SKP 46.21.11.1)

Vypocet koeficientu K4
Ks=1+(0,54 xn)
Konstrukce s nadstandardnim vybavenim : 0

Konstrukce s podstandardnim vybavenim :
1 Zaklady : 0,082
2 Svislé konstrukce : 0,212
16 Vytapéni : 0,052
23 Vybaven{ kuchyni : 0,005
26 Ostatni : 0,034
Podstandardni celkem : -0,385
n=-0,385
Ke=1+(0,54x-0,385)=1-0,208=0,792
Bude pouZita minimalni moZna hodnota 0,8
ZCU=2290,-x0,8x 0,8 x 2,531 =3 709,43 K&/m? op
CSi=ZCUxPpix(1-_0)

100

0 = 85% (pouZita maximélni hodnota pro lineam{ opottebeni, stafi stavby vice neZ

100 let, rekonstrukce neidentifikovatelné)

C8:=3709,43x2020x (1 - 85 )=1 123 957,29 K&
100

CS=CSsxpp

pp=IrxIp

It =1,00 (viz vypodet v &4sti 3.2.)

I, = 0,96 (viz vypodet v &4sti 3.2.)

CS=1123957,29x0,96 =1 078 999 - K¢&

Zemé&délska usedlost celkem

1 078 999.- K&

34,

Spejchar na pozemku st. 7/1 (§ 16)

Zastavéna plocha : 46 m?

Obestavény prostor ;: 270 m3
ZCU=ZCxKsxKsx K;

ZC =1 250,- K&/m? op (pFloha &. 14, tabulka &. 1)
K4=0,8

Ks = 0,8 (ptiloha &. 20, tabulka &. 1, pol. 6)
Ki=2,459 (pfiloha ¢. 41, SKP 46.21.19.9)

Vypocet koeficientu Kq
Konstrukce s nadstandardnim vybavenim : 0
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Konstrukce s podstandardnim vybavenim :

2 Obvodové stény : 0,304

11 Podlahy : 0,068

Podstandardni celkem : -0,372

n=-0,372

Ks=1+(0,54x-0,372)=1-0,200=028
ZCU=1250x0,8 x 0,8 x2,459=1 967,20

Cena ndkladova : 270 x 1 967,20 = 531 144,- K&

Opotiebeni linearng : 85 %

Cena po odpottu opotfebeni : 531 144 x 0,15 = 79 671,60 K&

$pejchar na pozemku st. 7/1 celkem 79 671,60 K&

3.5.

Budovy na pozemku st. 7/3 (§ 26)

3.6.

Jak bylo jiz dtive uvedeno, tfi &tvrtiny tohoto komplexu hospodafskych budov lezi
v troskach, zbyvajici tvrtina je ve Spatném technickém stavi. Naklady na likvidaci
trosek a zbyvajicich &asti vysoko pfevysi hodnotu pouzitelného materidlu (kamen,
palivové d¥evo). Znalec s odvolinim na méni odstavce 3 § 26 prohladuje hodnotu
staveb za nulovou.

Studna (§ 19)

3.6.

ZCU=ZCxKsxKj

ZC =1 950,- K&/m (pfiloha &. 16, pol. 1, hloubka 0 — 5 m)
Ks = 0,8 (ptiloha &. 20, pol. 6)

K; = 2,765 (ptiloha &. 41, SKP 46.25.22.2.)

ZCU =1 950 x 0,8 x 2,765 =4 313,40 K&/m

SniZeni ceny za kontaminaci dle odst. 4) -20 %

Cena studny : 5x4313,40x0,2= 4 313,40 K&

Studna celkem 4 313.40 K¢

3.7.

Venkovni Gpravy (§ 18)

3.7.

Zjednodusenym zplisobem sazbou 3,5 % ze soudtu cen staveb ocefiovanych dle § 13 a
16.

Cena stavby dle § 13 : 1 078 999,-- K&

Cena stavby dle § 16 : 79 671,60 K&

Soucet 1 158 670,60 K&

Venkovni Gpravy : 1 158 670,60 x 0,035 =40 553,47 K¢

Venkovni upravy celkem 40 553,47 K¢
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Rekapitulace

3.2. Pozemky 242 274,24 K¢

3.3. Zemé&délska usedlost (st. 7/1, 7/2) 1078 999,-- K&

3.4, Spejchar na pozemku st. 7/1 79 671,60 K&

3.5. Budova na pozemku st. 7/3 -

3.6. Studna 4313,40K¢

3.7. Venkovni tipravy 40 553,47 K¢

Soutet 1445 811,71 K&

Zaokrouhleno dle § 50 1445 810,-- K¢
3. Cena zjiSténd celkem 1 445 810.- K¢
4. __ ZAVER

Cenu obvyklou souboru nemovitosti — pozemku st. 7/1 se souddsti stavbou &.p. 2,
pozemku st. 7/2 se souddsti stavbou bez &.p./¢.e., pozemku st. 7/3 se souésti stavbou
bez &.p./E.e. a pozemki ve funk&nim celku p.&. 87 a p.&. 90, vie v obci a katastralnim
tizemi Ulehle, okres Strakonice navrhuji ve vysi

1 500 000.- K&

slovy : jedenmilionpétsettisickorunéeskych

Ve Strakonicich dne 28.11. 2022 Ing. Jan Hosek
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ZNALECKA DOLOZKA :

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Ceskych Budgjovicich ze dne 12.12.2005, &.j. Spr. 2180/2005 pro zékladni obor ekonomika,
odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specifikaci pro ocefiovani nemovitosti a pro zdkladni obor
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslove.

Znalecky posudek je zapsan pod &. 703-024/2022 znaleckého deniku. Znaletné uctuji dle
pfipojené likvidace.

Zvlastni znalecks dolozka dle § 127 a) o.s.F.

Jsem si védom nésledkd védoms podaného nespravného znaleckého posudku.

e S
Pt L
AT o g,

Ve Strakonicich dne 28.11.2020% & % 22 Ing. Jan HoSek

SEZNAM PRILOH

Pfiloha &. 1 : Situace 1 : 8 000 . 1 x A4
Ptiloha &. 2 : Snimek katastrdlni mapy 1 : 1 000 1x A4
P#iloha €. 3 : Situadni schema objekti 1x A4
P¥iloha &. 4 : Informace z katastru nemovitosti 5x A4
Pfiloha &. 5 : Soubor nemovitosti k porovnani 2x A4

Ptiloha &. 6 : Fotodokumentace 9x A4
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informaze o gozamiku

Parcelni ¢&islo: T

Obec

Katastralni Uzemi:

Cislo Lv: 433

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: LAD

‘ Vyméra [m?): 1302
i Urdeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

soucasti je stavba

: Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvof
Budova s &islem popisnym: Lishiz 11747437 € p, 2; rodinny ddm
Stavba stoji na pozemku; p. & 5t 7/1
Stavebn( objekt: dp 23
Adresnf mista: fp 2%

/lastnici, jini opravnéni

Béles Frantisek, ¢. p. 2, 38719 Ulehle

“plsob ochrany nemovitosti

lejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

~eznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL

mezeni vilastnického prava
‘lejsou evidovana Zidna omezeni.
'iné zapisy

lejsou evidavany Zadné jiné zapisy,

lejsou evidovana zadna fizeni, v rdmci kterych byl zapsan cenovy Udaj k nemovitosti.

\lemowtost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini Ufad pro Jihodesioy kraj,
‘3tastrdin pracoviitd Strakoniced

“abrazené (daje majl informativni charakter. Platnost dat k 05.11.2022 08:00.

© 2004 - 2022 Casiy i3z raraméficky a kamasirdingd
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iSt.w..iéés’cf je stavba

Sudova bez &sla popisného nebe evidenéniho:

Stavba stojf na pozemku:

*fiastnici, jini opravnéni

Sales Frantidek, & p. 2, 38719 Ulehle

Zndsob ochrany nemovitost

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE).

Omezeni viastnického prava

Najsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

I‘Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

< z=astraint pracoviitd Strakonice™

A

Nzjsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

£ 2004 - 2022 Cesiywfad zamdmafiokyi a karastraiu s
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@—"’rcbréiéné e mai informativnl charakter. Platnost dat k 05.112022 08:00.
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Wefarmace o pozemku

“Szecelni Cislo: ;.73
Obec ariz 133583317
Katastralni dzemi: Uishie 771148
Tsia LV 433
wyméra [m?}: 507
Typ parcely. Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMZ e
0 0 2£ 30 405m
yréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé =l R R E
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soudasti je stavba

Budova bez &isla popisného nebo evidenéniho: zemédélska stavba

tst773

Stavba stoji na pozemku: P

Vlastnici, jini opravnéni

Béle Frantidek, &. p. 2, 38719 Ulehle
Zplsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidoviny Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v (zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufaa oro Siholasyy kra

«3t3straini pracoviitd Strakorice ™

Tobrazené Gdaje majl informativai charakter. Platnost dat k 05112022 0800.

P

= 2004 - 2022 Zasky fad zamaémEficky a xatastiEinl
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J7astnici, jini opravnani

2éle% Frantisek, & p. 2, 38719 Ulehle

Zphsob ochrany nemovitosti

zamédélsky pddni fond

seznam BPEJ

il Z 38

Omazani viastnického prava

Najsou evidovana Zadna omezeni.

'ing zapisy

“ejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

“2jsou evidovana zadna fizeni, v ramci kterych byl zapsan cenovy Udaj k nemovitesti.

«amovitost je v Gzemnim obvodu, kde staini spravu katastru nemovitosti ¢R vykonava €afzstraici pran oo Thadesiy s
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‘sbrazené Udaje maji informativai charakzer. Platnost daz k 05.11.2022 08:00.
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informace o pozemku

Farceini Cislo: 37

Shec:

&atastralni Gzemi:

Lslo Lv: 433

vyméra [m?]: 120

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!
Mapovy list: M0

Uréeni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Hastnici, jini opravneni

Béled Frantisek, & p. 2, 38719 Ulehle
“plsob ochrany nemovitosti
zemeédelsky padni fond

weznam BPEJ

Imezeni vlastnického prava
lejsou evidovana Zadna omezeni.
iné zapisy

iejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

lgjsou evidovana Zadné fizenl, v rdmdi kterych byl zapsan cenovy tdaj k nemovitosti.
lemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini Gfad oo JihoZasky kra',

atastralnl pracovidtd Strakonice™

sbrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 05.11.2022 08:00.

2004 - 2022 {23k, ufag zermimadicior a katasmaini
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Udaje o desazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Spamvisté 307 Katastralni GFad pro Jihoéesky kraj, Katastraini pracovisté Strakonice

Zizeni V-4949/2021-307

Cena za nemovitast/skupinu nemovitostf 1.100.000,00 CZK
Listina, kterd je pfitazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitost! Cislo fizeni
Smiouva kupni 2ze dne 20.08.2021. Pravni Ginky zdpisu k okamZiku 30.08.2021 08:18:26. Zapis V-4949/2021-307
proveden dne 21.09.2021.

Nemovitosti, u kieryeh dosfo spolecné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podie listiny
pozemky: St.  4/2, LV 1119 k.0, Cestice Souddsti je stavba: Cestice, &.p. 83, bydleni

Rizeni V-6321/2021-307

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.899.000,00 CZK
Listina, kteréd je pfifazena jako podidad zapisu pro skupinu nemovitost! Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 01.11.2021. Pravni Giéinky zdpisu k okamZiku 03.11.2021 11:32:43. Zapis  V-6321/2021-307
proveden dne 25.11.2021.
Nemovitosti, u kterych dofla spoleéné ke zméné viastnickeho préva, podie stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: St. 18, LV 470 k.0, Ulehle Soudasti je stavba: Ulehle, &.p. 21, rod.ddm; 29, LV 470 k.4. Ulehle
847/11, LV 470 k.i. Ulehle

Rizeni V-6967/2021-307

Cena za nerovitost/skupinu nemovitost! 1.450.000,00 CZK i
Listina, ktera je pfifazena jako podkiad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizenf
Smiouva kupni ze dne 30.09.2021. Pravni Giéinky zépisu k okamZiku 07.12.2021 10:55:08. Zapis V-6967/2021-307

proveden dne 03.01.2022.
Nemovitosti, u kterjch dodlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podie listiny

pozemky: St.  4/4, LV 1122 k.. Cestice Soucasti je stavba: Cestice, &.p. 104, rod.dim; St.  5/3, LV 1122
k.. Cestice Souddsti je stavba: bez &plée, zem.used; 59, LV 1122 k.G. Castice

Rizeni V-905/2022-307

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.100.000,00 CZK
Listina, které je pfifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smlouva kupni ze dne 28.01.2022, Pravni Géinky zipisu k okamZiku 15.02.2022 09:30:48. Zapis V-905/2022-307
proveden dne 03.03.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podie listiny
St. 25/, LV 561 k.u. Hoslovice Soudédsti je stavba: bez Epiée, zem.stav; St. 25/2, LV 561 k.a.
Hoslov:ce Sougasti je stavba: Hoslovice, ¢.p. 11, rod.dam; 16/, LV 561 k.0. Hoslovice; 20,
LV 581 k.i. Hoslovice; 1626, LV 561 k.u. Hoslovice

pozemky:

Rizeni V-2563/2022-307

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.050.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podkiad zépisu pro skupinu nemovitosti Cisle fizeni
Smlouva kupni & 795082 ze dne 09.05.2022. Pravni Ginky zapisu k okamziku 16.05.2022 Vv-2563/2022-307

14:19:47. Zapis proveden dne 07.06.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického préva, podie stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky: St. 41, LV 783 k.G. Néméice u Volyné Soucast/ je stavba: Némdice, ¢.p. 20, rod.ddm

Rizeni V-3831/2022-307

Cena za nemovitost/skupinu nemovifosti 44.850,00 CZK
Listina, kterd je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitost!
Smlouva kupni ze dne 19.07.2022. Pravni Géinky zdpisu k okamZiku 03.08.2022 13:39: 59. Zapis V-3831/2022-307
proveden dne 25.08.2022.

Nemovitosti, u kterjch doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podie listiny
pozemky: St. 69/2, LV 921 k.(0. Nd@méice u Volyng

Cislo fizeni

Jinofesky krai, Ketastralni pracovidzé 03.11.2022 25:43
Strakecnice
strana 1

vostdvil: KATASTRAHAJKOVAH Katastralni 2fad pro
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni
Sacovidté 307 Katastralni afad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracoviété Strakonice

Rizeni V-7201/2021-307

Cena za nemovitost/skupinu nemovitostf 2.500.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zdpisu pro skupinu nermovitostl Cislo Fizeni
Smiouva kupni ze dne 15.12.2021. Pravnf Géinky zapisu k okamziku 17.12.2021 11:00:00. Zapis V-7201/2021-307
proveden dne 14.01.2022.
Nemovitosti, u kterych dosic spole¢né ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podie listiny
pozemky: St. 40, LV 239 k.ti. Novosedly u Strakonic Souédsti je stavba: Novosedly, é.p. 44, rod.ddm;
65, LV 239 k.U. Novosedly u Strakonic; 1275/5, LV 239 k.u. Novosedly u Strakonic

Rizenf V-7283/2021-307

Cena za nemovitosit/skupinu nemovitosti 500.000,00 CZK
| Listina, kiera je pfifazena fako podklad zapisu pro skupinu nemovitostl Cislo fizenf
Smlouva kupni ze dne 17.12.2021. Pravni ti¢inky zdpisu k okamziku 22.12.2021 10:50:00. Zapis V-7283/2021-307
proveden dne 21.01.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnickeho prava, podie stavu k okamZiku zépisu podie listiny
| pozemky: St. 43, LV 586 k.. Volenice Soucastf je stavba: Volenice, £.p. 28, rod.ddm

Rizeni V-1936/2022-307

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.100.000,00 CZK
Listina, kterd je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smiouva kupni ze dne 28.02.2022. Pravni Géinky zapisu k okamz2iku 08.04.2022 10:30:00. Zapis V-1936/2022-307
proveden dne 03.05.2022.
Nemovitosti, u kterych dosio spolecné ke zméné viastnického préava, podie stavu k okamiiku zapisu podie listiny
pozermiky: St. 40, LV 239 k.i4. Novosedly u Strakonic Soudésti je stavba: Novosedly, &.p. 44, rod.dim;
65, LV 239 k.u. Novosedly u Strakonic, 1275/5, LV 239 k.ii. Novosedly u Strakonic

Rizenl V-2052/2022-307

Cena za nemovitost/skupinu nemovitost! 350.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena fako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 13.04.2022. Pravni Uéinky zapisu k okamZiku 14.04.2022 09:30:43. Zapis V-2052/2022-307
proveden dne 12.05.2022.

Nemovifosti, u kterych dosdlo spoleéné ke zméné viasinického prava, podle stavu k okamziku zapisu podie listiny
pozZemiy: St. 87, LV 202 k.i. NihoSovice Soucastf je stavba: NihoSovice, £.p. 63, rod.dlim; 64/2, LV 202
k.4, NihoSovice; 250/2, LV 202 k.0. NihoSovice; 1160/5, LY 202 k.d. Nihosovice; 1160/10, LV

612 k.i. NihoSovice

Rizeni V-2336/2022-307

Cena za nemovilost/skupinu nemovitostf 3.200.000,00 CZK

Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizenf

Smlouva kupni ze dne 29.04.2022. Pravni tidinky zapisu k okamztku 04.05.2022 08:00:37. Zapis V-2336/2022-307

proveden dne 26.05.2022.

Nernovitosti, u kierych dodlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamiiku zépisu podle listiny

pozemky: St. 8/3, LV 162 k.U. Zahortice u Velyné Soucasti je stavba: Zahorgice, &.p. 36, rod.dim;

) St. 51, LV 162 k.. Zahorc&ice u Volyné Soucéasti je stavba: bez ¢p/ée, zem.stav: 18M, LV 162
k.i4. Zahorcice u Volyna; 18/2, LV 162 k.0. Zahoréice u Volyné; 616/9, LV 162 k.. Zahorgice

u Volyné
Rizeni V-2355/2022-307
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 890.000,00 CZK 3
Listina, kterd je pfifazena Jako podklad z4pisu pro skupinu nemovitost! Cislo Fizeni

Smilouva kupni ze dne 27.04.2022. Pravni G&inky zapisu k okamziku 04.05.2022 10:30:00. Zapis V-2355/2022-307

proveden dne 26.05.2022.
Nemovitosti, u kterych doSlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky: St. 43, LV 586 k.1i. Volenice Soucasif je stavba: Volenice, &.p. 28, rod.diim
Rizeni V-2672/2022-307
Cena za nemovifost/skupinu nemovitosti 405.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smilouva kupni ze dne 05.01.2022. Pravni Géinky zapisu k okam2iku 23.05.2022 14:14:28. Zapis V-2672/2022-307
proveden dne 28.07.2022,
Nemaovitosti, u kterych dosio spolecné ke zméné viastnického préva, podie stavt k okamZiku zdpisu podle listiny
pozemky: St. 15, LV 75 k.i4. TaZovice Soulast! je stavba: TaZovice, &.p. 9, rod.diim; St. 16, LV 75 k.L.
Tazovice; 11%/2, LV 75 k.. TaZovice; 111, LV 75 k.i. TaZovice

=yrnotovil: XATASTR\HEAJKOVAH Katastriini “¥ad pro JTihodesky krad, Katastralni pracovisc3 03.71.2022 1¢:5:2
Strakeonice
strana 1
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SEZNAM FOTODOKUMENTACE

Foto &. 1 ; Pohled na 3tit domu &.p. 2 z ndvsi

Foto &. 2 : Pohled na boéni stranu &.p. 2 ze dvora

Foto &. 3 ; Pohled na &.p. 2 a &ast byvalych chlévi

Foto & 4 : Pohled na chiévy a vjezd do zbofeni’té hospodafske casti

Foto &. 5 a 6 : Sklepni prostory domu &.p. 2

Foto &. 7— 11 : Pohledy do obytnych prostor v pfizemi &.p. 2

Foto & 12 : Schodiité do sklepa v suterénu (1. PP}

Foto &. 13 : Schodisté na plidu v podkrovi (2. NP)

Foto &. 14 : Pohled do pidnich prostor v 2. NP ¢.p. 2

Foto &. 15 a 16 : Pohled na budovu $pejcharu ve dvore

Foto ¢&. 17 : Pohled na vjezdova vrata dozffcené hospodaiské Easti ze dvora
Foto &. 18 a 19 : Pohled na zachovalé objekty ziicené hospodarskeé &asti (garaz, stodola)
Foto & 20 a 21 : Pohled do vnitfnich prostor stodoly

Foto &. 22 : Pohled na zadni &st byvalych chlévii u vjezdu do zbofeniste

Foto &. 23 a 24 : Pohled do vnitinich prostor byvalych chiévil
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