Gonsuit UE - Wiadimir Ravlik

Smetaneve namésti é.p. 120 E
570 01 Litomysl

(4

STANOVENI OBVYKLE CENY NEMOVITE
VECI

€. 4445-057-2022

o cené: - pozemku p.¢. 2076/2 vedeného na LV ¢&. 1340 pro obec a k.. Litomysl
- pozemkii vedenych na LV ¢&. 607 pro obec Trzek, k.i. Trzek u LitomySle

vlastnik: LV ¢. 1340 k.0. Litomysle:
SIM  Kvapil Jindfich a Kvapilova Stanislava, DruZstevni 180, Zahéji,
570 01 Litomysl

LV ¢. 607 k.u. Trzek u Litomysle:
SIM  Kuvapil Jindfich a Kvapilova Stanislava, DruZstevni 180, Zahaji,
570 01 Litomys]

objednavatel: Stanislava Loskotové, Druzstevni 180, Zah4ji, 570 01 Litomysl

ucel posudku: stanoveni obvyklé ceny pro ucely dédického Fizeni po pani Stanislavé
Kvapilové, zemrelé dne 04.04.2022, ¢.j. 31D 223/2022

Podklady: vypis z katastru nemovitosti LV €. 1340 pro obec a k.. Litomysl, LV &. 607 pro
obec Trzek, k.G. Trzek u Litomysle, vyhotovené v ramci dédického Fizeni Mgr. Markétou
Kucejovou dne 12.05.2022; prohlidka na misté¢ samém 27.06.2022, informace z webovych
stranek Mésta Litomysl a Obce TrZek, jednani na p¥islu$nych ufadech.

UPOZORNENI:

Pokud neni v tomto elabordtu uvedeno jinak, jsou vSechny informace, na kieré se
zpracovatel odvolavd, poddny tistné majitelem nebo objednavatelem. Pisemné informace jsou
uvedeny v podkladech nebo je provedena odvoldvka, kde se podklad nachdzi. Zpracovatel
neruci za predloZzené doklady a poskytnuté informace a nenese prdavni diisledky nepravych
dokladii a nepravdivych informaci.

S vyslednou hodnotou uvedenou v tomto elabordtu je kalkulovdno pro ucely stanoveni
zjednodusené obvyklé ceny pouze pro dédické Fizeni. V pFipadé pouziti zjednodusené obvyklé
ceny pro jiné nez uvedené ucely, neodpovida zpracovatel za jakékoliv ndsledky nebo $kody
timto pouZitim vzniklé.

Za skutecnosti nebo zménéné podminky, které se vyskytnou po datu zpracovdnt tohoto
elabordtu posudku nelze prevzit zodpovédnost.

Zpracovatel upozorfiuje, Ze v elabordtu se mohou vyskytovat osobni idaje osob, a
proto naklddani s timto elabordtem podléhd reZimu Naiizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) ¢ 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovdnim osobnich udajii a o volném pohybu téchto dajii tzv. GDPR.

ICO: 162 08 552 mobil: +420 602 351 480
DIC: CZ530911024 tel/fax: 461 612 670
www: consultvk.cz e-mail: znalec.karlik@lit.cz
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti
Odborny posudek ¢. 4445-057-2022

1. L.V 1340 — k.1. LitomysSl

Predmétem ocenéni je: pozemek p.¢. 2076/2 o vymére 6438 m’ vedeny v katastru
nemovitosti jako orna piida. Nachazi se v obci a k.G. Litomy$l, mimo zastavénou &ast obce,
mezi aredlem ZD Vlkov a silnici vedouci z Litomy$le na Némcice, v mistni ¢asti zvané ,,Za
hajem*“. Pozemek je rovinaty, bez trvalych porostd, vlanu. Jeho hranice nejsou v terénu
zieteln& vyznadeny, proto znalec pii prohlidce vychazel z pfiblizného tvaru pozemku podle
katastralni mapy. MoZnost napojeni na sité neexistuje. Dle platného tizemniho planu obce je
zahrnuty jako pozemek pro silniéni dopravu (DI), CNZ-DOI — koridor dopravni infrastruktury.

Analvza realitniho trhu
Pro tuto analyzu byl vybrdn reprezentativni vzorek obdobnych pozemki v obci a

okoli, které prodaly realitni kancelafe v misté¢ nebo okoli v roce 2022, a to piibliZn€ stejné
velikosti a podobné polohy. Porovnanim byla zjist€na pfibliznd cena nemovitosti. DalSi
informace byly &erpéany z databanky realitni kancelafe CONSULT VK Litomysl a databanky
nejvetsi sitd RK v regionu, a to Reality vychodnich Cech - RVC.

V dob& ocenéni ceny vieobecné stoupaly, zejména ve vétsich méstech a v jejich
blizkém okoli. Litomy3] je méstem s komplexni ob&anskou vybavenosti, o nemovitosti je zde
velky zdjem a je i vysoka poptavka po zem&d&lskych pozemcich. Poloha pozemku je v lanu,
pozemek slouzi k zemé&dglské &innosti, pfistup po zpevnéné komunikaci a dile po
nezpevnéné cesté po p.&. 2243/1 (v majetku Mésta Litomy3l) a po pozemcich jinych
vlastnikt. Poptavka je vy$5i neZ nabidka.

K datu ocendni nebyla zjiténa na pozemcich Zadna omezeni vlastnickych prav €i
ochrann pasma, kterd by znemoZfiovala béZny prodej nemovitosti. BéZna cena obvykla u
zemedelskych pozemki (orné pudy) by byla 20, -K&m?. Dle tizemniho planu je pozemek
zahrnut do plochy CNZ-DOI - jako koridor dopravni infrastruktury.

S ohledem na tyto skute¢nosti odhaduji cenu obvyklou na 50 Kém?.,
Pozemky zem&dglské (dle UP pro dopravu) celkem: 6 438 m’x 50 = 321 900 K&

321 900 K¢

Pani Stanislava Kvapilova vlastnila nemovité véci vedené na LV ¢. 1340 pro obec a k.u.
Litomysl ve spole¢ném jméni manzeld s Jindiichem Kvapilem.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti
Odborny posudek &. 4445-057-2022

2. LV 607 — k.i. Trzek u Litomysle

Piedmétem ocenéni jsou: pozemek p.&. 201/107 o vyméie 792 m’ vedeny v katastru
nemovitosti jako trvaly travni porost, pozemek p.¢. 201/145 o vyméie 221 m? vedeny
v katastru nemovitosti jako trvaly travni porost, pozemek p.&. 201/176 o vymére 2977 m’
vedeny v katastru nemovitosti jako trvaly travni porost.

Nachézeji se vobci Trzek, k.. Trzek u Litomysle, mimo zastavénou CGast obce, mezi
yeleznici a fekou Lougnou, v blizkosti rybniku ,,Sotka®. Pozemky jsou rovinaté, bez trvalych
porostli, v 1anu, navazuji na sebe. Jejich hranice nejsou v terénu zfetelné vyznaCeny, proto
znalec pii prohlidce vychézel z piiblizného tvaru pozemki podle katastralni mapy. MoZnost
napojeni na sité neexistuje. Dle platného tizemntho planu obce jsou zahrnuty jako louky a
pastviny (AL).

Piredmétem ocenéni jsou dile: pozemek p.&. 201/42 o vymére 63 m’* vedeny v katastru
nemovitosti jako vodni plocha — koryto vodniho toku umélé a pozemek p.¢. 201/248 o
vyméie 64 m* vedeny v katastru nemovitosti jako vodni plocha — koryto vodniho toku umélé.
Nachazeji se vobci Trzek, k. Trzek u LitomySle, mimo zastavénou dast obce, mezi
yeleznici a fekou Loudnou. Navazuji na zeméd&lské pozemky stejnych vlastnikd a tvoii
snimi souvisly pas. Pozemky jsou rovinaté, s n&kolika bfehovymi trvalymi porosty,
samostatng jsou nevyuzitelné. Jejich hranice nejsou v terénu zieteln& vyznadeny, proto znalec
pH prohlidce vychazel zpfiblizného tvaru pozemku podle katastralni mapy. MoZnost
napojeni na sité neexistuje.

Pristup k pozemkiim je sm&rem od feky Lou¢né pfes pozemek p.C. 194/52 (vlastnik CR), p.&.
190 (vlastnik Obec TrZek), z horni strany pies Kq\rnick}’ffl?&g__tgling\ Epge_mcig/h jin¢ho vlastnika.

\\
Nomny

Bouson

Analyza realitniho trhu
Pro tuto analyzu byl vybran reprezentativni vzorek obdobnych pozemkii v obci a

okoli, které prodaly realitni kanceldfe v misté nebo okoli v roce 2022, a to pfibliZzng stejné
velikosti a podobné polohy. Porovnanim byla zjiSt€na pfibliznd cena nemovitosti u
zem&d&lskych pozemki, u pozemki vodnich ploch nebyly k dispozici srovnatelné pozemky
(s timto typem pozemki se b&Zn& neobchoduje). Dalsi informace byly Cerpany z databanky
realitni kancelafe CONSULT VK Litomy$l a databanky nejvétsi sit¢ RK v regionu, a to
Reality vychodnich Cech - RVC.

V dob& ocenéni se stav realitniho trhu postupné stabilizoval, ceny vieobecné stoupaly,
zejména ve vétsich méstech a v jejich blizkém okoli. Trzek je obec s minimélni ob¢anskou
vybavenosti, ale je v blizkosti Litomysle, o nemovitosti je zde velky zajem a je i vysoka
poptavka po zemé&d€lskych pozemcich. Poloha pozemkl je vlanu, pozemky slouZi
k zemédélské &innosti, piistup po zpevnéné komunikaci a déle po nezpevnénych cestach.
Pozemky na sebe navazuji, jsou piistupné, poptivka je vyssi nez nabidka.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti
Odborny posudek ¢&. 4445-057-2022

K datu ocenéni nebyla zji§téna na pozemcich Z4dna omezeni vlastnickych prav ¢i
ochranna pasma, ktera by znemoziiovala b&éZny prodej nemovitosti. BéZna cena obvykla u
zemeédélskych pozemkt (trvaly travni porost) &ini 20,-K&m?. Dle uzemniho planu jsou
pozemky zahrnuty do plochy AL (louky a pastviny). Cena obvykla u pozemki vodnich ploch,
samostatné nevyuzitelnych a malych rozmérti bude cca 5,-K&/m?.

S ohledem na tyto skute¢nosti odhaduji cenu obvyklou u zemédélskych pozemki: 20,-
Ké&/m’.

Pozemky zem&d&lské celkem: 3 990 m”x 20 = 79 800 K&

S ohledem na tyto skute¢nosti odhaduji cenu obvyklou u pozemkii vodni plochy: 5,-K¢&m>.
Pozemky vodni plochy celkem: 127 m’x 5 = 635 K&

Pani Stanislava Kvapilova vlastnila nemovité véci vedené na LV €. 607 pro obec Trzek,
k.a. Trzek u Litomy$le ve spoleéném jméni manzelu s JindFichem Kvapilem.

Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé ceny" uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢.151/1997
Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zakon o ocefiovani majetku).

ProhlaSuji, Ze p¥i provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

] CONSULT VK- Viadimir Karlx |

i //“' - . | Realitnf a ocefiovac! kancelaf [
A~ ol Smetanovo némaéstl 120
= 1 W O A 570 01 Litomys!
A 1) oV, N, : y
. - / 7 | el et N Dié: -
podpis: e razitko: | ComBuiy 264530911024 |

Vladimir Karlik, sbudnf;ﬁal%ﬂkovany odhadee e R )

Koncesni listina

Vydal: Okresni Zivnostensky afad Svitavy &.j. ZU/00/KZ-065/KL. dne 06.12.2000. Predmét
podnikani: Ocetiovani majetku pro v&ci nemovité ICO: 162 08 552. Certifikovany dne
12.6.1997 Bankovnim institutem a.s. Praha na zaklad® akreditace udélené Ceskym institutem
pro akreditaci, pro ocefiovani majetku kategorie "nemovitost", certifikdt QON ¢&islo 2056,
ev.¢. 65/97 s platnosti do 31.12.2000 a recertifikovan dne 12.11.2005, ¢islo certifikatu 2216 s
platnosti do 31.12.2010 a recertifikovan dne 23.11.2010 &islo certifikatu 65/10 s platnosti do
23.11.2015 a recertifikovan dne 12.11.2015 ¢&islo certifikatu 65/15 s platnosti do 12.11.2020,
recertifikovan dne 10.11.2020 ¢islo certifikatu 65 s platnosti do 10.11.2025.

Vladimir Karlik
Hrnéifska 268
570 01 Litomysl

V Litomysli, dne 12.07.2022
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.05.2022 12:55:02

Vyhotoveno beztplatné dalkovym piistupem pro Gcel: Dédické fizeni, &j.: 31 D 223/2022 pro Notar Kucejové Markéta

Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 578347 Litomys8l
Kat.dzemi: 685674 LitomySl List wvlastnictvi: 1340
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou diselnych Fadéch (St. = stavebni parcela

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
SJM Kvapil Jindfich a Kvapilova Stanislava, DruZstevni 180, 401213/040
Zah&ji, 57001 LitomysSl 445215/044

SJM = spoledéné jméni manZeli

B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vym&ra[m2] Druh pozemku ~ Zpilisob vyuziti  Zplsob ochrany

2076/2 6438 orna puda zemédélsky pudni
fond

P'_Vé&cna prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécné prava zat&Zujici nemovitosti v Zasti B vietn& souvisejicich udaja - Bez zépisu

D Poznémky"a-déiéi obdobné-ﬁdaje

Typ vztahu o I o

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
LV 1340

Plomby a upozornéni - Eeg_iébisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Dohoda o z¥izeni prava osocbniho uZivani RII 106/1976 ze dne 26.1.1976.

POLVZ:87/1976 2-8100087/1976-609
e Pro: Kvapil Jind¥ich a Kvapilova Stanislava, DruZstevni 180, RC/I1ICO: 401213/040
. Zahaji, 57001 LitomysSl 445215/044

o Kupni smlouva V11 2635/1996 ze dne 22.8.1996.Pravni G&inky vkladu ke dni 27.8.1896 ( d¥i
ve parcely 2076/2 a 2076/4 ).

POIVZ:1183/1996 2-8101183/1996-609
Pro: Kvapil Jind¥ich a Kvapilova Stanislava, DruZstevni 180, RC/ICO: 401213/040
Zahaji, 57001 LitomySl 445215/044

F Vztah bonitovanych pﬁdéé_ekdjzgfgf§ég jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2] -
2076/2 51100 326
51110 6112

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovidté Svitavy, kéd: 609.
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.05.2022 12:55:02

Okres: CZ03i33 Svitavy Obec: 578347 Litomysl
Kat.uzemi: 685674 Litomysl List vlastnictvi: 1340

V kat. dzeni jsou pozemky vedeny ve dvou 8iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitostli jsou v izemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni dfad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Svitavy, koéd: 609.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 12.05.2022 13:14:23
Cesky iifad zeménéficky a katastrdlni - SCD

"~ Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti GR )
tatastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy, kéd: 609.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.05.2022 12:55:02

Vyhotoveno beztiplainé délkovym piistupem pro ucel: Dédické fizeni, ¢.j.. 31 D 223/2022 pro Notéf Kucejova Markéta

Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 572616 Trzek
Kat.lGzemi: 698440 TrZek u LitomysSle List vlastnictvi: 607
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &8iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Identifi}étor Podil

Vlastnické prdvo
SJM Kvapil JindFich a KvapilovA Stanislava, DruZstevni 180, 401213/040
Zahdji, 57001 Litomy$l 445215/044

SJM = spoledné jméni manzeli

B Nem;vifbéti-

Pozemky
- parcela _ Vyméra [m2] Druh pozemku Zpilisob vyuZiti Zpiisob ochrany
201/42 63 vodni plocha koryto wodniho ochranné pasmo
toku umélé vodniho zdroje
2.stupné
3 201/107 792 trvaly travni porost ochranné pasmo
. vodniho zdroje
2.stupné, zeméddlsky
pidni fond
201/145 221 trvaly travni porost ochranné pésmo

vodniho zdroje
2.stupné, zeméddlsky
ptidni fond

201/176 2977 trvaly travni porost ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemé&ddlsky
pudni fond

201/248 64 vodni plocha koryto vodniho ochranné pasmo
toku umélé vodniho zdroje
2.stupné

- Bez zapisu

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v Casti B

C Vécna prava zatd%ujici nemovitosti v Z&sti B v&etn& souvisejicich udaji =~ Bez zapisu

ET Poznémky'g_déiéi.obdobné ﬁdaje

v

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operitu
Povinnost k
LV 607

o Zména éislovani parcel
df¥ive &ast 194/32
Povinnost k
Parcela: 201/107, Parcela: 201/145, Parcela: 201/176, Parcela: 201/248, Parcela:
201/42

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Kupni smlouva V11 2635/1996 ze dne 22.8.1996.Pravni déinky vkladu ke dni 27.8.1996.

Katastralni 0fad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy, kéd: 609.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.05.2022 12:55:02

Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 572616 Trzek
Kat.tdzemi: 698440 TrZek u LitomySle List vlastnictvi: 607
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adach (St. = stavebni parcela)
Listina
POLVZ:30/1996 Z-16000030/1996-609
Pro: Kvapil Jind¥ich a Kvapilova Stanislava, DruZstevni 180, RC/I1C0: 401213/040
Zahaji, 57001 LitomyS$l 445215/044

F  Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
201/107 35600 792
201/145 35600 221
201/176 35600 2977

Pokud je vyméra bonitnich dilid parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

I . i BE——

Nemoviteosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni drad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviité Svitavy, kdéd: 609.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 12.05.2022 13:14:23
Cesky ufad zeménéficky a katastrdlni - SCD

———— I ——————— %

~ Nemovitosti Jjsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrélni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviité Svitavy, koéd: 609.
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