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A. ZADANI

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Pozemek parc. €. 16/1, ¢. 109/2, 590/20, 590/16 v obci Bohusovice nad Ohii, okres Litoméfice,
katastralni izemi BohuSovice nad Ohii na listu vlastnictvi ¢. 302.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitého majetku pro €ely insolven¢niho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel uril nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tikolu. Vsechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ur¢eni obvyklé ceny ptedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodinova mapa, systém INEM - technické
feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pii prohlidce, tzemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmeétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 16/1, 109/2, 590/20, 590/16

Adresa pfedmétu ocenéni: Bohusovice nad Ohii, BohuSovice nad Ohii, okres
Litoméfice

Kraj: Ustecky kraj

Okres: Litoméfice

Obec: Bohusovice nad Ohii

Ulice:

Katastralni tizemi: Bohusovice nad Ohii

LV: 302

Kraj: Ustecky

Okres: Litoméfice

Obec: Bohusovice nad Ohfii

Katastralni uzemi: Bohusovice nad Ohii

Pocet obyvatel: 2469

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 442,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel 11 0,80

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat$im vymezeném useku silnice do 10 km vcéetné

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a II 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsitfena vybavenost (obchod, II 0,98

sluzby, zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * Os = 1 102,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
02.12.2024. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0., znalecka kancelat v oboru Ekonomika, ceny a
odhady, nemovitosti, Ing. Markéta Tobotikova PiStorova, MBA. Byla provedena celkova prohlidka
pfedmétu ocenéni. Piitomna osoba prohlidce - Augustin Miroslav.



3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Augustin Miroslav, Letna 235, Mimon 1V, 47124 Mimon
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 16/1, ¢. 109/2, 590/20, 590/16 v obci Bohusovice nad Ohii, okres Litoméfice,
katastralni uzemi BohuSovice nad Ohfi na listu vlastnictvi ¢. 302.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skute¢nému stavu - Dle izemniho planu je pozemek parc.¢. 16/1 definovan
jako krajinna zelefi. Ve skutecnosti se jedna rekrea¢ni zahradu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Ocenovany pozemek parc. ¢. 16/1 o celkové vyméie 533 m2. je uzivan jako zahrada. Dle izemniho
planu je pozemek regulovan jako krajinna zelen. Pozemek tvoti funkéni celek s pozemkem parc.¢. st.
715 ve vlastnictvi obce, kde je umisténo vod. dilo, hraz k ochran¢ nemovitosti pied zaplavenim pii
povodni.

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny pletivem do ocelovych sloupkii. Trvalé porosty -
ovocné dreviny, naletové dieviny. Na pozemku se nachazi dievény piistiesek ke karavanu a dievény
pristiesek k posezeni (spise k demolici).

Pristup k pozemku parc.¢. 16/1 je pfes obecni pozemek parc.¢. st. 715. Pozemek parc.¢. 109/2 je
pristupny pies obecni pozemky stejného charakteru. Pozemky parc.¢. 590/20 a 590/16 jsou pfistupné
ze zpevnéné vetejné komunikace parc.¢. 670/2.

Ocefiovany pozemek parc. ¢. 109/2, 590/20, 590/16 o celkové vyméte 156 m? je uzivany jako
doprovodna zelenn komunikace (tzky pas podél komunikace) a pozemek parc.c. 109/2 se nachazi
v souboru obecnich pozemku a je vyuzivany jako krajinna zeleni. Dle izemniho planu je pozemek
regulovan jako krajinna zelen.

Sklon pozemku je rovinaty. Trvalé porosty - naletové dieviny, bez porostil.

Pozemky lezi na vychodnim okraji obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi
domy se zahradami.

V misté je dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze Castecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze Castecna vybavenost z hlediska
sportovniho vyZiti a je zde kompletni soustava tfadii. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.



Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen v
podobé¢ lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se stfednim nebezpecim vyskytu povodné
(izemi tzv. 20leté vody). Pozemek parc.¢. 109/2 se nachazi ¢astecné v aktivni zoné Q100.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojti.
Dle informaci pfitomné osoby v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.
Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 02.12.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonti (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozume¢ji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Pro ziskani potiebnych vzorkli byly prohledavany databaze systému INEM (www.inem.cz) a
ortomapy, sbirky listin a informace o cenach v Katastru nemovitosti (www.cuzk.cz).

V ramci ocenéni pozemki parc.¢. 590/20, 590/16 a 109/2 se nepodaftilo dohledat potfebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro urCeni obvyklé ceny dle §la vyhlasky
porovnanim sjednanych cen obdobnych nemovitosti. Pro ocefiované pozemky neni mozné vyuZit ani
postup podle §1b a stanovit tzv. trzni hodnotu metodou trzniho porovnani, protoZze podobné specifické
nemovitosti nejsou bézné samostatné obchodované a nejsou ani nabizené v realitni inzerci. Okruh
zajemc je tak uzky a nabidka zmény vlastnictvi byva cilena na konkrétniho nabyvatele, a to majitele
sousedicich nemovitosti nebo obce, na jejichz tzemi lezi. V daném Case a misté nelze tedy nalézt
srovnatelné nemovitosti v pozadovaném rozsahu a s dostateCnou vypovidaci schopnosti, aby bylo
mozné provést srovnani a stanovit trzni hodnotu.

Volba metody:

- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa



- metoda porovnani pomoci indexil uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- pro uréeni obvyklé ceny pozemkl parc.¢. 590/20, 590/16 a 109/2 jsme proto v tomto piipadé
vychazeli z ceny zjisténé dle platného cenového predpisu.

D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonil ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb. a
vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb.
a €. 434/2023 Sb., kterou se provadeji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se stfednim rizikem povodné (izemi tzv. 20-leté vody) 11 0,80
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi vyjmenované obce v 1,02

nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni Il 1,00
a zakladni skola)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy ¢.
3 oceniovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P;*Pg * Po * (1 + >, P;)=0,734
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po* (1 + >, P;)=0,800
i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 0,85

2. Pievazujici zéstavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,01

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: Pozemek nelze I -0,15
napojit na zadné sit¢ v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné A% -0,01
parkovaci moznosti; nebo pfijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna II 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuZitelnosti: Bez moznosti komer¢niho II 0,00
vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Nezjisténo. II 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + Y Pi)=0,765

i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy ¢.
3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,562

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,612

1. Dievény pristieSek u karavanu

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: pristresky

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
26,00 2,50 m
26,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)



Typ Nazev Obestavény prostor [m?]

NP (26)*(2,50) = 65,00
NP 0,5*4,60*5,60*0,30 = 3,86
Obestavény prostor - celkem: 68,86 m*

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Kq

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr'agsgi}{
1. Zaklady C 12,20 100 0,00 0,00

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov C 33,50 100 0,00 0,00

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempiiské prace S 4,20 100 1,00 4,20

7. Uprava povrcht S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dveie X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 54,30
Koeficient vybaveni Ks: 0,5430
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?3) = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5430
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zikladni cena upravena [K&/m?) = 1211,57
Pln4 cena: 68,86 m*> * 1 211,57 K&/m® = 83 428,71 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 30 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 / 40 = 75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
Nakladova cena stavby CSN = 20 857,18 K¢
Koeficient pp * 0,612
Cena stavby CS = 12 764,59 K¢
Drevény pristieSek u karavanu - zjisténa cena = 12 764,59 K¢

2. Dievény pristiesek - posezeni



Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: pristiesky

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
12,00 2,00 m
12,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP (12)*(2,00) = 24,00
Obestavény prostor - celkem: 24,00 m3

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g];l))jr_agggi}{
1. Zaklady C 12,20 100 0,00 0,00

2. Obvodové stény C 31,00 100 0,00 0,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov C 33,50 100 0,00 0,00

5. Krytina P 12,80 100 0,46 5,89

6. Klempiiské prace C 4,20 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchil C 6,30 100 0,00 0,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 5,89
Koeficient vybaveni Ks: 0,0589
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?3) = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,0589
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zikladni cena upravena [K&/md) = 131,42
Plna cena: 24,00 m® * 131,42 K&/m? = 3 154,08 K¢



Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 40 rokt

Predpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 0 rok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokd
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 40 / 40 = 100,0 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 473,11 K¢
Koeficient pp * 0,612
Cena stavby CS = 289,54 K¢
Drevény pristi‘eSek - posezeni - zjisténa cena = 289,54 K¢
3. Pozemek parc.c. 16/1
Ocenéni
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zoéna se stfednim rizikem povodné (izemi tzv. 20-leté vody) 1l 0,80
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ ocenéni je v 1,00
hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované obce Vv 1,00
nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné - pro tento typ ocenéni je hodnota
znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 11 1,00
a zakladni skola) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu IT=P¢ *P7 *¥Pg * Py * (1 + 2 Pi) =0,800
i=1
Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Inzenyrské stavby
Néazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 0,60
2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce: Pozemek nelze napojitna 111 -0,10
zadné sité v obci
4. Dopravni dostupnost: Bez moznosti pfijezdu nebo ptijezd po nezpevneéné I 0,00
komunikaci
5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemku I 0,00
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6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: Poloha bez 11 0,00
vlivu na komer¢ni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Nezjisténo. II 0,00

;
Index polohy Ip=P; * (1 + ) P;))=0,540

i=2

Jiny pozemek ocenény dle § 9

Prehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

Zakl. cena
[K&/m?]

Upr. cena

Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]

Zattidéni

§ 9 odst. 2 - jiné pozemKy - skladky, sportovisté, skladové, manipulacni, odstavné,
rekreacni plochy
§ 9 odst. 2 1102,- 0,50 0,540 1,000 297,54
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.

T Nézev Parcelni  Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena
yp gislo m?]  [K&/m?] [K&]

§ 9 odst. 2 zahrada 16/1 533 297,54 158 588,82

Jiny pozemek - celkem 533 158 588,82

Pozemek parc.¢. 16/1 - zjiSténa cena celkem = 158 588,82 K¢

4. PozemKy parc.¢. 590/2, 590/16, 109/2

Ocenéni

Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemKy komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zelen, vetrejné parky a -0,10
jiné vetejné prostranstvi)

P2. Charakter a zastavénost tizemi

I V kat. Gzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

IIT Vetejné parky nebo vefejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bez dalsich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+) P;)=0,285

i=1

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt
Zattidéni Z4kl. cena Koeficienty Upr. cena
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[K&/m?] [K&/m?]

§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi

§ 4 odst. 3 1102,- 0,285 1,000 314,07
T Néze Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
P v islo [m?]  [K&m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 109/2 78 314,07 24 497,46
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 590/16 4 314,07 1256,28
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 590/20 74 314,07 23 241,18
Ostatni stavebni pozemky - celkem 156 48 994,92
Pozemky - zjiSténa cena celkem = 48 994,92 K¢

5. Trvalé porosty
Ovocné di‘eviny: priloha ¢. 36

Zahradkarsky typ ovocnafstvi:

INazev
Stari [roku] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE /jedn.] [KE /jedn.] [KC]
Svestka na pozemku p.¢.: 16/1
40 6 Ks 70,- 70,- 420,-
hrusen - vysokokmen na pozemku p.¢.: 16/1
40 1 Ks 771,- 771,- 771,-
jablon - vysokokmen na pozemku p.¢.: 16/1
80 1 Ks 140,- 140,- 140,-
hrusen - vysokokmen na pozemku p.c.: 16/1
80 1 Ks 140,- 140,- 140,-
meruiika na pozemku p.¢.: 16/1
15 1 Ks 1 346,- 1 346,- 1 346,-
Soucet: = 2 817,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 2 817,- K¢
Trvalé porosty - zjisténa cena celkem = 2 817,- K¢
Vysledky analyzy dat
1. Dtevény pristiesek u karavanu 12 765,- K¢
2. Drevény pristiesek - posezeni 290,- K¢
3. Pozemek parc.c. 16/1 158 589,- K¢
4. Pozemky parc.¢. 590/2, 590/16, 109/2 48 995,- K¢
5. Trvalé porosty 2817,-Ke
Zjisténa cena - celkem: 223 456,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 223 460,- K¢

slovy: dvé sté dvacet tfi tisic Ctyfi sta Sedesat K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexli je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢énimi koeficienty. Na zdkladé¢ porovnani téchto parametrti a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Pozemek parc. €. 16/1 v katastralnim uzemi BohuSovice nad Ohfi

BohusSovice nad Ohii, BohuSovice nad Ohf#i, okres Litoméfice

Litoméftice

uzitkovou vodou

. K2 - plocha e e, o g
¢. K1 - lokalita p K3 - ucel uziti | K4 - inzenyrské sité K5 - jiné
pozemku
zahrada tvofi funkéni
celek s pozemkem
parc.C. st. 715 ve vl.
. bee, kde j isté
BohusSovice nad © ce_ © ch un}ls e'n a
Y .. protipovodiova hraz,
. L. Ohii, BohuSovice ) . . .. o Y as vy
Ocenovany objekt g 533 m zahrada nejsou k dispozici | pfistup pfevazné pres
nad Ohfi, okres
. o pozemky ve vl. obce,
Litom¢éiice , L, i
zaplavové uzemi Q20,
na pozemku ovocné
stromy a dievéné
pristiesky
Bohusovice nad . pristup pfes obecni
- ) nezjisténo, . .
1 Ohii, okres 456 m zahrada . N pozemek, zaplavové
o pravdépodobné bez IS ) ]
Litométice uzemi Q100
‘ ol v ;
Prazska, Terezin, ) elektfina, studna s zap avov\’/e uzertn
2 ; . 543 m zahrada .. Q100, ptistup pies
okres Litoméfice uzitkovou vodou ,
obecni pozemek
zaplavové uzemi
Q100, pristup z obecni
komunikace, na
Terezin, okres elektfina, studna s .
3 944 m? zahrada pozemku maringotka s

pristfeskem, kolna na
skladovani, ovocné
porosty
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. [Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 K4 K5 |Klx.. Cena ocenovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha ucel [inzenyrské [jiné [x K5 objektu odvozena ze
resp. na na pozemku |uziti [sité srovnani
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy

1 46,05 K¢ 46,0 486,68 K¢
p16,05 Ke T A 1 102 | 1 1 11| 1122 6,68 K¢

K¢

2 976,06 K¢ ! 9?6’06 1 ! 1 L1 L1 121 806,66 K¢
KE

3 |1 048,73 K¢ | 1?48,73 | 0.92 | 11 115 | 1.1638 901,13 K¢
K¢

Celkem pramér 731,49 K¢

Minimum 486,68 K¢

Maximum 901,13 K¢

Smérodatna odchylka - s 217,21 K¢

[Pravdépodobna spodni hranice - prumer - s 514,28 K¢

[Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 948,70 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pfi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentat: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitdch. K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikost pozemkt. K3 diferencuje rozdily ve vyuziti pozemku dle skute¢ného stavu. K4
diferencuje rozdily v moznosti napojeni pozemku na inzenyrské sité. K5 zohlediuje dalsi popsané
vlastnosti, zejména piisluSenstvi pozemku, zaplavové tizemi a;.

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

731,49 K&/m?
* 533 m?

=389 883 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

390 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

V ramci ocenéni pozemkl parc.c. 590/20, 590/16 a 109/2 se nepodafilo dohledat potfebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro urceni obvyklé ceny dle §la vyhlasky
porovnanim sjednanych cen obdobnych nemovitosti. Pro ocenované pozemky neni mozné vyuzit ani
postup podle §1b a stanovit tzv. trzni hodnotu metodou trzniho porovnani, protoze podobné specifické
nemovitosti nejsou bézné samostatné obchodované a nejsou ani nabizené v realitni inzerci. Okruh
zajemcu je tak uzky a nabidka zmény vlastnictvi byva cilena na konkrétniho nabyvatele, a to majitele
sousedicich nemovitosti nebo obce, na jejichz Gzemi lezi. V daném Case a misté nelze tedy nalézt
srovnatelné nemovitosti v pozadovaném rozsahu a s dostatecnou vypovidaci schopnosti, aby bylo
mozné provést srovnani a stanovit trzni hodnotu.

Vysledek dle cenového predpisu

223 460 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Dievény pristiesek u karavanu 12 765,- K¢
2. Drevény pfistiesek - posezeni 290,- K¢
3. Pozemek parc.¢. 16/1 158 589,- K¢
4. Pozemky parc.¢. 590/2, 590/16, 109/2 48 995,- K¢
5. Trvalé porosty 2817,-Ke
Vysledek dle trzniho porovnani (pozemek parc.c. 16/1):
Vysledek dle metody porovnani pomoci indext
390 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pri¢inu rozdilu mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostiedi
(napft. prodeje v rodin€ a mezi zndmymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni daje zna¢n¢ zkreslit.
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F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. 16/1 v obci BohuSovice nad Ohii, okres Litoméfice, katastralni
uzemi BohuSovice nad Ohfi na listu vlastnictvi €. 302.

Na ziakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaoKkrouhleni na

390 000 K¢
Slovy: tfistadevadesattisic korun ceskych

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 109/2, 590/20, 590/16 v obci BohuSovice nad Ohfti, okres
Litoméfice, katastralni izemi BohuSovice nad Ohfi na listu vlastnictvi ¢. 302.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena uréena ve vysi ceny zjiSténé predmétné nemovitosti v daném misté
a Case urcena po zaokrouhleni na

50 000 K¢

Slovy: padesattisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelafr v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti, Ing. Markéta
Tobotikova Pistorova, MBA, Martin Malek, Ing. Zdenck Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 10.01.2025

Ing. Markéta T. Pistorova, MBA Martin Malek Ing. Zdenck Mazacek
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana financni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona ¢. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, Ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ui€astnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vetejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tltumocnicich, ve
znéni pozd&jsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym ¢islem 087779/2024.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vytez z izemniho planu,

Vytez z povodiiové mapy,
Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06, 11.2024 12:55:02

Viyholovena beztiplaing défkovim plistupem pro Géel: inscvanén fizeni, &1; KSLB 57 INS 21148/2021 pro CURATORES

V.05
Okres: CZ0423 Litoméfice Obec: 564591 Bohufovice nad Ohfi
Kat.dzemi: 606669 BohulSoviece nad Ohgi List wlastnictvi: 302
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &Siselnych fadidch (St. = stavebni parcela)
A V-‘rl::!‘r.'jic_,_ __f:.".'y aprdvodény Fdentifikdtor Padil
Vlastnické prdwvo
Augustin Miroslav, Letna 235, Mimofi IV, 47124 Mimofi 670911/0991
B Nemowvitostl
Pozemky
Parcela Vyméra fm2] Druh pozemku Zpisob wyufiti EZpisch ochrany
16/1 533 zahrada zamédélsky phdni
fond
109/2 78 ostatni plecha neplodna pida
530/16 4 ostatni plecha jina plecha
590/20 74 ostatni plocha jind plocha
Bl V&cnd prava sloulici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Baz zifitu
C WVécnid prava zatéfujici nemovitosti w £Sistl B véetnd souvisejicich dGdajldl - Bez zapisa
D ?:‘;-a'.:'..{::t}.cy a -:1.;]31. ::,'ll‘:-:i.:‘;-h:'.e". idaje - Baz li.pii:l.'l.

Flomby a upozornéni - Baz zhpisu
E Nabywvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho scudu v Litoméficich 35 D-864/2024 -97 ze dne
22.10.2024. Prévni moc ke dni 22,10.2024. Pravni Odinky zépisu k ckamifiku 22.10.2024
11:03:24. Zapis proveden dne 31.10,.2024,

V-8414/2024-508

Pro: Rugustin Mireslav, Letnd 235, Mimofi IV, 47124 Mimof REATCD: 67091170991
F Vztah bonitovanych pﬁdr:é ekologickych jednotek (BPEJ) K parcelsam
Parcela BFEE.T Vyméra [m2)
16/1 15600 533

Pokud je wyméra bonitnich dild parcel mendi nef vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitowvdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvedu, we kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Litoméfice, kéd: 506.

Vyhoteowil: Vyhoteveng: 06.11.2024 13:00:34
Cesky ofad zeméméficky a katastrdlnfi - SCD

PouZeni: Udaje katastru lze ulit pouze k 0Zeldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zikcna.
Osobnil Gdaje ziskané z katastru lze rpracovévat pouze pEl splnéni podminek obecného naflzend
o ochrand oscbnich ddaji. Podrobnosti wviz https:/lwww.cuzk.cz/.

Nemowitostl jsou v CLzemnim obwodu, ve kferém vykondvd stdtnl sprdva & U nem el CR
Katastralnl ofad pro Dstecky kraj, Katascralnl pracevifitd Lit
strana 1

s kod: 506,
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Ortofoto mapa
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Vyrez z uzemniho planu

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

_- - KRAJINNA ZELEN (K2)
N
§S§\\§s§ - 1ZOLACNI ZELEN (12)

- DOPROVODNA ZELEN
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Vyrez z povodiiové mapy

s

/ | @ ] vohulovice mad On
B

Nézev katastru: Borudovice nad ONY
Parcelinl Sislo: 590/20

Drub pozemku: ostatni plocha

Drub Cistovani: Poremkovd

s

s Fasr North
7 ve-995 12,590

3
523
T B4
5042937 SN Y= 1499,
i

Parcely

Nézev katastru: Bodudovice nad ON
Parcelni Zislo: 590/16
Orub pozemku ostatni
Drub Cislovani: Pozem

<ha
ovd

s x Q

Povodiovy informaéni systém

Legenda
TemeUslipo 1km © ,
Ritni sit 00
Rizni sit 0o
(poimencvané
toky)
Rizni sit
(Sezejmenné toky)
oo
¥ v Zéplavovh o0
e QS
» vovh 00
Q0
v @ Zéptavovd 0o
Gremi Q100
"
- oo
-
» oo
+
o » Suché nbdrle o0
y (podar
Vymér: reely: 74 m? Y)
Velejny diikovy phistup - Vypls » Vednl nbdrke 0o

Velejny déikovy phistup - Mapa b w7 ISVS -

.

Povodiovy informaéni systém

Legends
TemeUsl po 1AM © ,
ini sit 00
Rizni sit oo
toky)
Rizni wit
(Sezejmenné toky)
v w7 Aktived 2éey 00
Q
» ¥ Ziglavovh o0
Greei Q5
b w7 Ziglavovh 00
Grem Q20
v [ Zigtavovh 0o
Gremi Q100
[SLN
- 00
o »
» Mistoncké 00
~d
LAL »ISwhénbecte ©O
. 2 (poldr
Viméra parcely. 4 m? Y)
Vedni nborte oo

Velejny ddikovy plistup - Vypis »
Velejny déikovy phistup - Mapa > & ISVS - Vode
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‘a Povodiovy informaéni systém

Qerurig g Y
Rizni sit oo
Ritnl sit oo
(poymencvant
toky)
Rizni sit
(Sezejmennd toky)
Aktived 2éey oo
Q100
Zhptavovh oo
ure~i Q5
Zéplavovs o0
Gzemi Q20
Zhptavovh oo
Gremi Q100
"
(]
Zépiavovs o0
Gremi Q500
- ms
0
Parcely P | Mistorické 0o
povosnd
L +
P Suhéndarte 9O
Nézev katastru: Bohudovice nad ObN Vymdra parcely 78 m? (polary)
Parcsial Zele: 10W2 Velejny ddikovy plistup - Vypis » vedninbsrte ©O
Oruh pozemku: ostatni plocha Velejny 4 stup = Mo\
Oruh islovani: Pozemkovs Jop dilovy phstup - Mope » W) 1SVS - Veda S
“ Povodiovy informaéni systém
el 81 PO )
Rizni it 0o
Ritni sit oo
(poimencvant
toky)
Rizni sit

(bezejmennt toky)

Aktived 2devy (1] °
Qio0

Zbplavovd 00
Grei QS
Zhstavovh oo
uremi Q20
Zéplavovd 00
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Pozemek parc.¢. 16/1 Pozemek parc.¢. 16/1

Pozemek parc.¢. 109/2

vstup na pozemek parc.¢. 16/1 pies pozemek parc.¢. 715
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita BohuSovice nad Ohii, okres Cena dle KS 249 000 K¢
Litométice

Pravni u¢inky kedni ~ 25.10.2024 Cislo Fizeni V-8527/2024-506

Plocha pozemku 456 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Druh pozemku Zahrada

Nabizime k prodeji p€knou zahradu o velikosti 456 m?, nachdzejici se v klidné ¢asti obce BohuSovice nad Ohii. Tento
pozemek je idedlni pro relaxaci i zahradni¢eni a miize byt tim pravym mistem pro Vas unik od kazdodenniho shonu.
Zahradu je potfeba posekat a je snadno piistupna po obecni cesté. Okoli je velmi klidné a nabizi dostatek soukromi. Tato
zahrada je skvé€lou investici pro rekreacni ucel. Nezmeskejte tuto jedinecnou piilezitost vlastnit sviij vlastni kousek
ptirody! Kontaktujte nds pro vice informaci a domluvte si prohlidku jesté dnes. vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Prazska, Terezin, okres Cena dle KS 530 000 K¢
Litomefice
Datum podpisu KS 25.09.2024 Cislo Fizeni V-7696/2024-506
Poznamka k cené cena vcetné provize a pravniho  Plocha pozemku 543 m?
servisu
Elektfina 230V Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Druh pozemku Zahrada Voda Ptipojeni ke studni

Dumrealit. cz Vam zprostiedkuje prodej zahrady v zahradkarské kolonii v Terezin€, na proti Malé pevnosti. Zahrada je v
osobnim vlastnictvi a ma 543 m. Nach4zi se zde studna s uzitkovou vodou a elektiina. Pozemek je rovinaty, velmi dobie
pfistupny autem a v soucasnosti je neudrzovany. Zahradu 1ze vyuzivat jak k rekreaci, tak k péstovani ovoce a zeleniny.
Je zde velmi kvalitni ptida. Pozemek se nachazi v blizkosti feky Ohte. Je tedy vhodny i ptipadné pro rybafe. Pozemek je
na okraji kolonie a ze tfi stran je oploceny. Ze strany k sousedovi oploceny neni (jsou zde velmi dobré vztahy v
komunité zahradkaia). V ptipad€ zajmu o prohlidku, kontaktujte makléiku nemovitosti. Ev. ¢islo: 646583.

2. Fotodokumentace

a durre@slit.cz
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Terezin, okres Litométice Cena dle KS 990 000 K¢
Datum podpisu KS 29.05.2024 Cislo Fizeni V-4233/2024-506
Poznamka k cené Cena je véetné pravniho servisu Plocha pozemku 944 m?

a provize RK.
Elektiina 230V Druh pozemku Zahrada
Voda Ptipojeni ke studni

V zastoupeni majitele nabizime moznost vlastnit zahradu o rozloze 944m2, v Terezin€. Pozemek je rovinaty, udrzovany,
momentalné pfipraveny k vysadbé rostlin. Pfijdou si zde na své i milovnici ovoce, protoze ve spravny Cas si natrhate
merunky, Svestky, jablka, tfe$n€, maliny, bordvky, jahody, nektarinky a hroznové vino. K zalévani vyuzijete uzitkovou
vodu ze studny, ktera je vystavéna z betonovych skruzi. Elektfina je samoziejmosti, taktéz bouda na skladovani naradi a
suché WC. Bylo zde mysleno i na chvili odpo¢inku. Pro tuto chvili vadm poslouzi maringotka (8,1m délka a 2,4m $ite) s
venkovnim zastfeSenym posezenim. Paklize Vs nabidka zaujala, zkontaktujte makléiku nabidky a domluvte si termin
prohlidky.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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