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A. ZADANI

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vySi 5/41 na pozemku parc. €. 346/1,
spoluvlastnického podilu ve vysi id. 3/35 na pozemku 346/16 a obvyklé ceny pozemkii parc. ¢. 633/14,
633/15 v obci Jirkov, okres Chomutov, katastralni izemi Bfezenec na listu vlastnictvi ¢. 2671, 2674
a2678.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitého majetku za icelem zjisténi realné trzni ceny nemovitosti.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tikolu. Vsechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ur¢eni obvyklé ceny ptedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zkuS§enosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodnova mapa, systém INEM - technické feSeni a databadze realitnich

transakci, informace realitnich kancelafi, izemni plan, pGvodni posudek ¢. 7429-1972/2018
vypracovany dne 26.11.2018 znaleckym ustavem XP invest, s.r.o.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmeétu ocenéni: Pozemky parc. €. 346/1, 346/11, 633/14, 633/15
Adresa pfedmétu ocenéni: Biezenec, Jirkov, okres Chomutov

Kraj: Ustecky kraj

Okres: Chomutov

Obec: Jirkov

Katastralni tizemi: Btezenec

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 654,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a 11 0,85
vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni tizemi
lazenskych mist typu D

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) II 1,03
vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadna doprava I 1,00

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnicka zatizeni, $kola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * 02 * O3 * O4 * Os * O = 1 975,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Nové mistni Setfeni nebylo provedeno. Piivodni mistni Setfeni bylo provedeno pracovnikem znalecké
kancelare XP invest, s.r.0. dne 26.11.2018 na misté samém.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

IDEACON s.r.o0. v likvidaci, Vaclavské namésti 808/66, Nové Mésto, 11000 Praha 1
Nemovitosti:

Pozemky parc. ¢. 346/1, 346/16, 633/14, 633/15 v obci Jirkov, okres Chomutov, katastralni izemi
Brezenec na listu vlastnictvi ¢. 2671, 2674, 2678.



4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Ocenovany pozemek parc. ¢. 346/1 je zapsan katastru nemovitosti jako trvaly travni porost, rozloha
pozemku &ini 1.108 m’. Dle uzemniho planu je pozemek regulovan jako plochy RI — plochy
individualni rekreace — chatové lokality.

Ocenovany pozemek parc. €. 346/16 je zapsan katastru nemovitosti jako trvaly travni porost, rozloha
pozemku &ini 689 m’. Dle izemniho planu je pozemek regulovéan jako plochy RI - plochy individualni
rekreace — chatové lokality.

Ocetiované pozemky parc. &. 633/14, trvaly travni porost o vyméfe 25 m? a parc. & 633/15, trvaly
travni porost o vyméfe 11 m?, jsou v uzemnim plinu regulovany jako DSm- plochy dopravni
infrastruktury — pro silni¢ni dopravu — mistni sit’.

Rozhodujicim faktorem pro ocenéni pozemkd je jejich budouci vyuziti regulované uzemnim planem
obce, s prihlédnutim k rozparcelovani pozemkii. Pozemky jsou svym tvarem, velikosti, formou
vlastnictvi a situaci v zamysSleném tizemi predurceny jako pozemky k redlnému vyuziti jako obsluzna
(ptijezdova) cesta. Pozemky jsou situovany v lokalité, kterd nebyla doposud zasitovana, bez
zbudovanych obsluznych cest — prakticky se jedna pouze o louku.

Na pozemcich se nachazi pouze naletové traviny a nejsou oploceny. Samotny pozemek je mirné
svazity. Pozemek parc. ¢. 346/1 navazuje na zpevnény méstsky pozemek.

Pozemky lezi v zépadni ¢asti obce a charakter okoli odpovida rezidencni zéstavbé rodinnymi domy
se zahradami.

V lokalit¢ je uplnd vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody, v misté jsou
dostupné zakladni a stfedni skoly vcetné specializovanych zatizeni a kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni. V misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a je zde kompletni
soustava tfadii. V obci se nachazi poboc¢ka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé¢ lesti a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Je zde zastavka MHD a dalkovych spoji v dochazkové vzdalenosti a parkovaci moznosti jsou dobré
pfimo u objektu.



Tabulkovy popis

Popis
pozemku

Parcelni ¢islo

parc. €. 346/1, 346/11, 633/14, 633/15

Celkova vymeéra

1108 m?/689 m%/25 m*/11 m?

Druh pozemku

Uzemni plan

trvaly travni porost

RI — plochy individualni rekreace — chatové lokality, DSm-
plochy dopravni infrastruktury — pro silni¢ni dopravu — mistni
sit’

Trvalé porosty

bez porosti

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Pfistupova cesta k pozemku

Pozemek parc. ¢. 346/1 navazuje na zpevnény meéstsky pozemek.

Stavby na pozemku

Sirsi vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

zapadni ¢ast obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody; v misté jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly véetné
specializovanych zafizeni; v misté je kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni; v misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti; kompletni soustava uradi v blizkém
okoli; v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zeleni v podobé
lest a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD a dalkovych spoji v dochazkové
vzdalenosti; dobré parkovaci moznosti ptimo u objektu

Sousedé a kriminalita

Vécna prava,
jiné

Vécna bifemena

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 18.02.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonti (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozume¢ji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodafilo dohledat potfebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z toho
davodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni hodnota.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexd uvedend v publikaci Teorie a praxe oceiiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

1. Pozemek parec. ¢. 346/1
Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
M1 Uéelové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV tfidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost tizemi

I V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

II Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalSich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komercniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+) Pi)=0,231

i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Z[allé(lv:' /;fzr]la Koeficienty %pgé /(r:g?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a veiejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1975.- 0,231 1,000 456,23
Typ Nazev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 trvaly travni porost 346/1 1108 456,23 505 502,84
Ostatni stavebni pozemek - celkem 1108 505 502,84
Pozemek parec. €. 346/1 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 505 502,84 K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 5/41

Pozemek parec. ¢. 346/1 - cena zjisténa celkem 61 646,69 K¢



2. Pozemek parec. €. 346/16

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
M1 Uéelové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV tfidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pesi zony)
P2. Charakter a zastavénost uzemi
I V kat. Gzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy
II Dréhy s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené
I Bez dalsich vlivi 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti
I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30
4
Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+) Pi)=0,231
i=1
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt
Zattidéni Z[allé(lv:' /;fzr]la Koeficienty %pgé /(r:g?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1975,- 0,231 1,000 456,23
T Nazev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
M gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 trvaly travni porost ~ 346/16 689 456,23 314 34247
Ostatni stavebni pozemek - celkem 689 314 342,47
Pozemek parec. €. 346/16 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 314 342,47 Ké
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 3/35
Pozemek parc. €. 346/16 - cena zjiSténa celkem = 26 943,64 K¢



3. Pozemek parec. ¢. 633/14, 633/15

Ocenéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
M1 Uéelové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV tfidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pesi zony)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

I V kat. Gzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

II Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bez dalsich vlivi 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+) Pi)=0,231

i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1% Z34kl. cena . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi

§ 4 odst. 3 1975,- 0,231 1,000 456,23
T Néze Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
M v gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 trvaly travni porost ~ 633/14 25 456,23 11 405,75
§ 4 odst. 3 trvaly travni porost ~ 633/15 11 456,23 5018,53
Ostatni stavebni pozemky - celkem 36 16 424,28
Pozemek parec. €. 633/14, 633/15 - cena zjiSténa celkem = 16 424,28 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Pozemek parc. €. 346/1 61 647,- K¢
2. Pozemek parc. ¢. 346/16 26 944,- K¢
3. Pozemek parc. ¢. 633/14, 633/15 16 424,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexli je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢énimi koeficienty. Na zdkladé¢ porovnani téchto parametrti a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Pozemek parec. €. 346/1 v katastralnim izemi Biezenec

Bfezenec, Jirkov, okres Chomutov
. K2 - ploch: . ..
¢. K1 - lokalita pozfn(l)lzua K3 - ucel uziti K4 - jiné K5 - uvaha odhadce
. . piistup po
. B , Jirkov, . L . . .
Ocenovany objekt ozzeznéflonllrut(())\\// 1108 m? komunikace zpevnéné obecni | spoluvlastnicky podil
komunikaci
. fistu
Spofice, okres ) ostatni plocha, usek p rl? p PO )
1 338 m , . zpevnéné obecni
Chomutov podél komunikace .
komunikaci
atec, okres i ost;?tni plocha, pfiftu,p po '
2 Loun 6196 m ostatni komunikace,| zpevnéné obecni
Y soucast orné pady komunikaci
Fatec. okres ostatni plocha, piistup po
3 Lolm 542 m? ostatni komunikace,[nezpevnéné obecni| spoluvlastnicky podil
Y polni cesta komunikaci
Zelénky, Fistup po obecni
4 Zabrusany, okres 3069 m? ostatni plocha PHIStup po 05&
Teplice komunikaci
ostatni plocha,
ostatni komunikace, Histu
Jirkov, okres ) trvaly travni porost, P rlf p PO ,
5 14373 m i zpevnéné obecni
Chomutov lesni pozemek, .
i komunikaci
ostatni plocha, mez,
neplodna pida
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C. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 |K4 [K5 K1x..x Cena oceniovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha ucel [jiné [avaha K5 objektu odvozena ze
resp. na na pozemku [uziti odhadce srovnani
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy
b ]150.00Ke 0.9 13V5’00 0.9 1.06 1 1 1.05 1.0017 134,77 Ke
K¢

91,35 K¢ 1 91,35 K¢ 1 0.75 1 1 1.05 0.7875 116,00 K¢

3 (160,66 K& 0.9 14v4,60 1 1.05 ! ! 1 1.05 137,71 K¢
K¢

65,17 K& 09 [58,65K¢| 0.9 0.85 1 1 1.05 0.80325 73,02 K¢

5 [333,96 K¢ 0.9 3({0’56 1 07 ! ! 1,05 0735 408,93 K¢
KE

Celkem prumér 174,08 K¢

Minimum 73,02 K¢

Maximum 408,93 K¢

Smérodatna odchylka - s 133,80 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 40,29 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 307,88 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocennované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentai: Jedna se o srovnatelné pozemky z blizké lokality. Cenotvorné rozdily byly shledany u
lokality, u velikosti pozemku a v tivaze odhadce byla zohlednéna skutecnost, ze se u ocenované
nemovitosti jedna o spoluvlastnicky podil.

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

174,08 K¢&/m?
* 1108 m?
=192 886 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:
193 000 K¢
Cena po upravé spoluvlastnickym podilem ve vysi id. 5/41
23 537 K¢
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Pozemek parec. €. 346/16 v katastralnim izemi Biezenec

Bfezenec, Jirkov, okres Chomutov

Chomutov

lesni pozemek,
ostatni plocha, mez,

neplodna ptda

komunikaci

. K2 - ploch . .
¢. K1 - lokalita po :1’1(1)1: a K3 - ucel uziti K4 - jiné K5 - uvaha odhadce
zemku
" . piistup po
. B , Jirkov, . L , A .
Ocenovany objekt o;;zzngﬁonllrut(:)\\// 689 m> komunikace zpevnéné obecni | spoluvlastnicky podil
komunikaci
. fistu
Spofice, okres ) ostatni plocha, usek P rl? p PO ,
1 338 m , . zpevnéné obecni
Chomutov podél komunikace o
komunikaci
. ostatni plocha, ptistup po
Zatec, okr .
2 a]f(c)ufl e 6196 m? ostatni komunikace,| zpevnéné obecni
Y soucast orné pudy komunikaci
Fatec. okres ostatni plocha, pristup po
3 Loim 542 m? ostatni komunikace,[nezpevnéné obecni| spoluvlastnicky podil
Y polni cesta komunikaci
Zelénky, Fistup po obecni
4 Zabrus$any, okres 3069 m? ostatni plocha pHSHPP "
Teplice komunikaci
ostatni plocha,
ostatni komunikace, Histu
. , . pristup po
Jirk k trvaly t t
5 frieov, okres 14373 m? Fvaly travitt porost, zpevnéné obecni
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C. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 |K4 [K5 K1x..x Cena oceniovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha ucel [jiné [avaha K5 objektu odvozena ze
resp. na na pozemku [uziti odhadce srovnani
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy
b ]150.00Ke 0.9 13V5’00 0.9 1.03 1 1 1.05 0.97335 138,70Ke
K¢

91,35 K¢ 1 91,35 K¢ 1 0.75 1 1 1.05 0.7875 116,00 K¢

3 (160,66 K& 0.9 14v4,60 1 Lol ! ! 1 101 143,17 K¢
K¢

65,17 K& 09 [58,65K¢| 0.9 0.85 1 1 1.05 0.80325 73,02 K¢

5 [333,96 K¢ 0.9 3({0’56 1 07 ! ! 1,05 0735 408,93 K¢
KE

Celkem prumér 175,96 K¢

Minimum 73,02 K¢

Maximum 408,93 K¢

Smérodatna odchylka - s 133,16 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 42,80 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 309,12 K¢

hodnocena jako lepsi

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ...

* Kx).

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocenované nemovitosti v dané oblasti/atributu

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

Komentai: Jedna se o srovnatelné pozemky z blizké lokality. Cenotvorné rozdily byly shledany u
lokality, u velikosti pozemku a v iivaze odhadce byla zohlednéna skutecnost, ze se u ocenované
nemovitosti jedna o spoluvlastnicky podil.

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota

predmétné nemovitosti urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

175,96 K¢&/m?
* 689 m?

Celkova cena po upravé spoluvlastnickym podilem ve vysi id. 3/35

13
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Pozemky parec. €. 346/1, 346/11 v katastralnim izemi Bi'ezenec

Bfezenec, Jirkov, okres Chomutov

K1 - lokalita

K2 - plocha pozemku

K3 - ucel uziti

K4 - jiné

Oceiovany objekt

Biezenec, Jirkov, okres
Chomutov

36 m?

komunikace

piistup po zpevnéné
obecni komunikaci

Spofice, okres
Chomutov

338 m?

ostatni plocha, Gisek
podél komunikace

piistup po zpevnéné
obecni komunikaci

Zatec, okres Louny

6196 m?

ostatni plocha, ostatni
komunikace, soucast
orné pudy

pristup po zpevnéné
obecni komunikaci

Zatec, okres Louny

542 m?

ostatni plocha, ostatni
komunikace, polni cesta

pfistup po nezpevnéné
obecni komunikaci

Zelénky, Zabrugany,
okres Teplice

3069 m?

ostatni plocha

ptistup po obecni
komunikaci

Jirkov, okres
Chomutov

14373 m?

ostatni plocha, ostatni
komunikace, trvaly
travni porost, lesni

[pozemek, ostatni plocha,

mez, neplodna pida

pristup po zpevnéné
obecni komunikaci
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C. [Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 K4 [KIx.. Cena ocenovaného objektu
pozadovana [redukce najredukci naflokalita  |plocha ucel [jiné [|x K4 odvozena ze srovnani
resp. pramen  [pramen pozemku  |uziti
zaplacend za 1
m? plochy

1 150,00 K¢ 09 |135,00K¢l 0.9 0.99 1 1 0.891 151,52 K¢

2 91,35Ke 1 91,35 K¢ 1 0.76 1 1 0.76 120,20 K¢

3 160,66 K& 09 [144,60 K¢ 1 0.99 1 1 0.99 146,06 K¢

4 165,17 K¢ 09 [58,65K¢ 0.9 0.86 1 1 0.774 75,78 K¢

5 [333,96 K¢ 0.9 [300,56 K¢ 1 0.7 1 1 0.7 429,37 K¢

Celkem pramér 184,58 K¢

Minimum 75,78 K¢

Maximum 429,37 K¢

Smérodatna odchylka - s 140,07 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 44,51 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 324,66 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocennované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentaft: Jedna se o srovnatelné pozemky z blizké lokality. Cenotvorné rozdily byly shledany u
lokality a u velikosti pozemku.

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti uréena nasledovné

184,58 K¢&/m?

* 36 m?

=06 645 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

7 000 K¢

15



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

LV 2671 - pozemek parc. ¢. 346/1 — podil ve vysi id. 5/41 61 647 K¢
LV 2674 — pozemek parc. ¢. 346/16 — podil ve vysi id. 3/35 26 944 K¢
LV 2678 — pozemky parc. ¢. 633/14, 633/15 16 424 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

LV 2671 - pozemek parc. ¢. 346/1 — podil ve vysi id. 5/41 23 537 K¢
LV 2674 — pozemek parc. ¢. 346/16 — podil ve vysi id. 3/35 10 371 K¢
LV 2678 — pozemky parc. €. 633/14, 633/15 7 000 K¢

V ramci vypoctu ceny zjistené lze pouzit jen vyhlaskou stanovené koeficienty, které¢ vSak v tomto
konkrétnim ptipadé nedovoluji zohlednit vlastnosti ocennované nemovitosti, coZ ma za nasledek rozdil
ve vypoctenych cenach.
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F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vySi 5/41 na pozemku parc. €. 346/1,
spoluvlastnického podilu ve vysi id. 3/35 na pozemku 346/16 a obvyklé ceny pozemkd parc. ¢. 633/14,
633/15 v obci Jirkov, okres Chomutov, katastralni izemi Biezenec na listu vlastnictvi ¢. 2671, 2674
a2678.

V ramci systétmu INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodafilo dohledat potfebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z toho
davodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni hodnota.

Na zakladé poZadavku zadavatele byly vysledné ceny upraveny dle aktualniho listu vlastnictvi
0 vécné prava a zavady.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkdm polohy
nemovitosti je trzni hodnota ptedmétnych nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni
na

LV 2671 - pozemek parc. €. 346/1 — podil ve vysi id. 5/41 24 000 K¢

Slovy: dvacetctyfitisic korun Ceskych

Predmétem znaleckého posudku je ocenéni spoluvlastnického podilu o velikosti 5/41 k pozemku parc.
¢. 346/1, se zohlednénim vécnych prav a zavad — zapsana omezeni vlastnického prava maji zasadni
vliv na vyslednou hodnotu oceniovanych nemovitych véci, a to z ditvodu vyse pohledavky, pro kterou
bylo omezeni ve form¢ zastavniho exekutorského prava k jednotlivym pozemkiim ziizeno. V tomto
ohledu predpokladame uplatnéni zastavniho prava. Trzni hodnotu pak urcujeme po zaokrouhleni ve

vysi

0 K¢

Slovy: nula korun ¢eskych
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LV 2674 — pozemek parec. €. 346/16 — podil ve vysi id. 3/35 10 000 K¢

Slovy: desettisic korun ¢eskych

Predmétem znaleckého posudku je ocenéni spoluvlastnického podilu o velikosti 3/35 k pozemku parc.
¢. 346/16, se zohlednénim vécnych prav a zdvad — zapsana omezeni vlastnického prava maji zadsadni
vliv na vyslednou hodnotu ocenovanych nemovitych véci, a to z diivodu vyse pohledavky, pro kterou
bylo omezeni ve formé zastavniho exekutorského prava k jednotlivym pozemktim ziizeno. V tomto
ohledu predpokladame uplatnéni zastavniho prava. Trzni hodnotu pak urcujeme po zaokrouhleni ve

vysi
0 K¢
Slovy: nula korun ¢eskych
LV 2678 — pozemKy parc. ¢. 633/14, 633/15 7000 K¢

Slovy: sedmtisic korun ¢eskych

Predmétem znaleckého posudku je ocenéni pozemku parc. €. 633/14 a 633/15 se zohlednénim vécnych
prav_a zavad — zapsana omezeni vlastnického prava maji zasadni vliv na vyslednou hodnotu
ocenovanych nemovitych véci, a to z divodu vyse pohledavky, pro kterou bylo omezeni ve forme
zastavniho exekutorského prava k jednotlivym pozemkm ziizeno. V tomto ohledu ptedpokladame
uplatnéni zastavniho prava. Trzni hodnotu pak uréujeme po zaokrouhleni ve vysi

0 K¢

Slovy: nula korun ¢eskych

18



Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti
Ing. Eva Hurtikova, Martin Malek, Ing. Zdenc¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

I1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 20.02.2025

Ing. Eva Hurtikova Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana financni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném

znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tltumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je

zapsan pod poradovym ¢islem 054618/2024.

H. SEZNAM PRILOH

- vypis z katastru nemovitosti

- ortofotomapa

- vytez z uzemniho planu

- vyiez z povodiiové mapy

- fotodokumentace predmétu ocenéni
- srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.02.2025 14:55:02

Vyh 7 détkovym pfistupem pro icel: Insolvenénl tizenl, ¢.).: 82 Cm 14502016 pro Tomko & partneh, v.o.s.

Okres: CZ0422 Chomutov

Kat.Gzemi: 660809 Bfezenec List vlastnictvi:

563099 Jirkov
2671

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Viastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastn & prévo
Belédkova Hedvika Mgr., Skolni 3644/18, 43001 Chomutov 745720/1884 1/41
Budkovsky Michal, Bfezenec 229, 43111 Jirkov 830327/2450 1/41
Buleca Martin, Pato&kova 3866, 43001 Chomutov 711221/2261 1/82
Bulecova Véra, Krufnohorsk& 1674, 43111 Jirkov 745105/2026 1/82
Cerny Petr, Sluneéni 295, 43111 Otvice 660615/0837 1/41
Empirical s.r.o., Otradovicka 733/15, Kamyk, 14200 Praha 28487966 4/41
4
Fojtik David Bc., Bfezenec 286, 43111 Jirkov 760221/2772 1/123
SJ Fojtik Zdenék a Fojtikova Jaroslava, Bfezenec 286, 43111 510710/205 1/123
Jirkov 556105/0484
Fojtikova Miroslava, Bfezenec 286, 43111 Jirkov 755331/2635 1/123
Forces CZ s.r.o. v likvidaci, Vaclavské namésti 808/66, 28499697 5/41
Nové Mésto, 11000 Praha 1
IDEACON s.r.o. v likvidaci, Vaclavské namésti 808/66, 28470982 5/41
Nové Mésto, 11000 Praha 1
Jandova Gabriela, Na Plovarné &.ev. 181, 26718 Hlasna 895129/1712 1/41
TEeban
Jenikovska Katefina, Kyjicka 4652, 43004 Chomutov 945712/2587 1/82
SJ Jenikovsky Jan a Vyskodilova Marija, Kosmonautd 4682, 801119/2475 1/82
43001 Chomutov, Modfejovice 46, 27041 Slabce 806109/1918
Kaiser Petr, Bfezenec 184, 43111 Jirkov 840528/2490 2/41
Pospisil Tomas, Zahradni 5196, 43004 Chomutov 760104/1921 5/41
Solventis s.r.o. v likvidaci, Vaclavské namésti 808/66, 28487974 2/41
Nové Mésto, 11000 Praha 1
SUNENERGY GROUP s.r.o. v likvidaci, Vaclavské namésti 28479769 5/41
808/66, Nové Mésto, 11000 Praha 1
Svoboda Ludvik Ing., Zelena 194, 43102 Malkov 601016/0915 3/41
SJ Tichy Jakub a Ticha Karolina Mgr., Zadni Vinohrady 4665, 841006/2463 1/41
43001 Chomutov 815327/2446
Weberova Romana, Vétrna 363, Bfezenec, 43111 Jirkov 735520/2459 1/41
SJ 2dra2il Otto a ZdraZilova Michala, Hlavni 14, 25101 760615/0013 1/41
Bfezi, Jana Karafiata 195, Béchovice, 19011 Praha 9 805519/0781
ni manZeld nebo partnerid
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpidsob ochrany
346/1 1108 trvaly travni porost zemédélsky pidni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zépisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich ddajd

Typ vztahu

© Zastavni prévo z hod i sp iho g
pohledavka ve vysi 429,-K&, k podilu 2/41
Oprdvnéni pro

Cesk& republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:

Nemovi
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.02.2025 14:55:02

Vyh: ip délkovym pfistupem pro Géel: fizeni, ¢.j.: 82 Cm 1450/2016 pro Tomko a partnefi, v.o.s.
Okres: C20422 Chomutov Obec: 563099 Jirkov
Kat.(zemi: 660809 Bfezenec List vlastnictvi: 2674
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Belakova Hedvika Mgr., Skolni 3644/18, 43001 Chomutov 745720/1884 1/35
Budkovsky Michal, Bfezenec 229, 43111 Jirkov 830327/2450 1/35
Buleca Martin, Patoékova 3866, 43001 Chomutov 711221/2261 1/70
Bulecova Véra, Krusnohorska 1674, 43111 Jirkov 745105/2026 1/70
Cerny Petr, Siuneéni 295, 43111 Otvice 660615/0837 1/35
Empirical s.r.o., Otradovicka 733/15, Kamyk, 14200 Praha 28487966 4/35
4
Fojtik David Bc., Bfezenec 286, 43111 Jirkov 760221/2772 1/105
SJ Fojtik Zdenék a Fojtikova Jaroslava, Bfezenec 286, 43111 510710/205 1/105
Jirkov 556105/0484
Fojtikova Miroslava, Bfezenec 286, 43111 Jirkov 755331/2635 1/105
Forces CZ s.r.o. v likvidaci, Vaclavské namésti 808/66, 28499697 5/35
Nové Mésto, 11000 Praha 1
IDEACON s.r.o. v likvidaci, Vaclavské namésti 808/66, 28470982 3/35
Nové Mésto, 11000 Praha 1
Jenikovska Katefina, Kyjicka 4652, 43004 Chomutov 945712/2587 1/70
S8J Jenikovsky Jan a Vysko&ilova Marija, Kosmonautui 4682, 801119/2475 1/70
43001 Chomutov, Modfejovice 46, 27041 Slabce 806109/1918
Kaiser Petr, Brfezenec 184, 43111 Jirkov 840528/2490 2/35
Pospifil Tom&s, Zahradni 5196, 43004 Chomutov 760104/1921 4/35
Soiventis s.r.o. v likvidaci, vVacliavské namésti 808/66, 28487974 i/35
Nové Mésto, 11000 Praha 1
SUNENERGY GROUP s.r.o. v likvidaci, Vaclavské namésti 28479769 5/35
808/66, Nové Mésto, 11000 Praha 1
Svoboda Ludvik Ing., Zelena 194, 43102 Malkov 601016/0915 2/35
SJ Tichy Jakub a Ticha Karolina Mgr., Zadni Vinohrady 4665, 841006/2463 1/35
43001 Chomutov 815327/2446
Weberova Romana, Vétrna 363, Bfezenec, 43111 Jirkov 735520/2459 1/35
SJ  2drazil Otto a Zdrazilova Michala, Hlavni 14, 25101 760615/0013 1/3%
Bfezi, Jana Karafiata 195, Béchovice, 19011 Praha 9 805519/0781
SJ = spolelné jmé&ni manZell nebo partneru
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra(m2) Druh pozemku Zpdsob vyuZiti Zpdsob ochrany
346/16 689 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
Bl V&cna préava slouiici ve prospé&ch nemovitosti v &isti B =~ Bez z&pisu
C Vécnd prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udaji

Typ vztahu

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 429,-Ké&, k podilu 1/35
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/IE0: 00000001-001, vykonava:
Finanéni Gfad pro Ustecky kraj, Velka hradebni 39/61,
Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti nad Labem

22



346/10

I
346/18

1
346/19

1
346/20

I
346/21

23



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.02.2025 14:55:02

Vyh v délkovym pfistupem pro Gdel: Insolvenéni fizeni, é.j.: 82 Cm 1450/2016 pro Tomko a partnefi, v.o.s.
Okres: C20422 Chomutov Obec: 563099 Jirkov
Kat.Ozemi: 660809 Bfezenec ist vlastnictvi: 2678
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prévo
IDEACON s.r.o. v likvidaci, Vaclavské namésti 808/66, 28470982

Nové Mésto, 11000 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra(m2) Druh pozemku Zpdsob vyuliti Zpdsob ochrany
633/14 25 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
633/15 11 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
Bl Vécn& prava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v &iasti B - Bez zdpisu

C Vécnd prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udajd

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
pohledavka ve vysi 2.271.303,-KE& s pfisludenstvim
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 633/14, Parcela: 633/15

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky Gfad Praha 9, &.j. 085 EX-9532/2014 -26 ze dne 08.09.2014. Pravni
Géinky zapisu k okamZiku 11.09.2014 18:33:38. Zapis proveden dne 03.10.2014.
V-7417/2014-503
Poradi k 11.09.2014 18:33

D Poznadmky a dalsi obdobné Gdaje
Typ vztahu

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Milan Suchanek, Pod Pekarnami 245/10
190 00 Praha 9
Povinnost k
IDEACON s.r.o. v likvidaci, Vaclavské namésti 808/66,
Nové Mésto, 11000 Praha 1, RE/I1CO: 28470982

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 085 EX 9532/14-14 k 48 EXE-
1860/2014 15 ze dne 05.09.2014. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 05.09.2014
18:54:28. Zapis proveden dne 11.09.2014; uloZeno na prac. Praha

2-56342/2014-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k &.j. 48 EXE 1860/2014-15
Povinnost k
Parcela: 633/14, Parcela: 633/15

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Praha 9,&.j. 085

v Ozemnim
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KM

346/21

KM+ort

[
346/22

633/14

633/15

Vécna prava zatéZujici pozemek parc. ¢. 346/1

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
k podilu 5/41
pohledavka ve vysi 2.271.303,-K& s pfislusSenstvim

Op.

{ pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

k
IDEACON s.r.o. v likvidaci, Vaclavské namésti 808/66,
Nové Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 28470982
Parcela: 346/1

a Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky Gfad Praha 9, &.j. 085 EX-9532/2014 -22 ze dne 08.09.2014. Pravni
Géinky z&pisu k okamZiku 11.09.2014 18:34:11. Zapis proveden dne 03.10.2014.

V-7419/2014-503

© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Milan Suchének, Pod Pekérnami 245/10
190 00 Praha 9

Povinr

st X
IDEACON s.r.o. v likvidaci, Vaclavské namésti 808/66,
Nové Mésto, 11000 Praha 1, RE/ICO: 28470982

Vyr éni soudniho o zah&jeni exekuce 085 EX 9532/14-14 k 48 EXE-
1860/2014 15 ze dne 05.09.2014. Pravni G&inky zépisu k okamZiku 05.09.2014
18:54:28. Zapis proveden dne 11.09.2014; uloZeno na prac. Praha

2-56342/2014-101

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k &.3j. 48 EXE 1860/2014-15, k podilu 5/41

K

IDEACON s.r.o. v likvidaci, Vaclavské namésti
808/66, Nové Mésto, 11000 Praha 1, RE/ICO: 28470982
Parcela: 346/1

{na Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Praha 9,&.j. 085
EX-9532/2014 -21 ze dne 08.09.2014. Pravni G&inky zépisu k okamZiku
11.09.2014 18:34:11. Zapis proveden dne 15.09.2014; uloZeno na prac. Chomutov

2-8112/2014-503
© Rozhodnuti o Gpadku (& 136 odst. 1 insolvenéniho zékona)
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Vécna prava zatéZujici pozemek parc. ¢. 346/16

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
k podilu 3/35
pohledavka ve vysi 2.271.303,-K& s pfisludenstvim
Opravnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/1C0: 45244782
Povinnost k
IDEACON s.r.o. v likvidaci, Vaclavské namésti 808/66,
Nové Mésto, 11000 Praha 1, RC/1C0: 28470982
Parcela: 346/16
Listina Exekuéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky Gfad Praha 9, &.j. 085 EX-9532/2014 -24 ze dne 08.09.2014. Pravni

Géinky zapisu k okamZiku 11.09.2014 18:34:11. Zapis proveden dne 03.10.2014.
V-7418/2014-503

Poradi k 11.09.2014 18:34

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Milan Suchédnek, Pod Pekarnami 245/10
190 00 Praha 9

Povinnost k
IDEACON s.r.o. v likvidaci, Vaclavské namésti 808/66,
Nové Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 28470982

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 085 EX 9532/14-14 k 48 EXE-
1860/2014 15 ze dne 05.09.2014. Pravni Géinky zapisu k okamZziku 05.09.2014

18:54:28. Zapis proveden dne 11.09.2014; uloZeno na prac. Praha
2-56342/2014-101

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k &.j. 48 EXE 1860/2014-15, k podilu 3/35
Povinnost k

IDEACON s.r.o. v likvidaci, Vaclavské namésti
808/66, Nové Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 28470982
Parcela: 346/16

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Praha 9,&.j. 085
EX-9532/2014 -23 ze dne 08.09.2014. Pravni G&inky zadpisu k okamZiku

11.09.2014 18:34:11. Zapis proveden dne 15.09.2014; uloZeno na prac. Chomutov
2-8111/2014-503

Vécna prava zatéZujici pozemky parc. ¢. 633/14 a 633/15

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
pohledavka ve vysi 2.271.303,-Ké s pfisludenstvim
Opravnéni pro
Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/1C0: 45244782
Povin t Kk
Parcela: 633/14, Parcela: 633/15
tina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Praha 9, &.j. 085 EX-9532/2014 -26 ze dne 08.09.2014. Pravni

Géinky zapisu k okamZiku 11.09.2014 18:33:38. Zapis proveden dne 03.10.2014.
V-7417/2014-503

Poradf k 11.09.2014 18:33
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o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Milan Suchének, Pod Pekarnami 245/10
190 00 Praha 9
Povinnost k
IDEACON s.r.o. v likvidaci, Vaclavské namésti 808/66,
Nové Mésto, 11000 Praha 1, RC/1C0: 28470982

tina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 085 EX 9532/14-14 k 48 EXE-
1860/2014 15 ze dne 05.09.2014. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 05.09.2014
18:54:28. Zapis proveden dne 11.09.2014; uloZeno na prac. Praha
2-56342/2014-101

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k &.j. 48 EXE 1860/2014-15
Povinnost k
Parcela: 633/14, Parcela: 633/15
i nemovitych véci Exekutorsky Gfad Praha 9,&.j. 085

v X v I sti CR

Listina Exekuéni pr¥ikaz k prodej

N o kt yk

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

2025 14:55:02

prokazujici stav evidovany k datu 15.02
: C20422 Chomutov Obec: 563099 Jirkov
<at.Ozemi: 660809 Brezenec List vlastnictvi: 2678
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

EX-9532/2014 -25 ze dne 08.09.2014. Pravni Géinky zdpisu k okamZiku
11.09.2014 18:34:11. Zapis proveden dne 15.09.2014; uloZeno na prac. Chomutov
2-8113/2014-503
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky Gfad
Praha 9, &.j. 085 EX-9532/2014 -25 ze dne 08.09.2014. Pravni moc ke dni
22.10.2014. Pravni Géinky zépisu k okamZziku 28.08.2015 18:26:41. Zapis
proveden dne 01.09.2015; uloZeno na prac. Chomutov
2-7119/2015-503

Ortofotomapa
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Vyrez z izemniho plinu

PLOCHY INDIVIDUALNI REKREACE - CHATOVE LOKALITY
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Vyfiez z povodiiové mapy
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Spofice, okres Chomutov Cena 50 700 K¢
Poznamka k cené véetné provize RK Plocha pozemku 338 m?
Poloha nemovitosti Klidna cast obce Druh pozemku Ostatni

Nabizime k prodeji do vylué¢ného vlastnictvi ostatni plochu v k. 4. Spofice, okres Chomutov. Jedn4 se o parcelu €. 771/5
o vymeéfe 338 m2. Pozemek se nachazi na severozapadé obce. Pro vice informaci kontaktujte realitniho makléte.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

56 000 K&
54 000 K&

52 000 K¢

50 000 K¢ *
48 000 K&
46 000 K¢
44 000 K¢

& & & & & & & & & &
v v v v v v v <\ v v
$ $ $ $ $ $ $ $ $ &
K & © S & o > o

& Y

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Stale aktivni

¥

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Zatec, okres Louny Cena dle KS 566 030 K&
Pravni u¢inky ke dni 19.08.2024 Cislo Fizeni V-2416/2024-533
Plocha pozemku 6196 m? Druh pozemku Ostatni

Pozemek: p. p. €. 7003 o vyméfe 6196 m? ostatni plocha, ostatni komunikace zapsany na listu vlastnictvi ¢. 60000 v
katastru nemovitosti pro katastralni Gizemi Zatec, obec Zatec, vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralnim pracovitém Zatec. Pozemek se nachazi v nezastavéném uzemi obce, je soudasti orné puidy. Cast pozemku
je uzivana na zakladé pachtovni smlouvy ¢.6440-MPS5-2021-007. Podminkou G¢asti v aukci je slozeni ¢astky na tthradu
¢asti kupni ceny (dale jen ,kauce”) ve smyslu ¢l. 5 odst. 2 pism. ¢) Aukéniho fadu, a to ve vysi 50.000,- K¢. Kauci 1ze
slozit pouze bezhotovostnim pfevodem na ucet ¢. 6015-8124411/0710 tak, aby byla pfipsana na ti€et Zadavatele aukce ve
lhtité do konce dne 17.5.2024. Jako variabilni symbol a specificky symbol kazdy uzivatel uvede daje, které jsou zaslany
systémem po piihlaseni se k elektronické aukci. Uhrada kauce v hotovosti do pokladny Zadavatele aukce je neptipustna.
Kauci je nutné zaslat v dostate¢ném Casovém predstihu vzhledem ke lhitdm mezibankovnich pfevodil; v€asné pfipsani
kauce do konce vyse uvedeného dne na tcet Zadavatele aukce je odpovédnosti Uzivatele. Piipadné zdrzeni pripsani kauce
na uéet Zadavatele aukce jde k tizi Uzivatele. Ugast v aukci je moZna pouze pro registrované uzivatele elektronického
aukéniho systému. Zpisob registrace je uveden v aukénim fadu zvefejnénym na webovych strankach. Pro vice informaci
prejdéte na stranky systému Nabidka majetku statu: https://www.nabidkamajetku.cz/Home/AuctionDetail/40997

2. Fotodokumentace

www.nabidkamajetiu ez T/,

www.nabidkamaje

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

650 000 K&
600 000 K¢
e} g 3
550 000 K¢
500 000 K&
™ ™ ™ »
QY Vv Vv W
¥ Z ¥ W
S S S &
S & 2 2

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Zatec, okres Louny Cena 87 080 K¢&
Plocha pozemku 542 m? Druh pozemku Ostatni

Pozemek: podil 1/2 - pozemkova parcela €. 161/5 o vyméte 542 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace Pozemek zapsany
na LV 60 pro katastrélni izemi Mil&eves, obec Zatec v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky
kraj, Katastralnim pracovistém Zatec: Pozemek se nachazi na okraji zastavéného tzemi obce. Jedna se o polni cestu. dle
aukéniho tadu a auk¢ni vyhlasky Pro vice informaci piejdéte na stranky systému Nabidka majetku statu:
https://www.nabidkamajetku.cz/Home/AuctionDetail/3723 1

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

100 000 K&
95 000 K¢

90 000 K¢
a ® @

85 000 K¢
80 000 K¢

75 000 K¢
el
V v
Vz &
RV Y
3 ©

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén

&
v
&
()
&

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Zelénky, Zabrugany, okres Cena 200 000 K¢
Teplice
Plocha pozemku 3069 m? Druh pozemku Ostatni

Exkluzivné nabizime k prodeji pozemek v katastrilnim tzemi Zelénky, obec Zibrusany, okres Teplice o velikosti
3069m2. Pozemek je veden jako ostatni plocha. K pozemku vede obecni komunikace. Pro vice informaci kontaktujte
makléte nabidky.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

230 000 K¢
220 000 K&
210 000 K¢
200 000 K& @ e = = © = e = = ®
190 000 K¢
180 000 K¢

&§ -l*(é\? -?(éi’ (‘§ »S(’éy §§? i\'g Q’(é]? é‘éﬁ) é"é?

& 2 & @ 3 N Ny @7 $ °

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Stale aktivni

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Jirkov, okres Chomutov Cena 4 800 000 K¢
Plocha pozemku 14373 m? Poloha nemovitosti Okraj obce
Druh pozemku Ostatni

Exkluzivné nabizime k prodeji soubor pozemkl v bezprostiedni blizkosti zastavéné ¢asti obce Biezenc o celkové vymére
14373 m? Na hranici pozemki protéka Biezenecky potok a kromé komunikace na parc. ¢. 719/4 je pfistup zajiStén také z
okresni silnice. Pozemky na prodej jsou uvedeny na LV ¢. 2624, katastrdlni Gzemi Bfezenec, katastralni pracoviste
Chomutov. 1) parc. ¢. 719/4 zpisob vyuziti: ostatni komunikace, druh pozemku: ostatni plocha, vymeéra 216 m? 2) parc.
¢. 720/1 zptisob vyuziti: mez, stran, druh pozemku: trvaly travni porost, vymeéra 73 m? 3) parc. ¢. 721 druh pozemku: lesni
pozemek, vyméra 5 129 m? 4) parc. ¢. 722/1 zptsob vyuziti: neplodna ptida, druh pozemku: ostatni plocha, vyméra 5 028
m? 5) parc. €. 723 druh pozemku: trvaly travni porost, vymeéra 3 927 m? Na prodej jsou i ostatni parcely na stejném LV (¢.

svwr

2. Fotodokumentace

RE/MAX

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

39



5400 000 K¢
5200 000 K¢
5000 000 K¢
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4 600 000 K¢
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4 200 000 K¢
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4. Mapové zobrazeni
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