ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 5145/085/2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

pozemkd p.¢. 303/300, p.¢. 303/213, p.¢. 303/245, p.¢. 303/317, p.¢. 303/271, p.¢. 302/75, p.C.
302/94, p.c. 302/116, p.€. 52/1, p.c. 253/3, p.¢. 301/16, p.c. 302/54, p.c. 302/64, p.¢. 302/90, p.c.
302/104, p.¢. 302/113, p.c. 303/167, p.¢. 303/202, p.¢. 303/234, p.c. 303/249, p.¢. 303/277, p.C.
303/290, p.€. 303/306, p.c. 303/322, p.¢. 359/4, p.€. 361, p.¢. 382/1, p.€. 382/2, 303/100, p.cC.
303/165, p.¢. 303/228 a p.¢. 302/112, to vSe v k.u. Dolni Jeleni obce Horni Jeleni a pozemkii p.¢.
858/49, p.¢. 540/6, p.€. 540/7, p.C. 542/1, p.¢. 542/2, p.¢. 1120/3, p.¢. 1120/7, p.¢. 858/45 a p.C. st.
596, soucasti je stavba bez ¢p./Ce. garaz, to vSe v k.u. Horni Jeleni obce Horni Jeleni.

Znalec: Ing. Libor Hemelik
Jifiho z Podébrad 477
517 24 Borohradek
telefon: 605 555 455
e-mail: libor.hemelik@tiscali.cz

Zadavatel: ALFA insolvenéni v. o. s.
Kostelni namésti 233/1
41201 Litomeéfice

Pocet stran: 174 Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 6.5.2022 Vyhotoveno: V Borohradku 11.5.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanovit obvyklou cenu nemovitych véci.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Pro potieby insolvenc¢niho fizeni.

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 6.5.2022.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
Informace z nahlizeni do KN
Cenov¢ udaje ziskané dalkovym piistupem do KN
Uzemni plan obce Horni Jeleni

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Dolni Jeleni
kraj Pardubicky, okres Pardubice, obec Horni Jeleni, k.t. Dolni Jeleni
adresa nemovité véci: Dolni Jeleni, 533 74 Horni Jeleni

Horni Jeleni
kraj Pardubicky, okres Pardubice, obec Horni Jeleni, k.i. Horni Jeleni
adresa nemovité véci: Horni Jeleni, 533 74 Horni Jeleni

Vlastnické a evidencni udaje

-LV €. 127,128, 154, 162, 657, 1298, 1299 ze dne 1.2.2022 pro k.u. Dolni Jeleni obce Horni jeleni.
-LV €. 948, 1092, 1377, 1573 ze dne 1.2.2022 pro k.i. Horni Jeleni obce Horni Jeleni.

Mistopis

Mésto Horni Jeleni se nachéazi v severovychodni ¢asti okresu Pardubice, ve vzdalenosti cca 26 km
od okresniho mésta. Spojeni s okolim po statnich silnicich ve sméru na Holice (9 km) resp. Choceini
(14 km) resp. Borohradek (6 km). Nejblizsi Zelezni¢ni stanice je v Malé Cermné na frekventované
trati Tynisté¢ n. Orl. - Chocen. Obcanskd vybavenost sestava z MU, MS, ZS, zakladni obchodni
sit¢, zdravotniho stfediska, Iékarny a pohostinstvi.
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Situace

Typ pozemku: O zast. plocha O ostatni plocha O orna pada
[ trvalé travni porosty ] zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: 0O RD O byty O rekr.objekt [0 garaze O jiné
Okoli: I bytova zona I pramyslova zoéna (] ndkupni zona
] ostatni

Ptipojky: O/0Ovoda [/ kanalizace /0 plyn

vef. / vl. 0 /0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice ~ [J autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. [ silnice II.,ITLtF.
Poloha v obci:
Piistup k pozemku [ zpevnéna komunikace [J nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Ocetiované pozemky jsou rozmistény po tizemi obce a s vyjimkou pozemki p.¢. st. 596, p.¢. 858/45
a p.C. 858/49 jsou vyuzivany k zemé&délskym ucelim popf. tvofi s t€émito pozemky funkéni celek
(jako hydromeliora¢ni svodnice nebo polni cesty). Pozemek p.C. st. 596 je zastavén stavbou fadové
krajni gardze a nachazi se na severnim okraji centralni zastavéné Casti mésta v t€sném sousedstvi
bytovych domt v ulici A. Zapotockého. Pfistup z vetejné zpevnéné komunikace. V misté je
moznost napojeni na veiejny rozvod el. energie, vody, kanalizace a zemniho plynu.

Pozemky p.c. 858/45 a p.C. 858/49 se nachazeji v zahradkarské kolonii na zdpadnim okraji obce
napravo u silnice pii vyjezdu na Ostietin.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitéd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Komentai: Na oceiovanych nemovitostech vaznou zéastavni prava exekutorska, exekuce a
exekucni piikazy k prodeji, viz. zapisy v ¢asti C jednotlivych LV pro k.u. Dolni Jeleni a Horni
Jeleni.




3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

Dolni Jeleni

1.LV . 127
.LV ¢.128

LV & 154
LV ¢. 162
.LV ¢. 657
.LV €. 1298
.LV €. 1299

~N NN AW

Horni Jeleni

1. Garaz

2. LV ¢. 1092
3.LV . 1573
4. LV ¢. 948
5. LV ¢. 1377

Obsah trzniho ocenéni majetku

Dolni Jeleni

1. Hodnota pozemki
1.1. Zemé&délské pozemky

Horni Jeleni

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Garaz



4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Ocenéni

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sh.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢&. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

1. Dolni Jeleni

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky
Adresa predmétu ocenéni: Dolni Jeleni
533 74 Horni Jeleni
Kraj: Pardubicky
Okres: Pardubice
Obec: Horni Jeleni
Katastralni uzemi: Dolni Jeleni
Pocet obyvatel: 2082

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 493,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo Il 0,90
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* Oz * O3 * O4 * Os * Og = 516,00 K¢&/m?
2. Horni Jeleni

Néazev predmétu ocenéni: Pozemky
Adresa pfedmétu ocenéni: Horni Jeleni
533 74 Horni Jeleni
Kraj: Pardubicky
Okres: Pardubice
Obec: Horni Jeleni
Katastralni tzemi: Horni Jeleni
Pocet obyvatel: 2 082

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 493,00 K¢&/m?
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Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80

02. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka, nebo Il 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* Oz * O3 * O4 * Os * Og = 516,00 K¢&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi | 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vil 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05

sluzby, zdravotnické zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Pg* (L+ ¥ Pi)=0,756
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1L + > Pj)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,85
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celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rekreac¢ni |lI 0,05
oblasti

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I -0,05
Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pistup po nezpevnéné v -0,02
komunikaci, dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 11 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivli - Bez dalSich vlivi. | 0,00

11
Index polohy Ip=P.*(1+> Pi)=0,833
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,630

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = IT * Ir = 0,833

Dolni Jeleni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y/ 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00
6. Povodiové riziko: Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vil 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnické zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)
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V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ > P;)=0,756

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Bez v -0,03
zastavby

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — 1 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Nevyhodna pro | -0,01
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamé&stnanost: Primérnd nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 1 0,00

11
Index polohy Ip=Py*(1+ > Pi)=0,980

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,741

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,980



1.LV ¢. 127

Pozemek rybnikii, nadrZzi a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8
Ptehled pouzitych jednotkovych cen pozemki

v 1% Z3akl. cena .- . Upr. cena
Zattidéni (Ke&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava (Ké/m?]
§ 8 odst. 4 - pozemky vodnich nadrzi a vodniho toku
§ 8 odstavec 4 516,- 0,06 1,00 30,96
T Nézev Parcelni Vyméra Srazka Jedn. cena Cena
yp tislo [m?] %  [K&/m? [K&]
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 303/300 27 30,96 835,92
Pozemek rybniki nadrZi a ostatnich vodnich ploch - celkem 27 m? 835,92
LV & 127 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 835,92 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/880
LV ¢&. 127 - zjiSténa cena celkem = 0,95 K¢
2.Lv¢.128
Ocenéni
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zékladni ceny - pfiloha €. 5:
Obce s 2-5 tisici obyv. - vlastni uzemi: 40,00%
Celkova uprava ceny: 40,00 %

, Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo OFPE) imo]  [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K&]
trvaly travni porost 303/213 55111 613 4,85 40,00 6,79 4162,27

303/213 55411 517 4,30 40,00 6,02 3112,34

trvaly travni porost  303/245 55411 34 430 40,00 6,02 204,68
Zemédelské pozemky ocenené dle § 6
Celkem: 1164 m? 7 479,29
Pozemek rybnikii, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8
Ptehled pouzitych jednotkovych cen pozemkt

w1y Z3Kkl. cena - . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]

§ 8 odst. 4 - pozemky vodnich nadrzi a vodniho toku

§ 8 odstavec 4 516,- 0,06 1,00 30,96
T Nazev Parcelni Vymeéra Srazka Jedn. cena Cena

yp Sislo [m?] %  [K&/m? [K&]

§ 8 odstavec 4  vodni plocha 303/317 23 30,96 712,08
Pozemek rybniki nadrzi a ostatnich vodnich ploch - celkem 23 m? 712,08
LV &.128 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 8 191,37 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/520

LV €.128 - zjiSténa cena celkem = 15,75 K¢



3.LV¢. 154

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - piiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - vlastni uzemi: 40,00%
Celkova uprava ceny: 40,00 %

. Parcelni Vymeéra JC Uprava uC Cena
Nazev gislo oS imo] [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K¢]
trvaly travni porost 303/271 52310 10 6,46 40,00 9,04 90,40

303/271 55411 1435 4,30 40,00 6,02 8 638,70
303/271 56601 2 139 40,00 1,95 3,90
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 1447 m? 8 733,-
LV €. 154 - vychozi cena pro vypodet vlastnického podilu = 8 733,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/640
LV ¢. 154 - zjisténa cena celkem = 13,65 K¢
4.LlVc. 162
Ocenéni
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:
Obce s 2-5 tisici obyv. - vlastni tizemi: 40,00%
Celkova uprava ceny: 40,00 %

, Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev giso BPE) Tm2l [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K&]
trvaly travni porost  302/75 55411 572 430 40,00 6,02 3443,44
trvaly travni porost  302/94 55411 185 4,30 40,00 6,02 1113,70
Zemédelské pozemky ocenené dle § 6
Celkem: 757 m? 4 557,14

Pozemek rybnikii, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8
Ptehled pouzitych jednotkovych cen pozemkl

Zattidéni Z[aéé. /;ezr]la Koeficienty  Index P Index T Uprava lfgc /(rzszn]a
§ 8 odst. 4 - pozemky vodnich nadrzi a vodniho toku
§ 8 odstavec 4 516,- 0,06 1,00 30,96
Typ Nazev Parcelni Vymeéra Srazka Jedn. cena Cena
&islo [m?] %  [K&/m?] [K&]
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 302/116 26 30,96 804,96
Pozemek rybnikil nadrZi a ostatnich vodnich ploch - celkem 26 m? 804,96
LV ¢&. 162 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 5362,10 K¢
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Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/230

LV ¢. 162 - zjisténa cena celkem = 23,31 K¢

5.LV ¢. 657

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,980

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet tpravy zékladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - vlastni uzemi: 40,00%
Celkova uprava ceny: 40,00 %

, Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo PR ima] [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K&]
orna puda 52/1 52110 6 153 4,21 40,00 5,89 36 241,17
trvaly travni porost ~ 253/3 55411 2 606 4,30 40,00 6,02 15 688,12
trvaly travni porost 301/16 55411 29 4,30 40,00 6,02 174,58
trvaly travni porost  302/54 55411 2 882 430 40,00 6,02 17 349,64
trvaly travni porost  302/64 55411 1126 4,30 40,00 6,02 6 778,52
trvaly travni porost  302/90 55411 488 430 40,00 6,02 2 937,76
trvaly travni porost 303/167 55111 1706 4,85 40,00 6,79 11 583,74
trvaly travni porost 303/202 55411 819 430 40,00 6,02 4 930,38
trvaly travni porost 303/234 55411 3766 4,30 40,00 6,02 22 671,32
trvaly travni porost 303/249 55411 4 491 4,30 40,00 6,02 27 035,82
trvaly travni porost 303/277 55411 647 4,30 40,00 6,02 3894,94

303/277 56601 1213 1,39 40,00 1,95 2 365,35
trvaly travni porost  303/290 55411 4 4,30 40,00 6,02 24,08
orna puda 359/4 52310 3777 6,46 40,00 9,04 34 144,08
orna pida 361 52310 147 6,46 40,00 9,04 1 328,88
orna puda 382/1 55111 2 683 4,85 40,00 6,79 18 217,57
orna puda 382/2 55111 1809 4,85 40,00 6,79 12 283,11
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 34 346 m? 217 649,06

Pozemky rybniki, nadrZi a ostatnich vodnich ploch ocenéné dle § 8
Ptehled pouzitych jednotkovych cen pozemku

Zattidéni Zﬁﬁ};{%ﬁa Koeficienty Index P Index T Uprava Lflpgc /:’E%a
§ 8 odst. 4 - pozemky vodnich nadrzi a vodniho toku
§ 8 odstavec 4 516,- 0,06 1,00 30,96
§ 8 odst. 2 - nezastavény pozemek funkéné souvisejici se stavbou vodniho dila
§ 8 odstavec 2 516,- 0,85 015 0,980 1,000 64,47
Typ Nézey Parcelni Vymeéra Srazka Jedn. cena Cena
&islo [m?] % [K&/m?] [K¢]
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 302/104 214 30,96 6 625,44
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§ 8 odstavec 2 vodni plocha 302/113 126 64,47 8 123,22
§ 8 odstavec 2 vodni plocha 303/306 292 64,47 18 825,24
§ 8 odstavec 2 vodni plocha 303/322 149 64,47 9 606,03
Pozemky rybniki nadrzi a ostatnich vodnich ploch - celkem 781 m? 43 179,93
LV & 657 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 260 828,99 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/20
LV &. 657 - zjisténa cena celkem = 13 041,45 K¢
6. LV ¢. 1298
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet tpravy zékladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - vlastni uzemi: 40,00%
Celkova uprava ceny: 40,00 %

, Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo PR ima] [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K&]
trvaly travni porost 303/100 55411 698 430 40,00 6,02 4 201,96
trvaly travni porost 303/165 55111 716 4,85 40,00 6,79 4 861,64

303/165 55411 77 430 40,00 6,02 463,54

trvaly travni porost 303/228 55411 388 4,30 40,00 6,02 2 335,76
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 1879 m? 11 862,90
LV ¢. 1298 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 11 862,90 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/880
LV ¢&. 1298 - zjiSténa cena celkem = 13,48 K¢
7.LV¢. 1299
Pozemek rybniki, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8
Ptehled pouzitych jednotkovych cen pozemkt

w1y Z3Kkl. cena - . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]

§ 8 odst. 4 - pozemky vodnich nadrzi a vodniho toku

§ 8 odstavec 4 516,- 0,06 1,00 30,96
T Nézev Parcelni Vymeéra Srazka Jedn. cena Cena

yp Sislo [m?] %  [K&m?] [K&]

§ 8 odstavec 4  vodni plocha 302/112 27 30,96 835,92
Pozemek rybniki nadrzi a ostatnich vodnich ploch - celkem 27 m? 835,92
LV ¢&. 1299 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 835,92 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/880

LV ¢. 1299 - zjisténa cena celkem = 0,95 K¢
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Horni Jeleni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vil 0,80
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pog* (L + > Pi)=0,756

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 11 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Nevyhodnd pro | -0,01
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ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost: Prumérna nezameéstnanost | 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez. dalSich vlivi. I 0,00

1
Index polohy Ip=P1*(1+ > P;)=1,050

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,794

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,050

1. Garaz

Radova krajni garaz.

Zakladové konstrukce s izolaci proti zemni vlhkosti, obvodové konstrukce zdéné tl. 30 cm, stiecha
Sikma s krytinou z vlnitych azbestocementovych desek, klempiiské konstrukce z pozinkovaného
plechu, vnitini a vnéjsi omitky, vrata dvouktidla plechova, podlaha betonova.

Podle dostupnych informaci pochdzi gardz ze 70-tych let. min. stoleti. Stavba je v hor§im
stavebné-technickém stavu.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Pardubicky kraj, obec nad 2 000 do 10 000
obyvatel

Stati stavby: 47 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 26): 1812,- K¢/m®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.NP: 6,64*3,47 = 23,04 m?

Nazev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 23,04 m? 2,75m

Obestavény prostor

1.NP v¢. zastieSeni: 6,64*3,47*(0,10+2,75+0,10+3,70)/2 = 76,61 m®

Obestavény prostor - celkem: = 76,61 m3

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou 1 typ B
stfechou nebo krovem neumoznujici ziizeni podkrovi
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1. Druh stavby: fadova | -0,01

2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm I 0,00
3. Technické vybaveni: jen piivod el. napéti 230 V I -0,02
4. Ptislusenstvi - venkovni upravy: bez ptislusenstvi I -0,01
5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11 0,00
6. Stavebné¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou - 1 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)

Koeficient pro staii 47 let:

s=1-0,005*47=0,765

5
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi) *Ve*0,765 = 0,624
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,050

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 812,- K&/m?® * 0,624 = 1 130,69 K¢&/m?®
CSp=0P*ZCU * It * Ip = 76,61 m® * 1 130,69 K&m?>* 1,000 * 1,050= 90 953,27 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 90 953,27 K¢
Garaz - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 90 953,27 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/5

Garaz - zjiSténa cena 18 190,65 K¢

2.1V €. 1092

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zékladni ceny - pfiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - vlastni tizemi: 40,00%
Celkova uprava ceny: 40,00 %

, Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo BPE Tmol [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K&]
orna puda 540/6 55111 5472 4,85 40,00 6,79 37 154,88

540/6 55411 219 4,30 40,00 6,02 1318,38
orna puda 540/7 55111 1913 485 40,00 6,79 12 989,27
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 7 604 m? 51 462,53

Pozemky rybnikii, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenéné dle § 8

Ptehled pouzitych jednotkovych cen pozemkt
Z3Kkl. cena
[K&/m?*]

Upr. cena

Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]

Zattidéni
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§ 8 odst. 4 - pozemky vodnich nadrzi a vodniho toku

§ 8 odstavec 4 516,- 0,06 1,00 30,96

Typ Nézev Parcelni Vyméra Srazka Jedn. cena Cena
Cislo [m?] % [K&/m?] [K¢E]

§ 8 odstavec 4  vodni plocha 542/1 140 30,96 4 334,40
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 542/2 36 30,96 1114,56
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 1120/3 125 30,96 3870,-
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 1120/7 36 30,96 1114,56
Pozemky rybnikii nadrZi a ostatnich vodnich ploch - celkem 337 m? 10 433,52
LV €. 1092 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 61 896,05 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/20
LV €. 1092 - zjiSténa cena celkem = 3 094,80 K¢

3.LV¢. 1573

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,050

Index omezujicich vlivii pozemku

Ndézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky: NeztiZzené zadkladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,050 = 1,050

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

i Z4Kkl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 516,- 1,050 541,80
Typ Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
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&islo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 596 23 541,80 12 461,40
nadvofi

Stavebni pozemek - celkem 23 12 461,40

LV ¢& 1573 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 12 461,40 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/5

LV ¢. 1573 - zjisténa cena celkem = 2 492,28 K¢

4.LVc. 948

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,833

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,833 = 0,833

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni ZFKk(lé'/r(;ezr]la Index  Koef. Lfgé /?E?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 516,- 0,833 429,83

Typ Nézey Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 orna puda 858/49 218 429,83 93 702,94
Stavebni pozemek - celkem 218 93 702,94
LV ¢. 948 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 93 702,94 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/5
LV ¢. 948 - zjisténa cena celkem = 18 740,59 K¢
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5.LV¢. 1377

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,833

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
veetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivii lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,833 = 0,833

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

ZatFideni ZFKké-/r‘;e;]la Index  Koef. Lfgc /Cnf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 516,- 0,833 429,83

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 orna piida 858/45 833 429,83 358 048,39
Stavebni pozemek - celkem 833 358 048,39
LV ¢&. 1377 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 358 048,39 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/70

LV ¢&. 1377 - zjisténa cena celkem 5114,98 K¢
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Trzni ocenéni majetku

Dolni Jeleni

1. Hodnota pozemku

1.1. Zemédélské pozemky
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Zemédélské pozemky, p.¢.: 383/1 a dalsi
Lokalita: Horni Jeleni
Popis: Zeméd¢lsky vyuZzivané pozemky.

Realizovany prodej 06/2021; V 8185/2021-606
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ Ké/m? ]
230 000 10 545 21,81 1,00 21,81
Nazev: Zemédélské pozemky, p.¢.: 697/2 a dalsi
Lokalita: Horni Jeleni
Popis: Zemédéelsky vyuzivané pozemky.
Realizovany prodej 05/2021; V 6933/2021-606
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
160 000 5828 27,45 1,00 27,45

Nazev: Zemédélské pozemkys, p.¢.: 460/37 a dalsi
Lokalita: Horni Jeleni
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Popis: Zemédélsky vyuzivané pozemky.
Realizovany prodej 04/2021; V 4825/2021-606

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

160 000 7 608 21,03 1,00 21,03

Nazev: Zemédélské pozemky, p.¢.: 761/2 a dalsi
Lokalita: Horni Jeleni

Popis: Zemédélsky vyuzivané pozemky.
Realizovany prodej 07/2021; V 10055/2021-606
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K¢/m?] Kc [ K&/m?]
400 000 13 923 28,73 1,00 28,73
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 21 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 25 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 29 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Porovnavaci hodnota zeméd¢€lskych pozemki vychédzi z cen realizovanych prodejii v uplynulém
obdobi. Obvykla cena je stanovena na Grovni této hodnoty.
V piipadé pozemkii v zahradkarské kolonii vychazim z realizovaného prodeje sousedniho pozemku
v kolonii (122,-/m? v 06/2021) a z cen nezasitovanych pozemkt uréenych k zastavéni v dané a
obdobnych lokalitach, které se pohybuji v rozpéti 200,- az 250,- K&/m?.
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Druh pozemku

vodni plocha
trvaly travni porost

trvaly travni porost
vodni plocha
trvaly travni porost

trvaly travni porost
trvaly travni porost
vodni plocha

orna puda

trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost

trvaly travni porost
ornd puda

orna pida

ornd puda

orna pida

vodni plocha
vodni plocha
vodni plocha
vodni plocha
trvaly travni porost
trvaly travni porost

trvaly travni porost
vodni plocha

orna pida

ornd puda

ornd puda
vodni plocha
vodni plocha
vodni plocha
vodni plocha
orna pida

Parcela ¢. Vyméra Jednotkova

303/300
303/213
303/213
303/245
303/317
303/271
303/271
303/271
302/75
302/94
302/116
52/1
253/3
301/16
302/54
302/64
302/90
303/167
303/202
303/234
303/249
303/277
303/277
303/290
359/4
361
382/1
382/2
302/104
302/113
303/306
303/322
303/100
303/165
303/165
303/228
302/112
858/49
540/6
540/6
540/7
542/1
542/2
1120/3
1120/7
858/45

Celkova vyméra pozemKkii

[m?]

27
613
517

34

23

10

1435
2

572
185
26

6 153
2 606
29

2 882
1126
488
1706
819
3766
4 491
647
1213
4
3777
147
2683
1809
214
126
292
149
698
716

77
388

27
218

5472
219
1913
140

36
125

36
833

49 469

cena
[ K&/m?]
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00
200,00
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00
25,00
200,00

Spoluvlastnicky
podil

1/880
1/520
1/520
1/520
1/520
1/640
1/640
1/640
1/230
1/230
1/230
1/20
1/20
1/20
1/20
1/20
1/20
1/20
1/20
1/20
1/20
1/20
1/20
1/20
1/20
1/20
1/20
1/20
1/20
1/20
1/20
1/20
1/880
1/880
1/880
1/880
1/880
1/5
1/20
1/20
1/20
1/20
1/20
1/20
1/20
1/70

Hodnota pozemkii celkem

Celkova cena

pozemku
[ K]

7691
3258
36
3603
1408
610
2133
1024
4708
5614
809
1516

4721
184
3354
2261
268
158
365
186
20

20

11

8720
6 840
274
2391
175
45
156
45

2 380
65191
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Horni Jeleni

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Garaz
Ocefnovana nemovita véc
UZitna plocha: 1,00 m?
Obestavény prostor: 76,61 m®
Zastavéna plocha: 23,04 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Tynisté nad Orlici
Lokalita: Tynisté nad Orlici
Popis: Radova vnitini garaz.

Realizovany prodej 08/2021; V-5021/2021-607.

UZitna plocha: 1,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha - v atraktivnéjsi lokalité 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,85
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
185 000 1,00 185 000 0,77 142 450
Nazev: Tynisté nad Orlici
Lokalita: Tyniste nad Orlici
Popis: Radova vnitini garaz.
Realizovany prodej 02/2021; V-656/2021-607.
UZitna plocha: 1,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha - v atraktivnéjsi lokalité 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,85
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
150 000 1,00 150 000 0,77 115 500
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Nazev: Tynisté nad Orlici
Lokalita: Tynisté nad Orlici

Popis: Radova vnitini garaz.
Realizovany prodej 01/2021; V-450/2021-607.
UZzitna plocha: 1,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha - v atraktivnéjsi lokalité 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,85
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
280 000 1,00 280 000 0,77 215 600
Nazev: zd’ér nad Orlici
Lokalita: Zd'ar nad Orlici
Popis: Radova vnitini garaz.
Realizovany prodej 09/2021; V-5886/2021-607.
UZitna plocha: 1,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha - v méné atraktivni lokalité 1,10
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,85
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
130 000 1,00 130 000 0,94 122 200
Nazev: Borohradek
Lokalita: Borohradek
Popis: Radova vnitini garaz.
Realizovany prodej 09/2021; V-5924/2021-607.
UZitna plocha: 1,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,85
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K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

160 000 1,00 160 000 0,85 136 000
Nazev: Horni Jeleni
Lokalita: Horni Jeleni
Popis: Radova vnitini garaz.

Realizovany prodej 10/2021; V-15781/2021-606.

UZzitna plocha: 1,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,85
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
255 000 1,00 255 000 0,85 216 750

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Jedna se o standardni fadovou garaZ v horSim stavebné-technickém stavu. Obvyklou cenu
ptedpokladam zhruba na Grovni hodnoty zjisténé porovnavacim zpisobem.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 115 500 K¢&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 158 083 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 216 750 K¢/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 158 083 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 1,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 158 083 K¢

- 24 -



4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Dolni Jeleni
1.LV¢. 127
2. LV ¢E.128
3.LVE¢. 154
4. LV ¢E. 162
5.LV ¢. 657
6.LV ¢. 1298
7.LV ¢. 1299

Dolni Jeleni - celkem:

Horni Jeleni

1. Garaz
2.LV ¢. 1092
3.LV . 1573

Horni Jeleni - celkem:

Horni Jeleni
4.1V ¢. 948
5.LV ¢. 1377

Bez zatazeni do ¢asti - celkem:
Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Sedesattisicsedmsetétyficet K&

1,- K¢

16,- K¢
14,- K¢
23,- K¢

13 041,- K¢
13,- K¢

1,- K¢

13 109,- K¢&

18 191,- K¢
3095,- K¢
2492,- K¢

23 778,- K&

18 741,- K¢
5115,- K¢

23 856,- K&
60 743,- K¢

60 740,- K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
60 740,- K¢

slovy: Sedesattisicsedmsetétyficet K&
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Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

k.u. Dolni Jeleni a k.u. Horni Jeleni

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky 65 191,- K¢

k.u Horni Jeleni

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Garaz 158 083,- K¢

Porovnavaci hodnota celkem 223 274,- K¢

5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Obvykla cena je stanovena na zaklad€ hodnot zjiSténych v trznim ocenéni nemovitych véci.

OBVYKLA CENA 223 300,- K&

slovy: Dvéstédvacetttitisicetiista K¢

- 26 -



SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 127 k.u. Dolni Jeleni 19
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 128 k.u. Dolni Jeleni 12
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 154 k.4. Dolni Jeleni 12
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 162 k.4. Dolni Jeleni 11
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 657 k.u. Dolni Jeleni 12
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1298 k.u. Dolni Jeleni 20
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 1299 k.u. Dolni Jeleni 20
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 948 k.4. Horni Jeleni 10
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 1092 k.4. Horni Jeleni 10
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1377 k.4. Horni Jeleni 11
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1573 k.. Horni Jeleni 9

Fotodokumentace 1

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 21.5.1993, ¢.j. Spr.2335/93, pro zékladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a
odhady nemovitosti a pro obor stavebnictvi pro odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 5145/085/2022 evidence posudkd.

V Borohradku 11.5.2022

Ing. Libor Hemelik
Jifiho z Podébrad 477
517 24 Borohradek

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.12.0.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU ¢&: 5145/085/2022
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