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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. ¥ k bytové jednotce ¢. 1405/32, k niz
nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 550/25342 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 1404, 1405,
1406 a na pozemcich parc. €. 548; 573/16; 573/17; 573/18 v obci Karlovy Vary, okres Karlovy Vary,
katastralni izemi Tuhnice, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 2129.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a urCeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel uril nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tikolu. Vsechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ur¢eni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych publikaci a
zku$enosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

snimek katastralni mapy, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, systém
INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pii prohlidce, komentar
MECR k uréovani obvyklé ceny, postupy UZSVM, tizemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 1405/32

Adresa pfedmétu ocenéni: Brigadnikd ¢.p. 1405, Karlovy Vary, okres
Karlovy Vary

Kraj: Karlovarsky kraj

Okres: Karlovy Vary

Obec: Karlovy Vary

Ulice: Brigadnikt

Katastralni uzemi: Tuhnice

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zamétfenim nemovitosti byla provedena dne 22.07.2024.

Byla provedena celkova prohlidka predmétu ocenéni. Piitomna osoba prohlidce - Krej¢i Marek.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

1/2 Krej¢i Marek, Pod Nadrazim 248/14, 36225 Nova Role
1/2 Krej¢i Silvie, Brigadnikt 1405/16, 36001 Karlovy Vary
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 1405/32, k niz naleZi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 550/25342 na spolecnych
¢astech budovy ¢.p. 1404, 1405, 1406 a na pozemcich parc. ¢. 548; 573/16; 573/17; 573/18 v obci
Karlovy Vary, okres Karlovy Vary, katastralni izemi Tuhnice, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 2129.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis bytového domu

Oceniovana bytova jednotka je umisténa v typovém panelovém bytovém dome. Stavba ma 7
nadzemnich podlaZzi. V objektu neni piida a nema vybudované podkrovi.

Objekt je panelové konstrukce, zédklady ma zelezobetonové izolované, stropy jsou Zelezobetonové
monolitické a stropy jsou Zelezobetonové montovang, stiecha je rovna, krytinu tvoii zivicna lepenka



a klempitské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou vapenocementové a plast je zateplen
polystyrenem. Spoleénymi ¢astmi domu jsou vytah, vstupni prostor, susarna, schodisté, kocarkarna.

Energeticka naroénost budovy je v kategorii: C - Usporna.

Objekt byl postaven na zaklad¢ sdéleni pfitomné osoby v roce 1972.

V roce 2005 probéhla rekonstrukce a zatepleni plasté véetné vymeény oken a parapetil. V tomto roce

se rekonstruovaly i rozvody energii a stupacky v celém vchodg.

Vady bytového domu:

rozvody: bez vad

vybaveni: podstandardni prvek
podlahy: podstandardni prvek
okna: bez vad

stiecha: bez vad

zdivo: bez vad

Stav objektu lze charakterizovat jako dobry a odpovidajici dobé svého vzniku.

Popis bytové jednotky

Ocenovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachazi v 1. podlazi. Dispozice jednotky je
2+1.

1. NP

Pokoj Pokoj 19,04 m?
Pokoj Pokoj 19,14 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,56 m?
Koupelna, WC wC 0,88 m?
Ostatni prostory Chodba 7,56 m?
Kuchyng Kuchyng 7,48 m?
Prislusenstvi Sklepni koje 1,10 m?
Podlahové plocha 56,66 m>
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 57,76 m?

Bytové jadro je umakartové (s oblozenim keramickou dlazbou) a wvnitini

omitky jsou

vapenocementové. Okna jsou plastova s dvojsklem a piisluSenstvi oken tvoii Zaluzie. Zaluzie
zamezuji pohledu do oken z venkovniho prostoru, kde je za pfedzahradkou frekventovany chodnik.
Obytné mistnosti jsou orientované na jih. Kuchynské vybaveni tvoii elektricky sporak, kuchyniska
linka s vestavénymi spotiebici. V koupeln¢ se nachazi klasicka vana, umyvadlo a na toaleté se nachazi
klasicka toaleta. Interiérové dvete jsou naplnové plné, dyhované prosklené, zarubné jsou ocelové a
vchodové dvefe jsou dievéné bezpecnostni. Osvétlovaci techniku tvofi smérové lampy, bodova

svitidla.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: cementovy potér
chodba: keramicka dlazba

koupelna, wc: keramicka dlazba




mistnosti: koberce
kuchyné: keramicka dlazba

Dalsi vybaveni bytové jednotky tvofi anténni rozvody, digestof, sitové rozvody.

Do jednotky je zavedena elektfina o napéti 230 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je ptivedena z
obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden. Vytapéni je
zajisténo ustiedné dalkove, topna télesa tvoii zavésné radiatory, ohfev vody je feSen dalkove.

Vady bytové jednotky:

rozvody: podstandardni prvek
vybaveni: podstandardni prvek
podlahy: bez vad

stiecha: bez vad

zdivo: bez vad

okna: bez vad

Stav bytové jednotky lze charakterizovat jako dobry. Nekteré atiky a ulozné prostory jsou vhodné
zakomponovany do struktury bytu.

Popis pozemku a lokality
Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez porosti.
Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Bytovy objekt je postaven v zapadni Casti obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé
bytovymi panelovymi domy.

V lokalité¢ je uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi obchody, v misté je
kompletni soustava zakladnich, stfednich i vysokych Skol v¢. specializovanych zatizeni a kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti a je zde kompletni soustava Gifadd. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen v
podob¢ lest a luk je v dochdzkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Je zde zastavka MHD a dalkovych spoji v dochazkové vzdalenosti a v misté jsou omezené parkovaci
moznosti pfimo u objektu.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v béZzném kontaktu a dle informaci pfitomné
osoby v misté neni zvySend kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny zjisténymi vécnymi biemeny.



Tabulkovy popis

Typ bytového domu typovy panelovy bytovy dim
Pocet nadzemnich podlazi 7
Pocet podzemnich podlazi 0
PENB C - Usporna
Dum byl postaven v roce 1972
Konstrukce Rozsah Rok
Rozsah rekonstrukce domu zit:ilzrtﬁ ;)al?lé(tyé ;/(E‘iztrnn?; celkové 2005

Zaklady Zelezobetonové izolované
. Konstrukce anelova
Popis P
bytového Stropy zelezobetonové monolitické, Zelezobetonové montované
domu Strecha rovna
Krytina stfechy ziviéna lepenka
Klempiiské prvky plechové
Vngjsi omitky vapenocementove
Vnitini omitky vapenocementové
Spolec¢né uzivané prostory vytah, vstupni prostor, susarna, schodisté, kocarkarna
Popis stavu bytového domu dobry
rozvody: bez vad
vybaveni: podstandardni prvek
. podlahy: podstandardni prvek
Vady bytového di
acy bytoveho domu okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad
Dispozice bytové jednotky 2+1
Podlazi bytové jednotky 1
Bytové jadro umakartové
Typ oken v jednotce plastova s dvojsklem
Orientace oken obytnych i
. , | mistnosti J
Popis bytové
jednotky Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvete

drevéné bezpecnostni

Typ zarubni

Vnitini dvefe

ocelové

napliiové plné, dyhované prosklené

Osvétlovaci technika

smérové lampy, bodova svitidla




Popis
pozemku

Sirsi vztahy

1. NP

Pokoj Pokoj 19,04 m?
Pokoj Pokoj 19,14 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,56 m?
o ) Koupelna, WC wC 0,38 m?

Popis mistnosti a rozméry v m?
Ostatni prostory Chodba 7,56 m?
Kuchyné Kuchyng 7,48 m?
Prislugenstvi Sklepni koje 1,10 m?
Podlahova plocha 56,66 m>
Podlahova plocha v&. piislusenstvi 57,76 m?

Elektfina 230V

Vodovod vodovod

Svod splaskovych vod vetejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v byté Ustfedni vytapéni

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v byts

dalkové

Podlahy v byté

ostatni: cementovy potér
chodba: keramické dlazba
koupelna, wc: keramicka dlazba
mistnosti: koberce

kuchyné: keramicka dlazba

Popis stavu bytové jednotky

dobry

v roce 2000 se realizovalo ¢aste¢né rozdéleni pokoje a nova

Rekonstrukee kuchyniskd linka véetn¢ dlazeb a oblozeni koupelny
rozvody: podstandardni prvek
vybaveni: podstandardni prvek

Vady bytové jednotky podiahy: bez vad

Trvalé porosty

Sklon pozemku

Oploceni

Pfistupova cesta k objektu

Popis okoli

stfecha: bez vad
zdivo: bez vad
okna: bez vad

bez porostil

rovinaty

neoploceno

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

zastavba bytovymi domy

Poloha v obci

Vybavenost

zapadni ¢ast obce

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody; v misté je kompletni soustava zakladnich, stfednich i
vysokych §kol véetné specializovanych zafizeni; v misté je
kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni; v misté je




kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti; kompletni
soustava tfadi v blizkém okoli; v obci je pobotka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelen v podobé
lest a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym

Zivotni prostiedi A )
nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka MHD a dalkovych spoji v dochazkové
Spojeni a parkovaci mozZnosti vzdalenosti; omezené parkovaci moznosti pfimo u objektu

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
Soused¢ a kriminalita kontaktu; dle informaci ptitomné osoby v misté neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjime¢né

iy ocenované nemovitosti nejsou zatizeny zjisténymi vécnymi

Vécna bfemena . J ya Y Y

bfemeny

Vécna prava T oy . y .

e, P i nekteré atiky a ulozné prostory jsou vhodné zakomponovany do

Jjine struktury bytu a umoznuji jeho plné vyuziti. Umisténi v 1. NP
ry by 1 ] plne vy

vSak snizuje kvalitu bydleni hlavné v zimnich mésicich.

Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 22.07.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkontl (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozume¢ji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*



Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexi uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Uradem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentai k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonil ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb.
a €. 434/2023 Sb., kterou se provadeji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - klidné sidliste 1 0,05
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poc¢tem obyvatel nad 5 tisic a 1 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované obce v 1,02
nebo oblasti v tab. ¢. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 oceniovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg *Po * (1 + Y Pj)=1,125
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + >, P;)=1,050
i=1

10



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 1,00

2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci mozZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzZitelnosti: Nevyhodna pro ucel uziti I -0,01
realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - vyborna dostupnost do centra 111 0,04
Karlovych Vart

11
Index polohy Ir=P; * (1 + Y Pj)=1,090
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,226

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,145

1. Bytova jednotka ¢. 32

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Karlovy Vary — oblast 2

Staii stavby: 52 let

Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 27): 43 392,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l;ze(g:ﬁe:iéd:)el;zg;

Pokoj: (5,6¥3,4)* 1,00= 19,04 m?
Pokoj: (3,3*5,8)* 1,00= 19,14 m?
Koupelna: (1,6¥1,6)* 1,00= 2,56 m?
WC: (1,1*0,8)* 1,00= 0,88 m?
Chodba: (3,4*1,8+1,6%0,9 ) * 1,00= 7,56 m?
Kuchyng: (3,4%2,2)* 1,00= 7,48 m?
Sklepni koje: (1*1,1)* 0,10= 0,11 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 56,77 m?

11



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena I 0,00

2. Spolecné casti domu: Kolarna, kocarkarna, dilna, pradelna, susarna, II 0,00
sklad

3. Piislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé¢: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové II 0,00
strany - castecny vyhled

6. Zakladni pfislusenstvi bytu: Ptislusenstvi tplné - standardni I 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje

8. Vytapéni bytu: Dalkové, tstfedni, etazové I 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 1 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00

udrzbou

Koeficient pro stari 52 let:

s=1-0,005* 52 =0,740

9
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi) * Vi *0,740 = 0,733
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,050

Index polohy pozemku Ir = 1,090

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy =43 392,- K&/m? * 0,733 = 31 806,34 K¢&/m?

CBp=PP * ZCU * It * Ip = 56,77 m* * 31 806,34 K&/m? * 1,050 * 1,090=2 066 561,76 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 2 066 561,76 K¢

2. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,050

Index polohy pozemku Ir = 1,090

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

12



6
Index omezujicich vliva TIo=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,050 * 1,000 * 1,090 = 1,145

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1w Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 3 538.- 1,145 4 051,01
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 Pozemek pod domem 548 565 4 051,01 2288 820,65
§ 4 odst. 1 Pozemek 1 573/16 17 4 051,01 68 867,17
§ 4 odst. 1 Pozemek 2 573/17 17 4 051,01 68 867,17
§ 4 odst. 1 Pozemek 3 573/18 16 4 051,01 64 816,16
Stavebni pozemky - celkem 615 2 491 371,15
Pozemky - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 2 491 371,15 Ké
Uprava ceny vlastnickym podilem * 550 /25 342
Pozemky - cena zjisténa celkem = 54 070,48 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Bytova jednotka ¢. 32 2 066 562,- K¢
2. Pozemky 54 070,- K&
Zjisténa cena - celkem: 2120 632,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 2120 630,- K¢

slovy: dva miliony jedno sto dvacet tisic Sest set tiicet K¢
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnéni pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Bytova jednotka &. 1405/32

Bytova jednotka ¢. 1405/32,Brigadnikd ¢.p. 1405/16, Karlovy Vary, okres Karlovy Vary

¢. K1 - lokalita K2 - podiahova K3 - konstrukce | K4 - stav K5 - jiné K6 - uvaha
plocha odhadce
Brigadnika &.p. I'SI:lsjktl):Zr:ie?(’?; a
Ocetiovany | 1405/16, Karlovy| o o bt | oecaseng o
objekt Vary, okres m panciova oy prepazeiy poxoj,
Karlovy Vary vyuzité prostory
pro pevné skiiné
Mad’arska &.p. I'pr,e zasklen(?u
lodzii a sklepni
525/14, Karlovy ) . . i .
1 62 m panelova velmi dobry [kéji, vybaveni bytuf
Vary, okres < 1ox 2
v cené, ulozné
Karlovy Vary
prostory
Gagarinova C.p. 7.NP bez balkonu,
518/27, Karlovy ) , , se sklepni koji, po
2 Vary, okres 62 m panelovd dobry renovaci el.
Karlovy Vary rozvodu, svétly byt
Lidicka &.p. I'Niizznli"fgjlf’ 5¢
3 462/23, Karlovy 63 m? panelova dobry kuchynska linka,
Vary, okres . o
Karlovy Vary jinak prazdny,
puvodni koupelna
& N 4.NP bez vytahu a
Smeralova €.p. lodzie, se sklepni
4 878/19a, Rarlovy 59 m? panelova dobry koji, rekonstrukce
Vary, okres  Ldos
Karlovy Va kuchyné, krasny
y Vary vyhled
Charkovska ¢.p. 1.NP s lodzii, bez
2024/10, Karlovy ) , . , | sklepni koje, nova
5 Vary, okres 48 m panelova velmi dobry koupelna a
Karlovy Vary kuchynska linka
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C. |Cena [Koef. |Cenapo [K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1x..x Cena|
[pozadovana Jredukce [redukci na |lokalita [podlahova [konstrukce [stav ~ [jiné  [avaha |K6 ocenovaného
resp. na [pramen plocha odhadce objektuf
zaplacend zajpramen odvozena ze]
1 m? plochy srovnani

: 46¥ 714,19 1 46V 714,19 1.01 0.98 1 1.1 1.1 1 1.197658 39054,71 kg
K¢ K¢

2 31096’77 1 31096’77 1 0.98 1 1.02 | 1.02 1 1.019592 36 383,94 K¢
K¢ Ke

¥ 28v 571,43 1 28V571’43 0.98 0.98 1 0.92 | 091 1 0.80404688 35534,53 K8
K¢ K¢

N 40V 508,47 1 4OV 508,47 1 0.99 1 1.05 | 1.03 1 1.070685 37834,16 K¢
K¢ K¢

o 4% 708,33 1 42V 708,33 0.99 1.04 1 1.1 | 1.03 1 1.1665368 36 611,22 K8
K¢ K¢

Celkem primér 37 083,72 K¢

Minimum 35 534,53 K¢

Maximum 39 054,71 K¢

Smérodatna odchylka - s 1 374,86 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 35 708,86 K¢

[Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 38 458,58 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Komentat k nemovitosti ¢. 1: Srovnavana nemovitost je relativné lepsi lokalitou, stavem a
vybavenim nez ocefiovand nemovitost.

Komentat k nemovitosti ¢. 2: Srovnavana nemovitost relativné odrazi vysokou podobnost vzorku a
ocenované nemovitosti.

Komentar k nemovitosti ¢. 3: Srovnavana nemovitost je relativné horsi lokalitou, stavem a
vybavenim nez ocefiovand nemovitost.

Komentar k nemovitosti ¢. 4: Srovnavana nemovitost relativné odrazi vysokou podobnost vzorku a
ocenované nemovitosti.

Komentat k nemovitosti €. 5: Srovnavana nemovitost je relativné lepsi stavem a vybavenim nez
oceflovana nemovitost.

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

37 083,72 K¢&/m?

* 57 m?

=2 113772 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

2114 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 1405/32,Brigadnika ¢.p. 1405/16, Karlovy Vary, okres Karlovy Vary

¢. K1 - lokalita K2 - podlahovd K3 - konstrukce | K4 - stav K5 - jiné K6 - uvaha
plocha odhadce
Brigadnika &.p. I P bez lorasy @
Ocefiovany | 1405/16, Karlovy 57 m? anelova dobry fe aieg y 0130,'
objekt Vary, okres p Yy prepazeny pokoj,
Karlovy Vary vyuzite prostory
pro pevné skiing
Madarska ¢.p. I'NPf? zasklen(?u
lodzii a sklepni
1 525/14, Karlovy 62 m? anelova elmi dobry [k6ji, vybaveni byt
Vary, okres p v v vy J’Vyv v . Y
Karlovy Vary v cené, ulozné
prostory
Gagarinova C.p. 7.NP bez balkonu,
518/27, Karlovy ) , , se sklepni koji, po
2 Vary, okres 62m panclovd dobry renovaci el.
Karlovy Vary rozvodu, svétly byt
Lidicka &.p. 1'N£(}’:pznli°£§j‘ie’ 5¢
3 462/23, Karlovy 63 m? panelova dobry | kuchyfska linka,
Vary, okres . L
Karlovy Vary jinak prazdny,
ptvodni koupelna
x . 4 NP bez vytahu a
Smeralova &.p. lodzie, se sklepni
4 878/19a, Rarlovy 59 m? panelova dobry  |koji, rekonstrukce
Vary, okres e
Karlovy Va kuchyné, krasny
y vary vyhled
Charkovska ¢.p. 1.NP s lodzii, bez
2024/10, Karlovy ) , . , | sklepni koje, nova
5 Vary, okres 48 m panelova velmi dobry koupelna a
Karlovy Vary kuchynska linka

Vypocet relace ¢.1

D AW = O

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Stfedni hodnota

Median

Rozdil max-min

Cena pozadovana resp.

zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

46 774,19 K¢
37 096,77 K&
28 571,43 K¢
40 508,47 K¢
42 708,33 K&
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— e e

(ptipad ¢.3)
(ptipad ¢€.1)

OK

Cena po objektivizaci

46 774,19 K¢
37 096,77 K&
28 571,43 K¢
40 508,47 K¢
42 708,33 K&

28 571,43 K&
46 774,19 K&

1.64
39 131,84 K¢

42 708,33 K&
18 202,76 K¢&



Zakladni cena: 39 131,84 K¢&/m?
Uprava ceny: 39 131,84 K& * 0,9500 = 37 175,25 K¢&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pti ocenovani majetku statu“ je vzhledem
k vyse uvedenému uréena nasledovné

37 175,25 K¢/m?

* 57 m?

=2 118989 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

2119 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Bytova jednotka ¢. 1405/32,Brigadnika ¢.p. 1405/16, Karlovy Vary, okres Karlovy Vary

¢. K1 - lokalita K2 - podlahovd K3 - konstrukce | K4 - stav K5 - jiné K6 - uvaha
plocha odhadce
Brigadnika &.p. I P bez lorasy @
Oceflovany | 1405/16, Karlovy 57 m? anelova dobry e aieg g 0130,'
objekt Vary, okres p Yy p pv. oy pOXa),
Karlovy Vary vyuzite prostory
pro pevné skiing
Madarska ¢.p. I'NPf? zasklen(?u
lodzii a sklepni
1 525/14, Karlovy 62 m? anelova elmi dobry [k6ji, vybaveni byt
Vary, okres p v v vy J’Vyv v . Y
Karlovy Vary v cené, ulozné
prostory
Gagarinova C.p. 7.NP bez balkonu,
518/27, Karlovy ) , , se sklepni koji, po
2 Vary, okres 62m panclovd dobry renovaci el.
Karlovy Vary rozvodu, svétly byt
Lidické &.p. 1'N£(}’:pznli°£§j‘ie’ >
3 462/23, Karlovy 63 m? panelova dobry | kuchyfska linka,
Vary, okres . L
Karlovy Va jinak prazdny,
y vary ptvodni koupelna
x . 4 NP bez vytahu a
Smeralova &.p. lodzie, se sklepni
4 878/19a, Rarlovy 59 m? panelova dobry  |koji, rekonstrukce
Vary, okres kuchynég, krasny
Karlovy Vary e, o
Charkovska ¢.p. 1.NP s lodzii, bez
2024/10, Karlovy ) , . , | sklepni koje, nova
5 Vary, okres 48 m panelova velmi dobry koupelna a
Karlovy Vary kuchynska linka

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

DN AW N = O

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky pramér

46 774,19 K¢
37 096,77 K&
28 571,43 K¢
40 508,47 K¢
42 708,33 K&
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Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

—

(ptipad ¢.3)
(ptipad ¢.1)

OK

Cena po objektivizaci
46 774,19 K¢
37 096,77 K¢
28 571,43 K¢
40 508,47 K¢&
42 708,33 K¢&

28 571,43 K&
46 774,19 K¢

1.64
39 131,84 K¢



Rozdéleni ¢etnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
28 571,43 K¢ az 33 122,12 K§ 1 0.2
33 122,13 K¢ az 37 672,81 K¢ 1 0.2
37 672,82 K¢ az 42 223,50 K¢ 1 0.2
42 223,51 K¢ az 46 774,19 K¢ 2 0.4

Graf rozdéleni ¢etnosti

0.40

0.35

0.30

0.25

0.20

0.15

Pravdépodobnost

0.10

0.05

0

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

28 571,43 K¢
az
33122,12 K¢

33 122,13 K¢
az
37 672,81 K&
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37 672,82 K¢
az
42 223,50 K¢

42 223,51 K&
az
46 774 19 KE

od 42 223,51 K&/m? do 46 774,19 K¢/m?

* 57 m?

od 2 406 740,00 K¢ do 2 666 129,00 K¢

od 2 407 000 K¢ do 2 666 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
2120 630 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

2114 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
2 119 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 2 407 000 K¢ do 2 666 000 K¢

Zjisténa cena a cena vzeSla z pfimého srovnani vykazuji minimalni odchylku, znaci ptesnost
provedeného ocenéni. Vysledné marginalni rozdily ve vypoctenych cenach neni z pohledu
zpracovatele tfeba zdGvodnovat.

SOUHRN podil 1/2 na pfedmétné nemovitosti — bytové jednotce a pozemku

Piedmétem znaleckého posudku je spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 na vySe uvedenych
nemovitych vécech. V takovém piipadé je nutné zohlednit nizZ§i trzni atraktivitu z divodu
ocenéni polovi¢niho podilu na nemovitostech. Cenu redukujeme na zikladé predchoziho tvrzeni
0 5% z ceny obvyklé 2.114.000,- K¢, protoZe se jedna o spoluvlastnictvi s osobou blizkou.

Obvyklou cenu spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 na pfedmétnych nemovitych vécech
urcujeme v daném misté a ¢ase po zaokrouhleni na

1.004.000,- K¢
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F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. %2 k bytové jednotce ¢. 1405/32, k niz
nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 550/25342 na spolecnych castech budovy ¢.p. 1404, 1405,
1406 a na pozemcich parc. ¢. 548; 573/16; 573/17; 573/18 v obci Karlovy Vary, okres Karlovy Vary,
katastralni izemi Tuhnice, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 2129.

Na zidkladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena % predmétné nemovitosti v daném misté a Case urcena po
zaokrouhleni na

1 004 000,- K¢
Slovy: jedenmilionétytitisice korun ceskych

Vypracoval:
XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti
Ing. Pavel Hrouda, Martin Malek, Frantisek Kotinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 30.07.2024

104 P

Pavel Hrouda Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Platnost urcené ceny obvyklé je ke dni ocenéni. Platnost ceny zjisténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti ocenovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovano, za podminky, Ze nedojde k
vyznamné zmén¢ charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tltumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym ¢islem 055104/2024 znaleckého deniku.
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H. PRILOHY

Mapové a katastralni podklady

Informace o jednotce

Cislo jednotky 1405/32

Typ jednotin jednotka vymezena podle zakona o viastnictvi bytd
Zplhsob vyuzitl: byt

Budova: . p. 1404 1405 1406

Katastralni Uzemi: Tuhnice [663492]

Cislo LV: 2129

:‘;S;I-ilec[‘:','rl:h Castech: SR

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

| Krejci Marek, Pod Nadrafim 246/14, 36225 Nova Role

| Krejéi Silvie, Brigadnikd 1405/16, 360071 Kariovy Vary 172

Zpusob ochrany nemovitosti

| Mejsou evidovany Fadné zplsoby ochrany.

Cmezeni vlastnického prava

| Zastavnl pravo exekutorské podle § §2a exekucniho fadu

Jine zapisy

‘ Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Rozhednut! o Upadku (5 136 odst, 1 insolvenéniho zakona) - Krejcl Marek

| Zahajen| exekuce - Krej&i Marek

# Rizeni, v ramci kteryich byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemavitast je v dzemnim obvodu, kde stétni sprévu katastru nemovitest! CR vykonava Katastréini diad pro Karlovarsky: kraj, Katastrain pracovisté Karlowy Vary e

Seznam nemovitosti na LV
Cislo Lv: 2129

Katastrain dzemi: Tuhnice [6634921

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

| Krejéi Marek, Pod Nadrasim 248/14, 36225 Mové Role 12|
| Krejéi Silvie, Brigadnikd 1405/16, 36007 Karlovy Vary W2 |
Pozemky

‘ Ma LV nejsou zapsany Tadne pozemky.

Stavby

| Ma LV nejsou zapsany Zadné stavoy.
|

Jednotky

| 140532

Prava stavby

‘ Ma LV nejsou zapsana £adna prava stavby.

Memovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti fot-} vykonava Katastrain! ifad pro Karlovarsky kraj, Katsstraini pracovisté Karowvy Vary™
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Informace o stavbé

Stavba:
Obec:

i Cast oboz:
Katastraind (e

Cislo 1Y:

Stavba stoji na possmis
Ty staviy-

| Zplisol vyuSit

op. 1434. 1405, 1406
Kariowy Vary [554061]
Rarlowy vary (406 761]
Tuhmice [B53452]

p.& 548

budaova = Eiziem popisnym

bytony dim

WVymezene jednothky

140477 120477 140403 180402 1404°T 140400 14047 14048 18048, 1404050 1404071, 140472 1404013 140514 14[!‘ {15, 1405/16 140517, 140518
140519, 140520 1405/21, 14065/22, 1805723, 1405/24, 1405/25, 140626 140557 1406/728, 1405723 140520 1405/31, 140532 140633, 1406/34, 1406/35,
1-!.6'3& 1£l."rﬁ 37, Hﬂ'ﬁ 38, 1-fll:| 33, 1-'"..6% 1.1-"-5'.1‘ 1406/43 1406143, 1-1l.6.-44 1406/45

" Informace z RRAN

Viastnici, fini opravnéni

iy . R s o

Z:ma Gaﬁnela;ngmlc. 140516, 30001 Karlawy Vary 2512871

Il:i'naf~_|1:x:l'.'a1I‘;'{:_‘;L'la fngadnﬂu.l 1406714, 36001 Karlowy Vany 551725342

I}edmﬁca E:

|Ch5'r_-a.a Arnz E-rL;adnlh.l 140516, 36001 Karkowy Vary g70,2520

| Cmerreu'sm-a Anna Brigadnikd 1404/18, 26001 Karlowy Vary

| Jadnotia: 1404/ 26912671

| Z::m J]ai{Tlrng:dnlka 140516, 35007 Karlowy Vary sE7asa

| SIM Drafil Viadimir 3 Drefious Radke Srigadnded 1405/16 36001 Karowy Vary —

i Jadnotia: 140530

| DuZdevicovs Aindrea Srigadnded 1405/16. 36001 Karlowy Vary G
Jednotka: 1405/73 o
“zifarek r:-?j%inggadmhl 140614, 36001 Karlowy Vary S5
TS ; MR P

! ;:-‘:D\"u. k{aﬁﬁrﬁfvﬂh A06/14, 360071 Karlgwy ary 17912671

§ notia: 14063
Hnstek Tornas, Srigadndel 140516 36007 Karlowy Vary o
Jadnotia: 1405/ 20 E

| 5IM Holornan Michal 3 Holomanove Michaalz, Brigadnis 1406/14 36001 Karlovy Vary 24042671

| Jednotka; 1406/34
Hiok Petr MV firiskova 1382415, 36001 Karlowy Vary

| Jednotia: 1404/5 26812671
Hynkova Lindz, Brigadnikd 1405,/16. 36001 Kartowy Vany i

| Jednotca: 140520 R0oRY
I Jzndz Karel Ing. 2 Jandova Nadd3ds Brigadnid 140418 36001 Karlowy Vary S
Jecnotia: 1404/ "
sdrisjgiz'f;az.fﬁgéimké 140516, 36007 Karlowy Vary 25575342
¥aszova Pawiina. Brigadnildl 1405/16 36001 Karlowy Vary
Jednotia: 140515 350725342

| fpcove Janz Engaj.'ux: 140516, 36001 Karlewy Vary 257287

| Fednotia: 1405/31 Z

| ¥rejci Marek Pod Madraden 248/14, 36225 Mova Rois

i Jednotha; 1405133 27525342
Krejii iz, Brigadnid 140516 26001 Kadowy Vary -

| Jognotics; 140532 275725342
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Seznam nemovitosti na LV

Cisln £V

Hatasmaind dzemi

Wiastnizi. fini opravnéni
Viastnické prévo
Bériowa Gabriela, Brigadailad 1405/16, 36001 Karlowy Vany
Chalupova Ivona. Brigadnikl 1406/14, 36007 Karlowy Yary
Chytiiova Anna. Brgadnikd 1405/18. 36301 Karlowy Vary
Cramermova Anna, Brigadnikd 1404718, 36004 Karowy Vary
Oradil Viackmir, Brigedniled 149516 36001 Karlowy Vary
SIM Drail Vadirmir a Dradiiova Radks, Srigadnded 140516, 26001 Kasony Vary
DuZdevidovd Andres, Brigadndd 1405,/ 16 36001 Karlovy Vany
Fejfarsk Milan Brigadnilal 1406/14, 36007 Karlowy Vary
Fialowa Hana, Brigadnikd 1406/ 14 36001 Karlowy Vary
Hndrsk Tomas Brigadndcd 1405716 36001 Karowy Vary
I Holermen Michat a Holomancws Michaslz, Srigadndcd 1406/14 38001 Karlowy Vary
i Petr WD Sirdskova 138215 36001 Karlowy Vany
iynkowa Linda, Brigadnikd 1405/16, 26001 Karovy Vary
SIM Jzndz Karel ing. = Jandova MadiSds Brigadnikd 140412 36001 Karlovy Vary

warpeikond lvana, Brigadnikd 1405716, 36001 Karlowy Vary

¥Essova Faviina, Srigddnikal 1405/16 36001 Karavy Wary

¥ncova lana Brigadnikd 1405/16. 26001 Karlowy Vany

rejii Marsk Pod Nédrafim 248/14, 36225 Hovs Rofs

Xreidi Sihvis, Srigdned 1405/ 15, 36001 Kadowy Vary

Lefdfin Petr. Zbrojnicks 437/2. Drahonice, S8001 Kariovy Vary

Madzjova Lucie Brigadnik 1405/16: 36007 Karlowy Vary

Martinkovs Marie Brigadndd TARL1E 35007 Ksrowy Vary

*dafik Roman, Brigadniics 1406/14, 36001 Karlovy Vary

SIM Mot Jan 2 Mikufove Helena Brigadnikd 1406/14, 36001 Karlowy Yary
»AusE Zdenék PhOv. Brigadrek 140516 36007 Karowy Van!

#Emec Josef Ing., Brigadinds 140418 36001 Rarlowy Vary

Mikodimowa Jana. Brgadnikl 1404/13. 36001 Karlowy Vary

Hova Marting Mar., ChalSckénc 1576/18. 36007 Karlowy Vary

Caikowd Viasta, Brigddndcd 1404/18 35007 Karlowy Wary

Petiznova Irma. Brigadniied 1404718, 360071 Karlowy Vary

Tolidek Kared, Brigadnikl 1406/14, 36007 Xariovy Vary

SIM Prokop Milan & Prokopova Dana, Brigadailel 1£06/14, 36001 Karlowy Viary
Rulifkova Alena, Brigadnikd 1204718, 36001 Karlovy vary

Samcova Jana Brinadnilal 1404118, 36001 Karlowy Vary

WCP Spiridenov Mikhsil 3 Spindonova Ciga. Tedovakals § byt 104 121087 Moskva, Rusks faderacs
STAMP PROPERTY =.r.0. Studentskd 94/47, Doubi. 36007 Kariovy Vany
Zendiova Sudtlana Mogr. Keneina J00/E, Rybdre, 36005 Karlowy Vary
Zilinger S=dfich. Rosnice 11. 38077 ¥ariovy Vary

Sirrl Josef Brigadndkl 140516 35001 Kadiowy Vary

SINA Thisty Josef = Tlusts Viéra, Brigadnila) 1406/14, 36001 Karlewy Vary
Tonéev Petr. U Rybnifku 380, 36233 Hroznétin

Nowa Marting Mo, Chaldického 157618, 36001 Karlowy Vary

Satkova Vissta, Brigacinded 140415 36001 Karlowy Vary

Fetlancwa Irma, Brigadniled 140418, 36001 Karlovy Vary

Folidek Kared, Brigadnikl 1406714, 36001 arfovy Vary

SIM Prokop Milan a Prokopova Dana. Brigadnied 140614, 36001 Karlowy Vanye
RaliZhowd Alena. Brigadnikd 1404418, 36001 Karlowy Vary

SarmcovaJana Brigidnilal 140418, 36001 Karlowy Vary

*ACP Spiridency Mikhail 8 Spiridonova Oiga, TeSkovekaja &, byt 104, 121087 Moskva, Rusks faderace
STAMP PROPERTY s.ro. Studentskd O4/47, Doubi, 36007 Kariowy Vary
Sewdilona Sultiana WMo, Konedna S09/8, Rybare, 35005 Karlowy Vary

Silinger S=dfich. Rosnice 11, 38077 Kariowy Mary

Srigradnikd 140516, 26001 Kasiowy Vary

SIM Tlustyr Jos=f 2 Tluses \érs, Brigadnilal 1406/14, 36301 Karlowy vary

Tondew Fetr, U Rybnifku 330, 36233 Hrozndtn

Topinkous Eliska, Sxigadndcd 1404718 36007 Kartovy Vary
Trapani Anna Mirka Brigadnid T405/16, 36007 Karlowy Vary
“altowa Petra, Brigadnicl 140516, 36001 Karlowy Vary
Weseld Dagmar. V zahradach 82
10 Vildek Jan Ing. & Viltkova Maris, K 2465253 36001 Jenifov

SIM Viowss Martin 2 Vovsova Miule, Brigadnikd 1405/16 38001 Kasiowy Vary

Liben 18000 Preha 8

Po
2E512671
551/25342
679725342
268112671
257725342
26412671
25712671
551/25342
17912671
G79/50684
340/125T1
26912671
B72/50684
33712671
358/25342
358/25342
2E5TA2ET
275/25342
275726340
G75/25342
670/25342
675/25343
4012671
551/25342
B879/25342
675/25342
340726343
35812671
26912671
268712671
34012671
5E51,/26342
26912671
G75/25340
27512671
551/25342
257725342
87525342
350/25342
24012671
34012671

35012671
280/12871
26912871
34012871
S51/25340
26012671
ET5/25342
27512871
S51/25343
25T/25343
E7S/25340
359/25342
240,/12671
34012671
269712671
25712671
25712671
Z57A26T1
34012671
335712871

Dozembky

Stavby

| Maricnny Wary £ o 3504 1405 9406 na pocerio p. & 543

Jednotky

| s 1% najsow zapsary 24dné jednotky.

Prava stavby

 rusisou zapsAns $adng prave smvby.

[

Pearmoyitost je v Gzemnem chbwody, kde stEtni spravu katastr namovitosti CR vykondva




Informace o pozemku

| Kastaswaind (zemi:

i Citlo L

| Vimiéra ImT:

Parcela ketasru nemovitosy |
oHEM
Ze souradnic v 5-JTSK

zastavéna plochs a nadven

Podil
| Bareov Gabrista, Brigadnicd 740518, 36001 Karlowy Vary 255112671 |
iChalL'pm'a Ivona. Brigadniki 1406/14 36001 Kadowy Vary 551/25342
! Chytidowa Anna, Brigadniiai 1405/16. 36001 Karovy Vary GT925342 |
!Czerrel}'scué Ann=. Brigddniki 1404713, 36001 Kariowy Vary 28812671 :
| Dradil Viacmir. Brigadnikl 1405/16 36001 Karlowy Vary E?.-'253d2|
| 510 Dragil Viadirnir a Drafilovd Radka, Brigadndcl T405/15, 36007 Kariowy Vary 264112671
!Du:‘dw.'éwé Andiraz, Srigadnded 1405/16, 36001 Karlowy Vary 25712671 |
l Fejférek hilan Brigadnild 1406714, 36001 Karlowy Very s51/25340 |

Fialovs Harm, Brigadniid 1406/14, 36001 Karlowy Vary 179412671 |
P Brigadndc 1405/18 36001 Karlovy Vary G7/50684 |
!SJM Holernzn Michal 2 Holomanovz Michaslz, Brigadndel 1406/14 36001 Karlowy Vary 240/12871 |
| Hody Petr MVDr. Jiriskova 1382715, 36007 Karlowy vary 269126TH |
| Symbova Linda, Brigadinikl) 1405/16. 38007 Kariowy Vary a73;50684 |
| 210 Janda Kred Ing. 2 Jandova Nad&da. Brigadnikdl 1404798, 3600 Karlowy Very 372671 |
:{ar:ﬁh:wa Ivana. Brigadnikd 140518, 36001 Karlowy Vary 358/25342
| ¥aizzow2 Paviing Erigadnila] 1405/16, 36001 Karlovy Vary 350/25342
E ¥pcova Jana, Brigadnikl 140516 36001 Karlowy Vary 257112671 |
| Kreddl Mareke Pod Nadrafim 248714, 36225 Nova Role 275/25342
%{re';fl' Sivie. Srigadnde 140516, 36001 Kadowy Vary 7325342 |
| L=2&izin Petr. Zhrojnicks 437/2 Drahovics. 36007 Kariowy Vary 67525342
I Madzjond Lucie Srigadnill 1405/18, 36001 Karlowy Vary 7525342
i Martinkova Marie, 2rigadndkl 140413 36001 Kanowy Vary 675/25342 |
| Mefik Romzn, Brigadnik’ 140514 36001 Karlavy Vary 012571 |
' SIM Wikt Jan 2 MilosZovs Helena Brigadnild) 140614, 36007 Karlowy Vary 55725342
| #u2sH Zedeniis DAy, Erigadndel 140516 38001 Karlowy vary 679/25342
! Mérmec Jossf ing., Brigadndes 1404/18 36001 Karlavy Vary: 675/25342
I Mikodimov Jana. Brigadnikl 1404/18, 36001 Karlowy Vary M025340
i Nova Mestine Mor. Dheldckéng 1578118, 36001 Karlovy Vary 35041267
| Pafkovs Viasts, Brigacnd 1AD4/E, 35001 Karlowy Vary 289112671 |
| Bstianovd Irma. Brigadnil 140411, 36007 Karlowy Vary 260112671
i-:an':‘ak Kared, Brigadnild 1406/14. 35001 Kariowy Vary 24012671 |
| SIM Prokop Milan 2 Prokopova Dana, Brigadnilel 1406714, 36007 Karlovy Vary 551/25342
!1? IiEkova Alena, Brigidnkd 1404718, 36001 Karlovy Vary 26912671 |

Informace o pozemku

| Parceini Eelo

| atec aro Vary [554061] ¢ |
! #ztasmain Lzammi: Tuthnic= {53407] [
| Cislo 14 12 |
| \Wméra im7; 17

; Typ parcefy: Darcelz katastny nemanitast ‘
| Mizpouytis oM |
| Uréeni VITEry: Ze souradnic v 3-IT3K |
{ Zpisct wutie Jind plochs
| Druh pozamio: cstzni pocha |

Sousadnd parcely

Wlastnici, jini opravnéni

Vlastnicks pravo Podil

| 82nova Gabrisls, Brigasnikd 120516 36001 Karlowy \ary 255712671 |

25



Cila vt 21
|

[ Vyméra [mT; 17

| Tirp parcely: Tarcela katastro nemovitcst
| Mg st D

| Urceni vimmén: T sowfadnic v 5-ITIK

: Zplisob wuztt fina plocha

| Druh pozemkir

Wlastnici, jini opravnéni

Vastnicke pravo Podil

| Bartova Gabrists, Brigadnikd 140571636001 Karlowy Vary

Informace o pozemku

iaan:ei-.'u' Lzl

| Vyméra Inv] 18

Ty parcesy Sarcelz katastos nemoniiost
| Mapavytlise Dkl

! Uréeni wimndny Ze zoufadnic v STSK

| Zpdsob wusitt ina plocha

: Druh pozesrikic ostami plocha

Sousadnd parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Wiasmicke pravo
: Sirovd Galbricls Brigidnded 1405716 36001 Karlowy Vary

Prehledka LEeSFILTRGELE N Katastralni mapa + ortofoto | Mapa poz. katastru | Mapa poz. katastru + ortofoto
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plachy bydien| - v bytovych domech |BH]

1 plochry bydien| - v radinnych domech - méstsks a plimésacke [Bi]

plnchy bydieni - v domech - v
PLOCHY REKREACE

plochTy rekreaoe . piocty staveb pro rodinno rexnesd 2]
plochy rekneace « plochy staveb pro hromadnow rekreact [FH]
plochy rekrenne . Tabradioys oeady [RZ]

PLOCHY OBEANSKEHD VYBAVENI

W

]

plochy obéanského whaven

ploctry obéanskeha wyhaveni -

plochry obéanskeha whaveni

plochy obéanskéha wyhaven -

plochy obéanskeha vybaveni

piochy obtanskéha vybavent

- wehejrad infrasinadura [OW]

komerér zaftzeni mat a sthedni [OM]

= omerirl zadizent plodmd roxsahla. [OK)

et [OL]

~ itlavychoms a sporcni zafizend [OS]

nftstowy [OH]
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Madarské ¢.p. 525/14, Karlovy Cena dle KS 2900 000 K¢
Vary, okres Karlovy Vary
Pravni u¢inky kedni  24.11.2023 Cislo Fizeni V-8468/2023-403
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené Véetné provize RK a pravniho
servisu
Konstrukce Panelova Stav Velmi dobry
PodlaZzi bytu 1 Vytapéni Ustiedni vytipéni
Podlahova plocha 62 m? Uzitna plocha 62 m?
Dispozice 2+1 Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Kanalizace Vefejna kanalizace Pocet nadzemnich 5

podlaZi domu
Plyn Plynovod

Exkluzivné pro vas nabizime byt typu 2+1 ve velice dobrém stavu v zatepleném panelovém domé umisténém v jedné z
nejklidnéjsich ¢asti Karlovych Varti — Hornich Drahovicich. Byt se nachazi v 1 patfe, a kromé dvou velkych pokoji,
moderné zafizené kuchyné a prostorné koupelny, disponuje i velice Gtulnou lodzii, ktera sou¢asnym majitelim slouzila
jako odpocinkova mistnost a grilovaci kout. K bytu také nalezi standardni sklepni koje a majitelim bytl je k dispozici
zabezpecend mistnost pro ulozeni kol a kocarku. Vybornou zpravou je, ze veskery nabytek je v cené bytu. Horni
Drahovice jsou nejen velmi klidna lokalita Karlovych Var, ale zéroven i velice dobf'e obcansky vybavend. Z
autobusové zastavky, ktera se nachazi od domu cca 3 minuty pési chlize, se rychle dostanete do centra mésta. Milovnici
prirody maji moznost se vydat na vylet na Ottovou vysinu a nasledné do znamych lazenskych lesi. Hledate bydleni a
nechcete fesit nakup nabytku a jeho st€hovani? Nebo jako investici hledate skvély byt, pfipraveny k okamzitému
prongjmu? Tento byt pravé ¢eka na vas!

2. Fotodokumentace

32



3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,400,000
CZK 3,200,000
CZK 3,000,000 | | | | | . | | |
[ 2 > 2 @ @~ - . < . g < ®
8]
CZK 2,800,000
CZK 2,600,000
el H o 3y 3] (4] 4] o 4] 4] 4]
Sy & & 9 SN N S S 3
& & s S $ & & ¥ o Rs s

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranen [ Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Leafiet | © OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Gagarinova ¢.p. 518/27, Karlovy Cena dle KS 2 300 000 K¢
Vary, okres Karlovy Vary

Pravni u¢inky kedni ~ 27.11.2023 Cislo Fizeni V-8507/2023-403

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Panelova

Stav Dobry PodlaZzi bytu 7

Podlahova plocha 62 m? Uzitna plocha 62 m?

Dispozice 2+1

Nabizime Vam byt s dispozici 2+1 o celkové vymeéte 62 m2 v ulici Gagarinova, Drahovice, Karlovy Vary s vyhledem na
mésto a na Doupovské Hory. Byt se nachazi v Sestém patie revitalizovaného panelového domu s novym vytahem. Byt
ma dvé prostorné mistnosti a vybavenou kuchyn s dostateCnym prostorem pro vafeni a stolovani. Renovované parkety
dodavaji bytu utulny a elegantni vzhled. V byté byla provedena rekonstrukce elektfiny. Jadro je pivodni s keramickym
obkladem. V kuchyni a chodbé jsou plovouci podlahy. VSechny mistnosti jsou nové vystukovany. Lokalita v
Drahovicich je klidna a dobie dostupna. V blizkosti se nachazi veSkera ob¢anska vybavenost, jako jsou obchody, Skoly,
l€katska zarizeni a restaurace. Muzete si uzivat klidného bydleni s rychlym spojenim do centra Karlovych Vart

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2,800,000

CZK 2,600,000

CZK 2,400,000 ¢ 2 ® & L g ® @ @ @ y

CZK 2,200,000

CZK 2,000,000

(o]
§

=

v

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ nzerat odstranen [ Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Lidicka ¢.p. 462/23, Karlovy Cena dle KS 1 800 000 K¢
Vary, okres Karlovy Vary

Pravni u¢inky kedni  04.10.2023 Cislo Fizeni V-7039/2023-403

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené vcéetné provize RK

Konstrukce Panelova Stav Dobry

Elektiina 230V Vytapéni Usttedni vytapéni

Uzitna plocha 63 m? Dispozice 2+1

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Pocet nadzemnich 8

podlazi domu

Nabizime Vam byt v osobnim vlastnictvi v ulici Lidicka, ve zvySeném piizemi. Byt je prazdny, kompletné vystéhovany,
zustava pouze kuchyinska linka a sporak. Byla zde provedena caste¢na rekonstrukce v ramci oprav domu - plastova okna,
rozvody vody a kanalizace. Jinak je byt v ptivodnim, udrzovaném stavu. Diim ma zateplenou fasadu, ma novy, tichy
vytah. Letosni rok je odsouhlasena oprava stiechy a vymalba spole¢nych prostor. Byt je orientovan na severozapad a jih,
coz zarucuje dostatecné mnozstvi svétla béhem celého dne. Okoli nabizi veskerou obCanskou vybavenost, véetn¢ Skoly,
Skolky, zdravotnického zatizeni a supermarketu. Mésicni platby do fondu oprav a sluzeb na 2 osoby ¢ini 2.829 K¢.
Energeticka tfida naro¢nosti budovy D. Na dohled od domu je zastavka MHD, do lesa cca 5 min chiize, do mésta lze
také dojit za par minut pésky.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2,200,000
CZK 2,100,000

CZK 2,000,000 o ° ° °

CZK 1,900,000
CZK 1,800,000 ! ! | P

CZK 1,700,000

CZK 1,600,000
o
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I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ nzerat odstranen [ Kupni smiouva
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Smeralova &.p. 878/19a, Karlovy Cena dle KS 2390 000 K¢

Vary, okres Karlovy Vary
Pravni u¢inky kedni  26.09.2023 Cislo Fizeni V-6806/2023-403
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Panelova
Stav Dobry ElektFina 230V
Podlazi bytu 4 Vytapéni Usttedni vytapéni
Podlahova plocha 59 m? Uzitna plocha 59 m?
Dispozice 2+1 Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Kanalizace Vefejna kanalizace Pocet nadzemnich 5

podlaZi domu

Plyn Ano Voda Vodovod

Vitejte v nasem hezkém a atulném byté ve Smeralové ulici v Karlovych Varech. Tento byt s dispozici 2+1 se nachazi ve
4. patfe bez vytahu a neddvno prosel téméf kompletni rekonstrukei, takze je pfipraven poskytnout Vam moderni a
komfortni bydleni. Jednim z hlavnich lakadel tohoto bytu je jeho hezka koupelna, ktera je vybavena sprchovym koutem,
umyvadlem, zachodem a mistem pro pracku. V kuchyni pak najdete moderni kuchynskou linku a prostorny jidelni kout,
ktery je idealni pro spole¢né vecete s rodinou nebo prateli. Z bytu se otevira nadherny vyhled do zelené, ktery pfinasi
klid a harmonii do Vaseho kazdodenniho zivota. Diim, ve kterém se byt nachazi, je peclivé udrzovany a Cisty. Nachazi
se v oaze klidu a zelené, protoze je obklopen obrovskou zahradou, ktera nabizi mnoho moznosti pro relaxaci a zdbavu. V
zadni Casti zahrady se nachazi détské hiisté s piskovistém. V levé ¢asti zahrady si mlizete vychutnat pfijemné posezeni a
v predni ¢asti zahrady se rozprostiraji krasné kvétinové zahony.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Charkovska ¢.p. 2024/10, Cena dle KS 2 050 000 K¢

Karlovy Vary, okres Karlovy

Vary
Pravni u¢inky kedni  04.01.2024 Cislo Fizeni V-56/2024-403
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené Cena je v¢. provize a pravniho

servisu.
Konstrukce Panelova Stav Velmi dobry
PodlaZzi bytu 1 Vytapéni Ustiedni vytapéni, Plynovy kotel
Podlahova plocha 48 m? Uzitna plocha 48 m?
Dispozice 2+1 Poloha nemovitosti Sidliste
Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 8
podlazi domu

Plyn Plynovod Voda Vodovod

K prodeji nabizim 2 posledni volné bytové jednotky o dispozici 2+1 (48,8 m2) s balkonem (3,71 m2), nachazejici se v I.
NP bytového domu. Dim i byty prosly rozsahlou rekonstrukei. Byly zde umistény nové vinylové podlahy, oblozkové
dvete, nova koupelna a kuchynska linka se spotiebici. Bytovy dim je umistén v klidné ¢asti mésta Karlovy Vary,
priblizn¢ 10 minut chiize od kolonady. Nedaleko domu se nachézi vlakova stanice. Dalsi detaily, tykajici se nabizenych
bytli, Vam radi na vyzadani sdélime. Radi Vam pomiizeme také s financovanim bytu, ktery je vhodny jak pro osobni
bydleni, tak na investici. Nevahejte nas kontaktovat. TéSime se na setkani s Vami.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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