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A. ZADANI
1. Znalecky ukol - odborna otizka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti 7/8 pozemku parc. ¢. 46 ktery je
zapsany na listu vlastnictvi €. 401, pro katastralni izemi Chabatovice, obec Chabatovice, okres
Usti nad Labem, vcetné staveb a venkovnich iprav na ném situovanych.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro ucely insolvencniho fizeni dluznika Jany Litosové, KSUL 79 INS
12280/2024.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavkid vyplyvajicich z platnych ocenovacich
predpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru
nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakei,
informace zjiSténé pii prohlidce, informace realitnich kancelafi, uzemni plan

NEMExpress AC - program pro oceiiovani nemovitosti, zadkon ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné
nekterych zadkont, ve znéni pozdejsich predpist, zakon €. 237/2020 Sb. kterym se méni zdkon
€. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist
a dalsi souvisejici zakony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku,
ve znéni pozd¢jsich predpist, vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti, ve znéni
pozdgjsich predpisti.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené¢ zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 46

Adresa pfedmétu ocenéni: Chabatovice, Chabatovice, okres Usti nad Labem
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Usti nad Labem

Obec: Chabarovice

Katastralni tizemi: Chabarovice

Pocet obyvatel: 2 542

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 618,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci II 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,00

zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 1 165,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci které¢ho byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
05.09.2024. Sbér podkladii provedl XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelar v oboru ekonomika,
ceny a odhady - nemovitosti. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Pfitomna
osoba prohlidce - p. LitoSova, vlastnik.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Litosova Eliska, Marie Kr$nakové 410, 40317 Chabatovice - podil 1/8
LitoSova Jana, Hrnéitska 57/10, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem - podil 7/8
Nemovitosti:

Pozemek parc. €. 46zapsany mna listu vlastnictvi ¢.401, pro katastralni
izemi Chabatovice, obec Chabafovice a okres Usti nad Labem.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku:

Predmétem ocenéni je pozemek parc. €. 46 zapsany v katastru nemovitosti jako zahrada o
celkové vyméie 300 m?.

Na pozemku se nachazi trvalé porosty: ovocné dieviny, okrasné dieviny. Sklon pozemku je
rovinaty.

Soucasti pozemku jsou tyto stavby:

Torzo zdéné zahr. chatky, ktera se uvazuje k demolici nebo rozsahlé rekonstrukci véetné prvka
dlouhodobé Zivotnost.

Dale se na pozemku nachazi dfevény zahr. montovany domek realizovany v roce 2022.

Pozemek je oploceny pletivem do ocelovych sloupkt, v pruceli je zdény plot s dfevénou
branou.

Pozemek neni napojen na zadné inzenyrské site.

Vyuziti podle izemné planovaci dokumentace obce:

Dle izemniho planu je pozemek regulovan jako "BI - Cist¢ obytné izemi". Realné vyuziti
pozemku jako zahrada, piipadné stavebni vyuziti (bydleni) bude zna¢né¢ limitovano
femenovitym tvarem pozemku.

Sirsi vztahy:

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Pozemek lezi v severovychodni ¢asti obce
a charakter okoli odpovida rezidenc¢ni zastavbeé rodinnymi domy se zahradami.

V lokalité je dostacujici vybavenost obchodnimi stiedisky a specializovanymi obchody, v misté
je dostupna zakladni skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze
Castecna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V misté je pouze CasteCna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti a nejdilezitéjsi ufad je v misté, ostatni ufady v dojezdové
vzdalenosti. V obci se nachazi poboc¢ka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prosttedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podobé¢ lest a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku. Obec se stfednim indexem kriminality.

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Na listu vlastnictvi je uveden jiny zapis (Rozhodnuti o tpadku - LitoSova Jana), ktery se dle
ucelu posudku nepromita do ocenéni.



Tabulkovy popis

Parcelni ¢islo parc. ¢. 46
Celkova vyméra 300 m?
Druh pozemku zahrada

Uzemni plan

"BI - ¢isté obytné tizemi"

Popis . .
P Trvalé porosty ovocné dieviny, okrasné dieviny
pozemku
Sklon pozemku rovinaty
Oploceni pletivo do ocelovych sloupkil
Pristupova cesta k pozemku pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Stavby na pozemku torzo zdéné zahr. chatky, dfevény zahr. domek
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci severovychodni cast obce
dostacujici vybavenost obchodnimi stiedisky a
specializovanymi obchody;
v misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét;
T misté je pouze Castend vybavenost z hlediska kulturnich
Sirsi vztahy v Je pouz vybay z u

Vybavenost

zafizeni,

v misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti;

nejdilezitéjsi Grad/Grady v miste, ostatni tifady v dojezdové
vzdalenosti;

v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostredi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;
zelen v podobé lest a luk v dochazkové vzdalenosti,
lokalita se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji; parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

obec se stfednim indexem kriminality

Vécna prava,
jiné

Vécna bfemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

Na listu vlastnictvi je uveden zapis (Rozhodnuti o upadku -
LitoSova Jana), ktery se dle Gi¢elu posudku nepromita do
ocenéni.




7. Metoda ocenéni

Pro cely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 05.09.2024 jsou pouzity vS§eobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dasledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota priklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvyklad cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen
porovnanim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust. § 1a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. (ocenovaci vyhlaska), v platném znéni, se urcuje
obvykla cena porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych pfedmétii ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro urceni obvyklé ceny je pouzita
metoda pfimého porovnani pomoci indexii uvedena v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a
praxe ocenovani nemovitych veci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2016. ISBN
978-80-7204-930-1 (v€. pozdéjsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1¢ vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s uréenim obvyklé ceny
urcuje cena zjisténa, a to postupem podle § 2 a nasl. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.



D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjisténou dle ocenovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb., &. 36/2021 Sb., &. 284/2021 Sb., ¢. 126/2024 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023
Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu 11 -0,01
pozemku k jednotce)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Negativni - prodej podilu I -0,01
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni uzemi sousedi s obci (oblasti) I 1,03
vyjmenovanou v tabulce €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
prilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7;*Pg * Py * (1 + 3 P;)=0,954
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + ), Pi)=0,980

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 0,85

2. Pievazujici zéstavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Reziden¢ni I 0,01
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce 11 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: Pozemek 1ze II -0,05
napojit pouze na ne¢které sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢astecné II 0,00

dostupna obcanska vybavenost obce



6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna II
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Nezjisténo. II

1
Index polohy  Iep=P; * (1 + ) P;)=0,816

i=2

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1

prilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,778

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,800

1. Ocenované nemovitosti
1.1. pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ir = 0,816

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - I -0,03
omezujici jeho vyuziti - femenovity tvar pozemku

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uizemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vlivl Io=1+) P;=0,970

i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,980 * 0,970 * 0,816 = 0,776

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené



Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatideni Zﬁ?é/;f;]la Index  Koef. %p(ré' /fne?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 165,- 0,776 904,04
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zahrada 46 300 904,04 271 212,-
Stavebni pozemek - celkem 300 271 212.-

1.2. Zdéna zahr. chata

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rekreacni chata a zahradkarska chata § 14:  typ F

Svisla nosna konstrukce: dfevéna oboustranné obijena, zdivo tl. do 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
Vrchni stavba 2,60%2,30 = 598 2,00m
5,98 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Néazev Obestavény prostor [m?]
NP Vrchni stavba (2,60*2,30)*(2,00) = 11,96
Z Zastteseni (2,60%2,30)*1,20/2 = 3,59
Obestaveény prostor - celkem: 15,55 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Kq

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.ags(rili}]/
1. Zaklady S 7,70 100 1,00 7,70
2. Podezdivka jen u typu I C 4,00 100 0,00 0,00
3. Obvodové stény S 27,40 100 1,00 27,40
4. Stropy S 10,20 100 1,00 10,20
5. Zastieseni S 7,00 100 1,00 7,00
6. Krytina S 5,00 100 1,00 5,00
7. Klempiiské konstrukce C 0,80 100 0,00 0,00



8. Uprava povrchti S 10,10 100 1,00 10,10
9. Schodisté C 1,20 100 0,00 0,00
10. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
11. Okna S 5,10 100 1,00 5,10
12. Podlahy S 4,00 100 1,00 4,00
13. Vytapéni C 3,30 100 0,00 0,00
14. Elektroinstalace C 3,20 100 0,00 0,00
15. Rozvod vody X 0,00 100 1,00 0,00
16. Zdroj teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
17. Rozvod propan-butanu X 0,00 100 1,00 0,00
18. Kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
19. Zachod C 0,40 100 0,00 0,00
20. Okenice C 1,90 100 0,00 0,00
21. Vnitini vybaveni C 2,80 100 0,00 0,00
22. Ostatni C 2,70 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 79,70
Koeficient vybaveni Ks: 0,7970

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z pfilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)
Opot. Opot. z

op

Cast

UP

PP

~

Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv casti celku

1. Zaklady S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,30 60 70 85,71 6,2568
2. Podezdivka jen u typu | S 3,80 100,00 1,00 3,80 3,80 60 0,00 0,0000
3. Obvodové stény S 27,30 100,00 1,00 27,30 27,30 60 60 100,00 27,3000
4. Stropy S 10,10 100,00 1,00 10,10 10,10 60 60 100,00 10,1000
5. ZastieSeni S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,20 60 60 100,00 6,2000
6. Krytina S 4,10 100,00 1,00 4,10 4,10 60 60 100,00 4,1000
7. Klempitské konstrukce S 0,80 100,00 1,00 0,80 0,80 60 0,00 0,0000
8. Uprava povrchi S 9,20 100,00 1,00 9,20 9,20 60 60 100,00 9,2000
9. Schodisté S 1,20 100,00 1,00 1,20 1,20 60 0,00 0,0000
10. Dvefte S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,10 60 60 100,00 3,1000
11. Okna S 5,20 100,00 1,00 5,20 5,20 60 60 100,00 5,2000
12. Podlahy S 4,10 100,00 1,00 4,10 4,10 60 60 100,00 4,1000
13. Vytapéni S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,10 60 0,00 0,0000
14. Elektroinstalace S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,00 60 0,00 0,0000
15. Rozvod vody S 2,10 100,00 1,00 2,10 2,10 60 0,00 0,0000
16. Zdroj teplé vody S 090 100,00 1,00 0,90 0,90 60 0,00 0,0000
17. Rozvod propan-butanu S 020 100,00 1,00 0,220 0,20 60 0,00 0,0000
18. Kanalizace S 2,00 100,00 1,00 2,00 2,00 60 0,00 0,0000
19. Zachod S 040 100,00 1,00 0,40 0,40 60 0,00 0,0000
20. Okenice S 1,90 100,00 1,00 1,90 1,90 60 0,00 0,0000
21. Vnitini vybaveni S 2,20 100,00 1,00 2,20 2,20 60 0,00 0,0000
22. Ostatni S 1,80 100,00 1,00 1,80 1,80 60 0,00 0,0000
Opotiebeni: 75,6 %

10



Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 12) [K&/m®]: = 1 280.,-
Koeficient vybaveni stavby Ka: * 0,7970
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0820
Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 3 144,13
PIna cena: 15,55 m? * 3 144,13 K&/m?® = 48 891,22 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 75,6 % /100) * 0,244
Nakladova cena stavby CSN = 11 929,46 K¢
Koeficient pp * 0,800
Cena stavby CS = 9 543,57 K¢
Z.déna zahr. chata - cena zjiSténa = 9 543,57 K¢
1.3. Dievény zahradni domek
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Typ objektu: Rekreaéni chata § 36 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ustecky kraj, obec nad 2 000 do 10 000
obyvatel
Stafi stavby: 2 roky
Zakladni cena ZC (ptiloha €. 25): 3 461,- Ké/m®
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Vrchni stavba: 2,55%1,96 = 5,00 m?
Néazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska
Vrchni stavba: 5,00 m? 2,00 m
Obestavény prostor
Vrchni stavba: (2,55*%1,96)*(2,00) = 10,00 m?
ZastieSeni: (2,55%1,96)*1,20/2 = 3,00 m?
Obestavény prostor - celkem: = 13,00 m?
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny I typ I
zastavéné plochy 1. NP - bez podkrovi nebo do 1/2 zastavéné
plochy 1.NP
1. Druh stavby: Zahradkarska chata I 0,02
2. Svislé konstrukce: Dievéné jednostranné obijené I -0,05
3. Stiesni konstrukce: Plocha stiecha nebo krov umoziujici zfizeni II 0,00
podkrovi (nevyuzito)
4. Napojeni stavby na sité: Zadné napojeni nebo pouze vlastni zdroj 1 -0,06
el. energie
5. Vybaveni: Bez zakl. ptislusenstvi I -0,10
6. Vytapéni stavby: Bez vytapéni I -0,06

11



7. Prislusenstvi stavby (venk. upravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 1 0,00
m2 v¢.): Prislusenstvi bez vyrazného vlivu na cenu chaty

8. Vyméra pozemku uzivané se stavbou: Do 400 m2 II 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Stavba v dobrém stavu s pravidelnou  1I 1,00
udrzbou

Koeficient pro staii 2 roky:

s=1-0,005*2=0,990

9
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi)* Vio * 0,990 = 0,743
i=1

Nemovita véc neni soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,954
Index polohy pozemku Ir = 0,816

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 3 461,- K&/m® * 0,743 = 2 571,52 K¢&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip= 13,00 m® * 2 571,52 K&/m?> * 0,954 * 0,816= 26 023,86 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 26 023,86 K¢
1.4. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:
47,0%1,60 = 75,20 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K&/m?] = 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0820
Zakladni cena upravend cena [K¢&/m?] = 739,68
Plna cena: 75,20 m? * 739,68 K¢&/m? = 55 623,94 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 50 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
Nakladova cena stavby CSN = 11 124,79 K¢
Koeficient pp * 0,800
Cena stavby CS = 8 899,83 K¢
Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér - cena = 8 899,83 K¢
zjisténa
1.5. Plot zdény tl. do 20 cm, betonovy zaklad, omitka nebo sparovani
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 13.7. Plot zdény tl. do 20 cm, betonovy zaklad,
omitka nebo sparovani

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:

4,80%*2,00 = 9,60 m? pohledové plochy
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 790,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0820
Zakladni cena upravena cena [K¢&/m?] = 2 434,78
PIna cena: 9,60 m? * 2 434,78 K¢&/m? = 23 373,89 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stati (S): 40 rokt 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20 rokil
Predpokladana celkova Zivoiv:nost (PCZ): 60 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 60 = 66,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Nakladova cena stavby CSn = 7 783,51 K¢
Koeficient pp * 0,800
Cena stavby CS = 6 226,81 K¢

Plot zdény tl. do 20 cm, betonovy ziklad, omitka nebo sparovani - 6 226,81 K¢

cena zjiSténa
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1.6. Vrata drevéna v¢. sloupkt

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 14.4. Vrata dievéna v¢. sloupkil

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 2,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/ks] = 3300,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0820
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 10 170,60
PIna cena: 2,00 ks * 10 170,60 K¢/ks = 20 341,20 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 40 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 0 roktl

Predpokladana celkova Zivoiv:nost (PCZ): 40 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 /40 = 100,0 %

Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 3 051,18 K¢
Koeficient pp * 0,800
Cena stavby CS = 2 440,94 K¢
Vrata dievéna v¢. sloupkii - cena zjisténa = 2 440,94 K¢
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1.7. Porosty
Ovocné di‘eviny: priloha ¢. 36

Zahradkaisky typ ovocnaistvi:

INazev
Stafi [rokd] Pocet, Jedn. cena Uprava Upr. cena Cena
Vyméra  [K¢/jedn.] [%] [K¢ / jedn.] [K¢]
jablon - polokmen
60 1 Ks 140,- 140,- 140,-
Soucet: = 140,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: [ K¢ ] = 140,-
Okrasné rostliny: priloha €. 39
INazev Stati Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢  Upravy [%]  Upr. cena Cena
/ jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢E]
zerav (Thuje) 30 rokt 1,00 ks
Jehli¢naté stromy I 15 840,- 15 840,- 15 840,-
2 roky 15,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 190,- 190,- 2 850,-
stalezelené 1
Soucet: 18 690,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) 1,000
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ | = 14 017,50

Porosty

Ocenované nemovitosti - rekapitulace
1.1. Pozemky:
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Zdéna zahr. chata
1.3. Dfevény zahradni domek

1.4. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér
1.5. Plot zdény tl. do 20 cm, betonovy zaklad, omitka nebo

sparovani
1.6. Vrata dievéna v¢. sloupka
1.7. Porosty

Stavby a porosty na pozemku - celkem

Ocenované nemovitosti - cena zjiSténa celkem

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

14 157,50 K¢

271 212,- K¢

9 543,57 K¢
26 023,86 K¢
8 899,83 K¢&
6 226,81 K¢

2 440,94 K¢
14 157,50 K¢

67 292,51 K¢

338 504,51 K¢

338 510,- K¢
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Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda primého porovnani

Metoda piimého porovnani pomoci indexl je zaloZena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i

prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze ur¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Soubor vybranych vzorki pro porovnani

Chabafovice, Chabafovice, okres Usti nad Labem

(e

K1 - lokalita

K2 - plocha pozemku

K3 - ucel uziti

K4 - inzenyrské sité

K5 - stavby a venkovni

okres Usti nad Labem

rekreace)

upravy
Chabafovice, zahrada (BI - ploch; nejsou zavedeny na 7déna chatka k
Oceilovany objekt Chabaftovice, okres 300 m? b dlenif Y ) ozemek Y demolici, dievény
Usti nad Labem Y P zahr. domek
Teplicka ¢.e. 130, e o . Yy
1 Chabafovice, okres 697 m? sahrada elektfina, uzitkova drevenve} zahr. chatka s
Usti nad Labem voda ¢islem ev.
nezjisténo, predpoklad
Chabaiovice v ramci kolonie
) Chabafovice oléres 734 zahrada (RZ-rekreace | moznost napojeni na |zahr. chatka zapsana v
B ’ a zahr. osady) elektfinu, pfipadné KN bez &p/te
Usti nad Labem moZnost vyuzvat
sezonni vodovod
Chlumec u ostatni plocha, realné
3 Chabatovic, Chlumec, 234 m? zahrada (R - plochy neuvazuji se nejsou
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Tabulka provedenych korekci

Cena K5 Cena
pozadovana Koef. Cena po K2 K4 ocetiovanéhol
" . K1 K3 .., .| stavbya .
¢. resp. redukce na | redukci na . plocha ... | inzenyrské . |Klx..xK5| objektu
. lokalita ucel uziti e venkovni .
zaplacena za| pramen pramen pozemku sité . odvozena ze
2 upravy .
1 m” plochy srovnani
1 | 760,40 K¢ 1 760,40 K& 1 0.96 1 1.03 1.1 1.08768 | 699,10 K¢
2 | 476,84 K¢ 1 476,84 K¢ 1 0.95 0.95 1.02 1.1 1.012605 | 470,90 K¢
3 ] 833,33K¢ 1 833,33 K¢ 1 1.01 0.95 1 0.95 0911525 | 914,22 K¢
Celkem primér 694,74 K¢
IMinimum 470,90 K¢
IMaximum 914,22 K¢
Smérodatna odchylka - s 221,69 K¢
IPravdépodobna spodni hranice - primér - s 473,05 K¢
IPravdépodobna horni hranice - praimeér + s 916,43 K¢
[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi
IPfi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi
Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a vysledného
koeficientu (K1 * ... * Kx).

Podrobnou analyzou byla urcena vyse uvedend mnozina porovnavanych vzorkl. Z mnoziny
pouzitych vzorki nebylo nutné vyloucit zadny vzorek pouzity do porovnani.

Komentat: K1 diferencuje pifipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor
prodejnosti s ohledem na velikost pozemka. K3 diferencuje pfipadné rozdily v moznostech
vyuziti pozemku. K4 diferencuje rozdily v dostupnosti a moznostech napojeni na inzenyrské
sité. K5 zohlediiuje provedeni a rozsah staveb.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

694,74 K&/m?
* 300 m?

=208 422 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

208 000 K¢
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E. REKAPITULACE
Vysledek dle ocenovaciho piedpisu: 338.510,- K¢
Vysledek dle porovnavaci metody: 208.000,- K¢

Odivodnéni:
Vyse provedenymi vypocCty a na zakladé pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, véetné jejich piipadnych soucasti a prislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle oceniovaciho pfedpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zaklad¢ provedené analyzy srovnavanych vzorkl a nasledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorki a tyto vysledky ma znalec za prokazané.

Zjisténa cena se nepromitd do vyroku o cen¢ obvyklé a v ramci posudku je uvedena pro
naplnéni ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - €) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném znéni.

Postup vypoctu hodnoty spoluvlastnického podilu:

Pii pfipadném zpenézovani spoluvlastnického podilu, nedochéazi-li ke zcelovdni vlastnictvi
nemovitého majetku, je tfeba zohlednit nizsi trzni atraktivitu takového prodeje, a proto je dale
na vypoctenou hodnotu aplikovana srazka ve vysi: 10 %. Odtvodnéni pouZzité vyse srazky:
majoritni podil

Vysledny vypocet hodnoty spoluvlastnického podilu o velikosti 7/8 spolu s aplikaci srazky ve
vysi 10 % je proveden takto:

Hodnota dle porovnavaci metody:

(208 000 K¢ * 7/8) -10 % = 163 800,00 K¢&
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti 7/8 pozemku parc. ¢. 46 ktery je
zapsany na listu vlastnictvi ¢. 401, pro katastralni uzemi Chabatovice, obec Chabatovice, okres
Usti nad Labem, v&etné staveb a venkovnich uprav na ném situovanych.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti se obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikost 7/8 predmétné
nemovitosti v daném misté a ¢ase urcuje po zaokrouhleni ¢astkou ve vysi

165.000,- K¢

Slovy: JednostoSedesatpéttisicK¢
Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar
v oboru ekonomika, ceny a odhady — nemovitosti

Martin Svoboda, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 07.11.2024

Z Fhad
" // / 41
/ f /k[LLL

Martin Svoboda Martin Malek FrantiSek Kofinek
Ostatni adaje:

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
— Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelai kvalifikovana pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o
znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem
064086/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Vyftez z izemniho planu,

Situa¢ni mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

| Parcelni ¢islo: ARG

| Obec: Chabafovice [568007]1 |

| Katastralni Gzemi: Chabarovice [650498]

| Cislo Lv: 401 i
Vyméra [mZ]: 300

i Typ parcely: Parcela katastru nemavitosti i

| Mapowy list: DKM I

| Uréeni vymény: Ze soufadnic v 5-JTSK |
Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo

Litofova Elitka, Marie Krifidkové 410, 40317 Chabafovice 1/8

| Litogova Jana, Henéifska 57/10, Ustf nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem 7/8 |

Zpusob ochrany nemovitosti

zemedelsky pddni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra
12213¢ 300

Omezeni vlastnického prava

| Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

|

| Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Litofova Jana

#" Rizeni, v rami kteryich byl k nemovitosti zapsén cenovy tidaj (celkem 0)

Nemaovitost je v Gizemnim obvodu, kde statn( spravu katastru nemovitosti CrR vykonava Katastralni ifad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovitté Ust nad Labem &
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Vyfez z izemniho plianu

o B +- ciste obytne uzemi

4. Cisté obytné Gzemi ma vyluéné obytny charakter. Je zde situovano bydleni véeho druhu a
zarfizeni a sluzby s louZici pouze mistni komunité.

Uzemi slouzi pro umisténi:

- obytnych budov,

kostell a modliteben,

zafizeni maloobchodu,

zafizeni socialni péce,

parku a vefejné zelené,

odstavnych stani a garazi,

- nezbytné technické infrastruktury.

Vyjimeéné pfipustni jsou zafizeni Skolska, kulturni a zdravotnicka, dale mistni sprava a femesiné
provozy spojené s bytovymi jednotkami,pokud svou €innosti nenarusuj i sousedstvi.

Za naruSovani sousedstvi povazujeme omezovani vyuZziti nebo €innosti u sousednich pozemku.
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Situa¢ni mapa




Fotodokumentace predmétu ocenéni

Torzo zdéné chaty Drevéna chatka bez zakladi
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢)

Lokalita Teplicka ¢.e. 130, Cena dle KS 530 000 K&
Chabatovice, okres Usti nad
Labem
Datum podpisu KS 02.04.2024 Cislo Fizeni V-1882/2024-510
Poznamka k cené V cené je zahrnuta provize Plocha pozemku 697 m?

RK, sluzby advokatni

kancelafe, advokatni ischovu

penéz a poplatek 2 000,- K¢ za

navrh na vklad na KU.
Elektiina 230V a 400V Poloha nemovitosti Centrum obce
Druh pozemku Zahrada

Dobry den, Hledate misto k odpo¢inku v Chabatovicich u Usti nad Labem? Nabizi k prodeji zahradu s chatkou o
rozloze 697 m?, ktera je soutasti méstské zastavby, aviak lezi v klidngjsi &asti. Dle Uzemniho planu je zahrada v
oblasti Smisené obytné Gizemi. Tato zahrada, umisténa v blizkosti Zaluzanského potoka, jez je uméle zahlouben,
poskytuje ptijemné prostiedi pro odpocinek a zaroven je mimo riziko povodni. Na pozemku se nachazi mala
chatka s pfipojenim na elektfinu, coz umoziuje jeji vyuziti pro rtizné ucely. Krome toho je na zahradu zavedena
uzitkova voda a moznosti pfipojeni na pitnou vodu prostfednictvim sousedniho pozemku. Tato zahrada
predstavuje piijemné misto pro ty, ktefi hledaji klidny koutek blizko mésta, a zaroven chtéji mit moznost uzivat
si vlastni zeleny prostor. Chabatovice je malebné mésto v severnich Cechach. Tato obec, situovana nedaleko
Usti nad Labem a jezera Milada, je domovem pro vice nez 2500 obyvatel. Chabatovice se mohou pochlubit
bohatou historii, kterd sahd az do 14. stoleti, a dnes jsou zndmé svym aktivnim spoleenskym zivotem a
kulturnimi akcemi. Pfirodni krasy okoli, v€etné nové vybudovaného jezera Milada, poskytuji obyvateltim a
navstévnikim mnoho moznosti pro rekreaci a odpocinek. S modernimi sluzbami, dobrou dostupnosti a pestrou
nabidkou volnocasovych aktivit jsou Chabafovice idealnim mistem pro ty, ktefi hledaji klidné bydleni s rychlym
spojenim do mésta. Moznost financovat hypote¢nim uvérem, ktery Vam radi zajistime. Libi se Vam tento
pozemek? Zavolejte mi pro vice informaci, rdda se s Vami uvidim na prohlidce.

2. Fotodokumentace

RE/MAX
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

750 000 K¢

700 000 K¢

650 000 K¢ @ < < ® < ® <
600 000 K¢

550 000 K¢

500 000 K¢

450 000 K¢

R S, S, S X
g ¢ ¢ & g & & & 3
& 3 > &

¥ $ & ®
I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén [ Kupni smiouva

] »
S )
g >

4. Mapové zobrazeni

7 N\
& 7

.~y
.o ﬁ - . -~

Y 4

26



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Chabaiovice, Chabaiovice, Cena dle KS 350 000 K¢

okres Usti nad Labem
Pravni u¢inky ke dni  12.06.2023 Cislo Fizeni V-3140/2023-510
Plocha pozemku 734 m? Druh pozemku Zahrada

Prodej zahrady s rekr. chatkou bez ¢p/Ce (zahr. chatka), parc. ¢. 1670/101, 1670/6, k.u. Chabatovice. Kupni cena:
350.000 K¢&, KS: 12.6.2023, V-3140/2023-510

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Chlumec u Chabarovic, Cena dle KS 195 000 K¢
Chlumec, okres Usti nad
Labem
Pravni u¢inky ke dni  16.08.2023 Cislo Fizeni V-4344/2023-510
Plocha pozemku 234 m? Druh pozemku Zahrada

Prodej pozemku v KN vedeny jako ostatni plocha - realné vyuzivan jako zahrada, dle UP se jedné o plochy "R -
plocha rekreace". Pozemek bez staveb. Prodej kupni smlouvou ze dne 15.8.2023, KC:195.000 K¢, V-4344/2023-
510

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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