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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 73 a pozemku parc. ¢. St. 69/2, 547/23 v obci
Chelcice, okres Strakonice, katastralni uzemi ChelCice.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci za ucelem zjisténi realné trzni ceny majetku.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zaklad¢ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocetiovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvyiet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich,
povodnova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace
zjisténé pii prohlidce, informace realitnich kancelafi, uzemni pldn obce, geoportal
Jihoceského kraje.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 73

Adresa predmétu ocenéni: Chelcice ¢.p. 73, okres Strakonice
Kraj: Jihocesky kraj

Okres: Strakonice

Obec: Chelcice

Ulice:

Katastralni uzemi: Chelcice

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 17.03.2023. Byla
provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce - pan Michalek,
Ing. Jedelsky.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Michalek Frantisek, ¢. p. 70, 38901 Chelcice
Nemovitosti:

Rodinny dtim €.p. 73 a pozemek parc. €. St. 69/2, 547/23 v obci Chelcice, okres Strakonice,
katastralni izemi ChelCice.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu. Na jiZni strané stfechy se nachazi solarni panely,
dle sdéleni nejsou ve vlastnictvi majitele a nejsou predmétem ocenéni. (Vécné biemeno podle
listiny). Fotovoltaicka elektrarna neni vyuzivana jako zdroj elektrické energie.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocetiovany pozemek parc.¢. St. 69/2 o vyméfe 471 m? je evidovany v katastru nemovitosti
jako zastavénd plocha a nadvofi. Soucasti pozemku je stavba €.p. 73 — rodinny dim.
Ocenovany rodinny diim je koncovy fadovy objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Dim je
castecné podsklepeny. V objektu je ptida a nema vybudované podkrovi.

Zaklady ma smisené a objekt je smiSené¢ konstrukce (kamen-cihla). Tloustka obvodové
konstrukce ¢ini 120 cm. Stropy jsou povalové, vyska stropu je 2,70 m,, v dalsi ¢asti snizené
stropy (sadrokarton) cca 2,30 m, krytinu tvoii palend taska a klempifské prvky jsou
pozinkované. Vnéjsi omitky jsou Stukové a zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven odhadem pted vice jak 100 lety, od devadesatych let minulého stoleti byl
objekt postupné rekonstruovan do soucasné podoby (vymeénéna stfesni krytina, dispozicni
usporadani nemovitosti, vyména oken, nové podlahy, rozvody, omitky, topnd télesa a
rozvody vytapéni, nova koupelna, kuchyné, zfizovaci pfedmeéty). Rodinny diim je rozdélen
na dvé bytové jednotky (jeden byt je pronajiman).

Vady rodinného domu:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
sttecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stav rodinného domu odpovida stafi, pouzitym stavebnim materidliim a technologii vystavby
a pravidelné udrzb¢. Stav rodinného domu Ize charakterizovat jako velmi dobry.

Bytova jednotka €. 1.

Ostatni prostory Chodba 6,47 m?
Pokoj Pokoj 15,56 m?
Pokoj Pokoj s kuchyiiskym koutem 36,30 m?
Pokoj Pokoj 16,84 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 8,56 m?
Pokoj Pokoj 15,26 m?
Ostatni prostory Chodba 16,43 m?
Pokoj Pokoj 16,35 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 2,17 m?
Ostatni prostory Chodba 7,45 m?
Ostatni prostory Kotelna 15,00 m?
Ostatni prostory Komora 3,62 m?
Bytova jednotka ¢. 2. (pronajaty byt)

Ostatni prostory Chodba 6,69 m?
Pokoj Pokoj s kuchyfiskym koutem 18,06 m?




Pokoj Pokoj 24,70 m?
Pokoj Pokoj 29,24 m?
Ostatni prostory Chodba 6,01 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 10,74 m?
Ostatni prostory Mistnost 4,29 m?
Podlahova plocha 259,75 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 259,75 m?

Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastovd s trojsklem. Obytné mistnosti jsou
orientované na sever, jih. Kuchynské vybaveni tvoii kuchynska linka bez vestavénych
spotiebict. V koupeln¢ se nachdzi klasickd vana, sprchovy kout a na toaleté¢ se nachazi
klasicka toaleta. Interiérové dvefe jsou dievéné plné, zarubné jsou oblozkové a vchodové
dvefte jsou plastové. Osvétlovaci techniku tvoii lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: keramicka dlazba

chodba: keramicka dlazba

mistnosti: keramicka dlazba, lino, prkenné podlaha
kuchyné: prkenna podlaha, lino

koupelna, we: keramicka dlazba

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V a je dodavéana z rozvodné sité. Voda je
odebirana ze studny. Svod splaski je feSen do jimky. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni je
tepelnym Cerpadlem nebo kotlem na tuha paliva. V jednom pokoji funkéni pec. Topna télesa
tvoti zaveésné radiatory, pro ohfev vody je vyuzivan bojler.

Popis pozemku a lokality

Ocefiovany pozemek parc.¢. 547/23 o vyméie 1174 m? je evidovany v katastru nemovitosti
jako zahrada. Pozemek je uzivan jako okrasnd zahrada a je ve funk¢nim celku s rodinnym
domem. Na pozemku se nachazi bazén. Pozemek je oplocen zdénym plotem (smérem do
ulice), Castecné dievénym a kovanym plotem. Sklon pozemku je mirné svazity. Celkova
vymeéra pozemku ¢&ini 1645 m2.

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny diim je postaven na jiznim
okraji obce a charakter okoli odpovida fidce obydlené oblasti.

V misté je nedostatecna dostupnost obchodl - nutnost dojezdu, soustava Skol neni v misté
dostupna - je nutné dojizdét a nenachazi se zde zadna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni. V mist¢ se nenachazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti - tzn. nutnost
dojizdét a v misté se nenachdzi urady - musi se dojizdét kvili ufednim zalezitostem. V obci
se pobocka Ceské posty nenachazi — nutnost dojezdu.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivla a
zelen v podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zéaplav.



Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

V katastru nemovitosti je evidovano omezeni vlastnického prava: vécné bfemeno podle

listiny.

Pravo volného pfistupu a piijezdu motorovych vozidel (véetné jejich parkovani) bez
casového omezeni za Gcelem pristupu k budové

pravo ziidit a ponechat kdekoliv jakékoliv technické zatizeni

poskytnuti nezbytné soucinnosti k zajisténi napojeni na inz. sité

zdrzeni se veskerych ¢innosti zasahujicich do vykonu prav opravnéného

Opravnéni pro Raiffeisen - Leasing, s.r.o., povinnost k parcela St. 69/2

Pravo uzivani ¢asti budovy

pravo volného pfistupu k budové za ucelem provadéni kontroly, udrzby, servisu,
montéaze ¢i demontaze bez ¢asového omezeni

pravo ztidit v ¢astech budovy i mezi nimi jakékoliv technické zafizeni nezbytné pro
umisténi a provoz

poskytnuti nezbytné soucinnosti k zajisténi napojeni na inz. sité

zdrzeni se vSech Cinnosti zasahujicich do vykonu prav

Opravnéni pro Raiffeisen - Leasing, s.r.o., Povinnost k: Parcela: St. 69/2

Tato skute¢nost nema vliv na cenu obvyklou.

Popis

rodinného Diam byl postaven v roce,

domu

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu koncovy fadovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni casteCné

Objekt byl postaven odhadem pted vice jak 100
lety, od devadesatych let minulého stoleti byl
objekt postupn¢ rekonstruovan do soucasné
podoby (vyménéna stfeSni krytina, dispozi¢ni
uspofadani nemovitosti, vymeéna oken, nové
rozsah rekonstrukce podlahy, rozvody, omitky, topna télesa a rozvody
vytapéni, nova koupelna, kuchyné, ziizovaci
pfedméty). Rodinny dim je rozdélen na dvé

bytové jednotky.
Zaklady smisené
Konstrukce smiSena

Tloust'ka obvodové konstrukce | 120 cm




povalové, vyska stropu je 2,70, v dalsi ¢asti snizené stropy

Stropy na cca 2,30 m (sadrokarton)
Stfecha sedlova

Krytina stfechy palena taska

Klempitské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky Stukové

Vnitini omitky Stukové

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad

Popis
vnitfnich
prostor

Vady domu okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Dispozice 2 BJ

Typ oken plastova s trojsklem

Prislusenstvi oken

Orientace oken obytnych
mistnosti

sever, jih

Koupelna(y) klasicka vana, sprchovy kout
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvete plastové

Typ zarubni oblozkové

Vnitini dveie

drevéné plné

Osvétlovaci technika lustry
1BJ
Ostatni prostory Chodba 6,47 m?
Pokoj Pokoj 15,56 m?
Pokoj s
Pokoj kuchyfiskym 36,30 m?
koutem
Pokoj Pokoj 16,84 m?
Popis mistnosti a rozméry vm? | Koupelna, WC Koupelna s WC 8,56 m?
Pokoj Pokoj 15,26 m?
Ostatni prostory Chodba 16,43 m?
Pokoj Pokoj 16,35 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 2,17 m?
Ostatni prostory Chodba 7,45 m?
Ostatni prostory Kotelna 15,00 m?
Ostatni prostory Komora 3,62 m?




2BJ
Ostatni prostory Chodba 6,69 m?
Pokoj s
Pokoj kuchyfiskym 18,06 m?
koutem
Pokoj Pokoj 24,70 m?
Pokoj Pokoj 29,24 m?
Ostatni prostory Chodba 6,01 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 10,74 m?
Ostatni prostory Technicka Mistnost 4,29 m?
Podlahova plocha 259,75 m?
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 259,75 m?
Elektfina 230V a 400V
Vodovod ptipojeni ke studni
Svod splasek jimka
Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé

tepelné Cerpadlo, kotel na tuha paliva, lokalni (pec)

Topna télesa

Zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v domé

bojler

Podlahy v domé

ostatni: keramicka dlazba

chodba: keramicka dlazba

mistnosti: keramicka dlazba, lino, prkenna podlaha
kuchyné: prkenna podlaha, lino

koupelna, wc: keramicka dlazba

Popis stavu

velmi dobry

Popis
pozemku
rodinného
domu

Velikost pozemku

1645 m?

Trvalé porosty

ovocné dieviny, okrasné dieviny

Vedlejsi stavby

bazén

Sklon pozemku

mirné svazity

Oploceni

zdény plot, kovany plot, dfevény plot

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sirsi vztahy

Popis okoli

fidce obydlena oblast

Poloha v obci

jizni okraj obce (Zahor¢i v blizkosti zem.arealu)

Vybavenost

nedostate¢na dostupnost obchodil - nutnost dojezdu;

soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v
misté se nenachazi zadné vybavenost z hlediska kulturnich
zatizeni - nutnost dojizdét; v misté se nenachazi zadna

vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - nutnost




dojizdét; nutnost dojezdu kvili ufednim zalezitostem; v obci
se pobocka Ceské posty nenachazi - nutnost dojezdu

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zeleni v podobé
lest a luk v bezprostiedni blizkosti; lokalita se

Zivotni prostfedi
zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav

pouze zastavka autobusovych spojl; parkovani na vlastnim
Spojeni a parkovaci moZnosti pozemku

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,

Sousedé a kriminalita . s,
zloc¢iny jsou zde vyjimecné

. vécné biemeno dle listiny
Veécna bfemena

Vécna
prava, jiné
Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 17.03.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexli uvedend v publikaci Teorie a praxe ocenovani
nemovitych véci, nakladatelstvi CERM.



- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

Pro vypocet ceny zjisténé je staii staveb a venkovnich uprav stanoveno dle sd€leni majitele
na mistnim Setfeni, v ostatnich pfipadech je staii stanoveno odhadem. Celkova zivotnost je
urcena jako maximalni pii pfedpokladané pravidelné udrzbe.

D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 343

Kraj: Jihocesky
Okres: Strakonice
Obec: Chelcice
Katastralni tzemi: Chelcice
Pocet obyvatel: 385

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 037,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol1. Velikost obce: Do 500 obyvatel Vv 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 238,00
Ké&/m?

Obsah

1. rodinny dam ¢.p. 73
2. ptipojka elektro

3. ptipojka vodovod
4. ptipojka kanalizace
5. bazén venkovni

6. studna

7. jimka

8. zdény plot
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9. vratka drevéna
10. vratka ocelovych profild - kovaiské provedeni
11. vrata ocelova s dievénou vyplni
12. plot z kovovych profilti - kovatské provedeni, zdéné nebo kovové sloupky
13. plot dievény latovy na dievéné nebo ocelové sloupky
14. zpevnéna plocha zdmkova dlazba
15. zpevnéna plocha z lomového kamene
16. pozemky LV 343
17. trvalé porosty
Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku
1. vécné bifemeno pfistupu a piijezdu St. 69/2
2. vécné biemeno uzivani ¢asti budovy St. 69/2

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakont
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb.,
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢.
225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &.
199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019
Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

[@]3 _O(

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva II 0,00

6. Povodnové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo 11 0,90
sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg *Po* (1 + >, P;)=0,810
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

11



5
Index trhu It=Ps*P7*Pg * Po* (1 + Y, Pi)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetn¢

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Vyrobni \Y -0,10
objekty — (femesla, sklady) nerusici okoli

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce 11 -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I -0,10
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni  1lI -0,05
dostupna zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérnd nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Bez vlivu na cenu. II 0,00

11

Index polohy Ir=P; * (1 + ) P;)=0,747

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,605

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,747

1. rodinny diim ¢€.p. 73

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek: ~ § 13, typ A

Svisla nosné konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Strecha: se sikmou nebo strmou stiechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

12



Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1 NP 456,00 2,50m
456,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?’]

NP nadzemni ¢ast 456,00*%4,10 = 1 869,60
Z  zastieSeni 456,00*%(9,60-4,10)/2 = 1 254,00
Obestaveény prostor - celkem: 3 123,60 m*
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I_slt(;?lr(li(;igﬁl ([:(;)S]t
1. Zaklady kamenné bez izolace P 100
2. Zdivo smisené P 100
3. Stropy dievéné povalové S 100
4. Stiecha drevény krov, valbova stfecha S 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempiiské konstrukce uplné z pozinkovaného plechu véetné S 100
parapetl

7. Vnitini omitky vapenné Stukové S 100
8. Fasadni omitky vapenna Stukova S 100
9. Vn¢jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady keramické obklady S 100
11. Schody chybi C 100
12. Dverte dreveéné S 100
13. Okna plastova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti standardni S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti standardni S 100
16. Vytapéni tepelné cerpadlo N 50
16. Vytapéni ustfedni topeni s kotlem na tuha paliva S 50
17. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody standardni S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace jimka S 100
23. Vybaveni kuchyné standardni S 100
24. Vnitini vybaveni vana, umyvadlo, sprchovy kout N 100
25. Zéachod splachovaci S 100
26. Ostatni standardni S 100
Vypocet koeficientu Ky
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlgjr_agsgi}]/
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1. Zaklady P 8,20 100 0,46 3,77
2. Zdivo P 21,20 100 0,46 9,75
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stiecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempitské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vn¢jsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody C 1,00 100 0,00 0,00
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni N 5,20 50 1,54 4,00
16. Vytapéni S 5,20 50 1,00 2,60
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni N 4,10 100 1,54 6,31
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40
Soucet upravenych objemovych podili 85,13
Koeficient vybaveni Ka: 0,8513

Vypocet opotirebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z piilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv Casti celku

1. Zaklady P 8,20 100,00 0,46 3,77 4,43 200 300 66,67 2,9535
2. Zdivo P 21,20 100,00 0,46 9,75 11,46 200 280 71,43 8§,1859
3. Stropy S 7,90 50,00 1,00 3,95 4,64 100 200 50,00 2,3200
3. Stropy S 7,90 50,00 1,00 3,95 4,64 20 200 10,00 0,4640
4. Stiecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 8,58 100 300 33,33 2,8597
5. Krytina S 3,40 100,00 1,00 3,40 4,00 20 80 25,00 1,0000
6. Klempiiské konstrukce S 0,90 100,00 1,00 0,90 1,06 20 80 25,00 0,2650
7. Vnitini omitky S 5,80 100,00 1,00 5,80 6,81 20 50 40,00 2,7240
8. Fasadni omitky S 2,80 100,00 1,00 2,80 329 20 60 33,33 1,0966
10. Vnitini obklady S 230 100,00 1,00 230 2,70 20 50 40,00 1,0800
12. Dvete S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,76 20 50 40,00 1,5040
13. Okna S 5,20 100,00 1,00 5,20 6,11 11 50 22,00 1,3442
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100,00 1,00 2,20 2,58 20 50 40,00 1,0320
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,17 20 50 40,00 0,4680
16. Vytapéni N 520 50,00 1,54 4,00 470 10 20 50,00 2,3500
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16. Vytapéni S 520 50,00 1,00 260 3,05 20 50 40,00 1,2200
17. Elektroinstalace S 430 100,00 1,00 430 5,05 20 50 40,00 2,0200
19. Rozvod vody S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,76 0,00  0,0000
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100,00 1,00 1,90 2,23 10 20 50,00 1,1150
22. Kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,64 20 60 33,33 1,2132
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,59 20 30 66,67 0,3934
24. Vnitini vybaveni N 4,10 100,00 1,54 6,31 741 20 40 50,00 3,7050
25. Zachod S 030 100,00 1,00 030 035 20 40 50,00 0,1750
26. Ostatni S 3,40 100,00 1,00 3,40 399 20 40 50,00 1,9950
Opotiebeni: 41,5 %
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 11) [K&/m®]: = 2290.-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8513
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8330
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 4 418,29

PIna cena: 3 123,60 m® * 4 418,29 K¢&m? = 13 800 970,64 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 41,5 % /100) * 0,585
Nakladova cena stavby CSn = 8073 567,82 K¢
Koeficient pp * 0,747
Cena stavby CS = 6 030 955,16 K¢
Rodinny dim €.p. 73 - zjiSténa cena = 6 030 955,16 K¢

2. pripojka elektro

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka:

Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m]

3.1.1. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v

2224

zemi

15,00 m

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

Plna cena:

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 20 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rok

15,00 m * 320,21 K¢/m

Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 60 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20/ 60 =33,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 33,3 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

15

* % |l

140,-

0,8000
2,8590

320,21
4 803,15

K¢

0,667

3 203,70 K¢



Koeficient pp
Cena stavby CS

Piipojka elektro - zjiSténa cena
3. pripojka vodovod

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 10,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

Plna cena: 10,00 m * 835,04 K¢/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 20 roka

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 40 rokt
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20/ 60 = 33,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 33,3 % / 100)
Nakladova cena stavby CSN
Koeficient pp

Cena stavby CS

Piipojka vodovod - zjiSténa cena
4. pripojka kanalizace

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 10,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 10,00 m * 2 994,85 K¢/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

16

0,747

2 393,16 K&

1.1.1. Piipojka vody DN 25 mm

* % |l

2 393,16 K¢

340,-
0,8000
3,0700

835,04
8 350,40 K¢

0,667

5 569,72 K&
0,747

4 160,58 K¢

* % |l

4 160,58 K¢

2.1.4.1 Pripojka kanalizace DN 150 mm

1 240,-
0,8000
3,0190

2 994,85
29 948,50 K¢



Staii (S): 20 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 80 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 20/ 100 = 20,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,300
Nakladova cena stavby CSn = 23 958,80 K¢
Koeficient pp * 0,747
Cena stavby CS = 17 897,22 K¢
Piipojka kanalizace - zji§téna cena = 17 897,22 Ké

5. bazén venkovni

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 21. Bazén venkovni
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
6*3*1,20 = 21,60 m* obestavéného prostoru

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m’] = 1 825.-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1370
Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 4 580,02
Pln4 cena: 21,60 m® * 4 580,02 K&/m? = 98 928,43 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 13 roka 5

Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 37 rokil

Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 50 rokt

Opottebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 13 /50 = 26,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 26,0 % / 100) * 0,740
Nakladova cena stavby CS~ = 73 207,04 K¢
Koeficient pp * 0,747
Cena stavby CS = 54 685,66 K¢
Bazén venkovni - zji§téna cena = 54 685,66 K¢

6. studna

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: vrtana
Hloubka studny: 20,00 m
Profil studny: 150 mm
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku
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Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy €. 16:

hloubka: 20,00 m * 1 210,- K¢/m + 24 200,- K¢
Zakladni cena celkem = 24 200,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0700
Upravena cena studny = 59 435,20 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 20 roka 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 60 rokil
Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt
Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 80 = 25,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 25,0 % / 100) 0,750
Nakladova cena stavby CSn = 44 576,40 K¢
Koeficient pp * 0,747
Cena stavby CS = 33 298,57 K&
Studna - zjiSténa cena = 33 298,57 K¢
7. jimka
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 2.3.3. Zumpa celoplastova osazena
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra: 15,00 m® obestavéného prostoru
Ocenéni
Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m’] = 3 620,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0190
Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 8 743,02

Plna cena: 15,00 m?® * 8 743,02 K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 20 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 70 rok
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 20/ 90 =22.2 %
Koeficient opotiebeni: (1- 22,2 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Jimka - zjiSténa cena

18

131 145,30 K¢

0,778

102 031,04 K¢
0,747

76 217,19 K¢

76 217,19 K¢



8. zdény plot

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 13.8. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zaklad,
omitka nebo sparovani

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:
82,00%1,60 = 131,20 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 1135,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,8330
Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 2 572,36
PIn4 cena: 131,20 m? * 2 572,36 K&/m? = 337 493,63 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 20 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20/ 60 =33,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 33,3 % / 100) * 0,667
Nakladova cena stavby CSn = 225 108,25 K¢
Koeficient pp * 0,747
Cena stavby CS = 168 155,86 K¢
Zdény plot - zjisténa cena = 168 155,86 K¢
9. vratka dfevéna

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 14.3.1. Vratka ocelova s dfevénou vyplni

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [Kc/ks] = 1 500,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8330
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 3 399,60
Plna cena: 1,00 ks * 3 399,60 K¢/ks = 3 399,60 K¢é

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 20 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokti
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt
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Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20 / 30 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Nakladova cena stavby CSn = 1132,07 K¢
Koeficient pp * 0,747
Cena stavby CS = 845,66 K¢
Vratka dievéna - zjiSténa cena = 845,66 K¢

10. vratka ocelovych profili - kovaFské provedeni

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 14.3.2. Vratka ocelovych profila - kovarské
provedeni

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [Kc/ks] = 3 200,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8330

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 7 252,48

PIna cena: 1,00 ks * 7 252,48 K&/ks = 7 252,48 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 10 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokii

Ptredpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 40 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10 /40 = 25,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 25,0 % / 100) * 0,750

Nakladova cena stavby CS~ = 5 439,36 K¢

Koeficient pp * 0,747

Cena stavby CS = 4 063,20 K¢

Vritka ocelovych profili - kovarské provedeni - zjiSténa cena = 4 063,20 K¢

11. vrata ocelova s dievénou vyplni

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 14.6.1. Vrata ocelova s dfevénou vyplni

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra: 2,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [K¢/ks] = 3 600,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,8330
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Zakladni cena upravena cena [K¢/ks]

PIna cena: 2,00 ks * 8 159,04 K&/ks

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 20 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 30 = 66,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vrata ocelova s direvénou vyplni - zjiSténa cena

8 159,04
16 318,08 K¢

0,333

5 433,92 K&
0,747

4 059,14 K¢

4 059,14 K¢

12. plot z kovovych profilt - kovarské provedeni, zdéné nebo kovové sloupky

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:

13.3.2. Plot z kovovych profila - kovairské

provedeni, zdéné nebo kovové sloupky

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:

42,00%1,60 = 67,20 m? pohledové plochy

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K&/m?]

Plna cena: 67,20 m* * 3 739,56 K¢&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 10 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokti
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10 / 50 = 20,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 20,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plot z kovovych profili - kovaiské provedeni, zdéné nebo kovové
sloupky - zjiSténa cena
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* % |l

1 650,-
0,8000
2,8330

3 739,56
251 298,43 K¢

0,300

201 038,74 K¢
0,747

150 175,94 K¢

150 175,94 K¢



13. plot dfevény latovy na dievéné nebo ocelové sloupky

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 13.6. Plot dievény latovy na dievéné nebo ocelové
sloupky
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
10*1,60 = 16,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 435,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,8330

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 985,88

Plna cena: 16,00 m? * 985,88 K¢&/m? = 15 774,08 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 20 roka

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 /40 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500

Nakladova cena stavby CSn = 7 887,04 K¢

Koeficient pp * 0,747

Cena stavby CS = 5 891,62 K¢&

Plot dievény latovy na dievéné nebo ocelové sloupky - zjisténa cena = 5 891,62 K¢

14. zpevnéna plocha zamkova dlazba

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.3.29. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 60
mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 120,00 m?

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 480,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9220

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 1 122,05

PIn4 cena: 120,00 m? * 1 122,05 K&/m? = 134 646,- K&
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 20 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 40 rokil
Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20/ 60 =33,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 33,3 % / 100) * 0,667
Nakladova cena stavby CSn = 89 808,88 K¢
Koeficient pp * 0,747
Cena stavby CS = 67 087,23 K¢

Zpevnéna plocha zamkova dlazba - zjiSténa cena 67 087,23 K¢
15. zpevnéna plocha z lomového kamene

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 8.3.16. Plochy z lomového kamene bez mezer, na
MC

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 70,00 m?

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 370,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9220

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 864,91

PIna cena: 70,00 m? * 864,91 K&/m? = 60 543,70 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 10 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opottebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 10/ 60 = 16,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 16,7 % / 100) * 0,833

Nakladova cena stavby CSn = 50 432,90 K¢

Koeficient pp * 0,747

Cena stavby CS = 37 673,38 K¢

Zpevnéna plocha z lomového kamene - zjiSténa cena = 37 673,38 K¢

16. pozemky LV 343

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 645,00 m?

R =(200+ 0,8 * 2vp) / 2vp
R =(200+0,8 * 1 645,00)/ 1 645,00 = 0,922
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
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Index polohy pozemku Ipr = 0,747

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =1Ir * Io * Ir = 1,000 * 1,000 * 0,747 = 0,747

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

s 1o Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni [Ke&/m?] Index  Koef. [Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 238,- 0,747 177,79

T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 69/2 471 177,79
nadvori

Redukéni koeficient R = 0,922 163,92 77 206,32
§ 4 odst. 1 zahrada 547/23 1174 177,79

Redukéni koeficient R = 0,922 163,92 192 442,08
Stavebni pozemky - celkem 1 645 269 648,40
Pozemky LV 343 - zjiSténa cena celkem = 269 648,40 K¢
17. trvalé porosty
Ovocné di‘eviny: priloha ¢. 36.
Zahradkarsky typ ovocnafstvi:
Nazev ’

Stari [rok1] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena

Vymeéra [K¢ / jedn.] [K¢ / jedn.] [KE]
jabloii - polokmen (jablon)
30 5Ks 1402,- 1 402,- 7 010,-

ofesak vlassky
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30 1 Ks 3033,- 3 033,- 3 033,-
Svestka
10 10 Ks 1 166,- 1 166,- 11 660,-
Soucet: = 21 703,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 21 703,- K¢
Viniéni porosty: priloha ¢. 37.
INazev Vyméra/ Stati  Jedn. Uprava Cena
Pocet cena [%]
Kefte vinné révy v pergolach, u zdi apod. 3 20 260,- 780,-
Soucet 780,-
Celkem - vinice: = 780,- K¢
Okrasné rostliny: priloha €. 39.
INazev Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ / jedn.] [K¢]
30 roka 6,00 ks
Jehli¢naté stromy I1 18 610,- 18 610,- 111 660,-
30 roka 6,00 ks
Jehli¢naté kete 11 1 880,- 1 880,- 11 280,-
vrba 30 rokd 1,00 ks
Listnaté stromy | 19 650,- 19 650,- 19 650,-
Soucet: 142 590,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): 0,750
Koeficient polohy K5 (pfil. €. 20) 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 85 554,- K¢

Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem

Vécna bfremena a zavady vaznouci na majetku

1. vécné bfemeno pfistupu a prijezdu St. 69/2

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim

Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného biemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécné biemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi:

Hodnota vécného biremene ¢ini
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108 037,- K¢

10 000,- K&.

10 000,- K¢




7 v s

2. vécné bfemeno uzivani ¢asti budovy St. 69/2
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementm
Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécné bifemeno zfizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene ¢ini = 10 000,- K¢

Vysledky analyzy dat

1. rodinny dim ¢.p. 73 6 030 955,20 K¢
2. ptipojka elektro 2 393,20 K¢
3. ptipojka vodovod 4 160,60 K¢
4. ptipojka kanalizace 17 897,20 K¢
5. bazén venkovni 54 685,70 K¢
6. studna 33 298,60 K¢
7. jimka 76 217,20 K¢
8. zdény plot 168 155,90 K¢
9. vratka dievéna 845,70 K¢
10. vratka ocelovych profilt - kovarské provedeni 4 063,20 K¢
11. vrata ocelova s dievénou vyplni 4 059,10 K¢
12. plot z kovovych profilt - kovaiské provedeni, zdéné nebo kovové 150 175,90 K¢
sloupky
13. plot dievény latovy na dievéné nebo ocelové sloupky 5 891,60 K¢
14. zpevnéna plocha zdmkova dlazba 67 087,20 K¢
15. zpevnéna plocha z lomového kamene 37 673,40 K¢
16. pozemky LV 343 269 648,40 K¢
17. trvalé porosty 108 037,- K¢
Ocenéni - celkem: 7 035 245,10 K¢
Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku
1. vécné biemeno pfistupu a piijezdu St. 69/2 -10 000,- K¢
2. vécné biemeno uzivani ¢asti budovy St. 69/2 -10 000,- K¢
Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku - celkem: -20 000,- K¢
Vysledna cena po odecteni biemen a zavad - celkem: 7 015 245,10 K¢
Vysledna cena - celkem: 7 015 245,10 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 7 015 250,- K¢

slovy: Sedmmiliontpatnacttisicdvéstépadesat K¢
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalit¢. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita,
velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrt a vyhodnocenim jejich vlivu Ize ur¢it hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny dim Chel¢ice ¢€.p. 73, okres Strakonice

Chelcice ¢.p. 73, okres Strakonice

Ka- | gy | Ké- KO- k7 vediejsi | K8~
¢. K1 - lokalita| podlahova plocha K5 - jiné tvaha IS venkovni
stav stavba i
plocha pozemku odhadce upravy
zdény plot,
kovany
Oceiovany |Cheldice &p. i b BI, kotel na| vegll(‘::;ni
VAl 73 okres | 259.74m? | Vo | 1645 m? TP, :
objekt . dobry . dlazba,
Strakonice tep.Cerpadlo .
okrasna
zahrada,
bazén
lljjegi(é:licclgl elmi 2 BJ, 2+1, hospodaiska 20;(;:;(1112
1 : | o2s0m2 | YS™ | 3864 m? | 3+1, lokalni ospocarse .
okres dobry Vianéni Cast, garaz | kamenna
Strakonice ytap zidka
okrasna
Mydlovary 2 BJ 2+1, ;:?grzfaa’s
. . 4
) C.p. §9, 0}<res 210 m? velm} 1995 m? 5+1, kotc?l n’a g"[otio}a, krbem,
Ceské dobry TP, lokalni pristiesek, jezirko
Budéjovice vytapéni venkovni
dlazba
Tuskov ¢.p.
29, velmi 6+1, lokalni okrasna
3 Kasperské | 250 m? dobrd 1732 m? | vytapéni, el. zahrada,
Hory, okres vy kotel, pergola,
Klatovy
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C. [Cena KoeflCena po redukci [K1  |[K2 |[K3  [K4 K5 [K6 |K7 [K8 [KIx...[Cena
pozadovana na pramen lokalit podlahjstav  [plocha [jiné [avahfvedlej [venko [x K8  Joceniovaného
resp. redu a ova pozemk a St vni objektu
zaplacena  [kce plocha u odhajstavba [aprav odvozena ze

na dce y srovnani
pra
men

: 61(290 000.001 {6 790000.00KE\ 5971 0.06 | 0.95 | 126 | 0.9 | 1| 1.1 | 0.95 | 1.0483 | 470 99940Ke

2 6K§OO 000,00 | 6 200 000,00 K¢ 097 | 09 | 1.08 09 | 11 | 0.9334 6 642 300,14 K¢

¥ I9<((E)00 000,00 1 © 000 000,00 ke 0.97 | 0.96 1 1.02 [ 09 | 1 1 [0.9510.8120 11082 385’122

Celkem prumér

8067 228,00 K¢

Minimum

6476 999,40 K¢

Maximum

11 082 385,57 K¢

Smérodatna odchylka - s

2612 510,43 K¢

Pravdépodobna spodni hranice

- prumer - s

5454 717,57 K¢

Pravdépodobna horni hranice -

pramér + s

10 679 738,43 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gpravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient Gpravy: stav

K4 - Koeficient Gpravy: plocha pozemku

K5 - Koeficient Gpravy: jiné

K6 - Koeficient upravy: uvaha odhadce

K7- Koeficient upravy: vedlejsi stavby

IK8- Koeficient iprava: venkovni Gipravy

Koeficient redukce na pramen ceny - u
inzerce primétené nizsi

Koeficient lokality zohlednuje obcanskou vybavenost, dopravni dostupnost a velikost obce,
pokud ma srovnavana nemovitost horsi polohu, je koeficient mensi nez 1. K2 zohlednuje
podlahovou plochu, pokud méa srovnavana nemovitost mensi velikost je koeficient mensi nez
1. K3 zohlednuje stavebné technicky stav, pokud ma srovnavana nemovitost horsi vlastnosti,
je koeficient mensi nez 1. K4 velikost pozemku, pokud ma srovnavana nemovitost vetsi
velikost je koeficient vétsi nez 1. K5 — dalsi vlastnosti nemovitosti, pokud mé srovnavana
horsi vlastnosti je koeficient mensi nez 1. K7 zohlednuje vedlejsi stavby uzivané s rodinnym

domem pokud ma srovnavana nemovitost lepsi vlastnosti je koeficient vétsi nez 1,

K8

venkovni upravy, pokud ma srovnavana nemovitost horsi vlastnosti je koeficient mensi nez 1.

Na zaklad¢ vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné
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Celkova cena po zaokrouhleni:

31 027,80 K¢/m?

* 260 m?

=8067 228 K&

8 067 000 K¢

Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

ChelCice ¢.p. 73, okres Strakonice

K2- g | K4- KO- k7 vedlejsi | K8~
¢. K1 - lokalita| podlahova plocha K5 - jiné tvaha IS venkovni
stav stavba X
plocha pozemku odhadce upravy
zdény plot,
kovany
ey plot,
Ocefnovany Chelgice E.p. 259.7492 | velmi ) 2 BJ, kotel na venkovni
. 73, okres 2 .| 1645 m TP, .
objekt . m dobry . dlazba,
Strakonice tep.Cerpadlo .
okrasna
zahrada,
bazén
lljjeéz%ec c.p. . 2 BJ, 241, ) .y okhras(lila
1 PHICCEE T asom?2 | VO™ | 3864 m? | 3+1, lokalni ospodarsia | zanrada,
okres dobry Vianéni Cast, garaz | kamenna
Strakonice ytap zidka
okrasna
Mydlovary 2 BJ 2+1, ;:?grzfaa’s
v M +
) C.p. §9, 0}<res 210 m? velm} 1995 m? 5+1, kotc?l n’a g"[otio}a, krbem,
Ceské dobry TP, lokalni pristiesek, jezirko
Budéjovice vytapéni venkovni
dlazba
Tuskov ¢.p.
29, velmi 6+1, lokalni okrasna
3 Kasperské | 250 m? dobr 1732 m? | vytapéni, el. zahrada,
Hory, okres Yy kotel, pergola,
Klatovy
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Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 27 160,00 K¢ 1 27 160,00 K&
2 29 523,81 K& 1 29 523,81 K¢&
3 36 000,00 K¢ 1 36 000,00 K¢
Minimalni hodnota (pfipad ¢.1) 27 160,00 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.3) 36 000,00 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.33
Stiedni hodnota 30 894,60 K¢
Median 36 000,00 K¢
Rozdil max-min 8 840,00 K¢&

Zakladni cena: 30 894,60 K¢&/m?
Uprava ceny: 30 894,60 K¢& * 1,0000 = 30 894,60 K¢&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocetiovani majetku statu® je
vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

30 894,60 K&/m?
* 260 m?

=8032 596 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

8033 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
7 015 250 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

8067 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
8033 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné
a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miiZe tak jit o pficinu rozdilu
mezi cenami. Statisticky vyhodnocovana data nerozlisuji ceny, které na trhu vznikly mimo
fadné trzni prostfedi (napf. prodeje v rodiné a mezi zndmymi, prodeje v mimotadnych
okolnostech apod.), a jako takova mohou vstupni idaje znacné zkreslit.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 73 a pozemku parc. ¢. St. 69/2, 547/23 v obci
Chelcice, okres Strakonice, katastralni izemi Chelcice.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s piihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena pifedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

8.067.000,- K&

Slovy: osmmiliontsedesatsedmtisic korun ceskych

31



Vypracoval:
XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,

Ing. Katefina Praskova, Martin Malek, Ing. Zdenék Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 28.03.2023

Ing. Katefina Praskova Martin Malek Ing. Zdenck Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Znalec si je védom néasledkil védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zékona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni ¥ad, v platném znéni.

Prohlasujeme, Ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi
fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vetejné moci, ktery znalecky posudek zadal
nebo provadi fizeni nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek
pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona
o znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdg&jsich ptedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem 18388-
605/2023 znaleckého deniku.

H. SEZNAM PRILOH

vypis z katastru nemovitosti, srovnavané nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
pfedmétu ocenéni, vyfez z uzemniho planu
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.03.2023 08:15:02

Okres: C2Z0316 Strakonice Cbhec: 551139 Cheléice
Fat.tzemi: 651117 Chelé&ice List vlastnictvi: 343
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény ITdentifikdtor Podil

Vliastnické pravo
Michalek Frantisek, &.p. 70, 38901 Chelé&ice 670416/2212

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela VWméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyufiti zplisob ochrany
st. 69/2 471 zastavéna plocha a
nadvoii
Souédsti je stavba: Cheléice, &.p. 73, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 69/2
547/23 1174 zahrada zemédélsky plidni
fond
Bl Vécnd prava sloufici ve prospéch nemovitosti v ¢Asti B - Bez zapisu

C Vécna préava zatézujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udajh

Typ vztahu

o Vécné bremenc (podle listiny)
- pravo volného p¥istupu a prijezdu motorovych vozidel (vé&etné jejich parkovani) bez
c¢asového omezeni za uc¢elem pristupu k budove
- pravo zridit a ponechat kdekoliv jakékocliv technické zarizeni
- poskytnuti nezbytné soucinnosti k zajisténi napojeni na inz. site
- zdrzeni se veskerych éinnosti zasahujicich do vykonu prav opravnéného

Opravnéni pro
Raiffeisen - Leasing, s.r.o., Hvézdova 1716/2b, Nusle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 61467863

Povinnost k
Parcela: St. 69/2

Listina Smlouva o zfizeni vécného biemene - beziuplatna =ze dne 17.12.2010. Pravni
uc¢inky vkladu prava ke dni 20.12.2010.
V-5346/2010-307
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka meziavér s prislusenstvim,
poskytovany do vyse 2.892.000,- K&,
budouci pohledavka uvér, bude
poskytnut do vyse 1.793.040,- K&
Opravnéni pro
CSOB Stavebni spotritelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k
Parcela: St. 69/2, Parcela: 547/23
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 15.06.2011. Pravni
u¢inky vkladu prava ke dni 16.06.2011.
V-2452/2011-307
Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Vécné b¥emenc (podle listiny)
- pravo uzivani ¢asti budovy

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni tufad pro Jihodesky kraj, Katastrélni pracovisté Strakonice, kéd: 307.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.03.2023 08:15:02

Okres: C2Z0316 Strakonice Cbhec: 551139 Cheléice
Fat.tzemi: 651117 Chelé&ice List vlastnictvi: 343
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

- prave velného pkistupu k budové za Ucéelem provadéni keontrely, udrzby, servisu,
montaze ¢i demontaze bez ¢asového omezeni
- pravo zridit v castech budovy i mezi nimi jakékoliv technické zarizeni nezbytné pro
umisténi a provoz
- poskytnuti nezbytné souéinnosti k zajisténi napojeni na inz. sité
- zdrzZeni se vsSech &innosti zasahujicich do vykonu prav
Oprdavnéni pro
Raiffeisen - Leasing, s.r.o., Hvézdova 1716/2b, Nusle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 61467863
Povinnost k
Parcela: St. 69/2

Listina Smlouva o zfizeni vécného biemene - beziuplatna =ze dne 17.12.2010. Pravni
uc¢inky vkladu prava ke dni 20.12.2010.
V-5346/2010-307
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek ve vysi 1.909.000,- K& a prislusenstvi
Oprdvnéni pro
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RE/IE0: 00001350
Povinnost k
arcela: St. 69/2, Parcela: 547/23

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o z¥izeni zastavniho prava
podle cbch.z. ze dne 26.03.2012. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 30.03.2012.

v-1135/2012-307
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekué&niho radu
pohledavka ve vysi 95.732,- K& s prislusenstvim
Oprdvnéni pro
Pavlickova Véra, Nerudova B850, Vodnany II, 38901
Vodhany, RE/ICO: 475225/081
Povinnost k
Parcela: St. 69/2, Parcela: 547/23

Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti JUDr.
Milan Bronec B EX-565/2014 -9 ze dne 14.08.2014. Pravni aé&inky zapisu k
okamziku 14.08.2014 18:24:59. Zapis proveden dne 09.09.2014.

V-4354/2014-307
Potradi k 14.08.2014 18:24

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho radu
k zajisténi pohledavky ve vysi 12.571,- K& s prislusSenstvim

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Krajsky soud v Ceskych Budéjoviecich, Zatkovo nab#.
10/2, Ceské Budé&jovice 7, 37001 Ceské Budéjovice,
RC/I1CO: 00215686

Povinnost k
Parcela: St. 69/2, Parcela: 547/23

Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti JUDr.

Nemovitosti jseu v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihoc¢esky kraj, Katastrdlni pracovisté Strakonice, kod: 307.
strana 2
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Rodinny dim, 250 m?, l'Ijezdec ép. 1, Cicenice,
okres Strakonice

Celkova cena: 6 790 000 K¢

Lokalita: Ujezdec ¢&.p. 1, Cigenice, okres Strakonice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 7,500,000
CZK 7,000,000
¢}

CZK 6,500,000

CZK 6,000,000

(’./
& &
QS S
v 0
B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l \nzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Lokalita Ujezdec &.p. 1, Cigenice, okres Cena dle KS 6 790 000 K¢
Strakonice

Cislo Fizeni V-3152/2022-307 Datum podpisu KS 20.06.2022
Poznamka k cené 6 790 000 K¢ za nemovitost ~ Konstrukce SmiSena
Plocha pozemku 3864 m? Stav Velmi dobry
Typ objektu Pfizemni PodlaZzi bytu 1
Zastavéna plocha 1944 m? UZitna plocha 250 m?
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Pocet nadzemnich 1

podlazi domu
Podlahovi plocha 250 m?
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Nabizime do prodeje krasny udrzovany rodinny diim s uzavienym dvorem, garazi, vedlej$imi budovami,
prostornou stodolou a rozlehlou zahradou v klidné obci Ujezdec u Ci¢enic v jiznich Cechach. Nemovitost je
stavénd v selském stylu, je ve velice dobrém stavu, dlouhodob¢ udrzovana a rekonstruovana. Nemovitost neni v
zatopové zon&. Nachazi se v obci Ujezdec u Cicenic, nedaleko mésta Vodiiany, kde se nachézi veskerd ob&anska
vybavenost. Dispozice nemovitosti: Nova vjezdova vrata z navsi vedou na uzavieny zatravnény dvur a zaprazi
domu, v levé ¢asti se nachazi obytna ¢ast skladajici se ze dvou bytovych jednotek, na kterou navazuje garaz.
Optické oddéleni dvoru a zahrady tvoii prostorna stodola s priichodem na krasnou zahradu s vyhledem do okoli
vsi. Dalsi vedlej$i budovou jsou staje a mensi hospodaiské budovy. Ve ve velice dobrém stavu. Cast zahrady je
samostatna-vedlejsi, s ovocnymi stromy. Dispozice obytné ¢asti: prvnim vchodem ze zaprazi vstupujete do
chodby, v levé ¢asti se nachazi obyvaci pokoj prichozi do prostorné mistnosti s okny na naves, kuchyné,
koupelny a WC. Dale se ze zadvefi vstupuje do spize. V pravé ¢asti bytu je loznice. Druhym vchodem ze
zaprazi se dostaneme do druhé bytové jednotky s kuchyni, obyvacim pokojem, loznici s francouzskym oknem,
koupelnou s WC. Garaz a vsechny dalsi vedlejsi budovy jsou v dobrém stavu, udrzované. Doporucujeme pro
rodinné bydleni i k rekreaci. V ptipad¢ vicero zajemci bude uptednostnéna nejvyhodnéjsi nabidka. Pro
podrobnosti kontaktujte makléfe nabidky.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Rodinny dim, 210 m?, Mydlovary &.p. 39, okres
Ceské Budéjovice

Celkova cena: 6200 000 K¢

Lokalita: Mydlovary &.p. 39, okres Ceské Budgjovice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 7,500,000
CZK 7,000,000
CZK 6,500,000 @
CZK 6,000,000
CZK 5,500,000

& &
v v
& $
© ©

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Mydlovaw ¢.p. 39, okres Cena dle KS 6200 000 K¢
Ceské Budéjovice
Cislo Fizeni V-3799/2022-301 Datum podpisu KS 16.03.2022
Poznamka k cené 7 000 000 K¢& Konstrukce SmiSena
Plocha pozemku 1995 m? Stav Velmi dobry
Typ objektu Pfizemni Zastavéna plocha 250 m?
UZitna plocha 210 m? Poloha nemovitosti Okraj obce
Plyn Plynovod Podlahova plocha 210 m?

Nabizim ke koupi rodinny déim s dvéma byty a zahradou v Mydlovarech, 19 km od Ceskych Budgjovic.
Nemovitost se sklada z n€kolika ¢asti. Obytna ¢ast o zastavéné plose 250 m2 je rozdé€lena na 2 byty se
samostatnymi vchody. Déle se zde nachazi stodola o zast.plose 43 m2, pfistiesek o plose 32 m2 a hospodaiské
staveni o zastl. plose 20 m2. Tyto nemovitosti obklopuje z jihu a vychodu zahrada o celkové plose 1474 m2,
poskytujici dostatek prostoru pro soukromi a relaxaci. Prvni byt o dispozici 2+1 ma uZitnou plochu 85 m2 a je
orientovan na jihozapad. Do bytu se vstupuje ze dvora pfes predsiii (6 m2), odkud je vstup do koupelny s vanou,
umyvadlem, bojlerem, WC (7 m2) a do kuchyné (26 m2). Z kuchyné je ptimy vstup na velkou zahradu a do
obyvaciho pokoje (25 m2). Do loznice (18 m2) v podkrovi je vstup po dfevénych schodech z obyvaciho pokoje.
Druhy byt o dispozici 5+1 ma uzitnou plochu 125 m2, je orientovan na jih. Do bytu se vstupuje ze dvora pies
prostornou piedsin (13 m2), odkud je vstup do koupelny s vanou, umyvadlem, WC (4 m2), do dvou pokojt (12
m2 a 16 m2), technické mistnosti (3 m3) a do kuchyné (16 m2). Z kuchyné je vstup do pracovny (23 m2) a do
obyvaciho pokoje (19 m2). Pracovna je krasné prosvétlena velkymi okny a je z ni pfistup na velkou zahradu. Do
loznice (16 m?2) je pfistup z obyvaciho pokoje. Nad bytem se nachdzi zatim nevyuzitd pida. Na zahradé€ je
vybudovéna pergola s krbem, do které je piivedena elektfina. Déle se zde nachazi jezirko o plose cca 60 m2.
Parkovani je mozné na vydlazdéném dvofte ¢i na zahradé. Nemovitost je vytapéna v soucasné chvili lokalnimi
zdroji- kamny v kazdém obyvacim pokoji. Novy majitel mize zprovoznit kotel na pevna paliva (mozno
kombinovat s bojlerem) s deskovymi radiatory v kazdé mistnosti nebo vyuzit pfipojky plynu u paty domu. Cely
objekt je napojen na vetejny rozvod elektiiny, kanalizace a vodovod. Ohfev vody elektrickym boilerem.
Nemovitost je v udrzovaném stavu, v poslednich letech byl v byté 5+1 udélan novy rozvod elekttiny a topeni,
elektfina v druhém byté prosla revizi, plastova okna, zanovni stfecha s okapy. Na pozemku se nachazi
nepouzivany vrt a dale pramen, ktery je vyuzivan na zalévani zahrady. Pfistup k nemovitosti je z mistni
komunikace. Vice informaci u makléfe nabidky. V ptipad¢ potfeby hypotéky Vam radi pomiiZzeme.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rodinny diim, 250 m? Tuskov ¢.p. 29, Kasperské
Hory, okres Klatovy

Celkova cena: 9 000 000 K¢

Lokalita: Tuskov ¢.p. 29, Kasperské Hory, okres
Klatovy

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 13,000,000

CZK 12,000,000

CZK 11,000,000 @ < @

CZK 10,000,000

" g & < < [}
CZK 9,000,000
CZK 8,000,000
0 0 0 0 0 0 0 & 0 0 &
v ¥ ¥ v ¥ ¢y & ¥ & & ¥
& & ¢ & & & & & & & 9
3 N V @ S S $ > v 3 N
B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))
Lokalita Tuskov ¢.p. 29, Kasperské Cena dle KS 9 000 000 K¢
Hory, okres Klatovy
Cislo Fizeni V-7116/2021-404 Datum podpisu KS 11.10.2021
Poznamka k cené 9 750 000 K¢ za nemovitost, Konstrukce SmiSena
véetné provize
Plocha pozemku 1732 m? Stav Velmi dobry
Typ objektu Patrovy Zastavéna plocha 609 m?
Podlahovi plocha 250 m? UZitna plocha 250 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Motto: V4§ sen o domu na Sumavé - zhmotnény v horské krajing pod hradem Kagperk Pozemky: celkem 1.973
m2 Lokalita: centrdlni Sumava — blizko nejkrasnéjsich lokalit Sumavského narodniho parku - osada Tuskov 645
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m.n.m., stulend v ptivabné horské krajiné pod hradem Kasperk je vzd.3km od Kasp.Hor a 5 km od SusSice Popis
domu: typicky Sumavsky, bytelné zdény ptivodni venkovsky diim na piidorysu cca 13x10 m, s obyt.pl.250 m2 je
vhodny k rekr. i bydleni. Sklep se vstupem z piedsin¢ i zahrady miize slouzit jako vinny sklipek. K disp.Sest
mistnosti — a moznost rozsifeni obyt. plochy v podkrovi. Velmi naro¢na a kvalitné provedena
kompl.rekonstrukce ukoné. v r..2006.Pt{jemny uzivatelsky komfort.Prvky typické Sumavské architektury davaji
domu pfijemnou atmosféru,stejné jako fakt, Ze je obklopen zeleni. Bilé hladké fasadé dominuje balkon z
dfevéného masivu. Stfesni krytina bobrovky. Patro prosvétluje 5 oken Original Velux. Nova EURO okna a
dvoje velké proskl.dvete na balkon s izol. dvojskly plnénymi argonem. Dvoupriduchovy komin s pfipr.pfipoj.
otvorem pro inst.kachl.kamen. Vytapéni-4 Svédska kamna, jejich vykon na ¢asti podlah dopliuje
el.podl.vytapéni. Pfizemi :pfedsini, kuchyné s linkou z braz.mramoru a moder. Spotfebici spojena s jidelnou,
obyvaci pokoj s loznici, koupelna s WC, pradelna s prackou a dalsim WC. Patro : pfist. pohodlnym schodistém s
krasn& tvarovanym zabradlim.Ctyfi prostorné, perfektné prosvétlené mistnosti,luxusni koupelna s vanou,
umyv.a WC oblozena italskym mramorem. Pidni prostor : pfist. z patra stahovacimi schody, umoziiuje vestavbu
dalsiho obyt.prostoru. Kryté garazové stani 8 m x 8 m s uzavi. bo¢nimi i zadni st€énou. Zahrada orient. na
jihozapad tvoii nddherny zeleny ramec domu. Vzrostlé vzacné dieviny, zasna zédkouti, ¢tyfi skryta
posezeni,protorna pergola, kterou lze adaptovat na zimni zahradu,protékajici potiiéek s malou vodni plochou a
navazujici maly sad — za nim uz jen volna krajina. Tato zahrada je skvost, ktery by nyni vyzadoval
jednorazovou udrzbu. Inzenyrské sité a technické udaje : El.ptikon — z distrib.sit¢ CEZ Voda : dvé studny —
klasicka kopana hl.3 m a vrt hl.15 m Kanalizace : do nové zfizené jimky 4,5 m3 TV piijem : pies WLAN a nebo
satelit.zafiz. a internet. Veskeré vnitini zafizeni domu zahrnuto v cen¢ — nabytek, tii velké nové televize, dveé
sekacky, natadi, pracka, mycka, indukéni sporak AEG, velka chladni¢ka LG komb.se samost.mrazakem.
Rovnéz kompletni zabezpecovaci video zafizeni s 8 kamerami rozmisténymi po obvodu domu, s pfimym
pfenosem na mobil

4. Fotodokumentace

il A
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5. Mapové zobrazeni
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