ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 079253/2023

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Obvykla cena podilu 1/2 na nemovitosti rodinného domu ¢p. 59 véetné soucasti na stavebni
parcele €. parc. 22, pozemek stp. ¢. 22, k.u. Cernuc, obec Cernuc, okres Kladno

Znalec: Ing. Vladislava KlikoSova
Generala Janouska 872
198 00 Praha 9
ICO: 71454144

Zadavatel: Administrace insolvenci Cisaf, Ceska, Smutny a spol.

ICO: 11675039
CITY TOWER, Hvézdova 1716/2b
140 00 Praha 4

Cislo jednaci:  KSPH 74 INS 11243/2023

Pocet stran: 17 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni ¢islo:

Podle stavu ke dni: 12. 12. 2023 Vyhotoveno: V Praze 17. 12. 2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o obvyklé cené podilu 2 na nemovitosti rodinného domu ¢&p. 59 vcetné
soucasti na stavebni parcele €. parc. 22, pozemek stp. ¢. 22, k.u. Cernuc, obec Cernuc, okres
Kladno

1.2. Uéel znaleckého posudku
zjisténi ceny nemovitosti za celem fizeni ¢. KSPH 74 INS 11243/2023

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Podstatné skutecnosti byly zjiStény pii prohlidce nemovitosti. Vlastnik nemovitosti neumoznil
prohlidku. Nemovitost byla prohlédnuta z exteriéru. Zjisténé skutecnosti o jejim stavu, které
by mohly mit dle mého nazoru, vliv na pfesnost zavéri tohoto znaleckého posudku, nejsou
zadné. Zpracovatel posudku se domniva, Ze interiér nemovitosti bude pfimétené odpovidat
rovnéz jejimu exteriéru.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka exteriéru byla provedena dne 12. 12. 2023 bez pfitomnosti vlastnika nemovitosti.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroja dat

Pfi mistnim Setfeni 12. 12. 2023 jsem ohledala stav pfedmétného pozemku a stavby na ném
postavené. Prohlédla jsem nemovitost ze dvou pfistupnych stran, mistnich komunikaci, a to
Z exteriéru, nafotila stavebné¢ technicky stav nosnych konstrukci, stfechy a dvorku. Déle jsem
vyuzila ke sbéru podkladii Katastr nemovitosti, dokumenty k nemovitosti, snimek pozemkové
mapy, mapu zaplavovych Gzemi, informace o prodejich obdobnych nemovitosti v evidenci
Valuo.cz, statistickych tdaji skutecnych realizovanych cen.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- vypis z KN Katastralniho pracovité Slany, ze dne 7. 8. 2023, pro k.u. Cernuc, LV - 358
- prohlidka dne 12. 12. 2023

- informace a udaje sdélené objednatelem posudku

- informace o prodejich nemovitosti, databaze Valuo, KN

- informace o nabidkach trhu

- skuteCnosti zjiSténé na misteé

- fotodokumentace pofizend pii mistnim Setieni



2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost. Podklady, které
uvadim v ¢asti 2.2. znaleckého posudku a zohlediuji je pii vypracovani Znaleckého posudku
povazuji za vérohodné. Nejsou mi zndmy skute¢nosti, které by snizovaly jejich vérohodnost.
Ptipadné nedokonalosti a netplnosti podkladii nahrazuji a doplnuji odbornym odhadem
znalce.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Stanoveni obvyklé ceny, definice, postup

Def.: Zak. ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zakon o
ocenovani majetku), ve znéni zakona ¢. 303/2013 Sb. a zakona ¢. 237/2020 Sb

Pokud tento zékon nestanovi jiny zplisob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného poptipadé
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii
prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajicitho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota
prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem
trzniho odstupu se pro Ucely tohoto zdkona rozumi, ze G€astnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimoradné okolnosti trhu,
osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

Jinym zpiisobem ocefovani je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynalozit na potizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpisob, ktery vychdzi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné¢ dosahovaného
z vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (tirokové miry),

c) porovnavaci zplsob, ktery vychazi zporovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo

-3-



obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim
Z ceny jiné funk¢né souvisejici véci.

Ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popiipad¢ cena odvozena ze sjednanych cen.

Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urci i cena zjiSténa.
Urceni obvyklé ceny

Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych predméth
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

Pro porovnani s predmétem ocenéni se pouziji nejméné 3 obdobné predméty, a to na zakladé
kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni, pficemz se urci
zakladni jednotka pro porovnani.

Urceni trzni hodnoty

Trzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana Castka, kterd se urcuje zpravidla na zaklade
vybéru z vice zplisobli ocefiovani, a to zejména zplisobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pii uréeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediuji trzni rizika a
pfedpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovén.

Urceni zjiSténé ceny

Jde o cenu zjisténou podle platného oceniovaciho pfedpisu MF v dobé ocenéni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Znalkyné pro ocenéni vychazela z ptfedanych podkladi, z Gidaji Katastru nemovitosti, snimku
pozemkové mapy, vlastni prohlidky, prodejii obdobnych nemovitosti, statistickych udajii o
skutecnych realizovanych cenéch.

Popis postupu znalce (mj. pii sbéru nebo tvorbé dat) je patrny v Castech 2.1. a 3.2. tohoto
znaleckého posudku. Vyznamnym zdrojem dat (skutecnosti dilezitych pro podani znaleckého
posudku) mi bylo mistni Setfeni provedené¢ dne 12. 12. 2023, i kdyZ nebylo umoznéno
prohlédnout interiér nemovitosti. Uvedené podklady povazuji za divéryhodné a pii podani
tohoto znaleckého posudku z nich vychazim.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zpracovatel urcil uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dillezité pro bezchybny vypocet a stanoveni ceny predmétného majetku.
Zdroje byly urceny na zdklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocetiovacich ptedpist,
realizovanych prodejli, odbornych publikaci a zkuSenosti znalce se zpracovanim obdobnych
ocenéni.



3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Stiedocesky, okres Kladno, obec Cernuc, k.0. Cernuc
Adresa nemovité véci: Cernuc 59, 273 23 Cernuc

Vlastnické a evidencni udaje dle LV ze dne 7.8.2023

Iveta Nguyenova, Frostova 341/13, 109 00 Praha 10, LV: 358, podil: 1/2
Lucie S¢ukova, &. p. 59, 273 23 Cernuc, LV: 358, podil: 1 /2

Dokumentace a skutecnost

K provedeni ocenéni nemovitosti predlozil objednatel posudku doklady o vlastnictvi. Dalsi
informace byly zjiStény prohlidkou exteriéru na misté. Vlastnik nemovitosti neposkytl
soucinnost a neumoznil prohlidku nemovitosti. Fotografie interiéru jedné mistnosti
nemovitosti byla potizena ptes uli¢ni okno.

Nemovitost - pozemek p.¢. 22, jehoz soucasti je rodinny dim &p. 59, je v podilovém
spoluvlastnictvi, a to 1/2 a 1/2. Spoluvlastnik nemovitosti, pani Lucie S¢ukova, bydli§tém &p.
59, Cernuc, v nemovitosti RD &p. 59 bydli (dle zjisténi na mist&). Dle vypisu z LV je tato
polovina nemovitosti zatizena exekuci, je vydan exekucni piikaz k prodeji nemovitosti,
vydany Exekutorskym ufadem Brno - venkov, 137Ex-19206/2022-18 ze dne 7. 12. 2022.
Druhéa polovina nemovitosti, jejimz vlastnikem dle zapisu na LV je pani Nguyenova Iveta,
byla dle insolvenc¢niho spravce zapsana na zaklad¢ neucinného ukonu. Piivodni vlastnik, pani
Nguyenova Kristyna, je insolven¢nim dluznikem v fizeni KSPH 74 INS 11243/2023.
Nemovitost dle mistniho Setieni se nachazi v ptivodnim, neudrzovaném stavu.

Mistopis

Obec Cernuc se nachazi v okrese Kladno, kraj StfedoGesky. Rozklada se v tdoli Vranského
potoka v bezles¢, mirn¢ zvinéné krajin€, zhruba 3,5 km severozapadné od Velvar a 12 km
severovychodné od Slaného. Od okresniho mésta Kladna je obec vzdélena asi 19 km.

Obec Cernuc ziskala dotaci z Ministerstva pro mistni rozvoj z Integrovaného regionalniho
opera¢niho programu na realizaci projektu vybudovani komunitniho centra v obci Cernuc.

Ocenovana nemovitost

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny diim ¢p. 59 na pozemku p.¢. 22
Adresa pfedmétu ocenéni: Cernuc 59
273 23 Cernuc
LV: 358
Kraj: Stfedocesky
Okres: Kladno
Obec: Cernuc
Katastralni uzemi: Cernuc
Pocet obyvatel: 966
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 565,00 K¢&/m?
Situace
Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha O orna pida



O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny

Vyuziti pozemki: RD 1 byty [ rekr.objekt [J garaze jiné
Okoli: O bytova zona O primyslova zoéna O nakupni zona
O ostatni
Ptipojky: /O voda 0O/0O kanalizace O /0 plyn
vert. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. silnice
1L, Tt
Poloha v obci: uzké centrum - jiny typ zastavby
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Rodinny diim ¢p. 59 je situovan mezi dvéma mistnimi komunikacemi, ze kterych je rovnéz z
obou stran pfistupny. Pozemek o celkové plose 111 m2, je zastavén do plidorysu pismene
,»L“, s malym vnitinim dvorkem se zpevnénou plochou pfistupnym pies piivodni vjezdovou
branu. Dim je ptizemni se sklonitou sedlovou stfechou krytina taskova, zdivo smiSené, okna
a dvefe ruznych materialti. Chybi klempiiské konstrukce, omitka je z vétsi ¢asti opadana,
poskozena je stfecha a zdivo. Dim je ve velmi zchatralém a zanedbaném stavu. Je
pravdépodobné, ze vytapéni je kamny na pevna paliva, ze je zde zavedena voda, provedeno
odkanalizovéni. Stafi domu je odhadovano na minimaln¢ sto let. S nemovitosti pro porovnani
je uvazovano jako k totalni rekonstrukci.

V obci je zajisténa minimalni zékladni vybavenost, jsou zde zavedeny vefejné inZzenyrské sité
co do elektrické energie, vody a plynu, odkanalizovani neni. Okoli nemovitosti je tvofeno
obdobnymi ptivodnimi rodinnymi domy, na tuto zastavbu navazuje okrajova - zeméedélska
¢ast obce.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Piistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace
Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni: viz vypis KN 358

NE Vécna biemena
ANO Insolvence na Y2 nemovitosti
ANO Exekuce na % nemovitosti

Komentaft: zahajeni exekuce a exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti, viz LV 358
Insolvenéni fizeni KSPH 74 INS 11243/2023

Ostatni rizika:

NE



3.4. Obsah

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

4. POSUDEK

Rodinny diim ¢p. 59 na pozemku p.c. 22

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha:

Zastavéna plocha:
Zastavéné plochy podlazi:
Plocha pozemku:

65,00 m?
80,00 m?
80,00 m?
111,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Cernuc 82, Kladno, Stredocesky kraj, Stiredni éechy, 273 23 5

Popis: RD po rekonstrukei o dispozici 3 + 1 (60m2) na pozemku o velikosti 377m2 v obci Cernuc,
dvé zdéné gardze a pozemek naproti domu o velikosti 86m2. V piizemi domu obyvaci
pokoj, kuchyn€, koupelna se sprchovym koutem a toaletou, chodba a vstup na terasu. V
podkrovi dvé malé loznice. Plovouci podlahy, dlazba, lino. Voda z fadu, jimka, plynova
pfipojka u domu. Elektrické pifimotopy, bojler.

Pozemek: 377,00 m?

UZitna plocha: 60,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny — KN - v-328/2023-231 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00 >

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 g 5

K5 Celkovy stav - primérny 0,40 Zdroj: Valuo.cz

K6 Vliv pozemku 0,83

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [K¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 6.2.2023 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 950 000 60,00 49 167 0,332 16 323

Nazev: Cernuc, Kladno, Stiedoéesky kraj, Sttedni Cechy

Popis: RD, v domé je obyvaci pokoj, mistnost pro kuchyni, loZnice, malda mistntstka s jednou
posteli, komora a mala koupelna s umyvadlem a vanou. K domu nalezi dva pfistavky, kde
byly piivodné dilny. Dim je v pivodnim stavu, vytapéni zajiSténo vatkami, vodovod je
obecni. Vedle domu je malinka zahradka. Elektfina 230/380, plyn, vodovod.

Pozemek: 115,00 m?

UZitna plocha: 80,00 m?



Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - RK 0,95 e
K2 Velikosti objektu 1,00 e
K3 Poloha 1,00 ) 75
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav - pied rekonstrukei 0,60 }
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 13.10.2023 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 950 000 80,00 24 375 0,57 13 894
Nazev: 240, Cernuc, Kladno, Stéedotesky kraj, Stiedni (jjechy, 27323
Popis: Prodej domkul+1, 35m2,0V, na pozemku 107m2, Cernuc-okr. Kladno.- Domek je ki
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cca. 10 metra od domu, kanalizace rovné€z do10 metrd. Dim se sklada z dvou mistnosti a
vstupni chodby, moznost rozsifeni o pidni vestavbu.

Pozemek: 107,00 m?
UZitna plocha: 35,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - RK 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 7 er: Valuo.cz
K5 Celkovy stav - neobyvatelny 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 9.3.2023 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
880 000 35,00 25143 0,95 23 886
Nazev: Veprek 43, Mélnik, Stfedocesky kraj, Stiedni Cechy, 277 52
Popis: RD v obci Nova Ves C. p. 43, ¢asti obce Vepiek, dim se nachazi v samostatné lokalité aj

disponuje 3 pokoji, momentalné pired rekonstrukci, zastavéna plocha 50m2, uzitna plochaj
70m2, dvorek, napojen na kanalizaci, ma vlastni zdroj vody, pfivod plynu, 230 V.

Pozemek: 180,00 m?

Uzitna plocha: 70,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - RK 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav - neobyvatelny 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K6 Vliv pozemku 0,93

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00




Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 25.9.2023 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1790 000 70,00 25571 0,88 22 592
Nazev: Jesin 70, Velvary, Kladno, Stredocesky kraj, 273 24
Popis: RD v ptivodnim stavu. Zastavénd plocha je 74m2, pozemek je velky 252m2. Nemovitost je

vytapeéna ptimotopy, je zde moznost napojeni na méstskou vodu a na kanalizaci, v soucasné
dobé¢ je vyuzivana voda ze studny, ohiev vody bojlerem. V domé je internet od
poskytovatele O2, elekttina 220 a 380, el. rozvody po rekonstrukci. V kuchyni je
sklokeramickd varnad deska a trouba. Stfecha je v havarijnim stavu. Parkovani mozné ve
stodole, dim se nachazi na okraji obce v klidné ¢asti.

Pozemek: 252,00 m?

UZzitna plocha: 74,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - KN- v-785/2023-231 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00 ,

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 y : o ST

K5 Celkovy stav - neobyvatelny 1,00 Zdroj: Valuo.cz

K6 Vliv pozemku 0,83

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 21.3.2023 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1585 000 74,00 21419 0,83 17 778

Nazev: AleSova 154, Zlonice, Kladno, Stiedocesky kraj, 273 71

Popis: RD, zapocata rekonstrukce, dispozice 3+1, ktery je Casteéné podsklepeny a ma maly)]

pozemek.

Pozemek: 165,00 m?

Uzitna plocha: 70,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - RK 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 & .

K5 Celkovy stav - neobyvatelny 1,00 Zdroj: Valuo.cz

K6 Vliv pozemku 0,90

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 25.1.2023 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

900 000 70,00 12 857 0,855 10 993
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 10 993 K&/m?
Primérna jednotkova porovnévaci cena 17 574 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 23 886 K¢/m?




Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérn4 jednotkova cena 17 574 K&/m?

Celkova uzitna plocha oceiiované nemovité veci 65,00 m?

Vysledna porovnavaci hodnota 1142 300 K¢
Trzni hodnota nemovitosti 1142 000 K¢

4.3. Cenové vyjadreni k vlastnictvi

Dle vypisu z listu vlastnictvi ocefiovaného majetku bylo zjisténo, ze dluznik je podilovym
spoluvlastnikem, velikost podilu ve ¥ a %. Hodnota nemovitosti bude upravena koeficientem
vyjadiujicim spoluvlastnictvi k=0,8.

Hodnota nemovitosti ve spoluvlastnictvi 913 600 K¢
Hodnota podilu % vlastnictvi 456 840 K¢

4.4. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

Porovnavaci metoda

Porovnavaci metoda — trzni hodnota podilu 2 457 000,- K¢
Trzni hodnota %2 majetku 457 000 K¢
zaokrouhlené

slovy: Ctyfistapadesatsedmtisic K&

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkii analyzy

V dané oblasti a blizkém okoli byly nalezeny dvé nemovitosti, které byly prodany Vv tnoru a
bfeznu letoSniho roku, a Ctyfi nemovitost nabizené realitnimi servery od ledna do fijna
letosniho roku. Ctyii ze Sesti reprezentanti byly v popisu oznageny jako neobyvatelné, jeden
pred rekonstrukci a jeden p¥imo v obci Cernuc se shodnou uZitnou plochou jako pramérny.
VSechny porovnavané nemovitosti byly upraveny piisluSnymi koeficienty na srovnatelnou
uroven, ktera se stala zakladem pro stanoveni vysledné trzni hodnoty. Ocenéni podle
oceniovaci vyhlasky nebylo pozadovano, proto nebylo pro tento ucel vypocteno. Pro stanoveni
obvyklé ceny byly zjistény dva realizované prodeje ,,obdobnych* nemovitosti v Cernuci a v
blizké lokalité, proto nebyla stanovena samostatné cena obvykla, ale porovnavané nemovitosti
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byly zafazeny do vypocétu trzni hodnoty. Specifikem nemovitosti je nejen jeji Spatny
stavebnétechnicky stav, ale téz spoluvlastnictvi, které se bézné na trhu neobchoduje.
Vzhledem k vys$e uvedenému byl stanoven pouze odhad trzni hodnoty.

5.2. Kontrola postupu

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - ) vyhl. ¢. 503/2020 Sb. v platném
znéni.

6. ZAVER
6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecky posudek o obvyklé cené podilu 2 na nemovitosti rodinného domu ¢&p. 59 vcetné
soucasti na stavebni parcele €. parc. 22, pozemek stp. ¢. 22, k.u. Cernuc, obec Cernuc, okres
Kladno, LV 358

Trzni hodnota 457 000 K¢

slovy: Ctyfistapadesatsedmtisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skuteCnosti sniZujici jeho
presnost

Znalkyn€é pfi ocenéni vychdzi predev§im z poskytnutych podkladi, prohlidky exteriéru
ocenované nemovitosti, realizovanych prodeju a nabidek na trhu.

Z diivodu nesoucinnosti spoluvlastnika, insolvenéniho dluznika a neumoznéni prohlidky
interiéru nemovitosti, si znalec vyhrazuje pravo Vv piipadé¢ zjisténi skuteCnosti, které by mély
zasadni vliv na cenu nemovitosti, korigovat zjisténou trzni hodnotu a zavér posudku.

Znalecky posudek obsahuje 5 stran priloh.

Konzultant a diivod jeho pribrani
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Odména nebo nahrada naklada
Znale¢né a ndhrady nékladi uctovany dle vyhl. 504/2020, Sb.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze
pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan v evidenci posudki pod polozkou ¢. 079253/2023.

Znalec si je védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni
§127a zékona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

Ing. Vladislava KlikoSova
Generala Janouska 872
198 00 Praha 9

V Praze 17. 12. 2023
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