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IV.

A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Ukolem znaleckého posudku je na zikladé pokynu insolvenéni spravkyné ve spojeni
s usnesenim Krajského soudu v usti nad Labem ze dne 23.11.2023, ¢j. KSUL 63 INS
11410/2023-B-10 urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti 1/4 nemovitych
veci, a to

pozemku parc. €. 356 zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba Dé&cin XII-
Vilsnice, €.p. 53, rod. dim, pozemku parc. ¢. 357 a pozemku parc. ¢. 358, to vSe zapsané v
katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 71 pro katastralni izemi Vilsnice, obec Dé€in,
okres DéCin;

pozemku parc. ¢. 356, zastavéna plocha a nadvofti, jehoZz soucasti je stavba Décin XII-
Vilsnice, ¢.p. 53, rod. dim, to vSe zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi
¢. 71 pro katastralni izemi Vilsnice, obec Dé&Cin, okres DECin, v hodnoté snizené o hodnotu
spoluvlastnického podilu o velikosti 1/4 na pozemku parc. ¢. 357 a pozemku parc. €. 358;

pozemku parc. ¢. 357 a pozemku parc. ¢. 358, zapsanych v katastru nemovitosti na listu
vlastnictvi ¢. 71 pro katastralni Uzemi Vilsnice, obec D¢¢in, okres De¢Cin;

pozemku parc. €. 358 zapsaného v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €. 71 pro
katastralni izemi Vilsnice, obec Dé&Cin, okres Dé¢in.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro Gcely insolvenéniho fizeni dluznice Hany Klticové, sp. zn. KSUL
63 INS 11410/2023.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
predpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vydet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa,
systétm INEM - technické tfeSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pfti
prohlidce, informace realitnich kancelati.

NEMExpress AC - program pro ocefiovani nemovitosti, zadkon ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik, ve znéni pozdé&jSich predpist, zdkon €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a o zméné



nekterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, zdkon €. 237/2020 Sb. kterym se méni zdkon
¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nekterych zakont, ve znéni pozde¢jSich
predpist a dalsi souvisejici zakony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o oceniovani
majetku, ve znéni pozdéjsich predpist, vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti,
ve znéni pozdéjsich predpist.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.

C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 53 (dale také jako "nemovitost")
Adresa predmétu ocenéni:  Vilsnicka ¢.p. 53, DéCin, okres DéCin

Kraj: Ustecky kraj

Okres: Décin

Obec: Dé¢in

Ulice: Vilsnicka

Katastralni uzemi: Vilsnice

Pocet obyvatel: 47 180

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 645,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 05.02.2024. Byla provedena pouze castecna prohlidka
rodinného domu, jelikoz podilova spoluvlastnice uziva pouze 1.NP ve stavbé. Byly sdé€leny
dil¢i informace o stavebné technickém stavu a vybaveni ostatnich byti v domé¢. Byla provedena
fotodokumentace a dosazitelnd orientacni méfeni.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

SJM Hanka Vojtéch a Haikova Julianna, Litométicka 336/41, Décin I11-Staré Mésto, 40502
Décin — podil 1/2

Klic Jiti, Vilsnicka 53, Dé¢in XII-Vilsnice, 40502 DéCin — podil 1/4
Klticova Hana, Vilsnicka 53, Décin XII-Vilsnice, 40502 Décin — podil 1/4
Nemovitosti:

Pozemek parc. €. 356 zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba DéCin XII-Vilsnice,
¢.p. 53, rod. dam, pozemek parc. ¢. 357 a pozemek parc. €. 358, to vSe zapsané v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 71 pro katastralni izemi Vilsnice, obec Décin, okres Décin.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu:

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba ma 2 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi, v ¢asti piida a celkové podsklepeni.

Zaklady domu prevazné kamenné, svislé nosné konstrukce zdéné klasickym zplsobem
z cihelného zdiva. Tloustka obvodové konstrukce Cini cca 40 - 45 cm. Stropy jsou dievéné
tramové, stiecha je polovalbova, krytinu tvoii zivicna lepenka a klempifské prvky jsou
plechové. Vngjsi omitky jsou vapenocementové a zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven dle letopoctu uvedeného na objektu v roce 1912.

V roce 2018 probehla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: stfesni krytina - celkova, okna
- Castecna.

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Okna jsou plastova s dvojsklem, v ¢asti domu dievéna
zdvojena. Vnitini vybaveni standard s koupelnami, byt v2.NP ma WC na chodbé. Byt
v podkrovi po ¢aste¢né rekonstrukci. Podlahova obytna plocha stavby cca do 285 m?.

Napojeni na inzenyrské sité, vytapéni a ohiev TUV:

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je pfivedena
z obecniho vodovodu. Svod splaski je feSen do vybiraci Zumpy. Zemni plyn je zaveden.
Vytapéni zajistuje kotel na tuha paliva pro 1.NP a 2.NP, plynovy kotel pro podkrovni byt,
topna télesa tvoti zavésné radiatory, ohfev vody zajist'uje bojler.

Stavebné technicky stav a vady rodinného domu:

stiecha: zastaraly prvek, krytina bez vad
vybaveni: zastaraly prvek

podlahy: zastaraly prvek

zdivo: zastaraly prvek

okna: zastaraly prvek

rozvody: zastaraly prvek

Stavebné technicky stav je hodnocen na zakladé vizualniho posouzeni stavby. Na stavebné
technicky stav zaklopenych konstrukci nebo konstrukci, jejichz stav nelze bezdemontazni
technikou zjistit, je usuzovano nepiimo. Stavebné technicky stav objektu Ize charakterizovat
jako pred rekonstrukeci.

Popis pozemku, oploceni a trvalé porosty:

Celkova vyméra viech pozemki uzivanych ve funkénim celku ¢ini 1764 m?. Sklon pozemkii
je mirng svazity. Pozemky jsou oplocené pletivem do ocelovych sloupkt a dfevénym plotem.
Trvalé porosty tvoii ovocné a okrasné stromy — kefe.

Pozemky jsou dle izemniho planu regulované jako plochy bydleni “BV-bydleni venkovské*

Vedlejsi stavby, gardze, piipadné dalsi venkovni upravy:

Vedlejsi stavby tvoii zdéna kolna, dalsi drobné stavby (kolny a pfistiesky, sklenik).



Sirsi vztahy:
Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny diim je postaven na jiznim okraji
obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

V obci je uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody, kompletni
soustava zakladnich, stfednich i vysokych Skol v¢. specializovanych zafizeni a kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V obci je kompletni vybavenost z hlediska
sportovniho vyZiti a je zde kompletni soustava Gifadd. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelen
v podobé¢ lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojl a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku. Obec s vysokym indexem kriminality.

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Na oceniovaném majetku vazne vécné biemeno uzivani. Dle smlouvy o zfizeni vécného
bfemene se jednd o uzivaci pravo zatézujici 1/2 nemovitych véci. Pro potieby urceni obvyklé
ceny se hodnota vécného bfemene urci simulovanym najmem z ceny obvyklé, se zohlednénim
veéku opravnéné.

=cnd prava zatéiujici nemovitosti v Casti B wéetné souvisejicich udajn

Typ vztahu

© Vécné bfemeno uzivani
Oprdvnéni pro
Bestikova Alena, Vilsnicka 53, Décin XII-Vilsnice,
40502 D&é&in, RC/ICO: 515821/234
Povinnost k

Parcela: 356, Parcela: 357, Parcela: 358

Listina Smlouva kupni, o z¥izeni vécného bfemene - bezuplatnid ze dne 27.10.2006.
Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 30.10.2006.
V-3674/2006-502
Pofadi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

Na listu vlastnictvi jsou dale zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zdznamy (rozhodnuti
o upadku - Klticova Hana), které se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

Tabulkovy popis
. Typ rodinného domu samostatny objekt
Popis
objektu Pocet nadzemnich podlazi 2 + podkrovni podlazi
Podsklepeni celkové
Dam byl postaven v roce 1912
Konstrukce Rozsah Rok
Rozsah rekonstrukce domu stiesni krytina celkova 2018
okna Castecna 2018
Zaklady kamenné




Konstrukce

cihlova

Tloustka obvodové konstrukce

40 —45 cm

Stropy devéné tramové
Strecha polovalbova
Krytina stiechy zivi¢na lepenka
Klempitské prvky plechové

Vnéjsi omitky vapenocementoveé
Vnitini omitky vapenocementoveé

stiecha: zastaraly prvek, krytina bez vad
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek

Vady domu zdivo: zastaraly prvek
okna: zastaraly prvek
rozvody: zastaraly prvek

Dispozice 3vbytry (éé%t bytu v 2.NP vymezena pro uzivani opravnéné z
vécného biemene)

Typ oken plastova s dvojsklem, dfevéna zdvojena

Koupelna(y) kazdy byt vlastni

Toaleta(y) ano, byt v 2.NP ma WC v mezipatfe

Vstupni dvete dievéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvefe

napliiové prosklené, napliiové plné, dfevéné plné, dfeveéné

Popis prosklené
soucasti, 5 ) .
vybaveni a Osvétlovaci technika lustry
dalSich Popis mistnosti a rozméry vm? = Podlahova plocha 285,00 m?
vlastnosti
Elektfina 230V
Vodovod vodovod
Svod splasek zumpa
Plynovod ano
Reseni vytapéni v domé plynovy kotel, kotel na tuha paliva
Topna télesa zavésné radiatory
Reseni ohfevu vody v domé bojler
Podlahy v domé standardni
Popis stavu pted rekonstrukci
Popis Velikost pozemku 1764 m?
pozemku Trvalé porosty ovocné, okrasné




Vedlejsi stavby

kolna zdéna, dalsi drobné stavby (kolny a pfistresky,
sklenik)

Sklon pozemku

mirné svazity

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkd, dievény plot

Ptistupova cesta k objektu

piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sirsi vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

jizni okraj obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody;

v mist¢ je kompletni soustava zakladnich, stfednich i
vysokych §kol v¢etné specializovanych zatizeni;

v mist¢ je kompletni vybavenost z hlediska kulturnich
zarizeni;

v mist¢ je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
VyZiti;

kompletni soustava Gfada v blizkém okoli;

v obci je pobotka Ceské posty

Zivotni prostredi

Spojeni a parkovaci moznosti

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;
zeleni v podobé lesti a luk v bezprostfedni blizkosti;
lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka vlakovych a autobusovych spojt; parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

obec s vysokym indexem kriminality

Vécna
prava, jiné

Vécna bfemena

vécné biemeno uzivani

Dalsi informace

Na listu vlastnictvi jsou zapsdna omezeni vlastnického
prava a jiné zaznamy (rozhodnuti o upadku - Klicova
Hana), které se dle ti¢elu posudku nepromitaji do ocenéni
nemovitosti.




7. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 05.02.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zékon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pti prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovndnim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust. § 1a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. (ocenovaci vyhlaska), v platném znéni, se uréuje
obvykla cena porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych predmétii ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro urceni obvyklé ceny je pouzita
metoda pfimého porovnani pomoci indext uvedena v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a
praxe ocenovani nemovitych véci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2016. ISBN
978-80-7204-930-1 (v¢. pozd¢jsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1¢ vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s ur¢enim obvyklé ceny
urcuje cena zjisténa, a to postupem podle § 2 a nasl. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni.



D. POSUDEK

1. Pozemek parc. €. 356, stavba rod. domu €.p. 53, v€. parc. €. 357, parc. ¢. 358:

Ocenéni cenou zjiSténou dle ocennovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., €. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb. a €. 434/2023 Sb., kterou se provad¢ji nékterd ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku v -0,02

nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Negativni - prodej podilu I -0,04
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 11 1,00

vsechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni uzemi sousedi s Prahou nebo II 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy €. 2
(krom¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg * Po* (1 + Y, Pi)=1,086
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg * Po* (1 + >, Pi)=0,940

i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a t¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 1,00
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

9



3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské site€, které ma obec: Pozemek 1ze
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna
zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — §patna
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost: Primérma nezameéstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Nezjisténo.

1
Index polohy Ir=P; *(1+Y P;)=0,970
i=2

I

II

viI

II

II

II

II
II

-0,05
0,00

-0,02
0,01
-0,01
0,00
0,00

0,00
0,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 1,053

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,912

1. Oceniované nemovitosti

1.1. pozemky

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 764,00 m?
R =(200+ 0,8 * 2vp) / 2vp
R =(200+ 0,8 * 1 764,00) / 1 764,00 = 0,913

Index trhu s nemovitostmi It = 0,940

Index polohy pozemku Ir = 0,970

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Chranéna krajinna oblast v 1. a 2. zon¢, I -0,01
nebo narodni park - rozsahlé chranéné uzemi

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva 11 0,00
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6
Index omezujicich vliva TIo=1+> Pi=0,990

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,940 * 0,990 * 0,970 = 0,903

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattideni Z[agé'/fne;]la Index  Koef. [Egé /‘I’If%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 645.- 0,903 1 485,44
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 356 407 148544
nadvofi
Redukeni koeficient R = 0,913 1 356,21 55197747
§ 4 odst. 1 zahrada 357 212 1485,44
Redukeni koeficient R = 0,913 1 356,21 287 516,52
§ 4 odst. 1 zahrada 358 1145 1 485,44
Redukéni koeficient R = 0,913 1356,21 1552 860,45
Stavebni pozemky - celkem 1764 2 392 354,44

1.2. Rodinny dim €.p. 53

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: § 13, typ D

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: podsklepena

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Sttecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1.PP 9,50%14,10 = 133,95 2,80 m

1.NP 9,50*14,10+4,50%2,70 = 146,10 3,20 m

2.NP 9,50*14,10+4,50%2,70 = 146,10 3,00 m
426,15 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Typ Nézev Obestavény prostor [m?]

PP 1.PP (9,50*14,10)*(2,80) = 375,06
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NP 1.NP (9,50*%14,10+4,50*2,70)*(3,20) = 467,52
NP 2.NP (9,50*%14,10+4,50*2,70)*(3,00) = 438,30
Z ZastfeSeni (9,50-14,10+4,50*2,70)*(1,20) = 9,06
Z ((1/2)*(14,10+3,30)*2,60*9,50) +
(1/6)*(3,30%(3,00-2,60))*(2*9,50+11,50) = 221,60
Obestaveény prostor - celkem: 1511,54 m?
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.agsgi}l]
1. Zaklady S 4,30 100 1,00 4,30
2. Zdivo S 24,30 100 1,00 24,30
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
4. Strecha S 4,20 100 1,00 4,20
5. Krytina S 3,00 100 1,00 3,00
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Vnitini omitky S 6,40 100 1,00 6,40
8. Fasadni omitky S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vng¢jsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,40 100 1,00 2,40
11. Schody S 3,90 100 1,00 3,90
12. Dvete S 3,40 100 1,00 3,40
13. Okna S 5,30 100 1,00 5,30
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,30 100 1,00 2,30
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,40 100 1,00 1,40
16. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
17. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00
18. Bleskosvod S 0,50 100 1,00 0,50
19. Rozvod vody S 2,80 100 1,00 2,80
20. Zdroj teplé vody S 1,60 100 1,00 1,60
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 2,90 100 1,00 2,90
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 5,00 100 1,00 5,00
25. Zéachod S 0,40 100 1,00 0,40
26. Ostatni S 3,00 100 1,00 3,00
Soucet upravenych objemovych podili 99,60
Koeficient vybaveni Ka: 0,9960
Ocenéni
Z4kladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m®]: = 1 900,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11): * 1,1000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9960
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0820
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Zakladni cena upravena [K&/m?] =
PIna cena: 1511,54 m? *7377,96 K&/m? =

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 38 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 38 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 38 / 38 = 100,0 %
Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %

7 377,96
11 152 081,66 K¢

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 1672 812,25 K¢
Koeficient pp * 0,912
Cena stavby CS = 1525 604,77 K¢

Rodinny dim €.p. 53 - zjiSténa cena =
1.3. Ptipojka vody DN 25 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

1525 604,77 K¢

Venkovni uprava § 18: 1.1.1. Pripojka vody DN 25 mm
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 6,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m] = 340,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,3440
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 1 307,50
PIna cena: 6,00 m * 1 307,50 K&/m = 7 845,- K&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 40 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 40 = 100,0 %

Maximalni opotiebeni muze dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CS~ = 1176,75 K¢
Koeficient pp * 0,912
Cena stavby CS = 1 073,20 K¢
Piipojka vody DN 25 mm - zjiSténa cena = 1 073,20 K¢
1.4. Zumpa zdéna z cihel

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 2.3.2. Zumpa zdéna z cihel

13



Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 6,00 m* obestavéného prostoru

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m’] = 2 150.-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,2970

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 8 151,83

PIna cena: 6,00 m* * 8 151,83 K¢&/m® = 48 910,98 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 112 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 0 rok

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 112 roki

Opottebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 112/ 112 =100,0 %

Maximalni opotfebeni muze dle piilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CS~ = 7 336,65 K¢&

Koeficient pp * 0,912

Cena stavby CS = 6 691,02 K¢

Zumpa zdéna z cihel - zji§téna cena = 6 691,02 K¢

1.5. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 3.1.1. Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v
zemi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 10,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 140,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0750

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 495,08

PIna cena: 10,00 m * 495,08 K¢/m = 4 950,80 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 40 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 0 rokti

Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 40 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 40 = 100,0 %

Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CS~ = 742,62 K¢
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Koeficient pp * 0,912

Cena stavby CS = 677,27 K¢

Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi - zjiSténa cena = 677,27 Ké

1.6. Plynova pripojka do DN 40

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 4.1. Plynova ptipojka do DN 40

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 6,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 305,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,2380

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 1 135,73

PIna cena: 6,00 m * 1 135,73 K&/m = 6 814,38 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 25 roka

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 25 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 25/ 50 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500

Nakladova cena stavby CSn = 3 407,19 K¢

Koeficient pp * 0,912

Cena stavby CS = 3107,36 K&

Plynova pripojka do DN 40 - zjisténa cena = 3107,36 Ké

1.7. Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 10 cm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.2.1. Plochy s povrchem betonovym monolitickym
-tl. do 10 cm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 30,00 m?

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 235,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1850

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 860,75

Plna cena: 30,00 m? * 860,75 K¢&/m? = 25 822,50 K¢
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 60 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rok
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60 / 60 = 100,0 %
Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 10 cm -
zjiSténa cena

1.8. Kolna zdéna

Zatridéni pro potieby ocenéni

0,150

3 873,38 K¢
0,912

3 532,52 K¢é

3 532,52 K¢é

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

Vrchni stavba 11,90%4,10+3,20*%1,50 = 53,59 2,50m

Vrchni stavba 11,90*4,10 = 48,79 2,50 m
102,38 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Typ Nézev

Obestavény prostor [m’]

NP Vrchni stavba (11,90*4,10+3,20%1,50)*(2,50) = 133,98
NP Vrchni stavba (11,90*4,10)*(2,50) = 121,98
Obestaveény prostor - celkem: 255,96 m3

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady S 100
2. Obvodové stény S 100
3. Stropy S 100
4. Krov S 100
5. Krytina S 100

16



6. Klempiiské prace S 100
7. Uprava povrchii S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvere S 100
10. Okna S 100
11. Podlahy S 100
12. Elektroinstalace C 100
13. Schodiste A 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob. podil [%] (E;()s]t Koef. gl%r,a;s(rili}{
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvere S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
13. Schodiste A 4,57 100 1,00 4,57
cenovy podil pfidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K5 * Kj))
50 000,00 / (255,96 * 1 250,- * 1,1500 * 2,9750) = 4,57
Soucet upravenych objemovych podilt 98,77
Koeficient vybaveni Ka: 0,9877
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 14): [K&/m?) = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9877
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9750
ZAKladni cena upravena [K&/md) = 4 223,96

Plna cena: 255,96 m® * 4 223,96 K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 112 roka 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 0 roktl
Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 112 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 112/ 112 =100,0 %

Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

1 081 164,80 K¢

0,150

162 174,72 K¢
0,912

147 903,34 K¢
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Kolna zdéna - zjisténa cena =
1.9. Oploceni

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni uprava § 18:
patek, natér
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vymeéra:
150*1,40 = 210,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

147 903,34 K¢

13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0820
Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 850,63
Plna cena: 210,00 m? * 850,63 K¢&/m? = 178 632,30 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 20 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokti

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 /30 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Nakladova cena stavby CSN = 59 484,56 K¢
Koeficient pp * 0,912
Cena stavby CS = 54 249,92 K¢
Oploceni - zjisténa cena = 54 249,92 K¢
1.10. Altan zahradni

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 23. Altan zahradni

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 10,00 m? zastavéné plochy

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 3 250,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,4450
Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 12 875,69
PlIna cena: 10,00 m? * 12 875,69 K¢&/m? = 128 756,90 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

18



Staii (S): 20 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20 / 30 = 66,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Altan zahradni - zjiSténa cena
1.11. Altan zahradni

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18:
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku

0,333

42 876,05 K¢
0,912

39 102,96 K¢

23. Altan zahradni

Vyméra: 10,00 m? zastavéné plochy

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K&/m?]

Plna cena: 10,00 m? * 12 875,69 K¢&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 20 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokti
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 20 / 30 = 66,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Altan zahradni - zjiSténa cena
1.12. Sklenik z ocelovych profilii se zasklenim a zaklady

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1271
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:
6,00*3,00 = 18,00 m? zastavéné plochy

Ocenéni

* % |l

39 102,96 K¢

3 250,-
1,1500
3,4450

12 875,69
128 756,90 K¢

0,333

42 876,05 K¢
0,912

39 102,96 K¢

39 102,96 K¢

19.1. Sklenik z ocelovych profilt se zasklenim a
zaklady
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Zakladni cena (dle pril. &. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K&/m?]

Pln4 cena: 18,00 m? * 7 126,72 K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 20 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 20 / 30 = 66,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Sklenik z ocelovych profilii se zasklenim a zaklady - zjiSténa cena
1.13. Kolna zdéna

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ B
Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

2 050,-
1,1500
3,0230

* % |l

7 126,72
= 128 280,96 K¢

0,333

42 717,56 K¢
* 0,912

= 38 958,41 K¢

38 958,41 K¢

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

Vrchni stavba 1,80*%1,50 =

2,70 2,00m

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Typ Nézev

2,70 m?2

Obestavény prostor [m?]

NP Vrchni stavba (1,80*1,50)*(2,00) =

5,40

Obestaveény prostor - celkem:

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4
Cast

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %]
0

5,40 m?

Upraveny

Koef. obj. podil
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1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvere S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podili 100,00
Koeficient vybaveni Ks: 1,0000
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m3) = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zikladni cena upravena [K&/md) = 4 276,56
Pln4 cena: 5,40 m® * 4 276,56 K&/m® 23 093,42 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stati (S): 60 roka
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 60 / 60 = 100,0 %
Maximalni opotiebeni muze dle piilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 3 464,01 K¢
Koeficient pp * 0,912
Cena stavby CS = 3 159,18 K¢é
Kolna zdéna - zjisténa cena = 3 159,18 K¢
1.14. Porosty
Ovocné dieviny: priloha ¢. 36
Zahradkarsky typ ovocnaistvi:
[Nazev
Stati [rok1] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vymeéra [K¢/jedn.] [K¢ / jedn.] [K<]

jablon - polokmen

60 4 Ks 140,- 140,- 560,-
treSen - polokmen

60 1 Ks 140,- 140,- 140,-
broskvon
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20 2 Ks 517,- 517,- 1.034,-
Soucet: = 1734,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: 1 734,- K¢
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
[Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&¢/ Upravy [%]  Upr. cena Cena

jedn.] [KE/jedn.] [KE]
zerav (ostatni) 20 roki 3,00 ks
Jehli¢naté stromy I 7 620,- 7 620,- 22 860,-
20 rokd 50,00 m
Zivé ploty z jehl. dievin (zerav, 4 310,- -50% 2 155,- 107 750,-
cypiiSek, smrk omorika)
Soucet: 130 610,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) 1,150

Celkem - okrasné rostliny
Porosty - zjisténa cena celkem

1.15. Vécné biremeno

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim

= 112 651,12 K¢

114 385,12 K¢

Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).
Druh vécného biemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, ro¢ni uzitek urcen ze

simulovaného najemného ze zjisténé ceny

Vécné bifemeno zfizeno na doziti opravnéné osoby staii 73 let.

Primérny pocet let dal§iho trvani bfemene je 11 let.

Zjisténa cena nemovité véci

Nézev

Zjisténa cena Simulované najemné naklady ro¢ni uzitek

[K¢] (5% ZC) [KE] [K¢] [K¢]

Ocenované nemovitosti

4369 902,47 218 495,12 0,00 218 495,12
Soucet ro¢nich uzitku - celkem: [K¢/rok] 218 495,12
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vyse omezeni uzivani) * 50 %
Ro¢ni uzitek: [K¢] = 109 247,56

Mira kapitalizace: 4,50 %

CBu = roéni uzitek * (14p)" - 1)/ (p * (1+p)")
CBu =109 247,56 * (1 + 4,5 %) - 1)/ (4,5 % * (1 + 4,5 %)'!)

Hodnota vécného biremene ¢ini

Ocerniované nemovitosti - rekapitulace
1.1. Pozemky:
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny dim ¢.p. 53
1.3. Ptipojka vody DN 25 mm

= 931 763,36 K¢

2 392 354,44 K¢

1 525 604,77 K¢
1 073,20 K¢
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1.4. Zumpa zdéna z cihel
1.5. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi
1.6. Plynova ptipojka do DN 40
1.7. Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 10 cm
1.8. Kolna zdéna
1.9. Oploceni
1.10. Altan zahradni
1.11. Altan zahradni
1.12. Sklenik z ocelovych profilt se zasklenim a zaklady
1.13. Kolna zdéna
1.14. Porosty
Stavby, porosty na pozemku - celkem
Vécna bfemena:
1.15. Vécné biemeno

Ocenované nemovitosti - vychozi cena pro vypocet vlastnického

podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Ocenované nemovitosti - zjiSténa cena celkem

Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

6 691,02 K¢
677,27 K&

3 107,36 K¢

3 532,52 K¢
147 903,34 K¢
54 249,92 K¢
39 102,96 K¢
39 102,96 K¢
38 958,41 K¢
3 159,18 K¢
114 385,12 K¢&

1977 548,04 K¢

- 931 763,36 K¢&

931 763,36 K¢

3438 139,11 K¢

1/4

859 534,78 K¢

859 540,- K¢
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Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda primého porovnani

Metoda piimého porovnani pomoci indexil je zaloZena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se
u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i
ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Soubor vybranych vzorki pro porovnani

Vilsnicka ¢.p. 53, D&Cin, okres D&Cin

K6 - vedlejsi

okres D&Cin

¢. K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stav K4 - plocha KS- soucas'tl a stavby, garaze,
plocha pozemku vybaveni ,
ostatni
pouze castecné
y Lo Vilsnicka ¢.p. 53, ) N . ) standard - ostatni |kolna, dal$i drobné
Ocefiovany objekt | i okres Degin| 200 ™ pred rekonstrukei 1764 m podstandard (WC [stavby a piistresky
na chodbé apod.)
e , zdéna kolna a altan,|
1 Vvlvl,smcka Ep. 34, 156 m? po rekonstrukei 680 m’ y S,Eanfi ardni .|dalsi drobné stavby
Dé&¢in, okres Déin pievazné obnovené .
a pristiesky
. standard - w .
2 MalSovice P 43, 110 m? pred rekonstrukei 1481 m? podstandard, kolna, dalsvl, d{o?ne
okres Dé¢in o iv .« 1 u... |stavby a piistiesky
pfevazné dozité
standardni, garaz v domé
3 Dobkovice &.p. 8, 139 m? dobry 3488 m? prevdzné dozité |-y 'y edlesi
okres Dé¢in nebo v meznim v
stavby a piistiesky
stavu
Sladkova €.p. zcela dozité nebo
4 699/30, Dé&¢in, 180 m? pied rekonstrukci 384 m? chybgjici spise kolna zdéna

podstandard
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Tabulka provedenych korekci

Cena Keé Cena
. | Koef. Cena po K2 K4 K5 vedlejsi ocenovanéh|
. |pozadovana . K1 | K3 . Klx..x .
¢. redukce na [ redukci na . podlahova plocha | soucastia | stavby, o objektu
resp. lokalita stav , L K6 ,
, | pramen pramen plocha pozemku | vybaveni | garaze, odvozena
zaplacena . o
ostatni 7€ srovnani
5000 5000 1.18536038 4218
! 000,00 K¢ ! 000,00 K¢ ! 0.87 1.28 0.89 115 1.04 4 126,46 K¢
4150 4150 5273
2 000,00 K& 1 000,00 K& 1.02 0.82 1 0.97 0.97 1 0.78696876 398,65 K&
4000 4000 0.96388149 4 149
3 000,00 K& 1 000,00 K& 0.96 0.85 1.02 1.17 0.98 1.01 312 887.75 K¢
3750 3750 0.80739902 4 644
4 000,00 K¢ ! 000,00 K¢ 117 0-89 ! 0.86 0.92 0.98 88 543,61 K¢
Celkem prameér 4571 489,00 K¢
[Minimum 4149 887,75 K¢
IMaximum 5273 398,65 K¢
Smérodatna odchylka - s 516 600,04 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - priamér - s 4054 888,96 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - primér + s 5088 089,04 K¢
[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi
P11 koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocenované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi

Podrobnou analyzou byla ur¢ena vyse uvedend mnozina porovnavanych vzorkd. Z mnoziny
pouzitych vzorkl nebylo nutné vyloucit zadny vzorek pouzity do porovnani.

Komentat: K1 diferencuje piipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 diferencuje rozdily ve
velikosti objektu. K3 diferencuje ptipadné rozdily ve stavebné technickém stavu objektu. K4
diferencuje rozdily ve velikosti pozemku. K5 diferencuje rozdily v kvalité a provedeni
vnitfnich soucasti a vybaveni stavby. K6 zohlediiuje rozsah, provedeni a stav vedlejsich staveb

s~ w

a garazi, ptipadné dalSich uvedenych skutec¢nosti.
Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéakladé vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

=4 571 489 K¢

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementm

Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, rocni uzitek urcen ze
simulovaného najemného z obvyklé ceny

Vécné bifemeno zfizeno na doziti opravnéné osoby staii 73 let.

Primérny pocet let dal§iho trvani bfemene je 11 let.

Obvykla cena nemovité véci: [K¢] 4 571 489,-
Simulované najemné ve vysi 5% z ceny: * 0,05
Ro¢ni najemné: [KE/rok] = 228 574,45
Néklady na zachovani a opravu: [K¢] - 0,-
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Roc¢nich uzitek: [K¢/rok] 228 574,45
Koeficient miry uzitku (podil uZivani nebo vySe omezeni uzivani) * 50 %

Ro¢ni uzitek: [K¢] = 114 287,23
Mira kapitalizace: 4,50 %
CBy = roéni uzitek * ((1+p)" - 1) / (p * (1+p)")
CBu=11428723* (1 +4,5%)" - 1)/ (4,5 % * (1 +4,5%)')
Hodnota vécného biremene ¢ini = 974 746,29 K¢
Vypocet vysledné hodnoty nemovitych véci
Porovnavaci hodnota 4 571 489 K¢
Hodnota vécného bifemene -974 746 K¢
Hodnota nemovitosti celkem: 3596 743 K¢

Vypocet hodnoty spoluvlastnického podilu

Nize je aplikovan postup pro vypocet hodnoty spoluvlastnického podilu o velikosti 1/4
z porovnavaci metody (vCetné¢ odectené hodnoty vécného bifemene), pro vysledné urceni
obvyklé ceny.

Pti ptipadném zpenézovani spoluvlastnického podilu na volném trhu je tfeba zohlednit nizsi
trzni atraktivitu takového prodeje, a proto je dale na vypoctenou hodnotu aplikovana srazka ve
vysi: 30 %. Odivodnéni pouZité vyse srazky: minoritni podil hiife obchodovatelny na realitnim
trhu.

Vysledny vypocet hodnoty spoluvlastnického podilu o velikosti 1/4 spolu s aplikaci srazky ve
vysi 30 % je proveden takto:

Hodnota dle porovnavaci metody:

(3596 743 K& * 1/4) -30 % = 629 430 K¢
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I1. Pozemek parc. €. 356, stavba rod. domu ¢.p. 53:

Ocenéni cenou zjisténou dle ocefovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., €. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provad¢ji néktera ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku v -0,02

nebo stavba ve spoluvlastnictvi
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Negativni - prodej podilu I -0,04
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodnové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi

lazenskych mist typu D) nebo obliben¢ turistické lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni uizemi sousedi s Prahou nebo II 1,10

Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy ¢. 2

(krom¢ Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,

sportovni a kulturni zafizeni aj.)
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=P¢ *P7 *Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,086
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu IT=Ps *P7*Pg * Py * (1 + 3, Pi)=0,940
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04
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3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské site€, které ma obec: Pozemek 1ze I
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna I

zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna II
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho I

vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Nezjisténo. 11

1
Index polohy Ir=P; *(1+Y P;)=0,970
i=2

-0,05
0,00

-0,02
0,01
-0,01
0,00
0,00

0,00
0,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 1,053

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,912

1. Oceniované nemovitosti

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,940
Index polohy pozemku Ir = 0,970

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Chranéna krajinnd oblast v 1. a 2. zoné, I -0,01
nebo narodni park - rozsédhlé chranéné uzemi

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vliv Io=1+) P;=0,990

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,940 * 0,990 * 0,970 = 0,903
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zat¥idén Zf‘é'/l‘fz‘]a Index  Koef. [ﬁfé /‘;If?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 645.- 0,903 1 485,44
T Nazev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 356 407  1485,44 604 574,08
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 407 604 574,08

1.2. Rodinny dim ¢.p. 53

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny dam, rekreacni chalupa nebo domek: § 13, typD

Svisla nosné konstrukce: zdéna

Podsklepeni: podsklepena

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Strecha: se sikmou nebo strmou stiechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1.PP 9,50*%14,10 = 133,95  2,80m

1.NP 9,50%14,10+4,50%2,70 = 146,10 3,20 m

2.NP 9,50%14,10+4,50*2,70 = 146,10 3,00 m
426,15 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
PP 1.PP (9,50*14,10)*(2,80) = 375,06
NP 1.NP (9,50*14,10+4,50%2,70)*(3,20) = 467,52
NP 2.NP (9,50*14,10+4,50%2,70)*(3,00) = 438,30
Z  ZastieSeni (9,50-14,10+4,50%2,70)*(1,20) = 9,06
V4 ((1/2)*(14,10+3,30)*2,60%9,50) +
(1/6)*(3,30%(3,00-2,60))*(2*9,50+11,50) = 221,60
Obestaveény prostor - celkem: 1511,54 m?3

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
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Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.agsgi}l]
1. Zaklady S 4,30 100 1,00 4,30

2. Zdivo S 24,30 100 1,00 24,30

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Strecha S 4,20 100 1,00 4,20

5. Krytina S 3,00 100 1,00 3,00

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Vnitini omitky S 6,40 100 1,00 6,40

8. Fasadni omitky S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vng¢jsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,40 100 1,00 2,40
11. Schody S 3,90 100 1,00 3,90
12. Dvete S 3,40 100 1,00 3,40
13. Okna S 5,30 100 1,00 5,30
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,30 100 1,00 2,30
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,40 100 1,00 1,40
16. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
17. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00
18. Bleskosvod S 0,50 100 1,00 0,50
19. Rozvod vody S 2,80 100 1,00 2,80
20. Zdroj teplé vody S 1,60 100 1,00 1,60
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 2,90 100 1,00 2,90
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 5,00 100 1,00 5,00
25. Zéachod S 0,40 100 1,00 0,40
26. Ostatni S 3,00 100 1,00 3,00
Soucet upravenych objemovych podili 99,60
Koeficient vybaveni Ka: 0,9960
Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. &. 11) [K&/m?]: = 1 900,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle piil. €. 11): * 1,1000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9960
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0820
Zakladni cena upravena = 7 377,96

PIna cena: 1511,54 m® * 7 377,96 K¢&/m®

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 38 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 38 rokii
Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 38 / 38 = 100,0 %
Maximalni opotfebeni muze dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSN

11 152 081,66 K¢

0,150

1672 812,25 K¢
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Koeficient pp

0,912

Cena stavby CS

1 525 604,77 K¢

Rodinny dim ¢.p. 53 - zjisténa cena
1.3. Pfipojka vody DN 25 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 1.1.1. Pripojka vody DN 25 mm
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 6,00 m

Ocenéni

1525 604,77 K¢

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 340,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,3440
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 1 307,50
PIna cena: 6,00 m * 1 307,50 K&/m = 7 845,- K&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 40 roka

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 0 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 40 = 100,0 %

Maximalni opotiebeni muze dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSN = 1176,75 K¢
Koeficient pp * 0,912
Cena stavby CS = 1 073,20 K¢
Pripojka vody DN 25 mm - zjiSténa cena = 1 073,20 K¢
1.4. Zumpa zdéna z cihel

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 2.3.2. Zumpa zdéna z cihel

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 6,00 m* obestavéného prostoru

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m’] = 2 150.-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,2970
Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 8 151,83
PIna cena: 6,00 m* * 8 151,83 K¢&/m® = 48 910,98 K¢
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 112 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 112 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 112/ 112=100,0 %
Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 7 336,65 K¢
Koeficient pp * 0,912
Cena stavby CS = 6 691,02 K¢
Zumpa zdéna z cihel - zji$tén4 cena = 6 691,02 K¢é

1.5. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 3.1.1. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v
zemi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 10,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 140,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0750

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 495,08

Plna cena: 10,00 m * 495,08 K¢/m = 4 950,80 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 40 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 0 rok

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 40 = 100,0 %

Maximalni opotiebeni muze dle piilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSn = 742,62 K¢é

Koeficient pp * 0,912

Cena stavby CS = 677,27 K&

Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi - zjiSténa cena = 677,27 Ké

1.6. Plynova pripojka do DN 40

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 4.1. Plynova ptipojka do DN 40

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221
Nemovita véc je soucasti pozemku
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Délka: 6,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 6,00 m * 1 135,73 K¢&/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 25 roka 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 25 rokil
Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 25/ 50 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100)
Nakladova cena stavby CSN
Koeficient pp

Cena stavby CS

Plynova pripojka do DN 40 - zjiSténa cena

1.7. Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 10 cm

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 30,00 m?
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K&/m?]

Plna cena: 30,00 m? * 860,75 K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 60 rokt 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 0 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 60 / 60 = 100,0 %

Maximalni opotiebeni mtze dle ptilohy €. 21 Cinit 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

* % |l

305,-
1,1500
3,2380

1 135,73
6 814,38 K¢

0,500

3407,19 K¢
0,912

3107,36 K&

* % |l

3107,36 K¢

8.2.1. Plochy s povrchem betonovym monolitickym
-tl. do 10 cm

235,-
1,1500
3,1850

860,75
25 822,50 K¢

0,150

3 873,38 K¢
0,912

3 532,52 K¢
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Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 10 cm -
ZjiSténa cena

1.8. Kolna zdéna

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

3 532,52 K¢é

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska

Vrchni stavba 11,90*4,10+3,20*1,50 = 53,59 2,50 m

Vrchni stavba 11,90*4,10 = 48,79 2,50 m
102,38 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Typ Nazev

Obestavény prostor [m?]

NP Vrchni stavba (11,90*%4,10+3,20%1,50)*(2,50) = 133,98

NP Vrchni stavba (11,90*4,10)*(2,50) = 121,98
Obestaveény prostor - celkem: 255,96 m3
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I;I;i%(;igﬁl ([:(;)s]t
1. Zaklady S 100
2. Obvodové stény S 100
3. Stropy S 100
4. Krov S 100
5. Krytina S 100
6. Klempiiské prace S 100
7. Uprava povrcht S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete S 100
10. Okna S 100
11. Podlahy S 100
12. Elektroinstalace C 100
13. Schodiste A 100
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Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.agsgi}l]
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrchi S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvere S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
13. Schodiste A 4,57 100 1,00 4,57
cenovy podil ptidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K5 * Kj)
50 000,00 / (255,96 * 1 250,- * 1,1500 * 2,9750) = 4,57
Soucet upravenych objemovych podili 98,77
Koeficient vybaveni Ka: 0,9877
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m3) = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9877
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zikladni cena upravena [K&/md) = 4 223,96

Plna cena: 255,96 m® * 4 223,96 K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafti (S): 112 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 112 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 112/ 112 =100,0 %

Maximalni opotiebeni mtze dle ptilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)
Nakladova cena stavby CSN
Koeficient pp

Cena stavby CS

Kolna zdéna - zjisténa cena
1.9. Oploceni

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111
Nemovita véc je soucasti pozemku

patek, natér

1 081 164,80 K¢

0,150

162 174,72 K¢
0,912

147 903,34 K¢

147 903,34 K¢

13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
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Vyméra:
16,10%1,40 = 22,54 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Z4kladni cena upravena cena [K&/m?]

Plna cena: 22.54 m? * 850,63 K¢&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 20 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 30 = 66,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Oploceni - zjisténa cena
1.10. Porosty
Ovocné direviny: priloha ¢. 36

Zahradkarsky typ ovocnaistvi:

* % |l

240,-
1,1500
3,0820

850,63
19 173,20 K¢

0,333

6 384,68 K¢
0,912

5 822,83 K¢&

5 822,83 K¢

Nazev

Stari [rok1] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena

Vymeéra [KE /jedn.] [KE/jedn.] [KE]
jablon - polokmen
80 1 Ks 140,- 140,- 140,-

Soucet: = 140,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 140,- K¢
Porosty - zjisténa cena celkem = 140,- K¢

1.11. Vécné biremeno
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementm

Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti pozemkové nebo uZzivaci pravo, rocni uzitek urcen ze

simulovaného ndjemného ze zjisténé ceny

Vécné bifemeno zfizeno na doziti opravnéné osoby staii 73 let.

Primérny pocet let dal§iho trvani bfemene je 11 let.
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Zjisténa cena nemovité véci

Nazev
Zjisténa cena Simulované najemné naklady ro¢ni uzitek
[K¢] (5% ZC) [K<E] [K¢] [K¢]
Ocenované nemovitosti
2299 126,39 114 956,32 0,00 114 956,32
Soucet ro¢nich uzitku - celkem: [K¢/rok] 114 956,32
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vyse omezeni uzivani) 50 %
Ro¢ni uzitek: [K¢] 57 478,16
Mira kapitalizace: 4,50 %
CBy = ro¢ni uzitek * ((1+p)" - 1)/ (p * (1+p)")
CBy=57478,16 * (1 +4,5%)"" - 1)/ (4,5 % * (1 +4,5 %)'")
Hodnota vécného biremene ¢ini = 490 226,45 K¢

Ocerniované nemovitosti - rekapitulace

1.1. Pozemky:

Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny dim ¢.p. 53
1.3. Ptipojka vody DN 25 mm
1.4. Zumpa zdéna z cihel
1.5. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi
1.6. Plynova ptipojka do DN 40
1.7. Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 10 cm
1.8. Kolna zdéna
1.9. Oploceni
1.10. Porosty

Stavby, porosty na pozemku - celkem

Vécna bfemena:
1.11. Vécné biemeno

Ocenované nemovitosti - vychozi cena pro vypocet vlastnického
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Ocenované nemovitosti - zjisténa cena celkem

Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

604 574,08 K¢

1 525 604,77 K¢

1 073,20 K¢

6 691,02 K¢

677,27 K&

3107,36 K¢

3 532,52 K¢

147 903,34 K¢&

5 822,83 K¢
140,- K¢

1 694 552,31 K¢

- 490 226,45 K&

490 226,45 K¢

1 808 899,94 K¢

1/4

452 224,99 K¢

452 230,- K¢&
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Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda primého porovnani

Metoda piimého porovnani pomoci indexil je zaloZena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se
u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i
ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Soubor vybranych vzorki pro porovnani

Vilsnicka ¢.p. 53, Dé&Cin, okres DéCin

K6 - vedlejsi

okres Dé¢in

. K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stav K4 - plocha KS- soucas}l a stavby, garaze,
plocha pozemku vybaveni ,
ostatni
pouze ¢astecné o
kolna, dalsi
N A Vilsnicka &.p. 53, ) N , ) standard - ostatni L
Ocetovany objekt Décin, okres D&din 285 m pred rekonstrukei 407 m podstandard (WC na drobg:ﬁs:;zby a
chodbé apod.) P Y
G . o« .. «| zdéndkolnaa
1 Vilsnickd E.p. 34, 156 m? po rekonstrukci 680 m: | Standardni pievazng |, o dalsi drobné
Décin, okres Dé¢in obnovené oy
stavby a piistiesky]
Maliovice &.p. 43 standard - kolna, dalsi
2 okres Dég;l ’ 110 m? pted rekonstrukci 1481 m? podstandard, drobné stavby a
prevazné dozité piistfesky
- standardni, pfevazné| garaz v domé,
3 Dobkovice &.p. 8, 139 m? dobry 3488 m? do¥ité nebov | drobné vedlejsi
okres Décin
meznim stavu  [stavby a pfistfesky]
Sladkova ¢€.p. zcela dozité nebo
4 699/30, Décin, 180 m? pted rekonstrukci 384 m? chybéjici spise kolna zdéna

podstandard
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Tabulka provedenych korekci

Cena K6 Cena
. | Koef. Cena po K2 K4 K5 vedlejsi ocenovanéh|
. [pozadovana : K1 , K3 r o Klx..x .
¢ redukce na | redukci na . podlahové plocha [ soucastia | stavby, o0 objektu
resp. lokalita stav , (s K6 |
, | pramen pramen plocha pozemku | vybaveni | garaze, odvozena
zaplacena . .
ostatni 7€ srovnani
5000 5000 1.37182156| 3 644
! 000,00 K¢ ! 000,00 K¢ ! 0.87 1.28 1.03 115 1.04 8 788,88 K¢
4150 4150 4608
2 000,00 K& 1 000,00 K& 1.02 0.82 1 1.11 0.97 1 0.90055188 28531 K&
4000 4000 1.07097943| 3734
3 000,00 K& 1 000,00 K& 0.96 0.85 1.02 1.3 0.98 1.01 63 898.97 K¢
3750 3750 3994
4 000,00 K& 1 000,00 K& 1.17 0.89 1 1 0.92 0.98  [0.93883608 307,50 K&
Celkem prumér 3995 570,00 K¢
Minimum 3 644 788,88 K¢
Maximum 4 608 285,31 K¢
Smérodatna odchylka - s 434 518,28 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 3561 051,72 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 4430 088,28 K¢
[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi
Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocenované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi

Podrobnou analyzou byla ur¢ena vyse uvedend mnozina porovnavanych vzorkd. Z mnoziny
pouzitych vzorkl nebylo nutné vyloucit zadny vzorek pouzity do porovnani.

Komentat: K1 diferencuje piipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 diferencuje rozdily ve
velikosti objektu. K3 diferencuje ptipadné rozdily ve stavebné technickém stavu objektu. K4
diferencuje rozdily ve velikosti pozemku. K5 diferencuje rozdily v kvalité a provedeni
vnitfnich soucasti a vybaveni stavby. K6 zohlediiuje rozsah, provedeni a stav vedlejsich staveb

s~ w

a garazi, ptipadné dalSich uvedenych skutec¢nosti.
Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéakladé vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

=3995 570 K¢

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementm

Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, rocni uzitek urcen ze
simulovaného najemného z obvyklé ceny

Vécné biemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby staii 73 let.

Primérny pocet let dal§iho trvani bfemene je 11 let.

Obvykla cena nemovité véci: [K¢] 3 995 570,-
Simulované najemné ve vysi 5% z ceny: * 0,05
Ro¢ni najemné: [K¢/rok] = 199 778,50
Naklady na zachovani a opravu: [K¢] - 0,-
Ro¢nich uzitek: [K¢/rok] = 199 778,50
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vyse omezeni uzivani) * 50 %
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Rocéni uzitek: [K¢] = 99 889,25
Mira kapitalizace: 4,50 %

CBy = roéni uzitek * ((1+p)" - 1) / (p * (1+p)")

CBu=99 889,25 * (1 +4,5%)" -1)/(4,5% * (1 + 4,5 %)'")

Hodnota vécného biremene ¢ini = 851 947,11 K¢

Vypocet vysledné hodnoty nemovitych véci

Porovnavaci hodnota 3995570 K¢
Hodnota vécného bfemene - 851 947 K¢
Hodnota nemovitosti celkem: 3143 623 K¢

Vypocéet hodnoty spoluvlastnického podilu

Nize je aplikovan postup pro vypocet hodnoty spoluvlastnického podilu o velikosti 1/4
z porovnavaci metody (vcetné odectené hodnoty vécného bfemene), pro vysledné urceni
obvyklé ceny.

Pii ptipadném zpenézovani spoluvlastnického podilu na volném trhu je tieba zohlednit nizsi
trzni atraktivitu takového prodeje, a proto je dale na vypoctenou hodnotu aplikovana srazka ve
vysi: 30 %. Odivodnéni pouZité vyse srazky: minoritni podil hiife obchodovatelny na realitnim
trhu.

Vysledny vypocet hodnoty spoluvlastnického podilu o velikosti 1/4 spolu s aplikaci srazky ve
vysi 30 % je proveden takto:

Hodnota dle porovnavaci metody:

(3143 623 K& * 1/4) -30 % = 550 134 K¢
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II1. Pozemek parc. ¢. 357, parc. ¢. 358:

Ocenéni cenou zjisténou dle ocefovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢&. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., €. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provad¢ji néktera ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu I -0,01

pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Negativni - prodej podilu I -0,04
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni uizemi sousedi s Prahou nebo II 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy €. 2
(kromé¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zatizeni, posSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P7*Pg *Po * (1 + Y, Pi)=1,097
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + >, P;)=0,950

i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05
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4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské siteé, které ma obec: Pozemek 1ze I
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna I
zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna II
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho I

vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II
10. Nezameéstnanost: Primérna nezaméstnanost II
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Nezjisténo. 11

11

Index polohy Ir=P; * (1 +) P;)=0,970
i=2

0,00
-0,02
0,01
-0,01
0,00
0,00

0,00
0,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 1,064

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,922

1. Ocennované nemovitosti

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,950
Index polohy pozemku Ir = 0,970

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Chranéna krajinnd oblast v 1. a 2. zoné, I -0,01
nebo narodni park - rozsédhlé chranéné uzemi

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=0,990

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,950 * 0,990 * 0,970 = 0,912
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1% Z3kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKy - zahrnuté do izemniho plianu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1 645.- 0,912 0,300 450,07
T Néze Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yP v gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) zahrada 357 212 450,07 95 414,84
§ 9 odst. 4 a) zahrada 358 1145 450,07 515 330,15
Stavebni pozemky - celkem 1357 610 744,99
1.2. Oploceni
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.

patek, natér
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
133,9*1,40 = 187,46 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 240, -
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0820
Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 850,63
PIna cena: 187,46 m? * 850,63 K&/m? = 159 459,10 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 20 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokti

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 20 / 30 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Nakladova cena stavby CSN = 53 099,88 K¢
Koeficient pp * 0,922
Cena stavby CS = 48 958,09 K¢
Oploceni - zjisténa cena = 48 958,09 K¢

1.3. Altan zahradni

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 23. Altan zahradni
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
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Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 10,00 m? zastavéné plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 17):  [K&/m?] = 3 250,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,4450
Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 12 875,69
Plna cena: 10,00 m? * 12 875,69 K¢&/m? = 128 756,90 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 20 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 rokil

Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt

Opottebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 20 /30 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) 0,333
Nakladova cena stavby CS~ = 42 876,05 K¢
Koeficient pp * 0,922
Cena stavby CS = 39 531,72 K¢
Altan zahradni - zjiSténa cena = 39 531,72 K¢
1.4. Altan zahradni

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 23. Altan zahradni

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 10,00 m? zastavéné plochy

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 3 250,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,4450
Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 12 875,69
PIna cena: 10,00 m* * 12 875,69 K&/m? = 128 756,90 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 20 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokti

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20 / 30 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Nakladova cena stavby CS~ = 42 876,05 K¢
Koeficient pp * 0,922
Cena stavby CS = 39 531,72 K¢

Altan zahradni - zjiSténa cena =

39 531,72 K¢
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1.5. Sklenik z ocelovych profili se zasklenim a zaklady

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 19.1. Sklenik z ocelovych profilt se zasklenim a
zaklady

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:
6,00*3,00 = 18,00 m? zastavéné plochy

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): 3,0230

2 050,-
1,1500

* % |l

Zakladni cena upravend cena [K¢&/m?] 7 126,72
Pln4 cena: 18,00 m? * 7 126,72 K&/m? = 128 280,96 K¢&

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 20 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 30 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333

Nakladova cena stavby CS~ = 42 717,56 K¢
Koeficient pp * 0,922

Cena stavby CS = 39 385,59 K¢

Sklenik z ocelovych profilii se zasklenim a zaklady - zjiSténa cena 39 385,59 K¢

1.6. Kolna zdéna

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosné konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

Vrchni stavba 1,80*%1,50 = 2,70 2,00 m

2,70 m?2
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Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP Vrchni stavba (1,80*1,50)*(2,00) = 5,40
Obestaveény prostor - celkem: 5,40 m*

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.ags(lili}l]
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchi S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podili 100,00
Koeficient vybaveni Ks: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m3) = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zikladni cena upravena [K&/md) = 4 276,56
PIn4 cena: 5,40 m® * 4 276,56 K¢&/m® = 23 093,42 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 60 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 60 / 60 = 100,0 %

Maximalni opotfebeni muze dle pfilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSN = 3 464,01 K¢
Koeficient pp * 0,922
Cena stavby CS = 3 193,82 K¢
Kolna zdéna - zjisténa cena = 3 193,82 K¢
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1.7. Porosty
Ovocné direviny: priloha ¢. 36

Zahradkatsky typ ovocnaistvi:

Nazev
Stari [rok1] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE /jedn.] [KE/jedn.] [KE]
jablon - polokmen
60 3Ks 140,- 140,- 420,-
treSen - polokmen
60 1 Ks 140,- 140,- 140,-
broskvon
20 2 Ks 517,- 517,- 1 034,-
Soucet: = 1 594,- K¢
Celkem - ovocné dreviny: = 1 594,- K¢
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/  Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE /jedn.] [K<]
zerav (ostatni) 20 rokt 3,00 ks
Jehli¢naté stromy | 7 620,- 7 620,- 22 860,-
20 roku 50,00 m
Zivé ploty z jehl. dievin (zerav, 4310,- -50% 2 155,- 107 750,-
cyprisek, smrk omorika)
Soucet: 130 610,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. €. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) * 1,150

Celkem - okrasné rostliny 112 651,12 K&

Porosty - zjiSténa cena celkem 114 245,12 K¢

1.8. Vécné bi‘emeno
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementm
Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, rocni uzitek urcen ze
simulovaného ndjemného ze zjisténé ceny

Vécné bifemeno zfizeno na doziti opravnéné osoby staii 73 let.
Primérny pocet let dal§iho trvani bfemene je 11 let.

Zjisténa cena nemovité véci

Nézev
Zjisténa cena Simulované najemné naklady ro¢ni uzitek
[K¢] (5% ZC) [K<E] [K¢] [K¢]
Ocenované nemovitosti
895 591,05 44 779,55 0,00 44 779,55
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Soucet ro¢nich uzitki - celkem: [K¢/rok]
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vyse omezeni uzivani)
Roc¢ni uzitek: [K¢]
Mira kapitalizace: 4,50 %
CBy = roéni uzitek * ((1+p)" - 1) / (p * (1+p)")
CBy=22389,78 * (1 +4,5%)" - 1)/ (4,5 % * (1 + 4,5 %)'")

Hodnota vécného biremene ¢ini

Ocenované nemovitosti - rekapitulace
1.1. Pozemky:
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Oploceni
1.3. Altan zahradni
1.4. Altan zahradni
1.5. Sklenik z ocelovych profilt se zasklenim a zaklady
1.6. Kolna zdéna
1.7. Porosty
Stavby, porosty na pozemku - celkem
Vécna bfemena:
1.8. Vécné biemeno

Oceriované nemovitosti - vychozi cena pro vypocet vlastnického
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Ocernované nemovitosti - zjiSténa cena celkem

Vysledna zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

44 779,55
* 50 %

22 389,78

190 960,57 K¢

610 744,99 K¢

48 958,09 K¢
39 531,72 K¢
39 531,72 K¢
39 385,59 K¢

3 193,82 K¢
114 245,12 K¢&

284 846,07 K¢

- 190 960,57 K&

190 960,57 K¢

704 630,48 K¢

1/4

176 157,62 K¢

176 160,- K¢
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Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda primého porovnani

Metoda piimého porovnani pomoci indexil je zaloZena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se
u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i
ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Soubor vybranych vzorki pro porovnani

Vilsnice, Dé¢in, okres Dé&¢in
& K1 - lokalita K2 - plocha K3 - teel ug | <4 inzenyrské K5 - jiné K6 - tivaha
pozemku sité odhadce
ne, v dosahu rovinaty velmi
. L. Vilsnice, Dé¢in, 5 zastavitelné plochy prlleble pekny ?OZCl’flrek S,
Oceilovany objekt ot 1357 m . komunikace  |oplocenim, uzivanyy
okres Dé¢in bydleni . e K
vSechny sité v¢. doposud jako
plynu zahrada
na hranici pozemkul I;T{Tgrll?c,en};;:l:ﬁe
Vilsnicka, Dé¢in, ) zastavitelné plochy| elektiina a voda, wt‘y P .
1 . 1340 m* . . . ptijezdova
okres DéCin bydleni kanalizace neni, K N
lyn neni komunikace az k
Py pozemku
mirng sklonity
pozemek bez
Malsovice, okres 5 zastavitelné plochy| vSechny sité na oploceni,
2 s 1302 m . L. e .
Décin bydleni hranici pozemku piijezdova
komunikace az k
pozemku
nejsou, moznost
napojeni vody a Y .
Malsovice, okres 5 zastavitelné plochy elektfiny ve stfedné sklonity
3 s 1075 m . s pozemek bez
Dééin bydleni vzdalengj$im .
oploceni
dosahu, plyn a
kanalizace neni
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Tabulka provedenych korekci

Cena
ozadovana Cena
P Koef. Cena po K2 K4 K6 ocefiovanéh
. resp. . K1 K3 L, K5 , Klx..x R
¢. , [redukce na | redukci na . plocha o1 ... |inzenyrské ., uvaha o objektu
zaplacena lokalita ucel uziti Y jiné K6 ,
7ol m? pramen pramen pozemku sité odhadce odvozena
ze srovnani
plochy
2 126,87 2 126,87 2214,57
1 Ké 1 Ké 1 1 1 0.98 0.98 1 0.9604 K&
1221,20 1221,20 1186,33
2 Keé 1 Keé 1.01 1 1 1.04 0.98 1 1.029392 K&
31930,23 K¢ 1 930,23 K¢ 1.01 1.01 1 0.96 0.98 1 0.95971008| 969,28 K&
Celkem primér 1 456,73 Kd
IMinimum 969,28 K¢
[Maximum 2214,57 K
Smérodatna odchylka - s 665,22 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 791,51 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - primeér + s 2121,95 K¢
|Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi
[Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi

Podrobnou analyzou byla urcena vySe uvedena mnozina porovnavanych vzorkt. Z mnoziny
pouzitych vzorkt nebylo nutné vyloucit zadny vzorek pouzity do porovnani.

Komentat: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor
prodejnosti s ohledem na velikost pozemka. K3 diferencuje ptipadné rozdily v moznostech
vyuziti pozemku. K4 diferencuje rozdily v dostupnosti a moznostech napojeni na inzenyrské
sité. K5 diferencuje rozdily v dalSich vlastnostech dle popisu. K6 bez vlivu.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

1 456,73 K¢&/m?
* 1357 m?

=1976 783 K¢

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementm

Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, rocni uzitek urcen ze
simulovaného najemného z obvyklé ceny

Vécné biemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby staii 73 let.

Primérny pocet let dal§iho trvani bfemene je 11 let.

Obvykla cena nemovité véci: [K¢] 1976 783,-
Simulované najemné ve vysi 5% z ceny: * 0,05
Ro¢ni najemné: [K¢/rok] = 98 839,15
Naklady na zachovani a opravu: [K¢] - 0,-
Roc¢nich uzitek: [K¢/rok] = 98 839,15
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Koeficient miry uzitku (podil uZivani nebo vySe omezeni uzivani) * 50 %

Ro¢ni uzitek: [K¢] = 49 419,58
Mira kapitalizace: 10,00 %
CBy = ro¢ni uzitek * ((1+p)" - 1)/ (p * (1+p)")
CBuy =49 419,58 * (1 + 10,0 %)'" - 1)/ (10,0 % * (1 + 10,0 %)'")
Hodnota vécného biremene ¢ini = 320 983,19 K¢
Vypocet vysledné hodnoty nemovitych véci
Porovnavaci hodnota 1976 783 K¢
Hodnota vécného bifemene -320983 K¢
Hodnota nemovitosti celkem: 1 655 800 K¢

Vypocéet hodnoty spoluvlastnického podilu

Nize je aplikovan postup pro vypocet hodnoty spoluvlastnického podilu o velikosti 1/4
z porovnavaci metody (vcetné odectené hodnoty vécného bfemene), pro vysledné urceni
obvyklé ceny.

I ptes to, ze pozemky Ize pomérné snadno délit geometrickym pldnem, oceniovany podil 1/4
ma v ptipadé redlného oddéleni pozemku negativni vliv na ocenéni, jelikoz zcela zdsadnim
zptsobem degraduje velikost mozného stavebniho pozemku.

Z vyse popsanych diivodi je proto na vypoctenou hodnotu aplikovéana srazka ve vysi: 30 %.

Vysledny vypocet hodnoty spoluvlastnického podilu o velikosti 1/4 spolu s aplikaci srazky ve
vysi 30 % je proveden takto:

Hodnota dle porovnavaci metody:

(1655800 * 1/4) -30 % = 289 765 K¢&
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IV. Pozemek parec. ¢. 358:

Ocenéni cenou zjisténou dle ocefovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢&. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., €. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provad¢ji néktera ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu I -0,01

pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Negativni - prodej podilu I -0,04
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni uizemi sousedi s Prahou nebo II 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy €. 2
(kromé¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zatizeni, posSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P7*Pg *Po * (1 + Y, Pi)=1,097
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + >, P;)=0,950

i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05
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4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské siteé, které ma obec: Pozemek 1ze I
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna I
zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna II
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho I

vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II
10. Nezameéstnanost: Primérna nezaméstnanost II
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Nezjisténo. 11

11

Index polohy Ir=P; * (1 +) P;)=0,970
i=2

0,00
-0,02
0,01
-0,01
0,00
0,00

0,00
0,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 1,064

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,922

1. Ocennované nemovitosti

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,950
Index polohy pozemku Ir = 0,970

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Chranéna krajinnd oblast v 1. a 2. zoné, I -0,01
nebo narodni park - rozsédhlé chranéné uzemi

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=0,990

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,950 * 0,990 * 0,970 = 0,912
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1% Z3kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKy - zahrnuté do izemniho plianu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1 645.- 0,912 0,300 450,07
T Néze Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yP v gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) zahrada 358 1145 450,07 515 330,15
Stavebni pozemek - celkem 1145 515 330,15
1.2. Oploceni
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.

patek, natér
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:
133,9*1,40 = 187,46 m? pohledové plochy

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 240, -
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0820
Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 850,63
PIna cena: 187,46 m? * 850,63 K&/m? = 159 459,10 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 20 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokti

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 20 / 30 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Nakladova cena stavby CS~ = 53 099,88 K¢
Koeficient pp * 0,922
Cena stavby CS = 48 958,09 K¢
Oploceni - zjisténa cena = 48 958,09 K¢

1.3. Altan zahradni

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 23. Altan zahradni
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovita véc je soucasti pozemku
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Vyméra: 10,00 m? zastavéné plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 17):  [K&/m?] = 3 250,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,4450
Z4kladni cena upravena cena [K&/m?] = 12 875,69
PIna cena: 10,00 m? * 12 875,69 K¢&/m? = 128 756,90 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 20 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 rokil

Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 30 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20/ 30 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) 0,333
Nakladova cena stavby CS~ = 42 876,05 K¢
Koeficient pp * 0,922
Cena stavby CS = 39 531,72 K¢
Altan zahradni - zjiSténa cena = 39 531,72 Ké
1.4. Altan zahradni

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 23. Altan zahradni

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 10,00 m? zastavéné plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 17):  [K&/m?] = 3 250,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,4450
Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 12 875,69
Plna cena: 10,00 m? * 12 875,69 K&/m? = 128 756,90 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 20 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokti

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 /30 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Nakladova cena stavby CS~ = 42 876,05 K¢
Koeficient pp * 0,922
Cena stavby CS = 39 531,72 K¢
Altan zahradni - zjiSténa cena = 39 531,72 K¢
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1.5. Sklenik z ocelovych profili se zasklenim a zaklady

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 19.1. Sklenik z ocelovych profilt se zasklenim a
zaklady

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:
6,00*3,00 = 18,00 m? zastavéné plochy

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): 3,0230

2 050,-
1,1500

* % |l

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] 7 126,72
Pln4 cena: 18,00 m? * 7 126,72 K&/m? = 128 280,96 K¢&

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 20 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 20 / 30 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333

Nakladova cena stavby CS~ = 42 717,56 K¢
Koeficient pp * 0,922

Cena stavby CS = 39 385,59 K¢

Sklenik z ocelovych profilii se zasklenim a zaklady - zjiSténa cena 39 385,59 K¢

1.6. Kolna zdéna

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosné konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

Vrchni stavba 1,80*%1,50 = 2,70 2,00 m

2,70 m?2
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Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP Vrchni stavba (1,80*1,50)*(2,00) = 5,40
Obestaveény prostor - celkem: 5,40 m*

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.ags(lili}l]
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchi S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podili 100,00
Koeficient vybaveni Ks: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m3) = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zikladni cena upravena [K&/md) = 4 276,56
PIn4 cena: 5,40 m® * 4 276,56 K¢&/m® = 23 093,42 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 60 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 60 / 60 = 100,0 %

Maximalni opotfebeni muze dle pfilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSN = 3 464,01 K¢
Koeficient pp * 0,922
Cena stavby CS = 3 193,82 K¢
Kolna zdéna - zjisténa cena = 3 193,82 K¢
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1.7. Porosty
Ovocné direviny: priloha ¢. 36

Zahradkarsky typ ovocnaistvi:

Nazev
Stari [rok1] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE /jedn.] [KE/jedn.] [KE]

jablon - polokmen

60 3Ks 140,- 140,- 420,-
treSen - polokmen

60 1 Ks 140,- 140,- 140,-
broskvon

20 2 Ks 517,- 517,- 1 034.-
Soucet: = 1 594,- K¢
Celkem - ovocné dreviny: = 1 594,- K¢
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/  Upravy [%] Upr. cena Cena

[K& / jedn.] [K¢]

zerav (ostatni) 20 rokt 3,00 ks

Jehli¢naté stromy | 7 620,- 22 860,-
20 roku 50,00 m

Zivé ploty z jehl. dievin (zerav, -50 % 2 155,- 107 750,-
cyprisek, smrk omorika)

Soucet: 130 610,-

Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): 0,750

Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) 1,150

Celkem - okrasné rostliny
Porosty - zjiSténa cena celkem

1.8. Vécné biremeno

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim

112 651,12 K¢&

114 245,12 K¢

Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, rocni uzitek urcen ze

simulovaného ndjemného ze zjisténé ceny

Vécné bifemeno zfizeno na doziti opravnéné osoby staii 73 let.

Primérny pocet let dal§iho trvani bfemene je 11 let.

Zjisténa cena nemovité véci

Nazev
Zjisténa cena Simulované najemné naklady ro¢ni uzitek
[K¢] (5% ZC) [K<E] [K¢E] [K¢]
Ocenované nemovitosti
800 176,21 40 008,81 0,00 40 008,81
Soucet ro¢nich uzitku - celkem: [K¢/rok] 40 008,81
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vyse omezeni uzivani) * 50 %
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Rocéni uzitek: [K¢] = 20 004,41
Mira kapitalizace: 4,50 %

CBy = ro¢ni uzitek * ((1+p)" - 1)/ (p * (1+p)")

CBu=20004,41* (1 +45%)" -1)/(4,5% * (1 +4,5%)'")

Hodnota vécného biremene ¢ini = 170 615,95 K¢&

Ocenované nemovitosti - rekapitulace

1.1. Pozemky: 515 330,15 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Oploceni 48 958,09 K¢
1.3. Altan zahradni 39 531,72 K¢
1.4. Altan zahradni 39 531,72 K¢
1.5. Sklenik z ocelovych profili se zasklenim a zaklady 39 385,59 K¢
1.6. Kolna zdéna 3 193,82 K¢
1.7. Porosty 114 245,12 K&
Stavby, porosty na pozemku - celkem + 284 846,07 K¢
Vécna bfemena:
1.8. Vécné bfemeno -170 615,95 K¢
- 170 615,95 K¢&
Oceriované nemovitosti - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 629 560,27 K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
Ocernované nemovitosti - zjiSténa cena celkem = 157 390,07 K¢
Vysledna zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 157 390,- K¢
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Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda primého porovnani

Metoda piimého porovnani pomoci indexil je zaloZena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se
u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i
ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Soubor vybranych vzorki pro porovnani

Vilsnice, Dé¢in, okres Dé&¢in
& K1 - lokalita K2 - plocha K3 - teel ug | <4 inzenyrské K5 - jiné K6 - tivaha
pozemku sité odhadce
ne, v dosahu rovinaty velmi
. L. Vilsnice, Dé¢in, 5 zastavitelné plochy prlleble pekny ?OZCl’flrek S,
Oceilovany objekt ot 1145 m . komunikace  |oplocenim, uzivanyy
okres Dé¢in bydleni . e K
vSechny sité v¢. doposud jako
plynu zahrada
na hranici pozemkul I;T{Tgrll?c,en};;:l:ﬁe
Vilsnicka, Dé¢in, ) zastavitelné plochy| elektiina a voda, wt‘y P .
1 . 1340 m* . . . ptijezdova
okres DéCin bydleni kanalizace neni, K N
lyn neni komunikace az k
Py pozemku
mirng sklonity
pozemek bez
Malsovice, okres 5 zastavitelné plochy| vSechny sité na oploceni,
2 s 1302 m . L. e .
Décin bydleni hranici pozemku piijezdova
komunikace az k
pozemku
nejsou, moznost
napojeni vody a Y .
Malsovice, okres 5 zastavitelné plochy elektfiny ve stfedné sklonity
3 s 1075 m . s pozemek bez
Dééin bydleni vzdalengj$im .
oploceni
dosahu, plyn a
kanalizace neni
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Tabulka provedenych korekci

Cena
ozadovana Cena
P Koef. Cena po K2 K4 K6 ocefiovanéh
. resp. . K1 K3 L, K5 , Klx..x R
¢. , [redukce na | redukci na . plocha o1 ... |inzenyrské ., uvaha o objektu
zaplacena lokalita ucel uziti Y jiné K6 ,
7ol m? pramen pramen pozemku sité odhadce odvozena
ze srovnani
plochy
1 2 126387 1 2 126387 1 0,99 1 0.98 0.98 1 0.95079600, 2 236V’94
K¢ K¢ K¢e
2 ! 221]20 1 ! 221]20 1.01 0,99 1 1.04 0.98 1 1.0190981 ! 19%’31
K¢ K¢ K¢
31930,23 K¢ 1 930,23 K¢ 1.01 1.00 1 0.96 0.98 1 0.95020800] 978,98 K¢&
Celkem primér 1471,41 K
IMinimum 978,98 K¢
[Maximum 2 236,94 K¢
Smérodatna odchylka - s 671,98 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 799,43 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - primeér + s 2143,38 K¢
|Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi
[Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi

Podrobnou analyzou byla urcena vySe uvedena mnozina porovnavanych vzorkt. Z mnoziny
pouzitych vzorkt nebylo nutné vyloucit zadny vzorek pouzity do porovnani.

Komentat: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor
prodejnosti s ohledem na velikost pozemka. K3 diferencuje ptipadné rozdily v moznostech
vyuziti pozemku. K4 diferencuje rozdily v dostupnosti a moznostech napojeni na inzenyrské
sité. K5 diferencuje rozdily v dalSich vlastnostech dle popisu. K6 bez vlivu.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

1 471,41 K&/m>
* 1145 m?

=1684 764 K¢

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementm

Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, rocni uzitek urcen ze
simulovaného najemného z obvyklé ceny

Vécné biemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby staii 73 let.

Primérny pocet let dal§iho trvani bfemene je 11 let.

Obvykla cena nemovité véci: [K¢] 1 684 764,-
Simulované najemné ve vysi 5% z ceny: * 0,05
Ro¢ni najemné: [K¢/rok] = 84 238,20
Naklady na zachovani a opravu: [K¢] - 0,-
Roc¢nich uzitek: [K¢/rok] = 84 238,20
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Koeficient miry uzitku (podil uZivani nebo vySe omezeni uzivani) * 50 %

Ro¢ni uzitek: [K¢] = 42 119,10
Mira kapitalizace: 10,00 %
CBy = ro¢ni uzitek * ((1+p)" - 1)/ (p * (1+p)")
CBy=42119,10 * (1 + 10,0 %)'" - 1)/ (10,0 % * (1 + 10,0 %)'")
Hodnota vécného biremene ¢ini = 273 566,12 K¢
Vypocet vysledné hodnoty nemovitych véci
Porovnavaci hodnota 1 684 764 K¢
Hodnota vécného bifemene -273 566 K¢
Hodnota nemovitosti celkem: 1411 198 K¢

Vypocéet hodnoty spoluvlastnického podilu

Nize je aplikovan postup pro vypocet hodnoty spoluvlastnického podilu o velikosti 1/4
z porovnavaci metody (vcetné odectené hodnoty vécného bfemene), pro vysledné urceni
obvyklé ceny.

I ptes to, ze pozemky Ize pomérné snadno délit geometrickym pldnem, oceniovany podil 1/4
ma v ptipadé redlného oddéleni pozemku negativni vliv na ocenéni, jelikoz zcela zdsadnim
zptsobem degraduje velikost mozného stavebniho pozemku.

Z vyse popsanych diivodi je proto na vypoctenou hodnotu aplikovéana srazka ve vysi: 30 %.

Vysledny vypocet hodnoty spoluvlastnického podilu o velikosti 1/4 spolu s aplikaci srazky ve
vysi 30 % je proveden takto:

Hodnota dle porovnavaci metody:

(1411198 *1/4) -30 % = 246 960 K&
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E. REKAPITULACE

1. Pozemek parc. ¢. 356, stavba rod. domu ¢&.p. 53, v¢. parc. ¢. 357, parc. ¢. 358:

— Cena zjisténa podle ocenovaciho piedpisu: 859.540,- K¢
— Hodnota uréena porovnavaci metodou: 629.430,- K¢

II. Pozemek parc. €. 356, stavba rod. domu &.p. 53:

— Cena zjisténa podle ocenovaciho piedpisu: 452.230,- K¢
— Hodnota ur€ena porovnavaci metodou: 550.134,- K¢

III. Pozemek parc. ¢. 357, parc. €. 358:

— Cena zjisténa podle ocenovaciho piedpisu: 176.160,- K¢
— Hodnota uréena porovnavaci metodou: 289.765,- K¢

IV. Pozemek parc. ¢. 358:

— Cena zjisténa podle ocenovaciho piedpisu: 157.390,- K¢
— Hodnota ur¢end porovnavaci metodou: 246.960,- K¢

Oduvodnéni:

Pro vysledné urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu v§ech nemovitych véci zapsanych
na LV 71, tedy jako funk¢niho celku, bylo provedeno samostatné porovnani se srovnavanymi
vzorky, tedy v€etné zohlednéni kompletni vyméry vSech dotcenych pozemki.

Obdobné¢ bylo poté provedeno porovnani pro ocenéni samostatného rodinného domu
s pozemkem parc. €. 356, aby bylo mozné provést urCeni obvyklé ceny bez parcel ¢. 357 a 358.

Na pozemky parc. ¢. 357 a 358 a samostatné¢ také pozemek parc. ¢. 358 bylo dale provedeno
samostatné porovnani, jelikoz se jedna o pozemky izemnim planem v zastavitelnych plochach.
Vyrokem znaleckého posudku je tedy dle zadani také vyjadieni o samostatné cen¢
spoluvlastnického podilu téchto pozemkd.

Insolven¢nim soudem bylo na zakladé usneseni ¢.j. KSUL 63 INS 11410/2023-B-10 uloZeno
insolvencni spravkyni piedlozit znalecky posudek na ocenéni spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/4 na obou zahradach, tedy pozemku parc. ¢. 357 a ¢. 358, které jsou zapsané na LV
71 pro k.u. Vilsnice. Je tieba ve znaleckém posudku upozornit na fakt, Ze pozemek parc. ¢. 357
dle naseho nazoru nelze realn¢ od pozemku parc. ¢. 356 jehoz soucasti je stavba rodinného
domu €.p. 53 délit, jelikoz ptes tento vedou ptipojky inzenyrskych siti do stavby. Dle naseho
nazoru se jednd o typické piidatné spoluvlastnictvi a v ptipad¢ zpenézovani byl mél byt
pozemek parc. ¢. 357 bez dals$iho realizovan spolu s pozemkem parc. ¢. 356 se stavbou
rodinného domu.

Oproti tomu pozemek parc. €. 358 je samostatné vyuzitelny, samostatné dobie pfistupny a neni
nutné jej ke stavbé rodinného domu vyuzivat. Uzemnim planem je navic tento pozemek zahrnut
v plochéach bydleni, tedy k moznému budoucimu zastavéni. Komplikaci mozného stavebniho
vyuziti je podilové spoluvlastnictvi, kdy pozemky lze sice pomémné jednoduse délit
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geometrickym planem, nicméné dalSim délenim se zmensuje jejich vymeéra, kterda miize
nasledn¢ limitovat mozné dalsi budouci stavebni vyuziti a tudiz i limitovat trzni poptavku.

Dals$im limitujicim faktorem je zfizené vécné bfemeno uzivani. Dle smlouvy o zfizeni vécného
bfemene se jedna o uzivaci pravo zatézujici 1/2 nemovitych véci na LV 71, bez dalsiho
podrobného vymezeni co a v jakém rozsahu je opravnéna osoba opravnéna uzivat. Uzivani ze
ziizeného vécného bifemene se tak de facto déje pouze na zaklad€ mistni zvyklosti.

Vyse provedenymi vypocty a na zakladé¢ pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, vCetné jejich piipadnych soucasti a ptislusenstvi, se zohlednénim rozsahu
(spolu)vlastnictvi i pfipadnych zfizenych vécnych prav, které ocefiované nemovité véci
zatéZuji.

Zjisténa cena byla stanovena podle ocenovaciho predpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zaklad¢ provedené analyzy srovnavanych vzorkll a nasledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorki a tyto vysledky ma znalec za prokazané.

Zjisténa cena se nepromita do vyroku o cené obvyklé a v ramci posudku je uvedena pro
naplnéni ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném
znéni.
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F. ZAVER

Znalecky ukol - odborna otazka:

Ukolem znaleckého posudku je na zikladé pokynu insolvenéni spravkyné ve spojeni
s usnesenim Krajského soudu v usti nad Labem ze dne 23.11.2023, ¢j. KSUL 63 INS
11410/2023-B-10 urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti 1/4 nemovitych
veci, a to

pozemku parc. €. 356 zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba Dé&cin XII-
Vilsnice, €.p. 53, rod. dim, pozemku parc. €. 357 a pozemku parc. €. 358, to vSe zapsané v
katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 71 pro katastralni izemi Vilsnice, obec Dé€in,
okres DéCin;

pozemku parc. ¢. 356, zastavéna plocha a nadvofti, jehoZz soucasti je stavba Décin XII-
Vilsnice, ¢.p. 53, rod. dim, to vSe zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi
¢. 71 pro katastralni izemi Vilsnice, obec Dé&Cin, okres DECin, v hodnoté snizené o hodnotu
spoluvlastnického podilu o velikosti 1/4 na pozemku parc. ¢. 357 a pozemku parc. €. 358;

pozemku parc. ¢. 357 a pozemku parc. ¢. 358, zapsanych v katastru nemovitosti na listu
vlastnictvi ¢. 71 pro katastralni Uzemi Vilsnice, obec D¢¢in, okres De¢Cin;
pozemku parc. €. 358 zapsaného v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €. 71 pro

katastralni izemi Vilsnice, obec Dé&Cin, okres Dé¢in.

Odpovéd’ na poloZené otazky:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti se obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti 1/4

o 44

pozemku parec. €. 356 zastavéna plocha a nadvori, jehoZ soucasti je stavba Décin XII-
Vilsnice, €.p. 53, rod. diim, pozemku parc. ¢. 357 a pozemku parc. ¢. 358, to vse
zapsané v Kkatastru nemovitosti na listu vlastnictvi €. 71 pro Kkatastralni uzemi

e 44 4

Vilsnice, obec Décin, okres Décin urcuje po zaokrouhleni ¢astkou

630.000.- K¢

Slovy: Sestsettiicettisic K¢

o 4

pozemku parec. €. 356, zastavéna plocha a nadvori, jehoZ soucasti je stavba Décin XII-
Vilsnice, ¢.p. 53, rod. dum, to vSe zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi
¢. 71 pro katastralni izemi Vilsnice, obec Dé¢in, okres Décin, v hodnoté sniZené o
hodnotu spoluvlastnického podilu o velikosti 1/4 na pozemku parc. €. 357 a pozemku

parc. €. 358 urcuje po zaokrouhleni ¢astkou

550.000.- K¢

Slovy: Pétsetpadesattisic K¢
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I11.

IV.

pozemku parc. €. 357 a pozemku parc. ¢. 358, zapsanych v katastru nemovitosti na
listu vlastnictvi €. 71 pro katastralni uzemi Vilsnice, obec DéCin, okres Décin urcuje
po zaokrouhleni ¢astkou

290.000.- K¢

Slovy: Dvéstédevadesattisic K¢

pozemku parec. €. 358, zapsaného v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 71 pro
katastralni uzemi Vilsnice, obec Décin, okres Décin urcuje po zaokrouhleni ¢astkou

250.000.- K¢
Slovy: Dvéstépadesattisic K¢
Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar
v oboru ekonomika, ceny a odhady — nemovitosti

Martin Svoboda, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 18.04.202

Martin Svoboda Martin Malek Ing. Zdenck Mazacek

Ostatni adaje:

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
— Zazpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zékona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumognicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym cislem
005867/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

— vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni mapa
— uzemni plan obce (vyiez)

— situacni mapa

— fotodokumentace pfedmétu ocenéni

— srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni mapa

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo:

Obec:

KatastrdIni zemi: Vilsnice [625078]

Cislo LV: n

Vyméra [m): 407

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s &islem popisnym: Décin Xll-Vilsnice [407330]; & p. 53; rodinny ddm
Stavba stoj na pozemku: p. ¢ 356

Stavebn’ objekt: & p. 5398

Ulice: Vilsnickd @

Adresni mista: Vilsnicka & p. 53¢

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
SJM Harka Vojtéch a Harlkova Julianna, Litoméricka 336/41, DéCin 111-Staré Mésto, 40502 DéCin 12
Kidic Jifi, Vilsnicka 53, Déin XII-Vilsnice, 40502 Décin 1/4
Kidicova Hana, Vilsnicka 53, DéEin XII-Vilsnice, 40502 Décin 1/4

ZpUsob ochrany nemovitosti

rozsahlé chranéné Uzemf
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

T

‘

Vécné bremeno uZivani
Jiné zapisy
T

|

Rozhednuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkena) - Kidicova Hana

# Rizeni, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statn’ spravu katastru nemovitost! CR vykonava Katastraini Gfad pro Ustecky kraj, Katastrain pracovisté Dééin 2
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 3578

Obec: Décin [562335]
KatastrdIni Gzemi: Vilsnice [625078]

Cislo Lv: il

Vyméra [m): 212

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!
Mapovy list: DKM

Uréenl vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
SIM Hanka Vojtéch a Harkova Julianna, Litoméricka 336/41, DéCin 111-Staré Mésto, 40502 Décin 12
Kidic JiFi, Vilsnicka 53, D&&in XII-Vilsnice, 40502 Dééin 1/4
Kilicova Hana, Vilsnicka 53, Dé&in XIl-Vilsnice, 40502 Dééin 1/4

Zpusob ochrany nemovitosti

rozsahlé chranéné Gzem/

zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra
210109 212

Omezeni vlastnického prava

Typ

Vécné bremeno uzivani

Jiné zapisy

Typ
Rozhednuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéntho zékona) - Kidicova Hana
Zména vymér obnovou operatu

Zména Eislovani parcel

# Rizeni, v rimd kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrdini Gfad pro Ustecky kraj, Katastraini pracoviété Dééin
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo:

Obec:

Katastraini Gzemi: Vilsnice [625078]

CisioLv: n

Vyméra [m): 1145

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Ureni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

Podil
SJM Hanka Vojtéch a Harkova Julianna, Litoméricka 336/41, DéCin I11-Staré Mésto, 40502 DéCin 12
Kidic JiFi, Vilsnicka 53, D&in Xil-Vilsnice, 40502 Dé&in 174
Kidcova Hana, Vilsnicka 53, Déin XlI-Vilsnice, 40502 Dééin /4

Zpusob ochrany nemovitosti

rozsahlé chranéné Gzemf

zemédéisky pldni fond
Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

210109 1145

Omezeni vlastnického prava

Typ

Vécné bremeno uzivani
Jiné zapisy

Typ

Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenénihe zikona) - Kilicova Hana
Zména vymér obnovou operatu

Zména &islovan/ parcel

" Rizeni, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitest je v Gzemnim obvodu, kde statn/ spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini Ufad pro Ustecky kraj, Katastrain pracovisté Dééin ™
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362/1

364

354/3

563/10
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Uzemni plan (vytez)
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Situa¢ni mapa




Fotodokumentace piredmétu ocenéni

Pfedni pohled Zadni pohled

—-—59\\-- —ﬂ [

Kolna Pozemky

Kuchyné

Pokoj Pokoj
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Koupelna je ztizena v rohu pokoje Koupelna
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Rodinny dim, 156 m?, Vilsnicka ¢.p. 34, Dé€in,
okres Déc¢in

Celkova cena: 5 000 000 K¢

Lokalita: Vilsnicka ¢.p. 34, Dé&Cin, okres Décin

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 8,000,000

CZK 7,000,000

CZK 6,000,000

CZK 5,000,000

CZK 4,000,000

y ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ 9 9 ¢ & g
q/r‘_l/ ;1/ L;J c’;\'l Q;l/ ,:\/ ,\‘\/ Q(\/ r{}/ qjv (;«
S S S S S S Q N N Q S
S Ny N3 S & v v s o & &
B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smlouva
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))
Lokalita Vilsnicka ¢.p. 34, D&¢in, okres Cena dle KS 5000 000 K¢
Décin
Pravni ucinky ke dni  05.05.2023 Cislo Fizeni V-1879/2023-502
Poznamka k cené véetné provize Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 680 m? Stav Po rekonstrukci
Typ objektu Patrovy Elektiina 230V a 400V, 230V
Vytapéni Plynovy kotel Zastavéna plocha 185 m?
UZitna plocha 156 m? Poloha nemovitosti ~ Klidna ¢ast obce
Kanalizace Vefejna kanalizace Pocet podlaZzi domu 2
Plyn Plynovod Voda Vodovod, Ptipojeni ke studni
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V exklusivnim zastoupeni nabizime k prodeji velmi zajimavy rodinny dim ve mésté Dé&Cin - Vilsnice, s
pozemkem o celkové vymeéte 680 m?. 'V piizemi domu nalezneme velky obyvaci pokoj, jidelnu s kuchynskou
linkou, prostornou chodbu, toaletu a koupelnu. Kuchynsk4 linka je zdéna a je velmi prakticky feSena. V prvnim
patie je z prostorné chodby vstup do tfech samostatnych pokoji, na toaletu a pidu. Pida je velmi prostorna, ve
velmi udrzovaném stavu. Nalezneme zde kromé prostorné pudy dal$i obytnou mistnost. Diim je ¢asteéné
podsklepen a nalezneme zde kotelnu a idealni misto na odpocinek se sklenkou vina v prostoru vlastni vinarny.
Vytapeni je feseno kotlem na tuha paliva. Soucasné je provedena pfiprava na vytapéni plynovym kotlem, véetné
kotle, kompletnich rozvodii a komina, ktery je nové vyvlozkovan. Stfecha je betonova, po neddvné rekonstrukei.
Okna v domé¢ jsou plastova s izola¢nim trojsklem. Rozvody topeni v médi a voda v plastu. Nova je i
elektroinstalace. V celém domé jsou nové podlahy s krasnou dlazbou. Podlahy jsou odizolované. VSechny dvete
a zarubn€ po renovaci, nebo nové. Ve sladéno do stejného stylu. Velkou vyhodou je vlastni zdroj vody na
zalévani, do bazénu a podobné¢. Do domu je samoziejmé ptivedena i méstska pitna voda. Pozemek nabizi
soukromi na rodinné oslavy, které mizete stravit ve velmi pékném, nové postaveném altanu. Na pozemku se
nachazi zdéné ptistavky s vlastnimi jisti¢i, v€etné vlastni toalety. Cely pozemek je udrzovany a ptipraveny ihned
uzivat. Dum poslednich 15 let prochazel velmi nakladnou rekonstrukci a je ihned obyvatelny, v dobrém stavu a
vkusném stylu. Parkovani je mozné na pozemku s vjezdem pfimo z ulice, nebo pfed domem. Dum je v klidné
Casti mésta s dochazkovou vzdalenosti do obchodu, $koly, Skolky, bazénu, hostince, zdravotnického zatizeni,
ale i na postu, tenisové kurty a mnoho dalsiho, co toto krasné mésto nabizi. Je zde dobfe fungujici dopravni
spojeni vlakem a autobusem do centra D&&ina i Usti nad Labem. Pokud hledate bydleni v klidné lokalits,
krasné okolni pfirodé s moznosti travit volné chvilky v soukromi na zahrad¢, presto kousek od mésta, jste jen
kousek od ukonceni hledani. Nevahejte mne kontaktovat a domluvit si prohlidku jesté dnes! Vzhledem k
zajimavé cené, dobrému stavu a umisténi nemovitosti velmi doporucuji.

4. Fotodokumentace

76



5. Mapové zobrazeni
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1. Identifikace

e — T

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

Rodinny dim, 110 m?, MalSovice ¢.p. 43, okres
Décin

Celkova cena: 4 150 000 K¢

Lokalita: MalSovice ¢.p. 43, okres Décin

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 5,500,000

CZK 5,000,000

]
CZK 4,500,000

CZK 4,000,000

CZK 3,500,000

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l nzerat odstranén

o 4] (4o} & () () (1) (1) (43 S
1] 0 0 0 (g 3] ﬁ./ 0 0 (g
QY QY QY QY N QY () QY o’ N
v v v v v v v v v v
Y Y Y oy -l\ \’\ ~ " v S
ar Ve & & 9 & S Ny &

Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita

Pravni ucinky ke dni
Vlastnictvi

Plocha pozemku
Typ objektu
Vytapéni

UZitna plocha
Poloha nemovitosti
Pocet podlaZi domu
Voda

MalSovice ¢€.p. 43, okres D&Cin Cena dle KS 4150 000 K¢
29.01.2024 Cislo Fizeni V-387/2024-502
Osobni Konstrukce SmiSena

1481 m? Stav Pfed rekonstrukci
Patrovy Elektiina 230V a 400V
Elektrokotel, Kotel na TP Podlahova plocha 110 m?

110 m? Dispozice 5+kk

Klidna ¢ast obce Kanalizace Jimka, Septik

2 Plyn Plynovod

Vodovod, Mistni zdroj

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime prodej rodinného domu v obci MalSovice, okres Dé¢in. Podlahova plocha
domu je 197 m? na pozemku o rozloze 1 481 m? Moderni a prosperujici obec se nachazi v kratké dojezdové
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vzdalenosti do mésta Décina, v obci obcanska vybavenost MS, 78, sportovisté, koupaliste), zastavka MHD 2
min a vlakové nadrazi 10 min pésky. Rodinny dim pied rekonstrukci, je cely podsklepeny, dispozi¢né feseny
jako 5+1 s moznosti pfestavby na dvougeneraéni bydleni. Na oploceném pozemku je vystavéna dilna a
hospodarské staveni, zdéna kolna a sklenik, pfijezd k domu po zpevnéné obecni komunikaci. S financovanim
Véam zdarma pomohou nasi finan¢ni specialisté. Pokud Vés nase nabidka oslovila, nevahejte kontaktovat
makléte pro blizsi informace a domluvte si termin prohlidky této nemovitosti v klidné a vyhledavané lokalite.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

petin— 25381 =]

—
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rodinny dim, 139 m?, Dobkovice ¢.p. 8, okres DéCin
Celkova cena: 4 000 000 K¢

Lokalita: Dobkovice ¢.p. 8, okres Dé&Cin

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 5,500,000

CZK 5,000,000

(o] L 2 < £ © -z @ &  J
CZK 4,500,000

CZK 4,000,000

CZK 3,500,000

& & < & & & & & & & &
(.) (») (») (») (.) (») (») (») (») QO (»)
y & & & & & & & & b 3
¢ & S S S S S S S S S
I R S Y I

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Dobkovice ¢.p. 8, okres Déc¢in Cena dle KS 4 000 000 K¢

Pravni a¢inky ke dni  16.10.2023 Cislo Fizeni V-4237/2023-502
Vlastnictvi Osobni Konstrukce SmiSena

Plocha pozemku 3488 m? Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Elektiina 230V a 400V, 230V, 120V
Vytapéni Kotel na tuh4 paliva Garaz Ano

Podlahova plocha 139 m? Uzitn4 plocha 139 m?

Dispozice 5+kk Poloha nemovitosti ~ Okraj obce

Kanalizace Jimka Pocet podlazi domu 2

Voda Vodovod

Mezi mésty Usti nad Labem a D&&in leZi malebna obec Dobkovice. My vam piina$ime skv&lou zpréavu, e pravé
v této obci vam pfedstavujeme rodinny diim k prodeji. Diim je velice prostorny a v piipad€ potieby poslouzi k
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bydleni i jako vicegeneracni. V piizemi se nachazi prostor o dispozici 2+1 — obyvaci pokoj, kuchyné, loznice a
koupelna. Soucasti pfizemi je garaz, hobby mistnost a mistnosti pro skladovani paliv. Vyhodou je sklep, ktery
skyta mnoho moznosti k vyuziti. V patfe nalezneme celkem 5 pokoji, kuchyn, koupelnu a prostornou chodbu se
zdkoutim na krasné posezeni. Dlim je napojen na vodu z vefejného fadu, moznost vytadpéni na tuha paliva
centralné ¢i lokalng, kanalizace je feSena zumpou. Jisté vas také nadchne velikost pozemku, ktera ¢ini 3488m2,
na kterych si ¢lovék muze krasn¢ opecovavat zahradku, hospodafit ¢i pouze relaxovat. Soucasti pozemku jsou
dva rybnicky, které navodi spravny pocit klidu k odpoc¢ivani. Pfijd’te se o kouzlu nemovitosti presvédéit na
prohlidku, radi vam provedeme.

4. Fotodokumentace

- —

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Rodinny dim, 180 m?, Sladkova ¢.p. 699/30, Décin,
okres Décin

Celkova cena: 3 750 000 K¢

Lokalita: Sladkova ¢.p. 699/30, D&Cin, okres DéCin

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 4,400,000
CZK 4,200,000

CZK 4,000,000 Py ° ° ° ° ° ° ° °

CZK 3,800,000

CZK 3,600,000

CZK 3,400,000

CZK 3,200,000

& > )
v v ¥ ¥ v ¥ & v ¥ &
S S S S S S S N S S
K & v K & v v F K v
S S & S S & ol S S S
&g & & & 9 5 5 & & 9

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Sladkova ¢&.p. 699/30, D&¢in, Cena dle KS 3750 000 K¢
okres Décin

Pravni u¢inky ke dni  12.09.2023 Cislo Fizeni V-3709/2023-502

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 384 m? Stav Pfed rekonstrukei

Typ objektu Patrovy Vytapéni Jiné

Podlahova plocha 180 m? UZitna plocha 289 m?

Poloha nemovitosti ~ Centrum obce Pocet podlazi domu 3

Dumrealit. cz Vam zprostfedkuje prodej rodinného domu se zahradkou v lukrativni lokalité méstské ¢asti Décin
I - centrum, ul. Sladkova. Jedna se o patrovou stavbu. V piizemi se nachazi bytova jednotka pod uzamcenim o
dispozici 2+1 s pfisluSenstvim, které tvoii pradelna a komora na chodbé. V prvnim patfe se pak nachdzi bytova
jednotka 3+1, kterou pfi planované rekonstrukei je mozno zvé€tsit o pidni vestavbu. Pada v podkrovi je
prostornd, sucha a prosvétlend. Krovy ve velmi dobrém stavu, coz je zfetelné i z fotodokumentace. Stfecha je
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pokryta eternitem. Téz v dobrém stavu. Nikde nezatykd. Domek mé pomérné velky dvir, na kterém je dostatek
mista na pohodIné parkovani dvou az tfi aut. Zde se také nachazi dvé zdéné kolny. Ke kazdé bytové jednotce
pfinalezi jedna. Nemovitost je postavena v oblibené lokalité nedaleko lesoparku Kvadrberk, ktery se nachazi na
jiznim upati Stolicné hory. Nedaleko se rozprostira také aredl Nemocnice DéCin. Mésto samotné se rozklada na
rozhrani Ceského Svycarska a Ceského stfedohofi a nabizi veskerou ob&anskou vybavenost. Tato nemovitost
stoji za to, aby jste se s ni seznamili. Rada Vas provedu a povim vSe, co je nezbytn€ nutné. Nevahejte mne
kontaktovat. Ev. ¢islo: 643547.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti - pozemky

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Pozemek, 1340 m?, Vilsnicka, DéCin, okres Dé¢in
Celkova cena: 2 850 000 K¢

Lokalita: Vilsnicka, D&Cin, okres DECin

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,200,000

CZK 3,000,000

2
CZK 2,800,000
CZK 2,600,000

CZK 2,400,000
(3o
Y
v
$
D oV

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Vilsnicka, D&Cin, okres DéCin Cena dle KS 2 850 000 K¢
Pravni a¢inky ke dni  08.12.2023 Cislo Fizeni V-5067/2023-502
Plocha pozemku 1340 m? Poloha nemovitosti  Klidn4 ¢ast obce
Druh pozemku Stavebni pozemek Kanalizace Vlastni cov
Voda Vodovod

& &
v v
& &
v &

Nabizime k prodeji slunny stavebni pozemek na klidném misté v Dé¢iné - Vilsnici s vyhledem na Bukovou horu

a vrch Chmelnik. Velikost pozemku je 1340 m2. Na hranici pozemku jsou pfivedeny inzenyrské sité (voda,

elektiina). Kanalizaci je tieba fesit vlastni COV. Souéasti prodeje pozemku je spoluvlastnicky podil ve vysi 1/4

na pozemku o vyméie 454 m2 (ptijezdové cesty). Dle izemniho planu mésta Dé&Cin je pozemek uréeny k
vystavbeé rodinného domu. Jedna se o klidné misto s ob¢anskou vybavenosti. Pokud Vs nabidka zaujala,
nevahejte kontaktovat prodejce a domluvte si prohlidku na daném pozemku.
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4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 1302 m?, MalSovice, okres Décin
Celkova cena: 1590 000 K¢

Lokalita: MalSovice, okres Décin

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,800,000

CZK 1,700,000

CZK 1,600,000 ° ® ® ® ®

CZK 1,500,000

CZK 1,400,000
& & & & & &
Vv Vv v v v v
& & & 3 3 &
@ o 2 v >

I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita MalSovice, okres Décin Cena dle KS 1590 000 K¢
Pravni ucinky ke dni  14.06.2023 Cislo Fizeni V-2439/2023-502
Plocha pozemku 1302 m? Elektfina 230V

Druh pozemku Stavebni pozemek Plyn Plynovod

Voda Vodovod

Ve vyhradnim zastoupeni majitele Vam nabizime ke koupi pozemek ur¢eny k vystavbé rodinného domu. Na
hranici pozemku je mozné se napojit na elektfinu, plyn, kanalizaci a vodu. Mirn¢ svazity pozemek Vam nabidne
vyhled do tdoli feky Labe. V obci se nachazi zakladni obéanska vybavenost v podobé skolky, obchodu,
détského hiiste, tenisového kurtu a koupalisté. Do piirody to mate jen par kroki a pokud by jste zatouzili po
méstské zabave, tak do Décina to je 10 minut a do Usti nad Labem 20 minut autem. Pro vice informaci
kontaktujte makléte a domluvte si prohlidku.
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4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 1075 m?, MalSovice, okres Décin
Celkova cena: 1000 000 K¢

Lokalita: MalSovice, okres Décin

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,100,000
CZK 1,050,000

CZK 1,000,000 (o]
CZK 950,000
CZK 900,000

o e

§ §

& o
S &

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita MalSovice, okres Dé¢in Cena dle KS 1 000 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni  09.02.2023 Cislo Fizeni V-564/2023-502
Plocha pozemku 1075 m? Druh pozemku Stavebni pozemek

Prodej nezasitovaného pozemku v MalSovicich, parc. ¢. 386/8 v¢etné podilu 1/5 na ptijezdové cesté parc. €.
381/4. Nékteré sité v dosahu, kanalizace neni. Realizovano KS dne 9.2.2023, KC: 1 000 000 K¢, vklad ¢. V-
564/2023-502
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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