JUDr. Ivana Safatikova
Notarsky trad
Velkomoravska 1

695 01 Hodonin

V Hodoninég dne 29.8.2024

Véc: Posouzeni obvyklé ceny nemovitosti

na zékladé¢ Vasi zadosti o ocenéni nemovitosti po Vilému Hudeckovi, nar.
27.7.1939, bytem Lipov 141, predkladam nasledujici vyjadieni.

1. Pfredmétem ocenéni jsou nasledujici nemovitost:

- pozemek p.C. St 65/1 — zastavéna plocha a nadvoti o vymeéte 345 m2 vcetné jeho
soucasti — stavby s ¢p. 141, rodinny diam,

- pozemek p.¢. St 65/2 — zastavéna plocha a nadvofti o vyméte 31 m2 véetné jeho
soucasti — stavby bez ¢p/Ce, jina stavba,

- pozemek p.¢. St 65/4 — zastavéna plocha a nadvoti o vymeéte 1035 m2 véetné jeho
soucdasti — stavby bez ¢p/Ce, zem.stav,

- pozemek p.¢. St 65/5 — zastavéna plocha a nadvoti o vyméte 10 m2, v¢etné jeho
soucdasti — stavby s ¢p. 141, rodinny dim,

- pozemek p.¢. 65/1 — zahrada o vymeére 509 m2,

- pozemek p.¢. 65/2 — orné pida o vymeéte 647 m2,

- pozemek p.¢. 65/3 — trvaly travni porost o vymeéte 332 m2,

- pozemek p.¢. 65/7 — orné pida o vymeéte 307 m2,

- pozemek p.¢. 67/16 — trvaly travni porost o vyméte 70 m2,

- pozemek p.¢. 67/25 — zahrada o vyméfe 14 m2,

- pozemek p.C. 67/27 — zahrada o vymeéie 154 m2,

- pozemek p.¢. 67/28 — zahrada o vyméfe 85 m2,

- pozemek p.C. 67/29 — zahrada o vyméie 39 m2,

- pozemek p.¢. 3902/5 — vodni plocha o vyméfe 76 m2, na které je budova &.p. 141 —rod.
dum,

- pozemek p.¢. 3902/6 — vodni plocha o vyméte 18 m2, na které je budova bez ¢p/Ce., jind

stavba,

pozemek p.¢. 3902/8 — vodni plocha o vyméte 135 m2, koryto vodniho toku.

Vlastnické pravo k nemovitostem je zapsano na LV €. 409 u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist¢ Hodonin pro obec Lipov, k.u. Lipov.



Diim &.p. 141

koupelna dvorni trakt



Cena obvykla:

Pro tcely ocenéni nemovitosti pro dédické fizeni se cenou obvyklou rozumi cena, za
kterou je mozno stejnou nebo porovnatelnou véc v daném misté a ¢ase prodat nebo
koupit. Z uvedeného je ziejmé, Ze cena obvykla neni cenou zjisténou, ale cenou trzni.
Proto pfi jejim stanoveni jsem mimo jiné vychazel zporovnani nabizenych
obdobnych nemovitosti 1 s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v
daném misté a Case.

Parametry domu a pozemki ve funkénim celku

- dim o dispozi¢nim feSeni 4+1 v ptizemi, podsklepeny, zastavéna plocha
120 m2,
- duam je napojen na ptivod el. energie, plyn, vodovod a kanalizaci, i vlastni studna,
- dim byl postaven jako samostatny RD v roce 1932, rekonstrukce v roce 1968,
- stfecha pokryta eternitovymi Sablonami, fasada nezateplena,
- okna plastova s zaluziemi (¢aste¢n¢), podlahy — PVC, koberce, dievo
- stavba se nachazi v ¢asti navazujici na stied obce,
- nemovitost je v technickém stavu odpovidajici svému stafi,
- k domu pfislusi zahrada o celkové vyméie 2699 m2,
- nemovitosti se nachéazeji v obci s cca 1500 obyvateli, v obci je Skolka, skola,
obchody a restaurace, posta,

Nabidky nemovitosti v misté a ¢ase podobné:

1) Nabidka spole¢nosti EXPLICIT REALITY - Prodej rodinného domu 115 m?,
pozemek 446 m?, Radéjov, okres Hodonin. Kupni cena 3.490.000.- K¢.

Nabizim Vam k prodeji rodinny diim o dispozici 5+1 v Rad&joveé. Dim mizete klidné
obyvat a nebo si ho zrekonstruovat podle Vasich idealnich predstav.

- uzitnd plocha 115 m2, celkova plocha 203 m2

- cihlovy rodinny diim se da obyvat, ale miZete si ho zrekonstruovat podle Vasich
piedstav

- plocha pozemku 446 m2, gardz 19 m2 a dostatek parkovaciho stani na dvofe +
parkovaci stani u domu,

- uzasn¢ klidna lokalita kousek od pfirody s nadhernymi vyhledy na okolni krajinu

- veskeré inzenyrské sité a studna na pozemku

- prostorny sklep 30 m2






2) Nabidka realitni kancelaie RE/MAX Delta — Prodej rodinného domu 112 m?,
pozemek 1 639 m?>KnéZdub, okres Hodonin. Kupni cena 3.200.000,- K¢.

Nabizime k prodeji rodinny dim s dispozici 4+1, ktery se nachézi v tiché a piijemné
ulici, idealni pro rodinny Zivot. Diim je dobfe udrzovany a poskytuje dostatek prostoru
pro bydleni.

Hlavni obytna ¢ast je rozdélena do Ctyt mistnosti a kuchyné.

Mohlo by vas zajimat:

- obytna ¢ast v pfizemi 3 pokoje, kuchynka, koupelna

v patie 1 pokoj, pracovna

- pochozi ptda lze vyuzit k dalSimu pokoji

- diim je napojen na lelkttfinu, vod.fad, kanalizaci, plyn

- vytapéni plynovym kotlem, ohtev teplé vody bojlerem 1201

- podlahy dfevéné parkety, lino

- celopodsklepeny, v jedné Casti garaz

- prostorny dviir moznost dalSiho parkovani

Soucasti nemovitosti je také garaz, ktera nabizi bezpecné parkovani pro vas automobil
nebo prostor pro dilnu ¢i skladovani. Velkym bonusem tohoto domu je vedlejsi —
samostatna stavba, kterou mizete vyuzit jako dilnu, ateliér, domaci kancelaf nebo po
modernizaci prostor pro dalsi bydleni.
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3) Nabidka realitni kancelai‘e Reality GAIA, spol. s r.0. — Prodej rodinného

domu 113 m2, pozemek 551 m?, Na Spitilce, Bzenec. Kupni cena 3.790.000.- K&,

Ve vyhradnim zastoupeni spoluvlastnikii nabizime k prodeji samostatné stojici,
castecné podsklepeny rodinny dim se zahradou, umistény v jednosmérné ulici Na
Spitélce ve Bzenci.

Jedna se o dvoupatrovy dim o velikosti 4+1 s moznosti rozsifeni na 5+1, se samostatné
stojici gardzi a hospodarskou budovou.

V priibéhu poslednich 20 let doslo na nemovitosti k vymeéné plastovych oken, polozeni
podlah ve dvou pokojich, vyméné kuchyiiské linky, vybudovani koupelny ve II. NP a
zatepleni severni strany domu polystyrenem. Zbyla ¢ast domu je v ptivodnim stavu.
Dlim je napojen na vesker¢ IS.

V 1. PP se nachazi sklep s technickym zdzemim - plynovy kotel a bojler, dilna a
skladovy prostor.

V 1. NP se nachézi vstupni veranda, chodba, dva pokoje orientované do ulice, kuchyn,
koupelna s vanou a samostatné WC.

Ve II. NP jsou umistény dva pokoje, koupelna se sprchovym koutem a WC, vstup do
pudniho prostoru.

Ve dvornim traktu se nachazi garaz, kryté posezeni se zdénym krbem a peci na pizzu a
hospodaftské zdzemi pro kutily.

Na diim navazuje zahrada s nadzemnim bazénem.






Z vyse uvedenych skuteCnosti je ziejmé, ze primeérnd hodnota za m2 zastavéné
plochy rodinnych domu se srovnatelnymi parametry nabizenych nebo realizovanych
prodeju realitnimi kancelafemi ¢ini 31.000,- K¢.

Pozemky se v dané lokalité nabizi v cené cca 40,-K¢&/m2.

Dle informaci ziskanych osobni prohlidkou a na zikladé porovnani s aktudlnimi
nabidkami na trhu nemovitosti, 1ze obvyklou cenu nemovitosti v¢etné piislusenstvi,
s ptihlédnutim K technickému stavu nemovitosti a lokalité, v které se nemovitosti
nachazeji stanovit takto:

1) pozemek p.¢. St 65/1 véetné rodinného domu s ¢p. 141 a nemovitostmi ve funkénim
celku (p.¢. St. 65/2 a jiné stavby na ném stojici, p.¢. St. 65/4 a zem. stavby na ném
stojici, p.C. St. 65/5, p.€. 65/1, p.€.65/2, p.¢. 65/3, p.€. 3902/5, p.¢. 3902/6, p.¢. 3902/8)
.................................................................................... 3.800.000,- K¢,

2) Pozemky p.¢. 65/7, p.¢. 67/16, p.C. 67/25, p.C. 67/27, p.¢. 67/28, p.¢. 67/29 o
celkove vymere 669 M2.. .. ..o 30.000,- K¢.

JUDr. Petr Obdrzalek
jednatel
ERK Hodonin, s.r.0.



