ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 030755/2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocetiovani nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

O cen¢ - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/3 na pozemku, parc. ¢. St. 29, zastavéna plocha a
nadvofi, soucasti je stavba: Osice, €. p. 25, rodinny dim, zapsano na LV €. 126, v k. u. Osice, obec
Osice, u Katastralniho ufadu pro Kralovehradecky kraj, katastralni pracovisté Hradec Kralové;

- spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/3 na pozemku, parc. ¢. 483/29, zahrada, zapsdno na LV ¢.
126, v k. u. Osice, obec Osice, u Katastralniho ufadu pro Kréalovehradecky kraj, katastralni
pracovisté Hradec Kralové;

- spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/3 na pozemku, parc. ¢. 1215, orna ptda, zapsano na LV ¢.
126, v k. u. Osice, obec Osice, u Katastralniho ufadu pro Kralovehradecky kraj, katastralni
pracovisté Hradec Kralové.

Znalec: ZNALECKY USTAV CESKY KRUMLOV s.r.o.
Dobrkovicka 247
381 01 Cesky Krumlov
telefon: 733 698 996
e-mail: Ing.Miroslav.Lukes@seznam.cz
IC: 047 21 713
Cislo posudku v evidenci znalce: 192/2024

Zadavatel: Advokatni kancelaf Miketa a partnefi
Jaklovecka 1249/18
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OBVYKLA CENA spol. .
71 K
podil id. 1/3 > 000 ke
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Podle stavu ke dni: 26.03.2024 Vyhotoveno: V Ceském Krumlové 26.03.2024




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym ukolem je stanovit obvyklou cenu nemovitych véci:

- spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/3 na pozemku, parc. ¢. St. 29, zastavénd plocha a nadvofi,
soucasti je stavba: Osice, €. p. 25, rodinny diim, zapsano na LV €. 126, v k. 0. Osice, obec Osice, u
Katastralniho ufadu pro Kralovehradecky kraj, katastralni pracovisté Hradec Kralové;

- spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/3 na pozemku, parc. ¢. 483/29, zahrada, zapsano na LV ¢.
126, v k. u. Osice, obec Osice, u Katastralniho ufadu pro Kralovehradecky kraj, katastralni
pracovisté¢ Hradec Kralové;

- spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/3 na pozemku, parc. ¢. 1215, orna plda, zapsano na LV ¢.
126, v k. 0. Osice, obec Osice, u Katastralniho ufadu pro Kralovehradecky kraj, katastralni
pracovisté¢ Hradec Kralové.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Pro stanoveni obvyklé ceny pro potieby insolven¢niho fizeni
1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny skutecnosti, které by mély vliv na zavér tohoto znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 26.03.2024 za piitomnosti zastupce znalecké kancelaie ZUCK s.r.0. a
majitele nemovitosti.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroju dat

Zdroje dat jsou standardni zdroje vyuzivané pro stanoveni hodnoty nemovitych véci. Jedna se o:
- Katastr nemovitosti pro nalezeni cenovych tdaji obdobnych nemovitosti

- Databaze Ceského statistického ufadu pro informace o obcich

- Archiv realitnich kancelafi o prodejich srovnatelnych nemovitych véci

- Informace od zadavatele

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

Vypis z Katastru nemovitosti pro LV €. 126 pro k.u. Osice

Mapovy portél, dostupny na https://mapy.cz/

Mapa technické infrastruktury, dostupna na https://gisportal.kraj-jihocesky.gov.cz/
Komentat k uréovani obvyklé ceny, Ministerstvo financi CR

Vyhlaska ¢. 337/2022 Sb.

Zakon €. 151/1997 Sb., Zékon o ocenovani majetku, ve znéni pozd¢jsich predpisi
Povodiiova mapa CR, dostupna na https://geoportal.gepro.cz/

Uzemni plan obce

Informace z trhu s nemovitymi vécmi, dostupné na https://www.sreality.cz/
Cenové udaje z Katastru nemovitosti

Cenové udaje Valuo, poskytované spolecnosti Valuo Technologie s.r.o.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vysledky tohoto znaleckého posudku mohou byt ovlivnény a limitovany zjisténimi skutecného
stavu a povahy pfedmétu ocenéni na mistnim Setfeni a dale vérohodnosti pifedlozenych podkladi a
informaci poskytnutych objednatelem. Znalec piedpoklada, ze tyto informace a podklady jsou uplné
a spravné a na zakladé tohoto predpokladu jsou nékteré vystupy a vysledky tohoto znaleckého
posudku postaveny a znalecky posudek je tak vypracovan dle nejlepsiho védomi a svédomi.
Znalec nepiebira zodpovédnost za skutecnosti pravniho charakteru.

Vérohodnost zdroji dat, které byly sdéleny zadavatelem a znalec se nepodilel na jejich
tvorbé, nelze znalcem ovéfit.

Znalec nema a ani nebude mit zaddny osobni zdjem na predmétu posudku a ani neexistuje zaujatost k
predmétu posudku a zaroven odmeéna za zpracovani znaleckého posudku nezavisi na zjisténych
zavérech.

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskand pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovéana za

vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s tdaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu



Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢. 337/2022 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by
byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn¢€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfiklddand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem
trzniho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy kazd4 ze stran jednala informovanég, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, ze Gcastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemn¢ nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaistvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i i¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceniovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci sniZzena o piimétené opotiebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného staii a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukcni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu

opotrebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru i tvorbé dat

Nejprve byla ziskavana data o obci a poloze nemovité véci. Na zaklade téchto dat byla vyhledana
data z prodejii obdobnych nemovitych véci.

Data o ocenované nemovité véci byla opatiena v rdmci mistniho Setfeni (tj. napt. druhu a ucelu uziti
ocenlované nemovité véci, vymeéry, stavebné technického stavu a vybaveni, velikosti pozemku) a
dale z idajl o ni uvedenych v katastru nemovitosti.

Mistni Setfeni probehlo za ucasti znalce, kde byla ziskdna veSkera dostupna data o ocenované
nemovité véci (napt. velikost jednotlivych mistnosti, vybaveni, konstrukce, existence inz. siti, tvar,
dispozice atd..).

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Nejprve jsem sebral (ziskal) data o obci, v niZ se nemovitost nachazi a poloze nemovité véci. Dne
27.11.2023 jsem provedl mistni Setfeni za pomoci prvkia dalkového pfistupu a streetview - takto
jsem prohlédl nemovitou véc a jeji okoli a provedl méteni.

Na zaklad¢ sebranych a vytvotfenych dat o nemovitosti jsem vyhledal prodeje obdobnych
nemovitych véci z katastru nemovitosti (a z udaji poskytnutych realitnimi makléfi).

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kralovéhradecky, okres Hradec Kralové, obec Osice, k.. Osice
Adresa nemovité véci: Osice 25, 503 26 Osice

Vlastnické a evidencni udaje

Stépanek Josef Mgr., Resselovo namésti 12, Chrudim I,
53701 Chrudim
Stépanek Miroslav, ¢.p. 99, 50326 Osice

Dokumentace a skutecnost
V souladu

Mistopis

Osice jsou obec v okrese Hradec Kralové, zhruba 13 kilometrii jihozdpadné od krajského mésta
Hradec Kralové. Obec se sklada ze tfi mistnich ¢asti — Osic, Travniku a Polizy a ma 552 obyvatel.
V Osicich jsou mimo jiné také posta, hostinec, obchod s potravinami a zakladni a matetska Skola.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha O ostatni plocha Xl orna puda
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: X RD O byty O rekr.objekt (1 garaze O jiné
Okoli: Xl bytova z6na O primyslova zona O nakupni zéna
O ostatni
Pripojky: X/ voda [/ X kanalizace /0 plyn
vet. / vl. [ / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD O Zeleznice X autobus
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Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tt. [l silnice IL.,IIL.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Pristup k pozemku zpevnéna komunikace LI nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
461/7 OBEC OSICE, ¢. p. 117, 50326 Osice

Celkovy popis nemovité véci

Do nemovitosti nebyl umoznén ptistup - jedna se o samostatn¢ stojici RD ¢astecné podsklepeny
pouze pod vedlejsi stavbou. Jedna se o RDs jednim obytnym NP. Na obytnou ¢ast navazuje zdéna
hospodarska ¢ast se sedlovou stfechou a navazujici pristiesky, sklady/dilny s pultovou stiechou a
plechovou krytinou. Stfecha nad obytnou ¢asti a skladem/dilnou je sedlova s dfevénym krovem a
palenou taskovou krytinou. Dale se na pozemku nachédzi samostatné stojici zdéna garaz s plochou
sttechou a ¢astecné atikou. Okna v obytné ¢asti jsou plastova pouze do ulice. Jedna se o RD
puvodniho stafi cca 100 let, kdyz v 70-tych letech byl ptiveden rekonstrukci do soucasné podoby.
Zdivo je smisené, stropy dieveéné, interiéry pies 15 let nevyuzivané ve stavu mimo soucasné
standardy. Vytapéni je UT  kotlem na TP, rozvody IS pivodni - voda ze studny, pouze do RD bez
napojeni na rozvody. Dilna, pfistiesky, garaz vSe v piivodnim stavu mimo soucasné standardy bez
zasadniho vlivu jako cenotvorné prvky.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozniuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tizemi

Vécna bifemena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti

Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zdkona - Mgr. Stépanek Josef
Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona) - Mgr. Stépanek Josef
Zahajeni exekuce - Mgr. Stépanek Josef

Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuc¢niho fadu

vyse uvedené zaznamy nejsou zohlednény v trzni hodnoté

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

3.4. Obsah



Rodinny dim
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim s funk¢nim celkem
2. Vécna hodnota staveb
2.1. Rodinny diim
3. Vécna hodnota ostatnich staveb
3.1. Garaz
3.2. Sklad/dilna
4. Hodnota pozemkii
4.1. Pozemky (funk¢ni celek s RD)

Zemédélsky pozemek

1. Hodnota pozemkii
1.1. Zemédé&lsky pozemek



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Dle ustanoveni § 2 odst. 2 zakona c. 151/1997 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisii, se obvyklou cenou
rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykléem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomeru prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozumeji napriklad stav tisné prodavajictho nebo
kupujiciho, dusledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi pomery se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastmi hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Dle vyse uvedené definice je ocenéni nemovité véci provedeno porovnavacim zptisobem.

Pro analyzu dat byl pouzit porovnavaci zpusob. Vzhledem k druhu nemovité véci byla urcena
zakladni jednotka 1 m2 vyméry ocefiované nemovité véci. Pro porovnéani byly vybrany parametry,
které maji vyznamny vliv na cenu nemovité¢ véci. Vysledkem srovnavaci analyzy byly urceny
rozdily dat mezi parametry oceflované nemovité véci a srovnatelnych nemovitych véci

4.2. Ocenéni
Rodinny diim

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim s funkénim celkem

Ocenovana nemovita véc
Uzitna plocha: 7341 m°
Obestavény prostor: 509,45 m°
Zastavéna plocha: 115,00 m?
Plocha pozemku: 596,00 m*

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient redukce pramene ceny — v piipad€, Ze cena srovnavaci nemovité véci vychazi z
uskute¢néného (realizovaného) prodeje na zakladé¢ doloZené kupni smlouvy, je hodnota tohoto
koeficientu 1.00. V ptipadé, ze se jedna o nabidkovy prodej (inzerat), je tento koeficient ponizen
minimalné na 0,90 a v piipadé, Ze se jevi nabidkova cena srovnavaci nemovité véci jako velmi
nadhodnocena, miize byt tento koeficient ponizen vyraznéji. V pripad¢é, ze bude vyuzita databaze
prodeji Valuo, budou provedeny veskeré dostupné kroky k zjisténi skutecné realizované ceny, aby
mohla byt jako vychozi hodnota pouzita skutecna realizovana cena. Pokud nebude mozné tuto cenu
ziskat, bude pouZzit koeficient minimalné 0,90 a bude na tento vzorek nahlizeno jako na nabidkovou
cenu, kterda mlze byt vyraznéji poniZena stejné, jako u nabidkové ceny/inzeratu. Obecné lze
oCekavat nabidkovou cenu vysSi nez vyslednou realizacni cenu, kterd bude také ovlivnéna
schopnosti kupujiciho vyjednavat o cené a pripadnych slevach z ceny. V pripad¢€, Ze realizovana
cena na trhu prob¢hla ve vzdalenéj$i minulosti, nez je datum ocenéni, je nutno ji narovnat na
soucasnou cenovou hladinu, a to pomoci udaji ziskanych od Hypotecni banky. HB Index je
konstruovan na zakladé realn¢ dosazenych obchodovanych cen nemovitosti.
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Koeficient velikosti objektu - zohlednuje celkovou velikost srovnavaci nemovité véci oproti
ocefiované nemovité véci. U tohoto koeficientu lze sledovat nepfimou uméru mezi jednotkovou
cenou a celkovou velikosti ocenované nemovitosti, tedy se vzrustajici velikosti objektu klesa
jednotkova cena. K tomuto disledku dochazi zejména v disledku realizace tspor.

Koeficient polohy - pii porovnani je snahou preferovat polohové blizké vzorky nemovitych véci,
aby cenové upravy byly co nejmensi. Odlisnosti v poloze nemovité véci se posuzuji jednak v ramci
SirSich geografickych vztahii a jednak v rozsahu obce nebo konkrétni lokality.

Koeficient provedeni a vybaveni — zohledfiuje dispoziéni feSeni bytovych a nebytovych jednotek a
objektl, moznost vyuziti vzhledem k dispozici a vybaveni, dale zohlednuje typ budovy a popf. typ
zastavby a dale miZe zohlednovat nadstandardni vybaveni ocefiované nemovité véci (napf. sauna,
bazén, klimatizace atd..) ve vztahu k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient celkovy stav - zohlednuje technicky stav, provedené rekonstrukce ocenované nemovité
véci, dale mize zohlednovat moralni opotiebeni nemovité veéci ve vztahu k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient vliv pozemku - zohlediiuje velikost a tvar pozemku, které tvori funkcni celek
S ocenovanou nemovitou véci s ohledem na nemovité véci srovnavaci.

Koeficient ivaha zpracovatele ocenéni - tento koeficient se uzije v piipad¢ jinych dalSich odlisnosti,
které nejsou vystizeny v piedchozich koeficientech.

Jevi-li se v daném kritériu ocefiovanad nemovitost cenové lepsi, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se

oceflovana nemovita véc horsi, je koeficient mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovité véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Roudnice 25, Hradec Kralové, Kralovéhradecky kraj, Severovychod, 50327,
Ceska republika

Lokalita: Roudnice 25, Hradec Kralové, Kralovéhradecky kraj, Severovychod, 50327, Ceska
republika

Popis: RD 4+kk po celkové rekonstrukci v obci Roudnice, ktera je pouhych 10km od Hradce

Kralové.Jedna se o prostorny diim na klidném misté, kde je zakladni obcanska vybavenost
(MS, konzum/obchod, pohostinstvi, fotbalové hfisté atd...). Celkova uzitna plocha je
slusnych 202m2.Dispozice domu tvori: obyvaci pokoj a kuchynisky kout(¢astecné oddéleny
prickou), tii pokoje, velka koupelna se sprchovym koutem a vanou, samostatné WC a
technicka mistnost s boilerem.Obytna ¢ast ma podlahovou plochu 89m2.Dale technické
mistnosti: kotelna, uhelny sklad, sklad, velka garaz pro 2 vozy(54m2) a dilna o plose
33m2.Technické zazemi Cini 113m2.Velkym benefitem domu, je podkrovi, které je suché a
Ize zde vytvorit dalsi jeden ¢i dva byty. Ma samostatny vchod, takze idealni stav k
pronagjmu. Nyni je budova po celkové rekonstrukci: hydroizolace, vnéjsi fasada, vng&jsi
osvétleni, nové okapy, okna, dvefe, garazova vrata atd.V interiéru jsou nové omitky,
podlahy, kompletné socialni zafizeni, nové rozvody vody, elektroinstalace, odpady,
podhledy(v obytné casti), osvétleni atd. Zdény dim mé sedlovou stfechu s ptivodnimi
taSkami v dobrém stavu, suchy a neposkozeny krov(probéhla zde oprava/revize).Kompletné
novy komin. Budova neni podsklepend. Pozemek ma necelych 1000m2 Duam napojen na
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elektiinu a obecni vodovod. Neni napojen na plyn.Ohfev teplé vody pomoci
boileru. Vytapeni je feSeno novym elektrickym kotlem ale je zde i kotel na tuhd paliva -
ustiedni vytapéni.U zdroje vody mate téZ na vybér a to vlastni studna a nebo obecni
vodovod. Ob¢ varianty jsou nyni v provozu.Odpady feseny jimkou.

Pozemek: 942,00 m?

Uzitna plocha: 89,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - valuo 0,90

K2 Velikosti objektu - . 1,00

K3 Poloha - . 1,00

K4 Provedeni a Vybave’ni - lepsi 0,80 Zdroj: Valuo.cz
K5 Celkovy stav - lepsi 0,80

K6 Vliv pozemku - vétsi 0,96

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - . 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - valuo; Velikosti objektu - .; Poloha - .;
Provedeni a vybaveni - lepsi; Celkovy stav - lepsi; VIiv pozemku - vétsi; Uvaha zpracovatele
ocenéni - .;

Cena [K¢] Uzitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 17.6.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
5099 000 89,00 57 292 0,55 31511
Nazev: Kuncdice 68, Hradec Kralové, Kralovéhradecky kraj, Severovychod, 50315,
Ceska republika
Lokalita: Kungice 68, Hradec Kralové, Kralovéhradecky kraj, Severovychod, 50315, Ceska
republika
Popis: RD 3+ KK s garazi v obci Kuncice u Nechanic. Dum s dispozici 3+KK a garazi se nachazi

na pozemku o celkové vymete 812 m2. Jedna se o jednopodlazni dim s vstupni chodbou,
obyvacim pokojem, loznici, kuchyni a koupelnou. Vytapéni domu je zajisténo kamny na
dfevo a akumula¢nimi kamny. Dim je pfipraven k rekonstrukci, kterd by zahrnovala
pripojeni na vodovodni fad a napojeni na septik nebo Cisticku odpadnich vod. Dum je
postaveny z cihel.Na pozemku se dale nachazi garaz, stodola a hospodaiské budovy. V roce
1960 probehla celkova rekonstrukce. Diim je majiteli udrzovany.

Pozemek: 812,00 m?

Uzitna plocha: 78,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - valuo 0,90

K2 Velikosti objektu - . 1,00

K3 Poloha - . 1,00

K4 Provedefni a Vybav?ni -0 Eéco lepsi 0,95 Zdroj: Valuo.cz
K5 Celkovy stav - o néco lepsi 0,95

K6 Vliv pozemku - . 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - . 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - valuo; Velikosti objektu - .; Poloha - .;
Provedeni a vybaveni - o néco lepsi; Celkovy stav - o néco lepsi; Vliv pozemku - .; Uvaha
zpracovatele ocenéni - .;
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 7.10.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
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| 2999000 78,00 38 449 0,81 31144

Nazev: LibiSany 45, Pardubice, Pardubicky kraj, Severovychod, 53345, Ceska
republika

Lokalita: Libisany 45, Pardubice, Pardubicky kraj, Severovychod, 53345, Ceska republika

Popis: Dim s velkym pozemkem a stodolou v LibiSanech. Jednopodlazni dtim na pozemku plochy;

941 m2 zastavéné plochy 150 m2 v nedavné dob¢ prosel ¢asteCnou rekonstrukci. V domg
jsou dva pokoje, prostornda moderni kuchyné¢ s vestavnymi spotiebiCi, jidelna a velky
obyvaci pokoj. V obyvacim pokoji vytvafi ptijemnou atmosféru klenuté stropy a dievéna
podlaha.. V zadni ¢asti domu je pak dalsi technicka mistnost. Diim je cihlovy, s kamennou
podezdivkou a mé sedlovou stfechu s betonovymi taskami a mé& nova plastovd okna.
Podlahy jsou pokryty keramickou dlazbou, vinylem a dfevem. Napojeni na elektfinu,
vetejny vodovod a kanalizaci. Vytapéni zajiStuje tepelné cerpadlo a litinova kamna V|
jidelné. Dvir domu lemuje z jedné strany prostorna stodola, Prostorny dvir a kryté
parkovaci stani zajistuje dost mista pro nékolik aut.

Pozemek: 941,00 m®

Uzitna plocha: 150,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - valuo 0,90

K2 Velikosti objektu - vétsi 1,04

K3 Poloha - . 1,00

K4 Provedefni a Vybavve’ni - 0 néco lepsi 0,90 Zdroj: Valuo.cz
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90

K6 Vliv pozemku - vétsi 0,90

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - . 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - valuo; Velikosti objektu - vétsi; Poloha -
.; Provedeni a vybaveni - o néco lepsi; Celkovy stav - lepsi; Vliv pozemku - vétsi; Uvaha
zpracovatele ocenéni - .;
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 27.9.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
5500 000 150,00 36 667 0,68 24934

Nazev: Osice 3, Hradec Kralové, Kralovéhradecky kraj, Severovychod, 50326, Ceska
republika

Lokalita: Osice 3, Hradec Kralové, Kralovéhradecky kraj, Severovychod, 50326, Ceska
republika

Popis: RD s prostornym pozemkem v obci Osice. Nemovitost byla zkolaudovana na rodinny
dim. Zastavéna plocha stavby je 230 m2 a zastavéna plocha a nadvoii ma celkovou vyméru
1072 m2. DGm je v ptivodnim stavu, nyni je neobydleny a je uréeny k celkové rekonstrukci.
Celkova plocha parcely je 2.270 m2, je obdelnikového tvaru 27x84 metri. Na pozemku se
nachazi také kilna a stodola. Elektiina je pfivedena do nemovitosti, vefejny vodovod a
kanalizace vedena v nedaleké komunikaci. Pfed hranici pozemku veden internet a plyn. Z
nemovitosti je pekny vyhled do okoli. V obci je zdkladni obcanska vybavenost.

Pozemek: 2 270,00 m*

Uzitna plocha: 130,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - sreality 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,10
K3 Poloha - . 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - o néco horsi 1,05 Zdroj: Valuo.cz
K5 Celkovy stav - 0 néco horsi 1,05
K6 Vliv pozemku - mensi 0,80
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - . 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - sreality; Velikosti objektu - vétsi; Poloha
- .; Provedeni a vybaveni - o néco horsi; Celkovy stav - o néco horsi; Vliv pozemku - mensi;
Uvaha zpracovatele ocenéni - .;

Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 6.2.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3490 000 130,00 26 846 0,87 23 356

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnavaci hodnotu - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/3 na pozemku, parc. ¢. St. 29,
zastavéna plocha a nadvori, soucasti je stavba: Osice, €. p. 25, rodinny dim, zapsano na LV ¢. 126,
v k. 1. Osice, obec Osice, u Katastralniho Gfadu pro Kralovehradecky kraj, katastralni pracovisteé
Hradec Kralové;

- spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/3 na pozemku, parc. ¢. 483/29, zahrada, zapsano na LV ¢.
126, v k. u. Osice, obec Osice, u Katastralniho ufadu pro Kralovehradecky kraj, katastralni
pracovisté¢ Hradec Kralové, odhaduji na zaklad¢€ porovnani s cenami srovnatelnych nemovitosti v
dané lokalité¢ a na zaklad¢ porovnani technickych stavii nemovitosti v¢etné rozloh pozemk,
obcanské vybavenosti a dopravni obsluznosti na 680.000 K¢

Jednotkova cena za m2 plochy je urcena na zikladé aritmetického priméru porovnavanych
vzorki upravenych koeficienty a nasledné je vysledna porovnavaci hodnota zaokrouhlena na
celé desetitisice.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 23 356 K&/m®
Primérna jednotkova porovnavaci cena 27 736 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 31511 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy

Priimérnd jednotkova cena 27 736 K&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 73,41 m?
Vlastnicky podil * 1/3
Vysledna porovnavaci hodnota 678 700 K¢

2. Vécna hodnota staveb

2.1. Rodinny dim
|Vécné hodnota dle THU
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Jednotkova cena za 1 m® obstavéného prostoru objektu byla uréena dle THU na zékladé dat
Ceskych stavebnich standard@i — online cenovych ukazatelii ve stavebnictvi pro rok 2024. Vécna
hodnota je tedy reprodukéni hodnota ponizena o procentualni opotiebeni nemovité véci. Opotiebeni
nemovité véci je ureno na zdklad¢ jejiho stafi, technického stavu, stafi piipadné provedené
rekonstrukce - viz fotodokumentace.

UZitna plocha

Nazev Uzitna plocha
1.NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

1.NP 73,41 m° 1,00 73,41 m?

73,41 m*
73,41 m’
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 11500 2,40m
115,00 m

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP 1.NP (115)*(2,60) = 299,00
Z zastfeSeni 115*3,66/2 = 210,45

Obestaveény prostor - celkem: 509,45 m®

Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci zakladova deska s izolaci

2. Svislé konstrukce zdéné a kamenné

3. Stropy dieveéné

4. Krov, stfecha drevény vazany

5. Krytiny sttech taska

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech

7. Uprava vnitinich povrcht vapenné

8. Uprava vngjsich povrcht omitka

9. Vnitini obklady keramické  bé&zné obklady

10. Schody dievéné

11. Dvete drevéné

12. Vrata dievéné

13. Okna plastova a dievéna

14. Povrchy podlah bézné povrchy

15. Vytapéni UT TP

16. Elektroinstalace svételna tiifazova

17. Bleskosvod ano

18. Vnitini vodovod ano

19. Vnitini kanalizace ocelové trubky
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20. Vnitini plynovod chybi

21. Ohtev teplé vody chybi
22. Vybaveni kuchyni chybi
23. Vnitini hygienické vyb. umyvadlo, WC, sprchovy kout
24. Vytahy chybi
25. Ostatni chybi
26. Instalacni pref. jadra chybi
Jednotkovéa cena 8 610 K&/m®
MnoZstvi 509,45 m’®
Reprodukéni cena 4386 365 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.

[%0] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci 5,90 258 796 258 796 6,53
2. Svislé konstrukce 16,30 714 978 714 978 18,03
3. Stropy 8,20 359 682 359 682 9,07
4. Krov, stiecha 6,40 280 727 280 727 7,08
5. Krytiny stfech 2,20 96 500 96 500 2,43
6. Klempitské konstrukce 0,60 26 318 26 318 0,66
7. Uprava vnitinich povrchi 6,80 298 273 298 273 7,52
8. Uprava vngjsich povrchi 3,20 140 364 140 364 3,54
9. Vnitini obklady keramické 2,80 122 818 122 818 3,10
10. Schody 3,00 131591 131591 3,32
11. Dvefe 4,10 179 841 179 841 4,54
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 6,20 271955 271955 6,86
14. Povrchy podlah 3,10 135 977 135977 3,43
15. Vytapéni 5,20 228 091 228 091 5,75
16. Elektroinstalace 5,90 258 796 258 796 6,53
17. Bleskosvod 0,30 13159 13159 0,33
18. Vnitini vodovod 3,20 140 364 140 364 3,54
19. Vnitini kanalizace 3,10 135977 135977 3,43
20. Vnitini plynovod 0,40 17 545 0 0,00
21. Ohtev teplé vody 1,80 78 955 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 1,70 74 568 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 3,90 171 068 171 068 4,31
24. Vytahy 1,40 61 409 0 0,00
25. Ostatni 4,30 188 614 0 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravend reproduk¢ni cena 3965274 K¢
MnoZstvi 509,45 m’
Zakladni upravena jedn. cena (JC) 7 783 K&/m®

Ocenéni

Zastaveéna plocha (ZP) [m9] 115
Uzitna plocha (UP) [m?] 73
Obestavény prostor (OP) [m®] 509,45

Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 7783
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Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m®)] 7783

Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 3965 049

Stafi roku 104

Opotiebeni % 60,00

Vécna hodnota (VH) [K¢] 1586 020
3. Vécna hodnota ostatnich staveb
3.1. Garaz
[Vécna hodnota dle THU
UZitna plocha
Nézev UZitna plocha
1.NP 23,00 m*

23,00 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 2500 2,30m
25,00 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]

NP 1.NP (25)*(2,30) = 57,50
Obestaveény prostor - celkem: 57,50 m®

Konstrukce Popis

1. Zaklady zakladové pasy

2. Obvodové stény zdéné

3. Stropy dieveéné

4. Krov drevény

5. Krytina plechova

6. Klempitské konstrukce zlaby a svody z pozinku

7. Upravy povrchtt omitka

8. Dvete direvéné

9. Okna jednoduché

10. Vrata plechova

11. Podlahy betonové

12. Elektroinstalace svételna

Ocenéni

Zastaveéna plocha (ZP) [m9] 25

Uzitna plocha (UP) [m?] 23

Obestavény prostor (OP) [m®] 57,50

Jednotkova cena (JC) [K&/m’] 6 930
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Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m®)] 6 930

Reprodukeéni hodnota (RC * OP) [K¢] 398 475

Stari rokti 53

Dalsi zivotnost rokti 27

Opotiebeni % 40,00

Vécna hodnota (VH) [K¢] 239 085
3.2. Sklad/dilna
[V&cna hodnota dle THU
UZitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1.NP 38,00 m*

38,00 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 42,00 2,60m
42,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZzi, Z = zastieSeni)
Typ Nazev

Obestavény prostor [m°]

NP 1.NP (42)*(2,60) = 109,20
Z zastfeSeni 42*35/2 = 73,50
Obestaveény prostor - celkem: 182,70 m?
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Konstrukce Popis
1. Zaklady zakladové pasy
2. Obvodové stény zdéné
3. Stropy dieveéné
4. Krov dievény umoznujici podkrovi
5. Krytina taskova
6. Klempitské prace zlaby a svody z pozinku
7. Uprava povrchi omitka
8. Schodiste chybi
9. Dvete direvéné
10. Okna jednoducha
11. Podlahy betonova
12. Elektroinstalace svételna a motorova
Ocenéni
Zastaveéna plocha (ZP) [m9] 42
Uzitna plocha (UP) [m?] 38
Obestavény prostor (OP) [m®] 182,70
Jednotkova cena (JC) [K&/m’] 7 365




Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m®)] 7 365
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 1 345 586
Stari roku 73
Dalsi Zivotnost roku 50
Opotiebeni % 59,30
Vécna hodnota (VH) [K¢] 547 654

4. Hodnota pozemkd
4.1. Pozemky (funkcni celek s RD)

Porovnavaci metoda

Koeficient redukce pramene ceny — v pfipadé, Ze cena srovnavaci nemovité véci vychazi z
uskute¢néného (realizovaného) prodeje na zakladé doloZené kupni smlouvy, je hodnota tohoto
koeficientu 1.00. V ptipadé, ze se jedna o nabidkovy prodej (inzerat), je tento koeficient poniZen
minimalné na 0,90 a v pfipadé¢, ze se jevi nabidkova cena srovnavaci nemovité véci jako velmi
nadhodnocenda, mize byt tento koeficient ponizen vyraznéji. V piipadé, ze bude vyuzita databaze
prodeji Valuo, budou provedeny veskeré dostupné kroky k zjisténi skute¢né realizované ceny, aby
mohla byt jako vychozi hodnota pouzita skutecna realizovana cena. Pokud nebude mozné tuto cenu
ziskat, bude pouzit koeficient minimalné 0,90 a bude na tento vzorek nahliZzeno jako na nabidkovou
cenu, kterda miZze byt vyraznéji poniZena stejné, jako u nabidkové ceny/inzeratu. Obecné lze
oc¢ekavat nabidkovou cenu vysSi nez vyslednou realizacni cenu, kterd bude také ovlivnéna
schopnosti kupujiciho vyjednavat o cen¢ a piipadnych slevach z ceny.

Koeficient velikosti pozemku - zohledfuje celkovou velikost srovnavaciho pozemku oproti
pozemku oceniovanému. Posuzuje se zde téz skutecnost, zda pozemek je, s ohledem na jeho velikost
a tvar, schopny samostatného vyuzivani. U tohoto koeficientu lze sledovat nepfimou uméru mezi
jednotkovou cenou a celkovou velikosti ocefiované nemovitosti, tedy se vzrustajici velikosti
pozemku klesa jednotkova cena. K tomuto disledku dochazi zejména v dasledku realizace tspor.

Koeficient polohy pozemku - pii porovnani je snahou preferovat polohové blizké vzorky objekti,
aby cenové upravy byly co nejmensi. Odlisnosti v poloze nemovité véci se posuzuji jednak v ramci
Sirsich geografickych vztaht a jednak v rozsahu obce nebo konkrétni lokality.

Koeficient dopravni dostupnosti - zohlediluje moZnost samostatného pfistupu k ocenovanym
nemovitym vécem ve vztahu k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient moznosti zastavéni - zohlediiuje moznost zastavéni ocenovanych nemovitych véci s
ohledem na platny uzemni plan apod., ve vztahu k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuZiti pozemku - zohledniuje miru vyuZitelnosti oceilovanych nemovitych véci
s ohledem na nemovité véci srovnavaci.

Koeficient vybavenosti pozemku - zohlediiuje moznost napojeni na inZenyrské sité, pfipadné dalsi
vybavenost a prip. piisluSenstvi ocefiovanych nemovitych véci s ohledem na nemovité véci

srovnavaci.

Koeficient dle uvahu zpracovatele ocenéni - tento koeficient se uzije v ptipadé€ jinych dalSich
odliSnosti, které nejsou vystizeny v piredchozich koeficientech.

-17 -



Jevi-li se v daném Kkritériu ocefiovana nemovitost cenové lepsi, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se
oceniovana nemovita véc horsi, je koeficient mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovité véci.

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:
Lib¢any, Hradec Kralové, Kralovéhradecky kraj, Severovychod, Ceska

Nazev: .
republika
Lokalita: Lib¢any, Hradec Kralové, Kralovéhradecky kraj, Severovychod, Ceska republika
Popis: Pozemek v Libanech u HK4547 - Velmi pékny pozemek o celkové vymeéte 834 m2,
umistény v okrajové ¢asti obce vzdalené jen n¢kolik minut od Hradce Kralové. Na pozemku je
umisténa stavba stodoly a kolna. Veskeré inzenyrské sité k dispozici.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - valuo 0,90
velikost pozemku - vétsi 1,02
poloha pozemku - . 1,00
dopravni dostupnost - . 1,00
moznost zastaveéni poz. - . 1,00 FRaS
intenzita vyuziti poz. - . 1,00
vybavenost pozemku - . 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - . 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?]
2 500 000 834 2 997,60 0,92 2 757,79

Nazev: Kasalice 8, Pardubice, Pardubicky kraj, Severovychod, 53341, Ceska republika

Lokalita: Kasalice 8, Pardubice, Pardubicky kraj, Severovychod, 53341, Ceska republika

Popis: Jeden z Sesti stavebnich pozemk s idealni vymeérou pies 800m2 a piistupem z asfaltové
komunikace. Pozemek je dle platného tizemniho plédnu uréen k vystavbé rodinného domu
venkovského typu.Pozemky budou predany novému majiteli s vybudovanymi inzenyrskymi
sitémi — ptipojka na obecni splaskovou kanalizaci, elektfina s jisticem 3x25A, sjezdy a vjezdy
z asfaltové komunikace. Zdroj vody bude zajistén skrze vrtanou studnu v hloubce 30m.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - valuo 0,90

velikost pozemku - vétsi 1,02

poloha pozemku - . 1,00

dopravni dostupnost - . 1,00

moznost zastavéni poz. - . 1,00

intenzita vyuziti poz. - . 1,00

vybavenost pozemku - . 1,00 ‘ }A

uvaha zpracovatele ocenéni - . 1,00 :
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?]

2 500 000 840 2 976,19 0,92 2 738,09

Pardubicka 25, Opatovice nad Labem, Pardubice, Pardubicky kraj,
Severovychod, 53345, Ceska republika
Lokalita: Pardubicka 25, Opatovice nad Labem, Pardubice, Pardubicky kraj, Severovychod,

Nazev:
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53345, Ceska republika

Popis: stavebni pozemek v obci Opatovice nad Labem. Pozemek je izemni planem urceny k bydleni
v rodinnych domech — pfiméstské. Na pozemku o velikosti 670 m2 je mozné staveét dim o 2
nadzemnim podlazi. Ptipojky inzenyrskych siti: elektfina, voda, kanalizace jsou na pozemku.
Rovinaty pozemek se nachazi na konci slepé ulice.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - Valuo 0,90

velikost pozemku - . 1,00

poloha pozemku - . 1,00

dopravni dostupnost - . 1,00

moznost zastavéni poz. - . 1,00

intenzita vyuziti poz. - . 1,00

vybavenost pozemku - . 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - . 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

2 350 000 670 3 507,46 0,90 3156,71

Syrovatka 137, Hradec Kralové, Kralovéhradecky kraj, Severovychod, 50327,

Nazev: Ceska republika
Lokalita: Syrovatka 137, Hradec Kralové, Kralovéhradecky kraj, Severovychod, 50327, Ceska
republika
Popis: Pozemek 600 m2, ktery je dle izemniho planu urceny k vystavbé rodinného domu. Pozemek
se nachazi ve staré zastavbé, kde izemni plan umoziiuje 40% zastavitelnost pozemku, je nutné
zachovat urbanistickou strukturu a vyskovou hladinu okolni zastavby. Na hranici pozemku
jsou inZzenyrské sité: elektiina, plyn, obecni vodovodni tad, kanalizace.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - valuo 0,90
velikost pozemku - . 1,00
poloha pozemku - . 1,00
dopravni dostupnost - . 1,00
moznost zastavéni poz. - . 1,00
intenzita vyuziti poz. - . 1,00
vybavenost pozemku - . 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - . 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?]

1 590 000 600 2 650,00 0,90 2 385,00
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2 385,00 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 2 759,40 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 3 156,71 K&/m?

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemku
Porovnéavaci hodnotu pozemku p.¢29 , p.¢.483/29 k.u. a obec Osice, odhaduji na zaklad¢ vysledku
porovnavaci metody na 2759 K&m?
Jednotkova cena za m2 plochy je uréena na zakladé aritmetického priméru porovnavanych
vzorku upravenych koeficienty a nasledné je vysledna porovnavaci hodnota zaokrouhlena na
celé desetitisice.
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Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[m?] cena podil pozemku
[ K&¢/m?] [ K&
zastavéna plocha a st. 29 529 2 759,00 1459511
nadvofi
zahrada 483/29 67 2 759,00 184 853
Celkova vyméra pozemki 596 Hodnota pozemkii celkem 1 644 364

Zemeédélsky pozemek

1. Hodnota pozemku

1.1. Zemédélsky pozemek
Porovnavaci metoda

Koeficient redukce pramene ceny — v piipad€, Ze cena srovnavaci nemovité véci vychazi z
uskutecnéného (realizovaného) prodeje na zaklad¢ dolozené kupni smlouvy, je hodnota tohoto
koeficientu 1.00. V piipad¢, Ze se jedna o nabidkovy prodej (inzerat), je tento koeficient ponizen
minimalné na 0,90 a v piipad¢, Ze se jevi nabidkova cena srovnavaci nemovité véci jako velmi
nadhodnocend, mlize byt tento koeficient ponizen vyraznéji. V ptipadé, ze bude vyuzita databaze
prodeji Valuo, budou provedeny veskeré dostupné kroky k zjisténi skutecné realizované ceny, aby
mohla byt jako vychozi hodnota pouzita skute¢na realizovana cena. Pokud nebude mozné tuto cenu
ziskat, bude pouzit koeficient minimalné 0,90 a bude na tento vzorek nahliZeno jako na nabidkovou
cenu, ktera muze byt vyraznéji ponizena stejné, jako u nabidkové ceny/inzeratu. Obecné lze
oCekavat nabidkovou cenu vysSi nez vyslednou realizacni cenu, kterd bude také ovlivnéna
schopnosti kupujiciho vyjednavat o cen¢ a ptipadnych slevach z ceny.

Koeficient velikosti pozemku - zohledfiuje celkovou velikost srovnavaciho pozemku oproti
pozemku ocenovanému. Posuzuje se zde téz skute¢nost, zda pozemek je, s ohledem na jeho velikost
a tvar, schopny samostatného vyuzivani. U tohoto koeficientu lze sledovat nepfimou uméru mezi
jednotkovou cenou a celkovou velikosti ocefiované nemovitosti, tedy se vzrlstajici velikosti
pozemku kleséd jednotkova cena. K tomuto disledku dochazi zejména v diisledku realizace tspor.

Koeficient polohy pozemku - pfi porovnani je snahou preferovat polohové blizké vzorky objekti,
aby cenové upravy byly co nejmensi. OdliSnosti v poloze nemovité véci se posuzuji jednak v ramci
SirSich geografickych vztaht a jednak v rozsahu obce nebo konkrétni lokality.

Koeficient dopravni dostupnosti - zohlediiuje moznost samostatného piistupu k ocenovanym
nemovitym vécem ve vztahu k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient moznosti zastavéni - zohlediiuje moznost zastavéni ocenovanych nemovitych véci s
ohledem na platny uzemni plan apod., ve vztahu k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuziti pozemku - zohlednuje miru vyuzitelnosti ocenovanych nemovitych véci
s ohledem na nemovité véci srovnavaci.

Koeficient vybavenosti pozemku - zohlediiuje moznost napojeni na inzenyrské sité, pfipadné dalsi

vybavenost a piip. prisluSenstvi ocenovanych nemovitych véci s ohledem na nemovité véci
srovnavaci.
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Koeficient dle uvahu zpracovatele ocenéni - tento koeficient se uzije v piipad¢ jinych dalSich
odlisnosti, které nejsou vystizeny v piedchozich koeficientech.

Jevi-li se v daném kritériu ocefiovand nemovitost cenové lepsi, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se
oceflovana nemovita véc horsi, je koeficient mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovité véci.

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej pole 5218 m2

Lokalita: Libisany, okres Pardubice

Popis: e 1/6 na nékolika pozemcich v katastralnim uzemi LibiSany v okrese Pardubice. K
prodeji je 1/6 vymeéry pozemki parc. ¢. 773/1, 773/2, 1141, 1143 a 1305 zapsanych na
LV 277 v KU Libigany. Celkova vyméra prodeje je 5 218 m2. Z toho vétsina je orna
puda, pouze na parcele 1141 je lesni pozemek s vymérou 166 m2. Obec LibiSany lezi
v nejsevernéjsi ¢asti pardubického okresu na rozmezi Kralovéhradeckého a

Pardubického kraje.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - sreality 0,90
velikost pozemku - . 1,00
poloha pozemku - . 1,00
dopravni dostupnost - . 1,00
moznost zastavéni poz. - . 1,00
intenzita vyuZziti poz. - . 1,00
vybavenost pozemku - . 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - . 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?]
203 502 5218 39,00 0,90 35,10

Nazev: Prodej pole 5 254 m2

Lokalita: Ceperka, okres Pardubice

Popis: Zemé&délsky pozemek v k.u. Ceperka. Pozemek je veden jako trvaly travni porost, ale
uzivan je jako orna pida. Na pozemek neni uzaviena zddna najemni smlouva. Pfistup
k pozemku je z obecni cesty. Celkova vyméra pozemku je 5254m?2.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - sreality 0,90

velikost pozemku - . 1,00

poloha pozemku - . 1,00

dopravni dostupnost - . 1,00

moznost zastavéni poz. - . 1,00

intenzita vyuziti poz. - . 1,00

vybavenost pozemku - . 1,00 DA, A

Givaha zpracovatele ocenéni - . 1,00 LA TIPS
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m? ]

262 700 5254 50,00 0,90 45,00

Nazev: Prodej pole 129 171 m2
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Lokalita: Prelovice, okres Pardubice

Popis: pozemek v katastralnim Gizemi Pielovice, LV 294 o vyméie 129171 m2.Parcela ¢.
1087 - o vyméte 17578m2 (Orna ptida)Parcela €. 1088 - o vymeéte 35705m2 (Orné
puda)Parcela €. 1128 - o vymeéte 75888m2 (Ornd ptida).Na pozemek je ptistup zajiStén

pfes pozemky obce.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - sreality 0,90
velikost pozemku - . 1,00
poloha pozemku - . 1,00
dopravni dostupnost - . 1,00
moznost zastavéni poz. - . 1,00
intenzita vyuziti poz. - . 1,00
vybavenost pozemku - . 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - . 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
6 499 000 129171 50,31 0,90 45,28

Nazev: Prodej pole 10 076 m2
Lokalita: Staré Zdanice, okres vPardubice
Popis: pozemek v ku Staré Zdanice o vymeéte 10076m?2.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - sreality 0,90
velikost pozemku - . 1,00
poloha pozemku - . 1,00
dopravni dostupnost - . 1,00
moznost zastavéni poz. - . 1,00
intenzita vyuziti poz. - . 1,00
vybavenost pozemku - . 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - . 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
443 344 10 076 44,00 0,90 39,60
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 35,10 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 41,25 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 4528 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Porovnavaci hodnotu pozemku p.¢c 1215 k.u. a obec Osice, odhaduji na zdkladé¢ vysledku
porovnavaci metody na 41 K&m? - Tato hodnota koreluje s cenovou informaci z cenové mapy
zemédelské pady, kdy pro k.u. Osice se cena zemédélské pidy pohybuje v rozmezi 37-50K¢/m2
Jednotkova cena za m2 plochy je urcena na zakladé aritmetického priméru porovnavanych
vzorki upravenych koeficienty a nasledné je vysledna porovnavaci hodnota zaokrouhlena na
celé desetitisice.
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Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
orna puda 1215 2 553 41,00 1/3 34891
Celkova vyméra pozemki 2553 Hodnota pozemkii celkem 34 891

4.3. Vysledky analyzy dat

Rodinny diim
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim s funkénim celkem
2. Vécna hodnota staveb
2.1. Rodinny dim
3. Vécna hodnota ostatnich staveb

678 699,90 K&

1586 019,60 K¢

3.1. Garaz 239 085,- K¢
3.2. Sklad/dilna 547 653,50 K&
Vécna hodnota ostatnich staveb - celkem: 786 738,50 K¢
4. Hodnota pozemku
4.1. Pozemky (funk¢ni celek s RD) 1644 364,- K¢
Rodinny dim
Obvykla cena 680 000 K¢
slovy: Sestsetosmdesattisic K&
Zemédélsky pozemek
1. Hodnota pozemki
1.1. Zemédélsky pozemek 34 891,- K¢
Zemédélsky pozemek
Obvykla cena 35000 K¢
slovy: Tticetpéttisic K¢
Porovnavaci hodnota 678 700 K¢
Reproduk¢ni hodnota 5709 110 K¢
Vécna hodnota 4 052 013 K¢
z toho hodnota pozemku 1 679 255 K¢
Obvykla cena 715 000 K¢
slovy: Sedmsetpatnacttisic K¢

Silné stranky
dostupnost Hradce Kralové
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Slabé stranky
Technicky stav, maly pozemek

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
V dané lokalité se pro urceni obvyklé ceny nepodarilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych

nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim casovém obdobi. Z tohoto duvodu byla jako
hodnota urcena trzni hodnota s pouZitim atributii pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvdizeny
v§echny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vilivi mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich poméri a zvlastni obliby. Byla vynaloZena maximalni snaha na ziskani realizovanych
prodejii z katastru nemovitosti v dané lokalité a case, tak aby byly tyto prodeje vhodné jako
srovnatelné z pohledu ocenované nemovitosti. Dale byla kompletné analyzovana databadze
znaleckého ustavu a byla vynaloZena maximalni snaha o nalez srovnatelnych realizovanych kupnich
smluv nemovitosti v dané lokalite a case, tak aby byly tyto prodeje vhodné jako srovnatelné
Z pohledu ocenované nemovitosti

Trzni hodnotu - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/3 na pozemku, parc. ¢. St. 29, zastavéna
plocha a nadvofi, soucasti je stavba: Osice, €. p. 25, rodinny dim, zapsano na LV ¢. 126, v k. 1.
Osice, obec Osice, u Katastralniho ufadu pro Kralovehradecky kraj, katastralni pracovisté Hradec
Kralové;

- spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/3 na pozemku, parc. ¢. 483/29, zahrada, zapsano na LV ¢.
126, v k. u. Osice, obec Osice, u Katastralniho uradu pro Kralovehradecky kraj, katastralni
pracovist¢ Hradec Kralové, odhaduji na zakladé porovnani s cenami srovnatelnych nemovitosti v
dané lokalit¢ a na zikladé¢ porovnani technickych stavii nemovitosti véetné rozloh pozemkd,
obcanské vybavenosti a dopravni obsluznosti na 680.000K¢

Trzni hodnotu pozemku p.¢ 1215 k.u. a obec Osice, odhaduji na zéklad¢ vysledku porovnéavaci
metody na 41 K&/m? " Tato hodnota koreluje s cenovou informaci z cenové mapy zem&délské pudy,
kdy pro k.u. Osice se cena zemédé€lské piidy pohybuje v rozmezi 37-50K¢/m2 Vzhledem k vyse
uvedenému stanovuji podil o velikosti 1/3 na 35.000K¢

Jednotkova cena za m2 plochy je urcena na zékladé aritmetického priméru porovnavanych
vzorku upravenych koeficienty a nasledné je vysledna porovnavaci hodnota zaokrouhlena na
celé desetitisice.

Celkem za podil o velikosti id. 1/3 na ocefiovanych nemovitych vécech - 715.000 K¢
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Vybér srovnatelnych nemovitych véci byl proveden na zaklad¢ zakladnich

parametrii oceiované nemovitosti:

Pii urceni obvyklé ceny predmétné nemovité véci byl pouzit porovnavaci zptisob, vychazeno bylo z
porovnani srovnatelnych nemovitych véci (tfi nemovitosti) umisténych ve stajné lokalité.
Zohlednény byly cenotvorné faktory v ramci korekci ziskanych

z parametriit (porovnavaci koeficienty) vcetné jejich zdivodnéni. Obdobné nemovitosti jsou
srovnatelné z hlediska polohy — lokality, technického stavu, vybaveni, stavebné technického stavu,
obdobné vyméry pozemku, aj. K dispozici byly aktudlni udaje o prodavanych srovnatelnych
nemovitostech a nemovitosti vedenych v dtb Valuo.) Ceny byly upraveny korekci dle jednotlivych
zvolenych koeficient.

Vysledky jsou dostate¢né k urceni obvyklé ceny, vypoctené aritmetickym primérem upravenych
cen srovnatelnych nemovitych véci. Hodnota zjisténého priméru byla nasledné vynasobena
zapocitatelnou podlahovou plochou ocenované nemovitosti. Vysledek vypoctu byl nasledné
korigovan zaokrouhlenim. Skutecnosti sdélené zadavatelem odpovidaji zjisténim znalce. Mezi
okolnosti majici vliv na ocenéni nemovité véci je jeji lokalita s dobrou dostupnosti H.Kralové .Tyto
okolnosti ovliviiuji cenu kladnym zptasobem. Dalsi okolnosti, které je tfeba pfi interpretaci vysledkl
zvazit (nelze Cist vysledky bez ohledu na tyto okolnosti) maji opacny vliv na cenu ocefiované
nemovité véci, jsou podprumérny technicky stav RD. Z uvedenych diivodi jsem dospél k tomu, ze
Vysledna cena je kombinaci téchto skute¢nosti konkrétné vyjadiena pomoci zvolenych koeficienti.
Silné stranky nemovité véci

Silnou strankou nemovité véci je lokalita

Slabé¢ stranky nemovité véci

Slabou strankou nemovité véci jsou podprimérny technicky stav RD a maly pozemek s
mnozstvim pfistieskl ve Spatném technickém stavu

5.2. Kontrola postupu

Pro urceni ceny obvyklé:
A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné pfistupné databdze a data z realitnich kancelarfi.
B) Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze.

C) Zpracovani dat odpovidé potfebam analyzy, zpracovani je provedeno ve vyctu srovnavanych
nemovitych véci.

D) Na zaklad¢ analyzy jednotlivych parametri se stanovily celkové koeficienty zohlednujici
cenotvorné faktory.

E) Na zaklad¢ interpretace vysledkt analyzy byla stanovena obvykla cena/trzni hodnota.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znaleckym ukolem je stanovit obvyklou cenu nemovitych véci:

- spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/3 na pozemku, parc. ¢. St. 29, zastavénd plocha a nadvofi,
soucasti je stavba: Osice, €. p. 25, rodinny diim, zapsano na LV €. 126, v k. 0. Osice, obec Osice, u
Katastralniho ufadu pro Kralovehradecky kraj, katastralni pracovisté¢ Hradec Kralové;

- spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/3 na pozemku, parc. ¢. 483/29, zahrada, zapsano na LV ¢.
126, v k. 1. Osice, obec Osice, u Katastralniho ufadu pro Kralovehradecky kraj, katastralni
pracovisté¢ Hradec Kralové;

- spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/3 na pozemku, parc. ¢. 1215, orna ptda, zapsano na LV ¢.
126, v k. 0. Osice, obec Osice, u Katastralniho ufadu pro Kralovehradecky kraj, katastralni
pracovisté¢ Hradec Kralové.

V dané lokalité se pro urceni obvyklé ceny nepodarilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych
nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim casovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako
hodnota urcena trzni hodnota s pouzitim atributii pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazZeny
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni viivii mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich poméru a zvlastni obliby. Byla vynaloZena maximalni snaha na ziskani realizovanych
prodejii z katastru nemovitosti v dané lokalité a case, tak aby byly tyto prodeje vhodné jako
srovnatelné z pohledu ocenované nemovitosti. Dale byla kompletné analyzovana databaze
znaleckého ustavu a byla vynaloZena maximalni snaha o nalez srovnatelnych realizovanych kupnich
smluv nemovitosti v dané lokalite a case, tak aby byly tyto prodeje vhodné jako srovnatelné
Z pohledu ocenované nemovitosti

Trzni hodnotu - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/3 na pozemku, parc. €. St. 29, zastavéna
plocha a nadvofi, soucasti je stavba: Osice, €. p. 25, rodinny dim, zapsano na LV ¢. 126, v k. u.
Osice, obec Osice, u Katastralniho ufadu pro Kralovehradecky kraj, katastralni pracovisté Hradec
Kralové;

- spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/3 na pozemku, parc. ¢. 483/29, zahrada, zapsano na LV ¢.
126, v k. u. Osice, obec Osice, u Katastralniho ufadu pro Kralovehradecky kraj, katastralni
pracovist¢ Hradec Kralové, odhaduji na zdkladé porovnani s cenami srovnatelnych nemovitosti v
dané lokalit¢ a na zakladé porovnani technickych stavii nemovitosti vCetné rozloh pozemk,
obcanské vybavenosti a dopravni obsluznosti na 680.000K¢

Trzni hodnotu pozemku p.¢ 1215 k.u. a obec Osice, odhaduji na zaklad¢ vysledku porovnavaci
metody na 41 K&/m?* Tato hodnota koreluje s cenovou informaci z cenové mapy zemédélské pidy,
kdy pro k.u. Osice se cena zemédélské pidy pohybuje v rozmezi 37-50K¢/m2 Vzhledem k vyse
uvedenému stanovuji podil o velikosti 1/3 na 35.000K¢

Jednotkova cena za m2 plochy je uréena na zakladé aritmetického priméru porovnavanych

vzorki upravenych koeficienty a nasledné je vysledna porovnavaci hodnota zaokrouhlena na
celé desetitisice.
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Celkem za podil o velikosti id. 1/3 na ocefiovanych nemovitych vécech -715.000 K¢

Obvykla cena spol. podil id. 1/3 715 000 K¢
slovy: Sedmsetpatnacttisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Vybrana metoda je zalozena také na usudku znalce a jeho erudici. Obvykla cena se pohybuje kolem
urcené Castky.
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Vypis z KN

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.04.2023 11:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSPA 71 INS 12586/2022 pro Ivo Tichovsky,

Mgr.
Okres: C20521 Hradec Kralové Obec: 570532 Osice
Kat.lizemi: 713058 Osice List vlastnictvi: 126
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
Stépanek Josef Mgr., Resselovo namésti 12, Chrudim I, 631209/1478 1/3
53701 Chrudim
Stépanek Miroslav, ¢.p. 99, 50326 Osice 670220/0241 2/3
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplsob ochrany
St. 29 529 zastavéna plocha a
nadvori
Souédsti je stavba: Osice, &.p. 25, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. 29
483/29 67 zahrada zemédélsky pudni
fond
1215 2553 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Veécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etn& souvisejicich udajn

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
k 1/3
jistina ve vysSi 2.000.000 K&, smluvni drok ve vysi 171.000 K&, kapitalizovany smluvni
urok z prodleni ke dni 17.05.2022 ve vysi 694.245 K&, smluvni urok z prodleni v sazbé
0,5 % denné z castky 2.171.000 K& za obdobi od 18.05.2022 do zaplaceni
Oprdvnéni pro
Hrstka Martin Be., Terezy Novakové 1241, Zelené
Predmésti, 53002 Pardubice, RC/ICO: 890401/3360
Povinnost k
Stépanek Josef Mgr., Resselovo namésti 12, Chrudim I,
53701 Chrudim, RC/ICO: 631209/1478
Parcela: St. 29, Parcela: 1215, Parcela: 483/29

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 137Ex
8684/22-45 ze dne 15.06.2022. Pravni moc ke dni 24.06.2022. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 22.07.2022 17:55:55. Zapis proveden dne 16.08.2022.

V-7764/2022-602
Pofadi k 17.05.2022 00:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekucéniho fadu
k zajisténi pohledavky:
Existujici, Pohledavka z titulu dohody o narovnani ze dne 24.09.2021. Zajisténa
pohledavka se sklada z jistiny ve vysi 4.070.854,81 K&, smluvniho troku ve vysSi
450.504,10 K&, kapitalizovaného smluvniho Groku z prodleni ke dni 18.05.2022 ve vys$i
3.625.417,42 K& a smluvniho uroku z prodleni v sazbé 0,5 % denné z c&astky
4.697.192,24 K& za obdobi od 19.05.2022 do zaplaceni.
k 1/3
Opravnéni pro
Asset and wealth strategies a.s., Na Folimance 2155/15,
Vinohrady, 12000 Praha 2, RC/ICO: 09370005

Nemovitosti jsou v uzemnim obvoduy, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastr&lni (fad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisdté Hradec Krdlové, kod: 602.
strana 1
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Vypis z KN

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.04.2023 11:35:02

Okres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 570532 Osice
Kat.ltzemi: 713058 Osice List vlastnictvi: 126
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
Stépanek Josef Mgr., Resselovo namésti 12, Chrudim I,
53701 Chrudim, RC/ICO: 631209/1478
Parcela: St. 29, Parcela: 1215, Parcela: 483/29

Listina Exekuéni pfrikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 137Ex
8768/22-33 ze dne 08.06.2022. Pravni moc ke dni 16.06.2022. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 25.07.2022 19:05:31. Zapis proveden dne 16.08.2022.
V-7824/2022-602
Poradi k 18.05.2022 00:00

D Poznamky a dal3i obdobné utdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k

§tépének Josef Mgr., Resselovo namésti 12, Chrudim I,
53701 Chrudim, RC/ICO: 631209/1478

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského uradu Brno-
venkov 137Ex-7503/2022 -12 ze dne 04.05.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku
04.05.2022 07:58:16. Zapis proveden dne 05.05.2022; uloZeno na prac. Brno-
venkov

2-7402/2022-703

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-7503/2022 -34 - opravné ze dne 17.05.2022. Pravni udéinky zapisu k
okamZiku 17.05.2022 16:53:16. Zapis proveden dne 20.05.2022; uloZeno na prac.
Brno-venkov

2-8801/2022-703
Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
k 1/3
Povinnost k

Stépanek Josef Mgr., Resselovo namésti 12, Chrudim

I, 53701 Chrudim, RC/ICO: 631209/1478

Parcela: St. 29, Parcela: 1215, Parcela: 483/29

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 137Ex 7503/22-24 ze dne
06.05.2022. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 06.05.2022 16:46:14. Zapis
proveden dne 10.05.2022; uloZeno na prac. Hradec Kralové

Z-3172/2022-602

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k
§tépének Josef Mgr.£ Resselovo namésti 12, Chrudim I,
53701 Chrudim, RC/ICO: 631209/1478

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorského uradu Brno-
venkov 137Ex-7561/2022 -12 ze dne 05.05.2022. Pravni G&inky zapisu k okamziku
05.05.2022 22:36:03. Zapis proveden dne 10.05.2022; uloZeno na prac. Brno-

venkov
Z-7532/2022-703
Nemovitosti jsou v uzemnim obvody, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrédlnil Orfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastral pracovistd Hradec Kralové, kod: 602.

strana 2
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Vypis z KN

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.04.2023 11:35:02
Okres: C2Z0521 Hradec Kraloveé

Obec: 570532 Osice
Kat.tzemi: 713058 Osice

List vlastnictvi: 126

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-7561/2022 -32 - opravné ze dne 17.05.2022. Pravni uéinky zapisu k

okamziku 17.05.2022 17:00:46. 2apis proveden dne 20.05.2022; uloZeno na prac.
Brno-venkov

2-8802/2022-703
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 1/3

Povinnost k
Stépanek Josef Mgr., Resselovo namésti 12, Chrudim
I, 53701 Chrudim, RC/ICO: 631209/1478
Parcela: St. 29, Parcela: 1215, Parcela: 483/29

Listina Exekuéni pr¥ikaz k prodeji nemovitych véci 137Ex 7561/22-25 =ze dne
09.05.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 09.05.2022 16:59:25. Zapis
proveden dne 16.05.2022; ulozZeno na prac. Hradec Kralové

Z-3209/2022-602
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k

étépének Josef Mgr., Resselovo namésti 12, Chrudim I,
53701 Chrudim, RC/ICO: 631209/1478

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-8704/2022 -15 ze dne 28.05.2022. Pravni G&inky zapisu k okamziku

28.05.2022 16:35:54. Zapis proveden dne 31.05.2022; ulozeno na prac. Brno-
venkov

Z-9617/2022-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k 1/3
Povinnost k
Stépanek Josef Mgr., Resselovo namésti 12, Chrudim
I, 53701 Chrudim, RC/ICO: 631209/1478
Parcela: St. 29, Parcela: 1215, Parcela: 483/29

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 137Ex 8704/22-25 ze dne

08.06.2022. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 08.06.2022 16:50:55. Zapis
proveden dne 10.06.2022; ulozZeno na prac. Hradec Kralové

2-3990/2022-602
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k

§tépénak Josef Mgr., Resselovo namésti 12, Chrudim I,
53701 Chrudim, RC/ICO: 631209/1478

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského Gfadu Brno-
venkov 137Ex-8695/2022 -14 ze dne 30.05.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku

30.05.2022 16:56:23. Zapis proveden dne 01.06.2022; uloZeno na prac. Brno-
venkov

2-9661/2022-703
Souvisejici zdpisy

Nemovitosti jsou v uzemnim obvoduy, ve kterém vykonav
Katastralnil urad pro Kralovéhradecky kr

tatni spravu katastru nemovitosti CR

» Katastrél

pracovisté Hradec Kralové, kod: 602.
strana 3
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Vypis z KN

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.04.2023 11:35:02

Okres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 570532 Osice
Kat.ltzemi: 713058 Osice List vlastnictvi: 126
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k 1/3
Povinnost k
§tépének Josef Mgr., Resselovo namésti 12, Chrudim
I, 53701 Chrudim, RC/ICO: 631209/1478
Parcela: St. 29, Parcela: 1215, Parcela: 483/29

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 137 Ex 8695/22-21 ze dne
10.06.2022. Pravni uc¢inky zapisu k okamzZiku 10.06.2022 16:49:46. Zapis
proveden dne 14.06.2022; ulozZeno na prac. Hradec Kralové

Z2-12653/2022-602
o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k
§tépének Josef Mgr., Resselovo namésti 12, Chrudim I,
53701 Chrudim, RC/ICO: 631209/1478
Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenc¢niho zakona
Povinnost k

Stépanek Josef Mgr., Resselovo namésti 12, Chrudim
I, 53701 Chrudim, RC/ICO: 631209/1478

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zadpisu

Listina

o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody 33 D-325/2006 -83 opravné ze dne 23.05.2007.
Pravni moc ke dni 23.06.2007.

2-11058/2007-602

Pro: Stépanek Miroslav, &.p. 99, 50326 Osice RC/ICO: 670220/0241
§tépének Josef Mgr., Resselovo namésti 12, Chrudim I, 53701 631209/1478
Chrudim

o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody 33D-325/2006 -76 ze dne 23.01.2007. Pravni moc
ke dni 23.02.2007.

2-11058/2007-602

Pro: Stépanek Miroslav, &.p. 99, 50326 Osice RC/ICO: 670220/0241
§tépének Josef Mgr., Resselovo namésti 12, Chrudim I, 53701 631209/1478
Chrudim

o Smlouva darovaci ze dne 23.07.2008. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 18.08.2008.

V-7355/2008-602
Pro: Stépanek Miroslav, &.p. 99, 50326 Osice RC/ICO: 670220/0241

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
483/29 31400 67
1215 30600 1859
Nemovitosti jsou v uzemnim obvody, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastr&lni (fad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisdté Hradec Krdlové, kod: 602.
strana 4
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Vypis z KN

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.04.2023 11:35:02

Okres: CZ0521 Hradec Kralové

Obec: 570532 Osice
Kat.ldzemi: 713058 Osice

List vlastnictvi: 126

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

36100 694
Pokud je vyméra benitnich dilu parcel mensi nezZ vyméra parcely,

zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisSté Hradec Kralové, koéd: 602.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 30.04.2023 11:50:22
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k uéellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich tdajli. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvoduy, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastr&lni (fad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisdté Hradec Krdlové, kod: 602.
strana 5
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Mapa oblasti
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Fotodo kymentace ze dne 26.3.2024
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Fotodokumentace ze dne 26.3.2024
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Fotodokumentace ze dne 26.3.2024
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Konzultant a dlivod jeho pfribrani

Bez ptizvanych konzultanti

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znale¢né uctuji dokladem ¢. faktura ¢. 2024080.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek byl podan ZNALECKYM USTAVEM CESKY KRUMLOV

s.r.0. zapsanym v . oddilu seznamu znaleckych Gistavii pro obor ekonomika s

rozsahem znaleckého opravnéni pro oceflovani nemovitosti, jmenovany

rozhodnutim Ministerstva spravedlnosti ze dne 26.4.2016 ¢.j.

MSP-12/2016-O0J-SZN/7 pro obor ekonomika, specializace ocenovani

nemovitosti.Ve smyslu § 127a - Obcansky soudni tad ¢. 99/1963 Sb. jsem si védom nasledki
védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek pripravoval: tym ZNALECKEHO USTAVU CESKY KRUMLOV (Ing.
Miroslav Lukes, Ing. Robert Barti a Adam Macsay), Dobrovicka 247, 38101 Cesky Krumlov

Pied organem vefejné moci miize osobné stvrdit spravnost posudku podaného tstavem a podat
zadana vysvétleni: Ing. Miroslav Lukes.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod poradovym ¢islem 030755/2024.

V Ceském Krumlové 26.03.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

ZNALECKY USTAV CESKY KRUMLOV s.r.0.
Dobrkovicka 247
381 01 Cesky Krumlov

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.14.4.
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