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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Uréeni obvyklé ceny pozemku parc. &. 162/7 (vyméra 416 m?, druh pozemku orna piida, zplisob
ochrany chranéna loziskova izemi, pam. zona - budova, pozemek v pamatkové zoné, zemédelsky
pudni fond) v obci Karvind, okres Karvind, katastralni izemi Darkov na listu vlastnictvi ¢. 1055.

Na pozemku parc. €. 162/7 se nachdzi zahradkarska chata bez ¢p/Ce (neni zapsana ani zakreslena
v katastru nemovitosti), ktera je soucasti ocenéni.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolven¢niho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel ur¢il nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni
mapy, situacni mapa, ortofoto mapa, povodilova mapa, uzemni plan, inzenyrské sité, informace z
katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, informace realitnich kancelafi, systém INEM -
technické feSeni a databdze realitnich transakci, informace zjiSténé pti prohlidce, Darovaci smlouva a
smlouva o zfizeni vécného bfemene - sluzebnosti uzivani ze dne 05.10.2021, Odborné vyjadreni k
cené €. 5-2-2-22 ze dne 08.05.2022 zpracované Ing. Pavlem Varmusem.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 162/7, na kterém se nachazi
zahradkarska chata bez ¢p/€e (neni zapsana ani
zakreslena v katastru nemovitosti)

Adresa pfedmétu ocenéni: k.. Darkov, obec Karvina, okres Karvina
Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Karvina

Obec: Karvina

Ulice: -

Katastralni uzemi: Darkov

Pocet obyvatel: 50172

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 757,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci které¢ho byl proveden sbér podkladli pro ocenéni, bylo provedeno dne
15.08.2024. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Iveta Dofkova. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.
Ptitomna osoba na prohlidce - pan Surmai Miroslav a pani Surmaiova Pavlina.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Fukal Martin, U Lesa 870/34c¢, R4j, 73401 Karvina 1/2
Surmar Miroslav, KaSparova 2921/20, Hranice, 73301 Karvina 1/2
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 162/7 (vyméra 416 m?, druh pozemku orné piida, zplisob ochrany chranénd loziskova
uzemi, pam. zona - budova, pozemek v pamatkové zon¢, zemédelsky pidni fond) v obci Karvina,
okres Karvina, katastralni izemi Darkov na listu vlastnictvi ¢. 1055.

Na pozemku parc. €. 162/7 se nachdzi zahradkarska chata bez ¢p/Ce (neni zapsana ani zakreslena
v katastru nemovitosti), ktera je soucasti ocenéni.



4. Dokumentace a skuteé¢nost

Na pozemku parc. €. 162/7 se nachazi zahradkarska chata bez ¢p/Ce, kterd neni zapsana ani zakreslena
v katastru nemovitosti.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis zahradkarské chaty bez ¢p/ce

Ocenovany objekt je samostatny. Stavba mé 1 nadzemni podlazi. Stavba neni podsklepena. V objektu
neni pida a ma vybudované podkrovi.

Zaklady - dle sdéleni osoby pfitomné pii mistnim Setfeni pravdépodobné objekt poloZen na
betonovych kostkdch. Objekt je montované konstrukce na bazi difevni hmoty. Stropy jsou
pravdépodobné dieveéné, stfecha je sedlova, krytina je tvofena Sablonami a klempitské prvky jsou

plechové. Zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven na zaklade sd€leni ptitomné osoby v roce 1994.

V roce 2015 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: stiecha - modernizace.

Vady objektu:

e Podkrovi — popraskany natér, plisen a mapa na zdi

e Skladovaci prostor se vstupem zvenku — mapy na strop¢

vybaveni: bez zjevnych vad
podlahy: bez zjevnych vad
okna: bez zjevnych vad
zdivo: poskozeny prvek
stfecha: bez zjevnych vad

rozvody: prvek chybi, zastaraly prvek

Stav objektu lze na zédkladé dostupnych informaci charakterizovat jako dobry.

Dispozice rekreacniho objektu je 2+0.

1.NP

Pokoj Pokoj 12,25 m?
Ostatni prostory Skladovaci prostor a such¢ WC 3,33 m?
Piislusenstvi Terasa 9,10 m?
Podkrovi

Pokoj 'Pokoj 6,24 m?
Zastaveéna plocha 1.NP a podkrovi 21,82 m?
Zastavéna plocha 1.NP a podkrovi v¢. terasy 30,92 m?

Okna jsou dfevéna jednoduchd. PrisluSenstvi oken chybi. Obytné mistnosti jsou orientované na

vychod, jih a zadpad. Koupelna chybi a na toaleté je feSena suchym WC - vstup zvenku, dle sdéleni

osoby pfitomné pfi mistnim Setieni svedeno do komposteru. Interiérové dvere jsou dievéné plné,
zarubné jsou hlinikové a vchodové dveie jsou dievéné. Osvétlovaci techniku tvoii nasténna svitidla.




Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

suché WC: lino
ostatni: dievéna podlaha
mistnosti: lino

Elektiina v oceniovaném objektu - ano a je doddvana z rozvodné sité. Zdrojem vody je studna -
uzitkova voda. Svod splaskti neni feSen. Zemni plyn neni zaveden. Stavba neni vytapéna, topna télesa
chybi, ohfev vody neni fesen.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku &ini 416 m?. Oceflovany pozemek je dle izemniho planu Karvina regulovan
jako plochy RR — rekreace individuélni, jedn4 se o zastavéné tzemi. Sklon pozemku je rovinaty.
Pozemek je oploceny pletivem do ocelovych sloupkt. Trvalé porosty - ovocné a okrasné dieviny. Na
pozemku se dale nachazeji foliovnik z roku 2000, studna a zpevnéné plochy.

Ptistup je feSen pies soukromy pozemek jiného subjektu, bylo zfizeno vécné biemeno pfistupu ve
prospéch majitele oceflovaného majetku.

Parcelni ¢islo | Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

162/17 orné ptida soukromy pozemek ciziho subjektu - zfizeno vécné
bfemeno ve prospéch majitele ocennovaného pozemku

162/10 orné ptida soukromy pozemek ciziho subjektu - zfizeno vécné
bfemeno ve prospéch majitele ocennovaného pozemku

160/1 ostatni plocha soukromy pozemek ciziho subjektu - zfizeno vécné
bifemeno ve prospéch majitele oceiiovaného pozemku

161 zahrada soukromy pozemek ciziho subjektu - ztizeno vécné
bifemeno ve prospéch majitele oceiovaného pozemku

2391 ostatni plocha Statutarni mésto Karvina

Ocenovany objekt je postaven na jiznim okraji obce a charakter okoli odpovida rekreacni lokalité.

V lokalit¢ je uplnd vybavenost obchodnimi stfedisky i1 specializovanymi obchody, v misté je
kompletni soustava zdkladnich, stfednich i vysokych Skol v€. specializovanych zafizeni a pouze
Castecna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a nejdalezitéjsi tirad je v misté, ostatni urady v dojezdové vzdalenosti. V obci se
nachazi poboc¢ka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé¢ parki je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde zastdvka MHD a dalkovych spojit v dochazkové vzdalenosti a parkovaci moznosti jsou dobré
na vlastnim pozembku.

Kontakt se sousedy nezjisténo a dle znalosti zpracovatele v misté je zvySend kriminalita, kradeze
mensiho rozsahu zde nejsou neobvyklé.




Vécna prava slouzici ve prospéch nemovité véci uvedené v katastru nemovitosti:

Bl Vécna prava slouZici wve prospéch nemovitostil v &asti B

Tvp wvztahu

o Vécné bfemeno chize a jizdy
ze dne 9.12.1993
Pravni uéinky vkladu ke dni 17.12.1993
Oprdvnéni pro
Parcela: 162/7
Povinnost k
Parcela: 160/1, Parcela: 161, Parcela: 162/10
Listina Smlouva o wvécném bfemeni V3 3883/1993.
POLVZ:20/1994 2-200020/1994-803
Poradi k datu podle pravni upravy ué¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno chize a jizdy
ze dne 9.12.1993
Pravni uéinky vkladu ke dni 17.12.1993
Oprdvnéni pro
Parcela: 162/7
Povinnost k
Parcela: 162/17

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 3883/1993.
POLVZ:21/1994 2-200021/1994-803
Poradi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

Vécna prava zatéZujici nemovité véci uvedené v katastru nemovitosti:

C WVeécnd prava zatéZujici nemovitosti v Easti B véetné souvisejicich fadajn

Typ vztahu

o Vécné biemeno (podle listiny)
viystavby zemniho kabelového vedeni NN 0,4 kV véetné jistici skfiné
umisténé v pilifi
( k céasti pozemku dle G.P. 627-188/2012)
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-

Nemeovitosti jso

emovitosti CR
» kéd: 803,

izemnim obvodu, ve kterém vykondva statn
ad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviftd Harv

strana 1

Katastrdal

V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.07.2024 00:00:00
Okres: CZ0803 Karvina Obec: 598917 Karvina
Kat.ozemi: 664014 Darkov List wlastnictwvi: 1055

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢éiselné fadé

Typ wztahu

Oprdvnéni pro
Podmokly, 40502 D&8in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 162/7
Listina Smlouva o ziizeni vécného bfemene - Uplatnad =ze dne 20.11.2012. Pravni uaéinky
vkladu prava ke dni 23.11.2012.
V-5237/2012-803
Poradi k datu podle pravni upravy Géinné v dobé wvzniku prava

e Bez vlivu na cenu



o Vécné bfemenc uZiwvani
Oprdvnéni pro
Fukal Frantisek, U Lesa 732/5, Raj, 73401 Karvina,
RE/IE0: 430901,/430
Fukalova Pavla, U Lesa 732/5, Raj, 73401 Karvina,
RE/ICO: 475913/074
FPovinnost k

Parcela: 162/7

Listina Smlouva darovaci, o zfizeni vécného bfemene - beziplatna ze dne 05.10.2021.
Pravni uéinky zapisu k okamZiku 07.10.2021 11:52:32. Zapis proveden dne
01.11.2021.

V-7296/2021-803

Poradi k 07.10.2021 11:52

e Bude ve vypoctu zohlednéno

Poznamky a dalSi obdobné idaje uvedené v katastru nemovitosti:

D Poznamky a dalZi obdobné ddaje

Typ vztahu

o Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolwenéniho zakona)
Povinnost k
Surmaf Miroslav, KaSparova 2921/20, Hranice, 73301
Karvina, RC/ICO: 640515/0906

o Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru
Darkov
Povinnost k
Parcela: 162/7



Tabulkovy popis

Typ zahradkarské chatky samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni ne
Objekt byl postaven v roce 1994
Konstrukce Rozsah Rok
Rozsah rekonstrukce domu
stiecha modernizace 2015

ne, dle sdéleni osoby pfitomné pfi mistnim Setteni

Zaklad .
axady pravdépodobné objekt polozen na betonovych kostkach
POpls, .. ., Konstrukce montovana na bazi dfevni hmoty
zahradkarské
chatky Stropy pravdépodobné dfevéné
Stfecha sedlova
Krytina stfechy Sablony
Klempifské prvky plechové
e  Podkrovi — popraskany natér, plisen a mapa na zdi
e Skladovaci prostor se vstupem zvenku — mapy na strop¢
vybaveni: bez zjevnych vad
Vady domu podlahy: bez zjevnych vad
okna: bez zjevnych vad
zdivo: poskozeny prvek
sttecha: bez zjevnych vad
rozvody: prvek chybi, zastaraly prvek
Dispozice 2+0
Typ oken dfevéna jednoducha
Pfislusenstvi oken chybi
Orient ken obytnych
rientace oken obytye vychod, jih, zapad
mistnosti
. Koupelna chybi
Popis
vniténich Toaleta suché WC - vstup zvenku, dle sdéleni osoby pfitomné pfi
prostor mistnim Setfeni svedeno do komposteru
Vstupni dvete dievéné
Typ zéarubni hlinikové

Vnitini dvere

dievéné plné

Osvétlovaci technika

nasténné svitidla

Popis mistnosti a rozméry v m?

1.NP




Pokoj Pokoj 12,25 m?
Ostatni prostory Skladovaci prostor a 3,33 m?
suché WC

Ptislusenstvi Terasa 9,10 m?
Podkrovi
Pokoj Pokoj 6,24 m?
Zastaveéna plocha 1.NP a podkrovi 21,82 m?
Zastaveéna plocha 1.NP a podkrovi v¢. 30,92 m?
terasy

Elektfina ano

Vodovod bez piipojky, studna - uzitkova voda

Svod splasek neni

Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé chybi

Topna telesa chybi

Reseni ohfevu vody v domé chybi

Podlahy v domé

suché WC: lino
ostatni: dfeveénd podlaha
mistnosti: lino

Popis stavu

lze na zéklad¢ dostupnych informaci charakterizovat jako dobry

Popis
pozemku

Velikost pozemku

416 m?

Ocenovany pozemek je dle uzemniho planu Karvina regulovan
jako plochy RR — rekreace individualni, jedna se o zastavéné
Uzemi.

Trvalé porosty

ovocné dieviny, okrasné dieviny

Vedlejsi stavby

foliovnik z roku 2000, studna a zpevnéné plochy

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkil

Pristupova cesta k objektu

Pristup je feSen pies soukromy pozemek jiného subjektu, bylo
ziizeno vécné biemeno pfistupu ve prospéch majitele
ocenovaného majetku.

Parcelni Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar
Cislo
162/17 |orné pada soukromy pozemek ciziho

subjektu - zfizeno vécné
bfemeno ve prospéch majitele
ocenovaného pozemku

10




162/10 orné pada soukromy pozemek ciziho
subjektu - zfizeno vécné
biemeno ve prospéch majitele

ocenovaného pozemku

160/1  |ostatni plocha soukromy pozemek ciziho
subjektu - zfizeno vécné
biemeno ve prospéch majitele

ocenovaného pozemku

161 zahrada soukromy pozemek ciziho
subjektu - zfizeno vécné
biemeno ve prospéch majitele

ocenovaného pozemku

2391 ostatni plocha Statutarni mésto Karvina

Sirsi
vztahy

Popis okoli

rekreacni lokalita

Poloha v obci

jizni okraj obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi obchody; v
misté je kompletni soustava zakladnich, stfednich i vysokych skol v¢etné
specializovanych zafizeni; v misté je pouze Castecna vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni; v misté je pouze CasteCna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti; nejdtlezitéjsi ufady v miste, ostatni ufady v
dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelen v podobé parkt v
dochéazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zéplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastdvka MHD a délkovych spoji v dochazkové vzdalenosti; parkovani
na vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

kontakt se sousedy nezjisténo; dle znalosti zpracovatele v misté je zvySena
kriminalita, kradeze mensiho rozsahu zde nejsou neobvyklé

Vécna biemena

Vécna prava slouzici ve prospéch nemovité véci uvedené v katastru
nemovitosti:

Bl Vécna prava slouzici ve prospech nemovitosti v casti B

Typ vztahu

© Vécné biemeno chize a jizdy
ze dne 9.12.1993
Pravni a&inky vkladu ke dni 17.12.1993
Oprdvnéni pro
Parcela: 162/7
Povinnost k
Parcela: 160/1, Parcela: 161, Parcela: 162/10
Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 3883/1993.
POLVZ:20/1994
PoFadi k datu podle pravni fpravy G&inné v dobé vzniku prava

2-200020/1994-803

o Vécné bfemeno chuze a jizdy
ze dne 9.12.1993
Pravni aéinky vkladu ke dni 17.12.1993
Oprdvnéni pro
Parcela: 162/7
Povinnost k
Parcela: 162/17
Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 3883/1993.
POLVZ:21/1994
Poradi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé vzniku prava

2-200021/1994-803

11




Vécna prava zatéZujici nemovité véci uvedené v katastru nemovitosti:

C WVécnd préva zatéZujicl nemovitosti v &dsti B véetné souvisejicich adajh

Typ vztahu

© Vécné biemenc (podle listiny)
vystavby zemniho kabelového vedeni NN 0,4 kV véetné jistici skfiné
umisténé v pilifi
( k 2asti pozemku dle G.P. 627-188/2012)
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-

obvodu, ve Kteram vyK:
1L Giad pro Morawskoslezsk{ kraj,
strana 1

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.07.2024 00:00:00
Okres: C2z0803 Karvina Obec: 598917 Karvina
Kat.Gzemi: 664014 Darkov List vlastnictvi: 1055

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Podmokly, 40502 D&&in, RE/IC0: 24729035
Povinnost k
Parcela: 162/7
Listina Smlouva o zfizeni wécného bfemene - uplatna ze dne 20.11.2012. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 23.11.2012.
V-5237/2012-803
Poradi k datu podle pravni Upravy 0¢inné v dobé vzniku prava

e Bez vlivu na cenu

© Vécné bfemeno uzivani
Oprdvnéni pro
Fukal Frantisek, U Lesa 732/5, Raj, 73401 Karvina,
RE/1C0: 430901/430
Fukalova Pavla, U Lesa 732/5, Raj, 73401 Karvina,
RE/1C0: 475913/074
Povinnost k
Parcela: 162/7
.istina Smlouva darovaci, o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna ze dne 05.10.2021.

Pravni G&inky zapisu k okamZiku 07.10.2021 11:52:32. Zapis proveden dne
01.11.2021.

V-7296/2021-803
Poradi k 07.10.2021 11:52

e Bude ve vypoctu zohlednéno

Dalsi informace

PoznamKky a dalSi obdobné uidaje uvedené v katastru nemovitosti:

D Poznamky a dal3i obdobné adaje

Typ vztahu

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insoclvenéniho zakona)
Povinnost k
Surmaf Miroslav, KaSparova 2921/20, Hranice, 73301
Karvina, RC/ICO: 640515/0906

o Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru
Darkov
Povinnost k
Parcela: 162/7
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6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 15.08.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napfiklad stav tisn€ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomery se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexii uvedend v publikaci Teorie a praxe oceniovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

Na pozemku parc. ¢. 162/7 se nachdzi zahradkarska chata bez ¢p/Ce (neni zapsana ani zakreslena
v katastru nemovitosti), ktera je soucésti ocenéni.
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D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jsich
piedpist a vyhlaSky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadeji
ncktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku v -0,02

nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po * (1 + >, Pi)=10,980
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,85

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rekreacni oblasti I 0,05

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek 1ze II -0,05
napojit pouze na nékteré sité¢ v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,00
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — §patna II 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komercniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezamé&stnanost: Vys$$i nez je primér v kraji I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Bez vlivu na cenu. II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 + 3 P;)=0,893
i=2
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V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,875

1. Zahradkarska chata bez ¢p/Ce

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rekreacni chata § 36 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec nad 50 000 obyvatel
Stari stavby: 30 let
Zakladni cena ZC (pftiloha €. 25): 3 308,- K&/m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
1.NP: 2,60%3,50 = 9,10 m*
3,50%3,50 = 12,25 m?
0,95*3,50 = 3,33 m?
podkrovi: 2,40%2.60 = 6,24 m*
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstruk¢éni vyska
1.NP: 9,10 m? 2,50 m
12,25 m? 2,05 m
3,33 m? 2,50 m
podkrovi: 6,24 m? 2,10 m
Obestavény prostor
1.NP: (2,60*3,50)*((2,65-2,25)/2+2,25) = 22,30 m?
(3,50*3,50)*(2,05) = 25,11 m?
(3,50*3,50)*(0,20) = 2,45 m?
(0,95*3,50)*((2,65-2,15)/2+2,15) = 7,98 m?
podkrovi: (2,40*2,60)*((2,20-0,75)/2+0,75) = 9,20 m>
Obestavény prostor - celkem: = 67,04 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny II typ E
zastavéné plochy 1. NP - s podkrovim nad 1/2 zastavéné plochy
1.NP
1. Druh stavby: Zahradkarska chata I 0,02
2. Svislé konstrukce: Montované na bazi dfevni hmoty I 0,00
3. Stfesni konstrukce: Plocha stfecha nebo krov umoznujici ztizeni II 0,00
podkrovi (nevyuzito)
4. Napojeni stavby na sité: Zadné napojeni nebo pouze vlastni zdroj el. I -0,06
energie
5. Vybaveni: Pouze WC suché nebo i mino stavbu II -0,06
6. Vytapéni stavby: Bez vytapéni I -0,06
7. Piislusenstvi stavby (venk. Gipravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m? Il 0,00

v¢.): Piislusenstvi bez vyrazného vlivu na cenu chaty
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8. Vyméra pozemki uzivané se stavbou: Nad 400 m?
9. Kritérium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu
10. Stavebné - technicky stav: Stavba se zanedbanou udrzbou —
(ptedpoklad provedeni menSich stavebnich tprav)
Koeficient pro staii 30 let:
s=1-0,005*30=0,850
9
Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) * Vi * 0,850 = 0,629
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980

Index polohy pozemku Ir = 0,893

Ocenéni

III
I
III

0,03
0,00
0,85

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 308,- K&/m?® * 0,629 = 2 080,73 K¢&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 67,04 m® * 2 080,73 K&/m?> * 0,980 * 0,893= 122 075,15 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem

2. Foliovniky skruzové

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 19.4. Féliovniky skruzové
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 10,00 m? zastavéné plochy
Ocenéni

Zakladni cena (dle pil. €. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K&/m?]

Plna cena: 10,00 m? * 3 026,02 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 4 roky

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 1 rok
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 5 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 4 /5 =280,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 80,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Foliovniky skruzové - cena zjisténa
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* % |l

122 075,15 K¢

910.-
1,1000
3,0230

3 026,02
30 260,20 K¢

0,200

6 052,04 K¢
0,875

5295,54 K¢

5295,54 K¢



3. Studna

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

(stanoveno odhadem)

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 5,00 m
Ru¢ni ¢erpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle piilohy ¢. 16:

hloubka: 5,00 m * 1 950,- Ké/m + 9 750,- K¢
Zakladni cena celkem = 9 750,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,3440
Upravena cena studny = 35 864,40 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 30 rokt 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 / 50 = 60,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400

= 14 345,76 K¢

Ocenéni Cerpadel

ruéni Cerpadlo: 1 ks *1210,- K&/ks + 1210,- K¢
Zakladni cena Cerpadel celkem = 1210,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41): * 3,3440

= 4 450,86 K¢
opotiebeni Cerpadel 60,0 % 0,400
= 1 780,34 K¢

Upravena cena Cerpadel + 1 780,34 K¢
Nakladova cena stavby CS~ = 16 126,10 K¢
Koeficient pp * 0,875
Cena stavby CS = 14 110,34 K¢

Studna - cena zjiSténa
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14 110,34 K¢



4. Pozemek parec. ¢. 162/7

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ir = 0,893

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky III 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - chranéné loziskové tzemi, pozemek I -0,08

se nachazi v dobyvacim prostoru, pamatkova zona

6

Index omezujicich vliva Io=1+) P;=0,920
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,980 * 0,920 * 0,893 = 0,805

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

1ot Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1757.,- 0,805 1 414,39
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 orna pida 162/7 416 1414,39 588 386,24
Stavebni pozemek - celkem 416 588 386,24
Pozemek parc. €. 162/7 - cena zjisténa celkem = 588 386,24 K¢
5. Trvalé porosty
Ovocné dieviny: priloha ¢. 36
Zahradkarsky typ ovocnaistvi:
[Nazev ,
Stari [rokt] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vymeéra [KC /jedn.] [KE /jedn.] [K¢]
ostatni ovocné druhy
30 6 Ks 217,- -20 % 173,60 1 041,60

18



Svestka

30 2 Ks 503.- -20% 402,40 804,80
tresen - vysokokmen
20 1 Ks 2 150,- -40 % 1 290,- 1 290,-
jablon - vysokokmen
15 1 Ks 2 285,- -10% 2 056,50 2 056,50
rybiz ¢erny
15 3Ks 81,- -10% 72,90 218,70
bortivka velkoploda
20 1 Ks 35,- -15% min. 35,- 35,-
Soucet: = 5446,60 K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 5 446,60 K¢
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE /jedn.] [KC]
10 roku 1,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 520,- -10 % 468, - 468, -
stalezelené 1
ruze mnohokveéta 20 roka 8,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 090,- -15% 926,50 7412,-
stalezelené |
ibisek syrsky 25 roki 2,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 930,- -15% 1 640,50 3 281,-
stalezelené 11
ibisek syrsky 30 rokt 1,00 ks
Listnat¢ kefe opadavé a 1 930,- -20% 1 544,- 1 544,-
stalezelené 11
Sefik obecny 30 rokt 1,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 4 280,- -20% 3424, - 3424,-
stalezelené III
30 roka 1,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 660,- -20% 1 328,- 1 328,-
stalezelené |
zerav obrovsky 10 rokt 10,00 ks
Jehli¢naté kefe | 530,- -10% 477,- 4770,-
Soucet: 22 227,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. €. 39): 0,750
Koeficient polohy K5 (pfil. €. 20) 1,100

Celkem - okrasné rostliny

Trvalé porosty
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= 18 337,28 K&

23 783,88 K¢



Vécna biemena a zavady vaznouci na majetku

Vécna bfemena jsou stanovena ze simulovaného ndjemného ze zji§téné ceny z divodu, nebot’ pro
porovnani nebyly nalezeny podobné objekty ve srovnatelném stavu a lokalité.

1. Vécné bifemeno uzivani - Darovaci smlouva a smlouva o zrizeni vécného bifemene -
sluZebnosti uzivani ze dne 05.10.2021

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bif‘ementm

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, rocni uzitek urcen ze
simulovaného najemného ze zjisténé ceny.

Vécné bfemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby staii 81 let.

Primérny pocet let dalsiho trvani bfemene je 6 let.

Cena zjiSténa nemovité véci

Nazev
Cena zjiSténa Simulované najemné naklady ro¢ni uzitek
[K¢] (5% ZC) [K¢] [K¢] [K¢]
Pozemek parc. ¢. 162/7
588 386,24 29 419,31 0,00 29 419,31
Zahradkarska chata bez ¢p/Ce
122 075,15 6 103,76 924,90 5178,86
Foliovniky skruzové
5295,54 264,78 40,20 224,58
Studna
14 110,34 705,52 106,95 598,57
Soucet ro¢nich uzitki - celkem: [K¢/rok] 35421,32
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vySe omezeni uZivani) * 25 %
Roc¢ni uzitek: [K¢] = 8 855,33
Mira kapitalizace: 8,00 %
CBy=roc¢ni uzitek * ((1+p)" - 1) / (p * (1+p)")
CBu=1885533*((1+8,0%)%-1)/(8,0% * (1 +8,0 %)%
Hodnota vécného biremene ¢ini = 40 937,12 K¢

2. Vécné biremeno uzivani - Darovaci smlouva a smlouva o zfizeni vécného bfemene -
sluZebnosti uzivani ze dne 05.10.2021

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym biementim

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, ro¢ni uzitek urcen ze
simulovaného najemného ze zjisténé ceny.

Vécné biemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby stati 77 let.

Primérny pocet let dalSiho trvani bfemene je 11 let.
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Cena zjiSténa nemovité véci

Nazev
Cena zjisténa Simulované ndjemné naklady rocni uzitek
[K¢] (5% ZC) [K¢] [K¢] [K¢]
Pozemek parc. €. 162/7
588 386,24 29 419,31 0,00 29 419,31
Zahradkarska chata bez ¢p/Ce
122 075,15 6 103,76 924,90 5178,86
Foliovniky skruzové
5295,54 264,78 40,20 224,58
Studna
14 110,34 705,52 106,95 598,57
Soucet ro¢nich uzitki - celkem: [K¢/rok] 35421,32
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vySe omezeni uzivani) * 25 %
Ro¢ni uzitek: [K¢] = 8 855,33

Mira kapitalizace: 8,00 %
CBy =ro¢ni uzitek * ((1+p)" - 1)/ (p * (1+p)")
CBu=8855,33*((1+38,0%)'"-1)/(8,0% * (1+8,0%)'")

Hodnota vécného biremene ¢ini

Rekapitulace ocenéni dle cenového predpisu

1. Zahradkarska chata bez Cp/ce
2. Foliovniky skruzové

3. Studna

4. Pozemek parc. ¢. 162/7

5. Trvalé porosty

Ocenéni - celkem:

Vécna biremena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné bifemeno uzivani - Darovaci smlouva a smlouva o zfizeni
vécného bremene - sluzebnosti uzivani ze dne 05.10.2021
2. Vécné bifemeno uzivani - Darovaci smlouva a smlouva o zfizeni
vécného bremene - sluzebnosti uzivani ze dne 05.10.2021

Vécna bfemena a zavady vdznouci na majetku - celkem:

Zjisténd cena po odecteni biemen a zévad - celkem:

- celkem:
Uprava ceny vlastnickym podilem

- celkem:
Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

21

63 217,88 K¢

122 075,- K&
5296,- K¢
14 110,- K¢
588 386,- K¢
23 784,- K¢

753 651,- K¢

-40 937,- K¢

-63 218,- K¢

-104 155,- K¢
649 496,- K&

649 496,- K¢
1/2

324 748,- K¢
324 748,- K¢

324 750,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢nimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto parametrti a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. €. 162/7, na kterém se nachazi zahradkarska chata bez ¢p/¢e (neni zapsana ani

zakreslena v katastru nemovitosti)

k.a. Darkov, obec Karvina, okres Karvina

K1 - lokalita

(el

K2 - zastavéna
plocha

K3 - stav

K4 - plocha
pozemku

K5 - jiné

K6 - tivaha odhadce

Darkov, Karvina,

Ocen y objekt .
cefiovany obje okres Karvina

22 m?

dobry

416 m?

studna pro uzitkovou
vodu, foliovnik,
venkovni upravy, trvalé
porosty, piistup pies
soukromy pozemek
ciziho subjektu -
zfizeno vécné biemeno
ve prospéch majitele
ocenovaného pozemku,
parkovani vlastni
pozemek, svazitost
rovinaty, moznosti
zéplav - lokalita se
zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu
zaplav, dle tizemniho
planu Karvina jsou
ocenlované nemovité
véci regulovany jako
plochy RR — rekreace
individuélni, pozemek
se nachazi v dobyvacim
prostoru a pamatkové
z6né&, chranéné
loziskové izemi

zahradkarska chata bez
¢p/Ce nezapsana ani
nezakreslena v katastru
nemovitosti, konstrukce
drevéna, nepodsklepena,
terasa, koupelna chybi,
suché WC se vstupem
zvenku a dle sdéleni
osoby pfitomné pii
mistnim Setfeni svedeno
do komposteru,
skladovaci prostor se
vstupem zvenku,
elektrické rozvody,
rozvody vody a odpadu
chybi a bez pfipojeni,
plyn ne, vytapéni chybi,
topna télesa chybi, ohiev
vody chybi

Myslivecka, Karvina,
okres Karvina

22 m?

dobry

463 m’

studna pro uzitkovou
vodu, venkovni Gpravy,
trvalé porosty, pfistup
pres pozemek ve
vlastnictvi Statutarniho
mésta Karvina,
parkovani mimo vlastni
pozemek, svazitost

rovinaty, moznosti

stavba pro rodinnou
rekreaci bez ¢p/ce

zapsana a zakreslena v
katastru nemovitosti,

konstrukce dievéna,
nepodsklepena, terasa,
koupelna chybi, suché
WC, kiilna, elektrické

rozvody, rozvody vody a
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zaplav - lokalita se
zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu

planu Karvina jsou
ocenované nemovité
véci regulovany jako
plochy RR — rekreace
individuélni, pozemek
se nachazi v dobyvacim

prostoru, chranéné
loziskové uzemi, ptes
pozemek parc. €. 50/25
vede nefunkéni

plynovod

zaplav, dle uzemniho | télesa chybi, ohfev vody

odpadu chybi a bez
pfipojeni, plyn ne,
vytapéni chybi, topna

chybi

Na Vyhlidce,
Karvina, okres
Karvina

23 m?

velmi dobry

189 m?

bazén, venkovni
upravy, trvalé porosty,
ptistup ptes pozemek vel
vlastnictvi Statuarniho
mésta Karvina a také
zajistén spoluvl.
podilem na pozemku
parc. ¢. 3440/1,
parkovani mimo vlastni
pozemek, svazitost
rovinaty, moznosti
zéplav - lokalita se
zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu
zaplav, dle tizemniho
planu Karvina jsou
ocenlované nemovité
véci regulovany jako
plochy ZZ — zelen¢
zahrad, v navrhu
pietniho pasma
hibitova, pozemek se
nachazi v dobyvacim
prostoru, chranéné
loziskové tzemi, v
ramci prodeje spoluvl.
podily na pozemcich
parc. €. 3440/54,
3440/91 a 3440/138

jina stavba bez ¢p/ce
zapsana a zakreslena v
katastru nemovitosti,
konstrukce dievéna,
zateplena,
nepodsklepena, terasa,
kulna, koupelna chybi,
suché WC se vstupem
zvenku a umyvadlem,
elektrické rozvody,
zahrada pfipojena na
pitnou a uzitkovou vodu,
plyn ne, vytapéni chybi,
topna télesa chybi, ohfev
vody chybi

Bazantnice ¢.e. 72,
Karvina, okres
Karvina

21 m?

velmi dobry

573 m?

plechovy zahradni
domek, jezirko,
venkovni Gpravy, trvalé
porosty, pristup zajistén
spoluvl. podilem na
pozemku parc. ¢. 550/1,
parkovani nezjisténo,
svazitost rovinaty,
moznosti zaplav -
lokalita se
zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu
zaplav, dle uzemniho
planu Karvina jsou
ocenované nemovité
véci regulovany jako
plochy RR - rekreace
individualni, chranéné
loziskové izemi

stavba pro rodinnou
rekreaci €. ev. 72 zapsanal
a zakreslena v katastru
nemovitosti, konstrukce
smiSena, zateplena,
nepodsklepena -

samostatné stojici sklep

se sklenikem v patie,
terasa, koupelna chybi,
TOI TOI - suché WC s
umyvadlem, elektrické
rozvody, rozvody odpadu|
chybi a bez pfipojeni,
pitna voda k dispozici

sezébnné z

podpovrchového potrubi,
plyn ne, vytapéni kamna
na tuha paliva, topna
télesa chybi, ohfev vody
chybi
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C. |Cena [Koef. Cena po [K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1 x ... x K6 Cena|
[pozadovand [redukce [redukci [lokalita [podlahova |[stav  [plocha jiné ivaha ocenovanéhol
resp. na pramen|na plocha [pozemku odhadce objektul
zZaplacend za pramen odvozena z¢]
1 m? plochy srovnanf

1 3409091 K¢ 1 1323090’91 1 | | 102 0.98 102 1019592 33 435,84 K¢

U et B 1236913’04 1 099 | 1.15]| 089 1.01 107 | 1.0050354855 | 21 B709KS

3 |57 142,86 K& | 57Vl42,86 | Lol L1 108 1.09 L1 143865612 39 719,61 K¢

K¢

Celkem primér 31 664,36 K¢

IMinimum 21 837,69 K¢

[Maximum 39719,61 K¢

Smérodatna odchylka - s 9 071,62 K

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 22 592,74 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 40 735,99 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a vysledného koeficientu

(K1 * ... *Kx).

Komentar k nemovitosti €. 1:

Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — velikost pozemku, nenachazi se v pamatkové zoné
a jedna se o stavbu pro rodinnou rekreaci bez ¢p/Ce zapsanou a zakreslenou v katastru nemovitosti. Z
toho divodu je celkovy koeficient Gpravy vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 2:

Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — rozdilna velikost podlahové plochy mezi
ocefiovanou a srovnadvanou nemovitou véci, stav, prislusenstvi, nenachazi se v pamatkové zong, jina
stavba bez ¢p/Ce zapsana a zakreslena v katastru nemovitosti, zateplena, vybaveni a zahrada pfipojena
na pitnou a uzitkovou vodu. Z toho diivodu je celkovy koeficient Gipravy vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 3:

Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — rozdilna velikost podlahové plochy mezi
oceflovanou a srovnavanou nemovitou véci, stav, velikost pozemku, pfislusenstvi, nenachazi se v
pamatkové zoné a dobyvacim prostoru, stavba pro rodinnou rekreaci €. ev. 72 zapsana a zakreslena v
katastru nemovitosti, zateplend, kamna na tuhd paliva a pitnd voda k dispozici sezéonné z

v

podpovrchového potrubi. Z toho diivodu je celkovy koeficient Gipravy vyssi nez 1.
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Na zédklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

31 664,36 K¢&/m?

* 22 m?

=696 616 K¢

Vécna biemena a zavady vaznouci na majetku

Vécna bfemena jsou stanovena ze simulovaného najemného ze zjiSt€né ceny z duvodu, nebot’ pro
porovnani nebyly nalezeny podobné objekty ve srovnatelném stavu a lokalité.

1. Vécné bifemeno uzivani - Darovaci smlouva a smlouva o zrizeni vécného bremene -
sluZebnosti uzivani ze dne 05.10.2021

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bFementim

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, ro¢ni uzitek urcen ze
simulovaného najemného ze zjisténé ceny.

Vécné biemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby stafi 81 let.

Primérny pocet let dalSiho trvani bfemene je 6 let.

Cena zjiSténa nemovité véci

Nazev
Cena zjiSténa Simulované najemné naklady ro¢ni uzitek
[K¢E] (5% ZC) [K¢] [K¢E] [K¢E]
Pozemek parc. €. 162/7
588 386,24 29 419,31 0,00 29 419,31
Zahradkarska chata bez Cp/Ce
122 075,15 6 103,76 924,90 5178,86
Foliovniky skruzové
5295,54 264,78 40,20 224,58
Studna
14 110,34 705,52 106,95 598,57
Soucet ro¢nich uzitki - celkem: [K¢/rok] 35421,32
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vySe omezeni uzivani) * 25 %
Roéni uzitek: [K¢] = 8 855,33
Mira kapitalizace: 8,00 %
CBy=ro¢ni uzitek * ((1+p)" - 1)/ (p * (1+p)")
CBu=885533*((1+8,0%)°-1)/(8,0% * (1 + 8,0 %)%
Hodnota vécného biremene ¢ini = 40 937,12 K¢
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2. Vécné biemeno uzivani - Darovaci smlouva a smlouva o zrizeni vécného biemene -
sluZebnosti uzivani ze dne 05.10.2021

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemenim

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, rocni uzitek urcen ze
simulovaného najemného ze zjisténé ceny.

Vécné bfemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby staii 77 let.

Primérny pocet let dalsiho trvani bfemene je 11 let.

Cena zjiSténa nemovité véci

Nazev
Cena zjisténa Simulované ndjemné naklady rocni uzitek
[K¢E] (5% ZC) [K¢] [K¢E] [K¢E]
Pozemek parc. ¢. 162/7
588 386,24 29 419,31 0,00 29 419,31
Zahradkarska chata bez ¢p/Ce
122 075,15 6 103,76 924,90 5178,86
Foliovniky skruzové
5295,54 264,78 40,20 224,58
Studna
14 110,34 705,52 106,95 598,57
Soucet ro¢nich uzitkd - celkem: [K¢&/rok] 35421,32
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vySe omezeni uZivani) * 25 %
Ro¢ni uzitek: [K¢] = 8 855,33
Mira kapitalizace: 8,00 %
CBy=ro¢ni uzitek * ((1+p)" - 1) / (p * (1+p)")
CBu=885533*((1+8,0%)"-1)/(8,0% * (1+8,0%)'"
Hodnota vécného biremene ¢ini = 63 217,88 K¢
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Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné bfemeno uzivani - Darovaci smlouva a smlouva o zfizeni
vécného bremene - sluzebnosti uzivani ze dne 05.10.2021
2. Vécné bifemeno uzivani - Darovaci smlouva a smlouva o zfizeni
vécného bremene - sluzebnosti uzivani ze dne 05.10.2021

Vécnd biemena a zavady vaznouci na majetku - celkem:

Celkova cena - celkem:

Celkova cena po odecteni bfemen a zavad - celkem:
Cena podilu id. 1/2

-40 937,- K¢

-63 218,- K¢

- 104 155,- K¢

696 616,- K¢

592 461,- K¢
296 231,- K¢

Dale je u ceny podilu aplikovana srazka 10 %. Odivodnéni: ocenéni id. spoluvlastnického podilu

1/2 hufe obchodovatelného na realitnim trhu.

Vysledna cena podilu dle trZzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexu

266 608,- K¢

Vysledna cena podilu dle trZzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext —

po zaokrouhleni
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

324.750,- K&

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi

267.000,- K¢

VySe uvedenymi metodikami byly vypoéteny dil¢i ceny, které se stanou ziakladem pro urceni
vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocetiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované
statisticky zpétné a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostly, a poté doslo k jejich
poklesu, mtize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Uréeni obvyklé ceny pozemku parc. &. 162/7 (vyméra 416 m?, druh pozemku orna ptda, zptisob
ochrany chranéna loziskova izemi, pam. zona - budova, pozemek v pamatkové zoné, zemédelsky
pudni fond) v obci Karvind, okres Karvind, katastralni izemi Darkov na listu vlastnictvi ¢. 1055.

Na pozemku parc. €. 162/7 se nachdzi zahradkarska chata bez ¢p/Ce (neni zapsana ani zakreslena
v katastru nemovitosti), ktera je soucasti ocenéni.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykld cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

267.000,- K¢

Slovy: dvéstésedesatsedmtisic korun ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Iveta
Dofkova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

I1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 07.10.2024

Ing. Iveta Dofkova Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana finanéni odmeéna dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni ad, v platném znéni.

Prohlasujeme, Ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, organu veiejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

Platnost uréené ceny obvyklé je ke dni ocenéni. Platnost ceny zjisténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti oceflovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovano, za podminky, ze nedojde k
vyznamné zméng charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potfadovym Cislem 063068/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Situa¢ni mapa,

Ortofoto mapa,

Vyftez z povodiiové mapy,

Vyiez z uzemniho planu,

Vyjadreni inzenyrskych siti,

Dokumentace k vécnému biemenu,
Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

V¥PIS T KATASTRU MEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.07.2024 00000
Vihalovenn bezupialmd dakowm pislupem pro adel: nsaivendni fzeni, &0 K505 40 IN5S 170402024 pro David
Vandrowac, Mgr. Be.

Okres: CEQOBO3 Karvind Obeac: 598917 Karvini

Hat.uzemi: 664014 Darkowv
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jednéd diselnd Fadé

List vlastnickwi: 105%

2 Wlaagtnik, jiny oprdvndny Idantifikdtor Padil
Vlastnické pravo
Fukal Martin, U Lesa B70/34c, Ra&j, 73401 Kaxvina D20822/5501 i/2
Surmaf Miroslav, KaSparova 2921/20, Hranice, 73301 640515/0%06 152
Karwini
B Nemowitosts
Fozemky
Parcels VimérafmZ] Druh pozsemko Epdsob vyuiiti Epusob ochrany
162/7 416 orna puda chranéna loZiskova
Ozemi, pam. zéna -

budova, pozemek W

pamdtkové zoné,
zamadélsky phadni
fond

Bl Yécnd prava sloufici ve prospéch nemovitosti v

Tye vItahu

o WVécné bfemenc chize a jizdy

ze dne 9.12.1993
Pravnl Ofinky wkladu ke dni 17.12.1993

Oprdviénl pro
Pazcela: L162/7

Povinnost &
Parcela: 160/1, Parcela: 161, Parcela: 162710

Lisrima Smleuva o vécném bfemeni V3 388371983,
POLVEZ:20/1004 2-200020/1994-803

Forfadi & datu podle prawvni dpravy uéinné v dobé wzniku prava

@ Vécné bfemenc chize a jizdy

za dne 9.12.1993
Fravni ucinky wkladu ke dni 17.12.1993
oprdvnéni pro
Parcels: 162/7
Povinnost k
Parcela; 162717
Lisrina Smlouva o vécném biemeni V3 38B83/1993,

Pafadi k datu podle pravoni Opravy déinné v dobé wveniku préva

POLVE:21/1994 Z2-200021/19%4-803

véchd prava zatéfulici nemovitoati v Gdsti B veetnd souvisejicich ddald

=
L

Typ vetahy

& Véecne bremenc (podle listiny)
wystavby zesmiho kabelowého wedeni WH 0,4 kV véetnd jistici skiiné
umisténg v pilifi
{ k Sasti pozemku dle G.P. 627-188/2012)

Opravnéni pro
£EZ Distribuce, a. s., Teplicka B74/B, DéSin IV-

=prdvy fata=ztre asnswito

wa ftardm vprondvs seatnd
Katasted

554 ¥ Uzenanim aDmsad,
Ufod peo Moravskosiezsky keai,
strana L

Nemoritorel

Hatastgalnk

32



VYFIS T KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidevany k datu 15072024 00:00:008
Okras: CEOBD3 Karvina Obwai-: S98917 Harvinh
Eat,uzemi: 664014 Darkowv List wlastnicevi: 1055
V kat, dzemi jscu pozemky wvedeny v jedné Siselné Fadd

Typ vztaho

Oprdvedgni pro

Fodmokly, 40502 D&sin, RE/IC0: 24729035
Povinnost k

Parcela: 16277

Lisring Smleuva o ziizeni wéondhs bifemens - fOplatnéd e dne 20_.11 2012, Pravni fidinky
vkladu prava ke dni 23 .11 2012
V-5237/2012-803
Fofadl bk datu podle préavni dpravy déinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemenco uEivani

dordvrdni pro
Fukal Frantisek, U Lesa 732/5, Raj, 73401 Karvina,
RE/IED: 4309017430
Fukalova Pawvla, U Lesa 73275, Raj. 73401 Earving,
REFICO: 4759137074

Fowvignogt k
Parcala; 162/7

Listina Smlouva darovaci, o sfizeni wécného biemene — bezgplatna e dne 05.10.2021.
Pravni GZinky zdpisu k okamziku 07.10.2021 11:52:32. Zapis proveden dne
01.11.2021.

V-T286/2021-803

Pofadi k 07.10.2021 11:52

O Pozpramky a dalsl obdobné odaje

Typ wztahy

@ Rozhodnuti o gpadku (5§ 136€ cdst. 1 insolvendniho zakona)
Fovipnost k
Surmaf Miroslav, Kasparowa 2921/20, Hranice, 73301
Farvina, RE/TIE0: 6405150806

o Pozemsk se nachéazl v debyvacim prostoru
Darkawv
Powinnost &
Parcela: 162/7

Flomby a upozornénl - Bezr zapisu

E Nabpwari firuly a jind podklady sdpigu

Listima
o Bmlouva darovaci, o zfizeni wvécného bfemene — beztplatnad ze dne 05.10_2021. Prawvni
0&inky zépisu k ckamEiku 07.10.2021 11:52:32. Zépis proveden dne 01.11.2021.
V-T286//2021-803
Pro: Burmaf Miroslav, Hadparcva 25%21/20, Hraniee, T3301 Earvina EEATED: BA0515/0906
¢ Usneseni soudu o dédiectwi &.j.: 36 D 1432/2022-42 ze dne 21.11.2022. Fravni moc ke dni

21.11.2022. Pravni Gdinky zapisu k ckam#iku 25.11.2022 08:27:55. Zapis proveden dne
OB, 12.2022.

V-BB34,/2022-803

Nemovitostd jscou v cZearim cbhwodo, e Aterén vikondvd stabtnl sprdvy Katastrr aemovitostld OR
Fatastzalnl dfad pro Horavskoslezsky keal, Xatastecdlel pracowlitd Hagvind, kod: 803,
sSCEaDR. Z
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VTPIS 2 KATASTRU MEMOVITOSTI
prokazujici stav evidowvany k datu 15072024 00000000
Okras: CEOB03 Karvina Ol 598917 Karvind
Kat,Ozemi: 664014 Darkow List wlastnictwvis 1055
V kat. uzemi jscu pozemky vedeny v jedné Glselne Ffads

Ligtima
Fro: Fukal Martin, U Lesa 870/34c, R49, 73401 Karvind REAICD: 020822/5501
? Vztah bonitovanych pindnd ekglogickych jednobek (BPEJ) k parcelam
Parcela BFET Vym&Era/m2]
182/7 62210 416

Fokud je vyméra bonitnick dild parcel mendi ne# vimdras parcely, zhytek parcely neni bonitowdn

Nemovitosti jsou v dremaim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprivn katastru nemovicasti OF:
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovistd Karvina, kod: 803,

Vyphortowil: Tyhatoveno: 1&. 07,2024 1&:11:08
Ceaky ifad zemdmdficky a katasrrdlni = 5C0
Paufenl: Udaje katascru ize ufic peouze % Ofelim uwvedenym v % 1 cdat. 2 katastralniho zakona.

Csabnl ddaje ziskand z katastru lze Zpracovavat pouze pifil aplnéni podminek cbecného naBlzeni
a achrand asobnich ddajld. Podrobnosti viz heoeps: S wew cuzk_cz/.

dNempowitostl dscu v Gzearim cbhwodo, e Aterdn viykomdvd stdtnl sprdvuy fatastru demovitostld COR
Hatastralnl dfad pro Horawskosleazsky kea], Xatastedlel pracowlité Earvina, kod: 80310
attana 3
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Katastralni mapa
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Vyobrazeni vécného bremena v katastralni mapé

T

park Bozeny Némcové £
A
i

Ppark Boze™ Naecavt

LAZNE
DARKOV

36

%
‘I;;._
1 5
14‘,%%
-Q,'A.
a- =
BHE 2
w
¥
3
.
\
.é‘
S
i
5
&
iy
/ ‘ i
£
a
&
%
i
210
s

Yo
!é.
A
i %%
o - ANCS
S8 m R
v w N Q
© Y Snefenice

s poliklinikou |

A O

v -ﬁb«\

E ; y
N4 v
>

s 2
4 -
N
.
\
\
v
\
S
‘\
)
S
7,
N qu
By s
\
PN
-
& <
& >

B

2a 5p1



Ortofoto mapa
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Darkd

“ Povodnovy informacni systém
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Nazev katastru: Darkov Vyméra parcely: 416 m? dzemi Q100
Parcelni €islo: 162/7 Vefejny dalkovy pfistup - Vypis: {» » & Zaplavova 00
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Vyfez z izemniho planu

Darkov

R 664014
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Dokumentace k vécnému bremenu

JUDr. Martin Schulhauser
Karola Sliwky 125, 733 01 Karvina-Frystat

Tel./fax: 596 312 358, E-mail: martin schulhauser@seznam.cz, ID datové schranky: r29gd3g
advokat zapsany v seznamu advokati CAK pod ev. &islem 00572

Darovaci smlouva a smlouva o zrizeni
vécného biemene — sluzebnost uzivani,

i HEXEXXERRRKKEEKRERXRAK R AR XA RR R R KR RE R XX XXX KX * % * KKK ¥ ¥ X

kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku mezi sebou uzavfeli dle svého prohlaseni
plné k pravnim dkontim zpiisobili:

1. Frantisek Fukal, nar. 1. 9. 1943,
bytem Karvin, R4j, U Lesa &. p. 732/5
jako darce a opravnény z vécného bremene

2. Pavla Fukalova, nar. 13. 9. 1947,
bytem Karvin4, R4j, U Lesa €. p. 732/5
jako darkyné a opravnéna z vécného bremene

3. Miroslav Surmar, nar. 15. 5. 1964,
bytem Karvin4, Hranice, Kasparova €. p. 2921/20
jako obdarovany a povinny z vécného bremene

4. Martin Fukal, nar. 10. 1. 1971,
bytem Karvin4, R4j, U Lesa €. p. 870/34C 5 S .
jako obdarovany a povinny z vécného bremene

I.
Dérci, pan FrantiSek Fukal a pani Pavla Fukalova, prohlaSuji, Zze maji ve
spoleéném jméni manZeli nemovitou véc, zapsanou v katastru nemovitosti na listu
vlastnictvi €. 1055 pro katastralni Gzemi Darkov, obec a okres Karvina, a to

”

pozemek parc. & 162/7 — orné piida o vjméfe 416 m>.
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Myslivecka, Karvina, okres Cena dle KS 750 000 K¢
Karvina

Pravni udinky ke dni ~ 27.05.2024 Cislo Fizeni V-2817/2024-803

Konstrukce Dfevéna Plocha pozemku 463 m?

Stav Dobry Typ objektu Pfizemni

Zastavéna plocha 22 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Pocet nadzemnich 1

podlazi domu
V ocenéni srovnavaci metodou se vychazi ze zastavéné plochy srovnavané nemovitosti dle KN.

V zastoupeni majitele si Vam dovolujeme nabidnout rovinatou zahradu o vyméfe 463 m? v osobnim vlastnictvi ve mésté
Karving, ¢ast Star¢ Mé&sto. Zahrada se nachazi na celodennim slunném misté, které vybizi k relaxaci pro celou rodinu. Na
pozemku jsou jak okrasné kefte, tak spousta ovocnych stromil ¢i kefd. Zahrada je také vhodna k péstovani mensiho
mnozstvi zeleniny. Na pozemku je mensi dfevéna chata (4 x 4 m), do které je pfivedena elektfina 230V 1 400V. Voda je
feSena studnou pro uzitkovou vodu. K chaté je pfistavena mensi kiilna a suché WC. Zahrada je cela oplocena.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Na Vyhlidce, Karvina, okres Cena dle KS 550 000 K¢

Karvina
Datum podpisu KS 22.01.2024 Cislo Fizeni V-365/2024-803
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené vcetné provize a pravniho

servisu + poplatek na KN a
uschova financi (advokat, notar,

banka)
Konstrukce Drevéna Plocha pozemku 189 m?
Stav Velmi dobry Typ objektu Pfizemni
ElektFina 230V Zastavéna plocha 23 m?
Voda Vodovod Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Pocet nadzemnich 1
podlazi domu

V ocenéni srovnavaci metodou se vychazi ze zastavéné plochy srovnavané nemovitosti dle KN.

Hledate cenové dostupnou chatu k fajn stavu? V tom piipadé mam pro Vias chatu se zahradou v osobnim vlastnictvi.
Zahrada ma 189 m? a nachézi se na ulici Na Vyhlidce pobliZ vysokoskolskych koleji v Karviné. Chata mé dva vstupy - z
ulice i z centra zahradek. Na zahrad¢é byla v roce 2021 nové postavena chata - dfevostavba zateplena polystyrénem
rozdélend na obytnou c¢ast, klilnu a mistnost s chemickym WC. Zahrada je pfipojena na elektiinu i vodu (pitnou i
uzitkovou) a internet. Chata ma vybudovanou prodlouZenou terasu po celé Sitce chaty, takze se tady da krasné posedét po
praci i o vikendu. Chata zlistava vybavena — postel, skiii, venkovni posezeni, trampolina i bazén. Posezeni na chaté je
orientovano na jihovychod, takze v 1ét¢ zde bude ptijemné posezeni a na bazén sviti slunicko po cely den. Na zahradé je
mozné vybudovat naptiklad zahony nebo zasadit ovocné kefe. Diky dobie dostupné lokalité budete na chaté¢ do 10 minut

autem odkudkoliv z Karviné nebo mtizete vyuzit nedaleké MHD.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Bazantnice ¢.e. 72, Karvina, Cena dle KS 1200 000 K¢
okres Karvina

Pravni Géinky ke dni 19.08.2024 Cislo Fizeni V-4555/2024-803

Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 573 m?

Stav Velmi dobry Typ objektu Pfizemni

Elektrina 230V Voda Vodovod

Zastavéna plocha 21 m? Druh pozemku Zahrada

Pocet nadzemnich 1

podlazi domu
V ocenéni srovnavaci metodou se vychdzi ze zastavéné plochy srovnavané nemovitosti dle KN.

V zastoupeni majitele nabizim prodej pozemku se samostatné stojici zahradkatskou chatkou s ¢.e. 72, v§e v osobnim
vlastnictvi, v Karviné Raji osada Bazantnice, v blizkosti fotbalového stadionu. Chatka ma obdélnikovy tvar, neni
podsklepend. Stoji na pozemku p.¢. 550/32, pozemek p.¢. 550/105, ktery je také soucasti prodeje slouzi jako udrzovana
ovocna zahrada s jezirkem. Na chatku plynule navazuje prostorna kryta pergola s posezenim (stll a 2x lavice z masivu).
Pozemek ma celkovou vyméru 573 m? a je celooploceny. Na chatce prob&hla v poslednich letech rekonstrukce, ktera
zahrnovala novou podlahu, stfechu, elektro rozvody v interiéru, sadrokarton, zatepleni, nova plastova okna, osviceni z led
diod, novy pfedni plot s brankou. V interiéru se nachazi zdnovni kuchyniska linka se zachovalou digitalni mikrovinou
troubou Moulimex. Rozkladaci gau¢ s loZznym prostorem + 2x taburet (spani pro 2 osoby) stiil, kamna znacky Petry se
svodem do zdéného kominu. K vytapéni majitel zanechd 1 m3 olse a 4 m?® buku. Chata ma konstrukéni vysku 2,1 m,
zastavénou plochu 14,79 m?, na ni navazuje pergola s plochou 16 m?. Je zde zavedena elektina 220V i pitna voda + nova
prutokova baterie. Voda je zde sezénné€ od dubna do listopadu (podpovrchové potrubi). Na pozemku se nachazi chemicke,
suché WC s pisoarem a umyvadlem (TOI TOI budka, ktera se ¢isti 1x rocné s poplatkem 1.000,-K¢). Je zde i lekninové
jezirko s destovou vodou o rozméru 15 m?, v€etn€ ponorného Cerpadla. Dostatek prostoru zajisti samostatné stojici sklep
se senikem v patfe. Je vhodny pro uchovavani chlazenych napoji a Gischovu zeleniny. Rozmeér sklepa je 6 m?. A kdo by
potfeboval jesté vice tlozného prostoru tak zde nalezne samostatné stojici velky, plechovy, zahradni domek s vymérou 9
m?. Zahradni naradi Ize zanechat po domluvé. Jako stvotfené pro letni tdboraky je ohnisté z zulovych kamenti. Pro mlsné
jazycky majitel zanecha pec na domaci pizzu. Na zahradé nalezneme dale 6 plastovych kompostéri. Vrchni ¢ast zahrady
Ize pouzivat jako pole na péstovani zeleniny. Soucasti zahrady jsou i ovocné stromy (kdoulon obecna, Svestka, jablon,
tiesen), kanadské borivky a bylinkova zahradka. Jedna se o velmi udrZzovanou zahradu s dobrou dostupnosti. Dojezd je
mozny az k zahradé.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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