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A. ZADANI

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/6 pozemku parc. €. 420/1 v obci Letohrad,
okres Usti nad Orlici, katastralni uzemi Orlice na listu vlastnictvi &. 2732.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitého majetku pro i€ely insolvencniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tikolu. VSsechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ur¢eni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, informace zji§téné pii prohlidce, vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 434/2023 Sb. kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku,
informace realitnich kancelafi, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmeétu ocenéni: Pozemek parc. €. 420/1

Adresa pfedmétu ocenéni: Orlice, Letohrad, okres Usti nad Orlici
Kraj: Pardubicky kraj

Okres: Usti nad Orlici

Obec: Letohrad

Ulice:

Katastralni uzemi: Orlice

Pocet obyvatel: 6 503

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 778,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nizev koeficientu ¢ Pi
Ol1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a 11 0,85
vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni tizemi
lazenskych mist typu D
03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi vyjmenované v 1,01

obce nebo oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkrat§im vymezeném
useku silnice do 10 km véetné - Usti nad Orlici ve vzdalenosti cca 8 km

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn - elektfina, vodovod, kanalizace, plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a autobusova I 0,95
zastavka - autobusové a zelezni¢ni zastavky

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizeni) - obchody, sluzby, zdravotni stredisko,
Skoly, posta, bankovni sluzby, sportovni a kulturni zatizeni

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O * Oz * O3 * O4 * Os * O = 1 208,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 04.07.2024. Byla provedena
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Stejskalova Zdefika, 28. fijna 643, 56401 Zamberk 1/6



Nemovitosti:

Pozemek parc. €. 420/1 v obci Letohrad, okres Usti nad Orlici, katastralni uzemi Orlice na listu
vlastnictvi ¢. 2732.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality
Jedna se o pozemek parc. ¢. 420/1, orna pida o celkové vyméie 3345 m?.

Ocenovany pozemek je stavebni. Dle uzemniho planu je pozemek regulovan jako zastavitelna plocha
Z1bO s planovanym vyuzitim plochy bydleni individualniho (BI).

Sklon pozemku je mirné svazity. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez porostu.

Pristup je bezproblémovy po nezpevnéné obecni ceste.

Parcelni ¢islo  Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

967/1 ostatni plocha Meésto Letohrad, Vaclavské namésti 10, 56151 Letohrad

Pozemek lezi na vychodnim okraji obce a charakter okoli odpovidé reziden¢ni zastavbé rodinnymi
domy se zahradami.

V obci je dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a specializovanymi obchody. V obci jsou
dostupné zakladni a stfedni skoly vcetné specializovanych zafizeni. Je zde pouze ¢aste¢na vybavenost
z hlediska kulturnich zafizeni a sportovniho vyziti. Nejdtlezit¢jsi ufad je v miste, ostatni Gfady v
dojezdové vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé¢ lesti a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spoji a v misté jsou omezené parkovaci moznosti v
blizkosti objektu.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.
Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

V misté€ jsou dostupné veskeré inzenyrské sité, pozemek je zatizeny nadzemnim vedenim VN.



Tabulkovy popis

Popis
pozemku

Parcelni ¢islo

parc. ¢. 420/1

Celkova vymeéra

3345 m?

Druh pozemku

Uzemni plan

stavebni pozemek

zastavitelna plocha Z1bO s planovanym vyuzitim plochy bydleni
individualniho (BI)

Trvalé porosty

bez porosti

Sklon pozemku

Oploceni

mirng svazity

neoploceno

Pfistupova cesta k pozemku

piistup po nezpevnéné obecni cesté

Stavby na pozemku

Siri vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

vychodni okraj obce

Vybavenost

dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a specializovanymi
obchody; v misté jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly véetné
specializovanych zafizeni; v misté je pouze Castecna vybavenost
z hlediska kulturnich zafizeni; v misté je pouze CasteCna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti; nejdilezitéjsi
urad/utady v misté, ostatni Gfady v dojezdové vzdalenosti; v obci
je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zeleni v podobé lest
a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spoji; omezené parkovaci
moznosti v blizkosti objektu

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
zlo€iny jsou zde vyjimecné

Vécna prava,
jiné

Vécna bfemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Dalsi informace

v misté jsou dostupné veskeré inzenyrské sité
pozemek je zatizeny nadzemnim vedenim VN




6. Metoda ocenéni

Pro ucely uréeni obvyklé ceny k datu ocenéni 04.07.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonti (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozume¢ji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexi uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Uradem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentaf k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
&ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zakonil ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb.
a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost: Negativni - podilové vlastnictvi I -0,04
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poc¢tem obyvatel nad 5 tisic a 1 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi vyjmenované obce v 1,02
nebo oblasti v tab. ¢. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy ¢.
3 oceniovaci vyhlasky:

5
Index trhu It=Ps*P7*Ps*Po*(1+ S Pi)=1,028
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P7*Ps*Po*(1+ S Pi)=10,960
i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,00
2. Pievazujici zéstavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢astecne II -0,01
dostupna obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné A% 0,00
parkovaci moznosti; nebo ptijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna II -0,01
dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuZitelnosti: Bez moznosti komercéniho II 0,00
vyuZiti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - nejsou dalsi vlivy II 0,00
11
Index polohy Ir=P; * (1 + S Pi)=1,040
i=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,069

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,998

1. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,960
Index polohy pozemku Ir = 1,040

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Ochranné pasmo II -0,02
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00



6
Index omezujicich vliva Io=1+S P;i=0,980
i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,960 * 0,980 * 1,040 = 0,978

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Zflé(lé'/fnir]la Index  Koef. [ggé /;f?]a
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1 208.- 0,978 0,300 354,43
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 4 a) orna puida 420/1 3 345 354,43 1185 568,35
Stavebni pozemek - celkem 3345 1 185 568,35

Pozemek - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu 1 185 568,35 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/6
Pozemek - cena zjiSténa celkem = 197 594,73 K¢
Rekapitulace ocenéni cenou zjiSténou

1. Pozemek 197 594,70 K¢
Zjisténa cena - celkem: 197 594,70 K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 197 590,- K¢é



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sméné€na. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢énimi koeficienty. Na zdkladé¢ porovnani téchto parametrti a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Pozemek parc. €. 420/1 v katastralnim uzemi Orlice

Orlice, Letohrad, okres Usti nad Orlici
& K1 - lokalita | 2 P10 1o el uzigg] K4 - inZemymskél g e K6 - Givaha
pozemku sité odhadce
Ocenovany Orlice, veskeré piistup po zatizeno
objekt L’etohrad, okres 3345 m? stavebni inzenyrské sit¢ |nezpevnéné cesté nadzemnim
Usti nad Orlici vedenim VN
| L’et?hrad, okfe's 1937 m? stavebni N ve?kerfé N pfisfu? po )
Usti nad Orlici inzenyrské sit€ | zpevnéné cesté
Orlice, elektiina, "
2 Letohrad, okres 302 m? stavebni vodovod, p HSEHI? po y
Usti nad Orlici kanalizace Zpevnene ceste
Pod Ov¢inem, elektiina, "
3 Letohrad, okres 2110 m? stavebni vodovod, P rlsEuI? po .
Usti nad Orlici kanalizace Zpevnene ceste
Letohrad, o, » » i
4 Letohrad, okres| 4686 m? stavebni . vers kerf: . prlsfu? po . z.atvlzerrlo V(,:dem’n'l
Usti nad Orlici inzenyrské sit€ | zpevnéné cesté | inzenyrskych siti

10




é. w < N
= N < - =
sz A E g 2 : S
g8 = |2 5 5 @ 3 v/ £ 2.
s S g = S = N 0 = N © 5 g
N a2 2 =8 gl = % = s § © ¢
&84 S5 [2E s s e RS °© : > 2 5
[>* . o S g B 2 < ) o
S o« o g S = = = = £ = = N
5 & g 8 < 5 = — E ~ 8 n 8 <t >qt\‘1‘ Ve \g O § — 5 8 '% i
O & — M B (o 2 M2 M a3 M8 M oE M5 M O 3879 R
1 | 2000,00K¢g 0.9 1 800,00 K¢l 1 1.04 1 1 1.05 1.05 1.1466 1 569,86 K¢
2 | 1821,19K¢g 1 1821,19Kg 1 1.09 1 0.97 1.05 1.05 1.16567 | 1562,35 K¢
3 781,99 Kd 1 781,99 Ky 1 1.04 1 0.97 1.05 1.05 1.11220 703,10 K¢
4 | 2000,00 K¢l 1 2 000,00 Ke[ 1 0.96 1 1 1.05 1 1.008 1 984,13 K¢
Celkem primér 1 454,86 K¢
Minimum 703,10 K¢
Maximum 1 984,13 K¢
Smérodatna odchylka - s 538,53 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - prumer - s 916,33 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 1 993,39 K¢
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi
Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Komentat k nemovitosti ¢. 1: Srovnavana nemovitost je mensi a 1épe pfistupna a neni zatiZzena
inzenyrskymi sitémi, ostatni vlastnosti jsou podobné. Proto je celkovy koeficient upravy vyssi nez 1.

Komentat k nemovitosti ¢. 2: Srovnavana nemovitost ma htire dostupné inzenyrske site, ale je mensi
a lépe pristupna a neni zatiZena vedenim inZenyrskych siti. Ostatni vlastnosti jsou podobné. Proto je
celkovy koeficient Gipravy vyssi nez 1.

Komentat k nemovitosti ¢. 3: Srovnavana nemovitost ma htire dostupné inzenyrske site, ale je mensi
a lépe pristupna a neni zatiZena vedenim inZenyrskych siti. Ostatni vlastnosti jsou podobné. Proto je
celkovy koeficient Gipravy vyssi nez 1.

Komentat k nemovitosti ¢. 4: Srovnavana nemovitost je vétsi, ale je 1épe pfistupna, ostatni vlastnosti
jsou podobné. Proto je celkovy koeficient Gpravy témeér roven 1.

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

1 454,86 K&/m?
* 3345 m®

=4 866 504 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

4 867 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Orlice, Letohrad, okres Usti nad Orlici
&, K1 - lokalita | 2 " PIOoha 1o el ypigg] K4 - nZemymske g e K6 - Givaha
pozemku sité odhadce
Ocenovany Orlice, , veskeré pfistup po zatiien(?
objekt L’etohrad, okres 3345 m? stavebni inzenyrské sité |nezpevnéné cests nadzemnim
Usti nad Orlici vedenim VN
| L’etc?hrad, okTeVS 1937 m? stavebni N ve?kerfé N pfisfur? po )
Usti nad Orlici inzenyrské sit¢ | zpevnéné cesté
Orlice, elektiina, "
2 Letohrad, okres 302 m? stavebni vodovod, p rlsfuI? po y
Usti nad Orlici kanalizace zpevnenc ceste
Pod Ov¢inem, elektiina, "
3 Letohrad, okres 2110 m? stavebni vodovod, P I‘ISE'LIIZ" po .
Usti nad Orlici kanalizace zpevnenc ceste
Letohrad, . . . )
4 Letohrad, okres| 4686 m? stavebni . vers kerf: . prlsfu? po . Z.atvlzel,lo V(’:dem’rr'l
Usti nad Orlici inzenyrské sit€ | zpevnéné cesté | inzenyrskych siti

Vypocet relace ¢.1

C.

1 2 000,00 K¢
2 1 821,19 K¢
3 781,99 K¢
4 2 000,00 K¢

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Stfedni hodnota

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyfazena minimalni hodnota (pfipad ¢.3)

Vypocet relace ¢.2

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny
1 2 000,00 K¢
2 1 821,19 K¢
4 2 000,00 K¢

12

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

0.9
1
1
1

(ptipad ¢.3)
(ptipad ¢.4)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)

0.9
1

Cena po objektivizaci

1 800,00 K¢
1 821,19 K¢

781,99 K¢
2 000,00 K¢

781,99 K¢
2 000,00 K¢
2.56

1 600,80 K¢

399,20 K¢
818,81 K¢

Cena po objektivizaci

1 800,00 K¢
1 821,19 K¢

2 000,00 K&



Minimalni hodnota (ptipad €.1) 1 800,00 K¢

Maximalni hodnota (ptipad ¢.4) 2 000,00 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.11
Stfedni hodnota 1 873,73 K¢
Median 2 000,00 K¢
Rozdil max-min 200,00 K¢

Zakladni cena: 1 873,73 K¢&/m?
Uprava ceny: 1 873,73 K¢& * 0,8500 = 1 592,67 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceniovani majetku statu je vzhledem
k vyse uvedenému urcena nasledovné

1 592,67 K&/m?
* 3345 m?

=5327481 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

5327 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Orlice, Letohrad, okres Usti nad Orlici
& K1 - lokalita | N2 PIONa 1y s et ig| K4 - IZenIske ] s e K6 - iivaha
pozemku sité odhadce
Ocenovany Orlice, , veskeré piistup po zatiien(?
objekt L’etohrad, ok.res 3345 m’ stavebni inzenyrské sit€ |nezpevnéné cesté nadzemnim
Usti nad Orlici vedenim VN
| L’et(fhrad, ok.re's 1937 m? stavebni N Ve?kerfé N PﬁSfUIT po )
Usti nad Orlici inzenyrské sit€ | zpevnéné cesté
Orlice, elektfina, "
2 Letohrad, okres 302 m? stavebni vodovod, prlsfur? po .
Usti nad Orlici kanalizace Zpevnene ceste
Pod Ov¢éinem, elektfina, .
3 Letohrad, okres| 2110 m? stavebni vodovod, p rlSEuI? po .
Usti nad Orlici kanalizace zpevnenc ceste
Letohrad, -, " . ;
4 Letohrad, okres| 4686 m? stavebni . Ve,s kerf: L prlsfu? po . z.atvlzerrlo V?dem,n,l
Usti nad Orlici inzenyrské sit€ | zpevnéné cesté | inzenyrskych siti

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢.

1 2 000,00 K¢
2 1 821,19 K¢
3 781,99 K¢
4 2 000,00 K¢

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky pramér

Odchylka maximalni hodnoty od priméru

Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyfazena minimalni hodnota (pfipad ¢.3)

Vypocet relace ¢.2

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny
1 2 000,00 K¢
2 1 821,19 K¢
4 2 000,00 K¢
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Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

0.9
1
1
1

(ptipad ¢.3)
(ptipad ¢.4)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)

0.9
1

Cena po objektivizaci

1 800,00 K¢
1 821,19 K¢

781,99 K¢
2 000,00 K¢

781,99 K¢
2 000,00 K¢
2.56

1 600,80 K¢

399,20 K¢
818,81 K¢

Cena po objektivizaci

1 800,00 K¢
1 821,19 K¢

2 000,00 K¢



Minimalni hodnota (ptipad ¢.1) 1 800,00 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.4) 2 000,00 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.11
Aritmeticky primér 1873,73 K¢
Rozdéleni cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
1 800,00 K¢ az 1 866,67 K¢ 2 0.67
1 866,68 K¢ az 1 933,34 K¢ 0 0
1 933,35 K¢ az 2 000,00 K¢ 1 0.33
Graf rozdéleni cetnosti
0.7
0.6
% 05
o
c
S 04
o
]
S 03
3 0.
>
e
o 02
0.1
0
1 800,00 K& 1 866,68 K& 1 933,35 K¢
az az az
1 866,67 K& 1 933,34 K& 2 000,00 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:
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od 1 800,00 K&/m? do 1 866,67 K&/m?

* 3345 m?

od 6 021 000,00 K¢ do 6 244 011,00 K¢

od 6 021 000 K¢ do 6 244 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

197 590 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext
4 867 000 K¢
Cena podilu id. 1/6
811 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM
5327000 K¢
Cena podilu id. 1/6
888 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 6 021 000 K¢ do 6 244 000 K¢

Cena podilu id. 1/6
od 1 004 000 K¢ do 1 041 000 K¢
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Dale je u ceny podilu aplikovana srazka 10 %. Odlvodnéni: minoritni podil

Vysledna cena podilu dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi

730 000 K¢

Vysledna cena podilu dle metodiky UZSVM

799 000 K¢

Vysledna cena podilu dle metodiky MFCR

od 903 000 K¢ do 937 000 K¢

Kladné a ziporné vlivy na cenu nemovitosti

Kladné vlivy Zaporné vlivy
- dostupnost inzenyrskych siti - podilové vlastnictvi
- dobra obc¢anska vybavenost - zatizeni nadzemnim vedenim VN

- ptistup po nezpevnéné obecni komunikaci

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceiiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostredi
(napft. prodeje v rodin€ a mezi zndmymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni daje zna¢n¢ zkreslit.
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F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/6 pozemku parc. ¢. 420/1 v obci Letohrad,
okres Usti nad Orlici, katastralni izemi Orlice na listu vlastnictvi &. 2732.

Na zidkladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/6 pfedmétné nemovitosti v
daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

730 000,- K¢

Slovy: sedmsettficettisic korun ¢eskych
Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti
Ing. Jana Fichnova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 09.07.2024

Ing. Jana Fichnova Martin Malek FrantiSek Kotinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tltumocnicich, ve
znéni pozd&jsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym ¢islem 046500/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Situa¢ni mapa,

Vytez z tzemniho planu,

Vytez z povodiiové mapy,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Seznam nemovitosti na LV

| Cislo LV: 2732

Katastralni izemi: Orlice [680672]

Zobrazeni v ma

Vlastnici, jini opravnéni

Beinlichova Eva, Horni Dobroué 170, 56102 Dolni Dobroud 1/6
i Hovadkova Hana, & p. 150, 56184 Litnice 1/6

Moravecova Radka, €. p. 319, 56165 Jamné nad Orlici 1/6
| Stejskal §tépén. U Vody 18, Kerhartice, 56204 Usti nad Orlici 1/6

Stejskalova Véra, €. p. 178, 56166 Téchenin 1/6
I Stejskalova Zderika, 28. fijna 543, 56401 Zamberk 1/6
Pozemky

Parcelni isio

420/1

Stavby
Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.
Jednotky

Na LV neisou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsdna Zadna prava stavby.

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vylonéva Katastralni dfad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Orlici™




Informace o pozemku

i Parceini Eisio: Azgirs

| e Letohrad (3805381

| Katastrdlnl Gzemb Cirlice 680672]

| Eisia Ly 2732

I Viméra [m2k: 3245

| Typ parcely: Parcela katastru nemaovitosti
| Mapovy list: Dk

I Urdeni vymerny: Ze soufadnic v S-JTSK

! Druh pozembu: ornd pida

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

I Beinlichova Eva, Homi Debroud 170, 56102 Dolni Dobroud 1/& |
iHO\ra'dkové Hana, £ p. 150, 56184 LiEnice /& |
i Woravcova Radka, & p. 319, 56165 Jamné nag Orlicl 18 |
Steiskal Stépan, U Vody 18, Kerhartice, 56204 Ust! nad Orlicl 1/& |
Stejskalova VEra, . p. 178, 56166 Téchonin 18 |
Steiskalovd Zderiks, 28, fina 643, 56401 Zamberk 1/& |

Zpuscb ochrany nemovitosti

| zemédéisky pldni ford

Seznam BPEJ

BPEJ Viyméra

|?5¢11-_'—‘ 3345

Omezeni viastnického prava

‘ Mefsouevidovana Fadnd omezeni.

liné zapisy
Typ

Rozhodnut o dpadky (5 136 odst. 1 insoivendniho zakeona) - Stejskalovd Zdefika

" Rizeni, v ramci ktenjch byl k nemovitosti zapsén cenovy Gdaj

Memovitost je v dremnim obvodu, kde stétni' spravu katastru nemovitosti CR vykenava Katastralni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastrain/ pracoviets Ustl nad O
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Katastralni mapa

N T A ey R W LT T 8 A A s Sy . foe = o7 STTEEET
A I Prehledka ﬁll(atastrélni mapa | Katasjmlm”mapa-l' ortofoto | Mapa poz. katastru H Mapa poz. katastru + ortofoto
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Situaéni mapa
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Vyrez z povodiiové mapy

Povodifiovy informaéni systém

o , 3 T

parcely I
[ zpat
Nazev katastru: Orlice Druh éislovani: Pozemkova Vefejny dalkovy pFistup - Vypis:

@
Parcelni islo: 420/1 Vyméra parcely: 3345 m? Vefejny dalkovy piistup - Mapa: ]
Druh pozemku: orna plda

Legenda
toky)
(@) Ri¢ni sit

= () Aktivni z6ny
Q100

¥ [ Zaplavova
uzemi Q5

¥ [ Zaplavova
azemi Q20

¥ @ Zaplavova
dzemi Q100

» [ Zaplavova
tizemi Q500

» (] Historické
povodné

» [} Suché nadrze
{poldry)

(L) vodni nadrze

» i1 ISVS - Voda

¥ il Spravnl tlendni

v

(bezejmenné toky)

ee

ee
ee
ee

@0
®e
ee
ee

Dotaz
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Letohrad, okres Usti nad Orlici Cena 3874 000 K¢
Plocha pozemku 1937 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Druh pozemku Stavebni pozemek

Prodam exkluzivni stavebni pozemek v Letohradé v lokalit¢ Za Humny. Vice o projektu nové budované lokality se muzete
dozvédét zde: http://canda-pd.cz/zahumny. Vymeéra pozemku - 1937m2. Parcelni ¢islo 732/26. Sité jsou pfipraveny a
privedeny k hranici pozemku. Cena 2000 K¢ / m2. K jednani Podminkou pro prodej je zavazek k zapoceti stavby v
horizontu tii let a vystavba v souladu se zpracovanou Gizemni studii. Pro z4jemce ptfidam i studii na vystavbu moderniho
rodinného domu se zastavénou plochou 169m2. Pouze vazni zajemci - preferuji kontakt e-mailem, pfipadné¢ SMS.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 4,400,000
CZK 4,200,000
CZK 4,000,000

o
CZK 3,800,000

CZK 3,600,000

CZK 3,400,000

o
W
0
Y
&

B Viozeniinzeratu [l nzerat odstranén

27



4. Mapové zobrazeni

{\ LeaﬂethOpenStreetMap contributors -
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Orlice, Letohrad, okres Usti nad Cena dle KS 550 000 K¢
Orlici

Datum podpisu KS 26.01.2024 Cislo Fizeni V-711/2024-611

Vlastnictvi Osobni Plocha pozemku 302 m?

Druh pozemku Stavebni pozemek

Pokud uz dlouho snite o vlastnim domecku v Letohradg, ale pozemky jsou pro vas tézko dostupné, tato nabidka je presné
to co hledate. Tento pozemek, jehoZ velikost je 302 m2 je pro vas jako délany, spole¢né s projektem na domecek o uzitné
ploSe 70 m2 muiZze splnit vase sny o vlastnim domku a zahradce a pfitom vés nebude stat majlant. Pozemek se nachazi v
Letohradé¢, konkrétn€ na Orlici. Letohrad je vyhleddvané a velmi oblibené misto k bydleni a mé4 veSkerou obcanskou
vybavenost. Vime, ze velikost pozemku neni kdovi jaka, ale kdyz to tu Sikovné poskladate, bydlet se Vam bude
krasné. Pokud vas pozemek zaujal, zavolejte mi.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 750,000

CZK 700,000

CZK 650,000 @ o @ <
CZK 600,000 \ o < i) @

CZK 550,000
CZK 500,000
CZK 450,000
o) 4] 4] ) 4] () 4] (o) () 3] S
v v v v v v v v v v v
y § §F 8 s s s s
§ ¢ & & §& & 5§ & & 2 3
& @ S & & R & 2 0 v ®

I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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4. Mapové zobrazeni

0
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. ’\.'{;-,_, @F
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Pod Ovéinem, Letohrad, okres  Cena dle KS 1650 000 K¢

Usti nad Orlici
Pravni ucinky kedni ~ 29.09.2023 Cislo Fizeni V-7642/2023-611
Plocha pozemku 2110 m? ElektFina 230V
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Druh pozemku Stavebni pozemek
Kanalizace Vetejna kanalizace Voda Vodovod

Nabizime k prodeji pozemek o vyméie 2034 m2, uréeny Gizemnim planem k vystavbé rodinného domu — plocha k bydleni
— méstské a piiméstské, ktery se nachazi v klidné lokalité mésta Letohrad - Kunéice, okres Usti nad Orlici. Pijezd po
zpevnéné komunikaci, kde soucasti kupni ceny je i podil o velikosti 1/2 na ptijezdové cesté. Inzenyrské sité na hranici
pozemku — elektfina, voda, kanalizace. Pozemek je vhodny pro klienty preferujici klidnou lokalitu. Kompletni informace
Vam radi sdélime pfi prohlidce nemovitosti.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2,200,000

CZK 2,000,000

CZK 1,800,000

CZK 1,600,000

CZK 1,400,000

I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén M Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni

S

i~

Leaflet | © OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Letohrad, Letohrad, okres Usti  Cena dle KS 9372 000 K¢

nad Orlici
Pravni u¢inky ke dni 12.03.2024 Cislo Fizeni V-2066/2024-611
Plocha pozemku 4686 m? Druh pozemku Stavebni pozemek

Pozemek parc. ¢. 461/14 v k.. Letohrad. V Gzemnim planu zastavitelnd plocha. Dostupné veskeré inzenyrské sité.
Zatizeno vedenim inzenyrskych siti.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 10,500,000

CZK 10,000,000
CZK 9,500,000
CZK 9,000,000
CZK 8,500,000

CZK 8,000,000

o
Vv
(-)
o:'/
QS
a
v

I Vivoj ceny I Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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4. Mapové zobrazeni
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