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A. ZADANI

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 1171 v obci Moravské Kninice, okres Brno-venkov,
katastralni 1zemi Moravské Kninice, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 444.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitého majetku pro i€ely insolvencniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné dodatecné skutecnosti ¢i pozadavky, které by mély vliv na vysledek
znaleckého posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje
byly urceny na zakladé¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisi, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 13.03.2024

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 17.10.2024
- snimek katastralni mapy

- mapové podklady dostupni na www.mapy.cz

- uzemndi plan obce Moravské Kninice

- mistni Setfeni ze dne 17.10.2024

- informace a udaje sdélené vlastnikem panem Eduardem Sedlmajerem
- potizena fotodokumentace

- inzerce na internetovych realitnich webech

- vlastni databéze realizovanych prodeji a nabizenych nemovitosti

- kupni smlouvy k realizovanym prodejiim podobnych nemovitosti

- technické feSeni programu INEM



3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost. V ramci zpracovani
posudku je aplikovan ptedpoklad, Zze informace poskytnuté oslovenymi osobami jsou uplné a
pravdivé.

C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmeétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 1171

Adresa pfedmétu ocenéni: Moravské Kninice, okres Brno-venkov
Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Brno-venkov

Obec: Moravské Kninice

Ulice:

Katastralni uzemi: Moravské Kninice

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
17.10.2024. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady, nemovitosti, Mgr. Tomas Dolezal. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Sedlmajer Eduard, Radnicka 376/11, Brno-mésto, 60200 Brno
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 1171 v obci Moravské Kninice, okres Brno-venkov, katastralni izemi Moravské
Kninice, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 444.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Pozemek parc. ¢. 1171 o vyméfe 4573 m? je v katastru nemovitosti evidovan jako orna piida.
Pozemek je v soucasné dob¢ vyuzivan k zemédélské Cinnosti a je obhospodarovavan jako ornd ptda.

Dle tzemniho planu obce je pozemek z ¢asti — cca 1700 m? — regulovéan jako navrhované plochy pro
dopravni infrastrukturu ,,D* - dopravni propojeni ulice U Janecka s ulici Kufimskou vcetné
souvisejicich staveb. Jednd se o vymezeny koridor, v némz by méla budouci komunikace vést.
Druh4 &4st pozemku — cca 2873 m? — je dle izemniho planu regulovana jako plochy zemé&délské ,,Z*
a zaroven se jedna o plochy uzemni rezervy pro smiSenou vyrobu ,,V* — v soucasné¢ dobé bez
moznosti vystavby.

Pozemek se nachazi ve vychodnim okraji obce Moravské Kninice, v nezastavéném uzemi obce.
V nejbliz§im okoli se nenachdzi Zadna zastavba, vzdalenéji jeden vyrobni objekt a rezidencni
zastavba. V obci jsou vedeny veskeré inzenyrské sit¢, v dosahu asi 50 m, na hranici pozemku je
patrné vedena elektina, plynovod. Ptijezd a pfistup k pozemku je feSen po Castecné nezpevnéné
komunikaci z ulice U Janecka. Parkovaci moznosti jsou dobré, i na pozemku. V obci je rozsifena
obcanska vybavenost, v misté ¢astecn¢ dostupna. Dopravni obsluznost zajiStuji autobusové spoje,
zastavka je ve vzdalenosti cca 500 m. Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné.

Vécna bfemena ani jind omezeni nebyla zjisténa.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 17.10.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkontl (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomeérit prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexil uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
n¢kterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 11 0,70

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou nebo I 1,05
Brnem

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 4 910,00 K¢&/m?

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * 02 * O3 * O4 * Os * Os = 1 910,00 K¢&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je v 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec, jejiz ne¢které katastralni uzemi sousedi s Prahou nebo II 1,10
Bmem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy €. 2
(kromé¢ Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 1l 1,00

a zakladni skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=P¢ *P7 *¥Pg * Py * (1 + 2 Pi) =0,990

i=1



V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg * Po* (1 + > P;)=1,000

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Inzenyrské stavby

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 0,60

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zemédé€lstvi a ostatni v 0,00
neuvedené

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek lze napojit pouze 11 0,00
na nékteré sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Bez moznosti pfijezdu nebo ptijezd po nezpevneéné I 0,00
komunikaci

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemku I 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Poloha bez 11 0,00
vlivu na komer¢ni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil 11 0,00
7
Index polohy Ir=P; * (1 + Y Pi) = 0,600
i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy ¢.
3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,594

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,600

1. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,600

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1



Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,600 = 0,600

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1% Z3akl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKy - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1 910,- 0,600 0,300 343,80
T Néze Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
M M gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) orna puida 1171 1700 343,80 584 460, -
Stavebni pozemek - celkem 1700 584 460,-
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:
Obce nad 250 tisic obyv. - izemi sousednich obci: 160,00%
Celkova uprava ceny: 160,00 %

. Parcelni Vymeéra IC Uprava UC Cena
Nazev gislo PRV ol [Kem2]  [%]  [K&m2] [K¢]
orna pida 1171 30810 2873 12,88 160,00 33,49 96 216,77
Zemédé€lsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 2 873 m? 96 216,77
Pozemek - cena zjiSténa celkem = 680 676,77 K¢

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

680 680,- K¢



Metoda trzniho porovnani pomoci indexu — obvykla cena

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje

relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sméné€na. Pfi porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢énimi koeficienty. Na zdkladé¢ porovnani téchto parametrti a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

1) Pozemek parec. ¢. 1171 — plochy dopravy

Moravské Kninice, Moravské Kninice, okres Brno-venkov

. K2 - ploch . K4 - inZenyrské . K6 - tivah
¢. K1 - lokalita blocha K3 - acel uziti m%evnyrs °l Ks- jiné uvaha
pozemku sité odhadce
Moravské navrhované
. . lochy d i-
Ocenovany objekt| Kninice, okres 1700 m? ploe y, opravi - orna piida -
Brno-venkov koridor pro
obchvat
M e navrhované
oravské
. lochy d i-
1 Kninice, okres 8072 m? ploc y. opravil - orna puda -
Brno-venkov koridor pro
obchvat
Moravské navrhované
. lochy d i-
2 Kninice, okres 10709 m? ploc y. opraviil - orna puda -
Brno-venkov koridor pro
obchvat
navrhované
Jinacovice, okr lochy d i-
3 inacovice, okres 7187 m? ploc y. opravni ) ornd pida )
Brno-venkov koridor pro
obchvat




C. [Cena Koef. [Cenapo [KI1 K2 K3 |K4 K5 K6 K1 x ... Cena
zaplacena [redukce [redukci [lokalita |plocha  [acel [inZzenyrské [jiné Uuvaha [x K6 ocenovaného
za 1 m> |na na pozemku [uziti [sité odhadce objektuf
plochy [pramen [pramen odvozena ze

srovnanf
50,00 K¢ 1.05 |52,50 K¢ 1 0.98 1 1 1 1 0.98 53,57 K¢
48,00 K& 1.05 [50,40 K¢ 1 0.98 1 1 1 1 0.98 51,43 K¢
59,28 K& 1 59,28 K& | 1.02 0.99 1 1 1 1 1.0098 58,70 K¢

Celkem prumér 54,57 K¢

Minimum 51,43 K¢

Maximum 58,70 K¢

Smeérodatna odchylka - s 3,74 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 50,83 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 58,31 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u realizaci starSich nez 1 rok vétsi nez 1

Pi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavand nemovitost (vzorek) proti oceilované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnéni pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

54,57 K&/m?
* 1700 m?

=92 766 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

93 000 K¢



2) Pozemek parec. €. 1171 — plochy zemédélské, rezerva smiSené vyroby

Moravské Kninice, Moravské Kninice, okres Brno-venkov

. K1 - lokalita | <27 PIOCha |y s ez | K4 inzemymske | o e | KO- dvaha
pozemku sité odhadce
Moravské
Kninice, zemédélska pida -
Ocenovany objekt|  Moravské 2873 m? uzemni rezerva v dosahu orna puda
Kninice, okres pro vyrobu
Brno-venkov
1 g:ﬁlgi’/:nfzi 1281 m? zemé&déElska puda v dosahu orna puda
Zelezné,
2 Zelezné, okres 1501 m? zemédélska puda v dosahu orna puda
Brno-venkov
Chudcice,
3 Chudcice, okres 943 m? zemé&déElska puda v dosahu orna puda
Brno-venkov
C.[Cena Koef. |Cenapo [K1 K2 K3 [|K4 K5 K6 K1 x Cena
zaplacena [redukce [redukcina [lokalita [plocha  [acel [inzenyrské [jiné avaha  |..x oceniovaného
za 1m? |na [pramen pozemku [uziti [sité odhadce [K6 objektul
plochy [pramen odvozena ze
srovnani|
1{200,00 K¢ 200,00 K¢ | 1.1 1 0.8 1 1 0.88 227,27 K¢
21133,24 K¢ 133,24 K¢ 0.9 1 0.8 1 1 0.72 185,06 K¢
3 265,11 K& 265,11 K& 1 1 0.8 1 1 0.8 331,39 K¢
Celkem prumér 247,91 K¢
Minimum 185,06 K¢
Maximum 331,39 K¢
Smeérodatna odchylka - s 75,32 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 172,59 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 323,22 K¢

* Kx).

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavand nemovitost (vzorek) proti oceilované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnéni pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ...

10



Srovndvané vzorky jsou zemeéd€lské pozemky nachazejici se v blizkosti stavajici zastavby.
Predmétny pozemek je v izemnim planu navic zahrnut do ploch rezervnich pro smisenou vyrobu, z
toho divodu je celkovy koeficient u srovnavanych vzorki tpravy (K1 x ...x K6) vyraznéji nizsi nez
1.

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

247,91 K&/m?

* 2873 m?
=712 232 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:
712 000 K¢
Metoda trzniho porovnani pomoci indexi — obvykla cena — rekapitulace
1. Pozemek parc. ¢. 1171 — plochy dopravy 93 000,- K¢
2. Pozemek parc. ¢. 1171 — plochy zeméd¢lské, rezerva smisené vyroby 712 000,- K¢
Obvykla cena po zaokrouhleni 805 000,- K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
680 680 K¢

Vysledek dle metody trZzniho porovnani pomoci indext

805 000 K¢

Zakladni ceny jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech
relativné rostou, tak mize jit o pti¢inu rozdilu mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostiedi
(napf. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni udaje znac¢né¢ zkreslit.

F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 1171 v obci Moravské Kninice, okres Brno-venkov,
katastralni izemi Moravské Kninice na listu vlastnictvi ¢. 444.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaoKkrouhleni na

805.000.- K¢

Slovy: Osmsetpéttisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti
Mgr. Tomas Dolezal, Martin Malek, FrantiSek Kotinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

V Praze, dne 01.11.2024

Z \’)(Ll’L
k LK{K’Q\% L 2 / (’LZ,L(JL

Mgr. Tomas Dolezal Martin Malek Frantisek Kotinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana finan¢ni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich
predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a
tlumoc¢nicich, ve znéni pozd&jsich predpisti, Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, &. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tustava kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady

nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 081938/2024.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vytez z izemniho planu,

Situa¢ni mapa,

Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.03.2024 00:00:00

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym piistupem pro ucel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: 199642023 pro LEGAL INS v.o.s.
Okres: CEZ0643 Brno-venkov Cbec: 583430 Moravské Kninice

Kat.lzemi: 699055 Moravské Kninice List vlastnictvi: 444

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Sedlmajer Eduard, Radnicka 376/11, Brno-mésto, 60200 730211/3951
Brno

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela VWméra[mZ] Druh pozemku Zpisch vyuZiti Zptsob ochrany
1171 4573 orna pada zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C  VécnAd prava zatézujici nemovitosti v &&sti B véetné souvisejicich ddajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pujéka ve vysi 1.950.000,- Ké
( slovy : jedenmiliondevétsetpadesattisickoruncéeskych ) a pfislusenstvi
Oprdvnéni pro
Grepl Jaroslav Ing., Mikulovska 4060/1, Zidenice, 62800
Brno, RC/ICO: 501204/048
Povinnost k
Parcela: 1171
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obc¢.z. =ze dne 26.06.2006. Pravni
aéinky vkladu prava ke dni 29.06.2006.
V-1606/2006-733
Po#adi k datu poedle pravni Gpravy Géinné v dobé wzniku prava

D Poznamky a dalsi obdobné udaje
Typ vz tahu

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona)
Povinnost k
Sedlmajer Eduard, Radnicka 376/11, Brno-mésto, 60200
Brno, RC/ICO: 730211/3951

Listina Usneseni insolvenc¢niho soudu o upadku Krajského souduv Brné &.j. KSBR 33 INS-
19964/2023 -A-18 ze dne 28.02.2024. Pravni G&inky zapisu k okamziku 28.02.2024
12:07:19. Zapis proveden dne 01.03.2024; uloZeno na prac. Boskovice

Z-741/2024-731

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvencéniho zakona
Povinnost k
Sedlmajer Eduard, Radnicka 376/11, Brno-mésto, 60200
Brno, RE/ICO: 730211/3951

Listina Usneseni insolvencniho soudu o upadku Krajského souduv Brné c¢.j. KSBR 33 INS-
19964/2023 -A-18 ze dne 28.02.2024. Pravni Géinky zapisu k okamziku
28.02.2024 12:07:19. Zapis proveden dne 01.03.2024; ulozZzeno na prac.
Boskovice

Z-741/2024-731

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni tutad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, kod: 703.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidevany k datu 13.03.2024 00:00:00

Okres: CZ0643 Brno-venkov Okbec: 583430 Moravské Kninice

Kat.ltzemi: 699055 Moravské Kninice List vlastnictvi: 444

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

Typ vztahu

o Eména vymér cbnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 1171

o Zména é&islovani parcel
pti DKM plvodni par. &. GP 125.
Povinnost k
Parcela: 1171

Plomby a upozornéni - Bez zApisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Kupni smlouva V11 5011/1998 ze dne 7.10.1998, pravni ucéinky vkladu wvznikly dne 9.10.1998B.

POLVZ:74/1998 Z-6400074/1998-733
Pro: Sedlmajer Eduard, Radnicka 376/11, Brno-mésto, 60200 Brno RC/TCO: 730211/3951

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPFEJ Vyméra [mZ2]
1171 30810 4573

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mendi nef vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni nfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, kéd: 703.

Vvhotovil:

; Vyhotoveno: 13.03.2024 13:44:29
Cesky vfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k tidelfm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zZpracovavat pouze pri splnéni podminek ocbecného narizeni
o ochrané oscobnich 1tdajl. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, kéd: 703.
strana 2
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Ortofoto mapa
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Vyfez z uzemniho plianu
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Situa¢ni mapa

Moravské
Kninice




Fotodokumentace predmétu ocenéni

Ptijezdova komunikace
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Srovnavané nemovitosti — dopravni plochy

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Moravské Kninice, Moravské Cena dle KS 403 600 K¢
Kninice, okres Brno-venkov

Pravni u¢inky kedni ~ 25.05.2023 Cislo Fizeni V-7287/2023-703

Plocha pozemku 8072 m? Druh pozemku Ostatni

pozemky parc. ¢. 4216, 775/13, pozemky v soucasné dob¢ obd€lavané jako orna ptida, izemni plan - navrhované plochy
dopravni - koridor pro obchvat, vklad: V-7287/2023-703

2. Fotodokumentace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Moravské Kninice, Moravské Cena dle KS 514 032 K¢
Kninice, okres Brno-venkov

Pravni u¢inky kedni  06.03.2023 Cislo Fizeni V-3237/2023-703

Plocha pozemku 10709 m? Druh pozemku Ostatni

pozemky parc. €. 4255, pozemky v soucasné dob¢ obdélavané jako orna puda, izemni plan - navrhované plochy
dopravni - koridor pro obchvat, vklad: V-3237/2023-703

2. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita JinaCovice, okres Brno-venkov  Cena dle KS 426 033 K¢
Pravni u¢inky kedni  16.07.2024 Cislo Fizeni V-10781/2024-703
Plocha pozemku 7187 m? Poloha nemovitosti Okraj obce

Druh pozemku Zemédélsky pozemek

Hledéte vhodnou investi¢ni piileZzitost jak zhodnotit své volné finance a zaroveil se cheete branit zvySujici se inflaci?
Investuje bezpecné do zemédé€lské ptidy. Nabizim exkluzivné k prodeji pozemky v katastralnim tizemi Jinacovice v
okrese Brno-venkov v Jihomoravském kraji. K prodeji jsou parcely 625/58 a 635/12 zaspané na LV 559 v KU
Jinacovice. Celkova vymeéra prodavané pudy je 7 187 m2. Jedna se o ornou pudu prémiové kvality, pfiéemz bonita
(BPEJ) na téchto parcelach ¢ini 15,39 K¢. JinaCovice jsou obec v okrese Brno-venkov v Jihomoravském kraji. Lezi 5 km
severozapadnim smérem od méstské ¢asti Brno-Knini¢ky. Rozkladaji se v Bobravské vrchoviné v nadmotské vysce 303
m, podél silnice vedouci z Brna do Kutimi, na okraji ptirodniho parku Baba. Zije zde 783 obyvatel. Zemé&dglska puda je
dlouhodob¢ vnimana jako bezpecna investice udrzujici trvalou hodnotu. Vzhledem ke snadnosti a nizké rizikovosti je
investice vhodna i pro méné zkusené investory, ktefi usiluji o spravné diverzifikované portfolio. Pozemky jsou
prodavany v zastoupeni pfimého majitele, neplatite tak Zadnou provizi navic. Cena pidy v ¢ase roste, s nakupem proto
dlouho nevahejte. V ptipadé dotazli k pozemkidm nebo zajmu o koupi kontaktujte pfimo makléfe, jehoz kontaktni uidaje
jsou uvedeny nize. Nezaujala vas tato konkrétni nabidka? Vypliite nezavaznou poptavku na nasich webovych strankach
a vyberte si svlij pozemek dle svych pfedstav.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén [ Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti — zemédélska piida, plochy rezervy pro vyrobu

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Ceska, okres Brno-venkov Cena dle KS 256 200 K¢
Pravni u¢inky ke dni ~ 02.01.2024 Cislo Fizeni V-18/2024-703
Plocha pozemku 1281 m? Druh pozemku Zemédelsky pozemek

Exkluzivné Vam nabizime pozemky v katastralnim uzemi Ceskd v okrese Brno-venkov vhodné pro p¥imé hospodateni
nebo jako stabilni investice. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy drzeni pozemku ve vylu¢ném vlastnictvi. Tyto
pozemKy jsou zapsané na LV 282 pod parcelnimi ¢isly: Parcela ¢. 506/13 - o celkové vyméie 65 m? Parcela ¢. 650/113
- o celkové vymeéie 407 m? Parcela ¢. 650/114 - o celkové vyméte 809 m? Investice do pidy je zejména nyni, v dobé
nejistoty, vyhleddvanou cestou, jak ochranit penize pred inflaci. Kazd4 zemé&dé€lska piida je unikatni a jeji cena
dlouhodobé roste. Stabilni rlist ceny umoziluje zhodnotit vlozené finan¢ni prosttedky a zaroveii zabranit jejich
znehodnoceni. Zastupujeme majitele pozemki. Neplatite ndm zadnou provizi. ZajiStujeme rychly a transparentni
prodej - ptipravime kupni smlouvy a v ptipadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. V ptipadé zajmu nebo
dotazi mne nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailu. Pfipravte si prosim ¢islo ID
inzeratu.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Zelezné, Zelezné, okres Brno-  Cena dle KS 200 000 K¢

venkov
Pravni u¢inky ke dni  06.06.2024 Cislo Fizeni V-8677/2024-703
Plocha pozemku 1501 m? Druh pozemku Zemédelsky pozemek

pozemek parc. €. 1149, 1150, zemédelské pozemky, v t€sné blizkosti stavajici zastavby, Gzemni plan - zeméd¢elské
pozemky, vklad: V-8677/2024-703

2. Fotodokumentace

3. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢)

Lokalita Chudcice, Chudc¢ice, okres Brno- Cena dle KS 250 000 K¢

venkov
Pravni a¢inky ke dni ~ 07.08.2024 Cislo Fizeni V-11980/2024-703
Plocha pozemku 943 m? Druh pozemku Zemé&dé€lsky pozemek

pozemek parc. ¢. 2009, zemédelské pozemky, v tésné blizkosti stavajici zastavby, uzemni plan - zemédélské pozemky,
vklad: V-11980/2024-703

2. Fotodokumentace

3. Mapové zobrazeni
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