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Pozemek par.c.252/13 se stavbou RCH bez ¢.ev.
‘a pozemky par.€.252/12 a 259
na kat.uzemi Trebi¢sky Cichov, Obec Cichov, okres Trebic
Znalecky posudek Obvyklé/Trini ceny
| ¢. 1323 - 02/2023

o trzni/obvyklé cené nemovitosti — cené pozemku par.£.252/13 lesni pozemek se stavbou RCH bez ev.¢. a
pozemky par.¢.259 — ostatni plocha a spoluvlastnicky podil ve vy3i % na pozemku par.&.252/12 — lesni pozemek
vCetné pfisludenstvi a trvalych porostd, kat.tzemi Tfebigsky Cichov, obec Cichov, okres Tiebit, kraj Vysotina.
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Ostruznicka 6, 77900 Olomouc
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Znalecky posudek obsahuje 21 stran textu a 8 stran pfiloh a pfedéva se ve tfech vyhotovenich.

Rekapitulace vystupu znaleckého posudku ]

Mgr.lvo Sotek
Insolvenéni spravce
Ostruznicka 6, 779 00 Olomouc
IC 66246016

Objednatel / Klient

Datum ocenéni 09.06.2023

Stanoveni trzni hodnoty/obvyklé ceny

Ocenéni Utel ocenéni . POl
v ramci insolvencniho Fizeni dluznika
Karla Kochola, Malatova 3, Jihlava -
€.j.KSBR 30 INS 19187/2022-A-7
Nazev nemovitosti Pozemky se stavbou RCH neevidovanou v KN
LV ¢.386 a LV £.387, k.u.Trebiésky Cichov, obec
Pfedmét ocenéni Cichov
Obec Cichov, okres Tiebit
Adresa
PFedmét ocenéni - Hodnocené nemovitosti/pozemky a stavba
nemovitost Lokalizace R'CH bt?z ev.c.-nee\fldvm’lana vaN/ v lokalité
biokoridoru-levobieini svah Feky Jihlavy
severné Cichova
Nemovitosti nejsou pronajaty
Zpusob uZivani Ve vlastnictvi p.K.Kochola
Vlastnictvi Ze silnice Cichov — Chlum, déle polni cestou,
Pristup pijezd k chaté nemozny pouze pési pfistup

Trzni hodnota

: S Nemovitosti LV €.386 a 967.000,00 K¢
Jitupyc ocenchl 387, k.i.Trebicsky :

Cichov

Devétsetsedesdtsedmtisic kurun éeskych

Nemovitosti na LV ¢.386 — pozemky par.€.252/13 a 259 a neevidovana stavba bez ev.&. — stavba
byla povolena ale nebyla kolaudovdna, jsou ve vlastnictvi K.Kochola, nemovitosti na LV ¢.387
par.€.252/12 je v podilovém spoluvlastnictvi — K.Kochol vlastnf id.1/4. Nemovitosti mimo par.¢
259 jsou lokalizovany dle UP v biokoridoru s moznosti vyvlastnéni; RCH coby stavba neni
zakreslena v UP — k jeji Gplné legalizaci je nezbytné docilit zmény UP a nésledné dokongit
kolaudaci; v soucasné dobé je pFipravovan novy UP obce Cichov, dle stanoviska odboru UP
mésta Trebice pi Bc.Jany Dvofakové by nemél byt problém RCH legalizovat do nového UP za

. . piedpokladu, Ze bude souhlasit i OU Cichov, p.starosta Veleba v tel.rozhovoru potvrdil ochotu
Upozornéni !!! legalizace a potvrzeni nekonfliktnosti existujici stavby RCH a doporutil podat Zidost ke
schvéleni na ob.zastupitelstvu — k legalizaci je nezbytné bez zbyteénych odkladii podat zadosti
v horizontu max. do 3 mésicii, za tohoto pfedpokladu vychézi znalec i pfi ocenéni, e je Zadost
podand a stavba RCH neni diskontovana timto rizikem, vlastni Zadost by mél podat stavajici
vlastnik opfipasdné subjekt vyklondvajici v sou¢asné dobé vlastnickd prava, & jeho zastupce ;
za soutasného stavbu nelze RCH zdsadné rekonstruovat a stavebné upravovat lze pouze
provédét nezbytnou udrzbu - riziko je promitnuto do vystupu znaleckého posudku.

Vyse uvedené shrnuti slouZi pro struénou orientaci a vysvétleni postupu znalce v ocenéni, jehozZ detaily jsou
uvedené v textu niZe a jehoZ je soucasti. Toto shrnuti by nemélo byt posuzovano samostatné, ale vzdy jako
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soucdst kompletniho ocenéni.
1. UvoD:

Obsah znaleckého posudku obvyklé ceny

I. Uvod - obecné informace
Zadani znaleckého posudku, pfedpoklady zpracovéni znaleckého posudku, zptisoby ocenéni a popis metody

ll. Vlastni posudek

Zplsob a metoda ocenéni

A. Udaje o oceriovanych stavbach a pozemcich

1. Popis lokality
2. Udaje o vlivu na obvyklou cenu

3. Podklady pro ocenéni

B. BliZSi udaje o nemovitosti a metody zjisténi obvykié ceny
1. Vlastnické a evidencni tidaje
2. Popis hlavnich objektli a metoda ocenéni
3. Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou vécné hodnoty — orientaéni metoda

4. Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou porovndvaci

C. Rekapitulace a zavér

Stanoveni a zdGivodnéni ceny obvyklé (trini)

Ill. Pfilohy

- fotodokumentace RCH a pozemk

Ill. Prilohy

- vypis z katastru nemovitosti
- kopie katastrdlni mapy
- vypis z katastru nemovitosti
- kopie katastralni mapy
- kopie vykrest — PD RD
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LUVOD:

1.1 Zadani znaleckého posudku :

»Stanoveni obvyklé ceny (trini hodnoty) nemovitosti na LV &.386 - pozemky par.¢.252/13 —
lesni pozemek se stavhbou RCH neevidované v KN, pozemku par.€.259 — ostatni plocha a
nemovitosti na LV €.387 — pozemek par.£.252/12 — lesni pozemek, idedini spoluvlastnicky
podil ve vysi %, véetné pFisluenstvi a trvalych porosti, vie na kat.Gizemi Trebigsky Cichov,
v obci Cichov, na okrese Tfebi€, k datu ocenéni ve smyslu platného zdkona O ocefovini
majetku €.151/97 Sh. véetné pfislusnych novel.

Pfedpoklady pro provedeni znaleckého posudku :

Znalec prohladuje, Ze nenf k osobé& objednatele posudku v Zédném vztahu, ktery by jakkoliv
mohl ovlivnit nezdvislost v postupu pfi zpracovani znaleckého posudku.

Znalec prohlauje, 7e v soutasné dobé nema a ani v budoucnosti nebude mit prospéch
z podnikdni, které je pfedmétem zpracovaného znaleckého posudku. Odména za provedeny
znalecky posudek nezdvisi na dosaZenych zavérech nebo odhadnutych hodnotdch.
Zpracovany znalecky posudek zohlediiuje viechny jemu zndmé skuteénosti, které by mohly
ovlivnit dosaZené zévéry nebo posuzované hodnoty.

Ve znaleckém posudku neni pfevzata odpovédnost za pravni naleZitosti vlastnického prava. v
ramci ocenéni nebylo provadéno 7ddné Zetieni ve véci pravosti pravniho podkladu vlastnictvi
ocefiovaného majetku. Pfedpoklddame, e vlastnické & majetkové pravo k témto hodnotdm
je pravé, nepochybné a v zavislosti na své povaze zcizitelné a vymahatelné v soudnim Fizeni.

Znalec nepfebird Zadnou odpovédnost za zmény trhu ¢i jinych okolnosti at uZ vnitinich nebo
vnéjsich, které by vedly k pifezkoumani tohoto ocendni po datu, ke kterému bylo ocenéni
provedeno.

Pokud neni uvedeno jinak, neprovid&l znalec 7adné Efetfeni ve véci majetkoprévnich,
potencidlnich rizik vlivem povodni & ekologickych z&té3i a dale ve véci platnosti vydanych
spravnich rozhodnuti. Ve svych zévérech vychazim z pfedpokladu, Ze dotéené nemovitosti jsou
hodnoceny za pfedpokladu stavu popsaného dale ve znaleckém posudku (pIn& ve smyslu
zadani od objednatele) a déle z pfedpokladu, 7e nejsou dotceny jinymi rizikovymi vlivy, pokud
nejsou tyto vymezeny v nasledujicim textu.

Podklady pouZité ke zpracovéni znaleckého posudku povaZuje znalec za vérohodné. Ve véci

pravosti dodanych podklad’i v§ak nebyla provedena ¥idna kontrola.

Veskeré podklady pouZité pro zpracovéni tohoto znaleckého posudku opatfené vlastnim
Setfenim nebo ziskané od Objednavatele, povaZuje znalec za spravné, vérohodné a
nezpochybnitelné. Nicméné pokud by pfesto doflo ke zmé&né jakykoliv podkladti nebo jejich
Casti pouZitych v tomto znaleckém posudku, zde uvedené zjisténi, analyzy a zavéry si vyZadaji
revizi.

Oceflované nemovitosti vyjma pozemku par.C.259 se nachdzi v Gzemi nadregiondlniho
biokoridoru, které je vyznadeno coby Gzemi s moZnosti vyvlastnéni — predpokladem je, 7e
vyvlastnéni by probihalo za standardnich trinich podminek, na zékladé& trini valuace — neni
tedy rizikem pro stanoveni obvyklé/tréni hodnoty

Znalec ve svém ocenéni nevyhodnocuje riziko z konfliktu fyzické a pravni existence RCH

z dGvodu vysvétlenych v rekapitulaci znaleckého posudku —str.2 ZP, neb svym Setfenim dospél
kzdvéru po konzultacich a komunikaci se zdstupci stdtni spravy a spravy komundlni, %e
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legalizace stavby i pro existujici stavebni povoleni by nemél byt problém, navic v souasné
dobg, kdy se aktualizuji zaddni pro novy dzemni plén obce Cichov — nutné z pozice ,vlastnika”
rychle jednat pro udrZeni trzni hodnoty ocefiovanych nemovitosti.

- Do ceny je promitnuta existujici znatend turistickd cesta/ervena znacka prochazejici pfes
pozemky par.€.252/13 a 259 a z vét3i &asti slouzi jako jedind pfistupovd cesta k RCH

.2 Prava a omezeni

Ke dni ocenéni nebyly znalci zndma Zddna prava a omezeni k pfedmé&tu ocenéni a ani mu
nebyly sdéleny v ramci zadani a pfedani podklad(i, vyjma vyse fedeného problému konfliktu
existence stavby RCH vers. Uzemni plan obce Cichov.

Il. Vlastni posudek - Metody a zpGsob ocenéni

Obecné informace k zpsobu stanoveni trini hodnoty :

Za cenu obvyklou (trini, obchodovatelnou) se povaZuje cena zjisténa v takové vysi, kterou by bylo
mozno k datu ocenéni dosdhnout mezi dobrovolné prodavajicimi a kupujicimi nezavislymi subjekty, po
radném marketingu, a kterd by byla dosaZena pFi prodeji stejného nebo srovnatelného nemovitého
majetku (z hlediska jejiho stavu, polohy, vybaveni apod.) v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku.
Hodnota tohoto majetku je vypoétena k datu uvedenému na titulni strané. Jeji platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu, & které nebyly
znalci zndmy nebo mu nebyly sdéleny. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
kromé& vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért mozného prodavajictho nebo kupujiciho a
vlivu zvlastni obliby.

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provddéno jak v zahraniéi, tak v nasi praxi v zisadé tremi
zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v rliznych modifikacich — popis metod viz. nie.

Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napf. stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, prechodné
zhor3eni Zivotniho prostiedi, disledky ptirodnich sil nebo kalamit.

Osobnimi poméry se rozumi zejména poméry majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvld$tni hodnota pFiklddana majetku, vyplyvajici z osobniho vztahu
k tomuto majetku, pfipadné lokalitg, kde se tento majetek nachazi.

Pojem ,cena obvykld” — splyvéd v nékterych vykladech s pojmy cena trini, obecnd, obchodovatelna.
Cena obvykla je vysledkem odrazu redlného trhu s nemovitostmi v dané lokalité. Vypo¢itané hodnoty
nemovitosti pomoci metody vécné hodnoty, metody vynosové a srovnévaci slousi jako pomocné
ukazatele (substance) pro stanoveni obvyklé ceny.

Popis jednotlivych metod uZivanych pro odhad ceny trini/obvyklé :

Metoda vécné (ndkladové) hodnoty Cy

Metoda vécné (nakladové, reprodukéni) hodnoty Cy

Vécna hodnota stavby je reprodukéni cena stavby (naklady, za které by bylo mozné ke dni ocené&ni
hodnocenou nebo obdobnou stavbu postavit) sniZend o pfiméfené opotiebeni ve vztahu ke stafi a
skute¢nému stavu. Tato hodnota je téZ nazyvana jako ¢asova cena.

Reprodukéni cena se obvykle zjistuje na zakladé jednotkové ceny za 1m3 obestavéného prostoru
nebo 1m? podlahové plochy dle THU vydanych URS Praha & RTS Brno nebo s pfihlédnutim k cenam
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skutecné realizovanych objekt(i obdobného charakteru, standardu vybaveni a s ohledem na obtiZnost
vystavby v dané lokalité.

Opotiebeni se stanovi na zakladé stafi stavby, udrzby, provadénych oprav a dal3ich stavebnich praci,
s ohledem na celkovy stav stavby.

Cv = YM,(Pi — Oi)

kde Pi.creeeeee. reprodukcni cena (pofizovaci cena) ocefiovaného majetku k datu ocenéni
Oi v, snizeni reprodukéni ceny hodnoty majetku v disledku opotfebeni
3 [——— pocet ocefiovanych majetkd

Vynosova metoda Cy

Vynosové ocenéni se pouZije u nemovitosti, u kterych existuje nebo lze uvaZovat vynos z jejich
pronajmu. Vynosovéd hodnota nemovitosti predstavuije jistinu, ze které pfi uloZeni finanéni &astky do
penéiniho Ustavu budou troky stejné jako €isty vynos z nemovitosti. Cisty vynos tvofi rozdil prijm0 z
najemného a vydajli, resp. ndklad vynaloZenych z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani
objektu. Odpocitatelné vydaje (naklady) tvoii zejména: daf z nemovitosti, pojisténi stavby, p¥ipadné
odpisy (vyjadfuji stfadaci funkci na obnovovaci investice, se zohlednénim moralniho a fyzického
opotrebeni), primérné vydaje na bé&Znou Gdrzbu a opravy, naklady na spravu nemovitosti.

Vynosovd hodnota pfedstavuje hodnotu funkéniho celku stavby a pozemku. Vynosovou hodnotu je
mozno stanovit v zdsadé dvéma zplisoby :

a) prostou kapitalizaci (v&¢nd renta) stabilizovaného, trvale dosazitelného &istého vynosu pfislusnou
mirou kapitalizace :

cv=‘;’ x 100

kde Cv ... cena urfend vynosovym zptisobem
L7 A— gisty rocni vynos z pronajmu
[ kapitalizacni mira (yield)

Pfi stanoveni Grokové miry kapitalizace se vychazi z obvyklé Grovné yieldu dosahovaného pfi
srovnatelnych obchodech na pfisludném trhu, vdaném ¢&ase a s odpovidajicim segmentem
nemovitosti. V pfipadé, Ze neni k dispozici srovnatelny tdaj o vy3i yieldu (kapitalizacni miry) vychazi se
z Urokové miry dlouhodobych vkladii (kapitdlovy trh), zvygené o miru rizika podie druhu objektu,
zpUsobu vyuZiti a situace na trhu nemovitosti.

b) diskontovanim budoucich vynosi z nemovitosti za del$i €asové obdobi na soutasnou hodnotu, tj.
stanovenim hodnoty proménného toku vynosti (cash flow ) na hodnotu soucasnou, tj. hodnotu v &ase
ocenéni nemovitosti. P¥i analyze diskontovaného cash flow je nutné odhadovat proménny tok pfijma
za delsi ¢asové obdobi.

Ptedpokiady a podminky vynosového ocenéni :

- ve vypoctu nelze uvaZovat piijem (vynos) z podnikatelskych aktivit provozovanych v nemovitosti. v tomto pfipadé by se
jednalo o ocenéni vynosti téchto podnikatelskych aktivit (resp.podniku), nikoliv pouze nemovitosti;

- jako vynos je moino uvaZovat v daném misté a &ase realné dosasitelné ndjemné (regulované najemné z byt( je nutno
respektovat);

- zdrojem vynosu je pouze tzv.¢isté neboli studené najemné (vynosem z prondjmu nejsou napt. Ghrady za teplo, vodné a
stocné, el. energii, ostrahu, uklid, ap.);
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- pfi vyziti informaci o ndjemném z najemnich smluv je nutno posoudit, zda toto ndjemné je obvyklé v dané lokalité a neni-li
ovlivnéno vazbami mezi pronajimatelem a najemcem. Dile je nutno zvazit ijiné podminky sjednané v najemni smlouvé tykajici
se nemovitosti {doba pronajmu, Fedeni oprav a tprav objektu po dobu najemni smlouvy, platba pojistného, apod.);

- piii vypottu dosaZitelného vynosu je nutno prihlédnout k riziku vypadku najemného (neobsazeni viech prostor, neplaceni
ndjemného);

- vynosovou hodnotu stanovujeme za pfedpokladu stdvajiciho zplisobu vyuFiti v souladu se stavebné pravnim stavem.

Metoda porovnavaci Cp
Srovnavaci hodnota je stanovena na zakladé porovnani a vyhodnoceni v nedévné dobé uskutecnénych
prodejli nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti, vybavenim a pfedeviim pak lokalitou.
Toto srovnani se provadi na zdkladé viastni databdaze, databaze ziskané z externich zdroji (KN, RK
apod.), vlastniho priizkumu a déle Gdaji o realizovanych obchodech a konzultacemi s realitnimi
kanceldfemi a spravci nemovitosti a nové i rovn&? ziskanim informaci o uskuteénénych prodejich
z placeného pfistupu do databéze Katastralniho dfadu.
Vysledkem 3etFent je stanoveni srovnavaci hodnoty, tj. odhad prodejni ceny nemovitosti, za kterou by
mohla byt nemovitost prodana v obvyklé ¢asové Ihiits.

1 n
Cp = — (Pi xki)
n -
i=1
kde C, ... porovndvacicena

Pi ... prodejni {pfipadné nabidkova) cena srovnavaného majetku
ki e koeficient korekéni vyjadujici podobnost prodaného a ocefiovaného majetku
n . pocet porovnavanych p¥ipadi

Il. Zphsob ocenéni nemovitého majetku LV £.386 a 387 k.d.Tfebiésky Cichov :
S posuzovanym typem nemovitosti — Objektu uréeného k trvalé rekreaci — RCH, bez komerénich
prostor, se vdané lokalité ke dni ocenéni, ne zcela standardné a b&¥né obchodovalo. | pfesto, Ize
konstatovat, Ze znalec md kdispozici dostatetny vzorek potfebnych dat a Gdajo -
realizovanych/nabizenych obchodd k ocenéni hodnocené nemovitosti z realithiho trhu v misté a Case.
Vlastni ocenéni bude koncipovano do stanoveni trini hodnoty téchto nemovitosti :

- pozemku par.¢.252/13 — lesni pozemek se stavbou rekreacniho objektu bez ev.&, ddle
pozemku par.C. 2159 — ostatni plocha — neplodnd piida a idedini spoluvlastnicky podil
ve vysi % na pozemku par.£.252/12 — lesni pozemek véetné pfislusenstvi, venkovnich
dprav, vedlejsich staveb a trvalych porostti na téchto pozemcich

Pro stanoveni trzni hodnoty bude postupovéno v souladu se zakonem O Ocefiovani majetku ¢.151/97
Sb., vCetné novely &337/2022 Sb., znalec indikoval dostateCny vzorek min. 3 srovnatelnych
nemovitosti a ocenéni provedu metodou porovnavaci.

A. Udaje o ocenovanych stavbach a pozemcich
A.1 Udaje o ocefiovanych stavbach a pozemcich :

Obec Cichov, do jeho? spravniho Gzemi néleZi hodnocené nemovitosti, se nachazi
v kraji Vysotina, na okrese Tiebit. Cichov je obci leZici severozdpadné od mésta Tiebite cca 11
km. NadmoFska vyska obce je 420 metri nad mofem. Zije zde 226 obyvatel. Obec patfi do
spravniho obvodu obce s roz$ifenou plisobnosti Trebit.

Obci prochazi Zelezni¢ni trat Brno—lihlava se zastdvkou Cichov. Cichovem prochézi
silnice z Bransouz do Pfibyslavic, na zadpadnim okraji Gzemi obce prochazi silnice z P¥ibyslavic
do Radonina. Obec se nelenf na ¢asti, ma ale dvé katastralni tzemi: Brtnicky Cichov a
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Trebicsky Cichov. Cichovem protékd feka Jihlava, ktera vesnici rozdéluje na Brtnicky Cichov a
Trebicsky Cichov, v Cichové se do Jihlavy vléva Ledtinsky potok. Uzemi Cichova je znagné
kopcovité a zalesnéné, na zapad od obce se nachazi Velka hora, VI hora a Bukovec, jizné od
zastavéného Uzemi obce se nachazi kopec Jalovec s lyzafskym aredlem a pfirodni pamatkou
Jalovec a Vrandv kopec. Vychodné od zastavéného izemi obce se nachazi kopec Na Skalici. Na
vychodnim okraji se nachazi pfirodni pamatka Na skali¢ce, jizné od obce se nachazi pfirodni
pamatka Jalovec.

(b1} F i Bransouze
@ lhl..! " '

e

JHLAVA | :

n i

Velké  Radonin

38 | Brtnice e

Pribyslavice - < .38
Trebié ) e ; ;

Opatoy Zasovice

.
Pied

Vlastni lokalita, kde jsou pozemky s rekreaéni chatou dislokovany leZi v levobfeZni &asti
reky Jihlavy, ve svaZitém zalesnéném tzemi, pfechazejicim do Gdolni nivy feky Jihlavy. PFistup

v v,

k chaté je pouze pro pési pres stavebné neupravenou turistickou znatenou pésinu, navazujici
na polni cestu — pfistupovou cestou pro automobily, s pfipojenim na okresni silnici spojujici
obce Cichov a Chlum.

: 2 S\ o Diykiegy,
: A oy .

Chaloup,

V obci Cichov neni kompletni infrastruktura, zastoupené z hlediska inZenyrskych siti je
pouze rozvod elektrické energie, chybi kanalizace, vodovod i plynofikace, o které se v roce
2018 uvaZovalo. Rekreacni chata je s ohledem na svoji lokaci v severni &asti katastru, na
hranici s katastrem obce Bransouze pfipojena pouze kabelovou zemni pfipojkou na
elektrickou energii. Zdrojem pitné vody je dovezena pitné voda v obalech, pro potieby
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splachovani a jiné potieby je k dispozici deétova voda, chytana do nadrii — sud. Suchy WC,
ktery je soucdsti chaty sveden do jimky s prepadem. Telefonem neni chata vybavena.
Lokalita je oblibenym letoviskem — turistickym cilem pro obyvatele Jihlavy a TFebice,
touzicich po kontaktu s pfirodou a majicich smysl pro krasu okoli feky Jihlavy, jesté dnes
romantické krajiny.
Z hlediska uzemniho plénu se jedna o stabilizovanou oblast s funkei pro rekreaci a
v uzemi nadregionalniho biokoridoru — rizika viz Gvodni &st ZP.
Obr. Uzemnl plan obr.: Uzemnl mozné vyvlastnit — sou(:éstl'je RCH

- A )

Oceriovand nemovitost RCH je uZivana od roku 1966, kdy byla dle dolozeného souhlasu
odboru vystavhy ONV v Tfebi¢i odboru vystavby &.j.Vyst.1019/65-S1 z 16.2.1966 a povoleni
MNV v Cichové. Déle byla u stavby RCH dne 14.7.1977 povolena rekonstrukce a nastavba pod
€.j.Vyst.4850/76-327-No/S Odborem vystavby ONV v Tebici.

A.2 Udaje o vlivu na obvyklou cenu

Kladny vliv na cenu obvyklou maji tyto faktory :

- biokoridor nadregionalniho charakteru (kvalitni p¥irodni lokalita)

- vyhleddvana lokalita pro individuélIni rekreaci/bydleni v ramci okresu Trebice, podél feky Jihlavy
- lokalita bez vét3ich negativnich dopadd vyplyvajicich ze zmén a stavebni &innosti

blizkost zelené a dostatek zelené& kolem RCH s orientaci na zapad

blizkost vodniho toku Jihlavy, mimo zatopové Gzemi

dopravni obsluZnost lokality vefejnou dopravou — vlaky €D (Jinlava - Brno)

elektro 220 a 380V

Negativni vliv na cenu obvyklou maji tyto faktory :

- biokoridor nadregionalniho charakteru (omezené moznosti z hlediska industrializace)

objekt uréen pouze pro sezénni uzivani

nemoznost pfijezdu k RCH dopravnim prostiedkem

- horsi stav pfijezdové komunikace — polni cesta s vyjetymi kolejemi

vysoka energetickd ndro¢nost na vnitini pohodu v pfipadé celoro&niho uzivani

- chybi komplexni vybavenost a dostupnost inzenyrské infrastruktury k hodnocené nemovitosti
hodnocena nemovitost — objekt rekreace je s ohledem na svoji dobu vzniku za mordlini a fyzickou
Zivotnosti
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- parking neni moZny na pozemku, nutné parkovat na vefejném prostranstvi

- objekt ma tavebni povoleni ale nebyl kolaudovan a neni evidovan v Up — problém s rozsahlejsi
stavebni Gipravou ¢i rekonstrukci, pouze bé&%nd ddrba do vyfedeni pIné legalnosti stavby RCH

- chybi zdroj pitné vody

- vlastni studna uZitkové vody

A.3 Podklady pro zpracovani posudku :

A.3.1 Vypis z katastru nemovitosti LV £.386 ze dne 01.01.2023 , vyhotoveny Kat.tifadem pro
Vysocinu, Katastralni pracovisté Trebi¢, - dalkovy elektronicky pfistup.

A.3.2 Vypis z katastru nemovitosti LV &.387 ze dne 01.01.2023 , vwwhotoveny Kat.tifadem pro
Vysocinu, KatastréIni pracovisté T¥ebi¢, - dalkovy elektronicky pfistup.

A.3.3 Snimek katastralni mapy — dalkovy pristup

A.3.4 Projektovd dokumentace na stavbu rekreaéni chaty

A.3.5 Rozhodnuti o pfipustnosti stavby rekreaéni chaty &.j. vyst.1019/65 ze dne 26.03.1966
vyddno Odborem vystavby ONV v T¥ebiti

A.3.6 Rozhodnuti o umisténi stavby rekreaéni chaty €.j.: Vst.1019/65-S1 ze dne 16.02.1966
vydano Odborem vystavby ONV v Tfebiti

A.3.7 Rozhodnuti €.B 795/77 ze dne 14.07.2977 pod C.j.: Vyst.4850/76-327-No/S — Rozhodnuti
0 umisténi stavby — rekonstrukce a nadstavba — podkrovi rekreaéni chaty na pozemku
par.¢.261 kat.izemi Cichov, vydédno Odborem vystavby a tizemniho planovani ONV v TFebiti.
A.3.8 Udaje o stéfi a techn.stavu nemovitosti poskytnuté objednatelem posudku pfi mistnim
Setieni dne 16.03.2023

A.3.9 Udaje o realizovanych prodejich nemovitosti z databdze KN

A.3.10 Pisemna komunikace s Odborem rozvoje a uzemniho planovani v Tfebiéi ve véci
legélnosti stavby v platném Gzemnim planu — Bc.Dagmar Koséova

A.3.11 Telefonicka komunikace s Bc.Jana Dvotakova — pofizovatelka nového Gizemniho planu
pro obec Cichov

A.3.12 Telefonicka komunikace se starostou obce Cichov panem Velebou dne 25.5.2023 ve
véci pfistupu obce klegalizaci stavby RCH — vyjadfil dstni souhlas , musi ale projit
zastupitelstvem

A.3.11 Pouiité pfedpisy a literatura :

- zdkon o oceriovéni majetku ¢. 151/97 Sh. ve znéni pozdéjSich novel — posledni zména zékona
¢.284/2021 Sh.

- Rozpoctové ukazatele stav.objektt dil | - XII

- Soudni inZenyrstvi ro¢.1-32

- Katalog cen venkovnich dprav

- Vyhl. FV ZP, MZP &R &.376/92 Sh.

- Oceflovani nemovitosti - SNTL 1976, Bradaé I.a I1.dil

- Gdaje z uzemniho plénu obce Cichov

- odborna literatura — Soudni inZenyrstvi ro€.1989 - 2023

A.4 Vysledek mistniho Setieni

Mistni Setfenf zcela naplnilo standardni o¢ekévani. Stavba RCH provedena dle projektové
dokumentace, neshledany Zadné zésadni rozdily oproti fyzickému stavu, pouze z vychodni strany
pfistavéna k RCH kolna, v rozporu s povolenym stavem.
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B. BliZsi daje o nemovitostech a metody zjisténi obvyklé/trini ceny

B.1 Vlastnické a evidenéni vztahy :
B.1.1 Vypis z katastru nemovitosti uvadi :
Vypis z listu vlastnictvi &. 386, kat.uzemi Trebitsky Cichov, kéd kat.uzemi 623768
A) Vlastnik : Kochol Karel, Maldtova 1955/3,
586 01 Jihlava
B) Nemovitosti
Vlastnictvi pozemku
parcela par.€. 252/13 lesni plocha vyméra 2.144 m2 pozemek urceny k pinéni funkce lesa
par.c. 259 ostatni plocha neplodnd piida vyméra 246 m2
B1) vécna préva ve prospé&ch nemovitosti - bez zapisu
C) Vécnd prava zatéZujici nemovitosti ~ bez zapisu
D) Poznamky a dalsi obdobné ddaje — exekuéni pikaz k prodeji
E) Nabyvaci titul - Usneseni o dédictvi
F) BPEJ - bez zdznamu

B.1.2  Vypis z katastru nemovitosti uvadi :
Vypis z listu viastnictvi & 387, kat.tizemi Trebisky Cichov, kéd kat.izemi 623768

A) Viastnik :
Blazkova Jana, Zahraniéniho odboje 957/1, 67401 T¥ebi¢ 1/4
Bohackova Blanka, Dr.Veselého 442, 59301 BystFice nad Pernstejnem  1/4
Kochol Karel, Maldtova 1955/3, 586 01 Jihlava 1/4
Zavodny Pospisil Jan PhDr., Havitska 1008/15, 586 01 Jihlava 1/4

B) Nemovitosti

Vlastnictvi pozemku

parcela par.¢. 252/12 lesni plocha vyméra 955 m2 pozemek uréeny k plnéni funkce lesa
B1) vécnad préva ve prospéch nemovitosti - bez zépisu

C) Vécna prava zatéZujici nemovitosti — bez zapisu

D) Poznamky a dal3i obdobné (daje — exekuéni p¥ikaz k prodeji za % Karla Kochola

E) Nabyvaci titul - Usnesenf o dédictvi

F) BPEJ - bez zdznamu

ewvy

Ocerlovany jsou nemovitosti na kat.Gzemi Tfebi¢sky Cichov :
a) Pozemky par..252/12 idedlni podil ve vy % a par.c.252/13 — lesni pozemky
s trvalymi porosty
b) Pozemek par.¢.259 ostatni plocha s trvalymi porosty
c) Rekreaéni chata bez ev.&,, s prislu$enstvim sougsst pozemku parc.252/12
Pozemky specifikované pod bodem a) jsou lesnimi pozemky situovanymi do velmi svaitého
az pfikrého terénu se sklonem ve sméru na zdpad. Oba pozemky na sebe navazuji, jsou
soucasti nadregionalniho biokoridoru a jsou souvisle zarostlé listnatymi okrasnymi stromy
v zastoupeni jasand, javord, habr(, dubd, akatd a vyjime&né solitérnimi jehli¢natymi stromy —
smrk a jedle. Stromy jsou riizného stafi a riizného zdravotniho stavu. Nejedna se o typicky
hospodafsky lesni pozemek ale spie o oblast naletového/ pfirozeného vzniku. Na téchto
pozemcich je patrné, Ze neprobihd #4dnd vyznamna lesnicka &nnost. Pozemek par.c.259
rovnéZ navazuje na pozemky par.£.252/12 a 13, evidovany v katastru coby ostatni plocha ale
svym fyzickym stavem jednoznaéné odpovida zptisobu vyuZiti jako pozemky par.€.252/12 a 13
—tedy charakteru lesniho pozemku.
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Rekreacni chata bez ev.C. se nachazi na pozemku par.€.252/13. Vlastni rekreaéni chata je
obdélnikového pidorysu o rozmérech cca 7 x 5 m véetné severni pristavby se vstupni chodbou
a mistnosti s WC. ZaloZend je na betonovych zékladovych pasech ve svaitém terénu, kdy
vyskovy rozdil umoznil vznik &asteéného podsklepeni RCH se vstupem vné objektu — nejednd
se o standardni mistnost s min. vySkou 2,1 m, ale pouze o prostor pro ukladani stavebniho
materialu ¢i nafadi. Nadzemni &ast je provedena z dfevéné konstrukce sendvi¢ové v kombinaci
s klasicky zdénym sténami, podkrovi vytvofené sedlovou stfechou je stavebné upravené pro
uzivani. Krytina stfechy je v provedeni osinkocementovych fablon, nad zadvefim krytina
plechova. Kominové téleso je samostatné zaloiené a vyzdéné s pfipojenym spordkem na
pevna paliva s moZnosti vafeni. Cely prostor pfizemi RCH je volné prichozi scentralné
umisténym kominovym télesem, vyjma vstupniho zadvefi, které je samostatnou mistnosti.
Z prostoru pfizemi je vedeno jednoramenné dfevéné schodiité do podkrovi. V podkrovi je
situovana jedna mistnost stavebné upravena jako loznice. Prostor podkrovi ma Sikmé stény a
je oblozené dfevénymi palubkami. V pfizemi chaty je situovéna kuchyfiska linka s elektrickym
sporakem. Elektroinstalace je svételnd i motorovd. Chybi koupelna. Podlahy v pfizemi u
kuch.koutu v provedeni benatské dlazby z mramoru, ve zbylé Casti povlakové krytiny. Stény a
stropy obloZeny lakovanymi prkny/palubkami. Okna jsou dievéns zdvojena.

Celkovy technicky stav rekreatni chaty je vykazuje vy$&i procento morélniho a
fyzického opotrebeni, odpovidajici stafi chaty a v posledni dob& mirné zanedbané udrzby.
Objekt k pInohodnotnému uzivéni by potieboval projit generalni rekonstrukei.

Z hlediska infrastruktury — inzenyrskych siti je objekt rekrea&ni chaty pfipojen pouze na
elektrickou energii kabelovou zemni pfipojkou.

Vlastni posudek nenahrazuje celkové vyhodnoceni nemovitosti z hlediska stavebné-
technického prizkumu.

Z hlediska izemniho plinu se jedna o lokalitu stabilizovanou, lokace chaty je v Uzemi
oznacené "tyrkysovou barvou — definované jako plochy lesti” se zafazenim do Gzemi
nadregionalniho biokoridoru (viz obr.nize). Problémem je uréitd mira nelegdlnosti stavby RCH,
neb neni v UP zakreslena, a¢ byla stavebné povolena ale nebyla kolaudovana —riziko fe$eno
na jiném misté ZP. Jinak je stavba situovana ale i hodnocené pozemky mimo zaplavové Gzemi
feky Jihlavy.
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