ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 028569/2023

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocenlovani nemovitych véci

Strucny popis predmeétu znaleckého posudku

pozemek p.¢.2683/167, jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢€.p.1974, véetné pozemki
p.C.2683/17, p.c.2683/163, p.¢.2683/192 a prislusenstvi (LV ¢.2769), k.i.BeneSov u Prahy, obec
Benesov, okres BeneSov

Znalec: Ing. Pavel Coudek
Plickova 567
149 00 Praha 4

Cislo posudku v evidenci znalce: 2848/2023

Zadavatel: = EXEKUTORSKY URAD PRAHA-ZAPAD, Mgr. Jan Bene§
Liborova 405/14
169 00 Praha 6

Cislo jednaci: 191EX 419/20-147

TRZNi HODNOTA 8 000 000 K¢

Pocet stran: 19 a 19 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 22.05.2023 Vyhotoveno: V Praze 11.07.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Zodpovédéet 1) az 4) :
1) Uvedena ocenéna nemovita véc na LV ¢.2769

Vypracovat znalecky posudek o cen¢ nemovité véci :

pozemku p.¢.2683/167, jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢.p.1974, vcetné pozemkl
p.€.2683/17, p.¢.2683/163, p.c.2683/192 a piislusenstvi (LV ¢€.2769), k.u.BeneSov u Prahy, obec
Benesov, okres BeneSov

2) PrisluSenstvi ocenéné nemovité véci:

venkovni zapus§tény bazén

venkovni dpravy :

pripojka elektfiny, plynu, kanalizace, vody, v€etné Sachet a piliia
betonova terasa s opérnou zidkou

rozestavéné ocelové piistupové schodisté

3) vysledna cena nemovité véci ad 1) a jejiho prisluSenstvi ad 2) kterych se ocenéni tyka :

8 000 000 K¢
4) vécna biremena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava spojena s ocefiovanymi
nemovitymi véemi ad 1) aad 2):

LV 2769 : Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B:
Vécné biemeno cesty a stezky, opravnéni pro p.p.¢. 2683/163, p.p.¢.2683/17
Nema vliv na hodnotu nemovité véci

Nemovitosti jsou oceflovany v soucasném stavu na zéklad¢é poskytnutych podkladii a provedeného
mistniho Setieni.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti pro ucel exekucniho fizeni (ocenéni stavajiciho stavu)

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku
Zadavatel nesdélil znalci zadné skutecnosti, které mohou mit vliv na ptesnost zavéru posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 22.05.2023 kontrolni 29.5.2023 za pfitomnosti Ing.
V.Fulina.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojl dat

Znalec vychazel z obvyklych postupi pfi oceniovani nemovité véci. Byla sebrana a zpracovéana data
odpovidajici pozadavkiim zadavatele a predmétné nemovité véci, data co nejvice srovnatelna (co o
lokality, konstrukce, velikosti, technického stavu, staii).

Bylo provedeno mistni Setfeni s pofizenim fotodokumentace a zaméfenim nemovité véci.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

Poskytnuté objednatelem posudku :
- vypis z KN LV ¢.2769 k.u.BenesSov u Prahy, vyhotoveny dalkovym ptistupem dne 28.4.2023

Zajisténé znalcem pii mistnim Setfeni:

- stavebni povoleni na stavbu RRD o 1 byt.jednotce vydané Odborem vystavby MENV Benesov dne
7.3.1990 pod &.j.vyst.332 5207/1990/Ce

- kolaudacni rozhodnuti - povoleni uzivani stavby rodinného domu na pozemku p.¢.2683/167 na
Spotilove II vydané odborem vystavby a UP Méstského ufadu Bene$ov dne 6.3.2000 pod
¢.J.Vyst.-687/2/2000/Vo

- souhlas se zfizenim stavby bazénu, oploceni, studny, inZenyrskych siti na p.p.¢.2683/163, 17, 18
vydané Draznim Ufadem dne 1.2.2012 pod zn.MP-SOP0207/12-2/Kr.

- rozhodnuti o dodate¢ném povoleni stavby bazénu u rodinného domu ¢p.1974 vydané Odborem
vystavby MéNV BeneSov dne 14.11.2013 pod ¢.j.vyst./30101/2013/H

- ovéfend dokumentace fadového rodinného domu - zmeéna stavby pted jejim dokoncenim, leden
2000, zak.¢.2/00

- dalkovy piistup do Ceského Gfadu zeméméticského a katastralniho pro registrované uZivatele

- elektronické databaze nemovitosti INEM

- realitni servery (sreality, realingo)

- regionalni informacni servis RIS

- skute¢nosti zjisténé pii mistnim Setfeni

Mistni Setfeni prob&hlo dne 22.05.2023 kontrolni 29.5.2023 za ptitomnosti znalce a spoluvlastnika
nemovité veci Ing.V.Fulina. Nemovitost byla zpiistupnéna.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vzhledem k druhu zdroji, patficich do kategorie objektivnich podkladii, se jednéa o obecné vérohodné
informace, kterd nelze detailn¢ ovéfit mistnim Setfenim. Ustné ziskané informace pfi mistnim Setfeni
patii do kategorie subjektivnich a je 1 tak k nim pfistupovano, pokud je neni mozné objektivné
overit.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Byla pouzita data z vefejné piistupnych zdrojl, realitnich serverii, oceflovacich predpisii a dale
informace zadavatele posudku a informace ziskané pti mistnim Setfeni.

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢. 337/2022 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona o oceflovani majetku ¢. 151/1997 Sb.
ve znéni pozdéjsich piedpist



Obvykla cena

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZzena pii prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.

V odavodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Dlivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek
nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici smeény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Volba jinych ocefiovacich pristupii :

Odhad vyuziva obvykle tfi hlavnich pfistupt vychazejicich :

- z nutnych pofizovacich nékladii na ndkup pozemku a realizaci vystavby tzv.ndkladovy pfistup,
jehoz vysledkem je vécna (ndkladova) hodnota.

- z ptedpoklddanych vynost tj.z budouciho prospéchu, ktery je mozno od nemovitosti oc¢ekavat
tzv.vynosova hodnota. Tato metoda je zaloZena na vynosech z prondjmu nemovitosti.

- z porovnani s prodejnimi cenami obdobnych nemovitosti, které odrazi situaci na trhu, tzv.

srovnavaci hodnota. Vzhledem k existujicimu rozsdhlému trhu s obdobnymi nemovitostmi je tato
metoda dobie aplikovatelna.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Bylo provedeno mistni Setfeni s pofizenim fotodokumentace a zaméfenim nemovité véci. Pfi mistnim
Setfeni byla nemovitost prohlédnuta, zkontrolovany a zhodnoceny vSechny prostory a konstrukce,
mozny ucel uziti nemovitosti.

Byla vyhodnocena rizika spojena s nemovitosti, vyhodnocen pfistup k nemovitosti z vetejnych
komunikaci, soulad faktického a pravniho stavu.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Znalec vychazel z obvyklych postupl pfi oceiiovani nemovité véci a dale z pozadavku zdkona o
ocenlovani majetku ¢. 151/1997 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist (v€. novely zdkona o ocetiovani
majetku ¢. 237/2020 Sb. v § 2, odstavci 5) ve znéni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup
pii tomto urceni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouziti, v€etné pouzitych udajt, musi byt
odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat
vyuzitelnych pro ocenéni.*
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Znalec preferoval realizované ceny stejnych nebo obdobnych porovnavanych nemovitosti.
Realizované ceny byly pfevzaté¢ z dalkového pfistupu do KN, nemovitosti byly identifikované,
pfipojeno Cislo fizeni.

V piipadé nedostatku relevantniho mnozstvi realizovanych cen, znalec pouzil nabizené prodeje v
realitnich inzercich upravené pomoci korek¢nich koeficientd.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Stfedocesky, okres BeneSov, obec Benesov, k.u. BeneSov u Prahy
Adresa nemovité véci:  Prazského povstani 1974, 256 01 BeneSov

Vlastnické a evidenc¢ni udaje

SJM Fulin Vladimir , Ing. a Fulinova Dana, Prazského povstani 1974, 256 01 BeneSov, LV: 2769,
podil 1/1

Dokumentace a skutecnost

Pti ocenéni se vychazi ze skute¢nosti zjisténé na misté samém, z podkladové dokumentace a z ustniho
sdéleni pfi mistnim Setfeni. Stav k pfedmétnému datu byl upfesnén na misté. Na misté bylo zjisténo,
ze rodinny diim je uzivan v souladu se zpusobem vyuziti dle vypisu z KN. Stavba rodinného domu
odpovidd definici rodinného domu s jednou bytovou jednotkou. Nemovitost se nenachazi v
zaplavové zoné.

Mistopis

Benesov je byvalé okresni mésto ve Stiedo¢eském kraji. Jedna se o sidlo s rozsitenou ptsobnosti a
poveéfenym obecnim ufadem. Nachdzi se cca 37 km jizné od Prahy. Méstem prochdzi mezinarodni
silnice E55 Praha Ceské Budg&jovice a Zelezniéni koridor spojujici Némecko a Rakousko. Dopravni
obsluznost zajisStuji autobusy meéstské dopravy. Ve mésté je komplexni obCanska a technicka
vybavenost.

Pfedmétna nemovitost se nachazi na severovychodnim okraji mésta na hranici rezidencni lokality
bydleni v fadovych rodinnych domech postavenych v nejblizSim okoli a dale v nizkopodlazni
sidlistni bytové zastavbé s obCanskou vybavenosti. Nemovitost SZ piimo sousedi s zelezni¢nim
koridorem Ceské Velenice Praha hl.n., od kterého je oddélena prefabrikovanou protihlukovou sténou.
Centrum meésta je vzdalené cca 1 km, zastdvka autobusu je v pfimém sousedstvi, zelezniCni a
autobusové nadrazi cca 1,8km.

Piedmé&tnou nemovitost tvo¥{ pozemek p.¢.2683/167 s vymérou 204 m?, vedeny v druhu zastavéna
plocha a nadvofi, jehoz soucasti je zdény fadovy krajni rodinny diim ¢.p.1974 s terasou do zahrady a
pfedzahradkou. Terasa tvoii stfechu predsazené podzemni ¢asti domu s nedokonfenym bocnim
pristupem. Na stavebni pozemek SZ navazuje pozemek p.&.2683/17 s vymérou 157 m?, vedeny v
druhu ostatni plocha zelen. Na pozemku se nachazi venkovni zapustény foliovany bazén. Pozemek
p.£.2683/17 SZ sousedi s pozemkem p.&.2683/163 s vymérou 29 m?, vedeném v druhu ostatni
plocha zeleni a SV sousedi s pozemkem p.€.2683/192 s vymeérou 91 m?, vedeném v druhu ostatni
plocha zelen. Oba pozemky jsou zatravnéné. Pozemky jsou mirn¢ JV sklonéné od drahy, jsou
obdélnikového piidorysu, oplocené pouze na JZ hranici se sousedni nemovitosti. Podél SV hranice
vede nezpevnéna pristupova plocha.

Nemovitost je napojend na vetejny rozvod elekttiny, vody, kanalizace, plynu. Je moznost vjezdu ptes
zatravnénou predzahradku do garaze.

Venkovni Upravy tvoii piipojky inzenyrskych siti véetné pilifi, zpevnéna plocha terasy a opérna
zidka, nedokoncené ocelové pristupové schodisté na vstupni lodzii domu z ulice a nedokonceny
bocni pristup do predsazené casti 1.PP z pozemku p.¢.2683/192. VSe s omezenou udrzbou.
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Situace

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha O orna pida
O trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkii: RD byty O rekr.objekt L1 garaze O jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zona
O ostatni
Pripojky: / O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD [ Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. [l silnice II.,ITLtF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - sidlistni zastavba
Piistup k pozemku zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
1565/20 Mésto BeneSov

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o fadovy krajni rodinny diim, cely podsklepeny, se dvéma nadzemnimi podlazimi a dvéma
pfedsazenymi mistnostmi v suterénu pod terasou. Jedna se o typovou stavbu obdélnikového plidorysu
s plochou stfechou realizovanou tradi¢nim zpisobem. Od ulice je dim oddéleny neudrZzovanou
ptedzahradkou s poSkozenym piistupovym schodistém pres lodzii do zadveti a dale s vjezdem do
vnitini garaze pro dva osobni automobily umisténymi za sebou. Dalsi pfistup je ze zahrady ptes
terasu do kuchyné a obyvaciho pokoje a nedostavény bocni pfistup ze sklepnich prostor suterénu. Z
haly vede vnitini schodi$t¢ do podzemniho a druhého nadzemniho podlazi. Dispozice je dobra,
pokoje nejsou prichozi. Koupelna ve 2.NP je nedokoncend. Diim obsahuje jednu bytovou jednotku
6+1.

Dispozice :

1.PP - garaz, kotelna, chodba se schodistém, pradelna, 2x sklep, komora

1.NP - vstupni lodzie, zadvefi, hala se schodistém, obyvaci pokoj s jidelnim koutem, kuchyné¢, pokoj,
koupelna s WC, terasa

2.NP - 4 pokoje, galerie se schodistém, nedokoncena koupelna (bez vybaveni a tipravy povrchii), 2
lodzie

Vytapéni je plynovym kombinovanym kotlem umisténym v koteln¢ v 1.PP, kde jsou ukonceny i
trubky pro budouci vyhfivani bazénu. Vétrani je pfirozené okny. Technicky stav domu je velmi
dobry. Je uzivan k trvalému bydleni.

Uzitna plocha

Podlazi plocha  koef uzitna plocha
1.PP 77,00 m*> 0,5 38,50 m
1.PP gar4z 35,6m*> 0 0

1.NP 83,30 m*> 1,00 83,30 m’
2.NP 74,10 m* 1,00 74,10 m*

4 lodzie 27,60 m2 0.5 13,80 m*
CELKEM 209,70 m?



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

ANO Poloha nemovité véci v chranéném tzemi

Komentaf: stavba bazénu v ochranném pasmu celostatni drahy zelezni¢ni traté Ceské Velenice
Praha hl.n.

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécnd biemena neovliviiujici obvyklou cenu (napft. ptipojky inZenyrskych siti)
ANO Exekuce

Komentat: LV 2769 :

B1 Vécna préava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B:

Vécné biemeno cesty a stezky, opravnéni pro p.p.¢. 2683/163, p.p.¢.2683/17

C : Vécnd préava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich tdaji
zéastavni pravo smluvni

zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

podéan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava

zah4jeni exekuce

exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana
3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek p.€.2683/167, jehoz soucasti je RD €.p.1974, pozemky p.¢.2683/17, p.¢.2683/163,
p.€.2683/192
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Radovy krajni rodinny diim &.p.1974
1.3. Bazén venkovni
1.4. Ocenéni venkovnich tprav zjednodusenym zptsobem

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Porovnavaci metoda



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: pozemek p.¢.2683/167, jehoz soucasti je stavba rodinného domu
¢.p.1974, véetné pozemka p.c.2683/17, p.€.2683/163, p.¢.2683/192 a
ptislusenstvi (LV ¢.2769), k.i.Benesov u Prahy, obec Benesov, okres

BeneSov

Adresa predmétu ocenéni: Prazského povstani 1974
256 01 BenesSov

LV: 2769

Kraj: Stiedocesky

Okres: Benesov

Obec: BeneSov

Katastralni uzemi: Benesov u Prahy

Pocet obyvatel: 16 448

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 430,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zdkoni ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢.443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb.,
kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. P

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \" 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,05
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zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + z Pl) = 1,050
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + z Pl) = 1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidencni I 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 1 -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — 11 0,04
moznost komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - sousedstvi I -0,10

frekventované Zelezniéni trati

1
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=0,930

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = Iy * Ip = 0,977

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,930



1. Pozemek p.€.2683/167, jehoz soucasti je RD €.p.1974, pozemky p.¢.2683/17,
p.€.2683/163, p.€.2683/192

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,930

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené¢ zdkladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Ochranné pasmo II -0,03
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - standardni stavebni pozemek v 11 0,00
lokalité
6
Index omezujicich vlivi Io=1+>P;=0,970

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 0,970 * 0,930 = 0,902

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni z[ag /fn%r]‘a Index  Koef. [EIp{ré /Crg?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 2 430,- 0,902 2 191,86
Typ Nézev Parcelni V}’/mzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K&/m™] [KE]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 2683/17 157  2191,86 344 122,02
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 2683/163 29  2191,86 63 563,94
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2683/167 204  2191,86 447 139,44
nadvori
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 2683/192 91 2191,86 199 459,26
Stavebni pozemky - celkem 481 1 054 284,66

1.2. Radovy Kkrajni rodinny diim &.p.1974

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek:  § 13, typ D
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Podsklepeni: podsklepena
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Podkrovi:
Stfecha:
Pocet nadzemnich podlazi:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

nema podkrovi
s plochou stfechou

se dvéma nadzemnimi podlazimi

111

Néazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1.PP 18,60%9,00 = 167,40  2,25m

1.NP 13,1%9,00 = 117,90 2,60 m

Podkrovi 13,1%9,00 = 117,90 2,60 m
403,20 m’

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m”]

PP 1.PP (18,60%9,00)*(2,25+0,3+0,3) = 477,09

NP 1.NP (13,1*9,00)*(2,60+0,3) = 341,91

Z Podkrovi (13,1*%9,00)*(2,60+0,5) = 365,49
Obestaveény prostor - celkem: 1184,49 m’
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I:;i%iigﬁl (E;()s]t
1. Zéklady betonové s izolaci S 100
2. Zdivo zdéné, obvodové tl.cca 45cm S 100
3. Stropy stropni panely, klenba S 100
4. Strecha stiecha plocha S 100
5. Krytina modifikovany asfaltovy pas S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky zatepleni s probarvenou omitkou S 100
9. Vn¢jsi obklady C 100
10. Vnitini obklady keramické obklady S 100
11. Schody dfeveéne, vstupni predlozené S 100
nedokoncené
12. Dvete dfevéné do oblozkovych zarubni, S 100
vstupni z masivu, posuvné

13. Okna dfevéna s izola¢nim trojsklem N 100
14. Podlahy obytnych mistnosti plovouci podlaha, keramické dlazba S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni ustiedni topeni, plynovy kotel S 100
17. Elektroinstalace svetelna, tfifazova S 100
18. Bleskosvod ano S 100
19. Rozvod vody bézny rozvod S 100
20. Zdroj teplé vody plynovy kotel S 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
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22. Kanalizace bézny rozvod S 100
23. Vybaveni kuchyné kuchyniska linka, el.sporak S 100
24. Vnitini vybaveni 1.PP sprchovy kout, umyvadlo, S 100
zavesné WC, 1.PP vana, umyvadlo ,
zavésné WC, ve 2.NP bez vybaveni
25. Zachod 2x zaveésné WC S 100
26. Ostatni C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;)S]t Koef. g&r.ag:gi}{
1. Zéklady S 4,30 100 1,00 4,30
2. Zdivo S 24,30 100 1,00 24,30
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
4. Stecha S 4,20 100 1,00 4,20
5. Krytina S 3,00 100 1,00 3,00
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Vnitini omitky S 6,40 100 1,00 6,40
8. Fasadni omitky S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vn¢jsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,40 100 1,00 2,40
11. Schody S 3,90 100 1,00 3,90
12. Dvete S 3,40 100 1,00 3,40
13. Okna N 5,30 100 1,54 8,16
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,30 100 1,00 2,30
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,40 100 1,00 1,40
16. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
17. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00
18. Bleskosvod S 0,50 100 1,00 0,50
19. Rozvod vody S 2,80 100 1,00 2,80
20. Zdroj teplé vody S 1,60 100 1,00 1,60
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 2,90 100 1,00 2,90
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 5,00 100 1,00 5,00
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
26. Ostatni C 3,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 99,46
Koeficient vybaveni Ky: 0,9946
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. & 11) [K&/m’]: = 2 070,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9946
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8330
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 6 124,27

PlIna cena:

1 184,49 m* * 6 124,27 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou
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Stari (S): 23 rokil

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 77 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 23 / 100 = 23,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 23,0 % / 100) * 0,770
Niakladova cena stavby CSy = 5 585 685,16 K¢
Koeficient pp * 0,930
Cena stavby CS = 5194 687,20 K¢
Radovy krajni rodinny diim &.p.1974 - zji$téna cena = 5194 687,20 K¢

1.3. Bazén venkovni
Zapustény venkovni bazén na betonovém zakladu.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 21. Bazén venkovni

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 58,00 m® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m’] = 1 825.-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1370
Zakladni cena upravena cena [K&/m’] = 6 011,28
Plna cena: 58,00 m® * 6 011,28 K¢&/m’ = 348 654,24 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 11 rokt )

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 29 rokti

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 11/40=27,5%

Koeficient opottebeni: (1- 27,5 % / 100) * 0,725
Nékladova cena stavby CSy = 252 774,32 K¢
Koeficient pp * 0,930
Cena stavby CS = 235 080,12 K¢
Bazén venkovni - zjiSténa cena = 235 080,12 K¢

1.4. Ocenéni venkovnich dprav zjednoduSenym zpiisobem

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zpiisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich uprav

Nazev stavby Cena stavby
Radovy krajni rodinny dtim &.p.1974 5194 687,20 K¢
Celkem 5194 687,20 K¢
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Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 5194 687,20
3,50 % z ceny staveb * 0,0350
Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zpiisobem - zjisténa cena = 181 814,05 K¢

Pozemek p.¢.2683/167, jehoZz soucasti je RD ¢.p.1974, pozemky p.€.2683/17, p.€.2683/163,
p.€.2683/192 - rekapitulace

1.1. Pozemky: 1 054 284,66 K¢
Stavby a porosty na pozemku:

1.2. Radovy krajni rodinny dtim &.p.1974 5194 687,20 K¢

1.3. Bazén venkovni 235 080,12 K¢

1.4. Ocenéni venkovnich tprav zjednoduSenym zptisobem 181 814,05 K¢

Stavby na pozemku - celkem + 5611 581,37 K&

Pozemek p.¢.2683/167, jehoZ soucasti je RD €.p.1974, pozemky = 6 665 866,03 K¢

p.¢.2683/17, p.€.2683/163, p.€.2683/192 - zjisténa cena celkem

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Porovnavaci metoda

Ocenovana nemovita véc

Porovnavaci metoda

UZitna plocha: 210,00 m”
Plocha pozemku: 481,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny dim ¢p.1673
Lokalita: Erbenova
Popis: vnitini fadovy zdény RD 6+1, terasa, garaz (15m?)

hranice klidné a primyslové lokality
ing.sité : elektfina, voda, kanalizace, plyn
vytapéni : centralni plynem
technicky stav : primérny, ptivodni
stav : niz$i standard
realizovan prodej, fizeni zaloZzeno 26.4.2023, V-3056/2023-201, Katastralni
pracovisté BeneSov

Podlazi: 1.PP+1.NP+2.NP

Dispozice: byt 6+1/garaZ/terasa

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 297,00 m’

UZitna plocha: 182,00 m*
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - redukce o servisni sluzby 0,97

K2 Velikosti objektu - mensi plocha 0,97
K3 Poloha - klidng;$i, hranice klidné zastavby 0,97 : : e
K4 Provedeni a vybaveni - méné¢ atraktivni 1,02 = ; =
; fo X s FFZE?"’S& SN
K5 Celkovy stav - mén¢ atraktivni 1,02 Zdrot: realitn Latast
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,02 o rerzlleln?svsiig\;zr, arastt
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - niz§i standard, mensi ptisluenstvi
1,04
Cena [KC¢] Uzitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 26.4.2023 [m?] K&/m’ Kc [K&/m?]
8490 000 182,00 46 648 1,01 47 114
Nazev: Rodinny dum ¢p.1984/67
Lokalita: Prazského povstani
Popis: vnitini fadovy zdény RD 6+2, 2 lodzie, terasa, gardz
obdobny typ domu

totozna ulice piimé sousedstvi u zelezni¢ni trati
ing.sité : elektfina, voda, kanalizace, plyn
vytapéni : UT plynovym kotlem
ohtev vody : kotlem
technicky stav : primérny
stav : nizsi standard
nerealizovan prodej, aktualizace ceny ke dni 1.7.2023
Podlazi: 1.PP+1.NP+2.NP
Dispozice: byt 6+2/gardz/terasa
Typ stavby: zdéna

Pozemek: 359,00 m’
UZitna plocha: 244,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - vétsi plocha 1,02
K3 Poloha - pfimé sousedstvi 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - nizsi standard 1,02 2 i :
K5 Celkovy stav - obdobné 1,00 g doj ealiini S\;‘r ~
K6 Vliv pozemku - obdobny 1,00 '
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nizsi standard, mensi piislusenstvi
1,04
Cena [K(] UZitna glocha Jedlt. cena Celkovy koef. Upraveflé jz. cena
k 1.7.2023 [m?] K¢/m Kc [K¢/m~]
8 800 000 244,00 36 066 0,92 33181
Nazev: Rodinny dim ¢p.1353
Lokalita: ul.Neumannova
Popis: fadovy krajni zdény RD 5+kk, garaz, terasa
zahradni domek (26m?2)
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3 fadové domy v klidné lokalit¢ bydleni na severnim okraji mésta
ing.sité : elektfina, voda, kanalizace, plyn
vytapéni : UT plynovym kotlem
ohtev vody : kotlem
technicky stav : primérny
stav : niz$i standard
nerealizovan prodej, aktualizace ceny ke dni 8.7.2023
Podlazi: 1.PP+1.NP+2.NP
Dispozice: byt 5+kk/garaz/terasa
Typ stavby: zdéna

Pozemek: 582,00 m’
UZitna plocha: 163,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - mensi plocha 0,98
K3 Poloha - klidnéjsi lokalita 0,97
K4 Provedeni a vybaveni - niz$i standard 1,05
K5 Celkovy stav - mén¢ atraktivni 1,04 Zdroj: realitni server
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,98
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nizsi standard, mensi piislusenstvi
1,04
Cena [K(] UzZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 8.7.2023 [m?] K&/m?® Kc [K&/m’]
6200 000 163,00 38 037 0,90 34233

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnavaci hodnota je stanovena na zakladé porovndni cen vyse uvedenych porovnavanych
nemovitosti, piipadné jednotkovych cen odvozenych z téchto nemovitosti. Tyto vybrané
porovnavané nemovitosti predstavuji obdobné nemovitosti situované v ramci dané lokality a
sousedstvi, jejichz prodej byl realizovan na realitnim trhu. Porovnavaci hodnota je stanovena s
ohledem na velikost, standard, technicky stav domu a rozsah pozemkového zdzemi.

V tomto ptipad¢€ lze provést pro stanoveni porovnavaci ceny nemovitosti orientaéni propocet
prosttednictvim cen za 1 m2 plochy.

V dané lokalité se pro urceni obvyklé ceny nepodatilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych
nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim ¢asovém obdobi.

Minimalni jednotkova porovnévaci cena 33 181 K&/m®
Primérné jednotkova porovnavaci cena 38 176 K&/m®
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 47 114 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérnd jednotkova cena 38 176 K&/m®
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 210,00 m
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 8 016 960
zaokrouhleno = 8 000 000,00
Vysledna porovnavaci hodnota 8 000 000 K¢
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4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek p.€.2683/167, jehozZ soucasti je RD €.p.1974, pozemky 6 665 866,- K¢
p.€.2683/17, p.€.2683/163, p.¢.2683/192

1.1. Ocenované pozemky 1 054 284,66 K&

1.2. Radovy krajni rodinny diim &.p.1974 5194 687,- K¢

1.3. Bazén venkovni 235 080,- K¢

1.4. Ocenéni venkovnich tprav zjednodusenym 181 814,- K¢

zpuisobem

=6 665 866,- K¢

Vysledna cena - celkem: 6 665 866,- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 6 665 870,- K¢

slovy: SestmiliontiSestsetiedesatpéttisicosmsetsedmdesat K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 6 665 870 K¢

slovy: SestmilioniiSestsetSedesatpéttisicosmsetsedmdesat K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Porovnavaci metoda 8 000 000,- K¢

| Porovnévaci hodnota 8 000 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
vzhledem k vyraznému pohybu cen nemovitosti nemusi odpovidat skutec¢nosti.

Silné stranky
obcanska a technicka vybavenost v dosahu
technicky stav

Slabé stranky
sousedstvi zelezni¢ni trati

Hodnota pozemku p.¢.2683/167, jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢€.p.1974, véetné pozemkil
p.€.2683/17, p.€.2683/163, p.c.2683/192 a piisluSenstvi (LV €.2769), k.u.BeneSov u Prahy, obec
Benesov, okres BeneSov ¢ini :

Trzni hodnota 8 000 000 K¢

slovy: Osmmiliont K¢
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Toto ocenéni nemuze byt pouzito k jinému ucelu nez je uvedeno v této zprave. Jakékoli jiné pouziti ¢i
pfevzeti Gdaji pro jiny Ucel objednatelem ¢i tieti stranou je neplatné. Platnost ocenéni je omezena
faktory, které mohou nastat po datu ocenéni a mohou mit vliv na odhad trzni hodnoty.

Nemovitost je ocenéna jako prazdna, bez zavazkd.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

V dané lokalité se pro urceni obvyklé ceny nepodatilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych
nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim casovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota
urcena trzni hodnota s pouzitim atributli pro ur¢eni ceny obvyklé. Zejména byly zvaZeny vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivi mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvIastni obliby.

5.2. Kontrola postupu

Byla provedena kontrola jednotlivych dil¢ich vypoctl a postuptl, kterd ovétila obecnou spravnost
postupu.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Hodnota pozemku p.¢.2683/167, jehoz soucasti je stavba rodinného domu €.p.1974, véetné pozemku
p.€.2683/17, p.€.2683/163, p.€.2683/192, ptislusenstvi a trvalych porostli (LV ¢.2769), k.1.Benesov u
Prahy, obec Benesov, okres BenesSov Cini :

Trzni hodnota 8 000 000 K¢

slovy: Osmmiliont K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Skutec¢nosti snizujici presnost zavéru posudku mize byt skutenost, Ze znalec nema moznost, v ramci
pifipravy ani pii zpracovani posudku, ovéfit vSechna data tykajici se porovnavacich nemovitych véci,
a to jak v pfipad¢ nemovitych véci aktualné nabizenych k prodeji, ani v pfipadé nemovitych véci z
databaze zrealizovanych prodejnich cen nemovitosti.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Fotodokumentace

Mapa oblasti

Vypis zKN LV 2769
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Srovnatelna nemovitost 1
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Srovnatelna nemovitost 2 3
Srovnatelnd nemovitost 3 2

PREZKUM ZNALECKEHO POSUDKU

Nejedna se o pfezkum znaleckého posudku podaného jinym znalcem.

Konzultant a dtivod jeho pribrani

Znalec nepiibral konzultanta.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjedndna smluvné.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro obor ekonomika, odvétvi ocenovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod pofadovym ¢islem 028569/2023.

V Praze 11.07.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Pavel Coudek
Plickova 567
149 00 Praha 4

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.6.

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 028569/2023
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Srovnatelna nemovitost 1

Prodej, Rodinny diim, 111 m?, Erbenova, Benesov, okres Benesov
Identifikace

Rodinny dim, 111 m?, Erbenova, Benesov,
okres Benesov

Celkova cena: 8 490 000 K¢
Adresa: Erbenova, BeneSov, okres Benesov

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Erbenova, Banefov, okres Bensdov  Cena 8 490 000 Ké
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 297 m
Stay Velmi dobey Typ objektu Patrovy
Vytapéni Prynovy kotel, Piynovy koted Zastavéna plocha o8 me
UZitna plocha 11m? Poloha nemovitosti  Kidna &ast obce
Kanalizace Verejna kanalizace Poéet nadzemnich 1

podlazi domu
Plyn Prynovod Voda Vodoved
Slovni popis

NEMOVITOST JE AKTUALNE ZAREZERVOVANA Prode| velmi prostorného a svétiého rodinného domu v Kidné £astl Benefova a se
snadnym napojenim na Prahu, DOm nabizi velorysy uZitny prostor 111 m* obyvatelné East (potitano bez lodZie. terasy, schodisté,
garaZe aj. ). Despozicl 641 to ovsem nakonéi. V énu vyulijete dalgich 59,5 m’, ve klerém se nachizi i obyvatelny pokoj o velikosti 17
o navic. V domé [sou cetkem 3 koupelny, v ka2dém patfe jedna. dale gara2 15 mv'. Pokud selteme vedkercu plochu dohromady,
dojdeme ke 185,5 m*. Zastavénd plocha domu Gini 98 m®. Konkeétni dispozice s vymérami naleznete v pilo2enych pidorysech, Dim je v
pdvodnim valmi dobrém uivaném stavu a proddva se nezafizeny. Vybaven (o pouze kuchyfskou linkoy, my&kou a lednici. Ostatni
vybaveni na foto je Bustrativnl. Na 175 m® prostomé zahrady ocenite veimi plijemné prostied se vzrostiou zeleni, kierd dodévé po velkou
Gast roku na soukromi a Zpestii prostor svou pestrou barevnosti. Zejména pak strom magnolie riZove, dale je zde visen, muchovnik,
rybizy, Ridky, hortenzio aj. U terasy se poe na konsirukci 2luté popinava riike, Prostomou terasu s krbern a venkovnirn sezenim si
zamiujste po vyzramnou East roku. Velmi prakticke jsou dva vstupy, jeden z jidetny a druhym a pfimo ze suterénu domu. Doporutujeme
Viém peohlidku tohoto zajimavé a modamé fesendho domu. Cena je uvedena véetnd pravniho a reaitniho servisu. Prodévajicl s vyhrazue
pravo wybrat kupujiciho na zakladd jim zvolenych kritdrii,
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Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

GZK 2.500,000

€2K 9,000,000

C2K 1300000 @- . -— - - — - - -
2K 8,000,000

2K 7,500,000 -

NN NN NN

oo cery [ Vioren et (R Stalo skl
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Fotodokumentace
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Srovnatelna nemovitost 2

Prodej, Rodinny diim, 274 m?2, Prazského povstani, Benesov, okres
BeneSov

Identifikace

Rodinny dum, 274 m?, Prazského povstani,
Benesov, okres BenesSov

Celkova cena: 8 800 000 K&
Adresa: Prazského povstani, BeneSov, okres Benedov

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita PraZzského povstani, Benosov, okres Cena 8 800 000 K&
Benegov

Konstrukce Smisens Plocha pozemku 359 m®

Stav Velmi dobey Typ objektu Patrovy

Elekifina 230V a 400V, 230V Vytapéni Ustiednd vytapéai, Plynovy kolel

Zastavéna plocha 183 m? UZitna plocha 274 m?

Poloha nemovitosti Klidna East obce Kanalizace Vefajna kanalizace

Pocet nadzemnich 3 Plyn Prynovod

podiai domu

Voda Vodovod

Slovni popis

MW.“WMWWMW%MVW!Navdlwubvhmmttirodnuu!um“mokm
o, kiery rajdote v klidng ulici PraZského povstini.  Dispozieng je fesen skutednd velkoryse - ve dvou nadzemnich podiaZich naleznete
& obytrych mistnosti, 2 kuchynd, 2 koupeiny s WC. 2 baony, terasu. a u jedné odnice navic | Satnu, Dam mdZe fungovat jako
avougeneraini bydieni se dvéma jednotkami 3+1 anebo jako peostomy dim pro jednu rodinu, Klerd svym Senim dopfeje samostatng
bycloni, pokoj pro hosly « pracovny.  Zapoaminat nesmime ani sklep, ve kierém najdete jak prostomaou garaz, tak 1 technické zizens a
spousty mista na tvofivou dilnu nebo postiownu. Zahrada patficl k domu ma tu plesnou velikost, kierd stads odtem, aby sl pohraly a byly |
skryty olim dospélych, a zaroven nema plasplilié naroki na fyzickou odoinost sekatl a sekatek. V obo je samozfejmé kompletni
obéanska infrastrukiura, skvid je | dostupnost Nawniho mésta autem & viakem, Engrgeticiy prikaz je v piigravé, proto uvadime die
zakona tidu G.  Zavolejte si o termin peohiidiy, radi vam sdérme daléi informace a vie ukazemea naziva. Tésime na vas! Spoluprace s
dalginy realitnimi makléfi je vitana a podporovéna!
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Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
GZK 11,000,000

C2ZK 10,000,000
mm’_‘_\_—_\_\

C2x 6,000 000

C2X 7,000.000

IRy

oo cery [ Vioren et (R Stalo skl

-35-



Fotodokumentace
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Srovnatelna nemovitost 3

CBarmen o e s N2 0 de

\_; _'
=
& )/ -

. \ ‘e <.
N Zobrauit 31 fotagrahi gtl™

Prodej rodinného domu 163 m?, pozemek 582 m?
Benesov

Lokalita je pouze agnentacni, Nemovitost Sa nachazi ve vwanatensa oblast na mapé

6 200 000 Ké @ =

Nabizime k prode|i rodinny dim S+kk s garad2i pfimo v Benesové u Prahy v kiidné lokalité Cervend
Vrdky s yyhledam na mésto. Valikost domu umo2huje jak bydleni pro jednu rodinu, tak dvougenaraénl
bydlani nabo bydien| spojendé s podndadnim diky kompletnimu podsklepeni domu. Rodinay dim ma
zastavénou plochu domu 114 m2. zahradnl dOm 26, celkova podiahovd plocha 263 m2, zahrada 442

m2

Dispozica plizemi: obyvact poko) s kuchyfskym koutem se vstupem na tarasu, koupedna s vanou a
sprehovym koutem, samostatngé we, zadvell, chodba

Dispozice 1. patro: kuchyf, 4x pokey (z jednoho pokoje vstup na balkon),

Dispozica suterén: garaZ, pradelna, kotelna, 2 skiady, kuchyf, koupeina, potravinovy sklad a dalsl
prostory k wulitl.

Zahrada: zahradnl domek, sklenik, kryté parkovaci stani

Phihiast
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Dim se nachézl v kiidné tast Benedova, disponiujicl veskerou obdanskou vwhavenost a dobrou
dopravni Infrastrukturou. Oblast tvoll rodinné domy. Stanice autobusu je 550 m od domu. Autem
dojedete na ddlnici za 14 minut a do obchodniho centrs Chodov 2a 27 minut. Ve mésté je vedkerd
obdanskd vwhavenost — matefské s zakiadnl Skoly, podta, poliklinika, nemocanice, iékirny, obchody,
potraviey, détska hiigté, kulturni w2itl atd. Pro volnotasové aktivity mi2ete vwyulit okolni cyldostezky,
tenisove kurty, sportovni centrum, fotbalové hissté, zimni stadion, sokolovnu venkovni a kryty bazén,
koupalidté a do piivady do zameckého parku Konopifté

Celkond cena 6200000 K& 20 Uikitna plocha 163 nv?
nemovitost
Plocha pazeny 582 m?
Pornamka k cond véetné privniho sorvisu a
provize RK Skhop v
10 zadazky 1002 Gara2 v
Aktupizace 08.07.2023 Voda Dalkovy vadovod
Staviba Cihlova Topeni Ustiednl plynové
St abjesau Dabry Plyn Plynavod
Poloha domuy Radovy Odpad Vefejna kanalizace
Umistoni obgoktu Khdna Cast obee Eleatring 230V 400V
Typ domu Patrovy Doprava Viak, MHD, Autobus
Potiai 3vetné 1 podzemniho Energenickd narotnost Thida G - Mimofadng
budavy nehospodama
Plocha zastavend 114 ¥t
Dojezdova
vzdalenost
Zofima vas |ak diouho budete dogioét 7 1020 adresy?
Prihiaate s o shootrolugte nwl) dojerdovy Cas
Obcanska vybavenost
Nejblitdi Dogravy Fustinracy Potoweny Shady o Mcthy Lkt Veiny Zas
Velorka v (938
MHuspoda Koo 1) Cagn 1767 m)
Dteatio Abatane vty tes Ponp (074 m)
Veternal Verlpr wiha Bermiay (333 M)
Ko 2o Benotoy (1124 m)
Custhms Cubrama Luctans (010 m)
Hiid Wisk 110 Nassilova (370 ™)
Folta ol Benbov U Pty - Cuskd potta . (1100m)
Bun MHD Bemedow, TVious (216 m)
Mewtaurcs Paza Cipeitey (413 m)
Lakdma. BEMU Liienas 380 m)
Banknroat Bestpoman Cesho sohtuny (330 M|
Seunswise naegrovnd Arena (734 m)
Sacthn M 1 boheuths leetmipsta Banedaoy (376 M)
Viek Burodos o My (1313m)
Skcle (TeA m)

5 0 Slxs Socetov

Chensa Kaufiang (580 m)
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