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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. st. 318, jehoZ soucasti je rodinny dim ¢. p. 405, a pozemku
parc. €. 594/5, v¢. ptisluSenstvi, v obci Kamenice, okres Praha-vychod, katastralni tzemi Ladvi na
listu vlastnictvi ¢. 1680.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvencniho fizeni — aktualizace
znaleckého posudku ¢. 10339-117/2020.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadan¢ho znaleckého ukolu. Vsechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace zjisténé pfi
prohlidce, informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich,
systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakei

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan ptedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi osobami
jsou uplné a pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky parc. €. st. 318 a 594/5, v¢. soucasti a prislusenstvi
Adresa pfedmétu ocenéni: Prazska ¢.p. 405, Kamenice, okres Praha-vychod

Kraj: Stredocesky kraj

Okres: Praha-vychod

Obec: Kamenice

Ulice: Prazska

Katastralni uzemi: Ladvi

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
02.10.2024. Sbér podkladt provedl XP invest, s. . 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Jitka Masinova. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.
Pritomna osoba prohlidce - Jana Zbiralova.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Zbiralova Jana, Prazska 405, OleSovice, 25168 Kamenice
Nemovitosti:

Pozemek parc. €. st. 318, jehoZ soucasti je rodinny dim ¢. p. 405, a pozemek parc. ¢. 594/5, v¢.
ptislusenstvi, v obci Kamenice, okres Praha-vychod, katastralni uzemi Ladvi, na listu vlastnictvi C.
1680.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skutecnému stavu - nejsou zakresleny vedlejsi stavby na pozemku parc. €.
594/5.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt a ma jedno nadzemni podlazi. Dim je podsklepeny,
disponuje vybudovanym obytnym podkrovim. Osoba ptitomna béhem prohlidky uvedla, Ze objekt byl
postaven v roce 1960.



Konstrukce objektu je ze Skvarovych tvarnic na zulové podezdivce, stropy jsou betonové. Ma
sedlovou stfechu, stfesni krytina je plechova a klempifské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou
tvofeny bfizolitem a zatepleni plasté neni provedeno.

Dispozi¢né je diim feSen dvougeneracné. V piizemi se nachazi kuchyné o vyméte 18,90 m”, obyvaci
pokoj o vyméie 21,50 m’, pokoj o vyméfe 20,20 m’, koupelna o vyméfe 5,50 m’, chodba o vyméte
10,30 m’, predsiii o vyméie 8,40 m*>, WC o vyméte 1,20 m>, spiz o vyméfe 2,40 m’, schodisté o vyméte
6,60 m’, v podkrovi je kuchyné o vyméte 14,10 m’, pokoj o vyméie 15,60 m*, pokoj o vyméte 20,00
m’, pokoj o vyméfe 12,00 m’, chodba o vyméfe 10,30 m*, WC o vyméie 1,90 m’, koupelna o vyméie
5,80 m’, spiz o vyméte 4,00 m”. Sklep ma vyméru 57,70 m* + schodisté o vyméte 3,20 m’, balkon ma
vyméru 4,30 m”. Podlahova plocha ¢ini 181,90 m*. Podlahova plocha vé&. piislusenstvi ¢ini 243,90 m’,

Vnitini povrchy: stukové, dievéné oblozeni. Okna jsou v objektu pfevazné plastova, v casti dfeveéna.
Vybaveni koupelen tvoii sprchové kouty, umyvadla a na WC je klasicka toaleta. Dvete maji ocelové
zarubng. V kuchyni je instalovana kuchyiiska linka s vestavénymi spotiebi¢i. Podlahy jsou feSeny:
laminatova plovouci podlaha, keramicka dlazba, koberce, teraco, v suterénu PVC.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V. Zdrojem vody je alternativné vodovod i
ptipojeni ke studni, dim mé pfipojeni na vefejnou kanalizaci a rozvod zemniho plynu je pfipojen.
Reseni vytapéni v domé: plynovy kotel. Ohfev vody je feSen 3 bojlery.

Rodinny dim je pfevazné v dobrém stavu. ProSel ¢astecnou rekonstrukci (plynovy kotel, stiecha,
okna, kuchyné, koupelna). Zistavaji star$i rozvody, je patrné opotiebeni (povrchy, zastaravajici
vybaveni). Od minulého ocenéni byl rekonstruovan suterén a ¢aste¢né kanalizace. V suterénu jsou
nové podlahy (PVC), je obity OSB deskami, je zde rozestavéna koupelna s WC a sprchovym koutem,
bojler, kuchyiika, kamna na tuha paliva, prostor je diky okniim i ¢aste¢n€ obyvatelny.

Popis pozemku a lokality

Obec Kamenice se nachazi v jizni ¢asti okresu Praha - vychod, cca 15 km jihovychodné od Hlavniho
meésta Prahy. Obec méla ke dni ocenéni cca 4 400 obyvatel. V obci je zakladni ob¢anska vybavenost
— obecni ufad, matefska Skola, zakladni Skola, zdravotni stfedisko, obchody, zakladni sportovni a
kulturni vyziti. Obec je obsluhovana autobusovou dopravou v¢. linek PID.

Ocenované nemovitosti se nachdzeji ve stredni ¢asti obce, v rezidencni zastavbé, v dobré dostupnosti
vybavenosti. V lokalité neni povodnové riziko. Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Celkova vyméra pozemki ¢ini 989 m?. Pozemky jsou mirné svazité. Jsou oploceny pletivem a
dievénym plotem. Na zahradé se nachézeji okrasné a ovocné dfeviny. Na pozemcich se nachazeji
vedlejsi stavby - zdénd garaz, cetné kilny a pfistiesky. Parkovani je mozné na pozemku.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny. Zastavni prava nejsou zohlednovana.

V piedchozim ocenéni byla vlastnikem piedlozena najemni smlouva k rodinnému domu a dohoda o
uzivani ¢asti pozemku zahrady s umisténym mobilheimem (ve vlastnictvi jiného subjektu). Obé
smlouvy jsou jiz ukonceny, mobilheim bude odvezen.



Tabulkovy popis

Popis rodinného
domu

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi

1

Podsklepeni ano
Podkrovi ano
Duim byl postaven v roce 1960

Zdroj informace o dobé vystavby

na zakladé sdéleni ptitomné osoby

Rozsah rekonstrukce domu

kotel, stfecha, okna, kuchyné, koupelna, sklep

Konstrukce Skvarové tvarnice na zulové podezdivce
Stropy betonové

Stiecha sedlova

Krytina stiechy plechova

Klempiiské prvky plechové

Vnéjsi omitky biizolitové

Vnitini omitky

Stukové, dievéné oblozeni

Typ oken v domé ptevazné plastova, v ¢asti dievéna

Koupelna(y) sprchovy kout, umyvadlo

Toaleta(y) klasicka toaleta

Typ zarubni ocelové

Kuchyné kuchyniska linka s vestavénymi spotfebici

Dispozice RD dvougeneracni
Kuchyng Kuchyng 18,90 m’
Pokoj Obyvaci pokoj 21,50 m’
Pokoj Pokoj 20,20 m’
Koupelna, WC Koupelna 5,50 m’
Ostatni prostory Chodba 10,30 m’
Ostatni prostory Predsin 8,40 m’
Koupelna, WC wC 1,20 m’

Popis mistnosti a rozméry v m2
Ostatni prostory Spiz 2,40 m’
Kuchyng Kuchyng 14,10 m®
Pokoj Pokoj 15,60 m’
Pokoj Pokoj 20,00 m’
Pokoj Pokoj 12,00 m’
Ostatni prostory Chodba 10,30 m’
Koupelna, WC wC 1,90 m’




Koupelna, WC Koupelna 5,80 m’
Ostatni prostory Spiz 4,00 m’
Ostatni prostory Schodiste 320m’
Ostatni prostory Schodisté 6,60 m’
Podlahova plocha 181,90 m’
Piislusenstvi Sklep 57,70 m’
Ptislusenstvi Balkon 4,30 m’
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 243,90 m’

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod, pfipojeni ke studni

Svod splasek vetejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v domé plynovy kotel

Reseni ohfevu vody 3x bojler

Podlahy v domé

laminatova plovouci podlaha, keramicka dlazba, koberce, teraco,
PVC

Popis stavu rodinného domu

dobry

Vady rodinného domu

staré rozvody, zaslé povrchy, nedokoncena rekonstrukce
suterénu

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné a ovocné dieviny

Venkovni stavby

zdéna garaz, Cetné kilny a pristiesky

Sklon pozemku

mirné svazity

Oploceni

pletivo, dfevény plot

Pristupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

stfedni ¢ast obce

Vybavenost

dostate¢na dostupnost obchodi, v misté je dostupna zakladni
skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné
dojizdet, nejdulezitéjsi urad/arady v misté, ostatni ufady v
dojezdové vzdalenosti, v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zeleii v podobé lest
a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka autobusovych spoji (PID), parkovani na vlastnim
pozemku

Vécna bi‘emena

ocenlované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

najemni smlouva a dohoda o uzivani pozemku z pfedchoziho ocenéni jiz nejsou aktualni




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 02.10.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonti (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfti prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozume¢ji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexil uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni dle cenového predpisu je provedeno dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve
znéni zakonu €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb.
a ¢. 434/2023 Sb.

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 6 822,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel - 5 060 obyvatel I 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a 11 0,85

vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni tizemi
lazenskych mist typu D - vice nez 5000 obyvatel, okres Praha - vychod
03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi mésta Prahy 11 1,02
nebo Brna v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 20 km vcetné - Praha -
13 km

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn - kompletni IS v obci

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava - PID s I 1,00
pfimym spojenim na metro

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni I 0,95

stiedisko a $kola)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * O¢ = 4 776,00 K&/m?

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je v 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0



8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi obce Prahy nebo IV 1,00
Brna v nejkrat$im vymezeném useku silnice do 20 km véetn€ - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni II 1,00
zafizeni a zékladni Skola) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu IT=Pg * Py *Pg ¥ Py * (1 + 2 Pi) =1,000

i=1

Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Néazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 1,00

2. Pievazujici zéstavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni I 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce 11 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna II -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — moznost 11 0,04
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Nizs§i nez je prumér v kraji I 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - jiné vlivy neshledany I 0,00

11
Index polohy Ip=P; *(1+) P)=1,110
i=2

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000

i=1



Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,110 = 1,110

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiideni Z[a‘lé‘é'/r‘if;]la Index  Koef. [ﬁfé /‘;If?]a

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek

§ 4 odst. 1 4 1776,- 1,110 5301,36

T Nézev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena

M gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 318 124 5301,36 657 368,64

nadvori

§ 4 odst. 1 zahrada 594/5 865 5301,36 4585 676,40
Stavebni pozemky - celkem 989 5 243 045,04

1.2. Rodinny diim

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stafi stavby:

Zakladni cena ZC (pfiloha ¢. 24):

Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Praha — vychod

64 let

8 395,- K&/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

PP: 60,00 m?

1. NP: 10,3*10,1+1,8*1,1+5,9*2,5 = 120,76 m?

podkrovi: 10,3*10,1+1,8%1,1+5,9%2,5+1,8%2,7 = 125,62 m?

Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

PP: 60,00 m? 2,40 m

1. NP: 120,76 m? 3,00 m

podkrovi: 125,62 m? 2,60 m

Obestavény prostor

PP: (60)*(2,40) 144,00 m*

1. NP: (10,3*%10,1+1,8*1,145,9*2,5)*(3,00) = 362,28 m’

podkrovi: (10,3*%10,1+1,8*1,1+5,9*2,5)*(0,5+4,10/2)+( = 312,80 m*
1,8*2,7)*(1,00)

Obestavény prostor - celkem: = 819,08 m?

PodlaZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 120,76 m?

Zastaveéna plocha vsech podlazi: 7P 306,38 m?

Podlaznost: ZP /7ZP1 =254
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stiechou III typ C
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm II 0,00
4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 111 0,02
5. Napojeni na sit¢ (ptipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a A% 0,08
plyn nebo propan butan
6. Zpiisob vytapéni stavby: ustiedni, etdzové, dalkové I 0,00
7. Zékl. prislusenstvi v RD: uplné nadstandard. nebo vice zakl. pfisl. IV 0,05
standard. proved., poptipad¢ pradelna
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00
10. Vedlejsi stavby tvorici pfislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb 11 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 111 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — 1 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
Koeficient pro staii 64 let:
s=1-0,005 * 64 = 0,680
12
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi)* Vi3 * 0,680 = 0,670
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,110

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 8 395,- K&/m?® * 0,670 = 5 624,65 K&/m?®
CSp=O0OP * ZCU * It * Ip = 819,08 m*> * 5 624,65 K&m?>* 1,000 * 1,110=5 113 812,54 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 5113 812,54 K¢

1.3. Garaz

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Stredocesky kraj, obec nad 2 000 do 10 000
obyvatel

Stafi stavby: 41 let

Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 26): 3 123,- K¢/m?
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. NP: 5,9%2,8 = 16,52 m?
Néazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 16,52 m? 2,70 m

Obestavény prostor

1. NP: (5,9*%2,8)*(2,70) = 44,60 m’
Obestavény prostor - celkem: = 44,60 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo zelezobetonové s II typ B
plochou stiechou nebo krovem neumoznujici ziizeni podkrovi

1. Druh stavby: samostatné stojici II 0,00
2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm II 0,00
3. Technické vybaveni: jen pfivod el. napéti 230 V I -0,02
4. Prislusenstvi - venkovni Gpravy: bez pfislusenstvi I -0,01
5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00
6. Stavebn¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou - I 0,85

(ptedpoklad provedeni menSich stavebnich uprav)
Koeficient pro staii 41 let:
s=1-0,005* 41 = 0,795
5

Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi)* Vs * 0,795 = 0,655

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,110

Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 123,- K&m? * 0,655 = 2 045,57 K&/m®
CSp=O0P * ZCU * I * Ip = 44,60 m> * 2 045,57 K&/m?> * 1,000 * 1,110= 101 267,99 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 101 267,99 K¢

1.4. PristreSek I

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: pristiesky

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

12



Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1. NP 5,1%7,2 = 36,72 2,10m
36,72 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP (5,1*%7,2)*(2,10) = 77,11
Obestavény prostor - celkem: 77,11 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?Ozs]t Koef. glfjr,agszlli}ll
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempiiské prace S 4,20 100 1,00 4,20

7. Uprava povrchi S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 100,00
Koeficient vybaveni Ks: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?3) = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zikladni cena upravena [K&/md) = 2 008,13
PIna cena: 77,11 m? * 2 008,13 K¢&/m? = 154 846,90 K¢
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 41 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 9 rokti
Predpokladana celkova ZivoEnost (PCZ): 50 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 41 /50 =82,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 82,0 % / 100) * 0,180
Nakladova cena stavby CSn = 27 872,44 K¢
Koeficient pp * 1,110
Cena stavby CS = 30 938,41 K¢

PiistieSek I - cena zjisténa 30 938,41 K¢

1.5. Kiilna I

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: drevéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1. NP 3,3%2,9+2,9%1,1 = 12,76 2,10 m
12,76 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP (3,3*¥2,9+2,9%1,1)*(2,10) = 26,80
Obestavény prostor - celkem: 26,80 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(,Zs']t Koef. glfjr,agsgi}ll
1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30
2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90
3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10
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6. Klempiiské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrchi S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte S 3,70 100 1,00 3,70

10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80

12. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00

Soucet upravenych objemovych podilt 98,60

Koeficient vybaveni Ks: 0,9860

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 14): [K&/m?] = 970,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9860

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750

Zikladni cena upravena [K&¢/m?) = 2 560,81

Plna cena: 26,80 m® * 2 560,81 K&/m? = 68 629,71 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 50 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20 rokil

Predpokladana celkova Zivo‘gnost (PCZ): 70 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50/70=71,4 %

Koeficient opotiebeni: (1- 71,4 % / 100) * 0,286

Nékladova cena stavby CSn = 19 628,10 K¢

Koeficient pp * 1,110

Cena stavby CS = 21 787,19 K¢

Kiilna I - cena zjiSténa = 21 787,19 K¢

1.6. Kiilna II

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: drevéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska

1. NP 4,6%2,0+1,4*3,9 = 14,66 2,40 m

14,66 m?
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Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP (4,6%2,0+1,4*3,9)*(2,40) = 35,18
Obestavény prostor - celkem: 35,18 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Kq

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([Zozs]t Koef. gl%r'agsgi}ll
1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempiiské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrcht S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodisteé X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dveie S 3,70 100 1,00 3,70

10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80

12. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00
Soucet upravenych objemovych podilt 98,60
Koeficient vybaveni Ks: 0,9860
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?3) = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9860
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zikladni cena upravena [K&/m3) = 2 560,81
Plna cena: 35,18 m® * 2 560,81 K&/m® = 90 089,30 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 50 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 60 = 83,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100) * 0,167
Nakladova cena stavby CSn = 15 044,91 K¢
Koeficient pp * 1,110
Cena stavby CS = 16 699,85 K¢
Kiilna II - cena zjiSténa = 16 699,85 K¢
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1.7. PristreSek 11

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: pristiesky

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1. NP 3,6%6,3 = 22,68 1,70 m
22,68 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP (3,6%6,3)*(1,70) = 38,56
Obestavény prostor - celkem: 38,56 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %’Zs]t Koef. glfjr.agszlli}ll
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20
2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50
5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
6. Klempiiské prace S 4,20 100 1,00 4,20
7. Uprava povrchi S 6,30 100 1,00 6,30
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefte X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 100,00
Koeficient vybaveni Ks: 1,0000
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zikladni cena upravena [K&/md) = 2 008,13
PIna cena: 38,56 m® * 2 008,13 K&/m? = 77 433,49 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 50 rokt 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 rokil
Predpokladana celkova ZivoEnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 60 = 83,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100) * 0,167
Nakladova cena stavby CSN = 12 931,39 K¢
Koeficient pp * 1,110
Cena stavby CS = 14 353,84 K¢
PiistieSek II - cena zjiSténa = 14 353,84 K¢
1.8. Kiilna III
Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ F
Svisla nosna konstrukce: drevéna jednostranné obijena nebo kovova
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1. NP 3,1%1,9 = 5,89 1,90 m
5,89 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1. NP (3,1*1,9)*(1,90) = 11,19
Obestavény prostor - celkem: 11,19 m?
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Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Kq4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(,Zs]t Koef. g[%r_agsgi}ll
1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempiiské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrcht S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodisteé X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dveie S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna S 1,40 100 1,00 1,40
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00
Soucet upravenych objemovych podilt 100,00
Koeficient vybaveni Ka: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pftil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zikladni cena upravena [K&/m3) = 2 597,18
Pln4 cena: 11,19 m?® * 2 597,18 K&/m? = 29 062,44 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 50 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 60 = 83,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100) * 0,167
Nakladova cena stavby CSn = 4 853,43 K¢
Koeficient pp * 1,110
Cena stavby CS = 5 387,31 K¢é

Kiilna III - cena zjiSténa
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1.9. PristreSek 111

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: pristiesky

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1. NP 2,8%3,6 = 10,08 2,20 m
10,08 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP (2,8*3,6)*(2,20) = 22,18
Obestavény prostor - celkem: 22,18 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %’Zs]t Koef. glfjr.agszlli}ll
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20
2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50
5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
6. Klempiiské prace S 4,20 100 1,00 4,20
7. Uprava povrchi S 6,30 100 1,00 6,30
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefte X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 100,00
Koeficient vybaveni Ks: 1,0000
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zikladni cena upravena [K&/md) = 2 008,13
PIna cena: 22,18 m® * 2 008,13 K&/m? = 44 540,32 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 20 rokt 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20 rokil
Predpokladana celkova ZivoEnost (PCZ): 40 roku
Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 /40 = 50,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSn = 22 270,16 K¢
Koeficient pp * 1,110
Cena stavby CS = 24 719,88 K¢
PiistieSek III - cena zjiSténa = 24 719,88 K¢
1.10. Kilna IV
Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ F
Svisla nosna konstrukce: drevéna jednostranné obijena nebo kovova
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1. NP 1,8%4,3 = 7,74 2,00 m
7,74 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1. NP (1,8%4,3)*(2,00) = 15,48
Obestavény prostor - celkem: 15,48 m?
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Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Kq4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(,Zs]t Koef. g[%r_agsgi}ll
1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempiiské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrcht S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodisteé X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dveie S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00
Soucet upravenych objemovych podilt 98,60
Koeficient vybaveni K4: 0,9860
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9860
Polohovy koeficient Ks (pftil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zikladni cena upravena [K&/m3) = 2 560,81
Pln4 cena: 15,48 m® * 2 560,81 K&/m? = 39 641,34 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 50 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 60 = 83,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100) * 0,167
Nékladova cena stavby CSn = 6 620,10 K¢
Koeficient pp * 1,110
Cena stavby CS = 7 348,31 K¢é

Kiilna IV - cena zji§téna
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1.11. Kiilna V

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1. NP 10,8*1,8 = 19,44 2,50 m
19,44 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP (10,8*1,8)*(2,50) = 48,60
Obestavény prostor - celkem: 48,60 m3

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %’Zs]t Koef. glfjr.agszlli}ll
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempiftské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrchti S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefte S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podilt 98,90
Koeficient vybaveni Ks: 0,9890
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9890
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zikladni cena upravena [K&/md) = 3310,06
PIna cena: 48,60 m* * 3 310,06 K&/m? = 160 868,92 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 50 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20 rokil

Predpokladana celkova Zivo‘gnost (PCZ): 70 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50/70="71,4 %

Koeficient opotiebeni: (1- 71,4 % / 100) * 0,286
Nakladova cena stavby CSN = 46 008,51 K¢
Koeficient pp * 1,110
Cena stavby CS = 51 069,45 K¢
Kiilna V - cena zjiSténa = 51 069,45 K¢
1.12. Sklenik

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 19.1. Sklenik z ocelovych profila se zasklenim a zaklady
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 24,00 m? zastavéné plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. &. 17):  [K&/m?] = 2 050,-
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0230
Z4kladni cena upravena cena [K¢&/m?] = 5577,44
PIna cena: 24,00 m? * 5 577,44 K¢&/m? = 133 858,56 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokd

Predpokladana celkova Zivo‘gnost (PCZ): 50 roku

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 50 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
Nékladova cena stavby CSn = 26 771,71 K¢
Koeficient pp * 1,110
Cena stavby CS = 29 716,60 K¢
Sklenik - cena zjiSténa = 29 716,60 K¢
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1.13. Studna

Dle sdéleni vlastnika jsou na pozemcich 2 studny, druhd vSak neni vyuzivana pro nedostatek vody —
neoceflovana.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19
Typ studny: kopana
Hloubka studny: 6,20 m

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle prilohy €. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K&/m + 9 750,- K¢
dalsi hloubka: 1,20 m * 3 810,- K&/m + 4 572,- K&
Zakladni cena celkem = 14 322,- K¢
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,3440
Upravena cena studny = 43 103,49 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 44 rokt 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 56 rokil
Predpokladana celkova Zivo‘gnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 44 / 100 = 44,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 44,0 % / 100) * 0,560
Nakladova cena stavby CSn = 24 137,95 K¢
Koeficient pp * 1,110
Cena stavby CS = 26 793,12 K¢
Studna - cena zjiSténa = 26 793,12 K¢
1.14. Trvalé porosty
Ovocné di‘eviny: priloha €. 36
Zahradkarsky typ ovocnafstvi:
INazev
Stafi [rokd)] Pocet, Jedn. cena Uprava Upr. cena Cena
Vyméra  [K¢/jedn.] [%] [KE /jedn.] [KC]
jablofi - polokmen
10 2Ks 2117,- 2117,- 4 234,-
ttesSen - polokmen
34 1 Ks 1214,- 1214,- 1214,-
hrusen - polokmen
5 1 Ks 1172,- 1172,- 1172,-
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malinik

4 1,00 m? 54,- 54,- 54,-
bortvka velkoploda
10 2 Ks 559,- 559,- 1118,-
ostruzinik
10 1,00 m? 23,- 23,- 23,-
rybiz ¢erveny
30 1 Ks 25,- 25,- 25,-
rybiz bily
30 1 Ks 25,- 25,- 25,-
Soucet: = 7 865,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: [ K¢ ] = 7 865,-
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
INazev Stati Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K&¢ Upravy [%]  Upr. cena Cena
/ jedn.] [KE /jedn.] [KE]
6 roku 3,00 ks
Listnaté stromy I 3010,- 3010,- 9 030,-
15 roka 1,00 ks
Listnaté stromy I1 11 280,- 11 280,- 11 280,-
40 roku 4,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 660,- 1 660,- 6 640,-
stalezelené 1
20 roku 1,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 090,- 1 090,- 1 090,-
stalezelené 1
15 roki 6,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 090,- 1 090,- 6 540,-
stalezelené 1
5 rokil 5,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 190,- 190,- 950,-
stalezelené 1
30 rokd 12,00 ks
Jehli¢naté kete I 1 660,- 1 660,- 19 920,-
20 rokd 8,00 ks
Jehli¢naté kete 11 1 280,- 1 280,- 10 240,-
20 rokd 5,00 m?
Pnouci dieviny I 800,- 800,- 4 000,-
Soucet: 69 690,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) 0,900
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ | = 47 040,75
Trvalé porosty = 54 905,75 K¢
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Pozemky v¢. soucasti a prislusSenstvi - rekapitulace
1.1. Pozemky:
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny dim
1.3. Garaz
1.4. Pristresek |
1.5. Kilna I
1.6. Kilna II
1.7. Pristresek I1
1.8. Kilna IIT
1.9. Pristresek 111
1.10. Ktlna IV
1.11. Kalna V
1.12. Sklenik
1.13. Studna
1.14. Trvalé porosty
Stavby a porosty na pozemku - celkem

Pozemky v¢. soucasti a prislusenstvi - cena zjisténa celkem

Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexua

Metoda trzniho porovnéni pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).
Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé¢ porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.
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5243 045,04 K¢

5113 812,54 K¢

101 267,99 K¢&
30 938,41 K¢
21 787,19 K&
16 699,85 K¢
14 353,84 K¢

538731 K¢
24 719,88 K&

7 348,31 K¢
51 069,45 K¢
29 716,60 K&
26 793,12 K¢
54 905,75 K¢

+

5 498 800,24 K¢

10 741 845,28 K¢



Rodinny diim Prazska ¢.p. 405, Kamenice, okres Praha-vychod

Prazska ¢.p. 405, Kamenice, okres Praha-vychod
¢. K1 - lokalita K2 - podlahovd K3 - stav K4 - plocha K5 - piislusenstvi | K6 - suterén
plocha pozemku
Prazska ¢.p. 405, rozsahlé kilny a
Ocenovany objekt [ Kamenice, okres 182 m? dobry 989 m? piistresky, ale spiSe V] ano
Praha-vychod horsim stavu
Kolma ¢.p. 43,
1 Kamenice, okres 182 m? velmi dobry 869 m? 2garaz, terasa ano
Praha-vychod
Vnitfni &.p. 993, terasa, garaz, bazén
2 Kamenice, okres 185 m? velmi dobry 900 m? ¢ isfi\,/lz‘:]a ’r lj ’ ne
Praha-vychod v » bergo
Velké Popovice araz, dilna, terasa
3 &.p. 236, okres 200 m? dobry 842 m? garaz, dina, ’ ano
, sklenik
Praha-vychod
Zajecice C.p. 61,
4 Pysely, okres 151 m? dobry 966 m? kiilna ano
Benesov
C. |Cena [Koef. [Cena po K1 K2 K3 K4 KS K6 K1 x ... Cena|
pozadovana  [redukcejredukci na lokalita [podlahova [stav plocha prislusenstvi |suterén [x K6 ocenovaného
resp. na [pramen plocha [pozemku objektul
zaplacena [pramen odvozena ze]
srovnani|
1 13v350 000,00 1 13v350 000,00 1.05 1 12 | | 1386 9632 034’6%
K¢ K¢ K¢
c P ‘}99 000,00 1 0 ‘}99 000,00 0.95 1 1.2 1 0.9 |[1.1286 8416 6223?
K¢ K¢ K¢
3 8 %00 000,00 | 3 ?00 000,00 | | | 0.95 | 0.95 8736 842,11v
K¢ K¢ K¢
4 16 ?00 000,00 | 6 ?OO 000,00 0.9 0.9 | | 0.95 | 0.7695 8966 861,6(3
K¢ K¢ K¢
Celkem primeér 8938 090,00 K¢
Minimum 8416 622,36 K¢
Maximum 9632 034,63 K¢
Smérodatna odchylka - s 514 721,98 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 8 423 368,02 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - primér + s 9452 811,98 K¢
[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétrené nizsi
Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena
jako lepsi
Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a
vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentai: Do porovnani byly zafazeny rodinné domy obdobnych vymér z obce nebo blizkého okoli.
Zohlednény byly rozdily v lokalitach, vymérach domti a pozemkul, stavu domi (stafi, rozsah

rekonstrukce), ptislusenstvi, suterén.
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Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti urcena na

=8938 090 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

8938 000 K¢

E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Za ucelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti byl vyuzit postup v podobé ocenéni majetku dle
platného cenového ptedpisu a dle porovnani sjednanych cen. Do porovnani byly vybrany obdobné
nemovitosti v blizkém okoli, prodané v relevantnim casovém obdobi. Vzorky byly ziskany z
vlastni databaze systému INEM zpracovatele a prodejni data zudaji katastru nemovitosti. Pti
porovnani vzorkil byly pomoci koeficientli zohlednény vSechny podstatné rozdily mezi nemovitostmi,
a to predevsim jejich poloha, velikost objektii i uzivanych pozemkd, technicky stav a rozsah
rekonstrukce, ptislusenstvi, suterén.

Vysledek dle cenového predpisu
10.741.850 K¢

Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

8.938.000 K¢

Pro urceni vysledné ceny obvyklé je vétSi vaha ud€lena srovnavaci metodé, nebot’ 1épe odrazi
postaveni nemovitosti na trhu.
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F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. st. 318, jehoZ soucasti je rodinny dim ¢. p. 405, a pozemku
parc. €. 594/5, v¢. prisluSenstvi, v obci Kamenice, okres Praha-vychod, katastralni uzemi Ladvi na
listu vlastnictvi ¢. 1680, pro ticely insolven¢niho fizeni — aktualizace znaleckého posudku €. 10339-
117/2020.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétnych nemovitych véci v daném misté a ¢ase urcena po
zaoKkrouhleni na

8.940.000 K¢

Slovy: osmmiliontdevétsetCtyticettisic korun ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Jitka
Masinova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

I1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 22.10.2024 '
Z 7/

Ing. Jitka Masinova Martin Malek Frantisek Kotinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozd&jiich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym c¢islem 072648/2024.

H. SEZNAM PRILOH

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa a mapa, fotodokumentace predmétu
ocenéni, srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelnf dislo: st. 31804

Obec: Kamenice [538299]F

Katastralni Gzemi: Ladvi [662445]

Cislo LV: 1680

Vyméra [m2]: 124

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Urceni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvorf

Soucasti je stavba

Budova s cislem popisnym: Ole3ovice [62464]; & p. 405; rodinny dim
Stavba stoji na pozemku: p. ¢ st. 318

Stavebni objekt: & p. 405

Ulice: Prazska®™

Adresni mista: Prazska & p. 40507

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Zbiralova Jana, Prazska 405, Olesovice, 25168 Kamenice

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpisoby ochrany.

Seznam BPE)

Parcela nemé evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Typ
Zakaz zatizeni
Zastavni pravo smluvni
Jiné zapisy
Typ
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Zahdjeni exekuce - Zbiralova Jana
Zévazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh



Informace o pozemku

Parcelnf éislo: 594/5%

Obec: Kamenice [538299]%

Katastralni Gzemf: Ladvi [662445]

Cislo LV: 1680

Vyméra [m2]: 865

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Sousednf parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Zbiralova Jana, Prazska 405, OleSovice, 25168 Kamenice

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pGdni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra

532018 865

Omezeni vlastnického prava
Typ
Zakaz zatizeni
Zastavni pravo smluvni
Jiné zapisy
Typ
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Zahéjen( exekuce - Zbiralova Jana
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
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Ortofoto mapa a mapa
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kolma ¢.p. 43, Kamenice, okres Cena dle KS 13 350 000 K¢
Praha-vychod

Datum podpisu KS 21.08.2024 Cislo Fizeni V-10810/2024-209

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené vcéetné provize RK

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 869 m?

Stav Dobry Typ objektu Patrovy

Elektiina 230V Vytapéni Plynovy kotel

Garaz Ano Uzitna plocha 182 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Vertejna kanalizace

Pocet nadzemnich 2 Plyn Ano

podlazi domu

Voda Vodovod

Nabizime prostorny vicegenerac¢ni dim v klidné lokalit¢ nedaleko Prahy. Diim disponuje dostatecnym prostorem jak
uvnitf, tak venku. S uzitnou plochou 182 m? a 2 nadzemnimi a 1 podzemnim podlazim nabizi 7 mistnosti a rozlehlou
zahradu. Tento idealni dim pro rodinu ma kuchyi s jidelnou, svétly obyvaci pokoj, 4 loznice, pracovnu, 2 koupelny a 2
WC. Diim je podsklepeny, ma terasu a dvougaraz na rozlehlé zahradé. Je vybaven kompletnimi inZenyrskymi sitémi
véetné plynu, internetu a kabelové televize. Vytapéni zajist'uji plynovy i elektricky kotel, a v kazdém patie jsou
koupelny s vanou. Doprava autem do OC Chodov trva pouhych 22 minut, a v okoli jsou dostupné autobusové zastavky.
Dum je suchy, s keramickou dlazbou a palenymi tasSkami. Jeho vynikajici dostupnost do mésta ho ¢ini idealni volbou pro
pohodIné a klidné rodinné bydleni. Zajistime vam financovani koup¢ této nemovitosti ivérem s vyhodnou trokovou
sazbou. V pfipadé zdjmu o vice informaci nebo prohlidku volejte makléte.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ nzerat odstranen [ Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Vnitini €.p. 993, Kamenice, Cena dle KS 9499 000 K¢
okres Praha-vychod

Pravni u¢inky kedni  05.02.2024 Cislo Fizeni V-1325/2024-209

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 900 m? Stav Velmi dobry

Typ objektu Ptizemni Elektiina 230V a 400V

Podlahova plocha 185 m? Uzitna plocha 185 m?

Dispozice S5+kk Poloha nemovitosti Okraj obce

Kanalizace Vefejna kanalizace Pocet nadzemnich 2

podlaZi domu
Voda Vodovod

Krasny otevieny prostor, ptiroda, relax a jen kousek od Prahy, to jsou hlavni charakteristiky tohoto domu na prode;.
Prostorny dim splni ocekdvani i pocetnéjsi rodiny. V pfizemi se nachdzi vzdusny a svétly obyvaci pokoj s krbovymi
kamny a nezaménitelnou atmosférou, kterému dominuje prosklena sténa s vyhledem na zahradu a tGtulnou terasu. Dale je
zde pIn¢€ vybavena a chytie feSena moderni kuchyn, v patie se pak nachazi dva samostatné pokoje. V pfizemi najdeme
garaz a pokoj pro hosty. Vybaveni domu je soucasti ceny. Dum Setti naklady diky podlahovému vytapéni v celém domé
a zatepleni v¢. stiechy. Na pozemku o velikosti 777 m? se nachazi bazén, vitivka a dievéna pergola s grilem. Jedine¢na
lokalita nabizi spojeni klidu a krasné ptirody s vyhodami mésta a vybornou dostupnosti do Prahy. V obci najdete Skolu,
Skolku, obchody a vse pro pohodIné bydleni. Spojeni do metropole zajist'uji pfimé autobusy, které vas za 30 minut
dopravi na stanici metra "C" Bud¢jovicka.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Velké Popovice €.p. 236, okres Cena dle KS 8300 000 K¢

Praha-vychod
Pravni u¢inky kedni  18.06.2024 Cislo Fizeni V-7305/2024-209
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 842 m? Stav Dobry
Typ objektu Patrovy Elektiina 230V a 400V
Vytapéni Usttedni vytapéni, Plynovy Podlahova plocha 200 m?

kotel, Kotel na tuha paliva
UZitna plocha 200 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Kanalizace Vefejna kanalizace Pocet nadzemnich 3

podlazi domu

Plyn Ano Voda Vodovod, Mistni zdroj

Prostorny, bohaté ¢lenény dim ve Velkych Popovicich nabizi Siroké moznosti vyuziti nejen pro bydleni, ale také pro
pfipadné podnikéani nebo kreativni ¢innost. Naprosto jedine¢nd je poloha nemovitosti na klidném misté ve slepé odbocce
ze Sokolské ulice. Diim se nachazi uprostied obce a pfitom v naprostém soukromi a ptirodnim prostiedi. Jizné
orientovany, mirn¢ svazity pozemek nabizi panoramaticky vyhled do oteviené krajiny. Uzitn4 plocha domu je rozdélena
do tii podlazi. Pfedni vchod na arovni ulice nas ptivadi do hlavni obytné ¢asti s kuchyni, loZnici a obyvakem s krbem. Z
obyvaku se vychazi na rozlehlou terasu, ktera obklopuje dim po celé jizni a zapadni stran¢ a patii k vyraznym
dominantam domu. Mistnosti v hornim patie maji sklopeny strop, piesto piisobi prostorové velkoryse a vedle dvou
obytnych pokojii laka k aktivnimu vyuziti i vzdugna chodba. Clenité piizemi s ptistupem ze zahrady skyta rozmanité
moznosti pro piipadné pracovni a volnocasové aktivity, technické zdzemi a Siroké spektrum tloznych prostor. K domu
nalezi také samostatné stojici garaz a pfilehla dilna. V domé je plynové ustfedni topeni (s moznosti pfitapéni pevnymi
palivy). Je pfipojen na dalkovy vodovod a vefejnou kanalizaci. Jizn€ orientovana stfecha je idealni pro instalaci FVE.
Atraktivni lokalita kombinujici mé&stské prostfedi s bohatym pfirodnim vyzitim nabizi velmi dobré dopravni spojeni na
Prahu - jen nékolik minut ke sjezdu z D1, autobusové linky PID na stanici Opatov. Tuto nemovitost nabizime v
exkluzivnim zastoupeni majitelli a rddi vam pomutizeme s piipadnym zajiSténim hypotecniho uvéru. Doporucuji osobni
prohlidku, na které se presvédcite, Ze si vas dim i misto ziskd mimotadnou atmosférou.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Zajecice C.p. 61, Pysely, okres  Cena dle KS 6900 000 K¢
Benesov
Pravni ucinky ke dni 11.09.2024 Cislo Fizeni V-7400/2024-201
Poznamka k cené vcetné realitniho a pravniho Konstrukce Cihlova
servisu
Plocha pozemku 966 m? Stav Velmi dobry
Typ objektu Patrovy Elektiina 230V a 400V
Vytapéni Kotel na tuha paliva, Plynovy  Garaz Ano
kotel
Podlahova plocha 151 m? Uzitna plocha 220 m?
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Vertejna kanalizace
Pocet nadzemnich 3 Plyn Plynovod
podlaZi domu
Voda Mistni zdroj, Pfipojeni ke studni

Nabizime vam ke koupi rodinny diim na jedine¢ném misté v Zajecicich u Pysel. Diky své poloze je vhodny i pro
rekreacni Gcely. Tento dim se nachazi v klidné ¢asti obce. Spolu s dal$imi 2 domy (celkem 4 parcely) a vlastni
ptijezdovou cestou, obklopen vzrostlymi stromy, nabizi soukromi pro pocetnéjsi rodinu. Pozemek o vymeéte 966 m2 je
svazity, zatravnény, pievazné jihozapadné orientovan. Ve spodni ¢asti je détska houpacka a piskovisté. Pred domem je
nova pergola s letnim posezenim. Vzadu za domem je zahradni domek. V suterénu domu je garaz s dilnou, kde je mozné
znovu osadit kotel na tuha paliva. V zadni ¢asti jsou 2 prostorné sklepy, jeden vhodny na sklad potravin, ve druhém je
momentalné umistén plynovy kotel, ktery zajistuje centralni vytapéni celého domu. V pfizemi domu je predsin, dale
hala se schodistém a prostorny obyvaci pokoj s otevienym krbem. Tato mistnost pfechazi plynule do jidelni ¢asti a
kuchyné. V ptizemi je prostorna koupelna s vanou a umyvadlem, ohfev vody je momentalné feSen mensim bojlerem v
koupelné. Toaleta je samostatna. Dal$i 2 prostorné mistnosti se nachazi v pate. Z jedné z nich je vstup na balkon. Dale
je zde mensi prostor, diive uzivany jako Sici koutek, ktery 1ze uzivat jako pracovnu. V patie je dalsi samostatné¢ WC.
Nachazi se zde prostorna komora s umyvadlem, ktera mtize byt v budoucnu prestavéna na dalsi koupelnu. Prostor
schodisté je velky, muze zde vzniknout hraci koutek pro déti. V podkrovi je dal§i mistnost a zakouti - tfeba pro ¢teci
koutek. VSechny obytné mistnosti jsou situovany na jih, diky tomu je v domé i v zimnich mésicich dostatek denniho
svétla. DUm je napojen na obecni vodovod, kanalizaci, dale na elektrickou i plynovou sit'. Bonusem je vlastni studna,
ktera miize byt vyuzita na zavlahu zahrady. Dum je typizovany projekt ,, Tettev z r.1975. Zéklady domu jsou betonové,
zdivo v suterénu je cihlové 25cm, v patrech jsou pouzZity tfiskocementové tvarnice. Stiecha sedlova, okna v obytnych
mistnostech pfevazné plastova, zbytek domu dievénd. Schodisté ze suterénu do patra betonové, ostatni dievéné. V
Zajecicich je Skolka a hlavné oblibena ,,Hospoda Oksford*, kde se porada fada kulturnich akei, koncertd. Je zde
fotbalové htisté. Dalsi moznosti v PySelich: restaurace, posta, Iékaf, obecni Gfad, knihovna, potraviny, masna, obchod
pro zvifata, kostel, zmrzlina, nové postavena skolka, velka zakladni Skola, kutlurak. Pofada se tu fada spolecenskych
akci béhem celého roku. V okoli je mnoho moznosti ke sportovnimu vyziti — prochazky do pfirody, koupani na Sazave,
brusleni na nadrzi (kousek od domu), bézkatsky okruh v Senohrabech, Spa Infinity v hotelu SEN, golfovy areal Loreta
Pysely a dalsi. Dopravni spojeni: Skolni autobus, autobus na vlakové nadrazi Senohraby (Praha hl. Nadrazi — BeneSov),
D3, D1 - Praha. mimo $pi¢ku 20 minut. V inzerci naleznete také video prohlidku, virtualni prohlidku a ptidorysy, Mate-li
dalsi otazky nebo si cheete domluvit termin prohlidky, nevahejte kontaktovat makléfku nabidky.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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