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A. Nalez

1. Znalecky tkol
Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 56 v¢. ptislusenstvi a pozemku parc. ¢. 49
v obci Protivin, okres Pisek, katastralni uzemi Zabofi u Protivina pro potieby

insolvenéniho fizeni KSCB 41 INS 17119 /2020

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 56, obec Protivin
Adresa predmétu ocenéni: Protivin ¢.p. 56, okres Pisek

Kraj: JihoCesky kraj

Okres: Pisek

Obec: Protivin

Ulice:

Katastralni uzemi: Zaboti u Protivina

3. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 14.12.2020.
Prohlidka byla za pfitomnosti: pani Monika Rezankova.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pti prohlidce,
vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova mapa, informace
realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, izemni
plén, technické feSeni systému INEM

5. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo

Rezankova Monika, Zaboii 56, 39811 Protivin
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 56 v¢. prisluSenstvi a pozemku parc. €. 49 v obci Protivin, okres
Pisek, katastralni izemi Zaboii u Protivina.

6. Dokumentace a skuteénost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



7. Celkovv popis nemovitosti

Ocefiovany pozemek parc.¢. 49 o vyméie 478 m? je evidovany v katastru nemovitosti
jako zastavéna plocha a nadvofti. Soucasti pozemku je stavba ¢.p. 56 objekt k bydleni.

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a méa jedno nadzemni
podlazi. Rodinny diim sestava z obytné a hospodarské casti a tvoii uzavieny dvir. Dim
nema podsklepeni, je zde piida a nema vybudované obytné podkrovi. Osoba piitomna
béhem prohlidky uvedla, ze objekt byl postaven pied vice jak 100 lety, béhem své
zivotnosti byl rodinny dim modernizovan. V 70.letech byla vybudovana z hospodaiské
casti koupelna a rodinny dim prosel rekonstrukci s uspotadanim 3+1. Pied 15 lety
byla vyménéna okna za plastova, zateplen strop mineralni vatou a nova fasada.

Zaklady jsou zelezobetonové bez izolace, konstrukce objektu je smiSena (kamen -
cihla), stropy jsou povalové. Stiecha je sedlova, polovalbova smérem do ulice, stfesni
krytina je tvofena bobrovkou. Vnéjsi omitky jsou Stukové a stavba neni zateplena.

Dispoziéné je diim 3+1. V domé se nachazi pokoj o vyméfe 13,72 m’, pokoj o vyméie
13,50 m’, ptedsiii o vyméte 5,64 m’, pokoj o vyméie 10,14 m’, kuchyné o vyméie 18,42
m’, koupelna o vyméie 11,70 m’, spiz o vyméie 8,46 m’, predsiii o vyméie 1,92 m*, WC
o vyméfe 1,29 m”. Podlahova plocha ¢ini 84,80 m’

Vnitini omitky jsou Stukové. Jsou zde pouzita plastova okna s dvojsklem. Orientace
obytnych prostor je na jih, zapad. Vybaveni koupelny tvoii klasicka vana, umyvadlo a
WC je vybaveno klasickou toaletou. Vnitini dvefe jsou dfevéné plné, dievéné
prosklené, zarubné jsou ocelové a vchodové dvefe jsou dievéné. Vybaveni kuchyné:
kuchyniska linka bez vestavénych spotfebict, elektricky spordk. Pro osvétleni jsou
pouzity lustry.

Obytné mistnosti maji na podlaze poloZeny koberce, kuchyné ma na podlaze lino, v
koupelné je poloZena keramicka dlazba a chodba ma na podlaze poloZenou keramickou
dlazbu.

V domé je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a dodavky zajist'uje rozvodna sit’
elektrického proudu. Objekt je pfipojen na vodovodni fad, odpadni vody jsou svedeny
do septiku a zemni plyn je zaveden. Dim m4 ustiedni topeni pomoci plynového kotle a
topna t¢lesa predstavuji zavésné radiatory. V dome je pro ohfev vody vyuzivan bojler.

Stény jsou vlhké, misty se objevuje plisen, na ¢elni stén¢ rodinného domu se misty
objevuji praskliny, praskliny jsou pravdépodobné starSiho data, je zfejmé Ze byly
opravovany. Stfecha domu je pivodni, zastarald, okna v objektu jsou bez vad, podlahy
v objektu jsou bez zavad, vybaveni objektu je bez vad a rozvody jsou ptivodni (1970).
Rodinny dim je v dobrém stavu.

Pozemek tvoii uzavieny dvir a od sousedniho pozemku ji oplocen zdénou zidkou. Cast
dvora je zpevnéna betonovou mazaninou, za hospodarskou ¢asti se nachdzi okrasna
zahrada.. Samotny pozemek je rovinaty. K objektu je bezproblémovy piistup po
zpevnéné obecni cesté. Moznost parkovani je dobra - pfimo u objektu. K objektu nalezi
hospodatska ¢ast, stodola, kolny.



Dum je postaven v SirSim centru obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Veskera obcanska vybavenost je v obci Protivin. V obci Zabofi je
dostupnost obchodii nedostate¢nd - nutnost dojezdu. Soustava Skol neni v misté
dostupna - nutnost dojezdu a neni zde zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni -
nutnost dojezdu. V okoli se nenachdzi zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti -
nutnost dojizdét, nejsou zde Zadné urady - nutnost dojezdu kviili titednim zalezitostem a
v misté se nenachazi pobotka Ceské posty - nutnost dojezdu.

Dim je postaven v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivii a v bezprostfedni
blizkosti objektu je zelen v podobé lest a luk. Je zde stfedni nebezpeci vyskytu povodné
(Gzemi tzv. 20leté vody)- Zaboisky potok.

V misté je pouze zastavka autobusovych spoju.

V katastru nemovitosti je evidovano omezeni vlastnického prava: Podzastavni pravo, Vécné
bfemeno uzivani (dle zastavni smlouvy), Zakaz zatizeni, Zakaz zcizeni, Zastavni pravo
smluvni. Pro potifeby tohoto znaleckého posudku neni uvazovano.

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich

o 1
podlazi
Podsklepeni ne
Podkrovi ne
Pida ano

Dim byl postaven v

Pied vice jak 100 lety
roce

Zdroj informace o dobé na zdklad¢ sdéleni pfitomné osoby

vystavby
Rozsah rekonstrukce 1970 vybudovana koupelna, adaptace na 3+1, cca pted 15 lety
domu vymeénéna okna, zatepleni stropu, fasada.
Popis rodinného Zaklady zelezobetonové bez izolace
domu —
Konstrukce smisena
Stropy povalové

Tloustka stén

Strecha sedlova, polovalbova
Krytina stfechy bobrovka
Klempiiské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky Stukové

Vnitini omitky Stukové

Typ oken v domé plastova s dvojsklem

Orientace oken

obytnych mistnosti jih, zépad




Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvete dievéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvefe

dievéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry

Kuchyné kuchyniska linka bez vestavénych spotiebicu, elektricky sporak

Dispozice RD 3+1
Pokoj Pokoj 13,72m’
Pokoj Pokoj 13,50 m’
Ostatni prostory Predsin 5.64m’
Pokoj Pokoj 10,14 m’

Popis mistnost a Kuchyné Kuchyng 18,42 m’

rozméry v m2 Koupelna, WC Koupelna 11,70 m’
Ostatni prostory Spiz 8,46 m’
Ostatni prostory Predsin 1,92 m’
Koupelna, WC wC 1,29m’
Podlahova plocha 84,80 m’

Elektfina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek septik

Plynovod ano

Reseni vytapéni v domé | plynovy kotel

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: koberce

kuchyné: lino

koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba

Popis stavu rodinného

domu

dobry

Vady rodinného domu

rozvody: zastaraly prvek (1970)

vybaveni: bez vad

podlahy: bez vad

okna: bez vad

stfecha: zastaraly prvek

zdivo: bez vad, misty vlhké, plisné, na Celni stran¢ praskliny

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dfeviny

Venkovni stavby

hospodarska ¢ast kolny, stodola

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

zdény plot




Pristupova cesta k
objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

§ir§i centrum obce

Vybavenost

nedostatecna dostupnost obchodi - nutnost dojezdu, soustava skol
neni v misté dostupna - nutnost dojezdu, v misté se nenachazi
zadna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni - nutnost dojizdét,
v misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho
vyZziti - nutnost dojizdét, nutnost dojezdu kvuli ufednim
zalezitostem, v misté se pobocka Ceské posty nenachézi - nutnost
dojezdu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zeleni v podobé lesii a
luk v bezprostfedni blizkosti, lokalita se stfednim nebezpecim
vyskytu povodné (izemi tzv. 20leté vody)

Spojeni a parkovaci
moznosti

pouze zastavka autobusovych spojt, dobré parkovaci moznosti
pfimo u objektu

Sousedé a kriminalita

Vécna bifemena

Dalsi informace

Podzastavni pravo, Vécné biemeno uzivani (dle zastavni smlouvy), Zakaz zatizeni, Zakaz
zcizeni, Zastavni pravo smluvni pro potieby tohoto znaleckého posudku nebude uvazovano




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 14.12.2020 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnéani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pii ocenovani majetku statu"
vytvotena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalit¢. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢énimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametr a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim ¢.p. 56, obec Protivin

Rodinny diim Zabofi ¢.p. 56 obec Protivin

¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS5 - dalsi vlastnosti
pozemek
Ocenovany Protivin, 84.8 mz, 3+1, Dobry 478 m’ 3+1, plyn.kotel, vodovod, septik, hospodarska
objekt okres Pisek podsklepeny: ne Ty m Cast, zaplavové tizemi
Razice, okres 2, , . 2 3+1, kamna na TP, vodovod, septk,
1 Pisek 90 m, Prizemni Dobry 408 m hospodéskd cast
Paseky, 2, , , 2 2-+kk, vodovod, kanalizace, lokalni topeni na
2 okres Pisek 70 m’, Prizemni Dobry 689 m TP, hospodarska Cast
Putim. okres , 3+1, plyn. kotel, kotel na TP, vodovod,
3 Pisck ? 100 m’, Piizemni Dobry 764 m’ kanalizace, garaz, hospodarska ¢ast, zaplavové
uzemi
T " - 7 - pr
4 Zflborl, okres 60 mz’ Prizemni Pred ) 860 m’ % 1, kotel na TP, vodovod, septik, hospodaiska
Pisek rekonstrukci Cast
Putim. okres ) 3+kk,plyn.kotel, kotel na TP, vodovod,
5 Pisck ? 80 mz, Piizemni Dobry 495m’ kanalizace, garaz, hospodarska ¢ast, zaplavové
uzemi




Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po o <
" TSP redukce | redukci K1- K2 - K3 K4 - KS - K6 - Kix. | °cefovaného
& zaplacena " - dalsi tivaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
el s pramen pramen P
uZitné srovnani
plochy
1 2K56'777’78 Nepouzit 2K56'777’78 103 | 1.00 1.00 | 093 0.97 1.10 10221 | 2522041 K¢
2 | 2P oo 209880 o0 | 101 100 | 1.14 1.00 1.10 12665 | 21286,11 K&
3 11(%650’00 Nepouzit 11(95'650’00 105 | 099 100 | 1.17 1.00 1.00 12162 | 16.156,80 K&
4 12(66250’00 Nepouzit ZK(’E'ZSO’OO 100 | 101 0.90 | 1.20 1.00 1.10 11999 | 21.876,83 K&
5 IQJSOO’OO Nepouzit 1({'500’00 1.05 1.00 1.00 | 1.02 1.10 1.00 1.1781 | 16.552,08 K¢
K¢ K¢
Celkem priamér 20.218,46 K¢
Minimum 16.156,89 K¢
Maximum 25.220,41 K¢
Smérodatna odchylka - s 3.835,63 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 16.382,83 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 24.054,09 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu
K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gipravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné tivahy odhadce zohlediiuje skutecnost, ze se nemovitost nachazi v zaplavovém tizemi
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfend nizsi

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

20.218,46 K¢/m®

%

84,80 m’

=1.714.526 K¢

1.715.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Rodinny diim Zabofi ¢.p. 56 obec Protivin

¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K35 - dalsi vlastnosti
pozemek
Oceiovany Protivin, 84.8 mz, 3+1, Dobry 478 3+1, plyn.kotel, vodovod, septik, hospodatska
objekt okres Pisek podsklepeny: ne Ty m Cast, zaplavové tizemi
Razice, okres 2 , , 2 3+1, kamna na TP, vodovod, septk,
! Pisck 90 m, Prizemn Dobry 408 m hospodaiskd st
Paseky, 2 ., , . 2 2+kk, vodovod, kanalizace, lokalni topeni na
2 okres Pisek 70 m’, Prizemni Dobry 689 m TP, hospodarska Cast
Putim. okres 3+1, plyn. kotel, kotel na TP, vodovod,
3 Pisek g 100 mz, Piizemni Dobry 764 m kanalizace, garaz, hospodatska ¢ast, zaplavové
uzemi
Zabori, okres 2, , Pied 2 2+1, kotel na TP, vodovod, septik, hospodarska
4 Pisek 60 m, Prizemni rekonstrukei 869 m Cast
Putim. okres 3+kk,plyn.kotel, kotel na TP, vodovod,
5 Pisck ? 80 m, Pfizemni Dobry 495m’ kanalizace, garaz, hospodarska ¢ast, zaplavové
uzemi

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pii ocefiovani majetku statu.

Vypocet relace ¢.1

¢

1 25.771,78
2 29.954,29
3 19.650,00
4 26.250,00
5 19.500,00

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

~ z I3 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci

- 25.777,78
0,90 26.958,86

- 19.650,00

- 26.250,00

- 19.500,00
26.958,86 (pFipad &.2)
19.500,00 (pFipad &.5)
1,3825 OK
23.627,33

11. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

Rodinny diim Zabofi ¢.p. 56 obec Protivin

& K1 - K2 - velikost K3 - stav K4 - KS5 - dal3i vlastnosti Vah? .
poloha pozemek srovnani
Ocefl’ovani Protivin', 84.8 mz, 3+}, Dobry 478 m’ 3+1, pl}'/{l.k(?tve!, Vodrovod, sc?pltik, ) X
objekt okres Pisek | podsklepeny: ne hospodaiska ¢ast, zaplavové tizemi
Razice, 2, , . 2 3+1, kamna na TP, vodovod, septk,
1 okres Pisek | 90m, Prizemni | Dobry 408 m hospodaskd Cst 3
Paseky, 2 ; , 2 2+kk, vodovod, kanalizace, lokalni
2 okres Pisek 70 m , Pfizemni Dobry 689 m topeni na TP, hospodafska ¢ast 2
Putim 3+1, plyn. kotel, kotel na TP,
3 o 100 m’, Piizemni Dobry 764 m vodovod, kanalizace, garaz, 1
okres Pisek K o Ls s . - .
hospodaiska Cast, zaplavové uzemi
Protivin, >, , Pred 2 2+1, kotel na TP, vodovod, septik,
4 okres Pisek 60 m , Prizemn rekonstrukcei 869 m hospodaiska cast 3
Putim ) ) 3+kk,plyn.kotel, kotel na TP,
5 . 80 m’, Piizemni Dobry 495 m” vodovod, kanalizace, garaz, 2
okres Pisek > oLs %z . - .
hospodaiska ¢ast, zaplavové tzemi
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Vypocet zakladni ceny

& Cena pozadovana resp. zaplacens za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci  Vaha  Sou¢in

1 2577178 - 25.777,78 3 77.333,34
2 2995429 0,90 26.958,86 2 53.917,72
3 19.650,00 - 19.650,00 1 19.650,00
4 26.250,00 - 26.250,00 3 78.750,00
5 19.500,00 - 19.500,00 2 39.000,00
Mezisoucet 11 268.651,06
Celkem 24.422.82

Zakladni cena: 24.422,82 K&/m®
Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:
24.422,82 * 0,9400 = 22.957,45 K¢&/m’

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceniovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

22.957,45 K&/m’®

* 84,80 m’

=1.946.791,76 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

1.950.000,-- K¢

C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
1.715.000,-- K¢
I1. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

1.950.000,-- K¢
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ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

1.715.000 K¢
Slovy: jedenmilionsedmsetpatnacttisic korun
Vypracoval:

XP invest, s.r.o0., Ing. Katetina Praskova
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 17.12.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd¢jSich predpisu,
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym cislem 12683-2461/2020 znaleckého deniku.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.09.2020 00:00:00

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: 171192020 pro AAA INSOLVENCE OK v.o.s.
QOkres: CZ0314 Pisek Obec: 549771 Protivin
Kat.tzemi: 674320 Zabo¥i u Protivina List vlastnictwvi: 247

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Viastnik, jiny oprdvnény Tdentifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Rezankova Monika, Zabo#i 56, 39811 Protivin 725811/1652

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
49 478 zastavéna plocha a
nadvori
Scucdsti je stavba: EZaébori, &.p. 56, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: 49
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Veécnad prava zatézZujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udajtl

Typ vztahu

o Zastavni prave smluvni
k zajisténi
- penézitfch dluhfi z titulu Uvérové smlouvy na splaceni jistiny Gvéru aZz do vyse
715.000,- K&, spolu s p¥islusnymi uroky
- stavajicich a budoucich dluhli z titulu Uvérové smlouvy (vé&etné smluvnich pokut) do
vysSe 2.860.000,- K&, které budou vznikat v obdobi dvaceti let od podpisu Uvérové
smlouvy
Oprdvnéni pro
Comfort Money s.r.o., Vinohradska 2396/184, Vinohrady,
13000 Praha 3, RE/ICO: 24209589
Povinnost k
Parcela: 49

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - bezUplatna, o z¥izeni zastavniho prava
podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni ze dne 31.05.2019. Pravni u&inky
zapisu k okamziku 03.06.2019 09:42:33. Zapis proveden dne 25.06.2019; ulozeno
na prac. Pisek

V-2897/2019-305

Poracdi k 03.06.2019 09:42

Scuvisejici zdpisy
Podzastavni pravo
k zajisténi stavajicich i budoucich, existujicich i podminénych pené&zitych dluht z
uvérové smlouvy ze dne 3.7.2017 na splaceni jistiny Gveéru a pfislusenstvi az do vyse
7 000 000,- Ke&
do doby uplné uhrady zajisténych dluhii ze zastavni smlouvy
Oprdvnéni pro Podil na pohleddvce
Bieberle Milan Ing., €.p. 701, 76363 Halenkovice,
RE/ICO: 650710/1799
HRACHOVEC elektrik s.r.o., Hasidéska 2837, 75661
Roznov pod Radhostém, RC/ICO: 26795035

Listina Smlouva o zastaveni pohledavky zajisténé zastavnim pravem smlouva podzastavni
ze dne B8.9.2017 ze dne 08.09.2017. Pravni Gcéinky zapisu k okamziku 19.09.2019
19:54:42. Zapis proveden dne 17.10.2019; ulozeno na prac. Pisek

V-5068/2019-305

Listina Smlouva o postoupeni pohledavky dodatek ke smlouvé podzastavni ze dne

09.09.2019. Pravni aéinky zapisu k okamziku 19.09.2019 19:54:42. Zapis

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni tfad pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracovisté Pisek, kéd: 305.
strana 1
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Povodiiova mapa

§ Zprava o nebezpedi povodné éap

Kraj: Jihotesky kraj ulice, €.p./E.0.: 56
Adresa ] ¥ kraj P

Okres: Pisek PsC: 39811

Obec - Cast obce: Protivin - Zabofi

Rizikova zdna pro vybranou adresu

zdna se stfednim nebezpedim vyskytu povodn&/ zdplavy.

Doplfiujici informace

Souradnice 5-1TSK: X: -768748 ¥: -1142380

Souradnice GPS: N: 49°10°13,49" E: 14°15'16,63"

Kad adresy: 5470005 (dle registru RL]IAN)

Piesnost: adresa byla zaméfena s pfesnostf na stavebni objekt

Copyright @ 2020 Central European Data Agency, a. s.

Vysvétlivky pojmi

Na zékladE vyhodnoceni viech aspektd jsou definovany 4 tarifni povodiiové zény podle miry nebezpedi vyskytu povodni:
I:lzc'ma 1 - zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodnés zdplavy.

glfma 2 — zona s nizkym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

.Zc')na 3 - zéna se stiednim nebezpecim vyskytu povodneé/ zaplavy.

.lﬁna 4 — zona s vysokym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

Souradnice S-JTSK (Systém jednotné trigonometricke sité katastralni) - geodeticky souradnicovy systém pouZivany v CR
Kéd adresy - pireddvacl kéd adresniho mista dle registru RUIAN

Poskytovatel sluZby: Intermap Technologies, s.r.o. Vice informaci na www.intermap.cz.

INTERIVIAP

=t prediukt & inflermace cbssdznd v rmperiy seuti pavzs Jake referenlnl materifl, Drfenmace J=ou poubiviny pe] ieym hem K pedpots vyednecen pajisteh nebszpeli o najsou urieny K vyuBiti pre find Gisly.
Coppright ' Discisimer = dpiné zoéni ke slateni ze..

15



Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

Prodej, Rodinny dim, 90 mz, Razice,

okres Pisek

Celkova cena: 2.320.000 K¢

Adresa: Razice, okres Pisek

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2 600 000 K¢

2400 000 K¢

2200 000K gponopo—————6————>————————————@

2000 000 K¢

1 800 000 K¢
S S S S S S S S
$ g S $ S & S & S
2 2 2 2 2 & @ & 2
& > & & g 2 ® © g
1 vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [__] Inzerat odstranén Kupni smiouva

90,\'; 0

%

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni

Poznamka k cené
Konstrukce budovy
Typ domu

Razice, okres Pisek
2320 000 K¢

05.11.2020

V5942/2020-305

2 190 000 K¢ za nemovitost
SmiSena

Ptizemni

Stav objektu

Plocha uZitna
Podlahova plocha

Plocha pridruzeného
pozemku

Voda
Odpad
Umisténi objektu

Dobry
120

90
408

Vodovod
Septik
Okraj obce

17



Pocet nadzemnich 1
podlazi

Slovni popis

Nabizime k prodeji samostatné stojici dim k celoroénimu bydleni ¢i rekreaci v obci
Razice 9 km od jiho¢eského mésta Pisek. Jedna se o prizemni budovu o dispozici 3+1 s
koupelnou a toaletou o podlahové plose cca 90 m? s prostornym podkrovim, které nabizi
dalsi mozné rozsiteni podlahové plochy. Na obytnou ¢ast dale navazuje prostor, ktery
1ze vyuzit pro skladovani dieva, zahradni techniky a nafadi nebo i parkovani auta.
Soucasny majitel provedl v domé ¢asteénou rekonstrukei, a to konkrétné kompletni
rekonstrukci jedné z mistnosti (Stuky, podlaha, ...), nova klimatizace, ktera slouzi
primarn¢ k vytapéni. Dale je na pozemku pfipraven materidl na vyménu stiesni krytiny
vcetné lati. Tento materidl je v cené nemovitosti a zamérné ¢eka na nového majitele,
ktery by ptipadné vyuzil pidni prostor k rozsifeni podlahové plochy interiéru. Celkovée
je tato nemovitost vhodna pro zajemce, ktefi si chtéji svlij budouci domov
zrekonstruovat podle svych predstav a vkusu. Vytapéni - kamna na tuha paliva,
klimatizace, ohfev vody - bojler, voda - obecni vodovod i vlastni studna na pozemku,
odpad - septik. Dim se nachazi v okrajové klidné ¢asti obce s vyhledem do krajiny. V
obci obchod, restaurace, autobusova i vlakova zastavka, veskera dalsi ob¢anska
vybavenost se nachdzi v okolnich méstech Pisek, Protivin, Vodnany, Strakonice. Pro
vice informaci nebo sjednani terminu prohlidky kontaktujte nasi realitni kancelar.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Radomyszl v
i Pisek
atovice Repice i
Strakonice o ra’
Hefman
4]
Hostice 2
Volyné
Vodnany.
tkyné Bavorov
Viachovo
Brezi
Husinec Natalica
Buk
Google
, Ocefnovana nemovitost
1. Identifikace

Dragie "
Bechyné
Albrechtice  Hosty
nad Vitavou
Tyn nad
Vitavou

Protivi T |
’, emelin Sviny

B3
Dfitef o
2N Hiuboka
Pistin nad Vitavou
Hozin
Map data ©2020
' Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

Prodej, Rodinny dim, 70 mz, Paseky,
okres Pisek

Celkova cena: 2.096.800 K¢

Adresa: Paseky, okres Pisek
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
2 400 000 Ké

2 300 000 K¢

2100 000 K¢ @

[ )

1 800 000 K&
S ()

o

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Paseky, okres Pisek Stav objektu Dobry

Cena 2 096 800 K¢ Zastavéna plocha 429
(m2)

Poznamka k cené 2 096 800 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha uzitna 70

Konstrukce budovy SmiSena Podlahova plocha 70

Typ domu Piizemni Plocha pridruzeného = 689
pozemku

Pocet nadzemnich 1 Elektfina 230V

podlazi

Slovni popis

Nabizime k prodeji nemovitost v klidné obci Paseky, vzdalené 12 km od kralovského
meésta Pisku. Dispozi¢né je diim fesen jako 2+kk cca 70 m2 s moznosti rozsiteni bydleni
do piidnich prostor. K dispozici je chlév s pivodnimi klenbami a stodola. Nemovitost je
po rekonstrukei rozvodu elektiny, je napojena na obecni vodovod a kanalizaci. Pti
vstupu nas uvita piitvabna prosklena chodba, z niz se vchazi do obytné ¢asti, nasleduje
koupelna, jenz svym velkym prostorem dovoli realizaci jakychkoli predstav.
Pokracujeme do obytné kuchyné, jejiz dominantou je zrekonstruovana funkéni pec. Z
kuchyné se vchazi do daliiho pokoje, z néhoz je krasny vyhled na Sumavu. Na
kaskadovité zahradé€ jsou jiz vzrostlé jehli¢nany a kete, dotvarejici kouzlo této
nemovitosti. Velice dobra poloha v blizkosti mésta Pisek. Doporucuji prohlidku.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Radomysl
Pisek DraZic
Dobeyv Bechyné
atovice Repice i
astian
Strakonice Z ,ﬂxlbrﬂchhce Hosty
nad Vitavou
Hefman Tyn nad
o] Vitavou
Hostice 22 ] F'IGIIVH, Tarmelin A
Volyné [ £55 |
Vodnany. rpi
Driten Dynin
‘kyné Bavorow
‘achovo
Brezi ;
Zliv .
Hiuboka
Flisies Netolice Figtin nad Vitavou
Buk Hosin
Gocgle Map gata ©2020
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 100 m’, Putim
¢.p. 176, okres Pisek

Celkova cena: 1.965.000 K¢

Adresa: Putim, okres Pisek

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2200 000 K&
2100 000 K¢
2000 000 K¢

1 900 000 K¢ @ Py

1 800 000 K¢

1 Vyvoj ceny [ Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Putim, okres Pisek Pocet nadzemnich 1
podlazi
Cena dle kupni 1 965 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
smlouvy
Kupni smlouva 04.10.2019 Zastavéna plocha 250
podepsani dne (m2)
Cislo Fizeni V5845/2019-305 Plocha uzZitna 100
Poznamka k cené 1 900 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = Plocha pridruzeného = 764
véetné poplatkl, véetné pravniho servisu pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Elektiina 230V
Typ domu Pfizemni Umisténi objektu Centrum obce
Slovni popis

Nabizime Vam k prodeji rodinny dim o velikosti 3+1 s moZnosti dalsi vystavby v
podkrovi, ktery se nachazi na vlastnim pozemku o velikosti 764 m2 v atraktivni lokalité
a naprosto klidném a krasném prostiedi v obci Putim. Obytna plocha domu je cca 100
m2, zastavéna je 170 m2, garaz a technické zazemi 80 m2. V ptizemi se nachazi
obyvaci pokoj, kuchyn, pokoj, loznice, chodba, koupelna, WC, ptedsin, technické
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mistnosti. Vedle domu se nachazi dale garaz s technickym zazemi (moznost udé¢lat letni
byt) o vymére 80 m2. Vytapéni domu je tstfedni kotel na tuhd paliva, nebo plynovym

kotlem, napojeni na obecni vodovod a kanalizaci (i vlastni studna). Vzdalenost do Pisku

je 6,5 km. Nemovitost se nachazi v zaplavové oblasti.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Radomys|

DraZit

Pisek
Dobey. Bechyné
atovice Repice s
: astiany
Strakonice Albrechtice  Hosty
nad Vitavou
Hefman Tyn nad
Vitavou
Viostice 72 | F'mwu, el
Volyné
Vadhany Diten
tkyné Bavorov
Viachova
Brezi ;
Zliv A
g Hiuboka
Husjiec Netalice Pistin nad Vitavou
Buk Hosin
Google
® o
Ocenovana nemovitost

Sviny

Dynin

Mapdata @2020

?

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 60 mz, Protivin
¢.p. 43, okres Pisek

Celkova cena: 1.575.000 K¢

Adresa: Protivin, okres Pisek

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 900 000 K¢
1 800 000 K¢

1 700 000 K&

F.
L 4

[ ]
e

1 600 000 K¢
1 500 000 K¢

1 400 000 K¢é
v 2 v

K
S

S Q
N Y ©

Vyvoj ceny VioZeni inzeratu Inzerat odstranén Kupni smiouva
J J J

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Protivin, okres Pisek Stav objektu Dobry
Cena dle kupni 1575000 K¢ Zastavéna plocha 446
smlouvy (m2)

Kupni smlouva 26.07.2019 Plocha uzitna 60
podepsana dne

Cislo Fizeni V4314/2019-305 Podlahova plocha 60
Poznamka k cené 1 650 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = Plocha pFidruZeného = 869

véetné pravniho servisu pozemku

Konstrukce budovy Smisena Plyn Plynovod
Typ domu Pfizemni Umisténi objektu Centrum obce
Pocet nadzemnich 1
podlazi
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Slovni popis

Predmétem prodeje je rodinny dim v Zaboti u Protivina 2+1 vymérou podlahy 55m2 .
Vstup do domu je ptes proslunénou verandu a mtize slouzit k odpoc¢inku. Garazové
stani se nabizi uvniti domu . K domu naleZi stodola a prostorna zahrada. Soucasti je
dobové kompletni zafizeni a vytapéni je zde feseno kotlem na tuha paliva. Ve
vzdalenosti 200m je autobusova zastavka MHD, détské hiisté neo tfeba studanka Sv.
Floriana .Obec je situovana v dosahu mést Pisek, Protivin do 10km. Nase hypocentrum
vam zajisti komplexni feSeni hypotéky vez zbytecnych starosti.

4. Fotodokumentace

£ DUNA HOUSE
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5. Mapové zobrazeni

k.
%
0’6-4
g
o,
£
T ®
]
m
(a1}
Gocogle Map data 2020
, Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5
1. Identifikace

HOME PEOPLE

Prodej, Rodinny dim, 174 mz, Putim
¢.p. 109, okres Pisek

Celkova cena: 1.560.000 K¢

Adresa: Putim, okres Pisek

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 000 000 K&

2000 000 K& @

©
@
©

1 000 000 K¢
0 Ke
& N & & & S & & & & &
5 & K 4 K ¥ ¥ S S S &5
3 & S & S 0 & S S S S
o & & v K & © © @ S v
1 vyvojceny ] Viozeniinzeratu [_] Inzerat odstranén [ Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni

Poznamka k cené
Konstrukce budovy
Typ domu

Pocet nadzemnich
podlazi

Slovni popis

Putim, okres Pisek
1560 000 K¢

20.09.2019

V5126/2019-305

Informace o cen¢ na dotaz
Cihlova

Prizemni
1

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uZitna

Podlahova plocha

Plocha piidruzZeného
pozemku

Odpad

Plyn
Umisténi objektu

Dobry
177

174

174
495

Vefejna
kanalizace
Plynovod
Klidna ¢ast
obce

Zprostiedkujeme Vam ve vyhradnim zastoupeni prodej zrekonstruovaného domu v
obci Putim u Pisku s uzavienym dvorkem a zahradou pies ulici. Dispozi¢ni feSeni 3+kk
s moznosti upravy podkrovi k bydleni. Vytapéni je zajisténo tuhymi palivy i plynem,
voda obecni, nova tlakova kanalizace. Dim je celkové zatizen, plastova okna a dverte,
elektfina v médi, rozvody vody v plastu, nové podlahy. Na zahrad¢ o plose 318 m? je
vystavéna vystavéna garaz s krytym stanim, pergola, studna, sklenik, udirna, kralikarna,
ktilna se zavedenou elektiinou a studnou. Udrzovana okrasna a uzitkova ¢ast zahrady
doplnuje prijemné posezeni v klidné ¢asti obce. Dtim je vhodny pro trvalé bydleni i
rekreaci. Zajimava turisticka lokalita pro rybéfe, vodaky, cyklisty i milovniky Svejka.
Zelezniéni i autobusova zastavka. PENB ve zpracovani. RK zajist'uje finanéni i pravni
servis. Ev. ¢islo: 26026.

4. Fotodokumentace

| HOME * PEOPLE
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HOME  PEOPLE HOME PEOPLE

5. Mapové zobrazeni

Radomyszl
Pisek DraZic
Dobeyv Bechyné
atovice Repice 2 ,
i Kestran
Strakonice Y Albrechtice  Hosty
nad Vitavou
Hefman Tyn nad
4 | Vitavou
Hostice = F'FO'II\'H, Temelin Sviny
Volyné [ £55 |
Vodnany Driten :
Cynin
Tkyni Bavorov
Viachovo
Brezi ;
Zliv .
; Hiuboka
Hlisines Netolice pigtin  nad Mitavou
Buk Hosin
Gocgle Map data ©2020
, Ocefnovana nemovitost ' Srovnévana nemovitost
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