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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 3744-47/067240/2023

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cen¢ administrativni a cené obvyklé nemovitosti spoluvlastnického podilu ve vysi 1/8 na
nemovitostech - pozemku parc.¢. 1527/10 a parc.é. 1528/18 evidovanych v Kkatastru
nemovitosti v kultufe ostatni plocha, sportovisté a rekrea¢ni plocha a pozemku parc.¢. 1529/5,
evidovaného v katastru nemovitosti v kultuie ostatni plocha, ostatni komunikace, vie zapsiano
na LV & 757 pro k.iu. Horka nad Moravou, obec Horka nad Moravou, okres Olomouc.

Znalec: Ing. Hana Martinkova
Véska 8
783 16 Dolany

Zadavatel: Okresni soud v Olomouci
Mgr. Pavel Hutdk
Riegrova 395/15
779 00 Olomouc

66 D 905/2022-134

Pocet stran: 20

Podle stavu ke dni: 3.11.2023 Vyhotoveno: V Dolanech 3.11.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Zjisténi ceny administrativni a ceny obvyklé spoluvlastnického podilu ve vyS$i 1/8 na
nemovitostech - pozemku parc.é. 1527/10 a parc.é. 1528/18 evidovanych v Kkatastru
nemovitosti v kultufe ostatni plocha, sportovisté a rekreaéni plocha a pozemku parc.¢. 1529/5,
evidovaného v katastru nemovitosti v kultuie ostatni plocha, ostatni komunikace, vSe zapsano
na LV ¢&. 757 pro k.u. Horka nad Moravou, obec Horka nad Moravou, okres Olomouc a to ke
dni 24.3.2022 a ke dni 2.11.2023.

1.2. Ukel znaleckého posudku
Zjisténi ceny obvyklé nemovitosti ve véci dédického Fizeni po panu Viadimiru Treutnerovi, r.cC.

370305/1013, posledné bytem TéSetice 75 a to ke dni tmrii ztistavitele, tj. ke dni 24.3.2022 a ke dni

vyvhotoveni znaleckého posudku, tj. ke dni 3.11.2023.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 2.11.2023 bez cizi Gdasti.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti z LV ¢&. 757 pro katastralni izemi Horka nad Moravou, obec
Horka nad Moravou, okres Olomouc

Kopie katastralni mapy pro katastralni izemi Horka nad Moravou, obec Horka nad Moravou
Udaje z povodiiovych map — Hydrosoft Veleslavin

Udaje zjisténé p#i prohlidce na mist¥ samém, dané pivodnim vlastnikem a zji§téné na
odboru vystavby v Horce nad Moravou

Pfi prohlidce byly zaméfeny potfebné idaje a ovéfeny skute€nosti pro posudek nezbytné. Méfeno
laserovym dalkomérem.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev predmeétu ocenéni: Spoluvlastnicky podil ve vysi 1/8 k pozemkiim v k.i. Horka nad
Moravou dle LV ¢. 757
Adresa pfedmétu ocenéni: Horka nad Moravou
783 35 Horka nad Moravou

LV: 757

Kraj: Olomoucky

Okres: Olomouc

Obec: Horka nad Moravou

Katastralni uzemi: Horka nad Moravou

Pocet obyvatel: 2577

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 469,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nizev koeficientu & P;

O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80

O2. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tizemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé& Prahy a Brna)

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluZnost obce: V obci je Zelezniéni zastavka, nebo II1 0,90
autobusova zastavka

06. Ob¢anska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, II 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penéZni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * O3 * O3 * Q4 * Os * Og =1 077,00 K&/m?

Vlastnické a evidencni Gidaje
Pan Vladimir Treutner, Werichova 654/15, 779 00 Olomouc, podil: 1/ 8

Dokumentace a skute¢nost

Porovnanim 1dajii na LV €. 757, kopii katastralni mapy a ostatnich listinnych podkladech mné&
piedloZenych se skutecnosti pfi prohlidce na misté samém bylo zjisténo, Ze idaje na LV souhlasi se
skutecnosti.

Bylo zjisténo, Ze :

= pozemky dle Lv ¢. 757 pro k.ii. Horka nad Moravou se nachdzeji v rekreacni oblasti u mistni
vodni nddrZe Podébrady a jsou uzivany v souladu s vidaji v katastru nemovitosti jako ostatni
plocha, sportovisié a rekreacni plocha a jako ostaini plocha, ostatni komunikace.



Celkovy popis nemovité véci

Pozemky dle LV ¢. 757 pro k.u. Horka nad Moravou se nachézeji v rekreaéni oblasti u mistni vodni
nadrZe Podébrady a jsou uzivany v souladu s udaji v katastru nemovitosti jako ostatni plocha,
sportoviSté a rekreacni plocha a jako ostatni plocha, ostatni komunikace.

3.2. Obsah
1. Pozemky



4. POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakont &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a ¢&. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., &. 424/2021 Sb. a
€. 337/2022 Sb., kterou se provadéji n€ktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niZ3i neZ nabidka I -0,06
2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu 1 -0,01

pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - Bez dalSich vlivi. II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se stiednim rizikem povodné (izemi tzv. 20-leté vody) II 0,80

- Ocenované pozemky se nachazeji v zaplavovém tizemi - Gzemi tzv. 20-leté
vody.
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s potem obyvatel nad 5 tisic a 111 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni Gizemi
lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tizemi sousedi s obci (oblasti) II1 1,03
vyjmenovanou v tabulce €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnické zatizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy
¢. 3 oceniovaci vyhlasky:

5
Index trhu It=Pc*P;*Pg*Po* (1+ > P;)=0,805

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P; *Pg*Po * (1+ > P;)=0,744

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

Néazev znaku é. Py
1. Druh a u¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,60
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Rekreadni oblasti I 0,00
3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek lze napojit pouze 1I 0,00

-5-



na nékteré sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Bez moZnosti ptijezdu nebo piijezd po nezpevnéné I 0,00
komunikaci
5. Parkovaci moZnosti: Dobré parkovaci moZnosti na vefejné komunikaci II 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Vyhodnda  III 0,00
poloha
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivi - Bez dalgich vlivi. II 0,00

7
Index polohy Ip=P*(1+3 P;)=10,600
=3
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamee pod tabulkou ¢&.1 pfilohy
¢. 3 oceflovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,483
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ip = 0,446

1. Pozemky
Pozemky jsou vcelku pravidelného tvaru, mimé& svaZitého charakteru a jsou situovany v k.u.
Horka nad Moravou, obec Horka nad Moravou.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,744
Index polohy pozemku Ip = 0,600

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

f]prava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného

prostranstvi a drah

I Ugelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV t¥idy -0,25

(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a p&si zény)
P2. Charakter a zastavénost izemi

IV kat. Gzemi sidelni &asti obce ' 0,05
P3. Povrchy :

II Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalsich vlivii 0,00
P5. Komeréni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vyuZiti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemku komunikaci I=Ps;*(1+> P;)=0,231

i=1




Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z[alg'/r(?]la Koeficienty Iflpgé /:%a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1077,- 0,231 1,000 248,79
Typ Nazev Parcelni V)’/rnzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m“] [K&/m~] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 1529/5 147 248,79 3657213
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 147 36 572,13

Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Pfehled pouZitych jednotkovych cen jinych pozemki
Z34kl. cena

o s e : : Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]

§ 9 odst. 2 - jiné pozemky - skladky, sportovisté, skladové, manipula¢ni, odstavné,
rekreacni plochy
§ 9 odst. 2 1077,- 0,50 0,600 1,000 323,10
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.

T Nézev Parcelni Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
P gislo M3  [K&m? [K&]
§ 9 odst. 2 ostatni plocha 1527/10 48 323,10 15 508,80

sportovisté a
rekreaéni plocha
§ 9 odst. 2 ostatni plocha 1528/18 105 323,10 33 925,50
sportoviste a
rekreaéni plocha

Jiné pozemky - celkem 153 49 434,30
Pozemky - vychozi cena pro vypodet vlastnického podilu = 86 006,43 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem l 1/8
Pozemky - zjiSténa cena celkem = 10 750,80 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

1. Pozemky 10 750,80 K¢&
Vysledna cena - celkem: 10 750,80 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 10 750,- K¢

slovy: Desettisicsedmsetpadesat K&



Vyjadreni k cené€ obvyklé:

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného popiipads
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni.

V principu se jednd o vyhodnoceni neddavno nabizenych nemovitosti na trhu realit nebo nedavno
uskute¢nénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, stafim, velikosti a kvalitou.

Po nemovitostech uvedeného typu, tj. spoluvlastnicky podil ve vysi 1/8 k pozemkiim uZivanym
jako sportoviSté nebo komunikace nebyla zjisténa v daném misté¢ a ase prakticky Zadna
poptavka. Proto s pfihlédnutim k umisténi nemovitosti, jejimu technickému stavu, vybaveni a
zpuisobu vyuZiti, jsem nazoru, Ze ocefiované nemovitosti jsou pom&rn& obtizn& obchodovatelna .

S ohledem na skute¢nost, Ze neni k dispozici porovnatelna databaze prodeji nemovitosti podobného
charakteru, které by mohly slouZit jako vstup do porovnavaci metody, neni moZno obvyklou cenu
ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 1) zakona &. 151/1997 o ocefiovani majetku v platném znéni urgit.

Vyhodnoceni okolnosti majicich vliv na cenu nemovitosti :

na nemovitosti nevdzne Zddné zdstavni prdvo ve prospéch tietich osob

na nemovitosti nevdzne Zddné zdstavni pravo exekutorské

nemovitosti jsou pro dany ucel vyuZiti jako sportovisté situovina v pFiznivé poloze

nemovitosti jsou situovany v zaplavové oblasti

pri_ocenéni byly vyse uvedené skutecnosti zaneseny dle moZnosti cenového predpisu do
viastniho stanoveni ceny.

Vzhledem ke skute¢nosti, jak je uvedeno vySe, Ze z volného trhu nemovitych véci nejsoun
znamy informace o skute¢né realizovanych prodejich obdobnych nemovitosti v dané lokalité,
ani v jejim nejblizSim, pop¥. $irSim okoli a informace oslovenych spolupracujicich realitnich
kancelari vychdzeji z jejich ndzoru na moznou prodejnost vyhodnocovanych nemovitych véci,
nikoliv porovninim s uskutetnénymi prodeji, nabidky realitnich serverd lze chipat pouze
jako informace o nabidkovych cenich v Sir§im okoli Olomouce, protoZze se nejedna p¥imo o
vyhodnocovanou lokalitu, uviddéné ceny jsou nabidkové a nikoliv realizované a typy
nabizenych nemovitych véci vzhledem Kk celkové vysi koeficientii porovnini jednotlivych
piipadi neodpovidaji vyhodnocovanému objektu — nelze obvyklou cenu ve smyslu § 2 odst. 1)
zikona €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku v platném znéni uréit.

Nelze-li cenu obvyklou uréit statistickym vyhodnocenim skuteéné realizovanych prodeji
podle definice obvyklé ceny, postupuje se podle zminéného ustanoveni a uréi se cena zjisténa.

Na zdkladé vySe uvedenych skute¢nosti pfedpokladam, Ze administrativni cenu nemovitosti tj.
spoluvlastnického podilu ve vysi 1/8 na nemovitostech - pozemku parc.&. 1527/10 a parc.¢. 1528/18
cvidovanych v katastru nemovitosti v kultufe ostatni plocha, sportovi§té a rekreaéni plocha a
pozemku parc.C. 1529/5, evidovaného v katastru nemovitosti v kultufe ostatni plocha, ostatni
komunikace, v§e zapsano na LV &. 757 pro k.u. Horka nad Moravou, obec Horka nad Moravou,
okres Olomouc, stanovenou v tomto znaleckém posudku ve vysi cca 10 750,- K& lze povaZovat

k datu ocenéni za cenu v misté a ¢ase obvyklou.
Cena obvykla ke dni 3.11.2023 (po zaokrouhleni)

|

10 750,- K&



ZAVER

stanoveni ceny obvyklé ocefiovanych nemovitosti byla pouZita na zakladé vySe uvedenych
vodnéni cena zji§téna a to ke dni 3.11.2023, tj. ke dni vyhotoveni znaleckého posudku a ke dni
{ ztistavitele, tj. ke dni 24.3.2022 (vypocet je uveden v pfiloze tohoto znaleckého posudku).

'sledn4 cena nemovitosti ke dni 3.11.2023 10 750,- K¢

sledn4a cena nemovitosti ke dni 24.3.2022 8 980,- K¢

LECKA DOLOZKA

¥y posudck jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 9.2.1989 &.j. Spr. 4264/88 pro
| obor ckonomika, ceny a odhady nemovitosti, movitosti, motorovych vozidel a podniki.

ky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod pofadovym ¢islem 3744-47/067240/2023.
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OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Hana Martinkova
Véska 8
783 16 Dolany

o programem NEMExpress AC, verze: 3.13.7.



SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢&. 757 pro k.4. Horka nad Moravou.
Kopie katastralnich map.

Mapa oblasti.

Povodiiové mapy.

Ocenéni cenou zjisténou ke dni 24.3.2022.

W et e LD N
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ypis z katastru nemovitosti LV €. 757 pro k.i. Horka nad Moravou.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 0Z.05.0022 Id:55:02

Vidioloveno bezaplatné délkovym pfistupem pro ucel Dédické Fizeni, &1 66 D 905/2022 pro Notai Hutdk Pavel, Mgr.
Lo : €Z0712 Olomouc Ohec: 502545 Horka nad Moravou
(1. : 642061 Horka nad Moravou List wvlastnictwi: 757

v kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

trik, ;iny opravaény Tdentifikdtor Podil

hicke pravo

‘ltlkov; Marie, Zikova 618/14, Novée Sady, 77900 Olomouc 355615/419 1/4
schy DuSan, Farského 1048/31, Hodolany, 77900 Olomouc 660610/1172 1/8
mchy Pavel, Hlavni 243/21, 78335 Skrben 690110/5354 1/8
nkova Jana, Vodni 130/26, 78335 Horka nad Moravou 555522/1760 3/8
utner Vladimir, é.p. 75, 78346 Tésetice 570305/1013 1/8

Wiltosti
wemky

Phrcela vyméraimzi Druh pozemku Zntsob vyvufiti Zpusob uchrany
n27/10 48 ostatni plocha sportovisteé a chranéna krajinna
rekreacni plocha oblast =~ II.=-
IV.zona, ptaci
oblast
nze/18 105 ostatni plocha sportovisté a chranéna krajinna

rekreaéni plocha oblast - II,-
IV.zona, ptaci

oblast
n29/5 147 ostatni plocha ostatni chranéna krajinna
komunikace oblast - II.=-
IV.zdna, ptaci
oblast
prava slonficl ve prospéch nemovitestl w fasti B - Bez zapisu
prava zatézujici nemovitosti w fasti B véetnd souvisejicich udajd - Bez zapisu
Wky @ cialsi obdobné udaje - Bez zapisu
Upozorneni - Bez zapisu
)iﬁw: Fituly a jiné podklady zapisu

ni soudu o schvaleni dédické dohody Okresni soud v Olomouci 2D-1481/2001 ze dne
_J001. Pravni moc ke dni 05.10.2001.

Z-6237/2001-805
Hokelkova Marie, Zikova 618/14, Nové Sady, 77900 Olomouc R{/iCe: 3556157419
#i soudu o schvaleni dédické dohody Okresni soud v Olomouci D-1483/2001 ze dne

L #001. Pravni moc ke dni 18.10.2001.

Z-6656/2001-805
Koselkova Marie, Zikova 618/14, Nové Sady, 77900 Olomouc RO/TOG: 355615/419
i moudu o dédictvi Okresni soud v Olomouci 66 D-1127/2014 -64 ze -dne 20.10.2014.
moo ke dni 20.10.2014. Pravni ucinky zapisu k okamziku 23.10.2014 14:10:21. Zapis
s dne 26.11.2014. .
V-17958/2014-805
WomAnkova Jana, Vedni 130/26, 78335 Horka nad Moravou Rit/(¢); 55552271760
Yemutner Viadimir, é.p. 75, 78346 Taésaetice 570305/1013

Ve cosci dsou v ngvd stdtnd sprivy katastru nsmovitost

Farastrainl tralni pracevistd Clomouc, kad; 824,
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ypis z katastru nemovitosti LV & 757 pro k.. Horka nad Moravou.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.05, 027 Id:65:020

Ukres: CZ20712 Olomoue

Ubec: 502545 Horka nad Moravou
faluvens: 642061 Horka nad Moravou List wviastrletvi: 757

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

e

Liatina

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Olomouci 66 D-1016/2019 -59 ze dne 21.08,2019.

Pravni moe ke dni 21.08.2019. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 22,08.2019 10:01:26. Zapis
proveden dne 04.09.2019.

Vv-13007/2019-805
fro: Plachy Pavel, Hlavni 243/21, 78335 Skrben ROSTCO: 690110/5354
Plachy Dusan, Farského 1048/31, Hodolany, 77300 Olomouc 660610/1172

ﬂ Verah benivtevanych pidné exologickych Jjecdnorek (BFEJT K parcelim - Bez zapisu

Nemovitosti jsow v dzemnim obvodu, ve ktersm vykonsvd stdtni spravu katascru nemovitosti OR:

Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc, kod: 805.

VYyhotovii:

Vyhetevenc: 02.05.2022 15:03:46
(eaky wfad zemémdFicky a katastralni - Scn

Nemovitosti jsou v Lzemnim obvodd, Ve KLerem v

Katastralnt ufad pro Clomauck
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Kopie katastrilni mapy ze dne 3.11.2023

1634113

Pozemek p.¢. 1527/10 v k.u. &. 642061

-13-



Kopie katastralni mapy ze dne 3.11.2023
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Pozemek p.¢. 1528/18 v k.u. &. 642061
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Kopie katastralni mapy ze dne 3.11.2023

Pozemek p.¢. 1529/5 v k.. €. 642061
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Povodnova rizika

Povod

Zaplavova tzemi
Q5

B Nestanoveno
[l Stanoveno

Zaplavova uzemi
Q20
B Nestanoveno

B Stanoveno

Bl Zéplavova uzemi Q100




Ocenéni cenou zjisténou ke dni 24.3.2022

Ocenovaci pfedpis

Ocenéni je provedeno podle zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkonu &.
12172000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
€. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlaSky €. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &
53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., €. 488/2020 Sb. a &. 424/2021 Sb.,
kterou se provadeji néktera ustanoveni zékona &. 151/1 997 Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. 4

1. Situace na dil&im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niZ$i nez nabidka I -0,06
2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu II -0,01

pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Gizemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - Bez dalsich vlivii, I1 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se stiednim rizikem povodné (lizemi tzv. 20-leté vody)  1I 0,80

- Ocenované pozemky se nachazeji v zaplavovém Gizemi - Gzemi tzy. 20-leté
vody.
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 111 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zéapad a katastralni azemi
lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékterd katastralni tizemi sousedi s obei (oblasti) 11 1,03
vyjmenovanou v tabulce ¢&. 1 pfilohy ¢&. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Ob¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluZby, | 1,05

zdravotnicka za¥izeni, $kolské zatizeni, posta, bankovni (penéZni) sluzby,
sportovni i kulturni zatizeni aj.)

V piipadeeh oeenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 ptilohy
¢. 3 ocefioviul vyhliatky:

>

Pa* (14 Y P)=0,744
] 11

&, P
ednotném funkénim celku I 0,60
il ablost 11 0,00

W ulie ohoor Pozemek 1ze napojit pouze 11 0,00

e



4. Dopravni dostupnost: Bez moZnosti piijezdu nebo piijezd po nezpevnéné I 0,00

komunikaci
5. Parkovaci moZnosti: Dobré parkovaci mozZnosti na vefejné komunikaci I 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Vyhodna  III 0,00
poloha
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivi - Bez dalich vlivi. II 0,00

p
Index polohy Ip=P; * (1 + 3 Pi)=0,600

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy
€. 3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,483

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,446

1. Pozemky
Pozemky jsou veelku pravidelného tvaru, mimé& svazitého charakteru a jsou situovany v k.u.
Horka nad Moravou, obec Horka nad Moravou.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 0,744
Index polohy pozemku Ip = 0,600

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
111 Ugelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV t¥idy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a p&si zony)
P2. Charakter a zastavénost izemi

IV kat. izemi sidelni &asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace s nezpevnénym povrchem ~0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

IT Bez dalsich vlivi 0,00
P5. Komeréni vyuZiti

I Bez moZnosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zikladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+) P)=0,231

i=1
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Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zakl. cena

Zatfidéni K& /mz]

Koeficienty

Upr. cena
[K&/m’]

§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi

§ 4 odst. 3 900,- 0,231 1,000 207,90
Tvp Néizev Parcelni V)’(mzéra Jedn. cezna Cena
&islo [m”] [K&/m*] [KE]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 1529/5 207,90 30 561,30
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 30 561,30

Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Ptehled pouZitych jednotkovych cen jinych pozemki

Zattidéni ZFKk:,:' /1(:21}3‘ Koeficienty Index P Index T Uprava L[Tgé /fs%a
§ 9 odst. 2 - jiné pozemky - skladky, sportovisté, skladové, manipulacni, odstavné,
rekreacni plochy

§ 9 odst. 2 900,- 0,50 0,600 1,000 270,00
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.

T Nazes Parcelni Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yP gislo [m?] [K&]

§ 9 odst. 2 ostatni plocha 1527/10 48 270,00 12 960,-

sportovisté a
rekreacni plocha
§ 9 odst. 2 ostatni plocha 1528/18 105 270,00 28 350,-
sportoviste a
rekreacni plocha

Jiné pozemky - celkem 153 41 310,-

PozemKky - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 71 871,30 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/8

PozemKky - zjiSténa cena celkem

4.2. Vysledky analyzy dat
1. Pozemky

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Osmtisicdevétsetosmdesat K¢
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= 8 983,91 K¢

8 983,90 K¢
8 983,90 K¢

8 980,- K¢






