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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Ur¢eni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 100 a pozemk parc. €. 922, 923/1 v obci Valasské

vvvvv

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zaklad¢ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocetiovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvyiet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a
databaze realitnich transakci, informace zjisténé pfi prohlidce, informace realitnich kancelaii,
uzemni plan, informace o vécném bfemeni podané najemnikem a vlastnikem nemovitosti

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 100

Adresa predmétu ocenéni: Podlesi ¢.p. 100, Valasské Mezifici, okres
Vsetin

Kraj: Zlinsky kraj

Okres: Vsetin

Obec: Valasské Mezifici

Ulice:

Katastralni tzemi: Ktivé

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 031,00 K&/m?

Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢, Pi

Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad  III 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a V 1,00
obec, jejiz katastralni Izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, $kola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * 02 * O3 * O4 * Os * Os = 1 467,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 09.01.2024. Byla provedena
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Pritomna osoba prohlidce - pan Klotzer.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

SJM Filip Jaroslav JUDr. a Filipova Kvétoslava JUDr., Jordana Jovkova 3256/11, Modiany,
14300 Praha 4

Nemovitosti:

vvvvv

katastralni uzemi K#ivé na listu vlastnictvi ¢. 77.



4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skutecnému stavu. Dle vyjadieni soucasného najemnika je zde
zfizeno vécné biemeno dozivotniho uzivani pro pana Klotzera — sou¢asného najemnika, rocnik
1955, tato skutec¢nost neni zapsana v katastru nemovitosti. Skutecnost byla ovéfena u vlastnika
nemovitosti a byla jim potvrzena. Pfedpoklada se, Ze informace podané vlastnikem a
najemnikem predmétné nemovitosti jsou pravdivé. Listina prokazujici tyto skutecnosti nebyla
zpracovateli predloZena.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Dim neni

podsklepeny. V objektu se v ¢asti nachazi pida a ma v ¢asti vybudované podkrovi.

Zaklady ma kamenné a objekt je smiSené konstrukce. Stropy jsou dieveéné, sttecha je sedlova,
krytinu tvoii palena taska a klempiiské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou vapenné a

vngjsi omitky chybi a zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1915 - 1925.

Vady rodinného domu:

rozvody: prvek v dezolatnim stavu
vybaveni: prvek v dezolatnim stavu
podlahy: prvek v dezolatnim stavu

okna: prvek v dezolatnim stavu
stfecha: poskozeny prvek
zdivo: prvek v dezolatnim stavu

Predmétna nemovitost vykazuje znamky zanedbané dlouhodobé i kratkodobé udrzby. Stav

objektu lze charakterizovat jako Spatny. Nemovitost je v soucasnosti v pronajmu.

Dispozice rodinného domu je 2+1.

1. NP

Pokoj Pokoj 20,00 m?
Kuchyng Kuchyné 10,66 m?
Ostatni prostory Chodba 3,74 m?
Ostatni prostory Predsin 3,38 m?
Ostatni prostory Zadveti 4,00 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 8,28 m?
Pokoj Pokoj 15,04 m?
puda

Prislusenstvi Pida 38,00 m?
Podlahova plocha 65,09 m?
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 103,09 m?

Vnitini omitky jsou vapenné. Okna jsou dfevéna zdvojena. Prislusenstvi oken chybi. Obytné
mistnosti jsou orientované na vychod a zapad. Kuchynské vybaveni tvofi plynovy sporak —
propan — butan. V koupelné se nachazi klasicka vana, umyvadlo a na toaleté se nachazi klasicka
toaleta. Interiérové dvefe jsou dieveéné plné, dfevéné prosklené, zarubné jsou dfevéné a

vchodové dvete jsou dieveéné. Osvétlovaci techniku tvofi lustry.




Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: prkenna podlaha
chodba: cementovy poter
koupelna, we: keramicka dlazba
kuchyné: cementovy poter
mistnosti: cementovy poter

Do domu je zavedena elekttina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je
odebirana z kopané studny — hloubka 3 m, elektrické cerpadlo. Svod splaskii je fesen do jimky.
V domé je pouzivan zemni plyn s individualnim napojenim na tlakovou lahev. Vytapéni je
feSeno lokaIn¢ elektrickymi piimotopy a lokalné kamny, ohiev vody zajistuje bojler — mimo
provoz.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemkii — parc. &. 922, zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 105 m? a parc.
&. 923/1, zahrada o vyméie 5950 m? (dle izemniho planu plocha zemé&délska) ve funk&nim
celku ¢ini 6055 m?. Sklon pozemku je mirné svazity. Pozemek je oploceny pletivem do
ocelovych sloupktl. Trvalé porosty jsou tvoreny nalety. Na pozemku se dale nachazeji vedlejsi
stavby, piistfesky - kotec, kurnik.

Ptistup je bezproblémovy po nezpevnéné obecni cesté a pies lesni pozemek ve vlastnictvi obce.
Rodinny dim je postaven na samot¢ a charakter okoli odpovida neobydlené oblasti.

V obci je uplnd vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody, v obci je
kompletni soustava zakladnich, stfednich i vysokych §kol v¢. specializovanych zafizeni a
kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V obci je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti a je zde kompletni soustava uradt.. V obci se nachazi pobocka
Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelen
v podob¢ lestt a luk je v bezprostfedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde zastavka MHD a dalkovych spoji v dochazkové vzdalenosti a parkovaci moznosti jsou
dobré na vlastnim pozemku.

Vlastnik nema kontakt se sousedy a dle znalosti zpracovatele v misté neni zvysena kriminalita,
zloc¢iny jsou zde vyjimecné.

Na ocenovaném majetku vazne vécné bfemeno uzivani — dle vyjadreni zadavatele vécné
bfemeno zaniklo smrti opravnéného — pro Mgr. Machalu Oldficha, ro¢nik 1933. V soucasnosti

vazne na nemovitosti nové vécné bifemeno uzivani ve prospéch pana Klotzera, ro¢nik 1955
k dozivotnimu uzivani, tato skutecnost neni zapsana v katastru nemovitosti.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1




Podsklepeni ne
PENB nezjisténo
Dtim byl postaven v roce 1915 - 1925
Rozsah rekonstrukce domu /
Popis
. Zakl k ¢
rodinného dklady amenne
domu Konstrukce smiSena
Stropy dievéné tramové
Stfecha sedlova
Krytina stfechy palena taska
Klempitské prvky plechové
Vné&jsi omitky véapenné, chybi
Vnitini omitky vapenné
rozvody: prvek v dezolatnim stavu
vybaveni: prvek v dezolatnim stavu
Vady domu podlahy: prvek v de,zol’atmm stavu
okna: prvek v dezolatnim stavu
stfecha: poskozeny prvek
zdivo: prvek v dezolatnim stavu
Dispozice 2+1
Typ oken drevéna zdvojena
Ptislusenstvi oken chybi
Or’lentac'e oken obytnych vjchod, zapad
mistnosti
Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvefe drevéné
Popis Typ zarubni dfevéné
vnitinich
prostor Vnitini dvete drevéné plné, dieveéné prosklené

Osvétlovaci technika lustry
1. NP
Pokoj Pokoj 20,00 m?
Kuchyng Kuchyng 10,66 m?
. Ostatni prostory ~ Chodba 3,74 m?
Popis mistnosti a rozméry v m?
Ostatni prostory | Pedsin 3,38 m?
Ostatni prostory | Zadvefi 4,00 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 8,28 m?
Pokoj Pokoj 15,04 m?




puda

Piislusenstvi Ptda 38,00 m?
Podlahova plocha 65,09 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 103,09 m?

Elektiina 230V a 400V

Vodovod pripojeni ke studni

Svod splasek jimka

Plynovod individualni

Reseni vytapéni v domé

elektrické ptimotopy, kamna

Topna télesa

/

Reseni ohfevu vody v domé

bojler

Podlahy v domé

ostatni: prkenna podlaha
chodba: cementovy potér
koupelna, we: keramicka dlazba
kuchyné: cementovy potér
mistnosti: cementovy potér

Popis
pozemku
rodinného
domu

Popis stavu Spatny
Velikost pozemku 6055 m?
Trvalé porosty nalet

Vedlejsi stavby
Sklon pozemku
Oploceni

Ptistupova cesta k objektu

kotec, kurnik
mirng svazity
pletivo do ocelovych sloupkt

pristup po nezpevnéné obecni cesté

Sirsi vztahy

Popis okoli

neobydlena oblast

Poloha v obci

na samoté

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody; v misté je kompletni soustava zakladnich,
stiednich i vysokych kol v¢etné specializovanych
zatizeni; v misté€ je kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni; v misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti; kompletni soustava ufadi v

blizkém okoli; v obci je pobotka Ceské posty

Zivotni prostredi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zeleni v
podobé lesti a luk v bezprosttedni blizkosti; lokalita se

zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav




Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD a dalkovych spoji v dochazkové
vzdalenosti; parkovani na vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

bez kontaktu se sousedy; dle znalosti zpracovatele v misté
neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimeéné

Vécna
prava,

Qi o

(=

n

[}

Vécna bfemena

Na oceniovaném majetku vazne vécné bfemeno uzivani — dle
vyjadfeni zadavatele vécné biemeno zaniklo smrti
opravnéného — pro Mgr. Machalu Oldficha, ro¢nik 1933.
V soucasnosti vazne na nemovitosti nové vécné biemeno
uzivani ve prospéch pana Klotzera, roénik 1955
k dozivotnimu uzivani, tato skutecnost neni zapsana
v katastru nemovitosti.

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 09.01.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovndnim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentat k urcovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita ¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).
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D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., €. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb. a €. 434/2023 Sb., kterou se provad¢ji nékterd ustanoveni

zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se

spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivu 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 1 1,00

vsechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi

lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00

katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,

sportovni a kulturni zafizeni aj.)
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + Y P;)=1,050
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + Y, P;)=1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel
Néazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

11



7.
8.

9.

. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prosttedi: Bez zastavby
. Poloha pozemku v obci: Samoty
. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize

napojit pouze na nekteré sité v obci

. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna

zadna obcanska vybavenost v obci

. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfistup po nezpevnéné komunikaci, dobré

parkovaci moznosti

Osobni hromadna doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m

Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho
vyuziti

Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli

10. Nezamé&stnanost: Primérna nezaméstnanost
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva

11

Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=0,660

i=2

v

II

II

v

II
II
II

-0,03
-0,10
-0,10

-0,02
-0,02

-0,07
0,00

0,00
0,00
0,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,693

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,660

1.

Rodinny diim €. p. 100

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Zlinsky kraj, obec 10 001 — 50 000 obyvatel
Stafi stavby: 100 let

Zakladni cena ZC (pfiloha ¢. 24): 3 610,- K&/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. NP: = 95,04 m?
podkrovi, piida: 5,92%10,00 = 59,20 m?
Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 95,04 m? 2,80 m

podkrovi, ptda: 59,20 m? 2,70 m

Obestavény prostor

1. NP: (95,04)*(2,80) 266,11 m*
podkrovi, puda: (5,92*10,00)*(2,70/2) = 79,92 m’
Obestaveény prostor - celkem: 346,03 m3
PodlazZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 95,04 m?

12



Zastavéna plocha vsech podlazi: VA S 154,24 m?
Podlaznost: ZP /ZP1=1,62

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Néazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastaveéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim 11 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dievni hmoty nezateplené nebo 1 -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 vCetn¢ II 0,01

5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, vlastni studna na I -0,05
pozemku

6. Zpusob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08

7. Zakl. prisluSenstvi v RD: pouze castecné ve stavbé nebo uplné I -0,05
podstand. nebo mimo stavbu RD

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalSiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: zanedbatelného rozsahu I -0,05

10. Vedlejsi stavby tvorici pfisluSenstvi k RD: standardni pfislusenstvi 11 0,05
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: bez pozemku (nebo pouze 1 -0,01
zast. stavbou) nebo do 300 m2

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (nutna \Y 0,40

rekonstrukce i konstrukei dlouhodobé Zivotnosti)

Koeficient pro stari 100 let:

s=1-0,005* 100 = 0,500

Koeficient stafi s nemiize byt nizsi nez 0,6.

12
Index vybaveni Iv=(1+ 2 Vi * Vi *0,600=0,178
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,660

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy =3 610,- K&/m> * 0,178 = 642,58 K&/m®
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 346,03 m> * 642,58 K&/m?* * 1,000 * 0,660= 146 752,29 K&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 146 752,29 K¢
2. Studna kopana

Zatridéni pro potieby ocenéni
Studna § 19
Typ studny: kopana
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Hloubka studny: 3,00 m
Elektrické cerpadlo: 1 ks
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy €. 16:

hloubka: 3,00 m * 1 950,- K&/m + 5 850,- K¢
Zakladni cena celkem = 5 850,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,3440
Upravena cena studny = 19 562,40 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 80 rokt 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd
Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80/ 100 = 80,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200

= 3912,48K¢

Ocenéni Cerpadel

elektrické cerpadlo: 1 ks * 9 480,- K¢/ks + 9 480,- K¢
Zakladni cena Cerpadel celkem = 9 480,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41): * 3,3440

= 31 701,12 K¢
opotiebeni cerpadel 80,0 % 0,200
= 6 340,22 K¢

Upravena cena ¢erpadel + 6 340,22 K¢
Nakladova cena stavby CSn = 10 252,70 K¢
Koeficient pp * 0,660
Cena stavby CS = 6 766,78 K&
Studna kopana - zjiSténa cena = 6 766,78 K¢
3. Pozemky ve funkénim celku
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,660
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00

ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
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4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6

Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,660 = 0,660

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1%t Z4kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 467,- 0,660 968,22
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 922 105 968,22 101 663,10
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 105 101 663,10
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zdkladni ceny - pfiloha €. 5:
Obce s 10-25 tisici obyv. - vlastni uzemi: 120,00%
Celkova tprava ceny: 120,00 %

, Parcelni Vymeéra JIC Uprava uC Cena
Nazev gislo PUEY o) Kem2] %] [Ke/m2] [K¢]
zahrada 923/1 64167 5950 1,32 120,00 2,90 17 255,00
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 5950 m? 17 255,-
Pozemky ve funkénim celku - zjiSténa cena celkem = 118 918,10 K¢
4. Trvalé porosty
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
[Nazev ’ Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [KE¢/ Upravy [%]  Upr. cena Cena

jedn.] [KE/jedn.] [KE]
smrk ztepily 30 rokt 8,00 ks
Jehli¢naté stromy I 15 840,- -30 % 11 088,- 88 704,-
smrk ztepily 6 rokil 10,00 ks
Jehli¢naté stromy | 2 150,- -30% 1 505,- 15 050,-
Soucet: 103 754,-
Koeficient stanovisté¢ Kz (dle pftil. ¢. 39): * 0,750
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Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 1,000

Celkem - okrasné rostliny 77 815,50 K¢

Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem 77 815,50 K¢

Vécna bremena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné biemeno dozivotniho uzivani
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementm
Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného biemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, rocni uzitek urcen z
obvyklého najemného

Vécné bifemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby staii 68 let.
Primérny pocet let dal§iho trvani bfemene je 16 let.

Vvpocet trzniho najemného

Podlesi ¢.p. 100, Valasské Mezifici, okres Vsetin
K2 - ,
¢. K1 - lokalita podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - ivaha
pozemku odhadce
plocha
Podlesi ¢.p. 100, pudni prostory,
Ocenovany Valasské 2 o 2 hospodarské
objekt Mezifi¢i, okres 65m Spatny 6055 m pristresky -
Vsetin kurnik, kotec
[Rokytnice, Vsetin,| ) pred ) o,
! okres Vsetin 70m rekonstrukci 260m piidni prostory
) Novy Jlfrlr{,v(’)kres 75 m? dobry 100 m? prlstreself na
Novy Ji¢in parkovani
3 Rajnochovice, 70 m? dobr 500 m? sklepni prostory,
okres Krométiz i ktlna
C. [Cena Koef. |Cena po[K1 K2 K3 |K4 K5 K6 K1 x ... Cena|
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [stav [plocha  [jiné uvaha [x K6 ocenovanéhoj
resp. na na plocha [pozemku odhadce objektul
zaplacend zajpramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani
B S Y 11521,43 1.1 1|11 07 | 0095 1 ogodes| T>TTKS
2 P333KE g %OO 0.95 1 12| o7 1 1| o708 | 10926Kg
B [M4ZBOKE g 128571 4 5 1 12| o7 1 1| o7og | 1O1I2KG
Ke
Celkem prumér 147,38 K¢
Minimum 105,26 K¢
Maximum 175,77 K¢

16



Smérodatna odchylka - s 37,20 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - prameér - s 110,18 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 184,59 K¢

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceflované nemovitosti v dané
oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Obvyklé ro¢ni najemné

Nazev
vymeéra jedn.najemné ro¢ni najemné naklady rocni uzitek
[m?] [K&/m?] [K¢] [K¢] [K¢]
trZzni najemné
65,00 m? 1 768,56 114 956,40 23 000,00 91 956,40
Soucet ro¢nich uzitki - celkem: [K¢/rok] 91 956,40
Koeficient miry uZzitku (podil uZivani nebo vySe omezeni): * 100 %
Ro¢ni uzitek: [K¢] = 91 956,40
Mira kapitalizace: 4,50 %
CBy = roéni uzitek * ((1+p)" - 1) / (p * (1+p)")
CBu=91956,40 * (1 +4,5%)'°-1) /(4,5 % * (1 +4.,5 %)'%)
Hodnota vécného biremene ¢ini = 1033 039,58 K¢
Zjisténou cenu Ize o vécna biemena a zavady dle § 49 snizit nejvyse o 80 %.
Vysledky analyzy dat
1. Rodinny diim ¢. p. 100 146 752,- K&
2. Studna kopana 6 767,- K&
3. Pozemky ve funkénim celku 118 918,- K¢
4. Trvalé porosty 77 816,- K¢
Ocenéni - celkem: 350 253,- K¢
Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné bifemeno dozivotniho uzivani -1 033 040,- K¢
Vécna biemena a zavady vaznouci na majetku - celkem: -1 033 040,- K¢
Zjisténou cenu Ize o vécna biemena a zavady dle § 49 snizit nejvyse o 80 %.
Vyslednd zjisténa cena po odecteni biemen a zavad - celkem: 70 050,60 K¢
Vysledna zjisténa cena - celkem: 70 050,60 K¢
Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 70 050,- K¢
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny dum Podlesi ¢.p. 100, Valasské Meziiici, okres Vsetin

K2 -

. K4 - ploch .. K6 - Uvah
¢. K1 - lokalita podlahova K3 - stav plocha K5 - jiné 6 - Uvaha
plocha pozemku odhadce
pristup
Podlesi &.p. 100, ptdni prostory, pO:ZiZu:,em
Ocenovany Valasské ) . , ) hospodaiské L
. s 65 m Spatny 6055 m Yy zimnim
objekt Mezifici, okres pristiesky - obdobi
Vsetin kurnik, kotec - ,
prijezd neni
mozny
Nad Toc¢nou &.p. . L,
1 849, Zubfi, okres| 205 m? pred = 11627 m2 | Sklepnia piidni
Vsetin rekonstrukei prostory, stodola
Rajnochovice ¢.p. ted Ozzf:;cn;o
2 240, okres 160 m? P | 10412 m2 | POSSKiePeno,
Kromeii rekonstrukei chlév, stodola,
ktlna
Hostalkova ¢.p. ) pred ) ,
3 242, okres Vsetin 215 m rekonstrukci 2378 m sklepni prostory
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C.|Cena Koef. [Cena [K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1 x...x K6 Cenal
pozadovana redukce [po lokalita [podlahova [stav [plocha  [jiné  [Uvaha ocenovanéhoj
resp. na redukci plocha [pozemku odhadce objektul
zaplacena [pramen |na odvozena ze
za 1 m? pramen srovnani
plochy

1 [24 292,68 24 18 747,45 K¢
K¢ 1 292,68 ] 0.96 093 |1.1] 1.22 1.05 [ 1.03 |1.2957858144

K¢
2 19 375,00 K¢ 9 7 745,31 K¢
1 [37500] 0.9 095 |L.1] 1.19 1.05 | 1.03 |1.2104093925
K¢

3 (13 189,62 13 18 292,81 K¢

K¢ 1 [189,62 ] 0.88 093 |1.1] 0.81 0.96 | 1.03 ]0.72102742272
K¢

Celkem prumér 14 928,52 K¢

Minimum 7 745,31 K¢

Maximum 18 747,45 K¢

Smérodatna odchylka - s 6 225,00 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - prameér - s 8 703,53 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 21 153,52 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocelované nemovitosti v dané

oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz srovnatelné.
Cenotvorné rozdily byly shledany u lokality, velikosti podlahové plochy, u stavu nemovitosti,
u velikosti pozemku a u jinych vlastnosti — vedlejsi stavby a piislusenstvi. V uvaze odhadce
byla zohlednéna skutecnost, Ze je oceniovana nemovitost §patné dostupna v terénu.

Na zaklad¢ vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

14 928,52 K¢&/m?

* 65 m?

=970 354 K¢&

Celkova cena po zaokrouhleni:

970 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Podlesi ¢.p. 100, Valasské Mezifici, okres Vsetin
K2 - ,
¢. K1 - lokalita podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - Uvaha
pozemku odhadce
plocha
piistup
Podlesi ¢.p. 100, pudni prostory, pouze autem
N , w1z o s4x4,v
Ocenovany Valasské ) . , hospodarské L
. vrns 65 m Spatny oy zimnim
objekt Mezifi¢i, okres pristresky - ,
. , obdobi
Vsetin kurnik, kotec - ,
ptijezd neni
mozny
Nad Toc¢nou &.p. N C e,
1 849, Zubi, okres| 205 m? pred 1y gpq 2 | Sklepniapldni
, rekonstrukci prostory, stodola
Vsetin
Castecne
Rajnochovice ¢.p. .
2 240, okres 160 m? pred 1 1og1p 2 | POdsklepeno,
urn rekonstrukci chlév, stodola,
Krométiz o
kilna
Hostalkova ¢.p. ) pred ) ,
3 242, okres Vsetin 215 m rekonstrukei 2378 m sklepni prostory
Vypocet relace ¢.1
¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 24 292,68 K¢ 1 24 292,68 K&
2 9 375,00 K¢ 1 9 375,00 K¢
3 13 189,62 K¢& 1 13 189,62 K¢&
Minimalni hodnota (pfipad ¢.2) 9 375,00 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.1) 24 292,68 K&
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty (relace nesmi byt vetsi nez 2.59

2)
Stfedni hodnota

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyfazenamaximalnihodnota (pfipad ¢.1)

Vypocet relace ¢.2

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m>  Objektivizace nabidkové

ceny
2 9375,00 K¢ 1
3 13 189,62 K¢& 1

20

15 619,10 K¢

8 673,58 K¢
6 244,10 K¢

Cena po objektivizaci

9 375,00 K¢
13 189,62 K¢



Minimalni hodnota (pfipad ¢.2) 9 375,00 K¢

Maximalni hodnota (pfipad ¢€.3) 13 189,62 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.41
Stiedni hodnota 11 282,31 K¢
Median 11282,31 K¢
Rozdil max-min 3 814,62 K¢

Zakladni cena: 11 282,31 K¢&/m?
Uprava ceny: 11 282,31 K& * 1,0000 = 11 282,31 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocetiovani majetku statu® je
vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

11 282,31 K¢&/m?

* 65 m?

=733 350 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

733 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Podlesi ¢.p. 100, Valasské Mezifici, okres Vsetin
K2 - ,
¢. K1 - lokalita podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - Uvaha
pozemku odhadce
plocha
piistup
Podlesi ¢.p. 100, pudni prostory, pouze autem
N , w1z 1 s4x4,v
Ocenovany Valasské ) N , ) hospodaiské L
. vrns 65 m Spatny 6055 m oy zimnim
objekt Mezifi¢i, okres pristresky - ,
. , obdobi
Vsetin kurnik, kotec - ,
ptijezd neni
mozny
Nad Toc¢nou &.p. N C e,
1 849, Zubi, okres| 205 m? pred 1y gpq 2 | Sklepniapldni
, rekonstrukci prostory, stodola
Vsetin
Castecne
Rajnochovice ¢.p. y
2 240, okres 160 m? pred 1 1og1p 2 | POdsklepeno,
urn rekonstrukci chlév, stodola,
Krométiz o
kilna
Hostalkova ¢.p. ) pred ) ,
3 242, okres Vsetin 215 m rekonstrukei 2378 m sklepni prostory
Vylouceni extrémni hodnoty
Vypocet relace ¢.1
¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 24 292,68 K& 1 24 292,68 K&
2 9375,00 K¢ 1 9375,00 K¢
3 13 189,62 K¢ 1 13 189,62 K¢
Minimalni hodnota (pfipad ¢.2) 9 375,00 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.1) 24 292,68 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty (relace nesmi byt vétsi nez 2.59

Aritmeticky primér

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyfazenamaximalnihodnota (ptipad ¢.1)

2)
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15 619,10 K&

8 673,58 K¢
6 244,10 K¢



Vypocet relace ¢.2

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?
2 9 375,00 K¢&
3 13 189,62 K¢

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky pramér

Rozdéleni ¢etnosti

Objektivizace nabidkové
ceny

(ptipad ¢.2)
(pripad ¢.3)
OK

Cena po objektivizaci

9 375,00 K¢
13 189,62 K¢

9 375,00 K&
13 189,62 K¢
1.41

11 282,31 K¢

Tridy

Cetnost

Pravdépodobnost

9 375,00 K¢ az

10 646,54 K¢ 1

0.5

10 646,55 K¢ az

11 918,08 K¢ 0

0

11 918,09 K¢ az

13 189,62 K¢ 1

0.5

Graf rozdéleni ¢etnosti

0.50
0.45
0.40
0.35
0.30
0.25
0.20
0.15
0.10
0.05

0

Pravdépodobnost

9 375,00 K¢
az
10 646,54 K¢

10 646,55 K¢

az

11 918,08 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:
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11 918,09 K&
az
13 189,62 K¢

od 9 375,00 K&m? do 13 189,62 K&/m?

* 65 m?

od 609 375,00 K¢ do 857 325,00 K¢

od 609 000 K¢ do 857 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
350 250 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi

970 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
733 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 609 000 K¢ do 857 000 K¢

Vécné biremeno dozivotniho uzZivani
-1033 040 K¢&

Dle § 49 lze zjiSténou cenu sniZit v pripadé vécného bi‘emene doZivotniho uzivani
nejvyse o 80 %

- 776 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné€ a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mtze tak jit o pficinu rozdilu
mezi cenami.

24



F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 100 a pozemkd parc. €. 922, 923/1 v obci Valasské

vvvvv

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s pirihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase a po
odecteni vécného biemen doZivotniho uzivani urcena po zaokrouhleni na

194 000 K¢
Slovy: jednostodevadesatétyftitisicekorun ¢eskych

Variantné na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a
case a bez odecteni vécného bifemen dozZivotniho uZivani uréena po zaokrouhleni na

970 000 K¢

Slovy: devétsetsedmdesattisickorun ceskych

25



Vypracoval:

XP invest, s. . 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing.
Eva Hurtikova, Martin Malek, Ing. Zdenék Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 10.01.2024

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Ing. Eva Hurtikova Martin Malek Ing. Zdenek Mazéacek

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdéjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cCislem
002407/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

vypis z katastru nemovitosti, ortofoto mapa, vyfez z izemniho planu, vyfez z povodiové mapy,
fotodokumentace pfedmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

Parcela Stavba Jednotia Pravo stavby Rzeni Mapa \ Kat (zemi Mj katastr

Seznam nemovitosti na LV
CisloLv: 77

Katastrdini (zem?t

Zobrazeniv mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
SJM Fillip Jaroslav JUDr. a Filipova Kvétoslava JUDr., Jordana Jovkova 3256/11, Modfany, 14300 Praha 4

Pozemky

Parcelni cislo

Stavby

Na LV nejsou zapsany Z3dné stavdy.
Jednotky

Na LV nejsou zapsany Z3dné jednotsy.
Préva stavby

Naz LV nejsou zapsana 23dn3 prava stavdy.

Nemovitost je v (zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemaovitosti CR vykonava Katastralni irad pro Ziinsky kraj Katastralni pracoviité Valadské Mezificic?

Zobrazené (daje maj informativni charakter. Platnost dat k 10.01.2024 10:00.
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Parcela Stavba

Informace o pozemku

Parceini &islo:
Obec

Katastraini (zemc

P

CisloLv: 77

Vyméra [m?]: 105 ﬁ
Typ parcely: Parcela katastru nemonitost!

Mapoy st DKM 1961

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK T A% WTRe
Druh pozemiar zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba
Budova s &islem popisnym:
Stavba stoji na pozemias
Stavebni objekt

Adresni mista:
parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

SJM Filip Jaroslav JUDr. a Filipova Kvétoslava JUDr. Jordana Joviova 3256/11, Modfany, 14300 Praha 4

Zplisob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany 24dné zpisoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE).

Dmezeni vlastnického prava
Typ
VEcné biemeno bytu
Vécné biemeno uZvani
liné zapisy
Typ
33eni konkursu podie éndho zakona - JUDr. Filip Jaroslav
Rozhodnuti o Gpadiu (§ 136 odst. 1 insolvencniho z3kona) - JUDr. Filip Jaroslav

Zajiiténi nemovitosti

Zména vymér obnovou operatu

Zména Cislovani parcel

# Rizeni v rami kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

Nemonitost je v (zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastraini Gfad pro Ziinsky kraj Katastralni pracoviité Valaiské Mezificic?

Iobrazene Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 10.01.2024 10:00.
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Rzeni Mapa

Informace o pozemku

Parcelni &islo:
Obec
Katastraini (zemt
CisloLv: 7
Vyméra [m?]: 5950
Typ parcely: Parcela katastru nemovitost’
Mapovj st D 13207
Ureni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé m .
Druh pozemias zahrada '
Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil

SJM Fillip Jaroslav JUDr. a Filipova Kvétoslava JUDr. Jordana Jovikova 3256/11, Modfany, 14300 Praha 4

Zplsob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédéisky pidni fond
Seznam BPEJ
BPE) Vyméra
64167 5950
Omezeni viastnického prava
Typ
Gcné bie Shrdnd

Jiné zapisy

Prohidieni konkursu pode it éniho zakona - JUDr. Filip Jaroslav
Rozhodnuti o Gpadiu (§ 136 odst. 1 insolvendniho zakona) - JUDr. Filip Jaroslav

Zajiiténi nemonitosti
Zména vymér obnovou operatu
Zména Cislovani parcel

# Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v (zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastraini (fad pro Zlinsky kraj, Katastraini oracoviité Valadské Mezificic!

Zobrazene (daje maji informativni charakter. Platnost dat k 10.01.2024 10:00.
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Ortofoto mapa
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Vyfiez z povodiiové mapy
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Povérena obec: Valasské Mezirici Okres: Vsetin Kod kraje: C2072 » [ istorické Y
povodng ~
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

o

Rodinny dim, 205 m?, Nad To¢nou ¢.p. 849, Zub¥i,
okres Vsetin

Celkova cena: 4 980 000 K¢

Lokalita: Nad Toc¢nou ¢.p. 849, Zubii, okres Vsetin

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 5,600,000

CZK 5,400,000

CZK 5,200,000

CZK 5,000,000 o PN PN o o P PN PN PN o

CZK 4,800,000

CZK 4,600,000

CZK 4,400,000
(o] o] o] 4o] 4] (4] 3] ) (1] ) (3]
v v v v v v v v v v v

& ¥ v v P ¥ ¥ v v & ¥
gy & & & & & & & & 9 S
§ & & & £ & & & § & 8

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén

Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Nad Tocnou €.p. 849, Zubti, Cena dle KS 4980 000 K¢
okres Vsetin

Pravni u¢inky ke dni  05.09.2023 Cislo Fizeni V-3543/2023-836

Konstrukce SmiSend Plocha pozemku 11627 m?

Stav Pfed rekonstrukei Typ objektu Pfizemni

Elektfina 230V Zastavéna plocha 311 m?

UZitna plocha 205 m? Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce

Kanalizace Jimka, Septik Pocet nadzemnich 1

podlazi domu

Hledate krasné misto na bydleni, relax a pritom jen né€kolik km od Roznova pod Radhostém ? Pak praveé pro vas
mame rodinny dim s rozsahlymi pozemky o celkové rozloze 11.627 m2 z toho 3620 m2 jsou lesy. Diim se nachazi
ve velmi klidné oblasti na Novém Zubti . Oploceny diim se stodolou je postaven na rovinném proslunéném miste.
Je urcen k rekonstrukci, takze si kazdy majitel uzplisobi nemovitost dle svych piedstav. V domé je zavedena
elektfina, voda je na hranici pozemku, kanalizace v domé neni zavedena, je zde jimka. Pozemky o celkové rozloze
11.627 m2. Z této rozlohy nalezi 3.260 m2 lesnimu porostu.  Nevahejte mne kontaktov a a domluvit si prohlidku
rodinného domu. Jitka Frohlichova, realitni makléika pro tuto oblast.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Rodinny dim, 160 m?, Rajnochovice ¢.p. 240, okres

My

Kromériz
Celkova cena: 1500 000 K¢

Yy

Lokalita: Rajnochovice ¢.p. 240, okres Kroméiiz

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,800,000

CZK 1,700,000

CZK 1,600,000 @

CZK 1,500,000 5]
CZK 1,400,000

CZK 1,300,000

Vv v
~ ~
~ N4
2 v

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Rajnochovice ¢.p. 240, okres Cena dle KS 1 500 000 K¢
Krométiz

Pravni u¢inky ke dni 24.01.2023 Cislo Fizeni V-138/2023-740

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 10412 m?

Stav Pfed rekonstrukei Typ objektu Patrovy

Zastavéna plocha 388 m? Podlahova plocha 160 m?

UZitna plocha 135 m? Poloha nemovitosti  Polosamota

Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Nabidka na prodej rodinného domu s pozemky vhodné k hospodateni ¢i k vypéstovani vlastni produkce ma svoje
vyhody obzvlast v dnesni dobé. Pokud je vase predstava totoznd s timto typem domu, nize uvedeny popis vam
jej priblizi. Jedna se o memovitost o zastavéné plose 388 m2. Soucasti je stavba s ¢islem popisnym o uzitné plose
135 m2, na kterou navazuje chlév, stodola a kiillna na dfevo. Soucasti prodeje jsou pozemky o vyméie 10 024
m2. Stavebné technické informace: Dispozice 4+1, koupelna 2x, WC 2x, &asteéné podsklepeny. Ustfedni topeni
na tuha paliva , zdroj vody je zajistén z vlastni studny samospadem. Ptijezd a pfistup k nemovitostem je z obecni
komunikace, dobra dopravni dostupnost smér Krométiz, Valasské Mezifi¢i, Vsetin, Zlin. Pro pfijemné a kvalitni
bydleni je na této nemovitosti rekonstrukce nutné. PENB je zadan ke zpracovéni. Bydlet na polosamoté v blizkosti
potoka i lesa ma nemalé vyhody. Prohlidka nemovitosti pro vazné zajemce je mozna po telefonické domluve.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rodinny dim, 215 m?, Host’alkova ¢€.p. 242, okres
Vsetin

Celkova cena: 2 835 768 K¢

Lokalita: Hostalkova ¢.p. 242, okres Vsetin

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,400,000
CZK 3,200,000
CZK 3,000,000 ¢
CZK 2,800,000
CZK 2,600,000

CZK 2,400,000

v 3%
Q QO
o’ &
v v
P >
S &
I Vyvoj ceny [ Viozeni inzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Hostalkova ¢.p. 242, okres Cena dle KS 2 835768 K&
Vsetin

Pravni u¢inky ke dni  22.11.2022 Cislo Fizeni V-4885/2022-810

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 2378 m?

Stav Pfed rekonstrukei Typ objektu Patrovy

Elektiina 230V Zastavéna plocha 140 m?

UZitna plocha 215 m? Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce

Kanalizace Vefejna kanalizace Pocet nadzemnich 1

podlazi domu
Voda Vodovod

Nabizime k prodeji prostorny rodinny diim k dokonceni v krasné lokalité obce Host'alkova, kousek od centra i od
pfirody, 12 km od mésta Vsetin. Dim je dvoupatrovy, podsklepeny, a je uréeny k dostavbé podle vlastnich
predstav jako rodinny diim nebo samostatné bytové jednotky. Slunny pozemek ma celkovou rozlohu 2378 m2 a
inzenyrské sit€ jsou na hranici pozemku. Parcelni ¢isla 4734/1, 4733/21 v k.. Ho$t'dlkova.(oznaceni v mapé je
orientacni) Vice informaci u makléte. Pro komunikaci uvadéjte evidencni ¢islo zakazky N96990.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti pro vypocet trzniho najemného

Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Rodinny dim, 70 m?, Rokytnice, Vsetin, okres
Vsetin

Celkova cena: 11 000 K¢

Lokalita: Rokytnice, Vsetin, okres Vsetin

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 12,500
CZK 12,000
CZK 11,500

CZK 11,000 @ o

CZK 10,500
CZK 10,000

CZK 9,500

& &
3 J
$ &
& Q

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Rokytnice, Vsetin, okres Cena 11 000 K¢
Vsetin

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 260 m?

Stav Pred rekonstrukci Typ objektu Prizemni

Vytapéni Kotel na tuh4 paliva Zastavéna plocha 80 m?

Podlahova plocha 70 m? UZitna plocha 70 m?

Kanalizace Vefejna kanalizace Voda Vodovod

Nabizime k pronajmu-prodeji ptizemni rodinny diim 2+1 bez vyuzitého podkrovi pod sedlovou stiechou krytou
krytinou Onduline. Objekt je situovany do pidorysného tvaru obdélnika, nachazi se v zastavéné okrajové casti
obce Rokytnice v fadové zastavbé jako fadovy vnitini. Parkovani je mozné na vefejném negarantovaném misté
(komunikace, parkovist¢). Dim je napojen na tyto inZenyrské sité: elektro, hloubkova kanalizace, obecni
vodovod. Pivodni stafi objektu je cca 80 roku. V pribéhu své celkové zivotnosti objekt pravdépodobné prochazel
postupné rekonstrukcemi a modernizacemi prvki kratkodobych zivotnosti. V roce 2008 byla vyménéna nova
stfe$ni krytina. Déle objekt prochézel jen béznou udrzbou prvkil kratkodobych Zivotnosti, ktera byla v poslednich
letech zfejmé znacné zanedbana. Celkovy technicky stav a udrzbu lze povazovat jako stavba se zanedbanou
udrzbou (ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav). Dim nabizime k prodeji formou splatek ve vysi
11.000 K¢/més. po dobu 15 let+provize RK 40.000 K¢. Jelikoz od majitele domu neméme k dispozici energeticky
Stitek naro¢nosti budovy, zakonna povinnosti nam nafizuje uvadét v inzerci energetickou naro¢nost budovy ttidy
G - mimofadné nehospodarna.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Rodinny dim, 75 m?, Novy Ji¢in, okres Novy Ji¢in
Celkova cena: 7 000 K¢

Lokalita: Novy Ji¢in, okres Novy Ji¢in

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 8,000

CZK 7,500

CZK 7,000 @ ®
CZK 6,500

CZK 6,000

g ¥
o S
7 v

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Novy Ji¢in, okres Novy Ji¢in Cena 7 000 K¢
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 100 m?
Stav Dobry Typ objektu Patrovy
Vytapéni Kotel na tuh4 paliva Zastavéna plocha 75 m?
Podlahovi plocha 75 m? Uzitna plocha 75 m?
Poloha nemovitosti ~ Okraj obce Pocet nadzemnich 2

podlaZi domu

Nabizime pronajem castecné zafizeného rodinného domu v obci Vrazné. V ptizemi domu se nachazi vstupni hala,
kuchyné, koupelna se sprchovym koutem a samostatné WC, v patfe je prostorna mistnost velikosti 46 m2 slouzici
jako obyvaci pokoj, jidelna i loznice. V ptizemi na podlaze dlazba, v patie koberec. Vytapéni domu zajist'uje krb
s vyménikem a ohfevem vody. Pfed domem se nachazi piistfesek na parkovani auta. PENB nebyl zatim dodan,
proto je v souladu se zdkonem uvadéna energeticka naroc¢nost budovy tfida G. Dim se nachazi v klidné obci
Vrazné s dobrou dostupnosti do Nového Ji¢ina, Oder nebo Hranice na Moravé. Najezd na D1 je vzdalen 3 km. V
obci se nachazi zakladni obcanska vybavenost - MS, Z8, posta, knihovna, obchod. Vlakové nadrazi v Jeseniku 4
km nebo v Suchdolu nad Odrou 7 km. Na autobus dojdete za 5 minut.. Cena najmu bez energii je 7.000 K¢, kauce
ve vysi dvou najmu + provize RK ve vysi 10.000 K¢&. Kontaktujte mne na telefonnim ¢isle 602 732 968, byt Vam
rad ukazu. Majitel si vyhrazuje pravo vybrat ndjemnika na zékladé¢ jim zvolenych kritérii. vice

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

&

Rodinny dim, 70 m?, Rajnochovice, okres Kromériz
Celkova cena: 10 000 K¢

Lokalita: Rajnochovice, okres Krométiz

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 11,000
CZK 10,500

CZK 10,000 @& . 4 L 4 < A2 @ L ©
CZK 9,500
CZK 9,000

(4 o Jel e} (o) (o] 3o (4o

Vv V v Vv V Vv Vv V

§ & § $ § § § ¥

S 3 3 3 3 3 3 3
S & S & © o & &

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Rajnochovice, okres Krométiz Cena 10 000 K¢&
Vlastnictvi Jiné Konstrukce SmiSena

Plocha pozemku 500 m? Stav Dobry

Typ objektu Ptizemni Zastavéna plocha 70 m?

Uzitna plocha 70 m? Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce
Pocet nadzemnich 1 Plyn Ne

podlaZi domu

Domek se zahradkou V Hostynskych vrsich se nachazi obec Rajnochovice. Na jejim okraji vlastnim starsi domek
se zahradou, ktery nabizim k pronajmu. Samoziejmé hledam osoby, které jsou schopné se postarat o sebe i o
svéfeny majetek. K dispozici jsou tii mistnosti, koupelna, mala kuchyiika a suché WC=latrina. Po dohod¢ mohu
uvolnit kiillnu a sklep. Voda je z vlastni studny. Topeni je v kamnech na tuhé paliva. Na zahrad¢ jsou k dispozici
ovocné stromy ale i jiné rostliny. Pokud jste pracoviti, miZete si néco vypéstovat, nebo tieba chovat slepicky. Je
tam klid. V okoli jsou kopce, kde jsou krasné vyhledy. Cenu navrhuji na 10 000 K¢ mési¢né. Kauce 15 000 K¢&.
Ve potiebuje péci a tak pokud budete provadét adrzbu domu, je mozna sleva. Pro blizsi informace piSte na email:
vyhledani-pronajmu@centrum.cz

4. Mapové zobrazeni

. Ocenovana nemovitost

Valadské M¢ . Srovnavana nemovitost
l|

Leaflet | © OpenStreetMap contributors
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