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Vychozi predpoklady / omezujici podminky

ZP je vypracovan:

1/

v souladu se:

a/  zakonem ¢. 254/2019 Sb., o znalcich / kancelafich / Gstavech,

b/  vyhlaskou ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti,

c/ zakonem ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku,

d/  zakonem ¢&.237/2020 Sb., kterym se méni zakon ¢.151/1997 Sb.,
o0 ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocenovani

majetku), ve znéni pozdéjsich predpist, a dalsi souvisejici zakony.

Znalec informuje, Ze:

1/

2/

3/

4/

zdrojové podklady pro znalecké zkoumani / ocenéni jsou povaZzovany za

vérohodné / spravné,

zdrojové podklady nebyly z hlediska jejich presnosti / iplnosti / pravosti /
platnosti ovérovany,

neodpovida za pravost / platnost:
a/  vlastnickych / jinych vécnych prav,
b/  pravvyplyvajicich z poskytnutych zdrojovych podkladi,

pokud jsou predmétem znaleckého zkoumani / ocenéni.

Objednatel ZP mu nesdélil Zadna data / informace / skute¢nosti, které

mohou mit vliv na presnost znaleckych zavéra, formulovanych v tomto ZP.

Znalecky posudek ¢. 551-12-2024 strana 5



dr. Ing. Vitézslav Halek, MBA, Ph.D. znalec.one

1. Uvod

1.1 Zadani / predmét / ucel

Pfedmétem znaleckého zkoumani / ocenéni = odpovéd na znalecky tkol, zadany
Objednatelem ZP.

Ukol / 1

Trzni hodnota (THO) casti podniku = nemovité véci, sepsané do
majetkové podstaty ipadce JIP — Papirny Vétini, a. s., ICO 450 22 526,
k 31. prosinci 2023.

1.2 Rozhodné datum

31. prosinec 2023 .........cceeeiiiiiiiinnnniiiieeeeeeeeeeeeennnns datum zadané Objednatelem ZP.

1.3 Nalez / vychodiska

[I]  Znalec obdrzel jako vychodisko pro formulaci znaleckého zavéru podklady
viz Kapitola 2 / Zdrojové podklady = bod D / Podklady pfedané Objednatelem ZP
(str. 9 ZP).

[2] Usnesenim KS CB, ¢. j. KSCB 28 INS 11674/2013-A-18, z 6. ¢ervna 2013 byl
zjiStén upadek dluznika JIP a ustanoven IS.

[3] Usnesenim KS CB, ¢&.j. KSCB 28 INS 11674/2013-B-45, z 17. ¥ijna 2013 byl
na majetku tpadce / dluznika JIP prohlasen konkurz.

[4] Zjistény majetek upadce / dluznika JIP (= ¢ast podniku & NEMO) byl
sepsan do majetkové podstaty v probihajicim IR KSCB 28 INS 11674/2013-B-45.

Znalecky posudek ¢. 551-12-2024 strana 6



dr. Ing. Vitézslav Halek, MBA, Ph.D. znalec.one

[5] Nalezem bude sekvenéné strukturovana formulace ekonomickych zavéra
(logika / racionalita / pfezkoumatelnost) k ocenéni ¢asti podniku (= NEMO) JIP
v roviné a/ cenového predpisu, b/ vynosové a ¢/ porovnavaci metody.

1.4 Zkratky / zkratkova slova / symboly

JIP — Papirnictvi Vétini, a. 5., ICO 450 22 256 .......c..cceeveereereereereerrereereenenn. JIP
Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, zakon ¢. 237/2020 Sb................ ZOM
Vit€zslav HAleK / ZNAleC .ouuvuuuieeiiiiiiiiiiiiiieeeeeececcceeetiieeee e e eeeeeevaeaseeeseeeeeannns Znalec
INSOIVENCNT SPTAVCE ...uiiiiiiiiiiiiiiiieieee e eeeeetiirireee e e e e eeeettaaeaaeseeeeeeeeeessssssnnssssseseeeeeees IS
INSOIVENEN FIZENI ...vvevieerieteeieetieete ettt ettt ettt et ereeve e eeaeetseereeaseeseeseensennas IR
ZNalecky POSUAEK ..couuueiiiiiiiiiceiicee e e e e e e e e e e e e e e e e zp
Vetejny / obchodni rejstiik ......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeeeeeeeeeeeeee VR
SINLOUVA. cettiiiiieeiiiiiititiiieee e et eeeettttateeeeeeeeeeeaeaaaaaaseeeeeeeeeessssssssssseseeeessssssnsnnnnns SML
TaADULKA /Y ettt e et e s e e e e eaa e e e e aaa s e e eeaaaaa s TAB
HospodarsKy vysledek ........eiiiiuuiiiiiiiiiiieiciiiiee et eeeaee e e eeaaaseeeaes HV
FInancend majetek. ... oottt e e e e e e eeeeeeaa s e e e e e e e eaenees FM
Hmotny Majetek...ouuu ittt cerri e e e eraae s e eesessseeaasannnaaeas HM
Dlouhodoby hmotny majetek.......cccoeivuuiiiiiiiiiiiiiiiiiieecee e DHM
Drobny dlouhodoby hmotny majetek........uuuuueeeeriiiiiiiiiiiiiiiiiineieeeeeeneiiieeenn. DDHM
CESKA TEPUDIIKA ... eecuveericieeetiecetecte ettt ettt et eaeeeareeeteeeaeeeseeereeereeseeereeenns CR
Ministerstvo fiNanci CR.........uuuuuuuururunneiiennieentnnennennnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnns MF
Ministerstvo spravedlnosti CR ..........oovvvuuuiiieeieeieieeeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeaanns MSpr
Hodnota / trzni hodnota........uueeeeeiiiiiiiiiiiiiieieeecceeeceeiiesee e eeeeeeeveaisse e e e eeeenes THO
(€1531F: 1o 01157 4 - LSOO OO PP PPN COB
NATTISt / POKIES .vveveieeeeeeeeeeeeeeteeee ettt et e e st e saeeaeentesassnseeseensesnsenneens /W
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Jic

[1]

Zdrojové podklady

Pri

a/ znaleckém zkoumani / ocenéni a

b/ nasledné formulaci zavért ZP

jsem vychazel z podkladi:

moOowP

1/

2/

3/
4/
5/

6/
7/

1/
2/

odborné literatury,

komplexnich schémat autorského provedeni Znalce,
verejné dostupnych zdroja,

predanych Objednatelem ZP,

informaci z mistniho Setfeni.

ODBORNA LITERATURA

HALEK, V. Oceriovdni majetku v praxi. Bratislava: DonauMedia, vyd. 1,
2009. 247 s. ISBN 978-80-89364-07-7.

MARIK, M. a kolektiv Metody ocerrovdni podniku: proces ocenéni —
zdkladni metody a postupy. Praha: Ekopress, 3. upr. a rozs$. vyd., 2011.
494 s. ISBN 978-80-86929-67-5.

HALEK, V. Ekonomickd ¢innost statutdrnich orgdnit ABC. Bratislava:
DonauMedia, vyd. 1, 2012. 240 s. ISBN 978-80-89364-40-4.
KISLINGEROVA, E. Oceriovdni podniku. Praha: C.H. Beck, 2. pfeprac.
a dopl. vyd., 2001. 367 s. ISBN 80-7179-529-1.

Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich.

Zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceriovdni majetku.

Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti.

PODKLADY PREDANE OBJEDNATELEM ZP

vypisy z katastru nemovitosti,
informace o majetkovych transakcich s NEMO JIP do rozhodného data pro
ocenéni.
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C. INTERNETOVE ZDROJE

1/ www.justice.cz

2/ www.mapy.cz

3/ www.cuzk.cz

4/  www.sreality.cz

5/ geoportal.gepro.cz

D. KOMPLEXNI SCHEMATA

1/ znaleckého zkoumani / dokazovani,

2/  majetkové / kapitalové struktury,

3/ prezkoumatelnost ZP,

4/  kontextq,

5/ abstraktni drovné uvazovanych kontexti,
6/ COB/THO,

7/ ocenéni podniku - postup,

8/ ocenéni podniku - metody,

9/ stanoveni hodnoty / ceny nemovitosti,

10/ pouzitelnosti vzorku - porovnavaci metoda.

E. INFORMACE Z MISTNIfHO SETRENT

1/ osobni prohlidka ¢asti podniku (NEMO) = 12. ¢ervenec 2024,
2/  potizeni fotodokumentace.

Zdroje

> A volné dostupné / bezplatné stazitelné z www.halek.org.
> B na ,,CD priloha / schémata“.

> C / D v ¢asti ,CD piiloha® tohoto ZP.

> C / D jsem pokladal za vérohodné / iplné.

PouZiti pFiloh je uvedeno v TAB ,VYCHODISKA“ u kazdého znaleckého zkoumani

/ ocenéni.
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3. Metody znaleckého zkoumani / ocenéni

A. Obecné védni metody
A.1 Pouzita odborna literatura pro vymezeni obecné védnich metod
A.2 Zakladni pojmy
A.3 Rozdéleni metod
A.4 Popis metod

B. Vychodiska ocenovani
B.1 Data / informace / znalosti
B.2 Predpisy pro ocenéni
B.3 Hodnota majetku / druhy
B.4 Obecné metody ocenéni
B.5 Stanoveni COB / ceny zjisténé dle ZOM
B.6 Axiom éta - schématicka metodiky stanoveni COB
B.7 Stanoveni COB v trestné-pravnich kauzach

B.8 Prezkoumatelnost / vyslech znalce / podjatost znalce / znalec a pravo

C. Metody ocenéni podniku
C.1 Vynosové metody
C.2 Porovnavaci metody
C.3 Nakladové metody

Obsah kapitoly / 3 & Metody znaleckého zkoumani / ocenéni, je uloZen na CD
priloze ZP.
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4.

Identifikace zkoumaného subjektu

Obchodni firma JIP — Papirny Vétrni, a. s.

Sidlo Vétini, Papirenska 2, PSC 38211

ICO

450 22 526

Vypis z VR viz CD Priloha / Podklady.

Dle vypisu z VR vznik & JIP & 1. inora 1992 se ZK 692.853.840 K¢.

Pfedmét podnikani:

L 2 N T T T

v ¥ v Yy

podnikani v oblasti nakladani s nebezpeénymi odpady,

provozovani drazni dopravy,

provozovani drahy,

obchod s elektfinou,

zamecnictvi, nastrojaistvi,

obrabéni,

vyroba, instalace, opravy elektrickych stroji a pristroji, elektronickych
a telekomunikacénich zarizeni,

montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zatizeni,

montaz, opravy, revize a zkousky zdvihacich zafizeni,

truhlarstvi, podlaharstvi,

hostinska ¢innost,

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona.
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5. Posudek / odivodnéni

Ukol / 1

Trzni hodnota (THO) c¢asti podniku = nemovité véci, sepsané do
majetkové podstaty upadce JIP — Papirny Vétini, a. s., ICO 450 22 526,
k 31. prosinci 2023.

VYCHODISKA / NALEZ

Zdroje dat Zdrojové podklady = str. 8 — 9 ZP

Znalecké metody A. Vychodiska ocenovani:

A.1 Predpisy pro ocenéni

A.2 Hodnota majetku / druhy

A.3 Obecné metody ocenéni

A.4 Stanoveni COB / zjisténé dle ZOM

D. Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku:
D.1 Metoda nakladova

Obecné védni metody | II. Obecné teoretické:

II. 1 Analogie, II. 2 Abstrakce, II. 3 Analyza, II. 4 Syntéza, II. 5 Dedukce,
I1. 7 Srovnani

I11. Usudky:

III. 1. 1 Pravdépodobné, Reduktivni, III. 1. 2 Pravdépodobné, Induktivni,
II1. 1. 3 Pravdépodobné, Analogické, III. 2 Deduktivni

Sekvenéni postup kroki znaleckého zkoumani / ocenéni:

1/ Volba metody pro ocenéni (str. 13 — 14 ZP),
2/  Popis ¢asti podniku NEMO (str. 14 — 55 ZP)
A/ Zakladni popis (str. 25 — 26 ZP)
B/  Popis polohy / situovani (str. 26 — 49 ZP)
C/  Letecky pohled na areal (str. 50 ZP)
D/  Orienta¢ni mapa (str. 50 — 51 ZP)
E/  Snimky z katastralni mapy (str. 52 — 55 ZP),
3/  Ocenéni= cenovy predpis (str. 56 — 60 ZP),
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4/ Ocenéni = vynosova metoda 9 vécna renta (str. 61 — 69 ZP)
A/  Piijmy (str. 61 - 66 ZP)
B/  Vydaje (str. 66 — 69 ZP),

5/ Ocenéni = porovnavaci metoda (str. 70 — 84 ZP),

6/  Analyza trhu / odhad THO / COB (str. 85— 86 ZP),

7/  Kontrola postupu / ocenéni (str. 87 ZP).

1/ Volba metody pro ocenéni

[I] Metoda (z feckého mé todos = touto cestou)

= soustava pravidel / postup1i, které vedou k formulaci znaleckého zavéru.

[2]  Obecny cil metody

= analyza dat / info / znalosti pro formulaci odpovédi na znalecky tkol / zavér,

= znalec voli vhodnou metodu znaleckého zkoumani (ocenéni),

= soucasti procesu muiZe byt formulace hypotézy,

= vychodisko pro detailni feseni znaleckého tkolu / popis souvislosti / formulaci
zavéru

[3]  Volba vhodné metody

= soulad mezi i¢elem znaleckého zkoumani / obsahem dat / znaleckym zavérem
= vyznam / argumentacni sila pro prezkoumatelny znalecky zavér (alternativné
1ze doplnit dal$i metodou)

= primérenost pro feSeni znaleckého tkolu (nepouZzivat sloZitych metod k feSeni
odborn¢ jednoduchych otazek)

[4] Po znalecké analyze podkladti jsem pro ocenéni ¢asti podniku JIP (= NEMO)
aplikoval

1/ Cenu zjisténou (= administrativni cena) & ocenovaci vyhlaska (str. 56 ZP),
2/  Porovnavaci metodu,

3/  Vynosovou metodu,

[5] Zjisténa / administrativni cena

> netrzni metoda, orienta¢ni / obecnéjsi ocenéni,
> $irsi izemni platnost ocenéni s vyuzitim statistickych udajt
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L 2 N T

[6]

v

LA 2 2 2 2 A S

[2]

[3]

vychodisko = cenovy predpis,

cena NEMO = teoreticka prodejnost, informativni pohled,
zaklad pro vypocet dané z nabyti NEMO,

vychazi ze statistickych prodeji NEMO v lokalité / ¢ase,
nereaguje na konkrétni popis / stav ocenovanych NEMO,

zaklad = ,TAB“ cena s aplikaci korekénich koeficientti,

nepresné reaguje na aktualnost NEMO z pohledu realitniho trhu.

Porovnavaci metoda

jedna z trznich metod,

realné reprezentuje cenovou hladinu obdobného druhu NEMO v daném
misté / éase s presnéj$im zohlednénim kritérii pro koupi,

mimo objektivnich diferenci ocefiované / porovnavanych NEMO véci je
zohlednéna i skute¢nost pohledu potencionalniho zajemce na NEMO,
porovnavaci hodnota 9 vychazi z analyzy trhu.

Vynosova metoda

jedna z trznich metod,

zohledinuje potencionalni vynos z NEMO,

vychazi z kapitalizace Cistych vynosti,

zaloZena na ekonomickém pohledu investora,

kalkuluje skute¢né / obvyklé vynosy + naklady z NEMO,
pohled investora & NEMO s moznosti nijmu tfetim osobam,
komeréni NEMO = prioritni metoda.

Popis casti podniku NEMO

Predmét ocenéni ¢asti podniku JIP = NEMO >

pozemKy v ucéetni hodnoté = 23.240 tis. K¢
stavby v tcetni hodnoté = 84.881 tis. K¢

Stavy NEMO jsou pravidelné odepisovany 2 pocate¢ni ucetni hodnota =
793.453 tis. K¢.

Ocenované NEMO = cca 22,8 % vSech aktiv JIP.
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Rozvaha (1. list) k 31. prosinci 2023 s vyznaéenim oceflované ¢asti podniku JIP.

A ROZVAHA Rozvaha U¢ POD 1-01
ve znéni pozdéjsich predpisu v plnem rozsahu Nézev a sidlo Getni jednotky
k 31.12.2023 JIP - Papirny Vétini, a.s.
v celych tisicich CZK Papirenska 2
Vétini
Cis.. | IKF Rok Mésic [ 88211
01 801095 2023 45022526
oznat. AKTIVA fad. Bézné tcetni obdobi Minulé téetni
Brutto Korekce Netto obdobi Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 001 1872073 -1398 416 473 657 718 606

A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0 0
B. Stala aktiva 003 1487 878 -1275 202 212676 458 613
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 004 2048 -895 1153 4298
B.L1. Nehmotné vysledky vyvoje 005 0 0 0 0
B.l.2. Ocenitelna prava 006 944 -895 49 75
B.l.2.1. Software 007 944 -895 49 75
B.lL.2.2. Ostatni ocenitelna prava 008 0 0 0 0
B.1.3. Goodwill 009 0 0 0 0
B.l4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 1104 0 1104 4223
B.L5. Poskytnu'té z'allohy na dloyhodoby n§hmptny majetek a 011 0 0 0 0

nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek

B.1.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 0 0 0 0
B.1.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 013 0 0 0 0
B.l. Dlouhodoby hmotny majetek 014 1485 830 -1274 307 211523 454 315
B.IL1. Pozemky a stavby 015 816 693 -708 572 108 121 299 313
B.IL1.1. Pozemky 016 23 240 0 23240 23 240
B.l.1.2. Stavby 017 793 453 -708 572 84 881 276 073
B.IL.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 651 355 -565 735 85620 137 183
B.IL.3. Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 019 0 0 0 0
B.IL.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 0 0 0 0
B.11.4.1. Péstitelské celky trvalych porostu 021 0 0 0 0
B.IL.4.2. Dospéla zvirata a jejich skupiny 022 0 0 0 0
B.11.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 0 0 0 0
B.ILS. :::';mluésnzf:ﬁgz::dgfy”:?n‘g% 'r:]’;;’e';’:("‘aie'ek £ 024 17782 0 17782 17 819
B.IL.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 2821 0 2821 1705
B.IL5.2. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 026 14 961 0 14 961 16 114
B.IIL Dlouhodoby finanéni majetek 027 0 0 0 0
B.IL1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 0 0 0 0
B.IIL.2. Zapujcky a Gveéry - ovladana nebo ovladajici osoba 029 0 0 0 0
B.IL3. Podily - podstatny vliv 030 0 0 0 0
B.lIl.4. Zapujcky a Gvéry - podstatny viiv 031 0 0 0 0
B.IILS. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 0 0 0 0
B.IIIL6. Zapujcky a Uveéry - ostatni 033 0 0 0 0
B.IIL7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034 0 0 0 0
B.IIL7.1. Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek 035 0 0 0 0
B.IL7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036 0 0 0 0
Stranka 1z 4
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Nemovity majetku zapsany na LV ¢. 3,

v katastru nemovitosti u Katastralniho afadu pro Jihoé¢esky kraj,

katastralni pracovisté Cesky Krumlov,

pro obec Vétini,

k. 4. Vétini:

P.C. DRUH POZEMKU VYMERA [m?]
1377/8 ostatni plocha 407
1377/5 ostatni plocha 196
1372/27 ostatni plocha 732
1372/4 ostatni plocha 401
1372/3 ostatni plocha 73
1372/2 ostatni plocha 21
1372/1 ostatni plocha 65958
1346/3 ostatni plocha 6 347
1345/2 ostatni plocha 421
st. 1186 zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba 353
st. 1094/1 zastavéna plocha a nadvori 1515
st. 1093/1 zastavéna plocha a nadvori 845
st. 1050 zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba 118
st. 1049 zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba 167
st. 1048 zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba 375
st. 1047 zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba 195
st. 1046 zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba 826
st. 1045 zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba 124
st. 1044 zastavéna plocha a nadvorti, soucasti pozemku je stavba 138
st. 1043 zastavéna plocha a nadvorti, soucasti pozemku je stavba 429
st. 1042 zastavéna plocha a nadvorti, soucasti pozemku je stavba 335
st. 1041 zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba 759
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P.C. DRUH POZEMKU VYMERA [m?]
st. 1039 zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba 910
st. 1036 zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba 1214
st. 1035 zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba 920
st. 1034 zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba 586
st. 1028 zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba 227
st. 1027 zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba 370
st. 1026 zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba 60
st. 1025 zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba 115
st. 1024 zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba 79
st. 1023 zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba 337
st. 1022 zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba 296
st. 1021 zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba 429
st. 1020 zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba 246
st. 1018 zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba 1010
st. 1017 zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba 3562
st. 1016 zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba 806
st. 1015 zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba 1106
st. 1013 zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba 241
st. 1011 zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba 575
st. 1010 zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba 235
st. 1000 zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba 339
st. 999 zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba 1277
st. 998 zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba 376
st. 993 zastavéna plocha a nadvorti, soucasti pozemku je stavba 851
st. 992 zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba 322
st. 991 zastavéna plocha a nadvorti, soucasti pozemku je stavba 699
st. 990 zastavéna plocha a nadvorti, soucasti pozemku je stavba 673
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P.C. DRUH POZEMKU VYMERA [m?]
st. 989 zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba 692
st. 988 zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba 455
st. 987 zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba 292
st. 986 zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba 221
st. 985 zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba 430
st. 984 zastavéna plocha a nadvoii 461
st. 983 zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba 1155
st. 980 zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba 519
st. 979 zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba 660
st. 967 zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba 56
st. 966 zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba 646
st. 965 zastavéna plocha a nadvori 742
st. 963 zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba 222
st. 962 zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba 154
st. 961 zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba 329
st. 960 zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba 371
st. 957 zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba 119
st. 956 zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba 227
st. 955 zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba 413
st. 954 zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba 574
st. 953 zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba 621
st. 941 zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba 77
st. 927 zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba 225
st. 926 zastavéna plocha a nadvorti, soucasti pozemku je stavba 268
st. 925 zastavéna plocha a nadvorti, soucasti pozemku je stavba 522
st. 924 zastavéna plocha a nadvorti, soucasti pozemku je stavba 1488
st. 923 zastavéna plocha a nadvorti, soucasti pozemku je stavba 918

Znalecky posudek ¢. 551-12-2024

strana 18



dr. Ing. Vitézslav Halek, MBA, Ph.D. znalec.one
P.C. DRUH POZEMKU VYMERA [m?]
st. 922 zastavéna plocha a nadvori, sou¢asti pozemku je stavba 130
st. 921 zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba 3353
st. 683 zastavéna plocha a nadvoti 270
st. 379 zastavéna plocha a nadvori 358
st. 91 zastavéna plocha a nadvori 601
1910 ostatni plocha 13 317
1862/1 ostatni plocha 15443
1956 ostatni plocha 48119
1377/3 ostatni plocha 32649
1437/1 ostatni plocha 5286
1438/1 orna pida 3690
1438/2 orna ptida 2692
1867/14 ostatni plocha 7796
CELKEM 245 347

dale objekty, které nejsou souéasti pozemku - stavba

=

St N

nasledné zapsany na LV ¢. 3,

v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihocesky kraj,

katastralni pracovisté Cesky Krumlov,
pro obec Vétini,
k. 4. Haslovice:

P.C. ‘ DRUH POZEMKU ‘

bez ¢p / €. ev., primyslovy objekt, na pozemku p. ¢. st. 965,
bez ¢p / ¢. ev., pramyslovy objekt, na pozemku p. ¢. st. 984.

bez ¢p / ¢. ev., pramyslovy objekt, na pozemku p. ¢. st. 1093/1, st. 1093/2,
bez ¢p / ¢. ev., pramyslovy objekt, na pozemku p. ¢. st. 1094/1, st. 1094/2,
bez ¢p / €. ev., stavba pro administrativu, na pozemku p. ¢. st. 91,

VYMERA [m?]

3202

ostatni plocha ‘

91503
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P.C. DRUH POZEMKU VYMERA [m?]
2675/2 ostatni plocha 4722
2675/1 ostatni plocha 5783
2466 ostatni plocha 177 884
683/5 ostatni plocha 1
683/2 ostatni plocha 9700
499 ostatni plocha 12653
st. 285 zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba 524
st. 284 zastavéna plocha a nadvofii, soucasti pozemku je stavba 976
st. 279 zastavéna plocha a nadvofii, soucasti pozemku je stavba 384
st. 272 zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba 315
st. 271 zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba 345
st. 270 zastavéna plocha a nadvofii, soucasti pozemku je stavba 25
st. 249 zastavéna plocha a nadvofii, soucasti pozemku je stavba 267
st. 247 zastavéna plocha a nadvofii, souc¢asti pozemku je stavba 582
st. 245 zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba 725
st. 243 zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba 598
st. 241 zastavéna plocha a nadvoii, soucasti pozemku je stavba 1643
st. 240 zastavéna plocha a nadvoii, soucasti pozemku je stavba 707
st. 231/2 zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba 1907
st. 231/1 zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba 3035
CELKEM 314 279

dale zapsany na LV ¢. 95,

v katastru nemovitosti u Katastralniho aradu pro Jihodesky kraj,

katastralni pracovisté Cesky Krumlov,

pro obec Pridoli,

k. 4. Spoli:
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P.C. DRUH POZEMKU VYMERA [m?]
1735/3 ostatni plocha 171
598/3 ostatni plocha 13747
561/2 ostatni plocha 5647
561/1 ostatni plocha 29 251
258/2 ostatni plocha 6 362
CELKEM 55178

a zapsaného na LV ¢. 208,

v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro Jihocesky kraj,

katastralni pracovisté Cesky Krumlov,

pro obec Kajov,

k. 4. Kladné:
P.C. DRUH POZEMKU VYMERA [m?]
2106/4 ostatni plocha 4
2106/3 ostatni plocha 19621
2106/2 trvaly travni porost 609
2106/1 ostatni plocha 46 657
521/8 trvaly travni porost 2089
st. 195 zastavéna plocha a nadvori 164
CELKEM 69 144

vSe véetné soucasti / prislusenstvi.

[4]  Soucasti NEMO byl ocenén nasledujici DHM.
INVENTARNI{ POCET DATUM
CIsLo NAZEV ks ZARAZEN({
9991 ’ ROZVADEC KOMP.RC 526 ‘ 1,00 ‘ 01.11.1986
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INVENTARNI{ POCET DATUM
CisLo DY ks ZARAZENT
9992 ROZVADEC KOMP.RC 529 1,00 01.11.1986
9989 ROZVADEC SKRIN.HR 6/5 1,00 01.11.1986
10026 ROZVADEC KOMPENZACNI RK 1,00 01.11.1986
9987 ROZVADEC RAMOVY RM 609 1,00 01.11.1986
10027 TRANSFORMATOR ATS 792/6 1,00 01.11.1986
10042 TRANSFORMATOR ATS 792/6 1,00 01.11.1986
9986 ROZVADEC RAMOVY RM 629 1,00 01.11.1986
9988 ROZVADEC RAMOVY RM 626 1,00 01.11.1986
10025 ROZVADECR 5/1/4 1,00 01.11.1986
9956 ROZVADEC IRODEL VH 151.1 1,00 01.11.1986
10238 ROZVADEC 603/8/1 1,00 01.09.1988
311474 ROZVADEC 608/1 1,00 01.10.2003
9990 ROZVADEC SKRIN.HR 6/5A 1,00 01.11.1986
506901 EL. POZARNI SIGNALIZACE - SKLEP POD PS 4 1,00 31.07.2017
311608 KLIMATIZACNT JEDNOTKA ABF 24 UIA-LV 1,00 31.08.2021
10343 ROZVADEC KONDENZAT.RK 1,00 01.11.1989
10342 ROZVADEC R/5/1/6 1,00 01.11.1989
10345 TRANSFORMATOR 1000 KVA 1,00 01.11.1989
311244 ROZVADEC RM 635, ROZV. PS6 1,00 01.10.1996
200610 KABELY PLYNOFIKACE PS6 1,00 01.11.1996
201 SEKUNDARNI ROZVOD 1,00 01.12.1963
200080 SEKUNDARNI ROZVOD 1,00 01.12.1963
311239 ROZVADEC RM1 V BALIRNE 1,00 01.10.1996
2014 VYTAH NAKL V17 1,00 01.06.1937
611294 VYTAH NAKLADNI{ SB 403 1,00 01.05.1997
611293 VYTAH NAKLADNI SB 403 1,00 01.05.1997
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INVENTARNI{ POCET DATUM
CisLo DY ks ZARAZENT
311170 ROZVADECR 632/2 1,00 01.11.1995
311171 ROZVADEC Z 3510 1,00 01.11.1995
200085 SEKUNDARNI ROZVOD 1,00 01.12.1963
200084 SEKUNDARNI ROZVOD 1,00 01.12.1963
204 SEKUNDARNI ROZVOD 1,00 01.12.1963
2010 VYTAH NAKL.V6 1,00 01.06.1922
2008 VYTAH NAKL.V9 1,00 01.06.1923
7313 VYTAH NAKLADNI{ C.7 1,00 01.11.1966
2004 VYTAH NAKL.V4 1,00 01.06.1921
8549 SKRINOVY ROZVADEC 1,00 01.02.1977
8550 SKRINOVY ROZVADEC 1,00 01.02.1977
311605 KLIMATIZACNT JEDNOTKA SPLIT 1,00 31.07.2019
311609 KLIMATIZACNT JEDNOTKA FUJITSU AUY 24K-KA 1,00 31.01.2022
MAJ0000002 | ZABEZPECOVACI ZARIZENI 1,00 31.12.2023
8572 VYTAHOVY STROJ 1,00 01.08.1977
8571 VYTAHOVY STROJ 1,00 01.08.1977
311458 KLIMATIZACNI JEDNOTKA CARR 1,00 01.12.2001
311465 KLIMATIZACNT JEDNOTKA FUJI 1,00 01.08.2002
311466 KLIMATIZACNT JEDNOTKA SPLI 1,00 01.10.2002
264 TELEFONNI KABEL-ROZVODY JI 1,00 01.08.1966
200620 KABEL OPTICKY 8X50,/125 1,00 01.02.1997
311527 KAMEROVY SYSTEM 1,00 01.11.2008
311597 KLIMATIZACE TOSCHIBA 1,00 30.06.2013
311606 KLIMATIZACE TOSCHIBA RAV-RM401 1,00 | 30.09.2020
600 KABEL OPTICKY 4X50/125 1,00 01.10.1994
200087 SEKUNDARNI ROZVOD 1,00 01.12.1963
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INVENTARNI{ POCET DATUM
CisLo DY ks ZARAZENT
2006 VYTAH NAKL.VS8 C.8 1,00 01.06.1904
311603 KLIMATIZACNT JEDNOTKA CARRIER 1,00 31.01.2018
42WQV050M/38EYV0O50M
200121 OSVETLENI ZAVODU 1,00 01.05.1966
200627 STOZARY OSVETL.PRED AB I 1,00 01.05.1997
10995 ROZVADEC RAM.19DS1 1,00 01.10.1993
10993 ROZVADEC RAM.R536/3 - VV36 1,00 01.10.1993
10994 ROZVADEC RAM.RS 541/3 1,00 01.10.1993
311561 PRIPOJKA TLAKOVEHO VZDUCHU 1,00 01.08.2010
9563 ROZVODNE ZAR 1,00 01.10.1961
9097 ROZVADEC RM 705 C 1,00 01.03.1981
9098 ROZVADEC RM 705 A 1,00 01.03.1981
9099 ROZVADEC RM 705 B 1,00 01.03.1981
419 PRIVODNI KABEL PS5 1,00 01.01.1982
418 PRIVODNI KABEL PS5 1,00 01.01.1982
9308 ROZVADEC RM 632/3 1,00 01.01.1982
9315 ROZVADEC LKZ-04, VC.0064 1,00 01.02.1982
9830 ROZVADEC SKRIN.LKA 04 1,00 01.04.1985
10740 ROZVADEC SKRIN.RM 412/3 1,00 01.05.1992
311298 ZAR.VETRANI HALY PS 6,8,9 1,00 01.06.1997
311607 NAPAJEN{ RIDICICH SYSTEMU PAPIRNA 1,00 31.12.2020
2018 VYTAH NAKL V3 1,00 01.06.1924
2012 V7TAH NAKL. ¢.12 1,00 01.06.1929
533 OSVETLENI U NEUTRALIZACE 1,00 01.03.1992
200103 VENKOVNI OSVETL 1,00 01.02.1963
200107 OSVET.KOLEJE 1,00 01.04.1965
5196 NAVESTIDLO 1,00 01.06.1962
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INVENTARNI{ POCET DATUM
cisLo NAZEV ks ZARAZENT
5197 ZABEZPECOVACI ZARIZENI 1,00 01.05.1966
311307 ROZVADEC SKRINOVY RM 5 1,00 01.10.1997
7532 VYTAH MALY 1,00 | 01.04.1968
611375 VYTAH OSOBNI 1,00 | 01.12.1999
4436 VYTAH NAKLADNI V22 1,00 | 01.06.1956
7919 TRANSFORMATOR 1,00 | 01.09.1972
8606 ROZVADEC 5/37 1,00 | 01.01.1978

OMEZENI / POZNAMKY véaznouci na pfedmétu ocenéni (dle KN)

I —
Lastmmi pravo exsxrtorské podie § 892 exekutniho radu
Lastayni prévo smiumi
Zaslavni pravo sousoorsie
Fistamuni priva 7 rozhodnuti spravn o argdnu
Lastavwni pravo zakonne

liné zapisy
Tvp
Exekutn pfikkaz kK prodej nemotost
Mafizeni exekuoe - JIF - Fapimy Watin a. =
Paddn néwrh na nafizwwkony rozhafizenin soudczdstav.prava

Lahajeni exekuce - JIF - Papimy Vétini a. s.

> Bez vlivu na hodnotu kazdé polozky NEMO.
> Zastavni pravo nebylo u ocenéni zohlednéno.
> Detailni popis na listu vlastnictvi.

A/ ZAKLADNI POPIS

[I]  Pfedmét ocenéni = ¢ast podniku tpadce / dluznika JIP (= NEMO), tvofici
areal a dopliitkové plochy aredlu JIP & vyrobni aredl s vysokym poctem budov
ruzného stari / velikosti.
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[2] Aredljedné z nejvétsich ¢eskych papiren se nachazi cca 5 km od historického
centra CK. Prvni dochovana poznamka pochazi z 1867. Historii vyroby papiru ve
Vétini zadal psat Ignac Spiro, podnikatel v papirenstvi, ktery ptisel do CK a koupil
1861 druhou papirnu od Theodora Pachnera (zaloZena 1792). Kvtili rozrtstajici se
vyrobé papiru byl Spiro v 1867 nucen ptikoupit Peckovsky mlyn pobliz Vétini.

[3] Prvotné byl Peckovsky mlyn planovan jako celulézka pro krumlovskou
papirnu. O devét let pozdéji zde byly tfi papirenské stroje. Tovarna se stala
nositelem technického pokroku v papirenstvi v celém Rakousku-Uhersku,
pozdéjii CR.

[4] V1883 byl zah4jen provoz sulfitové celul6zky. V 1911 postaven nejvetsi stroj
na svété na vyrobu papiru pro rotacni tisk. V 1926 Spirova rodina jako prvni
vrepublice uvedla do provozu vyrobu sulfatové buniciny. Spirova tovarna ve
Vétrni dala pozdéji vzniknout i narodnimu podniku Jihoceské papirny & aktualné
predmét ocenéni.

[5] Arealje oploceny. Komplex vyrobnich budov / doprovodnych staveb.
Napojeno na elektro / vodu / vlastni COV / plyn.

Stari jednotlivych objektti proménlivé.

Stavebné technicky stav provoznich budov je prevazné stredni.

Cast budov je v hor$im stavu / neprovozni / uréené k demolici.
Zpevnéné plochy z ¢asti ponicené.

Dobré parkovaci moZnosti / manipulaéni plochy.

Rozvody inZenyrskych siti / komunikaénich ploch / Zelezniéni vlecky.

L2 2 2 T N L

Postupnym rozsifovanim / demolici majetku nejsou vSechny stavebni

konstrukce / prvky arealu viditelné / zjistitelné / analyzovatelné.

v

Celkova vyméra aredlu po levém biehu VItavy = cca 19 ha (190.000 m?).
[6] Soustavna primyslova vyroba = vyskyt ekologické zatéze.

[7] Mimo aredl volné pozemky / drobné stavby, vétSinové vyuzivané
samostatné. Karealu patii Zelezni¢ni vlecka z obce Kajov do Vétrni. Na dasti
pozemku uvnitt / vné aredlu jsou trvalé porosty, vzhledem ke kvalité / kvantité
nemaji na celkovou THO / COB NEMO vliv.
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[8] Celkova vyméra ocenovanych pozemku ve vSech 4 katastralnich izemi =
689.618 m? (soucet vSech parcel ze 4 k. 14.), z toho stavebni pozemky tvofi cca 30
%, zbyvajici vymeéra = doprovodné plochy.

B/ POPIS POLOHY / SITUOVANI

[9] Oceniované NEMO se nachazeji na okraji mésta Vétini. Cast NEMO zasahuje
do tzemi katastralniho tzemi obce K4jov (k. 4. Kladné) a Piidoli (k. . Spoli).
Nékteré parcely jsou v jiném katastralnim Gzemi, fakticky spadaji pod aredl Vétini
/ jsou nejbliZze obci Vétfni.

[10] Mdésto Vétini se nachazi v okrese CK, kraj Jihocesky. Zije zde piiblizné
3.800 obyvatel. Ve mésté odpovidajici ob¢anska vybavenost. Vefejnd doprava
pouze autobus. Obec leZi na kfiZovatce silnicII. t¥idy. Okoli vypliiuje svaZity terén.
V obci je elektro / voda / kanalizace / plyn.

[11] Pfedmétny areal alokovan podél feky Vltavy a ulici Rozmberska. Pristup po
zpevnéné komunikaci. Do arealu piijezd po Zelezni¢ni vleéce. Cast arealu

v povodiiovém tzemi. Terén je v misté prevazné rovinaty.

[12] Seznam / popis objektd

INV. .

p POPIS STAVBY KATASTRALNI MAPA
CisLo
38 Stavba pro administrativu na parc. ¢. st. 91, k. 4. Vétini. | .

Jednd se o dvoupodlazni budovu s vyuzZitym podkrovim
svalbovou stifechou staskovou betonovou Kkrytinou.
Ptidorysné obdélnikovy tvar s pristavkem. Vyuzité vS§echny
patra v¢. podkrovi. Na stfeSe bleskosvod. Klempiiské

konstrukce z pozinkovaného plechu. Standardni zdéna
konstrukce. Drevény krov. Standardni vybaveni pro dany
ucel - okna, dvete, omitky, rozvody... Stavebné technicky
stav Ize charakterizovat jako stfedni.
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INV.

) POPIS STAVBY KATASTRALN{ MAPA
CisLO

49 Stavba na parec. €. st. 379, k. 4. Vétini. VicepodlaZzni stavba
vminulosti vyuZivana jako silo pro Stépek. Objekt je
montované ZB konstrukce s vyzdivkou. V soudasné dobé
nevyuzivané / nevyuzitelné. Do budoucna se uvazuje
odemolici. Objekt ma nulovou, pfipadn€ zapornou
hodnotu. Naklady na demolici prevysuji vytézek z prodeje
ziskaného materialu v souvislosti s demolici.

900177 | Stavba pramyslového objektu na parc. ¢. st
921, k. 4. Vétni. Montovana hala svyzdivkou s plochou
stiechou. Pivodni hala zroku 1911. V pribéhu 30. let
20. stoleti modernizace. Objekt ZB konstrukce. Nosna
konstrukce tvofena ZB sloupy. Objekt vyuZivan pro
skladové ucely vramci PS7. Objekt nepravidelného tvaru
o1 vyuzitelném podlazi s proménlivou vySkou strechy.
Podlaha c¢aste¢né vykopana z divodu technického teSeni
papirenskych stroji (dnes odmontované, ¢imz vznikla
jamav podlaze o vy3ce cca 4 metry) - problematické vyuziti
haly pro béziné ftclely. Podlaha tvofena keramickou
dlazbou. Standardni vybaveni pro dany ticel - okna, dvere,
omitky, rozvody... Stavebné technicky stav Ize
charakterizovat jako stfedni aZ horsi.

900178 | Stavba pramyslového objektu na parc. ¢. st. 922,
k. 4. Vétrni, ktera navazuje na halu na parc. ¢. st. 921.
Zdén4a budova, pfizemni s casteénym podsklepenim.
Plocha stifecha s proménlivou vyskou. Jedni se o velin
k PS7. Objekt nepravidelného tvaru o 1 vyuzitelném
podlazi. Standardni vybaveni pro dany ucel - okna, dvere,
omitky, rozvody... Stavebné technicky stav Ize
charakterizovat jako stfedni.

900179 | Stavba pramyslového objektu na parc. ¢, st
923, k. u. Vétini. Montovana hala svyzdivkou s plochou
stftechou. Objekt ZB konstrukce. Nosnd konstrukce
tvofena sloupy. Objekt ¢aste¢né vyuzivan pro tucely v ramci
PS7 jako pfipravna. Objekt pravidelného tvaru

o 1 vyuzitelném podlazi. Standardni vybaveni pro dany tcel
- okna, dvefe, omitky, rozvody... Stavebné technicky stav
Ize charakterizovat jako stfedni aZ horsi.
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INV.

) POPIS STAVBY KATASTRALN{ MAPA
CisLO

900180 | Stavba prumyslového objektu na pare. ¢&. st. 924,
k. 4. Vétini. Rok vystavby 1911. Ctyipodlazni budova.
Zdéna konstrukce. Plocha stfecha. Objekt vyuZzivan pro
Ucely vramci PS 7 jako brusirna. Objekt nepravidelného
tvaru. Standardni vybaveni pro dany tcel - okna, dvefte,
omitky, rozvody... Stavebné technicky stav Ize
charakterizovat jako stfedni az horsi.

900181 | Stavba pramyslového objektu na parc. ¢é. st. 925,
k. 4. Vétni. Zdéna budova s plochou stfechou. Objekt
standardni konstrukce. Objekt vyuzivan pro ucely v ramci
PS 7 jako odkornéni. Objekt nepravidelného tvaru.
Standardni vybaveni pro dany tcel - okna, dvefe, omitky,
rozvody... Stavebné technicky stav Ize charakterizovat jako

stfedni az horsi.

900182 | Stavba pramyslového objektu na parc. ¢. st. 926,
k. 4. Vétrni. Zdéna budova s plochou stfechou. Objekt
standardni konstrukce. Objekt vyuzivan pro tdcely v ramci
PS 7 jako trafostanice. Objekt pravidelného tvaru.
Standardni vybaveni pro dany tcel - okna, dvefe, omitky,
rozvody... Stavebné technicky stav Ize charakterizovat jako
stfedni az horsi.

900277 | Stavba pramyslového objektu na parc. & st. 927,
k. 4. Vétrni. Zdéna budova s plochou stfechou o 3 NP.
Objekt standardni konstrukce. Objekt nevyuzivan.
V minulosti vyuzivan pro administrativni tucely. Objekt
pravidelného tvaru. Standardni vybaveni pro dany tucel -
okna, dvete, omitky, rozvody...vybaveni je v hor§im stavu
a pro plnohodnotné vyuziti vyZaduje modernizaci.
Stavebné technicky stav 1ze charakterizovat jako stfedni az

horsi.

900182 | Stavba pramyslového objektu na parc. ¢ st. 941,
k. 4. Vétrni. Zdéna budova s plochou stfechou, c¢aste¢né
02 NP, c¢ast prizemni. Objekt standardni konstrukce.
Objekt nevyuzivin. Vminulosti vyuZivin pro ucely | B8
souvisejici s obsluhou zavor. Objekt pravidelného tvaru.

Standardni vybaveni pro dany tcel - okna, dvefe, omitky,
rozvody...vybaveni je v hor$im stavu a pro plnohodnotné
vyuziti vyZaduje modernizaci. Stavebné technicky stav Ize
charakterizovat jako stfedni aZ horsi.
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INV.
CisLO

POPIS STAVBY

KATASTRALN{ MAPA

900192

Stavba pramyslového objektu na parc. ¢ st. 953,
k. 4. Vétini. Jedna se u vélcovitou ZB nadrz v ramci COV.
Soudasti technologie COV. Samostatné nevyuZitelné.
Stavebné technicky stav 1ze charakterizovat jako stfedni az
horsi.

900198

Stavba pramyslového objektu na parc. ¢. st. 954,
k.. Vétini. Jednda se o castecné otevieny pristieSek.
Objekt kovové konstrukce. Podlaha betonova. StresSni
krytina plechova. Vyuzivano na skladovani venkovniho
materialu nebo jako kryty manipulaéni prostor.

900199

Stavba pramyslového objektu na parc. €. st. 955,
k. 1. Vétrni. Jedna se o prizemni zdény objekt se sedlovou
stfechou. Objekt vyuzivan jako pripravna. Standardni
vybaveni pro dany tcel - okna, dvefe, omitky, rozvody...
Stavebné technicky stav lze charakterizovat jako stfedni az
horsi.

900260

Stavba pramyslového objektu na parc. ¢ st. 956,
k. 1. Vétrni. Jedna se o prizemni objekt s odliSnou vyskou
s plochou stiechou. Objekt pravidelného tvaru. Standardni
vybaveni pro dany tcel - okna, dvefe, omitky, rozvody...
Stavebné technicky stav 1ze charakterizovat jako stfedni az
horsi.

900261

Stavba pramyslového objektu na parc. ¢ st. 957,
k. 4. Vétini. Jedna se u vélcovitou ZB nadrz v ramci COV.
Soudasti technologie COV. Samostatné nevyuZitelné.
Stavebné technicky stav 1ze charakterizovat jako stfedni az
horsi.

900200

Stavba primyslového objektu na parc. ¢. st. 960,
k. 1. Vétrni. Jedna se o prizemni objekt s plochou stfechou.
Objekt pravidelného tvaru. Standardni vybaveni pro dany
Ucel - okna, dvete, omitky, rozvody, ... Stavebné technicky
stav 1ze charakterizovat jako stfedni aZ horsi.
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INV.
CisLO

POPIS STAVBY

KATASTRALN{ MAPA

900201

Stavba pramyslového objektu na parc. ¢ st. 961,
k. 4. Vétini. Jedna se u vélcovitou ZB nadrz v ramci COV.
Soudasti technologie COV. Samostatné nevyuZitelné.
Stavebné technicky stav 1ze charakterizovat jako stfedni az
horsi.

900202

Stavba pramyslového objektu na parc. ¢ st. 962,
k. 4. Vétfni. Jedna se o dvoupodlazni objekt s plochou
stiechou. Objekt pravidelného tvaru. Standardni vybaveni
pro dany ucel - okna, dvefe, omitky, rozvody... Stavebné
technicky stav Ize charakterizovat jako stfedni az horsi.

900262

Stavba priamyslového objektu na parc. ¢ st. 963,
k. 4. Vétrni. Jednd se o dvoupodlazni objekt s plochou

stfechou. Objekt pravidelného tvaru. Standardni vybavent | |
pro dany ucel - okna, dvefe, omitky, rozvody... Stavebné

technicky stav 1ze charakterizovat jako stfedni az horsi.

900203

Stavba pramyslového objektu na parc. ¢é. st. 965,

k. 0. Vétfni. Jednd se o prevazné dvoupodlazni objekt ||
ptivodné jidelny. Cast objektu je jednopodlaini, ktera | %

slouzi jako prichod mezi jidelnou a sousedni budovou.
Budova je podsklepena. Vsoucasné dobé neni vyuzit.
Objekt ma plochou stiechu. Objekt pravidelného tvaru.
Standardni vybaveni pro dany ticel - okna, dvete, omitky,
rozvody... Stavebné technicky stav Ize charakterizovat jako
sttedni az horsi.

900204

Stavba priamyslového objektu na parc. & st. 966,

k. 4. Vétini. Jedna se o prevazné 7 podlazni objekt, pouze |

¢ast ma 1 NP. Diive objekt vyuzivin jako hlavni
administrativni budova a vratnice. Dnes vyuzivana pouze
¢ast, kde je vratnice. Objekt ma plochou stiechu. Objekt

pravidelného tvaru. Standardni vybaveni pro dany tucel - '

okna, dvete, omitky, rozvody... Stavebné technicky stavlze
charakterizovat jako stfedni aZ horsi, pouze ¢ast je po
rekonstrukci. Pro zprovoznéni celého objektu nutné

modernizovat.
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INV.

) POPIS STAVBY KATASTRALN{ MAPA
CisLO

900176 | Stavba praimyslového objektu na parec.¢. st. 980,
k. 4. Vétini. Cast stavby zasahuje na parc. & 1372/1,
k. 4. Vétfni. Jedna se o stavbu identického provedeni jako
stavba na parc. ¢ st.921. Montovana hala s vyzdivkou
splochou stfechou. Objekt ZB konstrukce. Nosna
konstrukce tvofena sloupy. Objekt vyuzivan pro expedi¢ni
Ulely v ramci PS7. Objekt nepravidelného tvaru
o lvyuzitelném podlazi sproménlivou vyskou stfechy.
Standardni vybaveni pro dany ticel - okna, dvete, omitky,
rozvody... Stavebné technicky stav Ize charakterizovat jako
stfedni aZ horsi.

900211 | Stavba pramyslového objektu na parc. ¢. st. 983,
k. 4. Vétini. Jedna se o ZB objekt, ktery slouZi pro jimani
vyluhti. Pravidelny tvar budovy. Standardni vybaveni pro
dany ucel - okna, dvefe, omitky, rozvody... Objekt se |’
sedlovou stifechou. Stavebné technicky stav lze
charakterizovat jako stfedni aZ horsi.

900212 | Stavba pramyslového objektu na parc. ¢. st. 984,
k. 4. Vétrni. Jedna se o zdény objekt, ktery slouzi jako
objekt kyselarny. Nepravidelny tvar budovy. Standardni
vybaveni pro dany ucel - okna, dvefe, omitky, rozvody...
Objekt se sedlovou stfechou. Stavebné technicky stav lze
charakterizovat jako stfedni aZ horsi.

900213 | Stavba pramyslového objektu na parc. ¢. st. 985,
k. 4. Vétrni. Jedna se o ocelovou halu na patce slouZzici jako '
plocha praciho filtru. Objekt splochou stfechou.
Standardni vybaveni pro dany tcel - okna, dvefe, omitky,
rozvody.... Stavebné technicky stav lze charakterizovat

jako stfedni aZ horsi.

900214 | Stavba pramyslového objektu na parc. ¢. st. 986,
k. 4. Vétini. Jedna se o zdény objekt, ktery slouzi jako
objekt louhovych nadrzi. Pravidelny tvar. Standardni
vybaveni pro dany tucel. Stavebné technicky stav lze
charakterizovat jako stfedni aZ horsi.
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CisLO

POPIS STAVBY

KATASTRALN{ MAPA

900215

Stavba priamyslového objektu na parc. ¢ st. 987,
k. 4. Vétini. Jedna se o zdény objekt, ktery slouzi jako
objekt pro jamy na celul6zu. Pravidelny tvar. Standardni
vybaveni pro dany tucel. Stavebné technicky stav lze
charakterizovat jako stfedni aZ horsi.

900216

Stavba priamyslového objektu na parc. ¢. st. 988,
k. 4. Vétfni. Jedna se o zdény objekt, ktery slouzi jako
objekt varny. Nepravidelny tvar. Standardni vybaveni pro
dany dcel. Stavebné technicky stav Ize charakterizovat jako
stfedni az horsi.

900217

Stavba primyslového objektu na parc. ¢ st. 989,
k. 4. Vétini. Jedna se o ZB objekt s vyzdivkou, ktery slouzi
jako objekt holendrt III. Pravidelny tvar. Casteéné
plechové oplasténi. Standardni vybaveni pro dany tucel.
Stavebné technicky stav 1ze charakterizovat jako stfedni az
horsi.

900218

Stavba pramyslového objektu na parc. ¢ st. 990,
k. 4. Vétini. Jedna se o ZB objekt s vyzdivkou, ktery slouzi
jako objekt holendrd I. Pravidelny tvar. Standardni
vybaveni pro dany tucel. Stavebné technicky stav lze
charakterizovat jako stfedni aZ horsi.

900219

Stavba pramyslového objektu na parc. ¢ st. 991,
k. 4. Vétrni. Jedna se o zdény patrovy objekt, ktery slouzil
jako pradelna celuldz. Nepravidelny tvar. Objekt s plochou
stfechou. Caste¢né plechové oplasténi. Skrze ¢ast budovy
prijezd. Standardni vybaveni pro dany ucel. Stavebné
technicky stav lze charakterizovat jako stfedni aZ horsi.
V 2023 realizovana ¢astecna demolice stavby. Konkrétné se
jednalo o nastavbu dvojpodlazni ocelové haly nadstavéné
nad 1. podlazim s prijezdem. Demolice byla provedena na
zadkladé vydaného rozhodnuti Stavebniho tfadu
Méstského ufadu v Ceském Krumlové ¢&j. MUCK
43881/2022 ze dne 16.5.2022.
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900220

Stavba primyslového objektu na parc. ¢ st. 992,
k. 4. Vétrni. Jedna se o tiipodlazni budovu s plochou
stfechou. Pidorysné obdélnikovy navazuje na hlavni
administrativni budovu. Objekt je zdéné konstrukce.
Standardni vybaveni pro dany tcel - okna, dvefe, omitky,
rozvody... Stavebné technicky stav Ize charakterizovat jako
stfedni azZ mirné horsi.

900221

Stavba priamyslového objektu na parc. ¢ st. 993,
k. 4. Vétrni. Jedna se o tfipodlazni budovu s plochou
stiechou. Jedna se o hlavni administrativni budovu. Objekt

je zdéné konstrukce. Standardni vybaveni pro dany el - ||

okna, dvefe, omitky, rozvody... Stavebné technicky stav
budovy Ize charakterizovat jako stfedni, prevaina

7 X7z

administrativni ¢ast je po modernizaci.

900223

Stavba primyslového objektu na parc. ¢ st. 998,
k. 4. Vétrni. Jedna se o zdény prizemni objekt, ktery slouzil
jako byvala bélirna. Pravidelny tvar objektu. Objekt
s plochou stiechou. Standardni vybaveni pro dany ucel.
Stavebné technicky stav Ize charakterizovat jako stfedni az
horsi.

900224

v

Stavba pramyslového objektu na parc. ¢ st. 999,
k. 4. Vétrni. Jednd se o zdény dvoupodlazni objekt, ktery
slouzi jako plocha holendri II. Nepravidelny tvar objektu.
Objekt s plochou stiechou. Standardni vybaveni pro dany
Ucel. Stavebné technicky stav lze charakterizovat jako
stfedni az horsi.

900225

Stavba primyslového objektu na parc. ¢ st. 1000,
k. 4. Vétini. Jedna se o zdény t¥ipodlazni objekt, ktery
slouzi jako plocha pro trychtyie. Trojuhelnikovy tvar
objektu. Objekt s plochou stfechou. Standardni vybaveni
pro dany ucel. Stavebné technicky stav 1ze charakterizovat
jako stfedni aZ horsi.

900226

Stavba pramyslového objektu na parec. ¢ st. 1010,
k. 4. Vétini. Jedna se o zdény objekt, ktery slouzi jako
separace. Pravidelny tvar objektu. Objekt s plochou
stfechou. Standardni vybaveni pro dany tucel. Stavebné
technicky stav 1ze charakterizovat jako stfedni aZz horsi.
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900227

Stavba priimyslového objektu na parc. ¢. st. 1011,
k. 4. Vétini. Jedna se o zdény objekt, ktery slouzi jako

s¥ o

plocha trychtyfi. Relativné pravidelny tvar objektu. Objekt .";-

se sedlovou stfechou. Standardni vybaveni pro dany ucel.
Stavebné technicky stav 1ze charakterizovat jako stfedni az
horsi.

900228

Stavba prtmyslového objektu na parc. ¢. st. 1013,
k. 4. Vétfni. Jedna se o zdény objekt, ktery slouzi jako
plocha pfipravy latek. Pravidelny tvar objektu. Objekt se
sedlovou stfechou. Standardni vybaveni pro dany ucel.
Stavebné technicky stav 1ze charakterizovat jako stfedni az
horsi.

900230

Stavba pramyslového objektu na parc. ¢. st. 1015,
k. 4. Vétrni. Jedna se o zdény objekt, ktery slouzi jako
balirna a tfidirna. Nepravidelny tvar objektu. Objekt
s plochou stfechou. Standardni vybaveni pro dany ucel.
Stavebné technicky stav 1ze charakterizovat jako stfedni az
horsi.

900231

Stavba prtmyslového objektu na parc. ¢ st. 1016,
k. 4. Vétrni. Jedna se o zdény objekt, ktery slouzi jako
balirna. Nepravidelny tvar objektu. Objekt ma ¢asti 1 NP
a2 NP. Objekt s plochou stfechou. Standardni vybaveni
pro dany ucel. Stavebné technicky stav 1ze charakterizovat

jako stiedni az horsi.

900232

Stavba priamyslového objektu na parc. ¢. st. 1017,
k. 4. Vétrni. Jedna se o zdény objekt PS 4, 5. Nepravidelny
tvar objektu. Objekt splochou stfechou. Standardni
vybaveni pro dany ucel. Stavebné technicky stav lze
charakterizovat jako stfedni aZ horsi.

900233

Stavba primyslového objektu na parc. ¢. st. 1018,
k. 4. Vétrni. Jedna se o zdény objekt PS 1. Pravidelny tvar

objektu. Objekt s plochou stfechou. Standardni vybavent | ;

pro dany ucel. Stavebné technicky stav 1ze charakterizovat

jako stiedni az horsi.
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900234

Stavba pramyslového objektu na parc. €. st. 1020,
k. 4. Vétini. Jednd se o zdény objekt vyuZivany jako
administrativa adrzby. Pravidelny tvar objektu. Objekt
s plochou stfechou. Standardni vybaveni pro dany ucel.
Stavebné technicky stav 1ze charakterizovat jako stfedni az
horsi.

900235

Stavba prtmyslového objektu na parc. ¢. st. 1021,
k. 4. Vétfni. Jedna se o zdény objekt vyuzivany pro tsek
adrzby. Pravidelny tvar objektu. Objekt splochou
stfechou. Standardni vybaveni pro dany tucel. Stavebné
technicky stav 1ze charakterizovat jako stfedni az horsi.

900236

Stavba prumyslového objektu na parc. ¢&. st. 1022,
k. 4. Vétrni. Jedna se o zdény objekt vyuzivany pro usek
adrzby. Pravidelny tvar objektu. Objekt splochou
stfechou. Standardni vybaveni pro dany tcel. Stavebné
technicky stav 1ze charakterizovat jako stfedni az horsi.

900237

Stavba pramyslového objektu na parc. ¢. st. 1023,
k. 4. Vétrni. Jedna se o zdény objekt vyuzivany jako garaze.
Pravidelny tvar objektu. Objekt splochou stfechou.
Standardni vybaveni pro dany tucel. Stavebné technicky
stav Ize charakterizovat jako stfedni aZ horsi.

900238

Stavba pramyslového objektu na parc. ¢. st. 1024,
k. 4. Vétrni. Jednd se o prizemni objekt spultovou
strechou, podsklepeny, vyuzivany jako $atny. Objekt zdéné
konstrukce se standardnim vybavenim pro dany tcel. 1. NP
pristupné po venkovnim kovovém schodisti. Stavebné
technicky stav 1ze charakterizovat jako stfedni az horsi.

900239

w

Stavba pramyslového objektu na parc. ¢. st. 1025,
k. 1. Vétrni. Jedna se o prizemni objekt s plochou stfechou,

nepodsklepeny, vyuZivany jako dilna. Objekt zdéné ||

konstrukce se standardnim vybavenim pro dany tucel.
Stavebné technicky stav 1ze charakterizovat jako stfedni az
horsi.

Znalecky posudek ¢. 551-12-2024

strana 36



dr. Ing. Vitézslav Halek, MBA, Ph.D.

znalec.one

INV.
CisLO

POPIS STAVBY

KATASTRALN{ MAPA

900240

Stavba pramyslového objektu na parc. ¢ st. 1026,
k. 4. Vétrni. Jedna se o prizemni objekt s plochou stfechou,
nepodsklepeny, vyuZivany jako vratnice. Objekt zdéné
konstrukce se standardnim vybavenim pro dany tucel.
Stavebné technicky stav 1ze charakterizovat jako stfedni az
horsi.

900241

Stavba prumyslového objektu na parc. €. st. 1027,
k. 4. Vétni. Jedna se o prizemni objekt se sedlovou
stfechou, nepodsklepeny, vyuzivany jako sklad. Objekt
zdéné konstrukce se standardnim vybavenim pro dany
Ucel. Stavebné technicky stav lze charakterizovat jako
stfedni az horsi.

900242

Stavba prumyslového objektu na parc. ¢. st. 1028,
k. 4. Vétfni. Jedna se o dvoupodlazni objekt s pultovou
stfechou, nepodsklepeny, vyuzivany jako sklad olejt. 1. NP
je jizni stranou zapuSténo do svazitého terénu. Objekt
zdéné konstrukce se standardnim vybavenim pro dany
uclel. Na objekt navazuje zastieSend rampa. Stavebné
technicky stav Ize charakterizovat jako stfedni az horsi.

900245

Stavba pramyslového objektu na parc. ¢. st. 1034,
k. 4. Vétrni. Jedna se o prizemni objekt s plochou stfechou,

nepodsklepeny, vyuzivany jako zamecnicka dilna. Objekt =

do pismene L. Objekt zdéné konstrukce se standardnim
vybavenim pro dany tucel. Stavebné technicky stav Ize
charakterizovat jako stfedni aZ horsi.

900246

Stavba pramyslového objektu na parc. ¢. st. 1035,
k. 4. Vétrni. Jedna se o vicepodlazni objekt se sedlovou
sttechou, vyuzivany jako sklad papiru. Objekt
pravidelného ptlidorysu. Objekt zdéné konstrukce se
standardnim vybavenim pro dany tcel. Stavebné technicky
stav Ize charakterizovat jako stfedni aZ horsi.

900247

Stavba primyslového objektu na parc. ¢. st. 1036,

k. 4. Vétini. Jedna se o prizemni objekt se sedlovou | %°

stfechou, nepodsklepeny, vyuzivany pro odvodnéni.
Objekt pravidelného ptidorysu. Objekt zdéné konstrukce
se standardnim vybavenim pro dany tucel. Stavebné
technicky stav lze charakterizovat jako stfedni az horsi.
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900248 | Stavba prtmyslového objektu na pare. & st. 1039,
k. 1. Vétrni. Jedna se o prizemni halovy objekt se sedlovou
stfechou, nepodsklepeny, vyuzivany jako sklad ndhradnich
dila. Objekt pravidelného ptdorysu. Objekt montované
konstrukce se standardnim vybavenim pro dany ucel.

Nosna konstrukce s oplasténim. Stavebné technicky stav
Ize charakterizovat jako stfedni.

900249 | Stavba primyslového objektu na parc. €. st. 1041,
k. 4. Vétfni. Jedna se o pfizemni objekt s plochou stfechou,
nepodsklepeny, vyuzivany jako tesarna. Objekt
pravidelného pidorysu s diléimi vyklenky. Objekt zdéné
konstrukce se standardnim vybavenim pro dany tucel.
Stavebné technicky stav lze charakterizovat jako stfedni az
horsi.

900250 | Stavba pramyslového objektu na parc. ¢ st. 1042,
k. 1. Vétrni. Jedna se o prizemni objekt s plochou stfechou,
nepodsklepeny, vyuZivany jako modelarna. Objekt |
pravidelného ptlidorysu. Objekt zdéné konstrukce se
standardnim vybavenim pro dany tcel. Stavebné technicky
stav Ize charakterizovat jako stfedni aZ horsi.

900251 | Stavba pramyslového objektu na parc. ¢ st. 1043,
k. 4. Vétrni. Jedna se o prizemni objekt se sedlovou
stfechou, nepodsklepeny, vyuzivany jako sklad motort.
Objekt pravidelného ptidorysu. Objekt zdéné konstrukce
se standardnim vybavenim pro dany ftucel. Stavebné
technicky stav Ize charakterizovat jako stfedni az horsi.

900252 | Stavba pramyslového objektu na parc. ¢. st. 1044,
k. 4. Vétrni. Jedna se o prizemni objekt se sedlovou
stfechou, nepodsklepeny, vyuzivany jako dilny. Objekt
pravidelného ptlidorysu. Objekt zdéné konstrukce se
standardnim vybavenim pro dany acel. Stavebné technicky
stav Ize charakterizovat jako stfedni aZ horsi.

900253 | Stavba pramyslového objektu na parc. ¢ st. 1045,
k. 4. Vétrni. Jedna se o dvoupodlazni objekt s plochou |,
stfechou, nepodsklepeny, vyuzivany jako dilny. Objekt
pravidelného plidorysu. Objekt zdéné konstrukce se
standardnim vybavenim pro dany tcel. Stavebné technicky

stav lze charakterizovat jako stfedni aZ horsi.
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900254 | Stavba pramyslového objektu na parc. ¢. st. 1046,
k. 4. Vétrni. Jednd se o dvoupodlazni objekt s plochou
stfechou, nepodsklepeny, vyuzivany jako dilny. Objekt
pravidelného plidorysu. Objekt zdéné konstrukce se
standardnim vybavenim pro dany Gcel. Stavebné technicky

stav 1ze charakterizovat jako stfedni aZ horsi.

900255 | Stavba pramyslového objektu na parc. ¢ st. 1047,
k. 4. Vétni. Jedna se o prizemni objekt se sedlovou
stfechou, nepodsklepeny, vyuzivany jako vyrobni objekt. |
Objekt pravidelného pddorysu. Objekt zdéné a dievéné
konstrukce se standardnim vybavenim pro dany ucel.
Stavebné technicky stav Ize charakterizovat jako stfedni az
horsi.

900256 | Stavba pramyslového objektu na parc. ¢ st. 1048,
k.. Vétrni. Jedna se o prizemni objekt se sedlovou
stiechou, nepodsklepeny, vyuzivany jako vyrobni objekt.
Objekt pravidelného puadorysu. Objekt montované
konstrukce se standardnim vybavenim pro dany tucel.
Stavebné technicky stav lze charakterizovat jako stfedni az
horsi.

~

900257 | Stavba pramyslového objektu na parc. ¢ st. 1049,
k. 4. Vétrni. Jedna se o prizemni objekt se sedlovou
strechou, nepodsklepeny, vyuzivany jako vyrobni objekt.
Objekt pravidelného ptdorysu. Objekt montované
konstrukce se standardnim vybavenim pro dany tcel.
Stavebné technicky stav 1ze charakterizovat jako stfedni az
horsi.

900258 | Stavba pramyslového objektu na parc. ¢ st. 1050,
k. 4. Vétrni. Jedna se o prizemni objekt se sedlovou 7
stfechou, nepodsklepeny, vyuzivany jako vyrobni objekt.
Objekt pravidelného ptdorysu. Objekt zdéné konstrukce
se standardnim vybavenim pro dany ftcel. Stavebné

technicky stav Ize charakterizovat jako stfedni az horsi.
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900298 | Stavba priimyslového objektu na parc. €. st. 1093/1
ast.1093/2, k. 4. Vétini. Jedna se o piizemni objekt se | L.
sedlovou stfechou, nepodsklepeny, vyuzivany jako vyrobni
objekt. Objekt pravidelného ptdorysu. Objekt zdéné
konstrukce se standardnim vybavenim pro dany ucel.
Stavebné technicky stav 1ze charakterizovat jako stfedni az
horsi.

900299 | Stavba pramyslového objektu na parc. ¢. st. 1094/1,
k. 4. Vétfni. Jedna se o pfizemni objekt se Sikmou
strechou, nepodsklepeny, vyuzivany jako vyrobni objekt.
Starsi objekt v priibéhu let prosel rekonstrukcemi. Stavba
zasahuje i na pozemek parc. ¢. st. 1094/2, ktery je ve
vlastnictvi jiného subjektu. Objekt pravidelného ptidorysu.
Objekt zdéné konstrukce se sloupy se standardnim
vybavenim pro dany ucel. Stavebné technicky stav lze
charakterizovat jako stfedni aZ horsi.

900339 | Stavba administrativhiho objektu na parc. ¢é. st. 1186,
k. 4. Vétrni. Jedna se o objekt mimo areal papiren. Objekt
je dvoupodlazni se sedlovou stifechou s plechovou
krytinou. Objekt je zdéné konstrukce. Vybaveni lze
charakterizovat jako standardni pro dany tucel. Stavebné
technicky stav Ize charakterizovat jako stfedni az horsi.

12 Stavba drazniho objektu na pare. ¢. st. 195, k. 4. Kladné.
Jedna se o objekt mimo areal papiren. Dle KN evidovan
jako zeméd¢€lska stavba. K objektu je horsi pfistup po
zpevnéné komunikaci. Objekt je dlouhodobé nevyuzivan.
V minulosti vyuzivan jako zazemi pro zeleznicare. VyuzZiti
objektu je vzhledem ksituovani, stavu a vybaveni
problematické. Objekt ma nulovou, pfipadné zapornou
hodnotu. Naklady na demolici prevysuji vytézek z prodeje
ziskaného materialu v souvislosti s demolici.
K zprovoznéni je potfeba celkova rekonstrukce.

900290 | Stavba primyslového objektu v aredlu papiren, na parc.
¢. st. 231/1, k. U. Haslovice. Jedna se o objekt, ktery slouZil
pro odkornéni. Z objektu zbylo jen torso budovy. De facto
se jedna o kryty pristieSek. Jednd se o montovanou
kovovou konstrukci se zastfeSenim plechovou krytinou.
Podlaha je betonova. Vybaveni chybi. Stavebné technicky

stav je horsi.

Znalecky posudek ¢. 551-12-2024 strana 40



dr. Ing. Vitézslav Halek, MBA, Ph.D. znalec.one

INV.

) POPIS STAVBY KATASTRALN{ MAPA
CisLO

900291 | Stavba priimyslového objektu v aredlu papiren, na parc.
¢. st. 231/2, k. 4. Haslovice. Jedna se o objekt, ktery slouzil
jako plocha difevosekarny. Zobjektu zbylo jen torso
budovy. De facto se jedna o kryty pfistfesek. Jednd se
o montovanou ZB konstrukci se zastieSenim plechovou
krytinou. Podlaha je betonova. Vybaveni chybi. Stavebné
technicky stav je horsi.

900280 | Stavba prumyslového objektu v arealu papiren, na parc.
¢é. st. 240, k. u. Haslovice. Jedna se o objekt, ktery slouzi
jako sklad investi¢niho materialu. Jedna se o montovanou
ZB konstrukci se zastfeSenim plechovou krytinou. Podlaha
je betonova. Vybaveni Ize charakterizovat jako standardni
pro dany ucel. Stav objektu je primérny.

900281 | Stavba primyslového objektu v arealu papiren, na parc.
¢. st. 241, k. u. Haslovice. Jedna se o objekt, ktery slouzi
jako obrabéci dilny. Jedna se o montovanou ZB konstrukei
se zastfeSenim plechovou krytinou. Podlaha je betonova.
Vybaveni lze charakterizovat jako standardni pro dany
ucel. Stav objektu je pramérny.

900282 | Stavba priimyslového objektu v arealu papiren, na parc.
¢. st. 243, k. u. Haslovice. Jedna se o objekt, ktery slouzi
jako sklad. Jedna se o montovanou kovovou konstrukci se
zastfeSenim plechovou krytinou nad sedlovou stfechou.
Sklad je oplechovany. Podlaha je betonova. Vybaveni lze
charakterizovat jako standardni pro dany ftucel. Stav
objektu je primérny az horsi.

900283 | Stavba primyslového objektu v arealu papiren, na parc.
¢. st. 245, k. 4. Haslovice. Jedna se o objekt, ktery slouzi
jako tridirna. Objekt zdéné konstrukce se zastfeSenim ||
plochou stiechou s proménlivou vyskou stfechy. Podlaha ,‘
je betonova. Okna standardni nebo luxfery. Vybaveni lze :

charakterizovat jako standardni pro dany ucel. Stav
objektu je primérny aZ horsi.
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900284

Stavba priimyslového objektu v arealu papiren, na parc.
¢.st. 247, k. 4. HaSlovice. Jedna se o pfistfesek, ktery
slouzi pro wuskladnéni stroji a jako sklad. Objekt
montované kovové konstrukce se zastfeSenim sedlovou
strechou s plechovou krytinou. Obvodové oplasténi chybi.
Podlaha je betonova. Vybaveni chybi. Stav objektu je
pramérny aZ horsi.

900285

Stavba priimyslového objektu v arealu papiren, na parc.

¢.st. 249, k. 4. HaSlovice. Jedna se o pristieSek, ktery ;

slouzi pro uskladnéni stroji a jako sklad. Objekt
montované kovové konstrukce se zastfeSenim sedlovou
stfrechou s plechovou krytinou. Podlaha je betonova.
Vybaveni chybi. Stav objektu je primérny az horsi.

900286

Stavba priimyslového objektu v arealu papiren, na parc.
¢. st. 270, k. 4. Haslovice. Jedna se o objekt, ktery slouZil
jako derpaci stanice. Objekt zdéné konstrukce se
zastfeSenim plochou stfechou. Objekt je caste¢né
zapustény do svazitého terénu. Vstupni vrata plechova.

Podlaha je betonova. Vybaveni prevazné chybi. Stav ||

objektu je primérny az horsi.

900287

Stavba primyslového objektu v arealu papiren, na parc.
¢. st. 271, k. 4. Haslovice. Jedna se o objekt, ktery slouzi
jako dilna. Objekt zdéné konstrukce se zastfeSenim
plochou stfechou. Objekt je dcasteéné dvoupodlazni.
Vybaveni Ize charakterizovat jako standardni. Stav objektu
je pramérny az horsi.

900288

Stavba primyslového objektu v arealu papiren, na parc.
¢, st. 271, k. 4. Haslovice. Jedna se o objekt, ktery slouZzi
jako dilna. Objekt zdéné konstrukce se zastfeSenim
plochou stfechou. Objekt je dcasteéné dvoupodlazni.
Vybaveni Ize charakterizovat jako standardni. Stav objektu
je praimérny az horsi.
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900289

Stavba priimyslového objektu v arealu papiren, na parc.
¢. st. 279, k. 4. Haslovice. Jedna se o objekt, ktery slouzil
pro odkornéni. Z objektu zbylo jen torso budovy. De facto
se jednd o kryty pfistfeSek. Jedna se o montovanou
kovovou konstrukci se zastfeSenim plechovou krytinou.

Podlaha je betonova. Vybaveni chybi. Stavebné technicky | |

stav je horsi.

900292

Stavba prtumyslového objektu v arealu papiren, na parc.
¢é. st. 284, k. u. Haslovice. Jedna se o polo valcovity objekt
haly Suomi. Objekt montované konstrukce s oplasténim.
Vybaveni 1ze charakterizovat jako standardni. Stavebné
technicky stav je stfedni.

900293

Stavba primyslového objektu v arealu papiren, na parc.
¢. st. 285, k. 4. Haslovice. Jedna se o polo valcovity objekt
haly Boxit. Objekt montované konstrukce s oplasténim.
Vybaveni lze charakterizovat jako standardni pro dany
ucel. Stavebné technicky stav je stiedni az horsi.

58

Stavba bez ¢p/ce - jina stavba mimo areal papiren, na parc.
¢, st. 683, k. 4. Vétrni. Jedna se o obdélnikovy ptdorys
objektu se sedlovou stifechou sazbestocementovou
krytinou. Objekt montované konstrukce. Vybaveni Ize
charakterizovat jako standardni pro dany tucel. Stavebné
technicky stav je stfedni az horsi.

Zapocitatelna plocha objektu

[13] Zapocditatelna uzitna plocha vychazi z matematického propoctu (zastavéna

plocha x koeficient zapoditatelné plochy). Jednotlivé koeficienty jsou voleny z

posouzeni kazdého objektu dle a/ typu konstrukce / materialu, b/ velikosti a ¢/

vyuziti. Koeficient vychazi ze statistického zjisténi poméru uzitné /zastavéné

plochy obdobnych NEMO. Zpracovana analyza ma zaklad v historicky ocenénych

NEMO, kdy byla znama zastavéna / podlahova plocha.
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[14] U vyrobnich ploch (obtizné pristupné & 1. PP / piida) se kalkuluje hodnota
koeficientu 0. U technologickych objektd typu COV & hodnota koeficientu = 0.
Jedna se o specialni majetek, ktery slouzi ojedin€lému tucéelu a neni mozZné objekt
vyuzivat jinym zptisobem (v COV je technologicka ¢ast véetné betonovych nadrzi
a objekt znehodnocen vlivem ¢iSténi odpadnich vod). U neuzavienych pristreski
= koeficient 0,50. U kopulovitych objektd se pocita zapocitatelna plocha tam, kde
je minimalni svétla vyska mistnosti od 1,3 m. V patrovych budovach se prostor
schodisté / vytahové Sachty pocita pouze 1x. Do ploch nevstupuji okenni / dvefni

vyklenky.

[15] Do vypoctu vstupuji pouze budovy / objekty, které nejsou v havarijnim

stavu / v souc¢asné dobé nevyuzitelné.

STAVBA ) ) KOEF. i
INVENT. | NAZEV BUDOVY POCET | ZASTAVENA PODLAHOVA
NA ZAPOC.
CISLO / OZNACENT PODLAZi{ PLOCHA PLOCHA
PARC. C. PLOCHY

bez ¢p / & ev., stavba
st. 91 38 . . 3 245 0,8 588,00
pro administrativu

bez ¢p/ce -

st. 921 900177 o 1 3353 0,9 3017,70
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -

st. 922 | 900178 oo 1 130 0,8 104,00
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -

st. 923 | 900179 oo 1 918 0,9 826,20
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -

st. 924 | 900180 oo 4 1488 0,7 4166,40
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -

st. 925 | 900181 oo 1 522 0,9 469,80
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -

st. 926 | 900182 oo 2 268 0,8 428,80
prumyslovy objekt
bez ¢p/ce -

st. 927 | 900277 o 3 225 0,7 472,50
priumyslovy objekt
bez ¢p/ce -

st. 941 900192 . o 1/2 70 0,8 84,00
priumyslovy objekt
bez ¢p/ce -

st. 954 | 900198 . . . 0,5 574 0,9 258,30
prumyslovy objekt
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STAVBA INVENT. | NAZEV BUDOVY POCET | ZASTAVENA KOEF. PODLAHOVA
NA ZAPOC.
CisLO / OZNACENI PODLAZ{ PLOCHA PLOCHA
PARC. C. PLOCHY
bez ¢p/ce -
st.955 | 900199 | <2 CP/Ce- 1 413 0,9 371,70
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -
st. 956 | 900260 . L 1 227 0,8 181,60
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -
st. 960 | 900200 . L 1 371 0,8 296,80
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -
st. 962 | 900202 L 1 154 0,8 123,20
primyslovy objekt
bez ¢p/e -
st.963 | 900262 | DX P/ 2 222 0,8 355,20
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -
st. 965 | 900203 o 2 752 0,8 1203,20
primyslovy objekt
¢p. 2 - pramyslovy
st.966 | 900204 | D- T PrHmMYSIOW 7 646 07|  2132,20
objekt
bez ¢p/ce -
st. 980 | 900176 o 1 650 0,9 585,00
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -
st. 983 | 900211 oo 1 1155 0,9 1039,50
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -
st. 984 | 900212 oo 1 461 0,8 368,80
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -
st. 985 | 900213 oo 1 430 0,9 387,00
prumyslovy objekt
bez ¢p/ce -
st. 986 | 900214 oo 1 221 0,8 176,80
prumyslovy objekt
bez ¢p/ce -
st. 987 | 900215 oo 1 292 0,8 233,60
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -
st. 988 | 900216 o 1 455 0,8 364,00
priumyslovy objekt
bez ¢p/ce -
st. 989 | 900217 o 2 692 0,8 1107,20
priumyslovy objekt
bez ¢p/ce -
st. 990 | 900218 oo 2 673 0,8 1 076,80
prumyslovy objekt
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STAVBA KOEF.
INVENT. | NAZEV BUDOVY POCET | ZASTAVENA PODLAHOVA
NA ZAPOC.
CisLO / OZNACENI PODLAZ{ PLOCHA PLOCHA
PARC. C. PLOCHY
bez ¢p/ce -
st. 991 900219 L 1 699 0,7 489,30
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -
st. 992 | 900220 L 3 322 0,7 676,20
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -
st. 993 | 900221 . L 3 851 0,7 1787,10
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -
st. 998 | 900223 L 1 376 0,8 300,80
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -
st. 999 | 900224 o 2 1277 0,7 1787,80
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -
st. 1000 | 900225 o 3 339 0,7 711,90
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -
st. 1010 | 900226 o 2 235 0,7 329,00
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -
st. 1011 | 900227 o 2 520 0,7 728,00
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -
st.1013 | 900228 oo 1 241 0,8 192,80
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -
st. 1015 | 900230 oo 2 1106 0,8 1769,60
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -
st.1016 | 900231 oo 1/2 806 0,7 669,90
prumyslovy objekt
bez ¢p/ce -
st. 1017 | 900232 oo 1 3562 0,8 2 849,60
prumyslovy objekt
bez ¢p/ce -
st.1018 | 900233 oo 1 350 0,8 280,00
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -
st. 1020 | 900234 o 2/3 246 0,8 448,00
priumyslovy objekt
bez ¢p/ce -
st.1021 | 900235 o 2 429 0,8 686,40
priumyslovy objekt
bez ¢p/ce -
st. 1022 | 900236 oo 2 296 0,8 473,60
prumyslovy objekt
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STAVBA

KOEF.

INVENT. | NAZEV BUDOVY POCET | ZASTAVENA PODLAHOVA
NA ZAPOC.
CisLO / OZNACENI PODLAZ{ PLOCHA PLOCHA

PARC. C. PLOCHY
bez ¢p/ce -

st. 1023 | 900237 . L 1 337 0,8 269,60
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -

st. 1024 | 900238 L 2 79 0,7 110,60
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -

st. 1025 | 900239 . L 1 115 0,8 92,00
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -

st. 1026 | 900240 . L 1 60 0,8 48,00
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -

st. 1027 | 900241 . . 4. 1 370 0,8 296,00
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -

st. 1028 | 900242 o 2 227 0,7 317,80
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -

st. 1034 | 900245 o 1 586 0,8 468,80
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -

st. 1035 | 900246 o 4 920 0,7 2576,00
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -

st. 1036 | 900247 oo 1 1214 0,8 971,20
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -

st. 1039 | 900248 oo 1 910 0,8 728,00
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -

st. 1041 | 900249 oo 1 759 0,8 607,20
prumyslovy objekt
bez ¢p/ce -

st. 1042 | 900250 oo 1 335 0,8 268,00
prumyslovy objekt
bez ¢p/ce -

st. 1043 | 900251 oo 1 429 0,8 343,20
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -

st. 1044 | 900252 o 1 138 0,8 110,40
priumyslovy objekt
bez ¢p/ce -

st. 1045 | 900253 o 2 124 0,7 173,60
priumyslovy objekt
bez ¢p/ce -

st. 1046 | 900254 oo 2 826 0,7 1156,40
prumyslovy objekt
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STAVBA KOEF.
INVENT. | NAZEV BUDOVY POCET | ZASTAVENA PODLAHOVA
NA ZAPOC.
CisLO / OZNACENI PODLAZ{ PLOCHA PLOCHA
PARC. C. PLOCHY
bez ¢p/ce -
st. 1047 | 900255 . L 1 195 0,8 156,00
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -
st. 1048 | 900256 L 1 375 0,8 300,00
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -
st. 1049 | 900257 L 1 167 0,8 133,60
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -
st. 1050 | 900258 L 1 118 0,8 94,40
primyslovy objekt
st.
1093/1 bez ¢p/ce -
900298 Lo 1 861 0,8 688,8
a st. primyslovy objekt
1093/2
st. bez ¢p/ce -
900299 Lo 1 1579 0,8 1263,20
1094/1 primyslovy objekt
bez ¢p / ¢. ev., stavba
st. 1186 | 900339 . . 2 353 0,7 494,20
pro administrativu
bez ¢p/ce -
st. 231/1 | 900290 . L 0,5 2900 0,8 1160,00
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -
st. 231/2 | 900291 oo 0,5 1907 0,8 762,80
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -
st. 240 | 900280 oo 1 707 0,8 565,60
prumyslovy objekt
bez ¢p/ce -
st. 241 900281 oo 1 1643 0,8 1 314,40
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -
st. 243 | 900282 o 1 598 0,8 478,40
priumyslovy objekt
bez ¢p/ce -
st. 245 | 900283 o 1 725 0,8 580,00
pramyslovy objekt
bez ¢p/ce -
st. 247 | 900284 o 0,5 540 0,8 216,00
pramyslovy objekt
bez ¢p/ce -
st. 249 | 900285 L 0,5 267 0,8 106,80
pramyslovy objekt
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STAVBA KOEF.
INVENT. | NAZEV BUDOVY POCET | ZASTAVENA PODLAHOVA
NA ZAPOC.
CISLO / OZNACENI PODLAZ{ PLOCHA PLOCHA

PARC. C. PLOCHY
bez ¢p/le -

st. 270 | 900286 . L 1 25 0,8 20,00
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -

st. 271 900287 L 1/2 345 0,7 311,50
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -

st. 272 | 900288 . L 1/2 315 0,7 291,90
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -

st. 279 | 900289 . L 0,5 384 0,8 153,60
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -

st. 284 | 900292 o 2 976 0,6 1171,20
primyslovy objekt
bez ¢p/ce -

st. 285 | 900293 . L 1 524 0,8 419,20
primyslovy objekt
bez ¢p/Ce - jina

St. 683 |58 1 270 0,8 216,00
stavba

CELKEM 54 032,70

[16] Soucasti NEMO jsou venkovni tpravy (pfevazné v hors$im stavu, pripadné
nevyuzivané / nevyuZzitelné), sestavajici z/ze:

> pripojek / rozvodil inZenyrskych siti (elektro / voda / kanalizace / plyn /
horkovod),

oploceni a vjezdové brany / branky,

zpevnénych ploch / gravita¢nich zdi,

zelezni¢ni vlecky / drahy v arealu, dopravnich posuvniki,

L L

ramp.
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C/ LETECKY POHLED NA AREAL

D/  ORIENTACNI MAPA
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E/ SNIMEK Z KATASTRALNI MAPY
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— k. 4. Haslovice
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3/

Ocenéni = cenovy predpis

Ocenéni je provedeno dle

1/ zékona ¢. 151 / 1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdé&jsich predpist
a 2/ vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢&. 337/2022 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151 /1997 Sb.

Zakladni informace

LV:
Kraj:

Okres:
Obec:

Katastralni azemi:

Pocet obyvatel:

3
Jihocesky

Cesky Krumlov

Vétrni
Vétirni
3.758

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 075,00 K¢/m?

Koeficienty obce

NAZEV KOEFICIENTU é. P;
O1. Velikost obce: 2 001 - 5 000 obyvatel IT 0,80
02. Hospodarsko-spravni viznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tzemi sousedi s obci I 103
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (kromé Prahy a Brna) ’
04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace I 1.00
a plyn ’
05. Dopravni obsluZznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastivka, nebo I 0.90
autobusova zastavka ’
06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby,
zdravotni stfedisko, $kola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, I 0,98
nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku

ZC=

ZCvx 01 % 02 x 03 x 04 x O5 x 06 =1 341,00 K¢/m?
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Index trhu s nemovitymi vécmi
NAZEV ZNAKU ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti
je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka \% 0,00
se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva IT 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna s nizkym rizikem povodné (izemi tzv. 100-leté I 0.95
vody) ’
5
Index trhu I;r=P¢x (1+ £ P;)=0,950
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba
NAZEV ZNAKU ¢. P;
1. Druh aGcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,40
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek Ize I 0.00
napojit na vsechny sité v obci nebo obec bez siti ’
4. Dopravni dostupnost: Prijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni v 0.1
dopravu vlecka nebo Zeleznice ’
5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci II 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: I 0.02
Vyhodna poloha ’
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivii II 0,00
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7
Index polohy I,=P;x (1+ X P;)=0,456
i=2

Koeficient pp = It x Ip = 0,433

Z dtvodu vysokého poctu stran s udaji je ocenéni dle cenového predpisu soudasti
CD prilohy ZP.

NizZe je provedena rekapitulace vystupnich hodnot v K¢.

REKAPITULACE

1. Celek 440 000 719,00 K¢
1.1  Ocenované pozemky 168 500 420,83 K¢
1.2 Stavba pro administrativu na parc. ¢. st. 91 3238 507,00 K¢
1.3  Stavba primyslového objektu na parc. ¢. st. 921 12 895 780,00 K¢
1.4  Stavba primyslového objektu na parc. ¢. st. 922 810 752,00 K¢
1.5  Stavba primyslového objektu na parc. ¢. st. 923 4 387 560,00 K¢
1.6  Stavba primyslového objektu na parc. ¢. st. 924 18 196 205,00 K¢
1.7  Stavba pramyslového objektu na parc. ¢. st. 925 2 365 055,00 K¢
1.8  Stavba primyslového objektu na parc. ¢. st. 926 1616 215,00 K¢
1.9  Stavba primyslového objektu na parc. ¢. st. 927 2223631,00 K¢
1.10 Stavba pramyslového objektu na parc. €. st. 941 283 884,00 K¢
1.11  Valcovita nadrz v ramci COV na parc. &. st. 953 2485 005,00 K¢
1.12 Stavba primyslového objektu na parc. ¢. st. 954 669 500,00 K¢
1.13 Stavba pramyslového objektu na parc. ¢. st. 955 1047 268,00 K¢
1.14 Stavba pramyslového objektu na parc. ¢. st. 956 1202 829,00 K¢
1.15 Valcovita nadrz v ramci COV na parec. &. st. 957 476 193,00 K¢
1.16 Stavba primyslového objektu na parc. ¢. st. 960 1036 834,00 K¢
1.17 Valcovita nadrz v ramci COV na parec. &. st. 961 476 193,00 K¢
1.18 Stavba primyslového objektu na parc. ¢. st. 962 599 331,00 K¢
1.19 Stavba primyslového objektu na parc. ¢. st. 963 1691405,00 K¢
1.20 Stavba primyslového objektu na parc. ¢. st. 965 4 850 460,00 K¢
1.21 Stavba primyslového objektu na parc. ¢. st. 966 9612 110,00 K¢
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1.22
1.23
1.24
1.25
1.26
1.27
1.28
1.29
1.30
1.31
1.32
1.33
1.34
1.35
1.36
1.37
1.38
1.39
1.40
1.41
1.42
1.43
1.44
1.45
1.46
1.47
1.48
1.49
1.50
1.51
1.52
1.53
1.54
1.55
1.56
1.57
1.58

Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba priimyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
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Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
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. st.
. st.
. st.
. st.
. st.
. st.
. st.
. st.
. st.
. st.
. st.
. st.
. st.
. st.
. st.
. st.
. st.
. st.
. st.
. st.
. st.
. st.
. st.
. st.
. st.
. st.

980
983
984
985
986
987
988
989
990
991
992
993
998
999
1000
1010
1011
1013
1015
1016
1017
1018
1020
1021
1022
1023
1024
1025
1026
1027
1028
1034
1035
1036
1039
1041
1042

2633 386,00 K¢
3225742,00 K¢
1296 932,00 K¢
4 355 857,00 K¢
632122,00 K¢
828 782,00 K¢
1958 940,00 K¢
4419 766,00 K¢
4299 807,00 K¢
1918 736,00 K¢
3404 903,00 K¢
9553 657,00 K¢
1544 057,00 K¢
7 009 056,00 K¢
2699179,00 K¢
1447 713,00 K¢
3288 291,00 K¢
791796,00 K¢
6731 008,00 K¢
3 369 570,00 K¢
21351152,00 K¢
2136 639,00 K¢
2034 739,00 K¢
2244 573,00 K¢
1560 127,00 K¢
806 166,00 K¢
454 536,00 K¢
319 736,00 K¢
170 983,00 K¢
1720 235,00 K¢
1666 368,00 K¢
1774 192,00 K¢
9243 872,00 K¢
5655 482,00 K¢
6 435 914,00 K¢
2100 595,00 K¢
2125 476,00 K¢
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1.59
1.60
1.61
1.62
1.63
1.64
1.65
1.66
1.67
1.68
1.69
1.70
1.71
1.72
1.73
1.74
1.75
1.76
1.77
1.78
1.79
1.80
1.81
1.82
1.83
1.84
1.85
1.86

Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.

Stavba primyslového objektu na parc.

Q< O O O O O O 0O O
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. st.
. st.
. st.
. st.
. st.
. st.
. st.
. st.
. st.
. st.

1043
1044
1045
1046
1047
1048
1049
1050
1093/1a2
1094/1

Stavba pro administrativu na parc. ¢. st. 1186

Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba priimyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.
Stavba primyslového objektu na parc.

Stavba primyslového objektu na parc.

Stavba na parc. ¢. st. 683
Venkovni dpravy

Trvalé porosty

Zjisténa cena — celkem

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50

O O Ok O O Ok O O O 0 0 O X

<

. st.
. st.
. st.
. st.
. st.
. st.
. st.
. st.
. st.
. st.
. st.
. st.
. st.
. st.

231/1
231/2
240
241
243
245
247
249
270
271
272
279
284
285

1492 467,00 K¢
633 191,00 K¢
457 704,00 K¢

2699 626,00 K¢

1108 528,00 K¢

2198 438,00 K¢
930 342,00 K¢
608 351,00 K¢

3753765,00 K¢

14 100 168,00 K¢

2 830910,00 K¢

4528 280,00 K¢

2 868 936,00 K¢

3755 095,00 K¢

8 676 680,00 K¢

1760 566,00 K¢

2189 848,00 K¢
985 363,00 K¢

1079 207,00 K¢

60 398,00 K¢

1054 008,00 K¢
964 302,00 K¢
268 367,00 K¢

3745 026,00 K¢

1194 476,00 K¢

1014 668,00 K¢

8 628 305,00 K¢
538 481,00 K¢

440 000 719,00 K¢

440 000 720,00 K¢
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4/ Ocenéni = vynosova metoda & vééna renta

[1] Vychodisko pro vynosovou metodu = p¥ijmy z pronajmu oceiiované NEMO,
V o vydaje.

[2] Vynosova metoda (matematicky) = podil Cdistych vynost kuréené
kapitaliza¢ni mite.

[3] PRIJMY = finan¢ni ¢astka z pfedmétné NEMO za 1 kalendaini rok.
[4] VYDAJE = finanéni ¢4stka vloZena do NEMO za 1 kalendaini rok.
A/ PRIJMY

[5] NEMO neni pronajata =& aplikuje se obvyklé najemné.

[6] Aredl vyuzivan k vyrobni papirenské ¢innosti. Dil¢i prostory jsou sporadicky
kratkodobé pronajimany. U vynosové hodnoty vychazim z obvyklého nijemného.

[7] Pro urceniroéniho pfijmu z NEMO vychazim z teoreticky dosaZitelnych cen.
Podklad = realitni inzerce ahistorické niajemni smlouvy na obdobné NEMO
v §ir§im okoli. Srovnatelné vzorky pro uréeni obvyklého nijemného za uzivani
NEMO jsou k dispozici (= pronajem staveb véetné pozemku).

a/  skladovaci prostory v pramyslové lokalité na okraji malé obce, nedaleko
Ceskych Budéjovic. K prondjmu samostatnd hala s podlahovou plochou cca
320 m? soucasné se 450 m? zpevnéné plochy v oploceném a hlidaném arealu

v Borsové nad Vltavou piimo vedle silnice na CK a nové budované dalnice:

Pronajem skladového prostoru 770 m? OSIvA
Primyslova, BorSov nad Vitavou - PoricCi R“;ﬁi‘?\: y
29 800 K& za mésic (38,70 K& za m?*/mésic) Reality
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b/  skladovaci prostory na okraji malé obce. Realdomus zprostfedkuje ve
vyhradnim zastoupeni vlastnické skupiny pronajem primyslového arealu v obci
Svaty Jan nad Malsi. Areal na klidném misté jiZzniho okraje intravilanu obce.
Pavodné slouzil k zemédélské ¢innosti, posléze pfebudovan na areal vyrobniho
charakteru. Areal se nachazina zpevnénych pozemcich o celkové vymére 10.514 m?
2 centralni primyslova hala o zastavéné ploSe 1.819 m?, sestava z vyrobnich /
skladovacich ploch (nové betonové podlahy), administrativni a socialni pfistavek.
Dostupna infrastruktura: asfaltova prijezdova komunikace + vnitroarealovy
prijezd na obecni komunikaci, elektfina (trafo 600 kW), zdroj vody je vydatna
studna; Ize napojit na mistni vodovodni fad, splaskova kanalizace svedena do
kapacitni jimky. Na pozemkovém souboru i stavba (skladova hala) jiného vlastnika
o vyméfe 698 m?, neni soucasti pfedmétu pronajmu. Z hlediska platné izemné
planovaci dokumentace je lokalita definovana = plocha vyroby a skladovani
lehkého primyslu véetné zemédélskych staveb. Pfipustny je provoz vyrobnich
a technickych zafizeni, stavby a zafizeni pro agroturistiku, komunalni provozovny
a sbérné dvory, femeslnd vyroba a nevyrobni sluzby, zafizeni pro obchod
a administrativu a dal$i provozy a ¢innosti:

Pronajem skladového prostoru 2 517 m?
Svaty Jan nad Mal3i, okres Ceské Budéjovice
120 000 K& za mésic (47,68 KE za m*/mésic) Realdomus

Exkluzivni zastoupenl| Skola 2 min. p8Zky | Pofta 2 min. pdZky

¢/ skladovaci prostory v primyslovém arealu na V¢éelné = hala ¢. 12 o velikosti
cca 11 x 40 m? véetné dvou traverzovych jefabti na 2,5t. Cena zahrnuje: 450 m? plus
libovolné zvolené zpevnéné venkovni plochy pfed halou od 200 do 2.000 m?2.
Minimum je 200 m2. Hala topena / plyn. Socialy jsou spole¢né u vratnice. Mési¢ni
najem 44.000 K¢ bez DPH véetné 200 m? venkovni plochy + 3.000 K¢ zaloha na
elektfinu + 3.000 K¢ zaloha na plyn. Topeni moZno v pfipadé skladovani vypnout.
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Pronajem skladového prostoru 450 m’
Nadrazni, V¢elna Jochimann

44 000 K¢& za mésic (97,78 K& za m3/mésic)

Viak 1 min pésky Phdorys

d/  skladovaci prostory o vyméte az 298 m?2 Jednd se o prostory v pfizemi
s bezbariérovym piistupem. Nachazi se zde vyrobni / skladovaci prostor ¢asteéné
kanceldi / sociadlni zafizeni. Vytapéni elektfinou / plynem. Rozvody elektfiny
230/380 V. Moznost parkovani 4 osobnich automobilti u objektu. Vjezd s vysokymi
sekénimi vraty. Ndjemné ¢ini 20.000,00 K¢ / mésic + zalohy na energie (volitelné
dle zptisobu uzivani).

Pronajem vyrobni haly, prostoru 298 m?
Omilenicka, Kaplice
20 000 Ké za mésic (67,11 K& za m?*/mésic) Realdomus

Exkiuz zastoupeni  Skola 1 min pé3ky Lékdrna 5 min. pédky

e/  skladovaci prostory v hale o rozloze cca 1.000 m?, se zidzemim pro
zaméstnance, v Mostkach u Kaplice, jen 4 km od dopravni tepny E55 a 5 km od
budouci dalnice D3. Jednd se o wudrZovanou, zateplenou, pired 3 roky
zrekonstruovanou halu o zastavéné plose 1.189 m? a podlahové cca 1.000 m2.
Z toho 943 m? pripada na vyrobni / skladovaci prostor s betonovou podlahou.
Zbytek zazemi pro zaméstnance: panské a damské Satny, toalety, sprchy, denni
mistnost. Dale kompresorovna, kotelna, chodby. Hala s vySkou stropt 3 m je
prijezdna, z obou stran vybavena sekénimi vraty. Dohoda o pfipadném rozdéleni
prostoru prickami mozna. Objekt napojen na vefejny vodovod, odpad do vlastni
Cisticky. Vytapéni tstfedni na tuha paliva. Elektfiny dostatek, vlastni trafostanice,
parkovani v aredlu, dopravni obsluznost nakladni technikou mozZna.
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. K| e A5
Pronajem vyrobni haly, prostoru 1 000 m*
Kaplice - Mostky, okres Cesky Krumlov
75 000 K& za mésic (75 KE za m?*/mésic)

f/ skladovaci prostory v oploceném a hlidaném arealu v Borsové nad Vltavou
piimo vedle silnice na CK a nové budované dalnice. Vyuzivani sluZby nakladky
a vykladky pomoci VZV. Po dohod€ mozZno pronajmout parking / kancelare.

& = — Vi

Pronajem skladového prostoru 650 m?
Primyslova, BorSov nad Vitavou - Pofici

49 500 K& za mesic (76,15 K& za m*/mésic)

g/  kancelafe — administrativni prostory v objektu, v obci Kaplice — nadrazi.
Prostory jsou umisténé v 1. patfe, maji samostatny vchod a jsou vhodné napt. jako
kancelatfe nebo zazemi pro administrativu, sluzby aj. Jedna se o 3 mistnosti se
socialnim zazemim o celkové vyméte 68 m? (viz pidorys). Prostory nové vybilené,
vytapéni centralni plynové, ohfev vody bojlerem. Je mozZné jednat o 1 mistnosti
navic pro ucely skladu. V cené€ najemného jsou 2 parkovaci mista v arealu. Mési¢ni
najemné 10.000 K¢ + 2.700 K¢ za energie (topeni, elektfina, voda). Lze dojednat
vyuziti uklidové sluzby, ostrahu, sluzbu vratnice. Kauce ve vysi 2 najmd.
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Pronajem kancelare 68 m?
St¥itez - Kaplice-nadrazi, okres Cesky Krumlov
10 000 K& za mésic (147,6 K& za m?/mésic)

Exiduzivni zastoupeni | Pidory

h/  vyrobni — skladovaci prostory o celkové plose 1.500 m? v obci Blansko,
Kaplice. 2 podlazni budova s obdélnikovym ptidorysem, zastavéna plocha cca 900
m2. V minulosti vyrobni prostory lehké strojirenské vyroby / sklad. Pfistup do 1.NP
o cca 800 m?vraty z jizni a vychodni strany, do 2. NP o cca 700 m? se zatiZitelnosti
podlah az 400 kg/m? po schodisti, ¢i ndkladnim vytahem. K dispozici kancelarské
prostory, toalety a Satny pro personal a 3 neprichozi pokoje. Pristup pro tézkou
nakladni dopravu mozZny. Obec se nachazi par kilometr od severojizni silni¢ni

tepny E55 i budouci dalnice D3.

Pronajem vyrobni haly, prostoru 1 500 m*
Kaplice - Blansko, okres Cesky Krumlov
100 500 K¢ za mésic (67 KE za m?*/mésic)

[8] Z analyzy trhu a pti zohlednéni vSech pozitivnich / negativnich aspekti
ocennované NEMO jsem dospél ke znaleckému zavéru & mési¢ni ndjem za:

a/  stavby (vyroba / sklady / kancelate se zazemim / garaze) & 35 K¢ / m?,
b/  zastavéné / nezastavéné stavebni pozemky 9 5,00 K¢ / m? a
¢/  doprovodné plochy & 0,50 K¢ / m?2.
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[9] Dtivod odliSenindjmu za stavbu / pozemek = rozlehly areal, kdy lze nékteré
stavby / pozemky vyuzit samostatné. Po demolici objektu vznikne volna stavebni
/ manipulaéni / odstavna plocha. Celkova velikost ploch je divod pro srazku za
riziko mozné ztraty ndjemného.

[10] Vypoclet ro¢éniho prijmu viz TAB:

SKUPINA PLOCHA [m?] | JEDN. CENA NAJMU MESICNI NAJEM

Objekty 54 032,70 35,00 1891144,50

Stavebni pozemky 205 973,00 5,00 1029 865,00

Doprovodné plochy 477 975,00 0,50 238 987,50

CELKEM 3159 997,00

CELKEM po zaokrouhleni 3160 000,00
MESICNI NAJEIMINE ....uuiiiiiiiieiieiiieeeeeetieeeeeertieeeeeareeeeeeeraneeeeeeesannnns 3160 000,00 K¢
Riziko ztraty ndjemného ........cccooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiii, 20%
Mésiéni najemné se zohlednénim ztraty njjemného.................. 2528 000,00 K¢
Ro¢ni ndjemné se zohlednénim ztraty najjemného................. 30 336 000,00 K¢
Kalkulovany roéni prijem (P) ......ccccovvuviiiiiniiniiiinniiniicennnnnnne. 30 336 000,00 K¢
B/ VYDAJE

[11] Kalkulované vydaje z vynosové hodnoty vychazeji z obvyklych hodnot
nakladi v poméru k pFijmim, které jsou NEMO generovany.

[12] Vydaje souvisejici s vlastnictvim / ddrZzbou / spravou NEMO:

a/  majetkova dan,

b/  pojisténi,

c/ pravidelné opravy,

d/  béznaudrzba k zachovani funkéniho stavu NEMO,
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e/ sprava NEMO a
f/ amortizace 9 stfadaci funkce k obnoveni NEMO po skonceni funkéniho

stavu (fyzické Zivotnosti).
[13] Aktudlné nedisponuji informacemi ke v§em nakladovym polozkam.
[14] Dil¢i naklady obtizné vy¢islitelné & selekce dle rokd.
[15] Pfiindikaci vydajti vychazim z obvyklosti béZného provozu.

[16] Informativné uvadim znalecky odhadované ro¢ni diléi naklady, vstupujici do
vydaji, souvisejicich s NEMO:

VYDAJOVA POLOZKA CASTKA [K¢]

Dan
1400 000,00
(ro¢ni zakonna platba = sdélena Objednatelem ZP) ’

Pojisténi
(ro¢ni doporudeny vydaj, v pfipadé $kodni udalosti $koda hrazena pojistovnou | 3500 000,00
= sdéleno Objednatelem ZP)

Pravidelné opravy / bézna adrzba 1500 000,00
Amortizace = stiadaci funkce 5000 000,00
Sprava NEMO 800 000,00
CELKEM 12200 000,00

[17] Z ocenovaci vyhlasky se urcuji pramérné vydaje plynouci z NEMO = 40 %
z dosahovanych / dosazitelnych pfijmi. V sazbé zohlednén i naklad na pozemek
= pronajima se stavba véetné pozemku.

[18] Sazba je pro NEMO realna.

Vydaje dle oceniovaci vyhlasKy.........ccccceevviiiiiiiiiiiiiiiiininnnnnnnnnnn. 12134 400,00 K¢
(roéni pfijem * 0,40 = 30 336 000 * 0,40)

VYDAJE CEIKOVE (V) .vovoveveveeeeeeeereessesesssessssssesssssassassasssenes 12134 400,00 K&

Znalecky posudek ¢. 551-12-2024 strana 67



dr. Ing. Vitézslav Halek, MBA, Ph.D. znalec.one

[19] Posledni faktor u vynosové metody = urceni kapitaliza¢ni miry.

[20] Faktory s vlivem na vysi kapitalizaéni miry:

a/  soucasna bezrizikova tirokova mira,

b/  arokové miry statnich dluhopisti & bezpeéné cenné papiry,

c/ odhad primérna hodnota inflace & realna hodnota investice,

d/ vSeobecné / specificka rizika s NEMO = investor u rizikovéjsich NEMO
ocekava vyssi vynos a

e/  kapitalizaéni mira pro tento druh NEMO = TAB niZe:

.. Mira kapitalizace v %
gsbki’_ Typ stavby” Nazev poloiky pro
Budovy | Haly Budovy Haly
1 L E,F,G Memovité veci pro wyrobu ?,5 9.5
2 R I |Memaovité vEci pro garaZovani 11 10
3 H C |Memaovité véci pro obchod 7 8
4 F O |Memaovité véci pro administrativu 6,5
5 1,G D |Memaovité véci pro hromadné ubytovani a stravovani (napf. hotely), ostatni ubytovani 7.5
6 P H |Memaovité véci pro dopravu, spoje 7
7 C A |Memovité véci pro Skolstvi 8
a ] A |Memovité véci pro kulturu 7
9 A D |[Memaovité véci pro zdravotnichvi 8
10 Z,0 | KL |Memovité véci pro zem&délstl G 7.5
11 S J |Memaovité véci pro skladovani 6 6,5
12 E B |Memaovité véci pro sport 7 7
13 J - |Bytové domy typové 5.5 -
14 K - |Bytové domy netypové 45 -
15 - Rodinné domy 45
16 - Ostatni nemovité véci neuvedené 8
17 - Majetkova prava, neni-li dale uvedeno jinak 10
18 B F"themk].r nezastavéné, které nejsou v jednotném funkénim celku, zatiZené vécnym 10
bfemenem

[21] Zatfidéni NEMO = vyroba / skladovani / administrativa = z divodu
prevysujici vyroby = 9,0 % (polozka 1 TAB).

[22] Rekapitulace:

FAKTOR HODNOTA
1 | Roéni PRIJEM 30336 000,00 K¢
2 | Ro¢ni VYDAJE 12134 400,00 K¢
3 | CISTY prijem 18 201 600,00 K¢
4 | Kapitaliza¢ni MIRA 9,00 %
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Vynosova hodnota NEMO = ¢isty vynos / kapitaliza¢ni mira
Vynosova hodnota NEMO =18.201.600,00 / 9,0 %
Vynosova hodnota NEMO = 202.240.000,00 K¢

Vynosova hodnota NEMO po zaokrouhleni = 202.000.000,00 K¢

Pozn.
Je ocenén komplet NEMO = provozni + neprovozni majetek.
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5/ Ocenéni = porovnavaci metoda

[1] Posuzuje se NEMO ze stavu v KN. Pfi nesouladu mezi KN / skute¢nosti se
vychazi ze skute¢ného stavu.

[2] Uréeni COB = postup dle ZOM:

a/  vybérudajt pro porovnani s NEMO min od 3 obdobnych NEMO dle
1/ druhu NEMO a
2/ zvlastnosti u NEMO (pokud se vyskytuji) nejblize ke dni ocenéni,

b/  srovnavaci analyza tidaji obdobnych NEMO s ocefiovanou NEMO,

c/ indikace
1/ parametrt pro porovnani s vyznamnym podilem na vysi ceny,
2/ rozdild parametri mezi ocenovanymi / obdobnymi NEMO,

d/  Uprava sjednanych cen dle odlisnosti pfi ocenéni pomoci korekci >
odchylka korekci fadné€ odiivodnéna,

e/  vybér / odiivodnéni / analyza souboru upravenych cen vcéetné vylouceni
hrani¢nich udajt,

f/ urceni COB = vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

[3] Nelze urc¢it COB = aplikuje se THO (viz ZOM § 2, odst. 4).

[4] Porovnani s obdobnymi NEMO vcetné soucasti / pfisluSenstvi. Ocenéni
provedeno jako funkéni celek. Na volném trhu se neprodavaji diléi dasti
funkéniho celku (prodava se objekt véetné pozemku / venkovnich tuprav).

U prodeje pouze dil¢i ¢asti majetku & mimoradna okolnost / stav tisné / zvlastni
obliba = nelze stanovit COB.

|5] Pfi znaleckém zkoumani / ocenéni stanovuji hodnotu NEMO pomoci analyzy
prodejti obdobnych druhi NEMO, které byly

a/  uskute¢nény v dané lokalité vnedavném obdobi ¢i
b/  kdatu ocenéni.

[6] Analyzuji se NEMO

a/  prodané nebo
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b/  nabizené k prodeji v souc¢asnych trznich podminkach vdaném misté / ¢ase.

[7] Analyzované NEMO se porovnavaji s oceniovanou NEMO pomoci kritérii
/ cenotvornych faktort, které ovliviiuji potencionalni poptavku.

|8] Hlavni faktory & vlivna COB / THO:

NEMO (obecn¢):

datum prodeje / nabizeny dosud nerealizovany prodej,
lokalizace / situovani NEMO,

existence pristupovych moznosti k NEMO / dopravni obsluznost,
obc¢anska vybavenost / obecna dostupnost zaméstnani,
technicka infrastruktura,

velikost / rozsah / rozmanitost majetku,

velikost prinaleZejicich / vyuZitelnych pozemkii,

moZnost dalsi vystavby v blizké lokalité,

L L T D

okruh potencionalnich investori / majetkové vztahy / vécna bfemena.

STAVBY:

> technické stari NEMO / stavebné technicky stav / provedeni stavby,

> vybavenost objektti / rozsah prislusenstvi (stavebné spojeného s NEMO),
> moralni opotiebeni / zastaralost technologie vystavby / NEMO.

[9] Kazdy faktor ma jiny vliv na COB / THO konkrétni NEMO.

[10] Pfianalyze prodeji NEMO obdobného charakteru zohlednéno:
a/ uzivani,
b/ velikost,

c/ poloha a
d/ kvalita.

[11] VSechny analyzované NEMO jsou srovnatelné s ocenovanymi NEMO.

[12] Uskutecnéné prodeje obdobnych druhtt NEMO jsou ¢asteéné k dispozici.
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[13] Pfi pouziti historickych cen vychazim z predpokladu vyvoje cen NEMO >
souvisejici obecny A cenové hladiny. Nasledné zohlednén cenovy A k rozhodnému
datu.

[14] V rtznych lokalitach dochazi k odlisnému vyvoji cen NEMO. Skuteénost je

dana sblizovanim cen k dostupnosti / investi¢nimu zaméru.

[15] Vyvoj cen zavisi na

a/ velikosti obce,

b/  hodnoté pozemku,

c/ dopravni dostupnosti,

d/  pracovnim moznostem v misté a
e/  vlivu nabidky / poptavky.

[16] Skutecny vyvoj ceny konkrétni NEMO je obtiZné pozorovatelny. Vliv =

a/  subjektivni ivahy znalce a
b/  hodnoceni v§ech kritérii, které ovliviiuji zménu cenové hladiny.

[17] Analyzované statistiky slouZi jako podklad pro rozhodnuti o vysi cenového
A. Kazda NEMO je znalecky analyzovana, posuzuje se individualné.

[18] Ne vSechny uvedené faktory lze matematicky vyjadrit. Proto je nelze
statisticky sledovat.

[19] Pfi znaleckého zkoumani / ocenéni zohlednuji i nabidky na prodej
obdobného majetku z realitni inzerce = nasyceni trhu / pohled na cenovy vyvoj
z hlediska potencialniho kupujiciho.

[20] Nabizena cena je upravena:

a/ pravni servis,

b/  provize realitni kancelare a

c/ predpoklad realné uskutecnéné ceny prodeje, mtize se liSit dle charakteru /
lokality NEMO.
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[21] Urealizace inzerované ceny < cena = maximalni - nebude dosaZena cena
vy$$i neZ pozadovana.

[22] Obecné » NEMO (castéji obchodované (RD / nezastavény pozemek / byt /
garaz) ocekavam realné uskuteénénou cenu, WV od nabidkové ceny do 10 %. U
méné obchodovanych NEMO (vyrobni aredl / historicky objekt / Spatné
strukturované stavebni pozemky, ...), lze predpokladat vét$si rozdil mezi

nabizenou / uskute¢nénou cenou.

[23] W nabidkové ceny je dano poptavkou po NEMO, kdy prodejce W cenu
z prodeje ojedinélé NEMO. Casté&ji obchodovatelniA NEMO bude prodana diive >

vice zajemcu.

[24] Nasledné byly nalezeny v dané lokalité odpovidajici vzorky (stranka pred
analyzou cenového porovnani) porovnatelnych NEMO.

[25] Srovnatelné vzorky byly z dostupnych / ziskanych udaji porovnany
s ocenovanou NEMO = jednotlivému udaji / popisu byla pfifazena odpovidajici
vlastnost (sloupec 1 ve znalecké TAB). Kazdé vlastnosti je pfifazena vaha, ktera
vymezuje dillezitost vlastnosti u cenového porovnani (sloupec 2 znalecké TAB).

[26] Struény popis ocetiované NEMO = sloupec 3 TAB. Zobrazuje odliSnost
porovnatelného vzorku. Odivodnéni rozdilu odli$nosti porovnatelného vzorku &

sloupec POPIS.

Vysvétleni stanoveni hodnoty vlastnosti

=100 % Vzorek je KVALITATIVNE SHODNY s NEMO
>100 % Vzorek je LEPSI nez NEMO
<100 % Vzorek je HORSI nez NEMO
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Vzorky pro porovnavaci metodu
PORADOVE
. OBEC POPIS
CisLo
v k/1 Té&chonin, okres Usti nad Vyrobné-skladovaci aredl =2 uskuteénény
zore
Orlici prodej v kvétnu 2021 - zohlednén rist cen
Homole, okres Ceské Vyrobné-skladovaci aredl =2 uskuteénény
Vzorek / 2 . L
Budéjovice prodej v inoru 2023
Nova Bystftice, Hradecka Vyrobné-skladovaci areal =» mnabidka na
Vzorek / 3 e 1. .
(okres Jindficht@v Hradec) prodej

Pouzité koeficienty / procentudlni (%) odlisnost

VLASTNOST HODNOTA | POPIS
100 % Homole, okres Ceské Budé&jovice
Obec 100 % Nova Bystrice, Hradecka (okres Jindfichiiv Hradec)
100 % Té&chonin, okres Usti nad Orlici
Vybavenost objektit 50 % standardni pro vyrobu, v hor§im stavu
/ rozsah prislusenstvi 150 % standardni pro dany tGcel
Stavebné technicky stav 50 % sttedni az horsi, pfevazné staré budovy
/ provedeni stavby 150 % stredni
250 % 7.390 m?
Uzitna plocha 300 % 4.381 m?
400 % 1.200 m?
0% 18.292 m?
Celkova rozloha
pozemku 0% 22.991 m?
0% 8.248 m?
50 % "{'échonin - okraj obce, polosamota, nedaleko hranic
Poloha CR / Polsko, v blizkosti silnice II. t¥idy, horsi lokalita
125 % Nova Bystfice — okraj mésta, lep3i lokalita
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VLASTNOST HODNOTA | POPIS
Homole - stavebné navazuje na Ceské Budé&jovice, lepsi
150 % )
lokalita
Okruh moznych _
. . 100 % primeérny
investoru
Zvlastni zhorsujici / .
50 % nejsou

zlepSujici podminky

Vliv dilé¢ich atributii na hodnotu majetku

Zrlaeni Zhorfugicl / Hlepdugici

Okruh modnyich wmveston
Polaha

Cealkova rozloha pozembu
158

Vbavenost obyektiy / rozsah
prislusenstyi

Stavebns technicky stav [
provedend stavhy

ravind plocha
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Vzorek /1

Uskuteénény prodej komeréniho uceleného arealu Téchonin Usti n Orlici.
Soubor objekti, vyrobné skladovaci prostory s administrativnim zazemim.
Zapocitatelna plocha staveb =7.390 m?.

Vymeéra arealu = 22.991 m?.

Vybaveni v hor$im stavu / stavebné technicky stav je stiedni / horsi.

Areal byl do 2020 vyuzivan pro vyrobu textilu.

Nabizeno od ledna 2021 za 20 mil. K¢.

Prodano za 20 mil. K¢ v kvétnu 2021.

L 20 I T T T T

Prodej vyrobni haly, prostoru 9 784 m?
Téchonin, okres Usti nad Orlici
20 000 000 K& (2 044,15 K& za m’)

Okres: CZ0534 Usti nad Orlici Obec: 581054 Téchonin
Kat Uzemi- 765490 Téchonin

Pozemek: St. 100/1, LV 390 Soucasii je stavba: Téchonin, é.p. 111, prum.obj
Cena za nemovitost/skupinu nemowvitosti 20.000.000,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovifosti Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 12.05.2021. Pravni Uéinky zapisu k okamziku 02.06.2021 10:55:00. Zapis V-5907/2021-611
proveden dne 24.06.2021.
Nemovitosti, u kterych doSlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podie listiny
pozemky: St. 100/1, LV 390 Souéasti je stavba: Téchonin, &.p. 111, prum obj; St. 100/2, LV 390 Soucéasti
je stavba. ‘bez ép/ée, prum.obj; St. 100/3, LV 390 Soucas!ue stavba: bez cp.'ce prum.ohj;
St. 103, LV 380; St. 311, LV 380 Soucasti je stavba: bez éplée, garaZ; st. 312, LV 390 Soucast/
je Stavba: bez cp!ce jina st St. 313, LV 390 Soucast/ je stavba. bez ¢plce, prum obj; 5t. 314,
LV 390 Soucasti je stavba: bez Eplée, jina st.; St. 407, LV 390 Soucasti fe stavba bez &pice,
prim.obj; St. 410, LV 390 Soudasti je stavba: bez cp!ce prum.obj; St. 480, LV 390 Soucasti je
stavba: bez ép/ce, jina st.; 287, LV 390; 288, LV 390, 289/1, LV 390; 2892, LV 390. 2893,
LV 390; 290/1, LV 390 290/3, LV 390; 2911-'4. LV 390; 290.-'5, LV 390; 290!6, LV 390; 290/7 .
Lv 390, 290/8, LV 390; 290/9, LV 390, 290/10,LV 390; 290/11, LV 390; 290/12, LV 390;
290/13, LV 380; 290/14, LV 390; 290M5, LV 380, 290/16, LV 390; 250/M7, LV 390 290/18,
Lv 390; 290/20, LV 390, 290/21,LV 390; 290/22, LV 390; 290/23, LV 390; 290/24, LV 390;
293, LV 390; 300/6, LV 390; 300/7, LV 390; 301, LV 390; 1132/3, LV 390; 1132/4, LV 390;
1132/5, LV 390, 1132/6, LV 390, 1134, LV 390; 1209/3, LV 390 1209/4, LV 390; 1209/5, LV
390; 1209/6, LV 390; 1209/7, LV 390; 1209/8, LV 390; 1252, LV 390; 1270, LV 390; 1271, LV
390
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Vzorek / 2

Uskuteénény prodej vyrobné skladovaciho aredlu v Homole, CB.
aredl ze 3 objektti & hala / gardZ / administrativni budova.

Vyméra pozemku = 8.248 m?.

Podlahova plocha objektti je cca1.200 m?.

Objekty prizemni. Na stfese FVE. Stav primérny.

Vybaveni standard pro dany tcel.

> Prodano v iinoru 2023 za 10 mil. K¢. Jednotkova cena = 8.330 K¢é¢/m?.

LN 2 N

Odres: C20311 Ceské Budéjovice Obec: 544493 Homole
Kat. gzemi: 641588 Homole

Pozemek:  428M3, LV 1951 Soucdsti je stavba: bez &plée, prim.obj
Cena za nemovitost/skupinu nemowvitosti 10.000.000,00 CZK )
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 15.02.2023. Pravni (¢inky zapisu k okamZiku 03.03.2023 10:40:27. Zapis  V-2519/2023-301
proveden dne 29.03.2023.

Nemowitost, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podie listiny
pozemky: 428012, LV 1951 Soucdsti je stavba: Homole, &.p. 210, prim.obj; 428/13, LV 1951 Soucdsti je

stavba: bez Eplie, prim.obj; 42821, LV 1951 428127, LV 1951; 428129, LV 1951; 428147,
LV 1951; 493/3, LV 718 Soucasti je stavba: bez cplce, garaz

p- . P TR e -
. .-'m:m., 2 & 3 HE . . 3
= o A Dwury -l (9 - 7 R P ." e _
- Pt S %
Hirvah Sl e

e Litwinevice - i 5
¥ A ~-
P - ——a ) :
)>- \
{ A

%
9 ! 1
& 5 { e | 2 1
..... \ . 3 .
: ol \ =n .o ¥
S \ , 3 X
= i3 il | B
5 y
T
. % hee
t.ll"l:u ': 2 Kﬁ)i': - o

1)
i)
3
=
o
U2
*
&

| Nowd
Hamaha

avraty i o

.
————————

w L
| Koy

Znalecky posudek ¢. 551-12-2024 strana 77



dr. Ing. Vitézslav Halek, MBA, Ph.D. znalec.one

Vzorek / 3

> Nabidka na prodej multifunkéniho primyslového objektu v Nové BystrFici
na Jindfichohradecku.

> Nova Bystrice lezi v blizkosti hranic s Rakouskem = strategické misto pro
podnikani s mezinarodnim piesahem.

> Areal vhodny pro vyrobu / sklady / administrativu. Lezi u silnice II. tFidy
¢.128. Vjezd do aredlu dimenzovany na kamiony.

v

Objekt napojen na vefejné inZenyrské sité (voda, kanalizace, plyn, elektfina
230V, 380V).

18.292 m?, oploceno, pod kamerovym stfeZenim.

vyuzitelna podlahova plocha = 4.381 m? (vyrobni plocha).

Objekt po technické strance v dobém stavu, udrZzovany, Cisty.

Areal je délitelny na jednotlivé objekty dle priloZenych schémat.

V soucasné dobé pronajat cca ze 70 %, zbylou plochu moZno pronajmout.

L 2 2 N T 7

Vzdalenosti: Jindfichtiv Hradec - 16 km, hrani¢ni pfechod do Rakouska
3 km, Dacice 30km.
Nabidka = 29 mil. K¢. Jednotkova cena je 6.620

. Ty
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v
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Prodej vyrobni haly, prostoru 18 292 m?
Hradecka, Nova Bystfice
29 000 000 K¢ (1 585,39 K¢ za m?)
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Cenové porovnani (vzorek /1 - 3)

PREDMET
OCENENT{
Vyrobné-skladovaci

VYROBNE-SKLADOVACI AREAL
— uskuteénény prodej
v kvétnu 2021 — zohlednén rist

VYROBNE-SKLADOVACT
AREAL - uskute¢nény prodej

VYROBNE-SKLADOVACI
AREAL - nabidka na prodej

VLASTNOSTI | VAHA } vunoru 2023 (vzorek 2) (vzorek 3)
areal cen (vzorek 1)
POPIS HODNOCENT{ POPIS | HODNOCEN({ POPIS | HODNOCEN({ POPIS
Porovnavana
x x 2700,00 8 330,00 6 620,00
cena
Korekce ceny x x 105 % realizace ceny 100 % | realizace ceny 80 % nabidka
Vychozi cena x x 2 835,00 8 330,00 5296,00
Nova
Bystfice,
.. . . i Homole, okres i
Vétrni, okres Cesky Téchonin, okres i Hradecka
Obec 100 % L . 100 % Ceské 100 %
Krumlov Usti nad Orlici Y . (okres
Budéjovice Lo
Jindfichav
Hradec)
Vybavenost i 3 )
L standardni pro dany standardni pro i i
objekta / ot o i .. standardni pro standardni
15 ucel, Casteéné 50% | vyrobu, v hor$im 150 % L 150 % L
rozsah L i dany ucel pro dany ucel
o i chybéjici vybaveni stavu
prislusenstvi

Znalecky posudek ¢. 551-12-2024

strana 80



dr. Ing. Vitézslav Halek, MBA, Ph.D.

znalec.one

PREDMET VYROBNE-SKLADOVACI AREAL ) y ) . 8 )
OCENENI Kuteénény dei VYROBNE-SKLADOVACI VYROBNE-SKLADOVACI
— uskute¢nény prode
ol ) T );lf P VJ - AREAL - uskuteénény prodej | AREAL — nabidka na prode;j
i obné-skladovaci | vkvétnu — zohlednén rts
VLASTNOSTI | VAHA yr, vunoru 2023 (vzorek 2) (vzorek 3)
areal cen (vzorek1)
POPIS HODNOCEN({ POPIS | HODNOCEN({ POPIS | HODNOCEN({ POPIS
Stavebné stfedni az horsi, o ..
L o stfedni az horsi,
technicky stav minimalni ¢ast po Y i Y, Y
i 15 o 50 % prevazné staré 150 % stredni 150 % stfedni
/ provedeni rekonstrukci, jinak
- budovy
stavby v hor$im stavu
Uzitna plocha |15 54.032,70 m? 250 % 7.390 m? 400 % 1.200 m? 300 % 4.381 m?
688.155 m? (z toho
Celkova cca 200.000 m?
rozloha 15 stavebnich pozemku, 0% 22.991 m? 0% 8.248 m? 0% 18.292 m?
pozemku zbytek doprovodné
plochy)
Vétrni - okraj obce, Téchonin - okraj
i Homole -
podél Vltavy, obce, polosamota, tavebné Nova Bvstfi
stavebné ova Bysttice
standardné nedaleko hranic . y .
L navazuje na - okraj
Poloha 25 lukrativni, ¢ast 50 % CR / Polsko, 150 % M 125 % . L
L i o Ceské meésta, lepsi
v povodiovém v blizkosti silnice .. . ]
) | . .. Budéjovice, lokalita
uzemi, nedaleko II. tFidy, horsi .. .
lepsi lokalita

okresniho mésta

lokalita
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PREDMET VYROBNE-SKLADOVACI AREAL . § ) . § )
OCENENI Kutetatnd orodet VYROBNE-SKLADOVACI VYROBNE-SKLADOVACI
— uskute¢nény prode
ol ) T );lf P VJ - AREAL - uskuteénény prodej | AREAL — nabidka na prode;j
i obné-skladovaci | vkvétnu — zohlednén riis
VLASTNOSTI | VAHA yr, vunoru 2023 (vzorek 2) (vzorek 3)
areal cen (vzorek1)
POPIS HODNOCEN({ POPIS | HODNOCENT{ POPIS | HODNOCEN({ POPIS
Okruh
moznych 5 prameérny 100 % pramérny 100 % pramérny 100 % prameérny
investort
soucasti jsou
Zvlastni pozemky mimo areal
zhorsujici / - neplodna ptda, . . .
Lo 10 . 50 % nejsou 50 % nejsou 50 % nejsou
zlepSujici pozemek vlecky,
podminky lesy, remizky,
skladky
. , o , . i rozdil: rozdil:
VYSLEDNE PRUMERNE HODNOCENI 75,00 % | rozdil: +25,00 % 152,50 % 131,25 %
-52,50 % -31,25 %
INDIKOVANA CENA 3543,75 3 956,75 3641,00
VYPOCTY
> Vyrobné-skladovaci aredl — uskute¢nény prodej v kvétnu 2021 & zohlednén rust cen (vzorek / 1):

korekce ceny (realizace ceny) 105,00 %: 2 700,00 * 1,05 = 2 835,00
celkové hodnoceni (vaZeny primér): (50 *15+50 *15+250*15+0*15+50 * 25+ 100 *5+ 50 *10) / (+ 15+ 15
+15+15+ 25+ 5+ 10) =7500 /100 = 75,00 %
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- rozdil: ocennovany objekt je o 25,00 % lepsi
- Uprava ceny: 2 835,00 * 1,2500 = 3 543,75

> Vyrobné-skladovaci areal — uskuteénény prodej v iinoru 2023 (vzorek / 2):
- korekce ceny (realizace ceny) 100,00 %: 8 330,00 * 1,00 = 8 330,00
- celkové hodnoceni (vazeny primeér): (150 * 15 + 150 * 15 +400 * 15+ 0 * 15+ 150 * 25+ 100 *5+ 50 *10) / (+ 15 +
15+15+ 15+ 25+ 5 +10) =15250 / 100 = 152,50 %
- rozdil: ocennovany objekt je 0 52,50 % horsi
- Uprava ceny: 8 330,00 * 0,4750 = 3 956,75

> Vyrobné-skladovaci aredl — nabidka na prodej (vzorek / 3):
- korekce ceny (nabidka) 80,00 %: 6 620,00 * 0,80 =5 296,00
- celkové hodnoceni (vaZzeny pramér): (150 *15+150* 15+ 300 * 15+ 0*15+125*25+100*5+50 *10) / (+ 15 +
15+15+15+ 25+ 5+10) =13125 /100 = 131,25 %
- rozdil: oceniovany objekt je o 31,25 % horsi
- Uprava ceny: 5 296,00 * 0,6875 = 3 641,00

Celkova primérna cena: (3 543,75 +3 956,75 +3 641,00) / 3 = 3 713,83

ZNALECKY ZAVER: Celkova pritmérna cena porovnavaci metodou = 6.500,00 K&/m?2.
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Znalecky zavér k porovnavaci metodé

Jednotkova cena

3700,00 Ké/m?

Zapocitatelna plocha

54 032,70 m?

Porovnavaci hodnota NEMO

199 920 990,00 K¢

POROVNAVACT hodnota NEMO po zaokrouhleni

Pozn.

Je ocenén komplet NEMO = provozni + neprovozni majetek.

200 000 000,00 K¢
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6/

Analyza trhu / odhad THO / COB

Pro ocenéni NEMO jsem pouzil obvyklé metody pro zjisténi THO.

Castky ziskané metodami jsou pro rekapitulaci uvedeny v TAB:

METODY HODNOTA [K¢]
CENOVY PREDPIS
(vyhléska MF CR) 440 000 720,00

PRI @ Eem VYNOSOVA metoda 202000 000,00
POROVNAVACI metoda 200 000 000,00

[1] Zjisténa / administrativni cena

> netrzni metoda, orienta¢ni / obecnéjsi ocenéni,

> §irsi tzemni platnost ocenéni s vyuZzitim statistickych adajt

> vychodisko = cenovy predpis,

> cena NEMO = teoreticka prodejnost, informativni pohled

> zaklad pro vypocet dané z nabyti NEMO,

> vychazi ze statistickych prodeji NEMO v lokalité / case,

> nereaguje na konkrétni popis / stav ocetiovanych NEMO,

> zaklad = ,TAB“ cena s aplikaci korekénich koeficientt,

> nepresné reaguje na aktualnost NEMO z pohledu realitniho trhu,

[2] Hodnota stanovena porovnavaci metodou

> jedna z trznich metod,

> realné reprezentuje cenovou hladinu obdobného druhu NEMO vdaném

misté / ase s presnéjsim zohlednénim kritérii pro koupi,
> mimo objektivnich diferenci ocefiované / porovnavanych NEMO véci je
zohlednéna i skute¢nost pohledu potencionalniho zajemce na NEMO,

> vychazi z analyzy trhu.

[3] Vynosova metoda

> jedna z trznich metod,

> zohledniuje potencionalni vynos z NEMO,

Znalecky posudek ¢. 551-12-2024 strana 85



dr. Ing. Vitézslav Halek, MBA, Ph.D. znalec.one

L2 2 N

v

[4]

v

vychazi z kapitalizace ¢istych vynost,

zalozena na ekonomickém pohledu investora,

kalkuluje skute¢né / obvyklé vynosy + naklady z NEMO,

pohled investora & NEMO s moZnosti najmu tfetim osobam,

zaloZena na ekonomicky dosazitelném pfijmu se zohlednénim vydaja /
rizik ocetiované NEMO.

komeréni NEMO = prioritni metoda.

COB / THO = cena na aktualnim trhu, zpenézitelna vdaném misté / Case.
= kratkodoba platnost dle okolnosti trhu

Vychazi ze vztahu nabidky x poptavky.

Zohlednény v§echny rozhodujici faktory k NEMO, které maji vliv na cenu,
ne vSechny faktory mohou byt postiZeny matematickym vypoctem.
Porovnavaci hodnota byla realizovana z analyzy trhu obdobnych NEMO.
Za posledni rok nebyl prodan dostate¢ny pocet srovnatelnych NEMO pro
urceni intervalu COB.

Nejedna se o béZné obchodovany majetek.

COB neni indikovana = absence dostate¢nych dat o uskuteénénych
prodejich. Vysledek ocenéni = THO.

Trzni hodnota ¢asti podniku JIP (NEMO) = 200.000.000,00 K¢.
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Kontrola postupu

Kontrola svého postupu.

7/ Kontrola postupu / ocenéni
1/ Kontrolou byla ovéfena spravnost pouZzitych dat pro znalecké zavéry.
2/  Zdrojem dat byly alternativhé podklady od Objednatele ZP / veiejné
dostupné podklady / mistni Setfeni / vlastni databaze znalce viz kapitola
2. Zdrojové podklady.
3/  Data byla pro zpracovani adekvatni.
4/ Zpracovani dat odpovidalo potfebam aktualni znalecké analyzy.
5/  Vybrana data byla implementovana do aplika¢niho SW.
6/  Zavéry ZP vychazely z predpokladu pravdivosti dat.
7/ Znalec aplikoval postup dle § 52 vyhlasky 503/2020 Sb., vyhlaska o vykonu
znalecké ¢innosti:
Znalec pfi zpracovani ZP
a/  vybere zdroj dat,
b/ sebere nebo vytvofii data,
c/ zpracuje data,
d/  provede analyzu dat a zformuluje jeji vysledky,
e/  interpretuje vysledky analyzy dat,
f/ zkontroluje sviij postup podle pismen a/aze/ a
g/  zformuluje zavér.
zp POSTUP ZNALCE
§41-42 /503/2020 Sb. §52/503/2020 Sb.
Zdroj dat €  Vybér zdrojti dat.
Sbér / tvorba dat € Sbér / setiidéni dat.
Zpracovani dat € Aplikaéni zpracovani dat.
Analyza dat / vysledky € Analyza dat / formulace vysledk.
Interpretace vysledkt €  Pisemnd interpretace vysledkd.
€«
€

Zavér

Formulace zavéru/d.

TAB vlastni Gprava ze zdroje @ ZAVORA, Jifi. Vyznam pozadavku na strukturovany postup znalce

v nové tpraveé znalecké ¢innosti. Acta Universitatis Carolinae - Iuridica 1, 2023, s. 45 — 58.
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6. Zavér/y znaleckého zkoumani / ocenéni

Ukol / 1

Trzni hodnota (THO) casti podniku = nemovité véci, sepsané do
majetkové podstaty upadce JIP — Papirny Vétini, a. s., ICO 450 22 526,
k 31. prosinci 2023.

Na zéakladé pfedchozich analyz znaleckého zkoumani / ocenéni
jsem stanovil trzni hodnotu (THO)

¢asti podniku (NEMO) JIP — Papirny Vétini, a. s., ICO 450 22 526,
k 31. prosinci 2023

ve vySi

200.000.000,00 K¢

(slovy Dvéstémiliont korun éeskych).
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7. Priloha

1. CD priloha
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8. Rozsirena priloha / CD

F———Metody
| A. Obecné védni metody.pdf
| B. Vychodiska oceniovani a znaleckého dokazovani.pdf

|
———Podklady
Demolice v JIP rok 2023.docx

|
| JIP soupis majetku k 31.12.2023.xIsx

| Kupni smlouva o prodeji nemovitosti byvaly lom (Palaugari, 29.1.2024).pdf
| KU Haslovice LV 3 (k 31.12.2023).pdf

| KU Kladné LV 208 (k 31.12.2023).pdf

| KU Spoli LV 95 (k 31.12.2023).pdf

| KU Vétini LV 3 (k 31.12.2023).pdf

| Vypis z VR-JIP - Papirny Vétini, a.s..pdf

|

L———Fotodokumentace
149 fotografii ve formatu JPG

———Schémata
Abstraktni-irovné-uvazovanych-kontextt.pdf
Komplexni schéma majetkové a kapitalové struktury.pdf
Komplexni schéma pfezkoumatelnost ZP.pdf
Komplexni schéma znaleckého zkoumani.pdf
Ocenéni-podniku-metody.pdf

|

|

|

|

|

| Ocenéni-podniku-postup.pdf
| Pouzitelnost-vzorku-pro-porovnavaci-metodu.pdf

| Schema-kontextu.pdf

| Stanoveni-hodnoty-a-ceny-nemovitosti_1580395354.pdf
| Urceni-intervalu-cob-tho.pdf

|

L———Znalecky_posudek

| znalecky_posudek.pdf
|

L———P¥ilohy CD
Ptiloha 01-Znalecké opravnéni-Vitézslav Halek.pdf
Ptiloha 02-Cena zjisténad NEMO JIP.pdf
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Znalecka dolozka

Znalec stvrzuje, ze:

1/ nema / nebude mit prospéch z ocennovaného / prezkoumavaného / posuzovaného
predmétu ZP,

2/ smluvni odména za vykon znalecké ¢innosti byla sjednana predem, nezavisle na
dosazeném znaleckém zavéru / zavérech,

3/ v ZP jsou zohlednény viechny znamé skutecnosti s vlivem na zavér/y znaleckého
zkoumani / hodnoceni,

4/ pro zpracovani ZP jsem nepiibral konzultanta,

5/ ZP je vypracovan s védomim nasledkii védomé nepravdivého ZP ve smyslu:
a. § 346 zakona ¢. 40/2009 Sb., trestni zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist,
b. § 110a zakona ¢. 141/1961 Sb., o trestnim fizeni soudnim (trestni fad), ve

znéni pozdéjsich predpisd,

c. § 127a zakona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich
predpisd.

Znalecky ukon je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace podniky
a nepenézité vklady, ocenéni jméni obchodnich spolec¢nosti pti fizi, rozd€leni a zméné
pravni formy, zapsan pod pofadovym ¢islem 524 / 2024 ve znaleckém deniku a evidovan
pod &islem polozky 061156 / 2024 v evidenci MSpr CR.

Tento original vyhotoveni ZP ma potradové ¢islo 1/ 7 vyhotovenych originali.

Znalecky posudek (ZP) jsem podal jako znalec, jmenovany rozhodnutim
1/ Krajského soudu v Hradci Kralové ze dnt 7. bfezna 1997 (spr. 3836/96), 9. ¢ervna 1997
(spr.1959/97), 23.unoral998 (spr.591/98), 6. kvétna 1998 (spr. 1547/98),
22.kvétna1998 (spr. 1727/98), 7.fijna 1998 (spr.3064/98), 26. ledna 1999
(spr. 333/99), 23. listopadu 2000 (spr.4030/2000) a2/ ministra spravedlnosti CR
republiky z 25.zafi 2012 (¢.j.512/2011-OD-ZN/13) vsouladu s § 3 odst. 1 zakona
¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpisti ve spojeni s § 5
odst. 1téhoz zakona pro obor znalecké ¢innosti EKONOMIKA. Podle § 46, odst. 1, zakona
¢. 254/2019 Sb., zdkona o znalcich, znaleckych kancelarich a znaleckych tstavech, jsem
zapsan jako znalec do seznamu znalct dle tohoto zakona.

Hradec Kralové 1. srpen 2024

Vitézslav Halek
znalec
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