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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 446/1 (LV 3007) a podilu ve vysi 4206/10000
na spoleénych ¢astech budovy &.p. 446/42 a pozemku parc. & 907 (vyméra 182 m?,
zastavéna plocha a nadvofi, na pozemku stoji bytovy dim KyleSovice ¢.p. 446, LV 341),
908 (vyméra 606 m?, zahrada, zpisob ochrany zemé&d&lsky padni fond, LV 341) v obci
Opava, okres Opava, katastralni uzemi KyleSovice.

Stanoveni obvyklé ceny rozestavéné bytové jednotky nezapsané v katastru nemovitosti,

ktera je soucasti bytového domu na adrese Vanickova ¢.p. 446/42, v obci Opava, okres
Opava, katastralni uzemi KyleSovice.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely realizace drazby.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. Vycet podkladi

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel ur¢il nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zéklad¢ pozadavki vyplyvajicich z platnych
ocenovacich predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim
obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce dne
04.04.2023, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
informace realitnich kanceldfi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, mapy oblasti,
Stavebni povoleni ze dne 12. 03. 2008, fotodokumentace ze dne 04.04.2023.

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C. Nalez

1. Zakladni informace

Bytova jednotka ¢. 446/1

Nazev predmétu ocenéni: Y -
P Rozestavénd bytova jednotka

Adresa pfedmétu ocenéni: Vanickova C.p. 446/42, Opava, okres Opava
Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Opava

Obec: Opava

Ulice: Vanickova

Katastralni Gzemi: KyleSovice

Pocet obyvatel: 54 840

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 409,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zamé&fenim nemovitosti byla provedena dne 04.04.2023. V den
prohlidky probé¢hla celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka byla za pfitomnosti
pani Holubové Jany.

Ocenéni ke dni 02.11.2023 bude provedeno na zakladé prohlidky ze dne 04.04.2023 dle
pozadavku zadavatele.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo dle katastru nemovitosti

Holub Radek, Vanickova 446/42, KyleSovice, 74706 Opava
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 446/1 (LV 3007) a podil ve vysi 4206/10000 na spole¢nych ¢astech
budovy &.p. 446/42 a pozemku parc. ¢ 907 (vyméra 182 m?, zastavéna plocha a
nadvofi, na pozemku stoji bytovy diim KyleSovice ¢.p. 446, LV 341), 908 (vyméra
606 m?, zahrada, zpiisob ochrany zemé&dé&lsky piidni fond, LV 341) v obci Opava, okres
Opava, katastralni izemi KyleSovice.



Vlastnické pravo — neni uvedeno v katastru nemovitosti (ve Stavebnim povoleni ze dne
12.03.2008 je stavebnikem uveden pan Holub Radek)

Holub Radek, Vanickova 446/42, Kylesovice, 74706 Opava

Nemovitosti:

Rozestavénd bytova jednotka nezapsand v katastru nemovitosti, ktera je soucasti
bytového domu na adrese VaniCkova ¢.p. 446/42, v obci Opava, okres Opava,
katastralni tzemi KyleSovice. V dobé mistniho Setieni bez podilu na spole¢nych
castech budovy a pozemku.

4. Dokumentace a skute¢nost

Rozestaveéna bytova jednotka nezapsand v katastru nemovitosti, ktera je soucasti
bytového domu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Bytova jednotka ¢. 446/1

Typ bytového domu: rodinny diim piestavény na bytovy dim (v KN veden jako bytovy
dim). Stavba ma celkem 2 nadzemni podlazi a ma jedno podzemni podlazi. V objektu
neni ptida a nema vybudované obytné podkrovi. Zaklady domu jsou pravdépodobné
betonové s izolaci, objekt je cihlové konstrukce a stropy jsou dievéné tramové, v
obyvacim pokoji dievéné oblozeni. Stecha je rovnd, stfe$ni krytina je tvofena zZivicnou
lepenkou a pro konstrukci klempifskych prvki byl pouzit plech. Vnéjsi omitky jsou
tvofeny bfizolitem a zatepleni plaSté neni provedeno. Dim ma tyto spole¢né prostory, a
to vstupni prostor, spole¢na garaz bez vyhrazenych stani a sklepni prostory.

Osoba ptitomna behem prohlidky uvedla, Ze objekt byl postaven v roce 1970.

Objekt ma zastaralé stény, stfecha je bez vad, okna v objektu jsou bez vad, podlahy v
objektu jsou bez zdvad, vady vybaveni nejsou ziejmé a rozvody v objektu jsou bez vad.
Stav bytového domu je dobry.

Ocetiovana bytova jednotka €. 446/1 je v osobnim vlastnictvi. Je umisténa v 1. podlazi
domu a dispoziéné se jedna o 3+1. Soucasti bytové jednotky je zadveii o vyméte 1,71 m?,
obyvaci pokoj o vyméfe 16,00 m% chodba o vyméfe 12,70 m®, mistnost o vyméfe 6,04
m’, komora o vyméie 1,75 m®, détsky pokoj o vyméie 17,79 m’, kuchyné o vyméte 11,70
m’, chodba o vyméie 1,13 m® koupelna o vyméfe 2,48 m’°, WC o vyméfe 0,83
m’. Podlahova plocha &ini 72,13 m’

Jadro v byt€ bylo vyzdéné. Vnitini omitky jsou vapenné, z ¢asti dlazba na zdi. V bytové
jednotce jsou instalovana plastova okna s dvojsklem, v casti bytu vcetné Zzaluzii.
Orientace obytnych prostor je na jih, zapad. V koupeln¢ se nachdzi klasicka vana,
umyvadlo a WC je vybaveno klasickou toaletou. Vnitini dvefe jsou dievéné plné, dieveéné
prosklené, maji z ¢asti hlinikové a z €asti oblozkové zarubné a vchodové dvefe jsou
drevéné. Vybaveni kuchyné tvoii kuchynska linka s vestavénymi spotiebi¢i (plynova
varna deska, elektricka trouba). V byt¢ je pouzita tato osvétlovaci technika, a to lustry,
bodova a nasténna svitidla, zarovka.

V bytove jednotce se nachazi mistnost, ve které neni dokon¢ena rekonstrukce.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: keramicka dlazba, cementovy potér, koberce,
kuchyné ma lino, v koupelné jsou podlahy tvofeny keramickou dlazbou a chodba ma
polozenou keramickou dlazbu. Ostatni mistnosti maji na podlaze koberce.

Dalsi vybaveni bytu tvofi krb, anténni a sitové rozvody.

Do bytové jednotky je zavedena elektiina o napéti 380V, z ¢asti v médi a z ¢asti v hliniku
a je ptipojen k rozvodné siti elektrického proudu. Zdrojem vody je vodovod, odpadni
vody jsou svedeny do kanalizace a zemni plyn je zaveden. Byt je vytapén ustfedné pomoci
plynového kotle a topna télesa tvoti zavésné radiatory. V byté je pro ohfev vody vyuzivan
bojler.

V roce 2001 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: zdroj vytapéni -
modernizace (plynovy kotel), koupelna - modernizace, vybaveni kuchyné - modernizace,



dale v roce 2006: zdroj vytdpéni - modernizace (krbova kamna), vnitini dvefe —
modernizace a dale v roce 2011: okna - celkova. Stény vykazuji znamky poskozeni
(znamky vihkosti), okna jsou bez vad, podlahy jsou bez zavad, vady vybaveni nejsou a
rozvody jsou z ¢asti zastaralé. Stav oceniované bytové jednotky je dobry.

Na pozemku se nachdzi okrasné a ovocné dieviny, oploceni tvoii dfevény plot s
podezdivkou. Na zahradé se nachazi kotec pro psa. Pozemek je rovinaty. K objektu Ize
pfijet bez problému po zpevnéné obecni ceste.

Objekt je postaven v jizni Casti obce a charakter okoli odpovida zastavbé bytovymi a
rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodu je uplna - vybavenost obchodnimi
stiedisky 1 specializovanymi obchody. V misté¢ je kompletni soustava zakladnich,
stfednich 1 vysokych S§kol vcetné specializovanych zafizeni a v misté je kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V okoli domu je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti, v okoli jsou nejdilezitéjsi urady, ostatni Grady jsou v
dojezdové vzdalenosti a v misté se nachazi pobocka Ceské posty.

Duim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochdzkové
vzdalenosti od domu je zelenn v podob¢ luk a lesti. Objekt se nachazi v lokalité se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav.

V misté je zastavka MHD a zastdvka dalkovych spoji je v dochdzkové vzdalenosti,
moznost parkovani je na vlastnim pozemku.

Jsou zde vyhrocene vztahy svlastniky z bytové jednotky ¢. 446/2 a dle znalosti
zpracovatele v okoli domu neni zvySena kriminalita - zlo€iny jsou zde vyjimec¢né.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Vady:

e zCasti zvySena vlhkost v bytové jednotce

Ptes pozemek vede nadzemni elektricka sit’ - bez vlivu na cenu.

Vécnd prava zatéZujici nemovitost uvedend v KN:

Zastavni pravo smluvni

Zéstavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Holub Radek
Zahajeni exekuce - Holub Radek



Na zakladé mistniho $etieni bylo zjisSténo, Ze soucasti bytového domu je pristavba z
roku 2006, ve které se nachazi bytova jednotka, ktera je ve vvstavbé a neni
dokoncena:

nalezi dluznikovi (dle jeho sdéleni)

neni zapsana v KN

ma samostatny vchod - ptivodni vchodové dvefe dievéné, prosklené, které nejsou
bezpec¢nostni

e zCasti se nachazi v 1.NP (zadveti + schodistovy prostor) odkud vede schodisté do
2.NP

Vv 2.NP se nachazi schodist'ovy prostor, poté se vchazi do mistnosti s prostorem
pro kuchynsky kout

pristavba je ve vystavbe, po stavebnich Gpravach lze propojit se stavajici bytovou
jednotkou €. 446/1

zéklady pravdépodobné betonové s izolaci, stiecha rovna s mirnym sklonem,
stie$ni krytina je tvofena zZivi¢nou lepenkou, konstrukce je z ytongu, stropy jsou
dfevéné tramové, plastova okna bez zaluzii, podlahy betonové, vnitini omitky -
ne, vybaveni - ne

rozvody — nejsou provedeny

1.NP - 7,35 m?, 2.NP - 76,20 m? = podlahova plocha celkem 83,55 m?

Vécnd prava zatéZujici nemovitost uvedend v KN:

e Rozestavéna bytova jednotka neni uvedena v KN, tudiz z KN vécna prava
nezjisténa



Tabulkovy popis

Popis bytového
domu

rodinny dim piestavény na bytovy dim (v KN veden jako

Typ bytového domu bytovy diim)
Pocet nadzemnich podlazi 2

Pocet podzemnich podlazi 1

Duim byl postaven v roce 1970

Zdroj informace o dob¢

na zaklad¢ sdéleni pfitomné osoby

vystavby

Zéklady pravdépodobné betonové s izolaci

Konstrukce cihlova

Stropy dievéné tramové, v obyvacim pokoji dfevéné oblozeni
Stiecha rovna

Krytina stiechy ziviéna lepenka

Klempiiské prvky plechové

Vnéjsi omitky btizolitové

Vnitini omitky

vapenné, z ¢asti dlazba na zdi

Spole¢né prostory bytového
domu

vstupni prostor, spolecna garaz bez vyhrazenych stani,
sklepni prostory

Popis stavu bytového domu

dobry

Vady bytového domu

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: zastaraly prvek

Popis bytové
jednotky

Dispozice bytové jednotky 3+1
Podlazi bytové jednotky 1
Bytové jadro vyzdéné

Typ oken v jednotce

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

jih, zapad

Vybaveni koupelny

klasicka vana, umyvadlo

Toaleta

klasicka toaleta

Vstupni dvefe

drevéné

Typ zarubni

z Casti hlinikové, z ¢asti oblozkové

Vnitini dvefe

dievéné plné, dieveéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry, bodova svitidla, nasténna svitidla, zarovka

Kuchynska linka

kuchynska linka s vestavénymi spotiebici, plynova varna
deska, elektricka trouba

Popis mistnosti a rozméry v m2

Ostatni prostory Zadveti 1,71 m’

Pokoj Obyvaci pokoj 16,00 m’




Ostatni prostory Chodba 12,70 m’
Ostatni prostory Mistnost 6,04 m°
Ostatni prostory Komora 1,75 m’
Pokoj Détsky pokoj 17,79 m’
Kuchyné Kuchyné 11,70 m’
Ostatni prostory Chodba 1,13 m’
Koupelna, WC Koupelna 2,48 m’
Koupelna, WC wC 0,83 m’
Podlahové plocha 72,13 m’

Elektiina

z Casti v médi, z ¢asti v hliniku, 380V

Vodovod

vodovod

Svod splasek

vetejna kanalizace

Plynovod

ano

Reseni vytapsni v byts

plynovy kotel

Topna telesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v byté

bojler

Podlahy v byté

mistnosti: keramicka dlazba, cementovy potér, koberce
kuchyné: lino

koupelna, WC: keramicka dlazba

chodba: keramicka dlazba

ostatni: koberce

Popis stavu bytové jednotky

dobry

Konstrukce Rozsah Rok

zdroj vytapéni modernizace | 2001

zdroj vytapéni modernizace | 2006

Rekonstrukce koupelna modernizace | 2001
vybaveni kuchyné | modernizace | 2001
vnitini dvete modernizace | 2006
okna celkova 2011
rozvody: z ¢asti zastaraly prvek
vybaveni: bez vad
Vady bytové jednotky podiahy: bez vad

okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: poskozeny prvek (znamky vlhkosti)

Popis pozemku
bytového domu

Trvalé porosty

okrasné dieviny, ovocné dieviny

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

dievény plot s podezdivkou, kotec pro psa

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

jizni ¢ast obce




uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody, v mist¢ je kompletni soustava zakladnich,
stfednich i vysokych Skol véetné specializovanych zafizeni,

Vybavenost v misté je kompletni vybavenost z hlediska kulturnich

zafizeni, v mist¢ je kompletni vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, nejdlezitéjsi urady v misté, ostatni urady
v dojezdové vzdalenosti, v misté je pobocka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zeleit v podobé

Zivotni prostiedi lesi a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se

zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD a dalkovych spoji v dochazkové vzdalenosti,
parkovani na vlastnim pozemku

vyhrocené vztahy s vlastniky z bytové jednotky ¢. 446/2, dle

Sousedé a kriminalita znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,

zloCiny jsou zde vyjimecné

Vécna
bi‘emena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi
informace

V bytové jednotce se nachazi mistnost, ve které neni dokoncena rekonstrukce.

Vady:

z&4sti zvySena vlhkost v bytové jednotce

Pies pozemek vede nadzemni elektricka sit’ - bez vlivu na cenu.

Vécnd prava zatéZujici nemovitost uvedend v KN:

Zéastavni pravo smluvni

Zéastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o ipadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Holub Radek
Zahajeni exekuce - Holub Radek

Na zikladé mistniho Setieni bylo zjiSténo, Ze souéasti bytového domu je piistavba z roku

2006, ve Kkteré se nachazi bytova jednotka, ktera je ve vystavbé a neni dokonéena:

nalezi dluznikovi (dle jeho sdéleni)

neni zapsand v KN

ma samostatny vchod - ptivodni vchodové dvefe dievéné, prosklené, které nejsou
bezpecnostni

zCasti se nachazi v 1.NP (zadvefti + schodistovy prostor) odkud vede schodisté do 2.NP
V 2.NP se nachazi schodistovy prostor, poté¢ se vchazi do mistnosti s prostorem pro
kuchynisky kout

ptistavba je ve vystavbé, po stavebnich Upravach lze propojit se stavajici bytovou
jednotkou ¢. 446/1

zéklady pravdépodobné betonové s izolaci, stiecha rovna s mirnym sklonem, stfesni
krytina je tvofena zivicnou lepenkou, konstrukce je z ytongu, stropy jsou dievéné
trimové, plastova okna bez Zaluzii, podlahy betonové, vnitini omitky - ne, vybavenf -
ne

rozvody — nejsou provedeny

1.NP - 7,35 m?, 2.NP - 76,20 m? = podlahova plocha celkem 83,55 m?

Vécnd prava zatéZujici nemovitost uvedend v KN:

Rozestavéna bytova jednotka neni uvedena v KN, tudiz z KN vécna prava nezjistény
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6. Metoda ocenéni

Pro tucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 02.11.2023 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

VVymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o
ocetlovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla
dosaZena pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Ptitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad
stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Bytova jednotka &. 446/1

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodatilo dohledat potiebny
pocet realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle
§la vyhlasky. Z toho divodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni hodnota.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjist€na

- metoda porovnani pomoci indexii uvedend v publikaci Teorie a praxe ocenovani
nemovitych véci, nakladatelstvi CERM.

Rozestavéna bytova jednotka

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodatilo dohledat potiebny
pocet realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro urceni obvyklé ceny dle §1a
vyhléasky a pro urceni tzv. trzni hodnoty podle §1b vyhlasky.

Volba metody:

Za celem stanoveni obvyklé ceny u rozestavéné bytové jednotky nezapsané v katastru
nemovitosti, ktera je soucasti bytového domu na adrese Vani¢kova ¢.p. 446/42, v obci
Opava, okres Opava, katastralni Gizemi KyleSovice, je vyuZzit pouze postup v podobé
ocenéni majetku dle platného cenového piedpisu, nebot pro ocenéni dle trzniho
porovnani nebyly nalezeny podobné objekty ve srovnatelnem stavu.
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D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakoni €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €.
188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji
nekterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 1 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
Uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatelnad 5 Il 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — z&pad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou 11 1,10
nebo Brnem nebo katastralni zemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnickd zafizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,155

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Pg*(1+ ) Pi)=1,000

i=1
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich
obcich nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: I 0,04
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stired (centrum) obce 1 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadnéa doprava: MHD — centrum obce v 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez mozZnosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz$i nez je primér v kraji Il 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - Bez vlivu na cenu. | 0,00

11
Index polohy lp=P1*(1+> Pi)=1,110
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,282

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = IT* I = 1,110
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1. Bytova jednotka ¢. 446/1

1.1. byt

Zattidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Staii stavby:

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 27):

Podlahové plochy bytu

Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Opava
53 let
33121,- K¢/m?

koeficient dle typu
podlahové plochy

zadveri: 1,71*1,00 = 1,71 m?
obyvaci pokoj: 15,98 * 1,00 = 15,98 m?
chodba: 12,69* 1,00 = 12,69 m?
mistnost: 6,04* 1,00 = 6,04 m?
komora: 1,75* 0,80 = 1,40 m?
détsky pokoj: 17,79* 1,00 = 17,79 m?
kuchyné: 11,70* 1,00 = 11,70 m?
chodba: 1,13*1,00 = 1,13 m?
koupelna: 2,48*1,00 = 2,48 m?
WC: 0,83* 1,00 = 0,83 m?
Zapoditana podlahova plocha bytu: 71,75 m?
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nézev znaku C. Vi
1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana 1V 0,10
2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkérna, dilna, pradelna, susarna, I 0,00
sklad
3. Piislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu 1 0,00
4. Umisténi bytu v domé&: Ostatni podlazi nevyjmenované 1 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové | 0,00
strany - ¢astecny vyhled
6. Zakladni ptisluSenstvi bytu: Pfislusenstvi uplné - standardni Il 0,00
provedeni
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni 1 -0,01
vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni koje -
komora v bytové jednotce
8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustfedni, etazové Il 0,00
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu Il 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou 1 1,00

udrzbou
Koeficient pro staii 53 let:
s=1-0,005*53=0,735
9

Index vybaveni Ilv=>1+ > Vi)* V1w *0,735=0,801

i=1
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Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,110

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 33 121,- K&/m? * 0,801 = 26 529,92 K&/m?
CBpP=PP*ZCU *IT* Ip = 71,75 m? * 26 529,92 K&/m?* 1,000 * 1,110= 2 112 909,15
K¢

Cena stanovena porovnavacim zptusobem 2112 909,15 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky parc. €. 907 a 908

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ =1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,110

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné izemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - Bez vlivu na cenu. | 0,00

6
Index omezujicich vlivia lo=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * lo * Ir = 1,000 * 1,000 * 1,110 = 1,110
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni zﬁg /I(fzr]]a Index  Koef. lfgc /(r’ﬁzn]a
8 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
84 odst. 1 1409,- 1,110 1 563,99
Typ Nazey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Lislo [m?] [K&/m?] [K¢]
84 odst. 1 zastavénd plocha a 907 182 1563,99 284 646,18
nadvorti
8 4 odst. 1 zahrada 908 606 1563,99 947 777,94
Stavebni pozemky - celkem 788 1232 424,12

Pozemky parc. ¢. 907 a 908 - zjiSténa cena celkem

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemky parc. ¢. 907 a 908
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu

= 1232 424,12 K¢

= 1232 424,12 K&
= 1232 424,12 K¢

= 2112 909,15 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 1 232 424,12 K¢
Spoluvlastnicky podil: 4 206 / 10 000

Hodnota spoluvlastnického podilu:

123242412 KE*4206/10000 =518 357,58 K¢
Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku

Bytova jednotka ¢. 446/1 - zjiSténa cena

Rekapitulace ocenéni dle cenového prredpisu

1. Bytova jednotka ¢. 446/1
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemky parc. ¢. 907 a 908

+ 518 357,58 K¢&

= 2 631 266,73 K¢

2631 267,- K¢
2112 909,15 K¢
518 357,53 K¢

Vysledné cena - celkem:

Vysledn4 cena po zaokrouhleni dle § 50:

=2631267,- K¢

2631 267,- K&

2631 270,- K¢
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2. Rozestavéna bytova jednotka

Zatridéni pro potieby ocenéni
Jednotka v rodinném domé: 8§ 21

Rodinny dim: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Stiecha: s plochou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi:  se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122
Nemovita véc je soucasti pozemku

koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu podlahové plochy

1.NP: 7,35*1,00 = 7,35 m?
2.NP: 76,20* 1,00 = 76,20 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 83,55 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

] Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady pravdépodobné betonové s izolaci S 100
2. Zdivo zdéné S 100
3. Stropy drevéné tramové S 100
4. Strecha stfecha plochd s mirnym sklonem S 100
5. Krytina ziviéna svafovana vicevrstva S 100
6. Klempiiské konstrukce chybi C 100
7. Vnitini omitky chybi C 100
8. Fasadni omitky chybi C 100
9. Vn¢jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady chybi C 100
11. Schody kovova konstrukce s dfevénymi stupni P 100
12. Dvefe chybi C 50
12. Dvete vchodové drevéné S 50
13. Okna plastova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti betonova mazanina P 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti betonova mazanina P 100
16. Vytapéni chybi C 100
17. Elektroinstalace chybi C 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody chybi C 100
20. Zdroj teplé vody chybi C 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace chybi C 100
23. Vybaveni kuchyné chybi C 100
24. Vnitini vybaveni chybi C 100
25. Zachod chybi C 100
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26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4
. : . Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef obj. podil
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Strecha S 5,20 100 1,00 5,20
5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20
6. Klempiiské konstrukce C 0,80 100 0,00 0,00
7. Vnitini omitky C 6,20 100 0,00 0,00
8. Faséadni omitky C 3,10 100 0,00 0,00
9. Vngjsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady C 2,30 100 0,00 0,00
11. Schody P 2,40 100 0,46 1,10
12. Dvefe C 3,30 50 0,00 0,00
12. Dvefte S 3,30 50 1,00 1,65
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 100 0,46 1,01
15. Podlahy ostatnich mistnosti P 1,10 100 0,46 0,51
16. Vytapéni C 4,40 100 0,00 0,00
17. Elektroinstalace C 4,10 100 0,00 0,00
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody C 3,00 100 0,00 0,00
20. Zdroj teplé vody C 1,80 100 0,00 0,00
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace C 2,80 100 0,00 0,00
23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni C 5,10 100 0,00 0,00
25. Zachod C 0,40 100 0,00 0,00
26. Ostatni C 3,60 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 55,67
Koeficient vybaveni Ka: 0,5567
Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro pravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100
%)
. OP  Cast Up PP ~.  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] %] [%] St. Ziv. casti celku
1. Zaklady S 710 100,00 1,00 7,10 12,75 17 200 8,50 11,0838
2. Zdivo S 22,30 100,00 1,00 22,30 40,06 17 200 8,50 3,4051
3. Stropy S 840 100,00 1,00 8,40 15,09 17 200 8,50 11,2827
4. Stfecha S 520 100,00 1,00 5,20 9,34 17 150 11,33 11,0582
5. Krytina S 320 100,00 1,00 3,20 5,75 17 80 21,25 1,2219
11. Schody P 240 100,00 0,46 1,10 1,98 17 200 8,50 0,1683
12. Dvete S 330 5000 100 165 29 17 80 21,25 10,6290
13. Okna S 520 100,00 1,00 520 934 17 80 21,25 11,9848
14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 100,00 0,46 101 181 17 80 21,25 10,3846
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15. Podlahy ostatnich mistnosti P 1,10 100,00 0,46 0,51

21,25 0,1955

Opotiebeni:

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 11) [K&/m?]:

Koeficient vybaveni stavby Ka (dle vypoétu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravend [K&/m?]

Plné& cena: 83,55 m? * 16 782,12 K&/m?

Cena bytu

Koeficient opotiebeni: (1- 11,4 % /100)

Nakladova cena CJIn

Koeficient pp

Cena CJ

Rozestavéna bytova jednotka - zjisténa cena bez podilu na

prislusenstvi

Rekapitulace ocenéni dle cenového predpisu

2. Rozestavéna bytova jednotka
Vysledné cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

* % o I

11,4 %

9 890,-
0,5567
1,1000
2,7710

16 782,12
1 402 146,13 K¢

1402 146,13 K¢
0,886

1242 301,47 K¢
1,282

1592 630,48 K¢

1592 630,48 K¢

1592 630,- K¢
1592 630,- K¢

1592 630,- K¢
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Ocenéni trZznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani pomoci indexli je zaloZena na porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalit¢.
Metoda tak poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i prisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢énimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka &. 446/1

Bytova jednotka ¢. 446/1,Vanickova ¢.p. 446/42, Opava, okres Opava
K2- K3 K6 - (vaha | K7 - Moznosti
. . - ae 4 - - 0zZnost1
¢. K1 - lokalita| podlahové K4 - stav K5 - jiné .
konstrukce odhadce zéplav
plocha
nezatepleny,
plastova okna, bez
vytahu, 1.NP,
spole¢né prostory, a .
P Prostory, a  chyniska linkal
to vstupni prostor, L
., Y s vestavénymi
spole¢na garaz bez .
) . spotiebici,
vyhrazenych stani a
sklepni prostor koupelna
Vanickova pni prostary, (klasicka vana, lokalita se
. . spoluvlastnicky .
Ocetiovany | &.p. 446/42, ) . X , . > lumyvadlo), WC| zanedbatelnym
. 72177 m cihlova dobry podil na pozemcich S o .
objekt Opava, okres ., (klasickd  |nebezpe¢im vzniku
(spole¢na zahrada k .
Opava wr . toaleta), povodné
uzivani), .
i B plynovy kotel,
pfisluSenstvi, .
. krb, bojler,
trvalych porostech aj S
L, zavesne
venkovnich L
. ) radigtory
Upravéch,
problémové vztahy
s vlastniky z bytové
jednotky ¢. 446/2
ravdépodobné .
Praveep |kuchyiiska linka|
zatepleny, plastova L,
. bez vestavénych
okna, bez vytahu, tFebic
spotrebiCu se
1.NP, terasa, P .
T sporakem,
Vyclenena garaz v
koupelna
L. RD pro L
Ovocna ¢.p. . (klasicka vana, . .
2407/26 srovndvanou umwvadlo lokalita s nizkym
1 ' 80 m? cihlova dobry bytovou jednotku, yvadto, nebezpeim vzniku
Opava, okres . klasicka ;
sklepni prostory, povodné
Opava 7 toaleta),
spoluvlastnicky 3
. plynovy kotel,
podil na pozemku, oD,
. zavesne
trvalych porostech a .
. radiétory,
venkovnich estavénd
, z P v V
Upravach, k bytové .
. o, skiiné
jednotce nalezi
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pozemek parc. €.
1032/7 k uzivéni
jako zahrada
nezatepleny, -\ hyisk linka
plastova okna, s vestavénymi
vytah do podkrovi, v ﬁvbiyi
2.NP, zasklena SPOUEDIEL,
.- L, koupelna
lodzie, spole¢né i
.| (rohovéa vana,
prostory, 2x sklepni
. . . o umyvadlo, .
TyrSova &.p. koje, vy€lenény . lokalita se
731/13 padni prostor sprehova |- edbatelngm
2 ' 114 m? cihlovd  |po rekonstrukci .| zasténa), WC »
Opava, okres spoluvlastnicky o, nebezpedim
) ’ (zavésna 3 .
Opava podil na pozemcich vyskytu povodné
. toaleta),
(spole¢na zahrada k .
o os s plynovy kotel,
uzivani), S
oy B krb, zavésné
prislusenstvi, radiator
trvalych porostech aj ; yf
. vestavéne
venkovnich .
, . skiiné
Upravéch
kuchynska link
pravdépodobné Henyns av ”,1 ?
. . |bez vestavénych)
zatepleny, plastova L iy
. spotiebic,
okna, bez vytahu,
koupelna
1.NP, terasa, sklep, s .
. . (klasicka vana, lokalita se
Ztracena, garaz, sprchovy kout),| zanedbatelnym
3 Opava, okres 95 m? cihlova dobry spoluvlastnicky P y e ,,y
. . WC (zavésna nebezpecim
Opava podil na pozemcich, . P
oy ) toaleta, vyskytu povodni
ptislusenstvi,
, umyvadlo),
trvalych porostech al ,
p plynovy kotel,
venkovnich I
Gbravéch krb, zavésné
P radiatory
nezatepleny, |\ hyisk linka
plastové okna, bez ravenvmi
- wytahu, 2.Np, | S VSV
bytova jednotka o spotiebidi,
. spoluvlastnicky .
Husova ¢.p. —po . p koupelna lokalita se
. |podil na pozemcich . .
1143/5, ) . . rekonstrukei, . (rohova vana, | zanedbatelnym
4 70m cihlova o (spole¢na zahrada k . .
Opava, okres bytovy dam - [* 7, . |umyvadlo), WC|nebezpe¢im vzniku
9 uzivani), trvalych i .
Opava pred (nezjisténo), povodné
. porostech a 3
rekonstrukci . plynovy kotel,
venkovnich T
, , . krb, zavésné
upravach, moznost .
. N radiatory
parkovani ve dvote
C. [Cena Koef. [Cena po|K1 K2 K3 K4 |K5 |K6 K7 K1x..xK7 Ceng
pozadovana [redukce [redukci |lokalita |podlahova [konstrukce [stav [jiné |Gvaha Moznosti ocefiovanéhol
resp. na na plocha odhadce zaplav objektu
zaplacena za|pramen |pramen odvozena ze|
1 m? plochy srovnani
1 |50 000,00 50 53 396,00 K¢
K¢ 1 (000,00 1 0.94 1 1 (1.07 0.98 0.95 0.9363998
K¢
2 143 684,21 43 52 457,46 K¢
K¢ 1 684,21 1 0.7 1 1.1 11.05 1.03 1 0.832755
K¢
3 [44 210,53 39 45173,01 K¢
K¢ 0.9 [789,47 1 0.84 1 0.98(1.07 1 1 0.880824
K¢
4 135 714,29 35 39 172,24 K¢
K¢ 1 (714,29 | 0.98 1.01 1 0.95(0.96 1.01 1 0.911724576
K¢
Celkem pramér 47 549,68 K¢
Minimum 39 172,24 K
Maximum 53 396,00 K

21



Smérodatna odchylka - s 6 685,70 K¢
IPravdépodobna spodni hranice - primér - S 40 863,98 K¢

IPravdépodobna horni hranice - primeér + s 54 235,38 K¢

K omentaie:

'[K2; ¢.2] rozdilna velikost podlahové plochy mezi ocefiovanou a srovndvanou nemovitosti

Komentar k nemovitosti ¢. 1:

Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — rozdilna velikost podlahové plochy
mezi ocefiovanou a srovnavanou nemovitosti, vybaveni a moznosti zaplav. Z toho divodu
je celkovy koeficient Gpravy nizsi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 2:

Srovnévany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti, a to stav, prisluSenstvi, vybaveni, ale z
davodu rozdilné velikosti podlahové plochy mezi ocefiovanou a srovnavanou nemovitosti
je celkovy koeficient Uipravy nizsi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 3:

Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — rozdilna velikost podlahove plochy
mezi ocefiovanou a srovnavanou nemovitosti a stav. Z toho ditvodu je celkovy koeficient
upravy niz$i nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 4:

Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — lokalita, stav bytového domu zvenku,
2.NP a pfislusenstvi. Z toho divodu je celkovy koeficient upravy nizsi nez 1.

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti urcena nasledovné

47 549,68 K&/m?

* 72 m?

=3423 577 K&

Celkova cena po zaokrouhleni:

3424 000 K¢
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Rozestavéna bytova jednotka

U rozestavéné bytové jednotky nezapsané v katastru nemovitosti, kterd je soucasti
bytového domu na adrese Vanickova ¢&.p. 446/42, v obci Opava, okres Opava, katastralni
uzemi KyleSovice, je vyuzit pouze postup v podobé ocenéni majetku dle platného
cenového predpisu, nebot’ pro ocenéni dle trzniho porovnani nebyly nalezeny podobné
objekty ve srovnatelném stavu.
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Bytova jednotka ¢. 446/1

Vysledek dle cenového predpisu
2.631.270,- K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

3.424.000 K¢

VySe uvedenymi metodikami byly vypocteny dil¢i ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné trzni hodnoty. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoZ ceny nemovitosti v poslednich
letech relativné rostou, mize tak jit o pficinu rozdilu mezi cenami.

Rozestavéna bytova jednotka

Vysledek dle cenového prredpisu
1.592.630,- K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

Nebyla stanovena
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F. ZAVER:

Znalecky ukol - odborna otazka:

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky €. 446/1 (LV 3007) a podilu ve vysi 4206/10000
na spole¢nych ¢astech budovy &.p. 446/42 a pozemku parc. ¢ 907 (vyméra 182 m?,
zastavéna plocha a nadvofi, na pozemku stoji bytovy dim KyleSovice ¢.p. 446, LV 341),
908 (vyméra 606 m?, zahrada, zpisob ochrany zemé&d&lsky padni fond, LV 341) v obci
Opava, okres Opava, katastralni uzemi KyleSovice.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodatilo dohledat potiebny
pocet realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle
§la vyhlasky. Z toho diivodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni hodnota.

Na zikladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je trZzni hodnota predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

3.424.000,- K¢

Slovy: tiimilionyctyfistadvacetétytitisic korun ¢eskych

Stanoveni obvyklé ceny rozestavéné bytové jednotky nezapsané v katastru nemovitosti,
ktera je soucasti bytového domu na adrese Vanickova ¢.p. 446/42, v obci Opava, okres
Opava, katastralni tzemi KyleSovice.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je zjiSténa cena predmétné nemovitosti v daném
misté a Case urcena po zaokrouhleni na

1.592.630,- K¢

Slovy: jedenmilionpétsetdevadesatdvatisicSestsettiicet korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelafr v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Iveta Dofkov4, Martin Malek, Ing. Zdenék Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 02.11.2023

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjedndna smluvni odmeéna.

Znalec si je védom nésledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zékona ¢. 99/1963 Sb., obéansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, ze ve smyslu § 18 zdkona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci,
ucastnikovi fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vetfejné moci, ktery znalecky
posudek zadal nebo provadi fizeni nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt
znalecky posudek pouZzit.

Platnost urcené ceny obvyklé je ke dni ocenéni. Platnost ceny zjisténé je adekvatni
platnosti a ucinnosti ocenovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovéano, za
podminky, Ze nedojde k vyznamné zmén¢ charakteristiky nemovitych véci.

Ing. Iveta Dotkova Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zékona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdé&jsich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni
zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé¢jSich ptedpist, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu ustavl kvalifikovanych pro znaleckou cinnost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym ¢islem 067068/2023.

26



H. SEZNAM PRILOH

vypis z elektronické verze Kkatastru nemovitosti, ortofoto mapa, mapy oblasti,
fotodokumentace predmétu ocenéni ze dne 04.04.2023, Stavebni povoleni ze dne
12.03.2008, srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY
Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o jednotce

Cislo jednotky 446/1

Typ jednotky: jednotka vymezend podle zdkona o viastnictei byt
Zplsob vyuite byt

Budova: £ p. 446

Katastralni dzemi: Kylefovice [T11811

Cizlo Lv= 3007

Podil na

s 4206/10000
spolednych castech: !

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil
Holub Radek Vanickova 446/42, Kylefovice, 74706 Opava

Zpusob ochrany nemovitosti

Mejsou evidoviny Fadné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

|

Zastavni pravo smluvni

Zistavni privo = rezhodnutl spriwniho orgdnu

Jing zapisy

|

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
Rozhednuti o dpadku (§ 136 odst. 1 inselvenénihe zidkona) - Holub Radek

Zahdjeni exekuce - Holub Radek

#" Rizeni, v ramci kterjich byl k nemaovitosti zapsdn cenovy tidaj

Memovitost je v izemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykondva Katastriini dfzd pro Moravskoslerskyf kraj_Katastréini pracovisnd
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Informace o stavbé

Typ stavby:

Stavba: € p. 446

Obec Oipava [505927]2

Cést obce: KyleSovice [413925]=

Katastralni dzemf: KyleSovice [F11811 a
Cislo Lv: Er 908
Stavba stoji na pozemku: p. & 907

budova s islem popisnym

bytovy dim

Zplisob vyu:

Vymezené jednotky

| A46/1, 446,72 |

" Informace z RUIAN

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické privo

Holub Radek, Vanitkova 446/42, Kylefovice, 74708 COpava - §
2103/5000
Jednotka: 44611
SIM Holub Pavel a Holubovd Jaroslava, Vanifkova 446/42, Kyleovice, 74706 Cpava
B 2307/5000
Jednotka: 446/2

Zpisob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany Z3dné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Upozomeéni: Omezeni a jingé zipisy vztahujic se ke spoluvlastnikim s= zobrazuji u pfisluinych jednotek

Jiné zapisy

Upozoméni: Omezeni a jingé zipisy vztahujici se ke spoluviastnikim s= zobrazuji u pfisluinych jednotek

Vlastnictv jednotek

terych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

MNemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stétni sprévu katastru nemovitost! CR vykondva Katsstrdini ifad pro Moravskeslezsky) kraj, Katsstrilni pracovisté Opav
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Informace o pozemku

Parcelni disho:

Obec

Katastralni uzemi:

Cislo Lv:

Vyméra [m2]; 182

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list DKM

Uréeni vymény: Ze soufadnic v 5-ITSK

Druh pozembu: zastavéna plocha a nadvofi
Stavba na pozemku: C.op. 446

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Holub Radek, Vanickova 446/42, Kylesovice, TA706 Opava 2103/5000

SIM Holub Pavel a Holubowa Jaroslava, Vanitkova 446/42, Kyleiovice, 74706 Opava 2897/5000

Zpisob ochrany nemovitosti

| Mejsou evidovany Z3dné zplsoby ochrany. |

Seznam BPE)

Pzrcela nemz evidované BREL |

Omezeni vlastnickeho prava

Upozoméni: Omezeni a jiné zipisy vztahujici s2 ke spoluvlastnikim se zobrazuji u pisluénych jednotek

Jiné zapisy

Upozoméni: Omezeni a jiné zépisy vztahujici se ks spoluviastnikim se zobrazuji u plisluinych jednotek

Zména vymér obnovou operdtu

ki kraj, Katastrdln pracoviité Opava®
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Informace o pozemku

Parcelni dislo: Qoac

Obec: Opava [5059
Katastralni tzemi

Cislo Lv:

Vyméra [m?]:

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list DKM

Uréeni wymény: Ze soufadnic v 5-ITSK

Druh pozemibu: zahrads

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Holub Radek, Vanitkova 446/42, Kylefovice, 74708 Opava 2103/5000
SIM Holub Pavel a Holubowd Jaroslava, Vanitkovs 446/42, Kylefovice, 74706 Cpava 2897/5000

Zpisob ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond

Seznam BPE)
BPEJ Wyméra

552800 606

Omezeni vlastnického prava

Typ

Upozoméni: Omezeni a jiné zipisy vztahujici se ke spoluviastnikim s= zobrazuji u pfisluinych jednotek

Jiné zapisy

Typ

Upozomeéni: Omezeni a jiné zipisy vztahujici se ke spoluviastnikim se zobrazuji u pfisluingch jednotek

* Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsin cenowy tidaj

Memovitost je v Gzemnim obvodu, kde stétni sprévu kstastru nemovitosti CR vykondva Katsstrdini Gfad pro Moravskoslszsky kra

o

93
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Situace v mapé, ortofoto mapa
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Stavebni povoleni ze dne 12.03.2008

_ N .
MAGISTRAT MESTA OPAVY ODBOR VYSTAVEY
CZ746:26 Opava, Homni pamast 69
tel.: 553 756 LLL, fax: 553 624 092 MMOP 3105172008
C) VYSTASI02008% 1 Opaoen, dee 1232008

Vitlauje: KORIZKOVA MARIE

Risdek Holuh, Vanitkova 42, 747 06 Opevs

ROZHODNUTI
STAVEBNI POVOLENT

Virokavi Eist:

Odbor vystavby Megistedty mésta Opavy, jako stavebnl afad piautn podte § 13 odst, | plsm, & skons
&, 1RI2006 Sh, o i plinoviini 2 survebaim fids (stavebnd zikn), ve enini poesSiich péedpist
(dile jen “stavebol zikon™), ve stavebalm fizeni prozkoumal podle § 109 a2 114 savebadhio zdkoas Jhlow
o stavebnd povelieni, ktorom dne 11,1, 2008 podal

Radek Holub, Vaniékova 42, 747 06 Opav
(ddde jen “stavebndk™), o na 2ikladé tohoto peAourmani

L Vyliiva podle § 115 savebnibo zAom 3 § 52 6 vyhlaihy & S2672006 Sb., Kieroy s providdy|
wanoveoi stavebaiho zikona ve vecedh wavebnibo fidy

siavebnl povaleni

na stavbac
néstavha, plistavhs a stavelml dpeavy rodinadho deses
Opava, Kvlefavice Ep. 446, Vanitkova 42

(Sile jen “stavia”) na poeemiioh pare. & 007, S08 v katsdrilnie Oaemi Kyletovice

Stavha cbsshuje

Pistwha rodinedho domu o 2éklsdnim pidoryseém mantre 8.75m x 4,25m bude umisim
na pozemcich paro.d. 907, 008 v ki Kylsovier u sevemilia priveli stivagiciho rodinného dosnm
Fristvi bude eepedskiep Svoepodintni dedenis. pult fechom se spidem stfechy
K vyehods, Stiecha bede opatfens okapoani Haby a svody. Viska atiky bade mas, 4.75m ned drowni
+ 0.0 - tj. podiaha ENP stivajicib abjekss rodineéo dome
- Nistnbe rodisndho domu o zikladnin pidorysném ramérs 5.060m x G45m bude provedess
vd stdvapiol gankdi v rodinnése domé, Nistavbe bede Fasstedens puliovon siechon se spidem wiechy
k vichodu Sefocha bude cpatfona ckapaissi 2laby o svody. Vitka atiky bude san. 4,75m rod droved
= 0,0 - tj. podisha INP stivajieilo objektn redinného tomu
Koastnikini felent: 24klady = bescnu B15, sdind ohvedané 2divo o plizky z cibul Yiong, strep 21
noeatikd a Aerssickich desek, ZB vénec, stheni krytina fivitod, chins dfevind, zatepleni obyodovich
S0 polystyniaovymi deskami wWeesd proveden| faskdofu nitén,
- Stvebai ipervy rodineédo demuy spothvedl ve
= wybourin| sovich dvetnich otvord v obvodey el siedch, v odstrandsd stivajkibo vepu,
v odbosrini stivapiel severmd obvodove sty gaide, vy®ourind siny ve ILNP ve WC
v rueebrin| stivajicibo stropa garkde;
= Sprava vitfnkch sstalaci ZT, plyms, dektroinstalnoe.
Po proveden! sdstavhy, phistmby o stivebaich Oprmvich Insdy rodiney dde obsrbovat 100 disporiéal
fedani:




Cp NP 110922008 w2

LI'P - bezo onés
LNP - 2 x vatep, 2 & perid, cheadbe, 3 5 poka), WO
ILNF -~ vstup + schodisit, chodha, 2 x koupelea, 2 58 WU, obyvacl pokig, 2 x ki, 1 x pokes

11, Stansvi podminky pro provedend stavhy.

1. Suvbe budo provedona podie projekiové dokumesice, Mermu vypeacoval Josef Belas CKAIT -
1100765, phipades pnény acssi b1 provadeny der péedchoziho povoleni stavebnio ifadu

2. Suvebalk arndmi stavebnimy (Cadu termin zaldpent darty

3. Stavie budk dokontora do 2 Jet ode dne msbytl pravad moc sobwto ruzhednuel

4. Suvbe bude providing savebnin pofiikacies, kisd je opebvnin k peovidénl stivebaich neba
moreadnich praci jko phodmies své tineosti podle #vlittmch predpisi

5. Na cud poseaky lee vitupovat jen se sochilsaen jcroh vlsiniki Shody viniklé v prihéy realizace
savhy odstrani svym rakladem stavehndk.

6. Newao chrinit v staxissdlni mife verosthon sclen, il pripsdng likvidsce nad rimec soholo roehodauti
Je moiné jen na 24klad2 pledehozibo rahodsut odbors ZP MMO v Ogen

1 Vchﬁlm&undoﬂyvdmmh«nl_nm-vumﬁn

Sen stava. Pro sty nesmd bt tyo metifloviey, v opadaém plipad® eajisti

mn kjidl pravidelnd 2isital. Vjerdem namubend &t velejného pozemku nutno pled
omdmenim o ulivani stavhy wvist do pinodeiho davo.

1L Stanen! podminky pro ufiviad stavhy
Stavebadk je povinen omimic stavebndnu afadu 2imic zmpodit 5 elivinin savby sepiéed 30 ded
peedem, S ukivanim stivhy peo 0fel, k ndmed Syla by povolena, midio byt zapotato, poked
40 30 dod od czndmeni stavebal (fed rodiodeutim, Kieed je prvnim dhonem v Maend, udivinl stavey
nezakits

Uéastici fizoni na ndk se vetahuje rochodmat spravndo orgimu (§ 27 odst. | zak £ 5002004 Sb., sprivni
Had ve 2ndnl pozddlich pledplsh (dile jen sprivnl 2id- 1.

Radek Holub, nar. 26,10, 1975, Vanitkova 42, 747 06 Opava

Odivodnial:

Dne 11.1.2008 podal suvebadk Eldost o vadini rsiho povelenl na vide uved stavba, wvedenim
duem bylo 2ahigeno stavebad tizenl.
Uzereni soubies re sndre sty by vydin doe 10.122007 pod & ). VY ST/ZA4752007/K2,
Stavebnd (fad cxndmil zahdjoni stavebnibo Heenl meamym dastnikien foreni a dodenym ongdoden,
Stavehnd idad podie wismoveni § 112 08 2 stavebnlho 2ikons epastil od chledinl sa misté a Gstnito
jedrded, pectode mu pomiey stavessdd bydy doble zedmy » Hdost poskytvals dostaletng podhiady
peo poscuzeni stavby, a stanonil, de ve [hind do 10 dnh od doeuleni kol cenbmenl wchoe dlastnicl
fnend upbetrit své nimitky a dotdent auplny svd stanovisha.
Suvehsd dfad v provedendm stavebnin fizoed preshoumal podiobenoy Eadedt # hledisek uvedesfeh
v§ 111 stevchbnibo zdkona, projednal ji & ddsstniky MAAMQ)MIM::;ML kmlm
wekielntnis nebo wlivinim nejseu chrodeny zijmy chrintod plesdpiny vyd
ljdlamdu\un&hhmpm

dokumentace stavly spliue obecad techaické poadavky na stavby a podminky irzemdho
soehodiets o umbssin stavby. Stavebol iad v pribehn temi nesbindal dlvody, ket by dednily povuleni
savhy.
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Fotodokumentace piredmétu ocenéni ze dne 04.04.2023

37



38



39



Bytova jednotka ¢. 446/1 - obyvaci pokoj
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Bytova jednotka ¢. 446/1 - mistnost, ve které neni Bytova jednotka ¢. 446/1 - komora
dokoncena rekonstrukce
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Bytova jednotka ¢. 446/1 - kuchyné

Bytova jednotka ¢. 446/1 - détsky pokoj
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Bytova jednotka ¢. 446/1 - WC Bytova jednotka ¢. 446/1 - koupelna
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Rozestavéna bytova jednotka - vchod

44



Rozestavéna bytova jednotka - 2.NP
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Spolec¢né casti — foto ze dne 04.08.2021
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Byt, 80 m?, Ovocna ¢.p. 2407/26, Opava, okres
Opava

2 Celkova cena: 4 000 000 K¢&

= Opava

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Ovocna ¢.p. 2407/26, Opava, Cena dle KS 4 000 000 K¢
okres Opava

Pravni uc¢inky ke dni 17.07.2023 Cislo Fizeni V-5336/2023-806

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené véetné provize RK

Konstrukce Cihlova Stav Dobry

PodlaZi bytu 1 Podlahova plocha 80 m?

Dispozice 3+1 Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce

Pocet nadzemnich 2
podlazi domu

Nabizime prodej bytu 3+1 v osobnim vlastnictvi s vlastni zahradou a garazi pro dv¢ auta na ulici Ovocna v
Opavé. Byt se nachazi v pfizemi rodinného domu se dvéma samostatnymi bytovymi jednotkami v klidné

lokalité Opavy. Dispozice bytu: vstupni chodba, kuchyn, obyvaci pokoj, dvé loznice, z nichz z jedné

S¢€

vchazi na terasu a dale na zahradu, koupelna s vanou a toaletou. K bytu dale nalezi vlastni udrzovana
zahrada (213 m?), v suterénu domu vlastni garaz pro dvé auta, sklep. Byt je vybaven i bezbariérovou
plo§inou pro vstup pro vozickafe. Vytapéni bytu a ohi'ev teplé vody zajist'uje plynovy kotel. Byt je slunny,
okna sméfuji na tii svétové strany, terasa a zahrada jsou orientovany na jih. V domé jsou dvé bytové
jednotky, kazda se samostatnym vstupem z centralniho schodi§té. Dim se nachazi v klidné lokalité Opavy
v zastavbé rodinnych domd, v blizkosti se nachazi obchod, Skolka, obchodni centrum Silesia, zastavka

MHD, cyklostezka podél feky, kterou lze vyuzit i k pfijemnym prochazkam.
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3. Fotodokumentace

516

[

4. Mapové zobrazeni
p Prodniint "‘ $

. f‘l’

1l 3
; . Ocenovana nemovitost

Y | . Srovnavana nemovitost

Leafiet | @ OpenStreetMap confributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Byt, 114 m?, TyrSova ¢€.p. 731/13, Opava, okres
Opava

Celkové cena: 4 980 000 K¢

Lokalita: Tyr§ova ¢.p. 731/13, Opava, okres
Opava

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Tyr$ova ¢.p. 731/13, Opava, Cena dle KS 4980 000 K¢
okres Opava

Pravni u¢inky ke dni 21.04.2023 Cislo Fizeni V-2991/2023-806

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené Koneéna cena véetné
pravniho servisu a provize
RK

Konstrukce Cihlova Stav Po rekonstrukci

Elektiina 230V Podlazi bytu 2

Vytapéni Plynovy kotel Podlahova plocha 114 m?

Pocet nadzemnich 2 Dispozice 3+1

podlazi domu
Poloha nemovitosti  Klidn4 ¢ast obce

V zastoupeni majitele Vam nase spolecnost prezentuje bytovou jednotku o dispozici 3+1 o podlahové plose
114 m? v osobnim vlastnictvi, lokalita Opava-Predmésti, ul. TyrSova. Tiipokojovy byt se zahradou je
umistén ve druhém nadpodlazi (prvni patro) ze dvou cihlového domu v historické zastavbé meéstské Casti.
Dispozi¢né zajimavé feSend bytova jednotka s upravenou dispozici na 4+1, s vytahem do podkrovni
mistnosti, o plose cca 27 m?, se dvéma stfe$nimi okny Fakro, zateplenymi krovy obloZzenymi SDK deskami
a plovouci podlahou, ktera je majiteli bytu vyuzivana jako obytna mistnost. Komplexni rekonstrukce bytu
zahrnuje zejména zaskleni a zastteSeni lodZie se skiin. roletami, vyménu oken za kvalitni plastova okna,
zdéné bytové jadro, SDK podhledy s LED osvétlenim s ovladacem v hlavni obyvaci mistnosti, pfedsini,
koupelné a na WC, kvalitni vymalba, rozvody elektroinstalace v médi v celém byté, rozvody vody a odpada
v plastu, dvoje posuvné interiérové dvetfe s oblozkami, montdz rohové kuch. linky na miru s LED
podsvicenim se spotfebici (el. varnd deska Fagor, mycka BOSCH, el. horkovzdusna el. trouba Fagor).
Praktickou soudsti kuchyné je samostatny sklad potravin — spizirna o plose cca 2,5 m?, kterd nabizi
nadstandardni ulozny prostor. Dalsi Glozny prostor nabizi vestavéna skiifi na miru v loznici. Dievéné
podlahy v pokojich jsou kryty koberci, v kuchyni PVC pokladka, v pfedsini a v sanité keramicka dlazba. V
koupeln¢ s modernimi keramickymi obklady je umisténa rohova vana se sprchou zasténou, umyvadlo na
DTL skfince, zrcadlem nad umyvadlem, plynovy kotel. WC (systém Geberit) je umisténo v samostatné
mistnosti. Okna bytu jsou situovana na dvé svétové strany. Obytny dim prosel z ¢asti revitalizaci v podobé
vymény oken, vchodovych dvefi, schranek, zvonkt, osvétleni spoleénych prostor, stoupacek a nové
sttechy. Vytapéni bytu obstarava plynovy kotel s rozvodem vody do radiatoru, jako zalozni zdroj je
vyuzivéan krb na tuha paliva v obyvaku s priduchem do vedlejsi mistnosti. Soucasti prodeje jsou také dvé
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sklepni koje o celkové plose cca 20 m? a pldni prostor (cca 15 m?). Dalsi nedilnou souéasti prodeje je
zatravnéna zahrada o ploSe 160 m? se zastieSenym zahradnim posezenim, okrasnou skalkou, ovocnymi
stromy a kefi. Byt je pfipraven k nastéhovani od 1.1.2023. Samotny diim se nachazi v klidné, historické
zéstavbé meéstské Casti pobliz centra mésta. V blizkosti domu zastavky autobust a trolejbust MHD,
obchody, restaurace a prakticky veskera obcanska vybavenost (zdravotni stfedisko, ufady, prakticky lékat,
Skola, matetska Skolka, kulturni Zivot). Velmi pfijemné bydleni v klidné ¢asti obce s bezproblémovymi
sousedy. Priikaz energetické naro¢nosti neni aktualn€ k dispozici, proto inzerujeme energetickou tfidu G.

3. Fotodokumentace
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

'ﬁM Byt, 95 m2, Ztracena, Opava, okres Opava
. Celkova cena: 4200 000 K&

Lokalita: Ztracena, Opava, okres Opava
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2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Ztracena, Opava, okres Cena 4200 000 K¢
Opava

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

Stav Dobry Elektfina 230V

Podlazi bytu 1 Vytapéni Plynovy kotel

Podlahova plocha 95 m? Voda Vodovod

Dispozice 3+1 Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce

Kanalizace Veftejna kanalizace Polet nadzemnich 2

podlazi domu
Plyn Plynovod

Exkluzivné nabizime vyjime¢nou bytovou jednotku 3+1, 95 m? s garazi 12 m?, terasou 12 m? a podilem na
pozemku 590 m? na ul. Ztracena v Opavé. Bytova jednotka se nachazi v 1.NP bytového domu. V byté se
nachazi obyvaci pokoj s krbem, loznice, kuchyn, détsky pokoj, koupelna a WC zvlast. Vytapéni bytu je
plynovym kotlem. K bytu patii sklepy o vyméfe 45 m?. V prezentaci najdete 3D vizualizaci nemovitosti,
takze si z pohodli domova muiizete prochazet bytem, aniz by jste museli vychazet ven z tepla domova.
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4. Fotodokumentace

5. Mapove zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Byt, 70 m?, Husova ¢.p. 1143/5, Opava, okres
Opava

Celkové cena: 2 500 000 K¢&

4 Lokalita: Husova ¢.p. 1143/5, Opava, okres Opava

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Husova &.p. 1143/5, Opava, Cena dle KS 2 500 000 K¢
okres Opava

Pravni a¢inky ke dni 30.06.2023 Cislo Fizeni V/-4961/2023-806

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

Stav Bytové jednotka — po Elektfina 230V

rekonstrukcei, bytovy diim -
pred rekonstrukci

Podlazi bytu 2 Vytapéni Ustiedni vytapéni, Plynovy
kotel
Podlahova plocha 70 m? Polet nadzemnich 2
podlazi domu
Dispozice 2+kk Poloha nemovitosti  Okraj obce
Kanalizace Vetejna kanalizace
Voda Vodovod

Nabizime k prodeji byt 2+kk s vymérou 70 m? v osobnim vlastnictvi, nachazejici se v historické zastavbé
v lokalité Opava-Piedmésti, ulice Husova. Byt se nachazi ve druhém nadzemnim podlazi ze dvou a nalezi
k nému spoluvlastnicky podil na zahradé 132 m?, na které je moznost parkovani pouze pro majitele bytt v
tomto domé¢, u kterého se planuje revitalizace (nova fasada se zateplenim). Byt byl ptivodné 3+kk, ale po
rekonstrukei je z néj prostorny byt 2+kk. Plastové okna a elektiina v médi. O ohiev vody a topeni se stara
plynovy kotel a v byté jsou instalovany krbové kamna.

55



3. Fotodokumentace

4. Mapové zobrazeni
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