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A. ZADANI

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Uréeni obvyklé ceny pozemku parc. &. 4792/1 (vyméra 1844 m?, druh pozemku zahrada, zpiisob
ochrany chranéna loziskova uzemi, zemédélsky pudni fond) v obci Rychvald, okres Karvina,
katastralni izemi Rychvald na listu vlastnictvi ¢. 2214.

Na zaklad¢ mistniho Setfeni bylo zjisténo, Ze se na ocefiovaném pozemku nachazi zahradkarska chata
bez ¢p/Ce (nezapsana v KN).

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitého majetku pro €ely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tikolu. Vsechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ur¢eni obvyklé ceny ptedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni
mapy, situacni mapa, ortofoto mapa, povodiiova mapa, Gzemni plan, vyjadfeni inZenyrskych siti,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, informace realitnich kancelaii, systém
INEM - technické feSeni a databdze realitnich transakci, informace zjisténé pii prohlidce, Vynatek z
ocenéni poskytnuty p. Cieslarem (ohledné popisu oceniované¢ho pozemku v¢. prisluSenstvi)

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmeétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 4792/1 (vyméra 1844 m?, druh
pozemku zahrada, zptsob ochrany chranéna
loziskova izemi, zemédélsky ptidni fond)

Adresa pfedmétu ocenéni: Rychvald, Rychvald, okres Karvina
Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Karvina

Obec: Rychvald

Ulice: Na Fojtstvi

Katastralni uzemi: Rychvald

Pocet obyvatel: 7713

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 757,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ Pi

Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku 1 0,85
podle udajii z Malého lexikonu obci CR - 7713 obyvatel

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a  III 0,85

vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zépad a katastralni uzemi
lazenskych mist typu D - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku podle
tidajti z Malého lexikonu obci CR - 7713 obyvatel
03. Poloha obce: Obec, jejiz n¢které katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) 11 1,03
vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna) - Zatazeno do
kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z vefejné
dostupnych zdroju
04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizacea 1 1,00
plyn - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z
vefejné dostupnych zdroji

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadna doprava - Zatazeno | 1,00
do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdrojii

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,00

zdravotnicka zafizeni, Skola, poSta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zatizeni aj.) - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych
informaci z vetejn¢ dostupnych zdroji

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * O = 1 308,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 12.08.2024. Byla provedena
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Piitomna osoba na prohlidce - Cieslar Oldfich.



3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Cieslar Oldfich, Stfedova 1510, 73532 Rychvald
Nemovitosti:

Pozemek parc. & 4792/1 (vyméra 1844 m?, druh pozemku zahrada, zpiisob ochrany chranénd
loziskova uzemi, zemédélsky piidni fond) v obci Rychvald, okres Karvind, katastralni izemi Rychvald
na listu vlastnictvi ¢. 2214.

4. Dokumentace a skute¢nost

V katastru nemovitosti je ocefiovany pozemek veden jako zahrada, uzivan z prevazné a dostupné casti
jako zahrada, dle izemniho planu Rychvald je v navrhu jako DS - plocha zmén silni¢ni dopravy. Na
ocenovaném pozemku se nachazi nezapsana stavba (zahradkaiska chata bez Cp/Ce) a v katastru
nemovitosti neni zapsana zadna stavba.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Jedna se o pozemek parc. €. 4792/1 (druh pozemku zahrada, zplisob ochrany chranéna loziskova
tizemi, zemé&délsky padni fond) o celkové vyméie 1844 m?.

Ocenovany pozemek je z prevazné a dostupné casti uzivan jako zahrada. Dle uzemniho planu
Rychvald je pozemek regulovan Z194 v navrhu jako DS - plocha zmén dopravni infrastruktura -
silniéni, izemni rezerva pro koridor D516 pro dokondeni pielozky étyipruhové délené silnice 1. TR.
R67 a z¢asti izemni rezerva pro koridor DR4 pro lehkou kolejovou (tramvajovou/vlakotramvajovou)
drahu.

Dle uzemniho planu Rychvald se nachazi v zastavéném tzemi. Pies pozemek vede z¢asti ochranné
pasmo drahy. Z ptevazné Casti lezi v navrzeném koridoru technické infrastruktury. Déle dle izemniho
planu jsou na ocefiovaném pozemku vymezené veiejné prospésné stavby, a to z prevazné Casti plochy
a koridory pro vedeni technické infrastruktury a z mensi ¢asti plochy a koridory pro stavby dopravni
infrastruktury, cely ocefiovany pozemek s moznosti vyvlastnéni.

Jedna se o pozemek nepravidelného tvaru, ktery ma z¢asti pfistupny (zCasti udrzovany a zcasti
neudrzovany) a zCasti nepiistupny terén (neudrzovany).
Sklon pozemku je rovinaty az mirmné svazity. Pozemek je zCasti oploceny pletivem do ocelovych

sloupkti. Trvalé porosty - ovocné a okrasné dieviny.

Na zéklad¢é mistniho Setfeni bylo zjisténo, ze se na ocenovaném pozemku nachazi zahradkaiska chata
bez ¢p/Ce a venkovni stavby.



Na pozemku se nachazi:

Zahradkdiska chata bez ép/Ce (nezapsand v KN)

Ocenovany objekt je samostatny. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Stavba neni podsklepena. V objektu
neni ptida a mé vybudované podkrovi.

Dle sdéleni osoby piitomné pii prohlidce — zahradkaiska chatka bez ¢p/Ce stoji na betonovych
kostkéach a objekt je dfevéné konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce ¢ini 17 cm. Stropy jsou
pravdépodobné dievené, stiecha je sedlova, krytina je vinita plechova a klempitské prvky - plechové
s natérem. Vnéjsi omitky chybi, zEasti dfeveéné obiti a z¢asti obklad a zatepleni plaste neni provedeno.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1965 - 1975. Dokumentace k dolozeni stafi objektu nebyla
predlozena.

Vady ocenovaného objektu:

e [.NP mistnost — podlaha se prohybd, okno poskozené

vybaveni: prvek chybi

zdivo: zastaraly prvek

stfecha: zastaraly prvek

okna: poskozeny prvek, zastaraly prvek
podlahy: poskozeny prvek

rozvody: prvek chybi

Stav objektu lze na zakladé dostupnych informaci charakterizovat jako pied rekonstrukeci.

Dispozice ocenovaného objektu je 2+0.

Zahradkarska chata bez ¢p/Ce

1.NP Mistnost 10,40 m?
Podkrovi Mistnost 7,18 m?
Podlahova plocha 17,57 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 17,57 m?

Vnitini stény maji dievéné obiti. Okna jsou dfeveéné zdvojené, kastlové a jednoduché. Prislusenstvi
oken chybi. Obytné mistnosti jsou orientované na severovychod a zapad. Kuchyiiské vybaveni chybi.
Koupelna a toaleta chybi. Interiérové dvete chybi, zarubné jsou dievéné a vehodové dvete jsou kovové
plné. Osvétlovaci technika chybi.

Podlahov¢ krytiny v jednotlivych typech mistnosti:
mistnosti: laminatova plovouci podlaha
Dalsi vybaveni oceniovaného objektu chybi.

Do oceniovaného objektu neni zavedena elektfina. Pfivod vody neni proveden. Svod splaskti neni
feSen. Zemni plyn neni zaveden. Stavba neni vytapéna, topna télesa chybi, ohfev vody neni feSen.



Venkovni stavby a upravy:

Dilna

e Drfevéna oboustranné obijena postavena pravdépodobné svépomoci, stiecha rovna, krov

drevény, stfesni krytina IPA, bez rozvoda
e Okno dievéné jednoduché, dvete chybi

e Vede ptivod ze suchého WC
e Umyvadlo bez pfipojeni

Suché WC

e Drieveéna jednostranné obijena postavena pravdépodobné svépomoci, stfeSni krytina vlnity

eternit

e Navazuje na dilnu, dvefe chybi

o Klasicka toaleta — napojena na nadrz, ktera se vyléva

e V zemi, pted suchym WC, je skruz, kde se zachycuje voda na splachovani a zalévani zahrady

Drevény pristresek

e Betonoveé patky

Zpevnéné plochy

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné ceste.

Parcelni ¢islo

Druh pozemku

Vlastnik pozemku/komentar

6854/1 ostatni plocha Ceské drahy, a.s. - pozemek parc. &. 6854/1 navazuje na
pozemek parc.¢. 6848/1
6848/1 ostatni plocha Moravskoslezsky kraj

Pozemek lezi ve stiedni ¢asti obce a charakter

zastavbou rodinnymi domy.

okoli odpovida rekreacni lokalité v blizkosti se

V lokalité je dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a specializovanymi obchody, v misté je
dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdéet a pouze Castecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté¢ je pouze céastecna vybavenost z hlediska
sportovniho vyZiti a nejdilezitéjsi Grad je v misté, ostatni Gifady v dojezdové vzdalenosti. V obci se
nachéazi pobocka Ceské posty.




Z hlediska zivotniho prostfedi se jednad o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelei v
podobé lesti a luk je v dochazkové vzdalenosti. MoZnosti zaplav — z mensi casti lokalita aktivni zony
a z prevazné casti lokalita s nizkym nebezpecim vyskytu povodné.

Pies ocenovany pozemek protéka Rychvaldska Lutynka (spravce Povodi Odry, statni podnik), ktera
vtéka za hranici oceniovaného pozemku do Orlovské Struzky (spravce Povodi Odry, statni podnik).

Je zde zastavka MHD a dalkovych spoji v dochazkové vzdalenosti a parkovaci moznosti jsou dobré
na vlastnim pozemku.

Kontakt se sousedy nezjisténo a dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny
jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Zatizeni inZzenyrskvmi sitémi:

CEZ Distribuce a.s.

e Pfes pozemek vede nadzemni elektricka sit’ VN 110 kV s ochrannym pasmem
e Pfes pozemek vede nadzemni elektricka sit” VN do 35 kV s ochrannym pasmem
e Na pozemku se nachazi velky ocelovy ptihradovy nosny sloup

Poznamky a dalSi obdobné udaje uvedené v katastru nemovitosti:

Poznamky a dalii obdobné udaje

© Dovoléni se neidinnosti pravniho jednéni

- pfevod vlastnického prava dle darovaci smlouvy ze dne 21.12.2022 pod sp.zn. V-
7295/2022-803

prévnén

Slezska insolvenéni v.o.s., Elidky Krasnohorské
1305/18, Podlesi, 73601 Havifov, RC/1C0: 08239428

Povinnost k
Parcela: 4792/1
2 Oznémeni o podaném falob. navrhu o dovolani se neGéinnosti prav.jedn. za. SI
12/2023 ze dne 31.08.2023. Pravni (&inky zépisu k okamZiku 31.08.2023
09:23:48. 2apis proveden dne 21.09.2023.
2-3616/2023-803

Jiné zapisy

Dovolani se netcinnosti pravniho jednani

Zapsano do soupisu majetkové podstaty (zak. ¢. 182/2006 Sb.)



Tabulkovy popis

Parcelni ¢islo

parc. ¢. 4792/1 (vyméra 1844 m?, druh pozemku zahrada, zptisob
ochrany chranéna loziskova uzemi, zemédélsky pudni fond)

Na zaklad¢é mistniho Setfeni bylo zjisténo, Ze se na oceniovaném
pozemku nachdzi zahradkarskd chata bez ¢p/Ce a venkovni
stavby.

Jedna se o pozemek nepravidelného tvaru, ktery ma zéasti
pristupny (zCasti udrzovany a z¢asti neudrzovany) a zlasti
nepfistupny terén (neudrzovany).

Celkova vymeéra

1844 m?

Druh pozemku

zahrada

dle izemniho planu Rychvald je Z194 v navrhu jako DS - plocha
zmén dopravni infrastruktura - silni¢ni, Gzemni rezerva pro
koridor D516 pro dokoncéeni pielozky ¢tyfpruhové délené silnice
L. TR. R67 a z&4sti Uzemni rezerva pro koridor DR4 pro lehkou
kolejovou (tramvajovou/vlakotramvajovou) drahu

Popis ) Dle uzemniho planu Rychvald se nachazi v zastavéném uzemi.
pozemku Uzemni plan Pies pozemek vede zEasti ochranné pasmo drahy. Z prevazné
Casti lezi v navrzeném koridoru technické infrastruktury. Dale dle
uzemniho planu jsou na oceniovaném pozemku vymezené verejné
prospésné stavby, a to z pfevazné casti plochy a koridory pro
vedeni technické infrastruktury a z mensi ¢asti plochy a koridory
pro stavby dopravni infrastruktury, cely ocenovany pozemek
s moznosti vyvlastnéni.
Trvalé porosty ovocné a okrasné dieviny
Sklon pozemku rovinaty az mirné svazity
Oploceni Z¢casti pletivo do ocelovych sloupk
Pfistupova cesta k pozemku pristup bezproblémovy po zpevnéné cesté
Tabulkovy popis
Typ rekreacniho objektu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni ne
Objekt byl postaven v roce 1965 - 1975
Rozsah rekonstrukce domu -
, dle sdéleni osoby pritomné pii prohlidce - na betonovych
. Zéaklady ,
Popis kostkach
zahradkarské .
Konstrukce drevéna




chaty bez Tloustka obvodové konstrukce 17 cm
¢p/e Stropy pravdépodobné dievéné
Strecha sedlova
Krytina stfechy vlnita plechova
Klempiiské prvky plechové s natérem
Vngjsi omitky chybi, z¢asti dievéné obiti a z¢asti obklad
Vnitini omitky dievéné obiti
e 1.NP mistnost — podlaha se prohyba, okno poskozené
vybaveni: prvek chybi
zdivo: zastaraly prvek
Vady domu stfecha: zastaraly prvek
okna: poskozeny prvek, zastaraly prvek
podlahy: poskozeny prvek
rozvody: prvek chybi
Dispozice 2+0
Typ oken dievéné zdvojené, kastlové a jednoduché
Pfislusenstvi oken chybi
Orientace oken obytnych
r,l " ac’ oxen obymye severovychod a zapad
mistnosti
Koupelna chybi
Toaleta chybi
Vstupni dvete kovové plné
Typ zarubni dievéné
Popis Vnitini dvete chybi
vnitinich Osveétlovaci technika chybi
prostor
Zahradkarska chata bez ¢p/Ce
1.NP Mistnost 10,40 m?
Popis mistnosti a rozméry v m? Podkrovi Mistnost 7,18 m?
Podlahova plocha 17,57 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 17,57 m?
Elektfina chybi
Vodovod bez ptipojky
Svod splasek neni
Plynovod ne
Reseni vytapéni v domé chybi




Topna télesa

chybi

Reseni ohfevu vody v domé

chybi

Podlahy v domég

mistnosti: laminatova plovouci podlaha

Popis stavu

Venkovni stavby a upravy

Ize na zakladé dostupnych informaci charakterizovat jako pted
rekonstrukci

Dilna

e Dievéna oboustranng obijena postavena pravdépodobné
svépomoci, stiecha rovna, krov dfevény, stfesni krytina
IPA, bez rozvodu

e Okno dievéné jednoduché, dvefe chybi

e Vede ptivod ze suchého WC

e Umyvadlo bez pfipojeni

Suché WC

e Dievéna jednostranné obijena postavena
pravdépodobné svépomoci, stfesni krytina vlnity eternit

e Navazuje na dilnu, dvete chybi

e Klasicka toaleta — napojena na nadrz, ktera se vyléva

eV zemi, pfed suchym WC, je skruz, kde se zachycuje
voda na splachovani a zalévani zahrady

Drevény piistiesek

e Betonové patky

Zpevnéné plochy

Sirsi
vztahy

Popis okoli

rekreacni lokalita v blizkosti se zastavbou rodinnymi domy

Poloha v obci

stfedni ¢ast obce

Vybavenost

Zivotni prostredi

dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a specializovanymi
obchody; v misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté je pouze Castecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v misté je pouze Caste¢na
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti; nejdilezitéjsi Gfad v misté,
ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti; v obci je pobotka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelen v podobé lest a luk
v dochazkové vzdalenosti; moznosti zaplav — z mensi ¢asti lokalita
aktivni zony a z pfevazné Casti lokalita s nizkym nebezpecim vyskytu
povodné
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Pres ocenovany pozemek protéka Rychvaldska Lutynka (spravce
Povodi Odry, statni podnik), kterd vtéka za hranici ocefiovaného
pozemku do Orlovské Struzky (spravce Povodi Odry, statni podnik).

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD a déalkovych spoji v dochazkové vzdalenosti; parkovani
na vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

kontakt se sousedy nezjisténo; dle znalosti zpracovatele v misté neni
zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimeéné

Vécna

prava, jin

Gt o
=0

O~

Vécna bifemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Dalsi informace

ZatiZeni inZenvrskymi sitémi:

CEZ Distribuce a.s.

e Pfes pozemek vede nadzemni elektrickd sit VN 110 kV
s ochrannym pasmem

e Pifes pozemek vede nadzemni elektricka sitt VN do 35 kV
s ochrannym pasmem

e Na pozemku se nachazi velky ocelovy ptihradovy nosny sloup

Poznamky a dalSi obdobné idaje uvedené v katastru nemovitosti:

mky a dalil obdobné udaje

© Dovolani se neldinnosti pravniho jednéni

- pfevod vlastnického prava dle darovaci smlouvy ze dne 21.12.2022 pod sp.zn. V-
7295/2022-803
Oprdvnéni pro
Slezska insolvenéni v.o.s., Elidky Krasnohorské
1305/18, Podlesi, 73601 Havifov, RE/1C0: 08239428

vi t k
Parcela: 4792/1

Listina Oznémeni o podaném Zfalob. ndvrhu o dovolani se neG&innosti prav.jedn. zn. SI
12/2023 ze dne 31.08.2023. Pravni (&inky zépisu k okamiiku 31.08.2023
09:23:48. 2apis proveden dne 21.09.2023.

2-3616/2023-803

Jiné zépisy
Dovolan se neuinnosti pravniho jednani

Zapsano do soupisu majetkové podstaty (2ak. €. 182/2006 Sb.)
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6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 12.08.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonti (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozume¢ji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexi uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.
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D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zoéna s nizkym rizikem povodné (Gzemi tzv. 100-leté¢ vody)  III 0,95

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + >, P;)=0,950
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Inzenyrské stavby

Néazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 0,60

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Rekreacni oblasti I 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek 1ze napojit na I 0,00
vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci 11 0,00

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemku I 0,02

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: Poloha bez 11 0,00
vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Bez vlivu na cenu. II 0,00

;
Index polohy Ir=P; * (1 + P))=0,612
i=2

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,581
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1. Zahradkarska chata bez ¢p/¢e

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rekreacni chata § 36 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec nad 2 000 do 10 000
obyvatel

Stafi stavby: 54 let

Zakladni cena ZC (pfiloha ¢. 25): 3991,- K&/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.NP: 2,92*4,00 = 11,68 m?

podkrovi: 2,77%2,92 = 8,09 m?

Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 11,68 m? 2,05m

podkrovi: 8,09 m? 1,95m

Obestavény prostor

1.NP: ((2,92%4,00)*(2,05+0,05+0,05))+((1,10*4,00)* = 33,14 m?

((1,85-1,80)/2+1,80))

podkrovi: (2,77*%2,92)*(2,00/2) = 8,09 m®

Obestavény prostor - celkem: = 41,23 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny zastavéné 11 typ E
plochy 1. NP - s podkrovim nad 1/2 zastavéné plochy 1.NP

1. Druh stavby: Zahradkaiska chata I 0,02

2. Svislé konstrukce: Dievéné oboustranné¢ obijené, zdivo do tl. 30 cm I -0,03
véetné

3. Stresni konstrukce: Podkrovi vice jak z poloviny zastavéné plochy III 0,03
stavby

4. Napojeni stavby na sité: Zadné napojeni nebo pouze vlastni zdroj el. 1 -0,06
energie

5. Vybaveni: Pouze WC suché nebo i mino stavbu - mimo stavbu suché I -0,06
wC

6. Vytapeéni stavby: Bez vytapéni I -0,06

7. Prislusenstvi stavby (venk. upravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2 1V 0,04
v¢.): PrisluSenstvi zvySujici cenu chaty (napi. venkovni gril, pergoly
apod.)

8. Vymeéra pozemkil uzivané se stavbou: Nad 400 m2 I 0,03

9. Kritérium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebn¢ - technicky stav: Stavba ve Spatném stavu — (pfedpoklad IV 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav)
Koeficient pro stari 54 let:
s=1-0,005* 54 =0,730
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9
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vi *0,730 = 0,432
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,950
Index polohy pozemku Ir = 0,612

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy =3 991,- K&/m® * 0,432 = 1 724,11 K¢&/m?
CSp=O0OP*ZCU * It *Ip=41,23 m’> * 1 724,11 K&m?> * 0,950 * 0,612= 41 328,85 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 41 328,85 K¢

2. Pozemek parec. ¢. 4792/1

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,950
Index polohy pozemku Ipr = 0,612

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v€etné - ostatni [V 0,00

orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - ptes pozemek vede nadzemni elektrickd 1 -0,19

sit VN 110 kV s ochrannym pasmem a nadzemni elektricka sit VN do 35 kV s
ochrannym pasmem, na pozemku se nachazi velky ocelovy piihradovy nosny
sloup, z€asti ochranné pasmo drahy

6

Index omezujicich vliva To=1+> Pi=0,810
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,950 * 0,810 * 0,612 = 0,471

15



Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1% Z3akl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1 308,- 0,471 0,300 184,82
T Néze Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP M gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) zahrada 4792/1 1 844 184,82 340 808,08
Stavebni pozemek - celkem 1 844 340 808,08
Pozemek parc. €. 4792/1 - cena zjiSténa celkem = 340 808,08 K¢
3. Trvalé porosty
Ovocné di‘eviny: priloha €. 36
Zahradkarsky typ ovocnafstvi:
INazev
Stari [roku] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE/jedn.] [K¢ /jedn.] [KC]
jablon - nizkokmen na stfedné vzrust. podnozi na pozemku p.c¢.: 4792/1
10 8 Ks 602,- -15% 511,70 4 093,60
morusovnik na pozemku p.¢.: 4792/1
20 1 Ks 547,- - 15 % 464,95 464,95
Soucet: = 4 558,55 K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 4 558,55 K¢
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [KE /jedn.] [KE]
na pogemku p.C.: 4792/1 3 roky 30,00 m
Zivé ploty z list. dfevin 710,- -15% 603,50 18 105,-
na pozemku p.¢.: 4792/1 3 roky 8,00 ks
Jehli¢naté stromy [ 470,- -15% 399,50 3 196,-
trnovnik akat na pozemku p.c.: 4792/1 60 rokt 1,00 ks
Listnaté stromy | -50 % 16 205,- 16 205,-
Soucet: 37 506,-
Koeficient stanovisté Kz (dle piil. ¢. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 1,000

Celkem - okrasné rostliny

Trvalé porosty

28 129,50 K¢&

32 688,05 K¢



Rekapitulace ocenéni dle cenového predpisu

1. Zahradkarska chata bez ¢p/Ce
2. Pozemek parc. ¢. 4792/1
3. Trvalé porosty

Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:
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41 329,- K&
340 808,- K&
32 688,- K¢

414 825,- K¢

414 830,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sméné€na. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢énimi koeficienty. Na zdkladé¢ porovnani téchto parametrti a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

v __ 7

Pozemek parc. & 4792/1 (vyméra 1844 m?2, druh pozemku zahrada, zpisob ochrany chranéna
loZiskova uzemi, zemédélsky pudni fond) v katastralnim tizemi Rychvald

k.u. Rychvald, obec Rychvald, okres Karvina

K1 - lokalita

(<3

K2 - plocha
pozemku

K3 - el uziti

K4 - jiné

K5 - Givaha
odhadce

K6 - Zatizeni
inZenyrskymi
sitémi, ochranné
pasma a vécna
bfemena

1844 m?

v navrhu jako Z194 DS - plocha zmén
dopravni infrastruktura - silniéni Z194,
R3 ZUR MSK — D516: iizemni rezerval
pro koridor D516 pro dokonceni
prelozky ¢tyfpruhové délené silnice 1.
TR. R67, R4 ZUR MSK — DR4: z&asti
tUzemni rezerva pro koridor DR4 pro
lehkou kolejovou
(tramvajovou/vlakotramvajovou)
drahu, v katastru nemovitosti veden
jako zahrada, z pfevazné Casti lezi v
navrzeném koridoru technické
infrastruktury, dale dle izemniho
planu jsou na ocefiovaném pozemku
vymezené vetejné prospésné stavby, a
to z pfevazné ¢asti plochy a koridory
pro vedeni technické infrastruktury a z
mensi ¢asti plochy a koridory pro
stavby dopravni infrastruktury, cely
oceflovany pozemek s moznosti
vyvlastnéni

zastavéné tzemi,
moznosti zaplav — z
mensi ¢asti lokalita
aktivni zony a z
prevazné casti lokalita s
nizkym nebezpec¢im
vyskytu povodné, pies
oceflovany pozemek
protéka Rychvaldska
Lutynka, pfistup ptes
[pozemek parc. ¢. 6854/1
ve vlastnictvi Ceskych
drah, a.s., ktery
navazuje na pozemek
parc.¢. 6848/1 ve
vlastnictvi
Moravskoslezského
kraje

zahradkaiska chatal
bez ¢p/ce
(nezapsand v KN,
na betonovych
patkach), dilna,
suché WC,
dfevény pristiesek,
venkovni Upravy,
trvalé porosty,
parkovaci
moznosti vlastni
pozemek

pfes pozemek vede
nadzemni elektricka
sit VN 110kV's
ochrannym pasmem
a nadzemni
elektricka sit' VN do|
35 kV s ochrannym
pasmem, na
pozemku se nachazi
velky ocelovy
ptihradovy nosny
sloup, z&asti
ochranné pasmo
drahy

. i Rychvald,
Ocenovany
obickt Rychvald,
d okres Karvina
Rychvald,
1 Rychvald,

okres Karvina

1811 m?

v navrhu jako DS — plocha zmén
dopravni infrastruktura — silni¢ni
7195, R3 ZUR MSK — D516: tizemni
rezerva pro koridor D516 pro
dokonéeni pielozky ¢tyfpruhové
délené silnice I. TR. R67, z&4asti jako
lokalni biokoridor L16 LBK, v katastru|
nemovitosti veden jako druh pozemku
ostatni plocha a zptisob vyuziti jina
plocha, plocha a koridor pro stavby
dopravni infrastruktury, plocha vefejné
prospésnych staveb s moznosti
vyvlastnéni

vymezené zastavitelné
plochy, dle LPIS v
minimalnim rozsahu
obhospodatovan,
moznosti zaplav —
lokalita se
zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu
zaplav, vedle
srovnavaného pozemku
vede potok Vaclavka,
pfistup bezproblémovy
ptes pozemek ve
vlastnictvi mésta

Rychvald

trvalé porosty,
parkovaci
moznosti vlastni
pozemek

ptes pozemek vede
nadzemni elektricka)
sit VNdo35kV's
ochrannym
pasmem, jednotna
kanalizace s
ochrannym
pasmem, vécné
bfemeno chiize a
jizdy, pozemek se
nachazi v
dobyvacim prostoru
(bez vlivu),
chranéna loziskova

uzemi (bez vlivu)
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Rychvald,
Rychvald,
okres Karvina

2857 m?

z pfevazné ¢asti jako ZZ - plochy
zastavitelnych soukromych zahrad, z
mensi ¢asti jako ZN - plochy
nezastavitelnych soukromych zahrad a
z mensi ¢asti v navrhu jako DS -
plocha zmén dopravni infrastruktura -
silniéni 2195, R3 ZUR MSK - D516:
uzemni rezerva pro koridor D516 pro
dokonceni ptelozky ¢tyfpruhové
dalené silnice I. TR. R67, v katastru
nemovitosti vedeny z pfevazné ¢asti
jako druh pozemku zahrada a z mensi
Casti jako ostatni plocha a zpusob
vyuziti jina plocha, z¢asti plochy a
koridory pro stavby dopravni
infrastruktury, z¢asti plochy vefejné
prospésnych staveb s moznosti
vyvlastnéni

zCasti zastavéné uzemi a|
z&asti v plochach
zastavitelného uzemi,
moznosti zaplav —
lokalita se
zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu
zéplav, pfistup
bezproblémovy pies
pozemek parc. ¢. 2624
ve vlastnictvi mésta
Petivald

trvalé porosty,
parkovaci
moznosti
pravdépodobné
vlastni pozemek

pozemky parc. €.
6556, 6557 a 6558 -
vécné bfemeno
podle listiny,
pozemky se nachazi
v dobyvacim
prostoru (bez vlivu),
chranéna loziskova
uzemi (bez vlivu), z
prevazné Casti v
hranici ochranného
pasma lesa

Dolni Sucha,
Havifov, okres
Karvina

3715 m?

DSI1 - plochy zmén-navrhu dopravni
infrastruktury silniéni, v katastru
nemovitosti vedeny z pfevazné Casti
jako druh pozemku trvaly travni porost
a z mens§i Casti jako ostatni plocha a
zpusob vyuziti ostatni komunikace

zastavéné Uzemi, plochy
pfestavby, moznosti
zaplav — lokalita se
zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu
zaplav, z&asti hranice
zvlastni povodné pod
vodnim dilem
Zermanice, piistup
bezproblémovy pies
pozemek parc. ¢. 2736/8
ve vlastnictvi
Statutarniho mésta
Havitov

trvalé porosty,
parkovaci
moznosti vlastni
pozemek

pies pozemek parc.
¢. 383/1 vede
nadzemni elektricka
sit VN do35kVs
ochrannym pasmem
a nadzemni
metalické vedeni s
ochrannym
pasmem, na
pozemku se nachazi
velky ocelovy
nosny sloup, pies
okraj pozemki parc.
¢.380/1 a 383/1
vede VTL plynovod
s ochrannym
pasmem, primérni
horkovod,
kanalizace, vécné
bfemeno podle
listiny, vécné
bfemeno pro
nemovitost z jiného
katastralniho uzemi,
vécné biemeno ve
prospéch
nemovitosti
neevidované v
katastru
nemovitosti,
pozemky se nachazi
v dobyvacim
prostoru (bez vlivu),
chranéna loziskova
uzemi (bez vlivu), z
mens§i ¢asti
ochranné pasmo
drahy
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. |Cena [Koef. Cenapo [K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1x..x Cenal
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha acel  [jiné  [avaha odhadce Zatizeni K6 ocenovaného
resp. na pramen|jna pozemku  [uziti inzenyrskymi objektyl
zaplacena za 1 [pramen sitémi, odvozena z¢
m? plochy ochranné pasmal srovnanil

a vécna
bfemena
1 [120,23 K¢ | 1%0,23 | | | 11 o 11 0.847 141,95 Kd
K¢
87,50 K& 1 87,50 K& 1 1 1 1.1 0.7 1.1 0.847 103,31 K
Ho36Ke T 1 1 1| 108 0.7 0.82 061002 | 17B02KG
K¢

Celkem pramér 141,09 K¢

IMinimum 103,31 K¢

[IMaximum 178,02 K¢

Smérodatna odchylka - s 37,37 K¢

[Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 103,73 K¢

IPravdépodobna horni hranice - primér + s 178,46 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

IPTi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

[Komentate:

'[KS; &.1] na ocefiovaném pozemku se nachézi zahradkatskd chata bez &p/e (nezapsana v KN, na betonovych patkéch), dilna, suché WC, dievény

ptistiesek, venkovni upravy oproti srovnavaném pozemku, na kterém se nic nenachazi

[K5; ¢.2] na ocetiovaném pozemku se nachazi zahradkaiska chata bez &p/ce (nezapsana v KN, na betonovych patkach), dilna, suché WC, dfevény

ptistiesek, venkovni upravy oproti srovnavaném pozemku, na kterém se nic nenachazi

P[KS5; ¢.3] na ocefiovaném pozemku se nachazi zahradkatska chata bez &p/Ge (nezapsand v KN, na betonovych patkach), dilna, suché WC, dievény

pristiesek, venkovni Gpravy oproti srovnavaném pozemku, na kterém se nic nenachazi

Komentai k nemovitosti €. 1:

Srovnévany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — na oceniovaném pozemku se nachazi zahradkarska
chata bez ¢p/Ce (nezapsana v KN, na betonovych patkéach), dilna, such¢ WC, drevény pristresek,
venkovni upravy oproti srovnavaném pozemku, na kterém se nic nenachazi, vécné bfemeno chiize a
jizdy. Z toho divodu je celkovy koeficient ipravy nizsi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 2:

Srovnavany vzorek ma relativn€ horsi vlastnosti — na oceflovaném pozemku se nachdzi zahradkarska
chata bez ¢p/Ce (nezapsana v KN, na betonovych patkach), dilna, such¢ WC, dievény pristresek,
venkovni Upravy oproti srovnavaném pozemku, na kterém se nic nenachazi. Z toho diivodu je celkovy
koeficient upravy nizsi nez 1.

Komentai k nemovitosti €. 3:

Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — na oceniovaném pozemku se nachazi zahradkarska
chata bez ¢p/Ce (nezapsand v KN, na betonovych patkéach), dilna, such¢ WC, drevény pristresek,
venkovni Upravy oproti srovnavaném pozemku, na kterém se nic nenachazi, vétSi zatizeni
inzenyrskymi sitémi, 3x vécné biemeno. Z toho ditvodu je celkovy koeficient Uipravy nizsi nez 1.
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Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota

predmétné nemovitosti uréena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

21

141,09 K¢&/m?
* 1844 m?

=260 174 K¢

260 000 K¢



Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

k.u. Rychvald, obec Rychvald, okres Karvina

(e

K3 - el uziti

K4 - jiné

K5 - ivaha odhadce

K6 - Zatizeni
inzenyrskymi
sitémi, ochranné
pasma a vécna
bfemena

Ocenovany
objekt

v navrhu jako Z194 DS - plocha zmén
dopravni infrastruktura - silni¢ni Z194,
R3 ZUR MSK — D516: izemni rezerva
pro koridor D516 pro dokonceni pielozky]
tyipruhové délené silnice I. TR. R67, R4
ZUR MSK — DR4: z&asti izemni rezerva
pro koridor DR4 pro lehkou kolejovou
(tramvajovou/vlakotramvajovou) drahu, v
katastru nemovitosti veden jako zahrada,
z pfevazné Casti lezi v navrzeném
koridoru technické infrastruktury, dale
dle uzemniho planu jsou na ocenovaném
pozemku vymezené veiejné prospésné
stavby, a to z pfevazné ¢asti plochy a
koridory pro vedeni technické
infrastruktury a z mensi ¢asti plochy a
koridory pro stavby dopravni
infrastruktury, cely ocefiovany pozemek s
moznosti vyvlastnéni

zastavéné uzemi,
moznosti zaplav —z
mensi ¢asti lokalita
aktivni zony a z pfevazné
¢asti lokalita s nizkym
nebezpecim vyskytu
povodné, pies ocenovany
pozemek protéka
Rychvaldska Lutyika,
pfistup pfes pozemek
parc. ¢. 6854/1 ve
vlastnictvi Cesk}'/ch drah,
a.s., ktery navazuje na
pozemek parc.¢. 6848/1
ve vlastnictvi
Moravskoslezského kraje

ptistiesek, venkovni

zahradkaiska chata
bez ¢p/ce
(nezapsana v KN,
na betonovych
patkach), dilna,
suché¢ WC, dievény

upravy, trvalé
porosty, parkovaci
moznosti vlastni
pozemek

pfes pozemek
vede nadzemni
elektricka sit VN
110kV's
ochrannym
pasmem a
nadzemni
elektricka sit VN
do35kVs
ochrannym
pasmem, na
pozemku se
nachazi velky
ocelovy
ptihradovy nosny
sloup, z&asti
ochranné pasmo
drahy

v navrhu jako DS — plocha zmén
dopravni infrastruktura — silni¢ni Z195,
R3 ZUR MSK — D516: izemni rezerva
pro koridor D516 pro dokonceni pielozky
&tyipruhové délené silnice I. TR. R67,
z¢asti jako lokalni biokoridor L16 LBK, V|

katastru nemovitosti veden jako druh
pozemku ostatni plocha a zptisob vyuziti
jina plocha, plocha a koridor pro stavby
dopravni infrastruktury, plocha vefejné
prospésnych staveb s moznosti
vyvlastnéni

vymezené zastavitelné
plochy, dle LPIS v
minimalnim rozsahu
obhospodarovan,
moznosti zaplav —
lokalita se
zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu
zaplav, vedle
srovnavaného pozemku
vede potok Vaclavka,
piistup bezproblémovy
pies pozemek ve
vlastnictvi mésta
Rychvald

trvalé porosty,
parkovaci moznosti
vlastni pozemek

pies pozemek
vede nadzemni
elektricka sit VN
do35kVs
ochrannym
[pasmem, jednotnd)
kanalizace s
ochrannym
pasmem, vécné
bfemeno chiize a
ljizdy, pozemek se|
nachazi v
dobyvacim
prostoru (bez
vlivu), chranéna
loziskova uzemi
(bez vlivu)

K1 - lokalita | <2 ~ Plocha
pozemku

Rychvald,

Rychvald, | 1844 m?
okres Karving)

Rychvald,

Rychvald, | 1811 m?
okres Karvind)

Rychvald,

Rychvald, | 2857 m?
okres Karvind)

z ptevazné Casti jako ZZ - plochy
zastavitelnych soukromych zahrad, z
mensi ¢asti jako ZN - plochy
nezastavitelnych soukromych zahrad a z
mensi ¢asti v navrhu jako DS - plocha
zmén dopravni infrastruktura - silni¢ni
7195, R3 ZUR MSK — D516: tizemni
rezerva pro koridor D516 pro dokonceni
ptelozky ¢tyfpruhové délené silnice 1.
TR. R67, v katastru nemovitosti vedeny z
pfevazné Casti jako druh pozemku
zahrada a z mensi ¢asti jako ostatni
plocha a zpUsob vyuziti jina plocha,
z¢asti plochy a koridory pro stavby
dopravni infrastruktury, z&asti plochy
vefejné prospésnych staveb s moznosti

zCasti zastavéné uzemi a
z¢asti v plochach
zastavitelného tzemi,
moznosti zaplav —
lokalita se
zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu
zaplav, piistup
bezproblémovy pres
pozemek parc. €. 2624 ve

vlastnictvi mésta Petivald]

trvalé porosty,
parkovaci moznosti
pravdépodobné
vlastni pozemek

pozemky parc. €.
6556, 6557 a
6558 - vécné
bfemeno podle
listiny, pozemky
se nachazi v
dobyvacim
prostoru (bez
vlivu), chranéna
loziskova uzemi
(bez vlivu), z
pfevazné ¢asti v
hranici
ochranného
pasma lesa

vyvlastnéni
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Dolni Sucha,
3 Havitov,
okres Karving)

3715 m?

DS1 - plochy zmén-navrhu dopravni
infrastruktury silni¢ni, v katastru
nemovitosti vedeny z pfevazné ¢asti jako
druh pozemku trvaly travni porost a z
mensi ¢asti jako ostatni plocha a zptisob
vyuziti ostatni komunikace

zastavéné Gizemi, plochy
pfestavby, moznosti
zaplav — lokalita se
zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu
zaplav, z¢asti hranice
zvlastni povodné pod
vodnim dilem Zermanice,
pfistup bezproblémovy
pies pozemek parc. ¢.
2736/8 ve vlastnictvi
Statutdrniho mésta
Havifov

trvalé porosty,
parkovaci moznosti
vlastni pozemek

pies pozemek
parc. ¢. 383/1
vede nadzemni
elektricka sit VN
do35kVs
ochrannym
pasmem a
nadzemni
metalické vedeni
s ochrannym
pasmem, na
pozemku se
nachazi velky
ocelovy nosny
sloup, pfes okraj
pozemkd parc. €.
380/1 a 383/1
vede VTL
plynovod s
ochrannym
[pasmem, primérni
horkovod,
kanalizace, vécné
bfemeno podle
listiny, vécné
bfemeno pro
nemovitost z
jiného
katastralniho
Uzemi, vécné
bfemeno ve
prospéch
nemovitosti
neevidované v
katastru
nemovitosti,
pozemky se
nachazi v
dobyvacim
prostoru (bez
vlivu), chranéna
loziskova uzemi
(bez vlivu), z
mensi Casti
ochranné pasmo

drahy

Vypocet relace ¢.1

W N = Ox

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

120,23 K¢&
87,50 K¢
110,36 K¢

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stiedni hodnota
Median
Rozdil max-min

23

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny
1
1
1

(ptipad ¢€.2)
(ptipad ¢.1)
OK

Cena po objektivizaci

120,23 K¢&
87,50 K¢
110,36 K¢

87,50 K¢
120,23 K¢&
1.37
106,03 K¢

120,23 K¢&
32,73 K¢



Zakladni cena: 106,03 K¢&/m?
Uprava ceny: 106,03 K& * 1,0000 = 106,03 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pti ocenovani majetku statu“ je vzhledem
k vyse uvedenému uréena nasledovné

106,03 K¢&/m?
* 1844 m?

=195519 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

196 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

k.u. Rychvald, obec Rychvald, okres Karvina

(e

K3 - el uziti

K4 - jiné

K5 - ivaha odhadce

K6 - Zatizeni
inzenyrskymi
sitémi, ochranné
pasma a vécna
bfemena

Ocenovany
objekt

v navrhu jako Z194 DS - plocha zmén
dopravni infrastruktura - silni¢ni Z194,
R3 ZUR MSK — D516: izemni rezerva
pro koridor D516 pro dokonceni pielozky]
tyipruhové délené silnice I. TR. R67, R4
ZUR MSK — DR4: z&asti izemni rezerva
pro koridor DR4 pro lehkou kolejovou
(tramvajovou/vlakotramvajovou) drahu, v
katastru nemovitosti veden jako zahrada,
z pfevazné Casti lezi v navrzeném
koridoru technické infrastruktury, dale
dle uzemniho planu jsou na ocenovaném
pozemku vymezené veiejné prospésné
stavby, a to z pfevazné ¢asti plochy a
koridory pro vedeni technické
infrastruktury a z mensi ¢asti plochy a
koridory pro stavby dopravni
infrastruktury, cely ocefiovany pozemek s
moznosti vyvlastnéni

zastavéné uzemi,
moznosti zaplav —z
mensi ¢asti lokalita
aktivni zony a z pfevazné
¢asti lokalita s nizkym
nebezpecim vyskytu
povodné, pies ocenovany
pozemek protéka
Rychvaldska Lutyika,
pfistup pfes pozemek
parc. ¢. 6854/1 ve
vlastnictvi Cesk}'/ch drah,
a.s., ktery navazuje na
pozemek parc.¢. 6848/1
ve vlastnictvi
Moravskoslezského kraje

ptistiesek, venkovni

zahradkaiska chata
bez ¢p/ce
(nezapsana v KN,
na betonovych
patkach), dilna,
suché¢ WC, dievény

upravy, trvalé
porosty, parkovaci
moznosti vlastni
pozemek

pfes pozemek
vede nadzemni
elektricka sit VN
110kV's
ochrannym
pasmem a
nadzemni
elektricka sit VN
do35kVs
ochrannym
pasmem, na
pozemku se
nachazi velky
ocelovy
ptihradovy nosny
sloup, z&asti
ochranné pasmo
drahy

v navrhu jako DS — plocha zmén
dopravni infrastruktura — silni¢ni Z195,
R3 ZUR MSK — D516: izemni rezerva
pro koridor D516 pro dokonceni pielozky
&tyipruhové délené silnice I. TR. R67,
z¢asti jako lokalni biokoridor L16 LBK, V|

katastru nemovitosti veden jako druh
pozemku ostatni plocha a zptisob vyuziti
jina plocha, plocha a koridor pro stavby
dopravni infrastruktury, plocha vefejné
prospésnych staveb s moznosti
vyvlastnéni

vymezené zastavitelné
plochy, dle LPIS v
minimalnim rozsahu
obhospodarovan,
moznosti zaplav —
lokalita se
zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu
zaplav, vedle
srovnavaného pozemku
vede potok Vaclavka,
piistup bezproblémovy
pies pozemek ve
vlastnictvi mésta
Rychvald

trvalé porosty,
parkovaci moznosti
vlastni pozemek

pies pozemek
vede nadzemni
elektricka sit VN
do35kVs
ochrannym
[pasmem, jednotnd)
kanalizace s
ochrannym
pasmem, vécné
bfemeno chiize a
ljizdy, pozemek se|
nachazi v
dobyvacim
prostoru (bez
vlivu), chranéna
loziskova uzemi
(bez vlivu)

K1 - lokalita | <2 ~ Plocha
pozemku

Rychvald,

Rychvald, | 1844 m?
okres Karving)

Rychvald,

Rychvald, | 1811 m?
okres Karvind)

Rychvald,

Rychvald, | 2857 m?
okres Karvind)

z ptevazné Casti jako ZZ - plochy
zastavitelnych soukromych zahrad, z
mensi ¢asti jako ZN - plochy
nezastavitelnych soukromych zahrad a z
mensi ¢asti v navrhu jako DS - plocha
zmén dopravni infrastruktura - silni¢ni
7195, R3 ZUR MSK — D516: tizemni
rezerva pro koridor D516 pro dokonceni
ptelozky ¢tyfpruhové délené silnice 1.
TR. R67, v katastru nemovitosti vedeny z
pfevazné Casti jako druh pozemku
zahrada a z mensi ¢asti jako ostatni
plocha a zpUsob vyuziti jina plocha,
z¢asti plochy a koridory pro stavby
dopravni infrastruktury, z&asti plochy
vefejné prospésnych staveb s moznosti

zCasti zastavéné uzemi a
z¢asti v plochach
zastavitelného tzemi,
moznosti zaplav —
lokalita se
zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu
zaplav, piistup
bezproblémovy pres
pozemek parc. €. 2624 ve
vlastnictvi mésta Petivald]

trvalé porosty,
parkovaci moznosti
pravdépodobné
vlastni pozemek

pozemky parc. €.
6556, 6557 a
6558 - vécné
bfemeno podle
listiny, pozemky
se nachazi v
dobyvacim
prostoru (bez
vlivu), chranéna
loziskova uzemi
(bez vlivu), z
pfevazné ¢asti v
hranici
ochranného
pasma lesa

vyvlastnéni
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Dolni Sucha,
3 Havifov, 3715 m?

okres Karving)

DS1 - plochy zmén-navrhu dopravni
infrastruktury silni¢ni, v katastru
nemovitosti vedeny z pfevazné ¢asti jako
druh pozemku trvaly travni porost a z
mensi ¢asti jako ostatni plocha a zptisob
vyuziti ostatni komunikace

zastavéné Gizemi, plochy
pfestavby, moznosti
zaplav — lokalita se
zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu
zaplav, z¢asti hranice
zvlastni povodné pod
vodnim dilem Zermanice,
pfistup bezproblémovy
pies pozemek parc. ¢.
2736/8 ve vlastnictvi
Statutdrniho mésta
Havifov

trvalé porosty,
parkovaci moznosti
vlastni pozemek

pies pozemek
parc. ¢. 383/1
vede nadzemni
elektricka sit VN
do35kVs
ochrannym
pasmem a
nadzemni
metalické vedeni
s ochrannym
pasmem, na
pozemku se
nachazi velky
ocelovy nosny
sloup, pfes okraj
pozemkd parc. €.
380/1 a 383/1
vede VTL
plynovod s
ochrannym
[pasmem, primérni
horkovod,
kanalizace, vécné
bfemeno podle
listiny, vécné
bfemeno pro
nemovitost z
jiného
katastralniho
Uzemi, vécné
bfemeno ve
prospéch
nemovitosti
neevidované v
katastru
nemovitosti,
pozemky se
nachazi v
dobyvacim
prostoru (bez
vlivu), chranéna
loziskova uzemi
(bez vlivu), z
mensi Casti
ochranné pasmo

drahy

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

W N = O

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky pramér

Cena pozadovand resp. zaplacena za 1 m?

120,23 K¢
87,50 K¢
110,36 K¢

26

Objektivizace nabidkové ceny

1
1
1

(ptipad ¢.2)
(ptipad ¢.1)
OK

Cena po objektivizaci

120,23 K¢
87,50 K¢
110,36 K¢

87,50 K¢
120,23 K¢
1.37
106,03 K¢



Rozdéleni éetnosti

Ttidy Cetnost Pravdépodobnost
87,50 K¢ az 98,41 K¢ 1 0.33
98,42 K¢ az 109,32 K 0 0
109,33 K¢ az 120,23 K 2 0.67
Graf rozdéleni Cetnosti
0.7
0.6
% 05
o
 —
S 04
°
o
2 03
S 0.
>
s
o 02
0.1
0
87,50 K¢ 98,42 K& 109,33 K¢
az az az
98,41 K¢ 109,32 K¢ 120,23 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:
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od 109,33 K&m? do 120,23 K¢&/m?

* 1844 m?

od 201 605,00 K¢ do 221 704,00 K&

od 202 000 K¢ do 222 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

414.830,- K¢
Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext
260.000,- K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM
196.000,- K&

Vysledek dle metodiky MFCR
od 202.000,- K¢ do 222.000,- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dil¢i ceny, které se stanou zakladem pro urceni
vysledné obvyklé ceny. V ramci vypoctu ceny zjisténé lze pouzit jen vyhlaskou stanovené
koeficienty, které vSak v tomto konkrétnim piipadé¢ nedovoluji zohlednit vlastnosti ocenované
nemovitosti, coZ ma za nasledek rozdil ve vypoctenych cenach. Statisticky vyhodnocovana zakladni
data ovliviiyji i transakce objektti s lepSimi vlastnostmi. Tyto objekty tedy ovliviiuji negativng pesnost
vypoctené zjisténé ceny v daném piipadé ocenéni.
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F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Uréeni obvyklé ceny pozemku parc. & 4792/1 (vyméra 1844 m?, druh pozemku zahrada, zptisob
ochrany chranéna loziskova tizemi, zeméd€lsky pidni fond) v obci Rychvald, okres Karvina,
katastralni izemi Rychvald na listu vlastnictvi ¢. 2214.

Na zéklad¢ mistniho Setfeni bylo zjisténo, ze se na ocenovaném pozemku nachazi zahradkarska chata
bez ¢p/Ce (nezapsana v KN).

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykli cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

260.000.- K¢

Slovy: dvésteésedesattisic korun ceskych

29



Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti
Ing. Iveta Dofkova, Martin Malek, FrantiSek Kotinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

I1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 03.09.2024

Ing. Iveta Dofkova Martin Malek FrantiSek Kotinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana finanéni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vetejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.

Platnost urcené ceny obvyklé je ke dni ocenéni. Platnost ceny zjisténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti ocenovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovano, za podminky, ze nedojde k
vyznamné zmén€ charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tltumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym ¢islem 061967/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Situa¢ni mapa,

Ortofoto mapa,

Vytez z povodiiové mapy,

Vyftez z tizemniho planu,

Vyjadieni inzenyrskych siti,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

VYPIS £ FATASTRU WEMOVITOSTI
prokazuiici stav avidovany k datu 27.04, 2024 10:35:04

Vifroloveno bezdpatng ddlkovim pilshmen pro e nsohendal fzend &) HE0E 22 NS 20962023 pro Slezskd

V.05
Okras: CEOBO3 Karwina Opec: 599107 Rychwvald
Kat.dzeml: 744441 Ryehwald List vlastnigtwi: 2214
V kat. tzeml jsecu poremky vedany v jednéd Sisalne fadé
R VIastnik, jiny opravnény — TdentITIkA tar Foall
Viastnicke prive
Ciealar Oldfich, Stfedova 1510, 73532 Rychwvald 571202 /1854
B Nemovitasti i
Pogemky
Farcela Vimdra [(mZ] Druh pozemby Zptsch vyuFiti Epiigob achrany
4792/1 1844 zahrada chranénd lofiskové
Gzami, zenddélsky
pudni fand

Bl VécnA prave slowlicl we proapfch nemovitesti w Zisti B - Bez zApisw

[P Poznimky a dalidi obdobrne adaje
Typ wetahu

o Dovolani se neldinnosti pravniho jednéni
= pievod vlastnickéhe préva dle darovaci smlouvy ze dne 21,12.2022 ped sp.zn. V-
T255/2022-803
oprdvnéni pro
Slazska insclwencni v.o.s., Elidky Krdsnchorska
1305/18, Podlesi, 73601 Havifov, RE/IS0: 08239428
Fovinnoat k
Parcela: 4752/1

Listina Ozndmeni o podaném Zalob. névrhu o dovolani se neddinnoati prav,jedn. zm. 51
12/2023 ze dne 31.08,2023. Prawni dd8inky zAdpisu k ckamZiku 31.08.2023
08:23:48. Zapis proveden dna 21.08,.2023.

2-3616/2023=-803

Firenby 3 upozorneni - Be®. TApisu

E  MNabyvaci Cituly a jiné podkiady zégpisd

Listina

& Smlouva darovaci =ze dns 21.127_.2022. Prévai G8inky zépisu k ckamZiku 21.12.2022 16:17:26.
Zipis proveden dne 12.01.2023.
V-728E/2022-803

Fro: Ciealar Oldiich, SBtfedewa 1510, 73532 Rychvald RCAT0: BT1202/1854

¥ Vztak bonitovanych pldné ekologickych jea’:‘.‘{;tek [EPESF k parcelds

Parcela BEEJS viméra fm2}
475271 B4310 &
65800 1la3s

Pokud je wyméra banitnich dild parcel menfl nef vymérs parcely, zbytek parcely neal bonitovdn

WemGvitostl Jsoc v Urennim obwadu, e KLAEET Uykondvd STAtnl spravu katazkro asacovilostd OR
Yataptrilni dfad pro Moravakoalezsky krai, Fatastralni pracowidté Kacvind, kad: 803.
strana 1
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazulicl stav evidovany k datu 27.08, 2084 10:25:02

Okres: CEQDE0NR Marvina Obae: S99107 Rychvald

Eat.dzeml: T44441 Bychwald List wlastnicrwi: 2214
V kat. dzeml jsou pozemky vedeny v jadnéd Siselnd Faddé

i

Nemovitogti jdsouw v dzemnim obvodu, wve Keerdm vyhkondvd stdbni sprdvue katastry nemoviteati OR:
Katastrilni d@fad pro Moravakoslezsky kraj, Katastrilni pracoviité Karvind, kod; 8§03,

Vyhaotowil: Vyhotowena: 27.06.2024 10:42:03

Cesky 0fad semémdficky a katastrdlal - 500

Fouteni: Udaje kataatru lze ufit pouze k GZelim wvedenwym v § 1 odst. 2 katastralmiho zékona.
Omobni odade ziskand z katastru lze rpracovdvat pouze pEi splnéni podminek obecnéhe nafizent
o ochrang osobnbich Odajd. Podrobnosti wiz hbtps:/Swww.couzk.ocz/.

Manmovi b=kl Jsou :' uiamniw cbvodu, ve Yierdm vykondwd scdfinl sprdve kacostry nemavitostl CR
Kataatrdlni dfad proc Moravakoeliezaky kraj, Fstsstralnil pracovidce Earvind, ked: 03
Ekcana I
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Katastralni mapa
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Situaéni mapa
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Vyrez z povodiiové mapy

Povodnovy informacéni systém

R S B P TR R, =S

= ‘ \ e & T e | e
chvald 4792/1 x| Q || #4 Dotaz || [~ Méfeni || il Tisk " | ¥ Zménit mapu : e :
. ] e e by -~
| 4 bl ! U : | Rigni sit 00
A # Riéni sit (2% ]
(pojmenované
toky)

| Rigni sit
(bezejmenné toky)

il S i i
S-JTSK / Krovak East North: o gy i | v » W) Aktivni zény (Y1)
WGg%i 989,704 Y=-1 099 135,211 . - Q100
0951'47.1686"N Y=18°73'6 6865"F + $560 [ . R 3 ; . e
; i e e Powshed by Hydrosoft Veleslavin= © 20 o fEaes 60
|
Parcely | 7! » | Zaplavova 0
. 7 | 620
ol 4 uzemi Q.
- —J » | Ziplavovd 00
Nazev k'aslastru: Rychvald Vyméra parcely: 1844 m? tzemi Q100
Parcelni €islo: 4792/1 Verejny dalkevy pristup - Vypis: ?- » [ Zéplavovd (=X ]
Druh pozemku: zahrada Veiejny déalkovy pfistup - Mapa: [ Gzemi Q500
Druh éislovani: Pozemkovd — ; -

ISV - VODA > Datové sady > Sprévcovstvi vednich tokd > Mapa

S A oD
Spravcovstvi vodnich tok: | . . . |
P i ‘ Sprava vodnich toku - o x| Q
Informace o datow — Rychvaldské Lutyfika : i
| ©E
0 ‘ IDVT: 10217292 . &
Prace s mapou: | Nazey toku: Rychvaldsks Lutynka i [ i
| Vazemni pisobnosti: Povodi Odry
f . e - 5, SR
Jagenas Sprévce: Povodi Odry, stétni podnik —_— N sel B
Detail spravee: Povodf Odry, statni padnik =
Zobrazenf vrstev Zplsob uréeni: podle par48 odst.4
Lokalizace od i.km: 0 \ 8 N Skucak
. Lokalizace do f.km: 4,194 :
Spniavedniihtok
PribliZit na q4 225 b
Spréva vodnich toki Sk
— Povodi Labe, stétni podnik & —~ Struzy
— POvOdi Odry, statni podnik
— Povodi Ohfe, st padnik
ra
L

— Povodi Vitavy, stétni podnik

— POV

i Moravy, sp Teno i
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Vyfiez z izemniho planu
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NAVRZENE KORIDIRY

- KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKRURY

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

- PLOCHY A KORIDORY PRO STAVBY DOPRAVNI INFRANSTRUKTURY

- PLOCHY A KORIDORY PRO VEDENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

PLOCHY PRO VEREJNA POHREBISTE A SOUVISEJICI SLUZBY
I I

h:;l PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

1111 ————————————

E PLOCHY VPS S MOZNOST! UPLATNENT PREDKUPNIHO PRAVA
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UZEMNI PLAN RYCHVALDU - UPLNE ZNENI PO ZMENE €. 2 LA - UZEMNI PLAN - TEXTOVA CAST

LA j) VYMEZEN| PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO vYU2ITi
VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

LLA;j) VYMEZEN|I PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi VEETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

V Gzemnim pladnu Rychvaldu jsou vymezeny Gzemni rezervy:

pro stavbu vefejné dopravni infrastruktury:

- Pro realizaci pfipadného vedeni pfeloZky tahu silnice 11471 (oznadeni v ZUR MSK — DR1) je
v zapadni casli feSeného Gzemi navrZena Gzemni rezerva - koridor v Sifce 200 m od osy
komunikace na obé strany — plocha rezervy R1.

Po posouzeni viivu této vyhledové investice na pfepravni G&innost ve vztahu k redinému
rozvojovému potencialu severovychodni ¢asti mésta Ostravy a pfilehlych sidel a dalSim zamérim
rozvoje dopravni infrastruktury v dotéeném (zemi, bude potfeba jeji realizace provéfena a v pfipadé
jeji GCelnosti bude trasa upfesnéna podie podrobnéjsi projektové dokumentace a pfefazena pfipadné
do navrhovych ploch.

- Pro realizaci R67/kapacitni silnice |. tfidy - Gsek /470 (Orlovska) - U59; dokonZeni pfeloZky
&tyfpruhové smérové délené silnice |. tfidy - po r. 2015 (oznaceni v ZUR MSK - D516)
je vymezena (zemni rezerva - koridor v Sifce 200 m od osy komunikace na obé strany —
plocha rezervy R3.

Po posouzeni viivu této vyhledové investice z hlediska vytvofeni Gzemnich podminek
pro umisténi komunikaci pfislusnych parametri véetné souvisejicich staveb a vyvolanych pfeloZek
technické a dopravni infrastruktury, zajisténi prichodnosti dot¢eného Gzemi, jeho dopravni obsluhy
anavaznosti na ni2si dopravni sit, minimalizace vlivi na kvalitu obytného prostfedi, na pfirodni
akrajinné hodnoty Gzemi a prostorové koordinace s ostatnimi plochami a koridory dopravni
atechnické infrastruktury vymezenymi v ZUR MSK bude trasa upfesnéna podle podrobnéjsi
projektové dokumentace a pfefazena pfipadné do navrhovych ploch.

- Pro realizaci lehké kolejové (tramvajové / viakotramvajové) drahy (oznaéeni v ZUR MSK —
DR4) je v fedeném Uzemi navrZena Uzemni rezerva - koridor v Sifce 60 m — plocha rezervy
R4.

Po posouzeni viivu této vyhledové investice z hlediska mo2nosti minimalizace viivi na kvalitu
obytného prostfedi v pfilehlé zastavbé, na pfirodni a kulturné historické hodnoty izemi a prostorové

koordinace s ostatnimi koridory dopravni infrastruktury vymezenymi v ZUR MSK bude trasa
upfesnéna podle podrobnéjsi projektové dokumentace a pfefazena pfipadné do navrhovych ploch.

pro stavbu ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni:

- Pro realizaci sportovné rekreaéniho zafizeni — zamér pfevzaty z plvodniho UPNSU
Rychvaldu, ktery bude moZno realizoval aZ po vystavbé protipovodiiovych opatfeni
a pfehodnoceni vymezeni stanoveného zaplavového Gzemi — plocha rezervy R2.

Po provedeni protipovodiiovych opatfeni a po Gpravé stanoveného zaplavového Gzemi,
umozZfujici realizaci télovychovnych a sportovnich zafizeni bude mo2no v ramci zmény UP pefadit
tento zamér z Gzemni rezervy do navrhu.

tabulka €.: LAj.1)

PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV
vymezené Gzemnim planem

RYCHVALDU
inky| .
plocha | katastraln! : . podminkyl . ara
Sieto | dzemt typ plochy s rozdiingm vyu2itim Gzem| ::m A
R1 Rychvald | DS - dopravnl infrastruktura - silniéni - 2277
R2 Rychvald | 0S - obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni - 1,89
R3 Rychvald | DS - frastruktura - silniéni - 193.95
R4 Rychvald | DZ - dopravnl nfmurulaura drazni - 24,02
Y Uvede se RP, US nebo DOP, je-i resi vystavby podmindna vyddnim reguiséniho pldnu (RP), zpracovlnim dzemni
studie (US) nebo dohodou o parcelsci (DOP)
URBANISTICKE STREDISKO OSTRAVA, s.r.0., RIJEN 2021 a7

39



Vyjadreni inZenyrskych siti

CEZ Distribuce a.s.

LEGENDA

— Podzenni vedeni NN de 1 kY

= = Nadzemnivedeni NA do 1 kW

— Podzemni vedeni VN do 35 KV

= = Nadzemni vedenl VN do 35 kW

— Podzemni vedeni YV 110 KV

mm W Nadzemni vedeni VN 110 KV
= NN piivod odbesatele

B— Fafizeni techricke infrastrukiury

SmCEC Cizi energeticd vedent

» Zamové uzemi

479211

katastr . Thvatorﬂgddﬂ

L i

@ Stanice do 52 kV - stolarovd

@ Stanice do 52 KV - zoéna

Transtormovna (nad 52 kVi
Probihajici mvestice CEZ Distribuce
75 ) - )

W3 stanice CEZ Distribuce ve vistavbe

Zatizent CEZ Distribuce ve vistavbé
m— Hianice kalastralniho zemi

88723

a5"

e P

‘.lnn-~-0l=(nl-v-p'dl»u‘)u:n-.\u."

LE L] sit pro
e Podzemni st pro
CSHOPE trubka

Saubdhy 5iti pro i ikaci s

s=st= SoubEh 5 podzemnim vedenim NN do 1 KV
meged SoubEN S nadzamaim vedenim NN do 1 kY
e Soubsh & podzemnim vedenim VN do 35 kY
mm . Soubeh s nadzemnirm vedenim VN do 35 kY
0 unsh s podzemnim vedenim VYN 110 K
W8 Soubéh s nadzemnim vedenim YN 110 kY.
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita k.. Rychvald, obec Rychvald, Cena dle KS 217 740 K¢
okres Karvina

Pravni u¢inky kedni  30.11.2023 Cislo Fizeni V-6240/2023-803

Plocha pozemku 1811 m? Druh pozemku Ostatni

Predmétem kupni smlouvy ze dne 24.10.2023 je pozemek parc. ¢. 5105, dle kupni smlouvy V-6240/2023-803 byla jeho
kupni cena stanovena na 217 740 K¢&. Uzemnim planem Rychvald je pozemek regulovéan v navrhu jako DS - plocha zmén
dopravni infrastruktura - silni¢ni, R3 ZUR MSK — D516: tuzemni rezerva pro koridor D516 pro dokonéeni pielozky
&tyipruhové délené silnice 1. TR. R67, z&asti jako lokalni biokoridor L16 LBK.

2. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)
Lokalita k.. Rychvald, obec Rychvald, Cena dle KS 250 000 K¢
okres Karvina
Pravni u¢inky ke dni  03.04.2024 Cislo Fizeni V-1788/2024-803
Plocha pozemku 2857 m? Druh pozemku
Predmétem kupni smlouvy ze dne 02.04.2024 jsou pozemky parc. €. 6556, 6557, 6558 a 6559, dle kupni smlouvy V-
1788/2024-803 byla jeho kupni cena stanovena na 250 000 K¢&. Uzemnim planem Rychvald jsou pozemky regulovany z
prevazné Casti jako ZZ - plochy zastavitelnych soukromych zahrad, z mensi ¢asti jako ZN - plochy nezastavitelnych
soukromych zahrad a z mensi &asti v navrhu jako DS - plocha zmé&n dopravni infrastruktura - silni¢ni Z195, R3 ZUR MSK

— D516: tzemni rezerva pro koridor D516 pro dokonéeni prelozky &tyipruhové délené silnice I. TR. R67.

Ostatni

2. Fotodokumentace

N - NEZASTAVITELNE SOUKROME ZAHRADY
27 - ZASTAVITELNE SOUKROME ZAHRADY
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita k.u. Dolni Sucha, obec Havifov, Cena dle KS 410 000 K¢

okres Karvina
Pravni u¢inky ke dni 13.09.2023 Cislo Fizeni V-12872/2023-807
Plocha pozemku 3715 m? Druh pozemku Ostatni

Predmétem kupni smlouvy ze dne 11.09.2023 jsou pozemky parc. €. 380/1 a 383/1, dle kupni smlouvy V-12872/2023-807
byla jeho kupni cena stanovena na 410 000 K¢&. Uzemnim planem Havifov jsou pozemky regulovany jako DSI - plochy
zmén-navrhu dopravni infrastruktury silni¢ni.

2. Fotodokumentace

3. Mapové zobrazeni
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