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Souhrnna zprava ke znaleckému posudku

Ukol zpracovatele

Ukolem zpracovatele znaleckého posudku je odhad trini hodnoty 100% obchodniho podilu
spole¢nosti ROJEK prodej, spol. s.r.o., IC: 620 65 076, se sidlem Masarykova 16, 517 50 Castolovice,
zapsané u Krajského soudu v Hradci Kralové pod spisovou znackou C 7607. Tento obchodni podil je
predmétem prodeje mezi nespojenymi osobami.

Uéel vypracovani znaleckého posudku

Pfedmétem znaleckého posudku je ocenéni 100% obchodniho podilu spole¢nosti ROJEK prodej,
spol. s.r.o.,1C: 620 65 076, se sidlem Masarykova 16, 517 50 Castolovice, zapsané u Krajského soudu
v Hradci Kralové pod spisovou znackou C 7607, za ucelem aktualizace odhadu hodnoty tohoto
podilu v rdmci jeho prodeje spole¢nosti ROJEK a.s.

Zadavatel nesdélil Zddné informace, které mohou mit vliv na presnost zavéru znaleckého posudku.

Tento znalecky posudek je pouZitelny pouze pro ucely, které jsou vymezeny v tomto posudku,
a zdavéry v ném uvedené nelze zobecriovat k jakymkoli jinym pripadim.

Zpracovatel

Posudek zpracovala Praiska znalecka kanceldt, s.r.o., IC: 489 10 660, se sidlem Vinohradska
938/37, Vinohrady, 120 00 Praha 2 (dale téz jako ,Zpracovatel”).

Zadavatel

Zadavatelem znaleckého posudku je ROJEK a.s., IC: 252 66 411, se sidlem U Kapli¢ky 1055, 517 41
Kostelec nad Orlici (dale téz jako ,Zadavatel”).

Rozhodné obdobi znaleckého posudku

Rozhodnym dnem aktualizace ocenéni spole¢nosti ROJEK prodej, spol. s.r.o., IC: 620 65 076, bylo
Zadavatelem tohoto znaleckého posudku stanoveno datum 30.06.2024.

Zavérecny vyrok
Na zakladé poZadavku Zadavatele jsme odhadli trini hodnotu 100% obchodniho podilu na
spole¢nosti ROJEK prodej, spol. s.r.o, IC: 620 65 076, se sidlem Masarykova 16, 517 50 Castolovice,

zapsané u Krajského soudu v Hradci Kralové pod spisovou znackou C 7607, k datu ocenéni
30.06.2024 po zaokrouhleni na ¢astku

0,- K¢

(slovy: nula korun ceskych).

Ocenéni spole¢nosti ROJEK prodej, spol. s.r.o. -2-
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A.UVODNI CAST
1 Uvod

1.1 Ukol zpracovatele

Ukolem zpracovatele znaleckého posudku je odhad trini hodnoty 100% obchodniho podilu
spole¢nosti ROJEK prodej, spol. s.r.o. . (dale také jako ,ROJEK Prodej“), IC: 620 65 076, se sidlem
Masarykova 16, 517 50 Castolovice, zapsané u Krajského soudu v Hradci Kralové pod spisovou
znackou C 7607. Tento obchodni podil je pfedmétem prodeje mezi nespojenymi osobami.

1.2 U&el vypracovani znaleckého posudku

Predmétem znaleckého posudku je ocenéni 100% obchodniho podilu spolec¢nosti ROJEK prodej,
spol. s.r.o., 1C: 620 65 076, se sidlem Masarykova 16, 517 50 Castolovice, zapsané u Krajského soudu
v Hradci Kralové pod spisovou znackou C 7607, za ucelem aktualizace odhadu hodnoty tohoto
podilu v rdmci jeho prodeje spolecnosti ROJEK a.s.

Tento znalecky posudek je pouzitelny pouze pro ucely, které jsou vymezeny v tomto posudku,
a zdavéry v ném uvedené nelze zobecriovat k jakymkoli jinym pripadim.

1.3 Skutecnosti sdélené Zadavatelem

Zadavatel nesdélil Zpracovateli Zadnou skutecnost, kterd muze mit vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku, kromé podklad(l uvedenych ve vyctu podkladd tohoto znaleckého posudku.

1.4 Zpracovatel

Posudek zpracovala Praiska znalecka kanceldf, s.r.o., IC: 489 10 660, se sidlem Vinohradska
938/37, Vinohrady, 120 00 Praha 2 (dale téz jako ,Zpracovatel”).

Vedouci znalec: Ing. Martina Habov3, Ph.D.
Na znaleckém posudku pracovala Ing. Martina Habova, Ph.D. samostatné.

1.5 Zadavatel

Zadavatelem znaleckého posudku je ROJEK a.s., IC: 252 66 411, se sidlem U Kapli¢ky 1055, 517 41
Kostelec nad Orlici (dale téz jako ,Zadavatel”).

1.6 Rozhodné datum znaleckého posudku

Rozhodnym dnem aktualizace ocenéni spole¢nosti ROJEK prodej, spol. s.r.o., IC: 620 65 076, bylo
Zadavatelem tohoto znaleckého posudku stanoveno datum 30.06.2024.

1.7 Pouzité zkratky

Zpracovatel ....................... Prazska znalecka kanceldr, s.r.o., IC: 489 10 660
ROJEK prode;j....c.ccceuueeennns ROJEK prodej, spol. s.r.o0., IC: 620 65 076
Posudek ........ccoerrrernnnnnnnns tento znalecky posudek €. 061514/2024
Zadavatel ............cccoceuneee. ROJEK a.s., IC: 252 66 411

Ocenéni spole¢nosti ROJEK prodej, spol. s.r.o. -5-
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1.8 Predpoklady a omezujici podminky

Toto ocenéni je zpracovano v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi podminkami:

1.

10.

11.

Zadavatel prohlasil, Ze poskytnuté podklady a informace jsou pravé, spravné a vérohodné, a
tudiz Zpracovatel jiz neovéroval jejich pravost a spravnost.

Dale se predpokladad, Ze vlastnictvi je zaloZzeno na fadné, poctivé a pravé drzbé a je prosté vsech
pravnich vad, zejm. zadrZovacich prav, sluzebnosti nebo bfemen zadluzeni kromé téch, jeZ jsou
vyznaceny v listindch osvédcujicich vlastnictvi.

Informace z jinych zdrojl, na nichZ je zaloZeno celé nebo ¢ast ocenéni, jsou vérohodné, ale
nebyly ve vSech ptipadech ovérovany.

Tento Posudek mUzZe byt pouZit vyhradné k ucelu, pro ktery byl zpracovan.

Zpracovatel neprebird odpovédnost za zmény v trinich podminkdch. Nepredpoklada, Ze by
divodem k prezkoumani tohoto Posudku mélo byt zohlednéni udalosti nebo podminek, které
by se vyskytly ndsledovné po datu ocenéni.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Pokud se nezjisti néco jiného, predpokldda se u podnikani oceriované spolecnosti plny soulad
se véemi aplikovanymi zakony a predpisy v CR.

Ocenéni zohledniuje vsechny skutecnosti znamé Zpracovateli, které by mohly ovlivnit dosazené
zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

Zpracovatel prohlasuje, Ze nemda Zadné soucasné ani budouci zajmy na vlastnictvi cilové
spolec¢nosti, kterd je predmétem Posudku, a Ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost
vzhledem k zahrnutym c¢astem.

Analyzy, nazory a zavéry uvedené v Posudku jsou platné jen za omezenych podminek a
predpoklad(, které jsou v Posudku uvedeny a jsou nezaujatymi profesionalnimi analyzami,
nazory a zavéry Zpracovatele.

Udaje o skute¢nostech obsazenych v Posudku jsou pravdivé a spravné.

Ocenéni spole¢nosti ROJEK prodej, spol. s.r.o. -6-
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B. NALEZOVA CAST

2 Vycet podkladl a jejich zpracovani

2.1 Popis postupl pfi sbéru nebo tvorbé dat a jejich zpracovani

Zpracovatel prisbéru dat nejprve sbiral data ze sekundarnich zdrojl a poté vyuZil primarnich zdroja.
V pfipadé prvotniho vyuziti sekundarnich dat se Zpracovatel sezndmil s predmétem zkoumani, kdy
tyto informace doplnil o tzv. primarni data, aby se mohl blize sezndmit se zkoumanym predmétem.
Tato data poté zpracoval pomoci nékteré z nize uvedenych metod. V nasledujicich kapitolach jsou
popsany zplsoby sbéru dat a jejich zpracovani.

2.1.1 Sbér primarnich dat

Primarni data jsou data, ktera nebyla podrobena transformaci ¢i jinému analytickému zpracovani.
Tato data jsou ziskavana na zakladé experimentll, pozorovani a dotazovani. Primarni data pomoci
pozorovani jsou ziskana na zakladé mistniho Setfeni v misté predmétu ocenéni. V ptipadé
dotazovani jsou ziskdvdna primarni data na zakladé osobniho ¢i telefonického dotazovani
Zadavatele a jim povérenych osob poskytujici informace ke zpracovani znaleckého posudku.

2.1.2 Sbér sekundarnich dat

Sekundarni data jsou data, ktera jsou ziskana z verejnych ¢i soukromych databazi a publikaci. Tato
data tedy byla podrobena analytickému zpracovani. ZpUsoby ziskavani téchto dat lIze rozdélit do
nasledujicich skupin:

- Sekundarni data z vefejnych databazi a publikaci, mezi kterd miZeme zaradit data ziskana
z verejnych rejstiikll (jako jsou obchodni rejstrik, Zivnostensky rejstfik, insolvencni rejstrik,
katastr nemovitosti, aplikace ARES Ministerstva financi, Cesky statisticky ufad, Ceska narodni
banka a dalsi). Tyto zdroje poté povazujeme za hodnovérné a ddle jiz neni ovéfovana
pravdivost takto ziskanych dat.

- Sekundarni data ze soukromych databazi, mezi které patii webové stranky spolec¢nosti, a dalsi.
U téchto zdrojli nejsme vzdy schopni ovéfit jejich pravdivost a vérohodnost.

- Sekundarni data ziskana od Zadavatele, mezi tato data bychom mohli zahrnout ucetni data
tykajici se predmétu ocenéni. Tato data jsou povazovdna za divéryhodna a pravdiva.

2.1.3 Postupy zpracovani dat?

Pfi zpracovani sekunddarnich a primarnich dat Zpracovatel poté pouzil nékteré z ndsledujicich
metod. Mezi metody, které byly vyuZity pfi zpracovani dat patti obecné védni metody, které jsou
ve védeckych zkoumanich volné vyuZitelné bez ohledu na predmét zkoumani. Tyto metody jsou
poté rozdéleny na empirické a obecné teoretické. Pfi zpracovani dat Zpracovatel vyuzil obecné
teoretickych metod, mezi které Ize zaradit analyzu, syntézu, indukci, dedukci, srovnani, specifikaci,
abstrakci, generalizaci, modelovani, explanaci a naraci. Kdy v prlibéhu znaleckého zkoumani

1 OCHRANA, Frantiek. Metodologie, metody a metodika védeckého vyzkumu [online]. Praha: Univerzita Karlova,
nakladatelstvi Karolinum, 2019. ISBN 978-80-246-4204-8.

Ocenéni spole¢nosti ROJEK prodej, spol. s.r.o. -7-
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Zpracovatel pouzivd tyto metody automaticky a ¢asto také vyuziva vice metod, které se vzajemné
kombinuji a doplriuji.

V nasledujicim textu jsou definovany metody, které jsou nejCastéji vyuZivany pfi zpracovani
znaleckych posudkd.

Analyza je pristup, v jehoz ramci je blize zkoumdan predmét ocenéni. Na zakladé této metody je
rozloZen celek dat na blizsi ¢asti, diky kterym jsou sledovany vztahy, funkce a procesy uvnitf podniku
¢i prostiedi. Analyzy Ize dale rozlisit na obsahovou, klasifikaéni, procesni a strukturné-funkéni.
Analyza se v rdmci znaleckych posudkl pouZiva pro zjisténi going-concern principu spolec¢nosti Ci
trzniho prostredi.

Dedukce je logickd metoda, diky které lze na zakladé existujicich pfedpokladd ¢i premis vyvodit
zavér. Jde o zakladni postup pti dokazovani a v rdmci dedukce nejsou pfinaseny nové informace.
Prikladem dedukce muZe byt odvozeni vyvoje trhu na zakladé zmén meziproduktd, a dalsi.

Indukce je metoda, kdy na zdkladé zkoumani dochazi k zobecnéni. Tedy postup od jedineéného
k obecnému. Na zakladé indukce jsou ziskany jen pravdépodobné vysledky.

Srovnani je metoda, jejiz podstatou je hledani odlisnosti ¢i spole¢nych znakd dvou ¢i vice entit. Lze
rozlisit dva zpUsoby srovnani, a to kvalitativni (porovnavani kvality entit) a kvantitativni (porovnani
znaka, které Ize vyjadrit kvantitativné).

Analogie je metoda, ktera je zaloZena na vztahu podobnosti porovnavanych predmétl, kdy na
zakladé reseni podobného problému, Ize vyuzZit stejného postupu k FeSeni obdobnych problému.
Cim vice jsou porovnavané subjekty &i procesy podobné, tim vice je analogie presnéjsi. Prikladem
mUze byt oceriovani pomoci porovnavaci metody.

Abstrakce nabizi postup, kdy odhlizZime od nepodstatnych, jedineénych znakd a charakteristik
zkoumanych predmétl a hledame podstatné a spolecné vlastnosti téchto predmétd. Této metody
je vyuzivano pfi ocefiovani movitého majetku porovnanim.

Na zakladé vyse uvedenych metod poté Zpracovatel data zpracuje, dale analyzuje a interpretuje
vysledek zkoumani.

2.2 Zdroje informaci a pouzité informace

2.2.1 Skutecnosti sdélené Zadavatelem

Zadavatel poskytl Zpracovateli nezbytnou soucinnost, ktera sestava z:
/  Zadani;
/ Specifikace pozadavkl na zpracovani Posudku;

/ Informace k pohledavkam a zdvazkim spolecnosti ROJEK prodej.

2.2.2 Predané podklady Zadavatelem

Zadavatel predal Zpracovateli:

/ Ucetni vykazy spole¢nosti ROJEK prodej za roky 2020 a7 06/2024;
/" Smlouva o zapujcce.
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KISLINGEROVA, Eva. Oceriovéni podniku: ekonomickad pfidand hodnota: trini pridana
hodnota. 2., pfeprac. a dopl. vyd. Praha: C.H. Beck, 2001. C.H. Beck pro praxi. ISBN 80-717-
9529-1.

MARIK, Milo§. Metody oceriovdni podniku pro pokrocilé. Praha: Ekopress, s.r.o., 2011. ISBN:
978-80-86929-80-4.

MARIK, Milo$. Metody oceriovdni podniku: proces ocenéni — zdékladni metody a postupy. 3.,
upr. a rozsif. vyd. Praha: Ekopress, 2011. ISBN 978-80-86929-67-5.

MARIKOVA, Pavla. Moderni metody hodnoceni vykonnosti a ocefiovdni podniku:
ekonomicka pridand hodnota: trzni pfidand hodnota. Praha: Ekopress, 2001. ISBN 80-861-
1936-X.

OCHRANA, Frantisek. Metodologie, metody a metodika védeckého vyzkumu [online]. Praha:
Univerzita Karlova, nakladatelstvi Karolinum, 2019. ISBN 978-80-246-4204-8.

Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci akt. Vydani 2016 (Prof. Ing. A. Bradac DrSc. a
kol.).

Mezindrodni ocenovaci standardy 2017, zpracovatel prekladu do ceského jazyka ASA
Europe, z.s., Karolinska 654/2, 186 00 Praha, vydalo nakladatelstvi EKOPRESS, s.r.o. 2018,
ISBN 978-80-87865-44-6.

Internetové zdroje

Ministerstvo financi CR [online]. [cit. 2024-08-01]. Dostupné z: https://www.mfcr.cz/.

Obchodni rejstrik

Administrativni registr ekonomickych subjektd: Aktualni vypis z registru ekonomickych
subjektd[online]. [cit. 2024-08-01]. Dostupné z: http://wwwinfo.mfcr.cz/ares/ares.html.cz.
Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky — Verejny rejstfik a Sbirka listin: Uplny vypis z
obchodniho rejstriku [online]. [cit. 2024-08-01]. Dostupné z:
https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik.

Dalsi informace

Zéakon ¢. 89/2012 Sbh. obéansky zdkonik

Zakon €. 90/120 Sh. o obchodnich spole¢nostech a druzstvech

Zakon ¢. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelatich a znaleckych Ustavech

Vyhlaska €. 504/2020 Sb. o znaleéném

Vyhlaska €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti

Vyhlaska ¢. 505/2020 Sb. kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych
znaleckych obord, jind osvédcéeni o odborné zpusobilosti, osvédcéeni vydana profesnimi
komorami a specializa¢ni studia pro obory a odvétvi

Zakon €. 586/1992 Sb. o danich z pFijm
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2.3 Specifikace kategorie hodnoty

Hodnota je ekonomicky pojem, ktery lze chapat jako vztah mezi urcitym subjektem a objektem.
Hodnota neni objektivni vlastnosti. Je zavisla jednak na ucelu ocenéni a jednak na subjektu, z jehoz
hlediska je urcovana. Cena je historickd skutecnost. Naproti tomu, hodnota neni skutecnost, ale
odhad pravdépodobné ceny, kterd by méla byt zaplacena za zboZi nebo sluzby v dané dobé v
souladu s konkrétni definici (kategorii) hodnoty. Pojmem ,hodnota“ se v rdmci tohoto Posudku
rozumi ,trzni hodnota“. Nasledujici dva body zdGvodnuji volbu kategorie hodnoty (trzni hodnota)
a definuji ji v souladu s mezinarodnimi ocefiovacimi standardy.

2.3.1 Rozbor ucelu ocenéni vzhledem k volbé kategorie hodnoty

V daném pftipadé je znalecky posudek vypracovan jako podklad pro potieby Zadavatele, aby vyhovél
pozadavku insolvenéniho spravce proddvajiciho. Vzhledem k tomu, Ze se jednd o transakci mezi
nezavislymi osobami, jednd se o odhad trini hodnoty obchodniho podilu. Ukolem Zpracovatele je
tedy odhadnout hodnotu 100% obchodniho podilu na spole¢nosti ROJEK Prodej, na drovni trini
kategorie hodnoty. Ta je definovana v nasledujici kapitole.

2.3.2 Definice trini hodnoty dle mezinarodnich oceriovacich standard(

Pojem trzni hodnota je definovana dle Standardu 1 IVS 2005, kde:

»Irzni hodnota je odhadnutd Cdstka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim pfi transakci mezi samostatnymi a nezdvislymi
partnery po ndleZitém marketingu, ve kterém by obé strany jednaly informované, rozumné a bez
ndtlaku.”

Pojmy definice trZni hodnoty dle IVS%:

/  ,..odhadnutd &dstka...” — odpovidd cené vyjadrené v penézich, kterd by byla zaplacena za
aktivum v transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery,

/ ,...by mél byt majetek sménén...” — odrdzi skute¢nost, Ze hodnota majetku je odhadnutd
Castka, nikoli predem urcend ¢astka nebo skutecna prodejni cena,

...k datu ocenéni...” — poZzaduje, aby stanovend trzni hodnota byla ¢asové omezena,
»...mezi ochotnym kupujicim...” - kupujici neni pfilis dychtivy ani nuceny kupovat za kazdou
cenu,

/ ,...ochotnym proddvajicim...” — prodavajici neni pfili§ dychtivy ani nuceny prodavat za
kazdou cenu,

/ ,...pH transakci samostatnych a nezdvislych partnert...” — uréuje transakci mezi osobami,
které nemaji mezi sebou blizké ¢i zvlastni vztahy (napt. dcetind spolecnost, vlastnik-
najemce),

/  ,..po ndleZitém marketingu...” — majetek by mél byt na trhu vystaven nejvhodnéjsim
zpUsobem, aby za néj byla ziskana nejlepsi cena pfichazejici v Uvahu,

2 MARIK, Milo$ a kol. Metody ocefiovdni podniku: Proces ocenéni — zdkladni metody a postupy. 3. vyd. Praha: Ekopress,
s.r.o., 2011. ISBN 978-80-86929-67-5. s. 22—-24.
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/  ,...ve které by obé strany jednaly informované, rozumné...“ — kupujici i prodavajici byli
k datu ocenéni dostatecné informovani o podstaté a vlastnostech majetku, jeho vyuziti a
stavu trhu k datu ocenéni,

/  ,...a bez ndtlaku”— zadna ze stran nebyla nucena ani tla¢ena do realizace.
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3 Popis predmeétu ocenéni

Predmétem ocenéni je 100% obchodni podil ve spole¢nosti ROJEK prodej, spol. s.r.o. Data o této
spolecnosti jsou platna k datu ocenéni, tj. k 30.06.2024.

3.1 Identifikace spolecnosti ROJEK prodej k datu ocenéni

Nazev: ROJEK prodej, spol. s.r.o.

Datum vzniku: 7. unora 1995

Identifikacni ¢islo: 620 65 076

Sidlo: Masarykova 16, 517 50 Castolovice
Pravni forma: spolec¢nost s ru¢enim omezenym
Zakladni kapital: 105 000,- K¢

Predmét podnikani:
— vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
— silni¢ni motorova doprava:

o nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsSi povolené
hmotnosti presahujici 3,5 tuny, jsou-li ur¢eny k prepravé zvifat nebo véci,

o nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsSi povolené
hmotnosti nepresahuijici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k prepravé zvirat nebo véci

— poskytovani nebo zprostiedkovani spotrebitelského Uvéru

Tabulka 1 Charakteristika ¢innosti spolecnosti ROJEK prodej dle CZ-NACE

25 Vyroba kovovych konstrukci a kovodélnych vyrobk(, kromé strojl a zafizeni
256 Povrchova Uprava a zuslechtovani kovi; obrabéni
28 Vyroba strojli a zafizeni j. n.

461 Zprosttedkovani velkoobchodu a velkoobchod v zastoupeni

49410 | Silni¢ni nakladni doprava

64929 | Ostatni poskytovani avérd j. n.

7490 | Ostatni profesni, védecké a technické ¢innosti j. n.

77290 | Prondjem a leasing ostatnich vyrobk( pro osobni potfebu a prevazné pro domacnost

G Velkoobchod a maloobchod; opravy a udrzba

Zdroj: Viypis z Registru ekonomickych subjektii CSU v ARES

Tabulka 2 Statistické udaje o spole¢nosti ROJEK prodej

instituciondlni sektor: podle | 11002 - Narodni soukromé nefinancni podniky
ESA2010

velikostni kat. dle poctu zam. Neuvedeno

Zdroj: Vlypis z Registru ekonomickych subjektii CSU v ARES
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3.1.1 Statutarni organ — jednatel

EvZen Rojek, dat. nar. 4. inora 1970
Komenského 1420, 517 41 Kostelec nad Orlici

Jednatel zastupuje spolecnost ve vSech zdlezZitostech samostatné.

3.1.2 Spolecnici

EvZen Rojek, dat. nar. 4. Unora 1970
Komenského 1420, 517 41 Kostelec nad Orlici
Vklad: 105 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
Druh podilu:  zakladni
(zapsdno 17. prosince 2021)

3.1.3 Zakladni kapital

Zakladni kapitdl ¢ini 105 000,- K¢ a je 100% splacen.

3.1.4 Insolvencni spravce

V obchodnim rejstfiku je uvedeno:
TP Insolvence, v.0.s., 1C: 032 96 636
Cernokostelecka 281/7, Strasnice, 100 00 Praha 10

nicméné z dokumentu ,,Protokol o pfezkumném jednani a 1. sch(zi véfitel(“ ze dne 10. dubna 2019
¢.j. KSHK 35 INS 20797/2018-B vyplyva, Ze tato schize véfiteld odvolala insolvencniho spravce TP
Insolvence, v.0.s., a byl jmenovan do funkce Mgr. lvo Sotek.

Mgr. Ivo Sotek IC: 662 46 016

Ostruznicka 325/6, 77900 Olomouc

3.1.5 Nehmotna prava spolecnosti

Podle ndrodni databaze Ufadu prdmyslového vlastnictvi CR neni evidovan 7adny zapis ve prospéch
spole¢nosti ROJEK prodej (prohledané databaze: vynélezy/patenty a uzitné vzory, primyslové
vzory, ochranné znamky, oznaceni plvodu a zemépisna oznaceni). V Gcetnictvi spolec¢nosti ROJEK
prodej neni evidovan zZadny nehmotny majetek.

3.1.6 Historie a ¢innost spolecnosti
Spole¢nost ROJEK prodej, spol. s.r.o. byla zaloZena v roce 1995 a zaméfuje se na vyrobu a prodej
drevoobrabécich stroji. V roce 2019 vstoupila spole¢nost do reorganizace:

e Insolvencni fizeni bylo zahajeno na zakladé vyhlasky Krajského soudu v Hradci Kralové ¢.j.
KSHK 35 INS 20797/2018-A-2 ze dne 20. 12. 2018. U¢inky zahdjeni insolvenéniho fizeni
nastaly dne 20.12.2018 v 09:22 hodin.
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e Na zdkladé usneseni Krajského soudu v Hradci Kralové ¢.j. KSHK 35 INS 20797/2018-A-9
ze dne 22. 1. 2019 bylo rozhodnuto o Gpadku dluznika. U&inky tohoto rozhodnuti nastaly
dne 22.1.2019 v 15:11 hodin.

e Na zakladé usneseni Krajského soudu v Hradci Kralové ¢.j. KSHK 35 INS 20797/2018-B-18
ze dne 18. 4. 2019 bylo rozhodnuto o povoleni reorganizace dluznika. Ucginky tohoto
rozhodnuti nastaly dne 18.4.2019 v 14:42 hodin.

e Na zakladé usneseni Krajského soudu v Hradci Kralové ¢.j. KSHK 35 INS 20797/2018-B-144
ze dne 13. 12. 2023 bylo vzato na védomi splnéni reorganizacniho planu. Usneseni nabylo
pravni moci dne 13.12.2023.
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4 Strategicka analyza

Strategickd analyza je zdkladnim nastrojem pro zjisténi celkového vynosového potencidlu
spoleénosti. U¢elem je vymezeni relevantniho trhu a odhadu jeho vyvoje. V ramci této analyzy je
cerpano zinformaci ziskanych konzultacemi s predstaviteli spolec¢nosti a z dalSich relevantnich
zdroju.

4.1 Analyza vnéjsiho potencialu

Ukolem analyzy vnéjéiho potencialu je identifikovat a podrobné analyzovat $ance, které spoleénosti
nabizi trini prostfedi. Zaroven je nutno brat v potaz také rizika podnikatelského prostredi, kterym
podnik bude muset pti napliovani svych cild Celit.

4.1.1 Makroekonomicka analyza

Tato ¢ast vychazi z Makroekonomické predikce Ministerstva financi Ceské republiky (duben 2024)°.
Je zde shrnut vyvoj narodniho hospodarstvi, tedy prostredi, ve kterém se spolecnost ROJEK prodej
nachazi. Ddle je predikovan budouci vyvoj hospodarstvi.

Tabulka 3 Vyvoj hlavnich makroekonomickych ukazateli

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2023 2024

Aktudini predikce i Minuld predikce
Nominalini hruby domaci produkt mild. K& b.c.; 5791 5709 6109 6787 7344 7657 8032: 7351 7640
rist v %, b.c. 7,0 -1,4 70 111 8,2 43 4,9 8,3 3,9
Redlny hruby domaci produkt riist v %, s.c. 3,0 -5,5 3,6 2,4 -0,3 14 2,6 -0,6 1,2
Spotfeba domacnosti riist v %, s.c. 2,7 -7,2 41 -0,6 -3,1 2,7 3,5 -3,2 2,6
Spotfeba vladnich instituci riist v %, s.c. 2,5 4,2 1,4 0,3 3,5 1,6 2,2 3,1 1,6
Tvorba hrubého fixniho kapitalu riist v %, s.c. 5,9 -6,0 0,8 3,0 4,0 2,2 2,4 2,0 1,2
Prispévek Cistych vyvozl k rGstu HDP p.b., s.c. 0,0 -04  -36 0,9 2,6 0,2 0,4 1,7 0,7
Pfispévek zmény zasob k rlistu HDP p.b., s.c. -0,3 -0,9 4,8 0,9 -3,3 -1,0 -0,5 -2,0 -1,4
Deflator HDP rast v % 3,9 4,3 3,3 8,5 8,6 2,9 2,2 8,9 2,8
Mira inflace spotiebitelskych cen primérv % 2,8 3,2 3,8 15,1 10,7 2,7 2,4 10,7 3,1
Zaméstnanost (VSPS) ristv % 0,2 -1,7 0,4 1,5 0,8 0,4 0,2 0,8 0,5
Mira nezaméstnanosti (VSPS) primérv % 2,0 2,6 2,8 2,2 2,6 2,8 2,7 2,6 2,8
Objem mezd a platd (dom. koncept) rist v %, b.c. 7,8 0,1 5,9 9,3 7,9 6,8 5,5 8,4 6,6
saldo b&iného Gétu % HDP 0,3 20 -28 -49 04 06 07 -02 0,4
Saldo sektoru vladnich instituci % HDP 0,3 -5,8 -5,1 -3,2 -3,3 -2,3 -2,1 -3,6 -2,2
Dluh sektoru vlddnich instituci %HDP{ 30,0 37,7 42,0 442 440 455 464 437 456

Pfedpoklady:

Ménovy kurz CZK/EUR 25,7 264 256 246 240 251 24,7 240 244
Dlouhodobé urokové sazby % p.a. 1,5 1,1 1,9 4,3 44 3,7 3,4 44 3,8
Ropa Brent USD/barel 64 42 71 101 82 84 78 82 78
HDP eurozény riist v %, s.c. 1,6 -6,2 5,9 3,5 0,5 0,5 14 0,5 0,7

Zdroj: Makroekonomickd predikce MF CR — duben 2024

Shrnuti

Ceska ekonomika se v minulém roce pohybovala na hrané recese. V roce 2023 hruby domaci
produkt klesl o 0,3 %, letos vSak podle predikce vzroste o 1,4 % a v pfiStim roce o 2,6 %. Inflace
se po vétsinu roku 2024 bude drzet pod 3 %, v roce 2025 pak klesne ke 2 %. Diky pretrvavajici silné

3 Makroekonomickd predikce — duben 24 [online]. [cit. 2024-08-01]. Dostupné z: https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-
politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2024/makroekonomicka-predikce-duben-2024-55475
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poptdvce po praci a poklesu inflace dojde k obnoveni rlstu redlnych mezd. Hospodarsky rast
v eurozéné bude i letos nevyrazny, v pfistim roce by vsak mohl zrychlit na 1,4 %.

Redlny hruby domaci produkt CR ocistény o sezénni a kalendarni vlivy se ve 4. ¢tvrtleti 2023
mezictvrtletné zvysil o 0,4 %. Ekonomicky vykon stale neprekonal pfedpandemickou droven.

Za cely rok 2023 HDP klesl 0 0,3 %. Domdacnosti se potykaly s vysokou inflaci, jejich redlna spotreba
se tak dale snizila. Na investi¢ni aktivitu dopadaly hospodarské problémy v zemich eurozény a
restriktivni ménové podminky, pozitivni vliv vSak mély verejné vydaje a projekty spolufinancované
fondy EU pfevainé z predchozi financni perspektivy. Ekonomiku citelné zpomalila mezirocné slabsi
akumulace zdsob. Tento faktor pak spolu s odeznénim problémi v dodavatelskych fetézcich
podpofil export, dovoz se vSak vzhledem k celkové slabé domdci poptdvce mirné snizil. Prispévek
salda zahrani¢niho obchodu k rastu HDP tak byl vyrazné kladny.

V roce 2024 by se vykon ekonomiky mohl zvysit o 1,4 %, hlavné zasluhou obnoveného ristu
spotifeby domdcnosti a zmirnéni poklesu tvorby hrubého kapitalu. Mirné vsak hospodarskou
aktivitu budou tlumit dopady konsolidacniho balicku, coz ale zaroven pfispéje ke snizeni inflacnich
tlakd. V roce 2025 by HDP diky silnéjsi dynamice vSech sloZzek domaci poptavky i pfiznivéjsimu
hospodaiskému vyvoji v zahrani¢i mohl vzriist 0 2,6 %.

Meziro¢ni inflace se na pocatku letosniho roku po tfech letech dostala do blizkosti inflaéniho cile
Ceské narodni banky a pod horni hranici toleranéniho pasma by se s vyjimkou posledniho &tvrtleti
meéla pohybovat po cely rok. Drivéjsi silné proinflacni zahrani¢ni nabidkové faktory vyrazné oslabily
a domaci poptavkové tlaky budou v priibéhu roku dale tlumeny zvySenymi ménovépolitickymi
sazbami, k ¢emuz navic prispiva restriktivni ptsobeni fiskalniho konsolida¢niho bali¢ku. Primérna
mira inflace by tak letos mohla klesnout na 2,7 %, v roce 2025 by mohla &init 2,4 %.

Na trhu prace se nadale projevuji nerovnovahy souvisejici s nedostatkem pracovnikl. V dlsledku
toho by navzdory slabé hospodarské dynamice neméla mira nezaméstnanosti v roce 2024 pfilis
vzrist. Z 2,6 % v roce 2023 by se letos mohla zvysit na 2,8 %, v roce 2025 by pak diky ristu
ekonomiky mohla nepatrné klesnout. Pretrvdvajici napéti na trhu prace nedovoli vyraznéjsi
zpomaleni rdstu nomindlnich mezd. Vydélky po dvou letech poklesu porostou i v realném vyjadreni.

Bézny ucet platebni bilance skoncil v roce 2023 mirnym prebytkem ve vysi 0,4 % HDP. Za vyraznym
mezirocnim zlepsSenim salda stal nizsi odliv diichod( z investic (predevsim ve formé dividend) v
ramci prvotnich dichodd. Odeznivani cenovych tlakQl v priimyslu a energetice pak skrze pokles
dovozl vedlo k navratu obchodni bilance do kladnych hodnot. Tyto faktory by pfitom mély byt
smérodatné i naddle. Odhadujeme proto, Ze béZny ucet letos dosahne prebytku 0,6 % HDP, ktery
by se v roce 2025 mohl zvysit na 0,7 % HDP.

Verejné finance hospodafily v roce 2023 se schodkem 3,3 % HDP, ktery reflektoval mimoradné
pfijmy a vydaje souvisejici s energetickou krizi, rostoucimi cenami tazené mandatorni vydaje v
socialni oblasti i pokracujici pomoc ukrajinskym uprchlikim. Strukturalni schodek vsak z divodu
mimoradnosti nékterych titull meziro¢né poklesl. Dluh se na konci lofiského roku mirné snizil na
44,0 % HDP. Konsolidacni balicek vlady, minimum jednordzovych ¢i prechodnych opatfeni a
ekonomické oZiveni by i pfes navySené vydaje na obranu ¢i dlichody mély v letoSnim roce sniZit
deficito 1 p. b. na 2,3 % HDP. Dluhova kvéta by pfi nizsi dynamice nominalniho HDP méla dosahnout
45,5 % HDP.

Rizika Makroekonomické predikce v ihrnu povaZzujeme za vychylena smérem dold. Hospodarskou
aktivitu v nékterych odvétvich ekonomiky (zejména v automobilovém primyslu) mize utlumit
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obnoveni problém v dodavatelskych fetézcich, napf. v souvislosti se situaci na Stfrednim vychodé.
Kromé negativniho dopadu na ekonomicky vykon by problémy na strané nabidky vytvarely
dodatecéné inflaéni tlaky. Ty by mohly byt vyvolany také narQstem cen energetickych komodit v
pfipadé eskalace geopolitického napéti. Urcité riziko nadale predstavuje schopnost nahradit
vypadek doddvek zemniho plynu a ropy z Ruska do Evropské unie zvySenym dovozem od jinych
dodavatell a kompenzovat ho Uspornymi opatifenimi na strané poptavky. Pro ¢eskou ekonomiku je
rizikem rovnéz vyvoj inflacnich ocekavani. Ekonomicky rGst podporuje zapojeni uprchlik z Ukrajiny
na trh prdce, plné vyuziti jejich lidského kapitalu by pak mohlo posilit produktivitu prace.

4.2 Zaveér strategické analyzy

Vhledem k aktudlné nulové Cinnosti spolec¢nosti, a tedy poklesu jejiho vynosového potencialu, kdy
spolec¢nost prodala vSechen svlij majetek, (viz. kapitola ¢. 5 Financni analyza) neni provedena dalsi
strategicka analyza, kdy na zakladé financni analyzy povaZujeme going-concern princip za
nesplnény.
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Prazskd

znaleckd kanceldr

5 Financni analyza

Finan¢ni analyza pfedstavuje ohodnoceni finan¢niho zdravi ocefiované spolecnosti v minulosti a
v soucasnosti. Za financné zdravy subjekt je mozné povaZovat takovy, ktery je v danou chvili i
perspektivné schopen naplfiovat smysl své existence. V podminkach trini ekonomiky to znamen3,
Ze je schopen dosahovat trvale takové miry zhodnoceni vloZzeného kapitalu (miry zisku), ktera je
pozadovana investory (akcionafi) vzhledem k vysi rizika, s jakym je pfislusny druh podnikani spojen.
Cim vétsi je vynosnost neboli rentabilita viozeného kapitalu, tim Iépe pro podnik a jeho investory.
Zaroven s rentabilitou je nutnou podminkou finanéniho zdravi i likvidita, tedy schopnost vcas
uhrazovat splatné zdvazky.
Finan¢ni analyza spolecnosti ROJEK prodej vychazi z ro¢nich zavérek za roky 2019 az 2023 a dale
pllroku 2024. Vzhledem k dosahovanym vysledklim je provedena zkracena financni analyza.
Spolec¢nost ROJEK Prodej vykazala v poslednich dvou letech nulové trzby. Kladnych vysledkd
hospodareni v letech 2019 a 2022 spolecnost dosahla pouze kvuli realizovanému zisku z prodeje
vlastniho dlouhodobého majetku (ostatni provozni vynosy a naklady). Spolu s poklesem trzeb doslo
k poklesu vykonové spotieby. V letech 2023 aZ 06/2024 vykazuje spolecnost zaporny vysledek
hospodarstvi.
Tabulka 4 Zkrdcend VZZ spolecnosti ROJEK Prodej (v tis. K¢)

2019 2020 2021 2022 2023 06/2024

Triby 50 285 7212 341 0 0 0
zménav % n.a. -86% -95% -100% |n.a. n.a

TrZby z prodeje vyrobkii a sluZeb 3882 1890 759 0 0 0

TrZby za prodej zboZi 46 403 5322 -417 0 0 0
Vykonova spotfeba 48 516 9197 537 699 396 54

Ndklady vynaloZené na prodané zboZi 40572 4921 -343 0 0 0

Spotfeba materidlu a energie 1132 44 92 3 0 0

Sluzby 6812 4232 788 696 396 54
Aktivace 0 0 0 0 0 0
Osobni naklady 5176 1398 709 0 0 0
Odpisy 5489 -1570 247 0 0 0
Ostatni provozni vynosy 46918 889 2| 11126 0 0
Ostatni provozni naklady 22 806 2100 38 7 908 0 0
Provozni vysledek hospodareni 15 216 -3024 -1 188 2519 -396 -54
Financ¢ni vysledek hospodareni -3454 -602 -658 -187 -142 -4
Dan z pfijma -595 0 0 0 0 0
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi 11 762 -3 626 -1 846 2332 -538 -58

Zdroj: ucetni zdverky spolecnosti ROJEK prodej

Z dlvodu postupného prodeje dlouhodobého majetku doslo ve sledovaném obdobi k poklesu
bilanéni sumy, kdy v roce 2019 ¢inila 24 863 tis. K¢ a v poloviné roku 2024 pouze 884 tis. K¢, pticemz
hlavni majetek tvofi Poskytnuté zalohy vici insolvenénimu spravci ve vysi 792 tis. K¢ (oproti témto
pohleddavkam jsou evidované v pasivech Dohadné Ucty pasivni v pfiblizné identické vysi — po
zUctovani bude vysledek z pohledu rozvahy nula). Ke konci roku 2022 a déle spole¢nost neevidovala
zadny hmotny majetek. Tento pokles dlouhodobého majetku byl zapfi¢inén zahdajenim
insolvencniho fizeni, kdy byla spolecnosti povolena reorganizace, v jejimz ramci se majitelé rozhodli

resit situaci prodejem majetku a tak uspokojit své véfitele.
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Na strané pasiv spole¢nost vykazuje v celém sledovaném obdobi zaporny stav vlastniho kapitalu,
ktery se v poslednim sledovaném roce sniZil z diivodu kladného vysledku hospodareni. Cizi zdroje
také v rdmci sledovaného obdobi klesaly.

Tabulka 5 Zkrdcend rozvaha spolecnosti ROJEK prodej (v tis. K¢)
2019 2020 2021 2022 2023 06/2024

AKTIVA 24863 18729 13704 619 872 884
Stala aktiva 8 862 6 275 6 028 0 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek 8 862 6 275 6 028 0 0 0
Dlouhodoby finanéni majetek 0 0 0 0 0 0
Obézna aktiva 16 001 12 454 7 676 619 872 884
Zasoby 7 055 0 0 0 0 0
Dlouhodobé pohledavky 5114 10515 7314 0 0 0
Kratkodobé pohledavky 2492 1900 192 617 869 877
PenéZni prostfedky 1340 39 170 2 3 6
Casové rozliseni aktiv 0 0 0 0 0 0
PASIVA 24268 18729| 13704 619 872 884
Vlastni kapital -21 -3 052 -4 898 -2566| -3104| -3108
Zakladni kapital 105 105 105 105 105 105
Azio a kapitalové fondy 0 0 0 0 0 0
VH z minulych let -11 888 469 -3 157 -5003 -2671 -2671
VH bézného tUcetniho obdobi 11762 -3 626 -1 846 2332 -538 -542
Cizi zdroje 24289 21781 18602 3185 3976 3992
Dlouhodobé zavazky 19 906 19181 16 678 2573 3041 3041
Kratkodobé zavazky 4383 2 600 1924 612 935 951
€asové rozliseni pasiv 0 0 0 0 0 0

Zdroj: ucetni zdaverky spolecnosti ROJEK prodej

V poloviné roku 2024 je hlavnim zdvazkem dluh v{ci spolecnosti Rojek a.s., a to z obchodnich
vztahQ. Druhym vyznamnym jsou dohadné uUcty pasivni predstavujici dluh vici insolvenénimu
spravci (viz vySe, zuctovani se zalohami).

Vzhledem k nulové aktivité spole¢nosti, vysoké zadluZzenosti a dlouhodobé zdpornému vlastniho
kapitalu povazujeme going-concern princip za nesplnény na Urovni financni analyzy.
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6 Metodologie

6.1 Metody ocenéni zavodu jako celku®

V teorii i praxi ocefiovani zavodd (dale také ,podnik“)® se vyuZivd velké mnoZstvi metod pro
stanoveni hodnoty spoleénosti, které lze sdruzit do tfi zakladnich skupin: metody majetkové,
metody vynosové a metody zaloZené na trznim porovnani. V nasledujicim textu se budeme stru¢né
zabyvat popisem zakladnich charakteristik jednotlivych metod.

Hodnotu podniku lze stanovit na zakladé nékolika obecné pouZivanych metod. Volba metody je
zavisla na Ucelu ocenéni (k jakému Ucelu je hodnota zjistovana) a dale je také nezbytné pfihlédnout
k charakteristikdm ocenované Spolecnosti (napf. v jaké fazi rozvoje se firma nachazi, jaké je jeji
postaveni na trhu a jaké jsou vyhledy na budouci prosperitu).

6.1.1 Metody majetkové

PFi tomto pfistupu k ocenovani podniku je urcitym zplsobem ocenéna kazdd majetkova slozka.
Souctem téchto cen pak ziskdme souhrnné ocenéni aktiv podniku. Odpocteme-li vSechny dluhy
a zavazky, dostaneme hodnotu vlastniho kapitalu. RozliSujeme tyto majetkové metody:

e metoda ucetni hodnoty
e metoda substancni hodnoty (vécna hodnota)
e metoda likvida¢ni hodnoty

6.1.1.1 Metoda ucetni hodnoty
Ucetni hodnota podniku vyplyvd z UGéetni evidence, kterd minimélné obsahuje nasledujici
informace:

e hodnota podniku celkem = aktiva (pasiva)

e hodnotu vlastniho kapitalu = aktiva (pasiva) — cizi zdroje
Existuje celd fada vyhrad proti pouZiti této metody. Tyto vyhrady se odviji pfedevsim od rozdilnych
U¢etnich technik. Uéetni hodnota je viak hodnocenim podniku, které je tfeba vzit v Gvahu.

6.1.1.2 Metoda substancni hodnoty

Substanéni hodnota podniku je zdkladnim ocenénim zaloZenym na analyze jednotlivych slozek
majetku a rozumime ji souhrn relativné samostatnych ocenéni jednotlivych majetkovych slozek
podniku. Tyto slozky pfitom ocefujeme k datu ocenéni a za predpokladu, Ze podnik bude
pokracovat ve své Cinnosti (tzn. pfi splnéni principu going concern). Ve vétsiné pfipadl se tedy
snazime zjistit reprodukéni hodnoty jednotlivych aktiv snizené o patficné opotiebeni. Pokud
ocenujeme pouze aktiva, pouzivame oznaceni brutto substanéni hodnota. Odpocteme-li od hrubé
substanc¢ni hodnoty redlné ocenéni vsech zavazkd, ziskdme substanc¢ni hodnotu netto.

Substancéni metoda nechava stranou ocenéni nekvantifikovatelnych nehmotnych slozek — goodwill,
pracovni sila, organizacni struktura, vybudovana sit odbérateld a dodavatell. Vyslednou hodnotu
tedy oznacujeme jako neuplnou substanéni hodnotu. Tato skutecnost je slabym ¢lankem metody.

4 MARIK, Milo§. Metody oceriovdni podniku: proces ocenéni — zdkladni metody a postupy. 3., upr. a rozs. vyd. Praha:
Ekopress, 2011. ISBN 978-80-86929-67-5.
5Vzhledem k dosud zazité terminologii bude dale pouZzivan i pvodni pojem podnik namisto zavod.
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6.1.1.3 Metoda sumace

Dle Mezindrodnich ocefiovacich standardi (IVS 105)° Ize k ocenéni investiéni spolecnosti, kterd
obdobné jako holdingova spolecnost spravuje aktiva v jejim majetku, pouZzit nakladovou metodu
konkrétné metodu sumace. Pouziti metody sumace je dle IVS 105 odst. 70.8. nasledujici: ,,Metoda
sumace, oznacovana také jako metoda podkladovych aktiv se obvykle pouzije pro investi¢ni
spoleénosti nebo jiné druhy aktiv nebo subjektd, jejichz hodnota se primarné odvozuje od hodnoty
drzeného majetku.”
V odst. 70.9. IVS 105 je uveden obecny postup pro vypocet hodnoty aktivy
»Hlavnimi kroky metody sumace jsou:

1) ocenéni kazdého dil¢iho aktiva, které je soucasti oceriovaného aktiva, pomoci vhodnych

ocenovacich pfistupl a metod, a
2) secteni hodnoty dilCich aktiv pro zjisténi hodnoty oceriovaného aktiva.”

6.1.1.4 Metoda likvidacni hodnoty

Podstata metody likvida¢ni hodnoty spociva ve zjisténi hodnoty majetku k uréitému casovému
okamziku, kdy se predpoklada, ze podnik ukon¢i svoji ¢innost a jednotliva aktiva budou rozprodana
a splaceny veskeré zdvazky podniku véetné odmény likvidatora.

Konecny narok vlastnik( v pripadé likvidace podniku = hodnota podniku — hodnota zavazku

Na rozdil od metody substanéni hodnoty klicovou roli hraje faktor ¢asu, likvidator musi v urcitém
Case rozprodat jednotlivé majetkové casti. Protoze se predpoklada prodej po ¢astech, mohou
nékteré specializované soucasti ztracet na své hodnoteé a jen obtizné se bude hledat kupec.

6.1.2 Metody vynosové

Metody vynosové predstavuji skupinu metod, kde zdkladem pro stanoveni trzni hodnoty podniku
je stanoveni redlného vynosu pro vlastnika. Ocenéni zahrnuje stanoveni vyse tohoto redlného
vynosu, zohlednéni faktor( ovliviiujicich pfedpokladany vyvoj v budoucnosti a stanoveni souc¢asné
hodnoty téchto vynos( za predpokladu nepretrzité ekonomické existence podniku (tj. pfi splnéni
principu going-concern). Mezi vynosové metody patfi tyto metody:

¢ metody diskontovanych penéznich tokl (discounted cash flow — DCF)

e metoda kapitalizovanych Cistych vynosl

e metoda ekonomické pfidané hodnoty (economic value added — EVA)
PFi hledani trzni hodnoty si musime klast otazku, jaké vynosy u ocenovaného podniku ocekava
prislusny trh. PFi subjektivnim oceriovani zjistujeme, jaké vynosy ocekava konkrétni subjekt.
6.1.2.1 Metody diskontovanych penéZnich tok( (DCF- Discounted cash flow)
Metoda je alespon z pohledu teorie povaZovana za zakladni metodu ocerovani. Lze dokonce
vyslovit nazor, Ze vétsina ostatnich vynosovych ocefiovacich metod jsou predevsim derivaty metody
DCF. V praxi se nejc¢astéji uplatiuji dvé varianty vypoctu penéznich tok:

e metoda ,entity” (entity = jednotka, zde oznacuje podnik jako celek)

e metoda ,equity” (equity = vlastni kapital)

Pfi pouziti metody DCF entity probiha vypocet ve dvou krocich. Nejprve vyjdeme z penéznich tokd,
které byly k dispozici jak pro vlastniky, tak pro véfitele, a jejich diskontovanim ziskame hodnotu

6 Mezindrodni oceriovaci standardy 2017. Jesenice: Ekopress, 2018. ISBN 978-80-87865-44-6.

Ocenéni spole¢nosti ROJEK prodej, spol. s.r.o. -21-



’J Drozsa

podniku jako celku. Od ni pak v druhém kroku odecteme hodnotu ciziho kapitalu ke dni ocenéni,
a ziskdme tak hodnotu vlastniho kapitalu.

S pouzitim metody DCF equity vyjdeme z penéznich tok(, které jsou k dispozici pouze vlastnikiim
podniku. Jejich diskontovanim ziskdame pfimo hodnotu vlastniho kapitalu.

6.1.2.2 Metoda kapitalizovanych Cistych vynost

Metoda kapitalizovanych cistych vynos( predstavuje nejjednodussi vynosovou metodu zaloZenou
na vykonnosti podniku, tj. na historické Urovni zisku. Zakladni myslenkou je, Ze hodnotu podniku
Ize odvodit pravé od hodnoty tzv. trvale udrzitelné Urovné zisku podniku.

Casova tfada minulych hospodafskych vysledki se upravuje na srovnatelnou redlnou Grovef a je
zdkladem pro vypocet tzv. odnimatelného Cistého vynosu. Odnimatelny Cisty vynos je tfeba chapat
jako velikost prostredkd, které je mozno rozdélit viastnikim. Tyto prostfedky mohou byt rozdéleny,
aniz by byla dotéena podstata podniku.

6.1.2.3 Metoda ekonomické pridané hodnoty (economic value added - EVA)

Metoda EVA na rozdil od modeld DCF nepracuje s cash flow, nybrz s ukazatelem ekonomické
pridané hodnoty (tzv. ,EVA“). Myslenkovy zdklad metody EVA stavi na o¢ekavaném vynosu, ktery
musi pokryt nejen naklady na cizi kapital, ale i ndklady na kapital vlastni, a proto zahrnuje
tzv. oportunitni naklady (tj. ndklady uslé pftilezitosti), které odecitd od operacniho vysledku
hospodareni.

Za jistych okolnosti ma metoda EVA schopnost vyjadiovat stejné vysledky jako metoda DCF. Metoda
DCF vsak musi splnit tyto podminky:

e pouZit v metodé stejné prdmérné vazené naklady kapitalu,

e vypocet volnych penéinich tokl musi vychazet z Cistého provozniho zisku po zdanéni
(NOPAT),

investovany provozné nutny kapitdl musi byt stejny jako u metody EVA.

6.1.3 Metody zaloZzené na analyze trhu (porovnavaci)

Metody ocenéni podniku zaloZené na analyze trhu vychazeji z informaci o konkrétnich cenach di
trznich hodnotach obdobnych podnikl. Pro spravné stanoveni je nezbytné, aby mezi jednotlivymi
porovnavanymi podniky existovali malé ¢i nepatrné rozdily at jiz z hlediska odvétvi, produktd,
pravni formy, velikosti apod. Metody zaloZené na analyze trhu jsou uplatfiovany v téchto rovinach:

e srovnani s podobnymi podniky, u nichZ je hodnota zndma

e odvozeni hodnoty podniku ze srovnatelnych transakci

e odvozeni hodnoty podniku z Udaji o podnicich uvadénych na burzu
Vyuziti prednosti metod zaloZzenych na analyze trhu je vazano na rozvinuty kapitalovy trh, ¢asté
a prtihledné transakce s podniky a dostatek spolehlivych dat.
6.1.4 Metody kombinované

Pro stanoveni hodnoty Ize vyuZit nejen substancni a vynosové metody ale i dalsi, které jsou od nich
odvozeny nebo jsou jejich kombinaci. Tyto metody pracuji s vysledky dfive uvedenych metod a jsou
uzivany k syntéze vysledkd ocenéni. Napf. metoda stfedni hodnoty, metoda vazené stredni
hodnoty, metoda nadzisku a superzisku.
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7 Analyza hodnoty

V ramci tohoto Posudku je hledana trzni kategorie hodnoty, ktera je definovand v kapitole
€. 2.4.2 Definice trZni hodnoty dle mezindrodnich ocefiovacich standard(. ZdGvodnéni hledané
kategorie hodnoty je provedeno v kapitole €. 2.4.1 Rozbor ucelu ocenéni vzhledem k volbé kategorie
hodnoty.

7.1 Volba ocenovaci metody

Pro stanoveni hodnoty spole¢nosti ROJEK Prodej bylo vybrano majetkové ocenéni, protoze jsme na
urovni financni analyzy neprokazali predpoklad going-concern principu za splnény.

Z majetkovych metod jsme zvolili likvidaéni metodu. PouZiti této metody sice neznamena, Ze by
bylo ohroZeno bezprostfedni fungovani spolecnosti. Jedna se pouze o znalecky pfistup modelovani
likvidace. Tato metoda pouze zohlednuje nejlepsi vyuZiti ocefiovaného majetku k datu ocenéni (pro
béZného ochotného kupujiciho), a to ze znaleckého pohledu dle zdsad kategorie trzni hodnoty.
V pfipadé spolecnosti ROJEK Prodej je vsak tato metoda vzhledem k probéhlé insolvenci,
restrukturalizaci vice nez vhodna.

Jako doplnkovéd metoda je pouzita ucetni hodnota (book value), kterd vsak nezohlednuje
poZadovanou vypovidaci Uroven o trzni hodnoté majetku, protoZe je zaloZena (v souladu s ¢eskymi
ucetnimi standardy) na principu ocenéni pofizovacimi cenami. Tuto metodu pouzivdme proto
pouze pro srovnani hodnot spolec¢nosti ROJEK Prodej. Jedna se tedy o ovérovaci ocenéni.
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8 Odhad hodnoty spoleCnosti ROJEK Prodej likvidacni
metodou

Postup vypoctu pfi pouziti této metody je takovy, Ze se predpoklada fiktivni ukonceni Cinnosti
spolecnosti. Majetek spole¢nosti ROJEK Prodej bude modeloveé zpenézen (tedy odprodan, pfipadné
inkasovany pohledavky) a ndsledné budou uhrazeny veskeré zavazky vcetné dané z pfijmu
pravnickych osob (pokud byl vytvofen za obdobi likvidace zisk). Zlstatek penéznich prostfedkd na
konci likvidace predstavuje likvidacni majetek, od kterého je jesté nutné odecist odménu
likvidatora, ¢imz ziskame likvidaéni zGstatek k rozdéleni mezi vlastniky spole¢nosti ROJEK Prode;j.
Tento likvidaéni zGstatek musime jesté diskontovat k datu ocenéni, ziskdme pak likvida¢ni hodnotu
spolecnosti (resp. podilu na spolecnosti).

8.1 Precenéni aktiv

Analyza majetkové podstaty na majetkové ocenéni by méla byt nedilnou soucdsti kazdého
komplexniho ocenéni podniku. Vystupem analyzy a nasledného ocenéni majetku a zavazk( je mimo
jiné hodnota podniku odhadnutd metodou sumace. Pfecenéni aktiv vychazi ze znalcem
provedeného vyhodnoceni realné vymahatelnosti a likvidity pfedmétného majetku, precenéni
zadvazk( potom s ohledem na redlnou nutnost uhradit vykdzané zavazky.

Spolecnost ROJEK Prodej eviduje k datu ocenéni kladnou hodnotu téchto poloZek aktiv: kratkodobé
pohleddvky a penéini prostifedky. Majetek evidovany v ramci téchto skupin je v nasledujici ¢asti
precenén na likvida¢ni hodnoty (za které je mozno majetek prodat ¢i jinak zlikvidovat). Ostatni
poloZzky aktiv jsou evidovany v nulové hodnoté.

8.1.1 Obézina aktiva

8.1.1.1 Kratkodobé pohledavky

Spole¢nost ROJEK Prodej evidovala k datu ocenéni kratkodobé pohledavky v celkové brutto a netto
hodnoté 824 tis. KC. Tyto kratkodobé pohledavky jsou tvofeny pohleddvkami z obchodnich vztahd,
pohleddvkami za statem, poskytnutymi zdlohami a jinymi pohledavkami.

Pohledavky z obchodnich vztahu

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahl k datu ocenéni cinily 59,8 tis. KE. Jedna se
o pohledavku za spolecnosti ROJEK a.s., kterad vznikla prefakturaci zavazk( z dodavek vodného a
sto¢ného. Vzhledem ktomu, Ze jde o prefakturaci zavazku na spfiznénou osobu, ktery dale
v Posudku precefiujeme na 100 % jeho hodnoty, tak vramci precenéni ponechavdme tuto
pohleddvku na Urovni Gcetni hodnoty.

Hodnotu kratkodobych pohledavek z obchodnich vztahti jsme odhadli na 59,8 tis. K¢ k datu
ocenéni.

Stat — danové pohledavky

Hodnotu pohledavek za statem ve vysi 25,6 tis. K¢, jsme vzhledem k jejich povaze ponechali pro obé
varianty ve stejné vysi jako je jejich ucetni zlistatkova hodnota. Jedna se o pohledavky za statem,
u nichZ je velice pravdépodobné, Ze budou uhrazeny nebo zapodéteny napt. vici zavazkim za
statem.

Hodnotu kratkodobych pohledavek za statem jsme odhadli na 25,6 tis. K¢ k datu ocenéni.
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Kratkodobé poskytnuté zalohy

Kratkodobé poskytnuté zdlohy k datu ocenéni Cinily 792 tis. KC. Jedna se o poskytnuté zalohy
insolvenénimu spravci Mgr. Sotkovi, ktery je prozatim nevyfakturoval. Jak bylo konstatovano v ¢asti
Finan¢ni analyzy, K této poloZce jsou také vytvoreny dohadné polozky na pasivni strané. V ramci
pfecenéni ponechavame hodnotu téchto zdloh na drovni jejich Ucetni hodnoty, kdy v ramci
likvidace by z nich byla uspokojena ¢ast odmény likvidatora.

Hodnotu kratkodobych poskytnutych zaloh jsme odhadli na 792 tis. K¢ k datu ocenéni.

8.1.1.2 PenéZni prostredky/ Krdtkodoby financni majetek

Kratkodoby finanéni majetek je tvoren penéznimi prostfedky na uctech. Celkova jejich ucetni
hodnota k datu ocenéni Cini 6,4 tis. KC. Jejich hodnotu odhadujeme na drovni jejich nominalni
hodnoty s ohledem na jejich likviditu.

Hodnotu penéznich prostiedkl jsme odhadli na 6,4 tis. K¢ k datu ocenéni.

8.2 Precenéni cizich zdrojl a ¢asové rozliseni pasiv

Spole¢nost ROJEK prodej evidovala k datu ocenéni cizi zdroje ve vysi 3 932 tis. K¢ Dle rozvahy
spolec¢nosti ROJEK prodej se jednalo o dlouhodobé a kratkodobé zavazky. K datu ocenéni se
konkrétné jednalo o

/  Dlouhodobé zavazky z obchodnich vztahd ve vysi 3 041 tis. K¢&,’
/ Kratkodobé zavazky z obchodnich vztah( ve vysi 59,8 tis. K¢
/ Dohadné ucty pasivni ve vysi 891 tis. K.
Vramci precenéni ponechiavame dlouhodobé i kratkodobé zavazky z obchodnich vztahl

zjednodusené na urovni ucetni hodnoty v¢. dohadnych poloZek pasivnich, a to vzhledem k jejich
absolutni vysi, kterd prevysuje hodnotu aktiv.

Celkovou hodnotu cizich zdrojti a ¢asové rozliseni pasiv jsme odhadli ve vysi 3 992 tis. K¢ k datu
ocenéni.

8.3 Souhrn precenéni aktiv a cizich zdroj(

V nasledujicich tabulkach je uvedeno precenéni jednotlivych poloZzek aktiv a cizich zdrojl
spole¢nosti ROJEK Prodej ke dni ocenéni.

7 Tyto zavazky pFestavuji zdvazky za spoleénosti ROJEK a.s.
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ucetni hodnoty precenéni
Brutto Korekce Netto MIN hodnotaMAX hodnota
AKTIVA 884 0 884 884 884
B Dlouhodoby majetek 0 0 0 0 0
l. Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0 0
Il. Dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0 0
Il. Dlouhodoby finanéni majetek 0 0 0 0 0
C ObéZzna aktiva 884 0 884 884 884
l. Zasoby 0 0 0 0 0
. Pohledavky 877 0 877 877 877
2|Kratkodobé pohledavky 877 0 877 877 877
2.1|Pohledévky z obchodnich vztahl 60 0 60 60 60
2.4|Pohleddavky ostatni 818 0 818 818 818
2.4.3|Stat - danové pohledavky 26 0 26 26 26
2.4.4|Kratkodobé poskytnuté zalohy 792 0 792 792 792
2.4.6|Jiné pohledavky 0 0 0 0 0
. Kratkodoby finanéni majetek 0 0 0 0 0
V. Penéini prostredky 6 0 6 6 6
2|Penéini prostfedky na uctech 6 0 6 6 6
D Casové rozlieni aktiv 0 0 0 0 0
1|Naklady pristich obdobi 0 0 0 0 0
3|PFijmy pristich obdobi 0 0 0 0 0

Zdroj: vlastni zpracovani

Tabulka 7 Hodnota cizich zdroji spolecnosti ROJEK prodej po precenéni (v tis. KC)

Ucetni

v tis. K¢ Pfecenéni

hodnoty
PASIVA 884 884
A Vlastni kapital -3108 -3108
B+C [Cizi zdroje 3992 3992
B Rezervy 0 0
C Zavazky 3992 3992
| Dlouhodobé zavazky 3041 3041
4|Zavazky z obchodnich vztaht 3041 3041
Il. Kratkodobé zavazky 951 951
4|Zavazky z obchodnich vztaha 60 60
8|Zavazky - ostatni (f. 134 az 140) 891 891
8.6|Dohadné ucty pasivni 891 891
D Casové rozliseni pasiv 0 0

Zdroj: vlastni zpracovadni

Je zfejmé, Ze po odecteni pasiv od aktiv, dosdhneme vyznamné zdporné hodnoty ve vysi
- 3108 tis. K¢, ztoho dlvodu budeme uvazZovat ve vztahu k substan¢ni hodnoté netto o nulové
hodnoteé.

Neuplnou (tj. bez goodwillu) substanéni hodnotu netto (po odeéteni zavazku) spoleénosti ROJEK
prodej k datu ocenéni, tj. k 30.06.2024, jsme odhadli po zaokrouhleni na 0 K¢.

Vzhledem k vysoké zaporné hodnoté na Urovni ocenéni aktiv a pasiv spole¢nosti nema smysl dale
pokracovat k modelaci nakladd likvidaci, protoze by zapornou hodnotu (zaokrouhlenou na nulu)
pouze prohlubovala, proto odhadujeme likvidacni hodnotu spolecnosti ROJEK prodej na urovni
neulplné substancni metody.
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9 Odhad hodnoty spolecnosti ROJEK prodej metodou

ucetni hodnoty

Struény popis této metody je obsahem kapitoly €. 6 (6.1.1.1 Metoda ucetni hodnoty). Tato metoda

je pouzita pouze dopliikové k hlavni metodé, kterou je metoda likvidacni.

Vychodiskem pro ucetni hodnotu vlastniho kapitdlu spolec¢nosti ROJEK prodej byla rozvaha
spolecnosti ROJEK prodej sestavend k 30.06.2024, tj. k datu ocenéni, poskytnutd zastupcem
Zadavatele. Dle tohoto dokumentu spolec¢nost ROJEK prodej k 30.06.2024 vykazala uéetni hodnotu
vlastniho kapitalu, coZ predstavuje hodnotu spolecnosti pro vlastniky (hodnotu netto), ve vysi

— 3 108 tis. K¢ — tedy shodnou s nelplnou substanéni metodou.

Tabulka 8 Hodnota VK spolecnosti ROJEK prodej metodou ucetni hodnoty (v tis. K¢)

Ucetni hodnota aktiv 884
Ucetni hodnota cizich zdrojii a éasového rozlieni pasiv 3992
Hodnota vlastniho kapitalu (netto) -3108

Zdroj: vlastni zpracovani

Hodnota 100% podilu ocefiované spole¢nosti ROJEK Prodej odhadnuta metodou ucetni hodnoty
(historické ceny) k datu ocenéni, tj. k 30.06.2024, cini 0,- K¢, vzhledem k zaporné hodnoté

vlastniho kapitdalu.

Ocenéni spole¢nosti ROJEK prodej, spol. s.r.o.
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10 Rekapitulace

Trini hodnotu 100% obchodniho podilu spole¢nosti ROJEK prodej, spol. s.r.o., IC: 620 65 076, se
sidlem Masarykova 16, 517 50 Castolovice, zapsané u Krajského soudu v Hradci Kralové pod
spisovou znackou C 7607, k datu ocenéni 30.06.2024 jsme na zadkladé pouzitych metod odhadli
nasledovné:

/  likvida¢ni metodou na 0,- K¢

/ metodou Ucetni hodnoty na 0,- K¢

11 Oduvodnéni

Vysledky obou metod potvrzuji vysledek finan¢ni analyzy, kdy spole¢nost je predluzend a ani po
precenéni jejich aktiv nelze konstatovat kladnou hodnotu spolecnosti.

12 Kontrola postupu Zpracovatele

Pfi zpracovani znaleckého posudku jsme provedli nejprve identifikaci pfedmétu ocenéni na zakladé
pfedanych dat Zadavatelem znaleckého posudku ve srovnani svefejnymi daty uvedenymi
v obchodnim rejstfiku, katastru nemovitosti, registru ekonomickych subjektd i jinych.

Pfi ocenéni podniku, resp. obchodniho podilu, byly nejprve provedeny strategicka a financni
analyza. Strategickd analyza predstavuje analyzu vnéjsiho a vnitiniho potencialu. V této casti jsou
obvykle analyzovdny makroekonomické veli¢iny zvefejiované Ministerstvem financi CR,
Ministerstvem prdmyslu a obchodu CR, Ceskou narodni bankou ¢i Ceskym statistickym uradem.
Jedn3d se tak o data zvefejfiovand vieobecné uznavanymi autoritami.

Druhd analyza predstavuje ohodnoceni finan¢niho zdravi zkoumaného subjektu. Tato analyza
vychazi zejména z ucetnich dat subjektu (Ucetni zavérky, analyticka rozvaha, obratova predvaha,
hlavni kniha) za minulost. Tato data jsou zpracovana pomoci horizontalni a vertikalni analyzy.

Na zakladé vysledk(l zjednotlivych analyz je odhadnuta vhodné zvolenou metodou ocenéni
hodnota spolecnost ROJEK Prodej, resp. obchodniho podilu na této spole¢nosti.

Jiz pfi zpracovani Znaleckého posudku jsou dil¢i otdzky konzultovany v ramci zpracovatelského
tymu. Také je dodrZovano pravidlo minimalné ,¢tyfr oci“, kdy je provedena kontrola vysledného
dokumentu dalsim zaméstnancem ¢i spolupracovnikem znalecké kancelare.
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13 Prilohy

PFiloha €. 1 — Uplny Vypis z obchodniho rejstfiku spole¢nosti ROJEK prodej
Pfiloha ¢. 2 — Ustanoveni nového IS Mgr. Ivo Sotka

Pfiloha ¢. 3 — Uetni vykazy spoleénosti ROJEK prodej k 30.06.2024

Ocenéni spole¢nosti ROJEK prodej, spol. s.r.o.

-29-



Prazskd

znaleckd kanceldr

Pfiloha €. 1 — Uplny vypis z obchodniho rejstfiku

Tento vypis elektronicky podepsal "Krajsky soud v Hradci Kralové" dne 29.7.2024 v 15:46:48. EPVid:seFwzmYr6PoePLTnZkfOWg

Uplny vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Hradci Kralové
oddil C, vioZka 7607

Datum vzniku a zapisu: 7. (Gnora 1995

Spisova znacka:

Obchodni firma:

Sidlo:

Identifikacni ¢islo:

Pravni forma:

Pfedmét podnikani:

Statutarni organ:
Jednatel:

Jednatel:

C 7607 vedena u Krajského soudu v Hradci Kralové
zapsano 7. unora 1995
ROJEK - leasing, spol. s r.0.

zapsano 7. inora 1995
vymazano 2. ¢ervence 2012

ROJEK prodej, spol. s r.o.
zapsano 2. ervence 2012
Castolovice, Masarykova 16, PSC 51750

zapséano 7. Unora 1995
vymazano 9. prosince 2014

Masarykova 16, 517 50 Castolovice
zapsano 9. prosince 2014
620 65 076
zapsano 7. inora 1995
Spole€nost s ru€enim omezenym
zapsano 7. inora 1995

Koupé zbozi za ucelem jeho dalSiho prodeje a prodej

zapsano 7. inora 1995
vymazano 2. ¢ervence 2012
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
zapsano 9. prosince 2014
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
obor €innosti:
koupé zboZi za G€elem jeho dalSiho prodeje a prodej
zapsano 2. ¢ervence 2012
vymazano 9. prosince 2014

Silniéni motorova doprava:
- nékladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené
hmotnosti pfesahuijici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k pfepravé zvifat nebo véci,
- nékladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené
hmotnosti nepfesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k pfepraveé zvirat nebo véci
zapséano 9. prosince 2014
Poskytovani nebo zprostfedkovani spotfebitelského Gvéru
zapsano 9. prosince 2014

Mgr. JIRI ROJEK, dat. nar. 26. zafi 1935
Kostelec nad Orlici, Komenského 1071, PSC 51741
Den zaniku funkce: 25. ¢ervna 2012

zapsano 7. Gnora 1995
vymazano 2. Cervence 2012

Ing. PETR ROJEK, dat. nar. 13. ledna 1964
Borovnice ¢p. 77, p. Chleny
Den zéaniku funkce: 30. dubna 2003

Udaje platné ke dni: 29. Eervence 2024 03:55 1/5
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Jednatel:

Jednatel:

Pocet &lenti:
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oddil C, vloZzka 7607

zapsano 7. Unora 1995
vymazéano 10. zari 2003

EVZEN ROJEK, dat. nar. 4. inora 1970
Kostelec nad Orlici, Komenského 1071, PSC 51741

zapsano 7. inora 1995
vymazano 10. zafi 2003

EVZEN ROJEK, dat. nar. 4. inora 1970
Kostelec nad Orlici, Komenského 1420

zapsano 10. zafi 2003
vymazano 16. listopadu 2013

EVZEN ROJEK, dat. nar. 4. inora 1970
Komenského 1420, 517 41 Kostelec nad Orlici

zapsano 16. listopadu 2013
vymazano 24. inora 2019

EVZEN ROJEK, dat. nar. 4. inora 1970
Dubi 17, 517 41 Tutleky

zapsano 24. tinora 2019
vymazano 17. prosince 2021

EVZEN ROJEK, dat. nar. 4. Ginora 1970
Komenského 1420, 517 41 Kostelec nad Orlici
zapsano 17. prosince 2021

zapsano 9. prosince 2014

Zpusob jednani: Zplsob jednani za spole¢nost:
Jménem spolecnosti jsou opravnéni jednat navenek a podepisovat
za ni jednatelé spolec¢nosti a to kazdy samostatné.
zapsano 7. unora 1995
vymazano 9. prosince 2014
Jednatel zastupuje spole¢nost ve vSech zalezitostech samostatné.
zapsano 9. prosince 2014
Spolecnici:
Spole&nik: Magr. JIRI ROJEK, dat. nar. 26. zafi 1935
Kostelec nad Orlici, Komenského 1071
zapsano 7. unora 1995
vymazano 10. zafi 2003
Podil: Vklad: 35 000,- K&
Splaceno: 100%
zapséno 7. Unora 1995
vymazano 10. zafi 2003
Spolec¢nik: Ing. PETR ROJEK, dat. nar. 13. ledna 1964
Borovnice €p. 77, p. Chleny
zapsano 7. inora 1995
) vymazano 10. zafi 2003
Podil: Vklad: 35 000,- K&
Splaceno: 100%
Udaje platné ke dni: 29. Eervence 2024 03:55 2/5
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EVZEN ROJEK, dat. nar. 4. inora 1970

Kostelec nad Orlici, Komenského 1071

Vklad: 35 000,- K&
Splaceno: 100%

Mgr. JIRI ROJEK, dat. nar. 26. zafi 1935

Kostelec nad Orlici, Komenského 1071

Vklad: 70 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 2/3

EVZEN ROJEK, dat. nar. 4. inora 1970

Kostelec nad Orlici, Komenského 1420

Vklad: 35 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 1/3

EVZEN ROJEK, dat. nar. 4. Gnora 1970

Kostelec nad Orlici, Komenského 1420

Vklad: 105 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100 %

EVZEN ROJEK, dat. nar. 4. inora 1970

Komenského 1420, 517 41 Kostelec nad Orlici

Vklad: 105 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100 %
Druh podilu: zakladni
Kmenovy list: neni

Udaje platné ke dni: 29. Eervence 2024 03:55
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oddil C, vloZzka 7607

zapsano 7. Unora 1995
vymazéano 10. zari 2003

zapsano 7. inora 1995
vymazano 10. zafi 2003

zapsano 7. Gnora 1995
vymazano 10. zafi 2003

zapsano 10. zafi 2003
vymazéano 8. dubna 2004

zapsano 10. zafi 2003
vymazano 8. dubna 2004

zapsano 10. zafi 2003
vymazano 8. dubna 2004

zapsano 10. zafi 2003
vymazano 8. dubna 2004

zapsano 8. dubna 2004
vymazano 9. prosince 2014

zapsano 8. dubna 2004
vymazano 9. prosince 2014

zapsano 9. prosince 2014
vymazano 24. Gnora 2019

zapsano 9. prosince 2014
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oddil C, vloZzka 7607

vymazéano 24. inora 2019

Spoleé&nik: EVZEN ROJEK, dat. nar. 4. Ginora 1970
Dubi 17, 517 41 Tutleky

zapsano 24. Gnora 2019
vymazano 17. prosince 2021

Podil: Vklad: 105 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100 %
Druh podilu: zakladni
Kmenovy list: neni

zapséano 24. inora 2019
vymazano 17. prosince 2021

Spolecnik: EVZEN ROJEK, dat. nar. 4. tnora 1970
Komenského 1420, 517 41 Kostelec nad Orlici

zapséano 17. prosince 2021
Podil: Vklad: 105 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100 %
Druh podilu: zakladni
Kmenovy list: neni
zapsano 17. prosince 2021
Zakladni kapital: 105 000,- K&
zapsano 7. inora 1995
Ostatni skute€nosti:
Obchodni korporace se podridila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zékona €.90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druZstvech.
zapsano 9. prosince 2014
vymazano 23. dubna 2019
Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zékona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.
zapsano 23. dubna 2019

Udaje o zfizeni:
Spole¢nost s ru¢enim omezenym byla zaloZzena spolecenskou
smlouvou ze dne 3. 2. 1995 podle zak. ¢. 513/91 Sb.

zapsano 7. Unora 1995
vymazano 23. dubna 2019

Udaje o insolvencich:
Udaje o insolvenci:
Insolvenéni Fizeni bylo zahajeno na zakladé vyhlasky Krajského soudu v
Hradci Kralové &.j. KSHK 35 INS 20797/2018-A-2 ze dne 20. 12. 2018. Uginky
zahdjeni insolvenc¢niho fizeni nastaly dne 20.12.2018 v 09:22 hodin.
zapsano 2. ledna 2019
Na zéakladé usneseni Krajského soudu v Hradci Kralové €.j. KSHK 35 INS
20797/2018-A-9 ze dne 22. 1. 2019 bylo rozhodnuto o Upadku dluznika.
Uginky tohoto rozhodnuti nastaly dne 22.1.2019 v 15:11 hodin.
zapsano 23. ledna 2019
Na zakladé usneseni Krajského soudu v Hradci Kralové ¢.j. KSHK 35 INS
20797/2018-B-18 ze dne 18. 4. 2019 bylo rozhodnuto o povoleni reorganizace
dluznika. Uginky tohoto rozhodnuti nastaly dne 18.4.2019 v 14:42 hodin.
zapsano 23. dubna 2019

Udaje platné ke dni: 29. Eervence 2024 03:55 4/5
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oddil C, vloZzka 7607

Na zakladé usneseni Krajského soudu v Hradci Kralové ¢.j. KSHK 35 INS
20797/2018-B-144 ze dne 13. 12. 2023 bylo vzato na védomi spinéni
reorganizac¢niho planu. Usneseni nabylo pravni moci dne 13.12.2023.
zapsano 18. ledna 2024
Insolvenéni spravce: TP Insolvence, v.o.s., IC: 032 96 636
Jankovcova 1037/49, HoleSovice, 170 00 Praha 7

zapsano 23. ledna 2019
vymazano 2. zari 2019

Insolvenéni spravce: TP Insolvence, v.o.s., IC: 032 96 636
Cernokostelecka 281/7, Stragnice, 100 00 Praha 10
zapsano 2. zari 2019

Udaje platné ke dni: 29. Eervence 2024 03:55 5/5
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Pfiloha €. 2 — Ustanoveni nového IS Mgr. lvo Sotka

7 KSHEK 35 INS 20797/2018 -B - .2

Schiize véfiteli odvolala soudem ustanoveného insolvencaiho spravee TP Insolvence, v.
o.s., z funkee.

T

Vesitel P-1 navrhuje ustanovir IS Mgr. ivo Sotka s tm, Ze predklida jeho soublas a potvrzeni o
pojistéai.

K romu véfitel P-1 predkladi vipis ze seznamu (S sdm, ze Mgr. Sotek je zapsin v tomto
zvlanim seznamu. To soud sdfhje i podle vlastniho ovetent z ins. rejstifku,

Hlssovani o ustanoveni nového insolvenéniho sprivee Mer. Sotka do fonkee:
PRO: véfitel P-1, P-8 2 P-28

PROTL —-

ZDRZELI $E: P-11, P-15a P-30

Visledek hlasovini: 87 % PRO ustanoveai Mgr. Sotka

Schiize véfitehi ustanovila do funlce insolventniho sptivee Mgr. Ivo Sotka.

Vyhliseno
USNESENI
1. Insolvencai sp;:é\-ce TP Insolvence, v. o. s., byl schiizi véfitelt odvolan z funkce.

Ti. Insolvenéni soud potvrzuje usneseni schize véfitels, krerym byl do funkce insolvencniho
sprivee ustanoven Mg. Ivo Sotek.

III. Odvolanému insolvenénimu spravci se ukiidd, aby ve thiité 15 dnd podal zpravu o své
cinnost, zejména ¢ stava majetku, kierf spravoval, a aby vyactoval odménu, hotové vidaje

a miklady, kreré mu vznikly v souvislost se spravou 4 udrfovinim majetku.

Usneseni oditvodnéno, dano poudeni o opravném prostiedku, keerf neni pHpusmy.

Ocenéni spole¢nosti ROJEK prodej, spol. s.r.o.
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Pfiloha €. 3 — Uéetni vykazy spoleénosti ROJEK prodej k 30.06.2024

01.08.2024 11:29:49
Rozvaha v pIném rozsahu (v korunach) Strana: 1
Ména sestavy jeCZK, Led 2024 - Crv 2024
AKTIVA Brutto| Korekce| Netto| Minulé G&.cbdobi |
| | | i
AKTIVA CELKEM 883 765,33| 0,00] 883 765,33| 872 045,33}
| | | |
| ] | |
a Iizenych osobach | I | !
pod podstatny:'m vlivem | 1 | |
a Fiz.o0s. a UJ pod pods.vlivem | i | |
| I | |
C.CbéZna aktiva 883 765,33 0,00( 883 765,33| 872 045,33
Tizenymi osobami | | | |
pod podstatnym vlivem | | | |
druZstva a za ucast. sdruZeni | | | I
C.IXX. Kratkodobé pohledavky 877 413,00 0,00] 877 413,00] 868 594,00]
C.IITI.1.Pohled.z obchod.vztahi 58 806,00| 0,00] 59 806,00] 44 057,00]
a fizenymi osobami | 1 | |
podstatnym vlivem | 1 | |
druzstva a za udast.sdruZeni | 1 i |
zdravotni pojisténi | | { I
C.III.6.Stat ~ darové pohl. 25 607,001 0,00] 25 607,00j 32 537,00)
C.IIT.7.0statni poskyt. zéalohy 792 000,001 0,00] 792 000,00] 792 000,001
C.IV.KI%tkodOby" fin. majetek 6 352,33| 0,00] 6 352,33] 3 451,33]
C.IV.2.U&ty v bankéch 6 352,33| 0,00 6 352,33 3 451,33]
I | | 1
| | I I
I | | 1
01.08.2024 11:29:49
Rozvaha v plném rozsahu (v korunach) Strana: 2
Ména sestavy jeCZK, Led 2024 - Crv 2024 .
PASTVA B&Ené u&. obdebil Minulé G&. obd. |
I |
PASIVA CELKEM 883 765,33] 872 045,33
| |
A. Vliastni kapital -3 108 147,55| -3 104 118,55]|
A.I. Zakladni kapital 105 000,001 105 000,00]
A.I.1. Zakladni kapital 105 000,001 105 000,00
A.II.Kapitdlové fondy 0,00] 0,00]
A.IL.1.Emisni &aZio 0,001 0,00]
A.ITI.2.0stat. kapital. fondy 0,00] 0,001
pfecenéni majetku a zavazka 1 |
pfecenéni pfi pfeménach 1 |
A.III.Fondy ze zisku 0,001 0,001
A.III.1.Zakonny rezer. fond 0,00] 0,001
A.III.2.Statut. a ost. fondy 0,00] 0,001
A.IV.V§sledek hosp. min. let -2 670 999,75] -2 670 999,751
A_IV.l.Neroz. zisk min. let -2 670 999,75] -2 670 998,75]
A.IV.2.Neuhr. ztrata min.let 0,001 0,004
A.V.Hosp. vysl. b&%. u&.obdobi - 542 147,80 - 538 118,80|
! |
B.Cizi =zdroje 3 981 912,88 3 976 163,88]
B.I.Rezervy 0,00] 0,00]
B.I.l.Rezervy podle zvlaStnich 0,00] 0,001
pravnich pfedpist | 1
B.I.2.Rezerva na dichody a 0,00 0,001
podobné zavazky | I
B.I.3.Rezerva na dafi z p¥ijmt 0,00 0,001
B.II.Dlouhodobé zavazky 3 041 106,88 3 041 106,88]
B.II.l.Zavazky z obch.vztahi 3 041 106,88] 3 041 106,88]
B.II.2.zZavazky k ovladanym 0,00§ 0,00]
a Fizenym osobam ] i
B.II.3.Zavazky k UJ pod 0,001 0,00]
podstatnym vlivem | |
B.II.4. Zav. ke spol.,&lenim 0,00] 0,00]
druZstva a k ucast. sdruzeni | |
B.II.5.Dlhdb. pfijaté zdlohy 0,001 0,00]
B.II.6. Vydané dluhopisy 0,001 0,00]
B.III.Kratkodobé zavazky 950 806,00] 935 057,00]
B.III.1.Zavazky z obch. styku 59 806,00] 44 057,00
B.III.2.Zavazky k ovladanym a 0,001 0,00]
Fizenym osobam I |
podstatnym vlivem | |
druZzstva a k ucast.sdruZeni | |
a zdravotniho pojidténi 1 |
B.III.8.Kr.dobé pfijaté zalohy 0,001 0,001
B.III.10. Dohadné uéty pasivni 891 000,001 891 000,00]
B.IV.l.Bank.uvéry dlhdb. 0,001 0,001
B.IV.2. Kr.dobé bankovni uvéry 0,001 0,001
B.IV.3.Kr. finanéni vypomoci 0,00] 0,00f
I I
c.I. Casové rozliSeni 0,001 0,00]
C.I.l.Vydaje pristich obdobi 0,001 0,001
C.I.2.Vynosy prfistich obdobi 0,001 0,001
I I
I I
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01.08.2024 11:30:20
Vykaz ziskd a ztrat - druhové élenéni (v korunach) Strana: 1
Ména sestavy jeCZK, Led 2024 - Crv 2024

Polozka Sled. G&. obdobi | Min. 4&. obdobi |
| |
A. Vykonova spot¥eba 54,00] 396 267,00]
A.3. Sluzby 54,00] 396 267,00]
| |
| |
a kom.ndkl.p.o | |
| |
*Provozni vysledek hospoda¥eni -54,00] - 396 267,00}
| |
| |
nebo ovladajici osoba | |
-ovlad. nebo ovladaj.osoba | |
Polozky Sled. u¢. obdobi| Min. G¢&. obdobi|
| |
-ovlad. nebo ovladaji.osoba | |
v finanéni oblasti | |
J. Nakl. droky a pod. nakl. 0,00] 134 458,00
J.1l. Néklad.aroky a pod.nakl. 0,00] 134 458,00
ovlad. nebo ovladajici osoba | |
K. Ostatni finandéni naklady 3 975,00] 7 393,80]
| |
* Finanéni vysledek hospodafen -3 975,00 - 141 851,80]|
I |
* HV pfed zdanénim -4 029,00] - 538 118,80]
** HV po zdanéni -4 029,00] - 538 118,80]|
*** HV za udetni obdobi -4 029,00] - 538 118,80]
| |
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D.VYROKOVA CAST
14 Zavérecny vyrok
14.1Ukol Zpracovatele
Ukolem zpracovatele znaleckého posudku je odhad trini hodnoty 100% obchodniho podilu
spole¢nosti ROJEK prodej, spol. s.r.o., IC: 620 65 076, se sidlem Masarykova 16, 517 50 Castolovice,

zapsané u Krajského soudu v Hradci Kralové pod spisovou znackou C 7607. Tento obchodni podil je
pfedmétem prodeje mezi nespojenymi osobami.

14.2 Zavérecny vyrok

Na zdkladé poZadavku Zadavatele jsme odhadli trini hodnotu 100% obchodniho podilu na
spole¢nosti ROJEK prodej, spol. s.r.o. (dale také jako ,ROJEK Prodej“), IC: 620 65 076, se sidlem
Masarykova 16, 517 50 Castolovice, zapsané u Krajského soudu v Hradci Kralové pod spisovou
znackou C 7607, k datu ocenéni 30.06.2024 po zaokrouhleni na ¢astku

0,- K¢
(slovy: nula korun ceskych).

Nakldddni s obsahem znaleckého posudku a znaleckym posudkem jako celkem se ridi zdkonem
¢. 121/2000 Sb., o prdvu autorském, o prdvech souvisejicich s pravem autorskym a o zméné
nékterych zakont (autorsky zdkon), ve znéni pozdeéjsich predpist; jeho obsah ani jeho jednotlivé
Cdsti nesmi byt reprodukovdny, ukldddny do vyhleddvaciho systému ¢i prevddény do jakékoli formy
pro pouZivdni v zobrazovacich zarizenich a pristrojich za ucelem kopirovdni, zaznamendni nebo
k jinym ucelum bez predchoziho pisemného souhlasu podepsaného Zpracovatelem.

Ocenéni spole¢nosti ROJEK prodej, spol. s.r.o. -38-
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15 Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako znaleckd kanceldf zapsand vseznamu znalchl vedeném

Ministerstvem spravedInosti pro obory

Znalecky Ukon je zapsan v evidenci posudk( pod pofadovym &islem 061514/20

Otisk znalecké peceti:

Ekonomika — Finance a finanéni fizeni — Posuzovani metodiky uréovani prevodnich cen mezi
spojenymi osobami (transferové ceny)

Ekonomika — Finance a financni fizeni — Posuzovani otazek v oblasti obchodovani na kapitalovych
trzich

Ekonomika — Finance a finan¢ni fizeni — Posuzovani otazek v oblasti Uvérovani a bankovnich obchod(i
Ekonomika — Finance a finan¢ni fizeni — Posuzovani spravy investi¢nich néstrojti

Ekonomika — Ocerovani cennych papirl — Uréovani hodnoty cennych papird a zaknihovanych
cennych papirli neobchodovanych na kapitalovych trzich

Ekonomika — Ocefiovani cennych papirii — Uréovani hodnoty cennych papiril a zaknihovanych
cennych papird obchodovanych na kapitélovych trzich

Ekonomika — Ocerlovani cennych papirti — Uréovéni hodnoty investi€nich nastrojti

Ekonomika — Ocefiovani lesa, rostlinstva a nerostd — Uréovani hodnoty lesnich pozemkd
Ekonomika — Oceriovéani nemovitych véci

Ekonomika — Ocenovani obchodnich zavodd

Ekonomika — Ugetnictvi — Posuzovani souladu vykazovanych (dajl s predmétem Gcetnictvi
Stavebnictvi — Pozemni stavby — stavby obytné

Stavebnictvi — Pozemni stavby — stavby priimyslové

Znalecky posudek sestavila a pfipadna vysvétleni poda: Ing. Martina Habova, Ph.D.

Pfi zpracovdni znaleckého Ukolu nebyl pfibran konzultant.

Odména znalec¢ného byla sjedndna smluvné.

Podpis za znaleckou kancelaf:

Ing. Habova Martina, Ph.D. Ing. Jakub Solc
znalec v oboru Ekonomika jednatel
Ocerovani obchodnich zavodd Prazska znalecka kanceldr, s.r.o.

V Praze dne 08.08.2024
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