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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny nemovitych véci- spoluvlastnického podilu o velikosti id. ¥4 bytové
jednotky ¢. 278/6, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 5799/203920 na
spolecnych castech budovy ¢.p. 278 a pozemku parc. €. St. 436, bytova jednotka je zapsana
na listu vlastnictvi ¢. 1027, pro katastralni uzemi Loucovice, obec Loucovice, okres Cesky
Krumlov.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zaklad¢ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocetovacich
predpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: vypis z katastru nemovitosti, informace z katastru
nemovitosti o realizovanych prodejich, informace realitnich kanceldfi, tzemni plan,
informace od pani M. Bauerové — realitni maklétka Next reality, Prohlaseni vlastnika
Loucovice 278 ze dne 05.02.2002 (V-291/2002-302)

NEMExpress AC - program pro ocenovani nemovitosti, zdkon ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik, ve znéni pozdé&jSich predpist, zdkon €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a o zméné
nekterych zakonl, ve znéni pozdé&jSich predpisii, zakon €. 237/2020 Sb. kterym se méni
zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné neékterych zakont, ve znéni pozdéjsich
predpistt a dalsi souvisejici zékony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o
ocenovani majetku, ve znéni pozdé¢jSich predpisd, vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu
znalecké ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisi.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 278/6 (dale také jako "nemovitost")
Adresa pfedmétu ocenéni:  Loucovice &.p. 278, okres Cesky Krumlov

Kraj: Jihocesky kraj

Okres: Cesky Krumlov

Obec: Loucovice

Ulice:

Katastralni uzemi: Loucovice

2. Prohlidka a zaméreni

Dle dohody se zadavatelem nebylo mistni Setfeni provedeno. V dob¢ ocenéni je byt nabizen
prostfednictvim realitni kancelafe Next reality. Informace o velikosti bytové jednotky byly
ziskany z katastru nemovitosti, fotografie byly dolozeny realitni maklétkou Mgr. Miroslavou
Bauerovou.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Greschner Richard, Sumavsks 887, 38241 Kaplice podil 1/4
Janackova Edita, ¢. p. 237, 38276 Loucovice podil 1/4
Karlikova Petra, €. p. 278, 38276 Loucovice podil 1/4
Pnackova Marie, €. p. 240, 38276 Loucovice podil 1/4.
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 278/6, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 5799/203920 na
spolecnych castech budovy ¢.p. 278 a pozemku parc. €. St. 436, bytova jednotka je zapsana
na listu vlastnictvi & 1027, pro katastralni uzemi Loudovice, obec Loucovice, okres Cesky
Krumlov.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis bytového domu:

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v typovém panelovém bytovém domé. Stavba ma 9
nadzemnich podlazi. V objektu neni plida a nema vybudované podkrovi.

Objekt je panelové konstrukce, zaklady ma Zelezobetonové izolované, stropy jsou
zelezobetonové montované, stfecha je rovnd, krytina je plechova pozinkovand a klempiiské
prvky jsou pozinkované. Vné&jSi omitky jsou Stukové a plast je zateplen polystyrenem.
Spolecnymi ¢astmi domu jsou vytah, vstupni prostor, susarna, schodiste, kocarkarna.



Objekt byl postaven v roce 1970 — 1980 (dle katastru nemovitosti).
revitalizovan cca pred 10 lety (zatepleni, vyménéna okna, vstupni prostor, balkony).

Stavebné technicky stav a vady bytového domu:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Bytovy dim byl

Stavebné technicky stav je hodnocen na zakladé vizualniho posouzeni stavby. Na stavebné
technicky stav zaklopenych konstrukci nebo konstrukci, jejichz stav nelze bezdemontazni
technikou zjistit, je usuzovano nepiimo. Stavebné technicky stav objektu Ize charakterizovat

jako velmi dobry.

Popis bytové jednotky:

Ocenovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachazi v 3. nadzemnim podlazi.

Dispozice jednotky je 3+1.

3 NP

Kuchyné Kuchyng 9,46 m?
Pokoj Pokoj 16,67 m?
Pokoj Pokoj 12,03 m?
Pokoj Pokoj 8,91 m?
Ostatni prostory Predsin 5,08 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 3,72 m?
Ostatni prostory Satna 2,12 m?
Prislusenstvi Sklepni koje 3,80 m?
Prislusenstvi Balkon 2,28 m?
Podlahova plocha 57,99 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 64,07 m?

Bytové jadro je umakartové a vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s dvojsklem
Obytné mistnosti orientované na jih, zapad. Kuchynské vybaveni tvoii kuchynska linka bez
vestavénych spottebicii. V koupeln¢ se nachazi klasickd vana, umyvadlo a na toaleté se
nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvefe jsou dyhované plné, zarubné jsou ocelové a

vchodové dvefe jsou dieveéné.

Dalsi vybaveni bytové jednotky tvofi digestof.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: cementovy potér
koupelna, wc: lino
chodba: lino

kuchyné: lino

mistnosti: lino




Dodavky energii, vytapéni a ohfev TUV:

Do jednotky je zavedena elektiina o napéti 230 V a je dodavéana z rozvodné sit€. Voda je
privedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Vytapéni je
zajiSténo ustiedn¢ dalkoveé, topna télesa tvoii zavésné radiatory, ohfev vody je feSen
centralng.

Stavebné technicky stav a vady bytové jednotky:

vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
sttecha: bez vad

zdivo: bez vad

okna: bez vad

rozvody: zastaraly prvek

Stavebné technicky stav je hodnocen na zakladé vizualniho posouzeni. Na stavebné technicky
stav zaklopenych konstrukci nebo konstrukci, jejichZ stav nelze bezdemontazni technikou
zjistit, je usuzovano nepiimo. Stavebné technicky stav bytové jednotky lze charakterizovat
jako pred rekonstrukeci.

Popis pozemku:

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez porosti.

Sirsi vztahy:

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Bytovy objekt je postaven v severni
casti obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé bytovymi domy.

V misté je dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci dobou, v misté je
dostupna zakladni skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze
casteCna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze ¢astecnd vybavenost z

vvvvvv

vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a
zelen v podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zéaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojii a v misté jsou dobré parkovaci moznosti v
blizkosti objektu.

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.



Tabulkovy popis

Typ bytového domu typovy panelovy bytovy dam
Pocet nadzemnich podlazi 9

Pocet podzemnich podlazi 0

Duim byl postaven v roce 1970 — 1980

Rozsah rekonstrukce domu

revitalizace BD- zatepleni, balkony, vyména oken.

Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce panelova
. Stropy zelezobetonové montované
Popis
bytového Stfecha rovna
domu Krytina stfechy plechova pozinkovana
Klempitské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky Stukové
Vnitini omitky Stukové
Spole¢né uzivané prostory vytah, vstupni prostor, susarna, schodisté, kocarkarna
Popis stavu bytového domu velmi dobry
rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
, podlahy: bez vad
Vady bytového domu okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad
Dispozice bytové jednotky 3+1
Podlazi bytové jednotky 3
Bytové jadro umakartové
Typ oken v jednotce plastova s dvojsklem
Orrlentac’e oken obytnych jih, zipad
. , | mistnosti
Popis bytové
jednotky Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvete drevéné
Typ zarubni ocelové
Vnitini dvete dyhované plné

Osvétlovaci technika

lustr




3 NP

Kuchyng Kuchyng 9,46 m?
Pokoj Pokoj 16,67 m?
Pokoj Pokoj 12,03 m?
Pokoj Pokoj 8,91 m?
o ) 5 Ostatni prostory ~ |Pfedsiit 5,08 m?

Popis mistnosti a rozméry v m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 3,72 m?
Ostatni prostory Satna 2,12 m?
Piislusenstvi Sklepni koéje 3,80 m?
Prislusenstvi Balkén 2,28 m?
Podlahova plocha 57,99 m?
Podlahova plocha vé&. piislusenstvi 64,07 m?

Elektfina 230V

Vodovod vodovod

Svod splaskovych vod vetejna kanalizace

Plynovod -

Regeni vytapéni v byté

ustfedni vytapéni

Topna télesa

zaveésné radiatory

Regeni ohfevu vody v byts

centralni

Podlahy v byté

ostatni: cementovy potér
koupelna, wc: lino
chodba: lino

kuchyné: lino

mistnosti: lino

Popis stavu bytové jednotky

pted rekonstrukci

Rekonstrukce pluvodni stav, bézna udrzba
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: bez vad

. trecha:
Vady bytové jednotky strecha: bez vad

zdivo: bez vad
okna: bez vad
rozvody: zastaraly prvek

Popis
pozemku

Trvalé porosty

bez porosti

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sirsi vztahy

Popis okoli

zastavba bytovymi domy

Poloha v obci

severni ¢ast obce




dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci
dobou; v misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét; v miste je
pouze ¢astecna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni; v
misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti; nejdulezitéj$i urad/urady v misté, ostatni tfady v
dojezdové vzdalenosti; v obci je pobotka Ceské posty

Vybavenost

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zeleni v podobé
lest a luk v bezprostiedni blizkosti; lokalita se

Zivotni prostfedi
zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav

zastavka vlakovych a autobusovych spojt; dobré parkovaci
Spojeni a parkovaci moZnosti moznosti v blizkosti objektu

Sousedé a kriminalita

. ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
Vécna bfemena

Vécna

prava, jiné
Dalsi informace

7. Metoda ocenéni

Pro tcely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 22.05.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zékon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust. § la vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. (ocenovaci vyhlaska), v platném znéni, se
urcuje obvykla cena porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych predmétii

8



ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro ur¢eni obvyklé ceny je
pouzita metoda piimého porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci BRADAC, A. a kol.
Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci. Bro: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0.,
2016. ISBN 978-80-7204-930-1 (v¢. pozdéjsich vydani).

Ve smyslu ust. § lc vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s ur¢enim obvyklé
ceny urcuje cena zjiSténa, a to postupem podle § 2 a nasl. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v
platném znéni.

D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjisténou dle ocenovaciho predpisu

Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Kraj: Jihocesky
Okres: Cesky Krumlov
Obec: Loucovice
Katastralni tizemi: Loucovice
Pocet obyvatel: 1 506

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 939,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 11 0,70

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a II 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Roz§itena vybavenost (obchod, II 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 919,00
Ké&/m?

(@13

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakont
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb.,
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &.
199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019
Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

O« O



Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku v -0,02

nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni I 1,00

a zékladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps *P7¥Pg ¥ Po * (1 + E Pi)=0,706

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps *P7*Pg * Py * (1 + 3, P;)=0,980

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna II -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivu na cenu. II 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + Pi)=1,030

i=2

10



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,727

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 1,009

1. bytova jednotka 278/6

1.1. byt
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Jihoc¢esky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 40 let
Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 27): 40 325,- K&/m?

, koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
bytova jednotka: 57,99 * 1,00 = 57,99 m
balkon: 2,28% 0,17= 0,39 m
sklepni koje: 3,80* 0,10= 0,38 m

Zapocitana podlahova plocha bytu:

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku C. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena I 0,00

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, 1I 0,00
sklad

3. PfisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: 2. - 4. NP s vytahem I 0,05

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,03
strany - s vyhledem

6. Zéakladni ptisluSenstvi bytu: PtisluSenstvi uplné - standardni I 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni 11 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, tstiedni, etazové 111 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 111 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou tidrzbou — 11 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro staii 40 let:
s=1-0,005* 40 = 0,800
9
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi * Vi *0,800 = 0,734
i=1
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Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,706
Index polohy pozemku Ir = 1,030

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 40 325,- K&/m? * 0,734 = 29 598,55 K¢&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 58,76 m* * 29 598,55 K&/m? * 0,706 * 1,030=1 264 719,31 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 1264 719,31 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. St.426

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,706
Index polohy pozemku Ir = 1,030

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil II 0,00
6
Index omezujicich vliva TIo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 0,706 * 1,000 * 1,030 = 0,727

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1% Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 919,- 0,727 668,11
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 vodni plocha St. 426 323 668,11 215 799,53
Stavebni pozemek - celkem 323 215 799,53
St.426 - zjisténa cena celkem = 215 799,53 K¢
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Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. St.426 = 215 799,53 K&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 215 799,53 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1264 719,31 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 215 799,53 K¢

Spoluvlastnicky podil: 5 799 /203 920

Hodnota spoluvlastnického podilu:

215 799,53 K& * 5799 /203 920 =6 136,83 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 6 136,83 K¢
Bytova jednotka 278/6 - zjiSténa cena = 1270 856,14 K¢
Vysledky analyzy dat
1. bytova jednotka 278/6 1270 856,10 K¢
1.1. Ocenovany byt 1264 719,31 K&
1.2. St.426 6 136,82 K¢

=1270 856,10 K¢

Zjisténa cena - celkem: 1270 856,10 K¢

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 1270 860,- K¢

slovy: jeden milion dv¢ st¢ sedmdesat tisic osm set Sedesat K¢

Vycisleni podild jednotlivych vlastniku:
spoluvl. podil: 1 /4 317 715,- Ké

Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda primého porovnani

Metoda piimého porovnani pomoci indexil je zaloZena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se
u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i
prisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze ur¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.
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Soubor vybranych vzorki pro porovnani

Bytova jednotka &. 278/6,Loucovice &.p. 278, okres Cesky Krumlov
K2 - ,
¢. K1 - lokalita | podlahova K3- K4 - stav K5 - jiné K6 - tvaha
konstrukce odhadce
plocha
Loucovice €.p. 341, balkon
Ocenovany 278, okres 5 ) pred ’ ’ . ,
. « 58 m panelova , sklep, 3 NP, | pivodni BJ
objekt Cesky rekonstrukci - ,
revitalizovany BD
Krumlov
Loucovice ¢.p.
238, okres ) , . , | 3+1, sklep, 8 NP, .
1 Cesky 58 m panelova velmi dobry revitalizovany BD zdéné BJ
Krumlov
Loucovice €.p.
240, okres ) , . , 3+1, sklep, .
2 Cesky 64 m panelova velmi dobry revitalizovany BD zdéné BJ
Krumlov
L02u3c70v1;:(e ¢.p. 2+1, balkon,
3 C;;)k;es 58 m? panelova velmi dobry sklep, 9 NP, zdéné BJ
Krumlov revitalizovany BD
Tabulka provedenych korekci
C. |Cena Koef. [Cena po K1 K2 K3 K4 K5 [K6 [KIx.. Cena|
pozadovana [redukcfredukci na lokalita [podlahov [konstrukce |stav jiné  [avaha |x K6 ocetniovaného
resp. ena [pramen 4 plocha odhad objektul
zaplacena za [prame ce odvozena ze
1 m? plochy |n srovnani
1 [31896,55Ke[ 1 |31 896,55 K& 1 1 1 1.1 ] 095 1.1 |1.1495| 27 748,19 K¢
2 138 750,00 K&| 1 |38 750,00 K& 1 0.98 1 1.1 1095 1.1 |1.1265]| 34 398,27 K¢
3 3431034 K¢l 1 |34 310,34 K¢ 1 1 1.1 1 1.1 | 1.21 | 28 355,65 K¢

Celkem pramér

30 167,38 K¢

- pramér - s

Minimum 27 748,19 K¢
[Maximum 34 398,27 K¢
Smeérodatna odchylka - s 3676,63 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice 26 490,75 K¢

pramér + s

Pravdépodobna horni hranice -

33 844,01 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti
ocenované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

14



Analyza pouzitych vzorki: Podrobnou analyzou byla urena vySe uvedena mnozina
porovnavanych vzorkiti. Z mnoziny pouzitych vzorkl nebylo nutné vyloucit zadny vzorek
pouzity do porovnani.

Komentat: Koef. redukce na pramen ceny u realizovanych prodeji = 1 (u nabidkovych cen
priméfené redukovano). K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach (zohlednuje
rozdily mezi obcemi, pfipadné skute¢né umisténi v obci) . K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikosti jednotek. K3 diferencuje ptipadné rozdily v konstrukéni charakteristice
bytového domu. K4 diferencuje rozdily v celkovém pohledu na stavebné technicky stav
jednotek. K5 diferencuje rozdily v kvalité soucésti bytu, vybaveni a piisluSenstvi. K6
diferencuje rozdily v provedeni bytového jadra.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéakladé vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

30 167,38 K¢&/m?

* 58 m?

=1749 708 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1750 000 K¢

E. REKAPITULACE
Vysledek dle oceniovaciho piedpisu: 1270 860 K¢
Vysledek dle porovnavaci metody: 1750 000 K¢é

Oduvodnéni:

Vyse provedenymi vypocty a na zakladé¢ pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, v¢etné jejich ptipadnych soucasti a prislusenstvi.

Zjisténd cena byla stanovena podle ocenovaciho pifedpisu. Porovnavaci hodnota byla
stanovena na zaklad¢ provedené analyzy srovnavanych vzorkll a nasledného porovnani se
zohlednénim charakteru jednotlivych pouzitych vzorkli a tyto vysledky ma znalec za
prokazané.

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné
a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miiZe tak jit o pticinu rozdilu
mezi cenami.
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Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni
prostiedi (napf. prodeje v rodiné a mezi zndmymi, prodeje v mimoiadnych okolnostech
apod.), a jako takova mohou vstupni tidaje znacné zkreslit.

V ramci vypoctu ceny zjisténé lze pouzit jen vyhlaSkou stanovené koeficienty, které vSak v

Zjisténa cena se nepromita do vyroku o cené obvyklé a v ramci posudku je uvedena pro
naplnéni ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném
znéni.

Postup vypoctu hodnoty spoluvlastnického podilu:

Pii ptipadném zpenézovani spoluvlastnického podilu je tieba zohlednit nizsi trzni atraktivitu
takového prodeje, a proto je dale na vypoctenou hodnotu aplikovana srazka ve vysi: 20 %.
Odivodnéni pouzité vyse srazky: minoritni podil

Vysledny vypocet hodnoty spoluvlastnického podilu o velikosti 1/4 spolu s aplikaci srazky
ve vysi 20 % je proveden takto:

Hodnota dle porovnavaci metody:

(1750 000 K& * 1/4) -20 % = 350 000 K¢

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny nemovitych véci- spoluvlastnického podilu o velikosti id.1/4 bytové
jednotky ¢. 278/6, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 5799/203920 na
spoleénych Castech budovy ¢.p. 278 a pozemku parc. ¢. St. 436, bytova jednotka je zapsana
na listu vlastnictvi &. 1027, pro katastralni uzemi Loudovice, obec Loudovice, okres Cesky
Krumlov.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s pirihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti se obvykla cena ocefiovanych nemovitych véci v daném misté a case
urcuje po zaokrouhleni ¢astkou ve vysi

350.000.- K¢

Slovy:tristapadesattisic K¢
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Vypracoval:
XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,

Ing. Katefina PraSkova, Martin Malek, FrantiSek Kotinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 23.05.2024

Ing. Katefina Praskova Martin Malek Frantisek Kofinek
Ostatni ddaje:
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku je uctovana odmeéna dle zakona.

Znalec si je védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zékona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni ¥ad, v platném znéni.

Prohlasujeme, Ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi
fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vetejné moci, ktery znalecky posudek zadal
nebo provadi fizeni nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek
pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdgjsich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona
o znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich ptedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym cislem
038102/2024.

H. SEZNAM PRILOH
Vypis z katastru nemovitosti
Katastralni mapa, ortofotomapa

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.04.2024 11:15:0z2

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona &.
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolvenéni Fizeni, ¢.j.: KSCB pro Mixova v.o.s.

72/1994 sb.

Okres: CZ0312 Cesky Krumlov Chec: 545601 Loucovice
Kat.lzemi: 687138 Loucovice List vlastnictvi: 801
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Bukovska Sofa Ing., Zimova 1018/8, Kamyk, 14200 Praha 4 B895628/5701 5799/407840
Bukovsky TomAs, Mecislavova 1356/18, Nusle, 14000 Praha 900112/0293 5799/407840
4
Buresova Véra, K¥iby 4721, 76005 Zlin 536009/073 3473/101960
SJM Ginzel Josef a Ginzelova RuZena, &.p. 278, 38276 680711/1916 3473/101960
Loudovice 715112/1351
SJM Gondek Frantisek a Gondekova Karolina Jadwiga, &.p. 278, 500822/037 3473/101960
38276 Loucovice 506104/362
Greschner Richard, Sumavska 887, 38241 Kaplice 670829/2008 5799/815680
Hlavackova Hana, ¢.p. 278, 38276 Loucovice 575212/0143 5799/203920
Heolcova Zdena, &.p. 278, 38276 Loucovice 765802/1349 3473/101960
SJM Hosek Stefan a Hoskova Teresa, &.p. 278, 38276 Loucovice 500612/043 3473/101960
545925/4086
Janackova Edita, &.p. 237, 38276 Louéovice 775604/1359 5799/815680
JNCG Real Estate a.s., Bulharska 996/20, Vrsovice, 10100 09961798 5799/203920
Praha 10
SJM Jungschaffer Jaroslav a Jungschafferova Alena, ¢.p. 278, 541103/1538 3473/101960
38276 Loucovice 585801/0004
Kaciu Bozena, ¢.p. 278, 38276 Loucovice 845507/1350 5799/203920
Karlikova Petra, ¢.p. 278, 38276 Loucovice 865713/1395 5799/815680
Kartakova RiZena, &.p. 278, 38276 Loudovice 706228/1369 3473/101960
Krahulcova Marie, &.p. 278, 3B276 Loucovice 425923/958 5799/203920
SJM K¥#¥iZz FrantisSek a K¥iZzova Monika, é&.p. 278, 38276 650610/1063 3473/101960
Lou&ovice 715102/1350
SJM Licek Marcel a Lickova Zdenka, &.p. 278, 38276 Loucovice 690930/3126 3473/101960
715927/1361
Liskova Lenka, é.p. 278, 38276 Loucovice 745401/1345 3473/101960
Mares Jaroslav, &.p. 278, 38276 Loucovice 790703/1352 5799/203920
SJM Miczan Jan a Miczanova Marie, &.p. 278, 38276 Loucovice 581214/1357 5799/203920
595131/0354
Mic¢kova Eva, ¢.p. 56, 38278 Lipno nad Vltavou 755104/1245 5799/203920
Morongova Lucie, &.p. 278, 38276 Loucovice 765211/1346 3473/101960
Musilova Dagmar, ¢&.p. 278, 38276 Loucovice 635111/1712 5799/203920
Novotny Ivan, Dlouha 1032/20, Ceské Budé&jovice 2, 37011 430825/009 5799/203920
Ceské Budéjovice
Phackova Marie, &.p. 240, 38276 Loucovice 705430/2596 5799/815680
Pokorna Nadézda, ¢&.p. 278, 38276 Loucovice 516117/048 5799/203920
Prachaf¥ Milan, &.p. 278, 38276 Loucovice 761225/1240 5799/203920
Rihova Monika, J. Opletala 901/21, Ceské Budéjovice 2, 765518/1358 3473/101960
37005 Ceské Budéjovice
Sacek Lubomir Ing., Tomeckova 887/3, Lesna, 63800 Brno 760626/4072 3473/101960
Skipala Jakub, &.p. 278, 38276 Loucovice 010413/1401 5799/407840
Skipalova Martina, ¢.p. 229, 38276 Loucovice 985721/1408 5799/407840
Slipkova Vlasta, &.p. 278, 38276 Loucovice 535124/327 5799/203920
Tatyrek Kamil, ¢.p. 291, 38276 Loucovice 680727/1647 3473/101960
SJM Turek Roman a Turkova Daniela, ¢&.p. 278, 38276 Loucovice 590322/1819 3473/101960
645408/6859

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni tifad pro Jihoéesky kraj, Katastralni pracovisté Cesky Krumlov, kéd:

strana 1

302.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 16.04.2024 11:15:0z2

Okres: CZ0312 Cesky Krumlov Chec: 545601 Loucovice
Fat.nzemi: 687138 Loucovice List vlastnictvi: 801
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
SJM Vrabcek Miroslav a Vrabcéekova Jana, ¢.p. 278, 38276 480412/098 5799/203920
Lou&ovice 535903/195
SJM Zizka Daniel a Zizkova Petra, &.p. 278, 38276 Loucovice 730724/1359% 3473/101960
745624/2211

SJM = spoledné jméni manfelf

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[mZ] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpfisob ochrany
st. 436 323 zastavéna plocha a

Na pozemku stoji stavba:

nadvori
Loudovice, &.p. 278, byt.dium

Stavby
Typ stavby
Cést obce, &. budovy Zplsob vyuZiti Na parcele Zplsok ochrany
Loudovice, &.p. 278 byt.ddim St. 436
Podil na
é.p,/ Typ spoleénych &dstech Podil na
C. jednotky Zplsob vyufiti na LV Jjednotky domu a pozemku Jednotce
278/1 byt 976 byt.z. 6946,/203920
Spoluvlastnici 541103/1538 585801/0004; Jungschaffer Jaroslav a
Jungschafferova Alena
278/2 byt 1030 byt.z. 5799/203920
Spoluvlastnici 635111/1712; Musilova Dagmar
278/3 byt 884 byt.z. 6946,/203920
Spoluvilastnici 680727/1647; Tatyrek Kamil
278/4 byt 802 byt.z. 5799/203920
Spoluvlastnici 575212/0143; Hlavackova Hana
278/5 byt 1028 byt.z. 6946/203920
Spoluvlastnici 500612/043 545925/4086; Hosek Stefan a Hoskova Teresa
278/6 byt 1027 byt.z. 5799/203920
Spoluvlastnici 670829/2008; Greschner Richard 1/4
775604/1359; Janaé&kova Edita 1/4
865713/1395; Karlikova Petra 1/4
705430/2596; Phackova Marie 1/4
278/17 byt 1008 byt.z. 6946/203920
Spoluvlastnici 765211/1346; Morongova Lucie
278/8 byt o87 byt.z. 5799/203920
Spoluvlastnici 761225/1240; Prachai Milan
278/9 byt 1018 byt.z. 6946/203920
spoluvlastnici 706228/1369; Kartakova Rizena
278/10 byt 877 byt.z. 5799/203920
Spoluvlastnici 581214/1357 595131/0354; Miczan Jan a Miczanova Marie
278/11 byt 1014 byt.z. 6946,/203920
Spoluvilastnici 765802/1349; Holcova Zdena
278/12 byt 1031 byt.z. 5799/203920

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni tfad pro Jiho¢esky kraj, Katastralni pracoviite Cesky Krumlov,

kod: 302.

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 16.04.2024 11:15:0z2

Spoluvlastnici

690930/3126 715927/1361; Licek Marcel a Lickova Zdenka

Okres: CZ0312 Cesky Krumlov Chec: 545601 Loucovice
Fat.nzemi: 687138 Loucovice List vlastnictvi: 801
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ stavby
Cédst obce, &. budovy Zplisob vyuzZiti Na parcele Zpiisob ochrany
Podil na
q.p_/ Typ spolednych ddstech Podil na
C. jednotky Zplisob vyufiti na LV Jjednotky domu a pozemku Jjednotce
Spoluvlastnici 755104/1245; Mi&kova Eva
278/13 byt 973 byt.z. 6946/203920
Spoluvlastnici 760626/4072; Sacek Lubomir Ing.
278/14 byt 892 byt.z. 5799/203920
Spoluvlastnici 790703/1352; Mares Jaroslav
278/15 byt 880 byt.z. 6946/203920
Spoluviastnici 590322/1819 645408/6859; Turek Roman a Turkova Daniela
278/16 byt 269 byt.z. 5799/203920
spoluvilastnici 516117/048; Pokorna Nadézda
278/17 byt 1017 byt.z. 6946/203920
Spoluvlastnici 730724/1359 745624/2211; Zizka Daniel a Zizkova Petra
278/18 byt 992 byt.z. 5799/203920
Spoluvlastnici 480412/098 535903/195; Vrabé&ek Miroslav a Vrabéekova Jana
278/19 byt 1020 byt.z. 6946/203920
spoluvlastnici 650610/1063 715102/1350; K¥iz Frantisek a KfiZova Monika
278/20 byt 846 byt.z. 5799/203920
Spoluvilastnici 535124/327; Slipkova Vlasta
278/21 byt 952 byt.z. 6946,/203920
Spoluvilastnici 745401/1345; Liskova Lenka
278/22 byt 984 byt.z. 5799/203920
Spoluvlastnici 425923/958; Krahulcova Marie
278/23 byt 1029 byt.z. 6946/203920
Spoluvlastnici 765518/1358; Rihova Monika
278/24 byt 940 byt.z. 5799/203920
Spoluvlastnici 09961798; JNCG Real Estate a.s.
278/25 byt 985 byt.=z. 6946/203920
Spoluvilastnici 536009/073; Buresova Véra
278/26 byt 928 byt.z. 5799/203920
Spoluvlastnici 895628/5701; Bukovska Sona Ing. 1/2
900112/0293; Bukovsky Tomas 1/2
278/27 byt 923 byt.z. 6946,/203920
spoluviastnici 680711/1916 715112/1351; Ginzel Josef a Ginzelova Rizena
278/28 byt 1010 byt.z. 5799/203920
Spoluvlastnici 010413/1401; skipala Jakub 1/2
985721/1408; Skipalova Martina 1/2
278/29 byt 1016 byt.z. 6946,/203920

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni tfad pro Jiho¢esky kraj, Katastralni pracoviite Cesky Krumlov, kod:

302.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.04.2024 11:15:0z2

Okres: CZ0312 Cesky Krumlov Chec: 545601 Loucovice
Fat.nzemi: 687138 Loucovice List vlastnictvi: 801

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ stavby

Cédst obce, &. budovy Zplisob vyuzZiti Na parcele Zpiisob ochrany

Podil na
@.p_/ Typ spolednych ddstech Podil na
C. jednotky Zplisob vyufiti na LV Jjednotky domu a pozemku Jjednotce
278/30 byt 1025 byt.z. 5799/203920
spoluvlastnici 845507/1350; Kaciu Bozena

278/31 byt 950 byt.z. 6946,/203920

spoluvlastnici 500822/037 506104/362; Gondek Frantisek a Gondekova
Karolina Jadwiga
278/32 byt 966 byt.z. 5799/203920

Spoluvlastnici 430825/009; Novotny Ivan

Bl Vécnad prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢4sti B - Bez zapisu

C  Vécni prava zatézujici nemovitosti v &&sti B véetné souvisejicich udajhh - Bez zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné udaje
Typ vztahu

© Vlastnictvi jednotek
Povinnost k
Stavba: Loucovice, ¢&.p. 278
Listina Prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&.72/1994 Sb.). Pravni
uc¢inky vkladu prava ke dni 14.02.2002.
V-291/2002-302

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 436

o Vznik spoleéenstvi vlastnik( prokazan
Povinnost k
Stavba: Loucovice, ¢.p. 278

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu
F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v casti Bl, C, poznamky
v &asti D, listiny v casti E a po 25.dubnu 2003 vyznac¢end upozornéni
(plombu), Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym pediltin na
spoleénych éastech domu, popf. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyte zapisy Jjsou
uvedeny vizdy na prislusném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni tfad pro Jiho¢esky kraj, Katastralni pracoviite Cesky Krumlov, koéd: 302.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.04.2024 11:15:0z2

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 sb.
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro udel: Insolvenéni Fizeni, ¢.j.: KSCB pro Mixova v.o.s.

Okres: CZ0312 Cesky Krumlov Chec: 545601 Loucovice

Kat.lzemi: 687138 Loucovice List vlastnictvi: 1027
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

Greschner Richard, Sumavska 887, 38241 Kaplice 670829/2008 1/4
Janackova Edita, &.p. 237, 38276 Loucovice 775604/1359 1/4
Karlikova Petra, ¢.p. 278, 38276 Loucovice 865713/1395 1/4
Pnackova Marie, &.p. 240, 38276 Loucovice 705430/2596 1/4

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
q.p,/ Typ spoleénych édstech
C. jednotky Zplisob vyuiiti Zpﬁsob occhrany Jjednotky domu a pozemku

P 278/6 byt byt.z. 5799/203920

Vymezeno v:

Budova Loudovice, &.p. 278, byt.dim, LV 801
na parcele St. 436, LV 801
Parcela St. 436 zastavéna plocha a nadvori 323m2

P = prdvni vztahy jsou dotdéeny zménou

Bl Vécna préava slouzici ve prospéch nemovitosti v c¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v &&sti B véetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhednuti spravniheo organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 39.158,- K&. Na spoluvlastnicky podil 1/4.

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava: Uzemni
sprava socialniho zabezpeceni pro Jihocesky kraj,
Plzensky kraj a Karlovarsky kraj, Lobezska 12, 30381
Plzen

Povinnost k
Janackova Edita, é&.p. 237, 38276 Lou&ovice, RCE/ICO:
775604/1359
Jednotka: 278/6

Listina Rozhodnuti tzemni spravy socialniho zabezpedeni o zrizeni zastavniho prava
podle zakona &. 582/1991 Sb. USSZ pro Jihocesky kraj, Plzeinsky kraj a
Karlovarsky kraj 44012-210/8070/11.03.2024-00205/Sti-1 ze dne 11.03.2024.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 11.03.2024 14:59:53. Zapis proveden dne
03.04.2024.

V-1017/2024-302

Poradi k 11.03.2024 14:59

D Poznamky a dal3i obdobné tudaje
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni tfad pro Jiho¢esky kraj, Katastralni pracoviite Cesky Krumlov, kéd: 30Z.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.04.2024 11:15:0z2

Okres: CZ0312 Cesky Krumlov Chec: 545601 Loucovice
Fat.nzemi: 687138 Loucovice List vlastnictwvi: 1027
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Svatopluk Sfistek, Pavel&akova 14, 779 00 Olemouc
Povinnost k
Janackova Edita, &.p. 237, 38276 Loucovice, RC/ICO:
775604/1359

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Olomouc -
Mgr. Svatopluk SGstek 1BS5EX-745/2023 -9 ze dne 25.07.2023. Pravni u&inky zapisu
k okamziku 29.11.2023 22:00:10. Zapis proveden dne 04.12.2023; uloZzeno na prac.
Olomouc
Z-9313/2023-805
Souvisejici zdpisy
Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/4.
Povinnost k
Janaékova Edita, é&.p. 237, 38276 Loucdovice, RC/ICO:
775604/1359
Jednotka: 278/6

Listina Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad OClomouc 185 EX-
745/2023 -31 ze dne 29.11.2023. Pravni Géinky zapisu k okamziku 01.12.2023
22:00:49. Zapis proveden dne 07.12.2023; uloZeno na prac. Cesky Krumlov

Z-6076/2023-302

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moeci usneseni
prod. nem. 185 EX 745/23-31 nabyl pravni moci dne §.12.2023, Pravni
zapisu k ckamziku 07.12.2023 22:00:41. Zapis proveden dne 12.12.2023; ulozeno
na prac. Cesky Krumlov

Z-6121/2023-302

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k
Greschner Richard, Sumavska 887, 38241 Kaplice, RC/ICO:
670829/2008

Plomby a upozornéni
Cislo rizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou
V-1318/2024-302

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Ceském Krumlové 16D-311/2023 -56 ze dne
19.09.2023. Pravni moc ke dni 19.09.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 192.09.2023
09:50:13. Zapis proveden dne 29.09.2023.

V-4134 /2023-302
FPro: Pnackova Marie, ¢.p. 240, 38276 Loucovice RC/TCO: 705430/2596
Karlikova Petra, &.p. 278, 38276 Loucovice 865713/1395

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Ceském Krumlové 16 D-132/2023 -58 ze dne
19.10.2023. Pravni moc ke dni 19.10.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 192.10.2023
13:01:54. Zapis proveden dne 07.11.2023.

v-4688/2023-302

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni tfad pro Jiho¢esky kraj, Katastralni pracoviite Cesky Krumlov, kod: 30Z.
strana 2
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Katastralni mapa, ortofotomapa




Fotodokumentace pi‘edmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Byt, 58 m?, Loudovice &.p. 238, okres Cesky
Krumlov

Celkova cena: 1850 000 K¢

Lokalita: Loucovice &.p. 238, okres Cesky Krumlov

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Loucovice ¢.p. 238, okres Cena dle KS 1 850 000 K¢
Cesky Krumlov

Pravni u¢inky ke dni  16.01.2024 Cislo Fizeni V-213/2024-302

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Panelova

Stav Velmi dobry PodlazZi bytu 7

UZitna plocha 58 m? Dispozice 3+1

Poloha nemovitosti Centrum obce

Prodej velice pékného bytu 3+1 v 7. patfe bytového domu v Loucovicich. Diim méa zdéné jadro, je vytapén
tepelnym Cerpadlem a je zateplen s platovymi okny. V domé je vytah, suSarna, kolarna. Byt je kompletné
vybaveny. Spotiebice na elektfinu. Je mozné pouzit jako letni byt pro rekreaci na Lipenském jezefe, nebo k
vyletim do blizkého Rakouska. Internet Starnet. Naklady na provoz jsou 4000,- K¢ / mési¢né (teplo, tepla a
studena voda, servis, el. spol. prostor, vytah, uklid spol. prostor, spravce, fond oprav). Volny ihned. Kontakt:
Ing. René Mracek 602 13 37 37 info@renom.cz

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Byt, 64 m?, Loucovice &.p. 240, okres Cesky
Krumlov

Celkova cena: 2480 000 K¢

Lokalita: Loudovice &.p. 240, okres Cesky Krumlov

2. Vyvaj ceny (od

CZK 3,000,000
CZK 2,800,000

CZK 2,600,000

<& < < —0
CZK 2,400,000
CZK 2,200,000
3] 3] o (4] (o] o] 3] 3] 3] o] o
v v vV V v v vV vV V vV v
A - AN A A
S S S S S $ $ S g S v
F £ § & & & & & & & 3

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén

Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita I:ouéovice ¢.p. 240, okres Cena dle KS 2 480 000 K¢
Cesky Krumlov
Pravni u¢inky ke dni  04.12.2023 Cislo Fizeni V-5493/2023-302
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Panelova
Stav Velmi dobry PodlaZzi bytu 4
Podlahova plocha 64 m? Uzitna plocha 68 m?
Dispozice 3+1 Poloha nemovitosti ~ Centrum obce
Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 9
podlazi domu
Plyn Plynovod

Prodej 3+1 bytu v OV po celkové rekonstrukci v panelovém domé v obci Loucovice na Lipensku. Byt se
sklada z obyvaciho pokoje s francouzskym oknem, dvou samostatnych pokoju - loznic, kuchyné a socialniho
zafizeni. Soucésti prodeje je podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku. Bé&hem rekonstrukce bylo vyzdéno
bytové jadro, vybudovana nova koupelna s toaletou, nainstalovana moderni kuchynska linka se spotiebici,
polozena dlazba, lina a zrestaurovany parkety v obyvacim pokoji. V obci Loucovice, 3km od piehrady Lipno,
je veskera obcanska vybavenost, skola, skolka, 1ékaf, obchod a pIné€ fungujici obecni ufad. Obec se nachazi
zaroven v turisticky velmi zajimavé lokalité Lipensko. V dojezdové skiareal Lipno a veskeré sportovni a
volnogasové arealy k celoroénimu vyuziti, turistiku, cykloturistiku, atd.. V zimé lyZovani v Cechéch i
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Rakousku, skiareal Lipno Kramolin, Frymburk, rakousky Sternstein 22 a Hochficht 48 km. Byt vhodny jak pro
trvalé tak i rekreacni bydleni nebo i jako investice k pronajmu pobliz hranice s Rakouskem. Vzdalenosti: Lipno
nad Vltavou 5km, Frymburk 13, rakousky Bad Leonfelden 18km, Linz 47km. Vice informaci na nize
uvedeném telefonnim &isle, prohlidky planovany po piedchozi domluvé z kancelaie Cesky Krumlov. Na koupi
bytu je mozné zajistit hypotécni avér, pro zajemce s piijmy v Eurech je mozné zajistit hypotéku s tirokovou

sazbou od 2%.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Byt, 58 m?, Loudovice &.p. 237, okres Cesky
Krumlov

Celkova cena: 1990 000 K¢

Lokalita: Loucovice &.p. 237, okres Cesky Krumlov

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita I:ouéovice ¢.p. 237, okres Cena dle KS 1 990 000 K¢
Cesky Krumlov

Pravni u¢inky ke dni  24.03.2023 Cislo Fizeni V-1263/2023-302

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Panelova

Stav Velmi dobry Elektfina 230V

PodlazZi bytu 8 Vytapéni Usttedni vytapéni

Podlahova plocha 58 m? UZitna plocha 58 m?

Dispozice 2+1 Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Kanalizace Vefejna kanalizace Pocet nadzemnich 8

podlazi domu
Voda Vodovod
Nabizime k prodeji byt v Loucovicich, o dispozici 2+1 s balkonem, v panelovém domé v 8. patie s vytahem.
Dum je napojen na obecni vodovod a kanalizaci, topeni a ohfev vody je feSen dalkovym rozvodem. Ve
vzdalenosti 3 km se nachazi hraz Lipenské piehrady, na kterou navazuji obce Lipno a Frymburk, zndma letni i
zimni letoviska. Opaénym smérem cca 3 km lezi obec Vyssi Brod, mekka vSech vodaki. V blizkém okoli bytu
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najdete Skolu, restauraci, vlakové nadrazi a autobusovou zastavku. Doporucuji vSem zajemctim prohlidku bytu.
S vytizenim piipadné hypotéky Vam pomiize nés finan¢ni specialista.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Leaflet | © OpenStreetMap contributors
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