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ZNALECKY POSUDEK
¢. posudku dle centralni evidence 056339/2024

Interni oznaceni znalce 296/2024

Predmétem ocenéni je stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci:

¢ Spoluvlastnického podilu o velikosti id. 9/24 pozemku zapsaného na listu vlastnictvi
¢. 856 pro obec Hranice a katastralni izemi Drahotuse u Katastralniho ufadu pro

Olomoucky kraj, Katastralni pracovi$té Hranice, a to parcely &. 1683/6 — vodni plocha,
rybnik.

Objednatel posudku: Okresni soud v Prostéjoveé
Havlickova 2936/16
796 01 Prost&jov
Povéteny soudni komisar, notarka
JUDr. Lenka Vrzalova
Hlavackovo nam. 217/1
796 01 Prostéjov

U¢el posudku: zjisténi ceny obvyklé nemovitych véci pro potieby
Objednavatele, ¢.j. 34 D 278/2023-102

Znalecky ukol: stanoveni ceny obvyklé spoluvlastnického podilu o velikosti id.
9/24 pozemku zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 856 pro obec Hranice a katastralni uzemi

Drahotuse u Katastralniho tifadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Hranice, a to
parcely €. 1683/6 — vodni plocha, rybnik.

Posudek vypracoval: Ing. David Foretek

Podébradovo nam. 980/11
796 01 Prost&jov
Tel.: 777 619 939

Posudek obsahuje 14 stran textu v¢etné titulniho listu a ptiloh a pfed4va se objednateli ve 2
vyhotovenich.

V Prostéjove dne 10.7.2024




Pouzité predpisy, vyhlasky, normy a podklady pro ocenéni

a)

- Zé&kon €. 237/2020 Sb., kterym se méni zakon ¢. 151/1997 Sb

- zékon 183/2006 Sb. (zakon o uzemnim planovani a stavebnim fadu)
véetné piisluSnych provadécich vyhlasek

- zdkon 89/2012 Sb. (ob&ansky zakonik)

- zékon €.256/2013 Sb. (katastralni zdkon) ve znéni pozdejswh piedpist
véetné prislusnych provadécich vyhlasek

b)
Zhotovené Katastralnim aradem:
- kopie katastralni mapy

¢)
dodané objednavatelem posudku:
- list vlastnictvi €. 856, k.u. Drahotuse (nahled www.cuzk.cz)

d)

zajisténé znalcem:

- uzemné¢ planovaci dokumentace

- vlastni datab4aze obchodovanych cen

- nabidkova a poptavkova databéze sité Internet

e)
- informace a udaje sdélené objednatelem
- skutecnosti zjisténé zpracovatelem




Vlastnické a eviden¢ni tidaje katastru nemovitosti
Ocenéni nemovitych véci je provedeno ke dni 6.2.2023.

Na pislusném listu vlastnictvi jsou zapsani podilovi spoluvlastnici:

Vlastnici, jini opravnéni

Viastpnicke pravo 7 ; Podil

Bek Katarina, Hranicka 74, Hranice IV-Drahotuge, 75361 Hranice 1/24
Bekova Helena, € p. 1, 79853 Jesenec 9/24
Lub&novéa Katefina, Lipnik nad Bedvou V-Podhoii 56, 75131 Lipnik nad Bedvou 2/24
Randysek Dugan, Hranicka 198, Hranice IV-Drahotuse, 75361 Hranice 1/2

Zphsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplisoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.
Omezeni viastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Zzhajenl exekuce - Bekova Helena




Nalez

MISTOPIS

Obec DrahotuSe se nachézi na severni Moravé v Olomouckém kraji. Ptesnéji 3 km zapadné od
mésta Hranice, na pravém biehu feky Bedvy, v nadmoiské vysce 250 metri. Od 1. ledna 1976
Jsou soucasti Hranic jako jejich mistni ¢ast s katastralni rozlohou 1 004 ha pudy. K soucasné
dobé bylo vystaveno 539 domi a trvale nahldSeno 1 455 osob. Osada Rybafte s 25 obyvateli,
nachazejici se 2 km jizné od Drahotus, je dnes mistni asti obce.

Pfedmét ocenéni se nachazi zdpadné od centra Hranic mezi Hranicemi a mistni &4sti Drahotuse.

DOKUMENTACE A SKUTECNOST

Parcela (A 1683/6 patii do katastralniho uzemi Drahotuse
[631949] obce Hranice (okres Perov, Olomoucky kraj). Parcela mé plochu 215 m?, v katastru
je vedena jako vodni plocha se zptisobem vyuziti rybnik.

Ve vzdélenosti do 250 m se nenachazi objekty ob&anské vybavenosti (banky a pojistovny,
bankomaty, $koly ani §kolky, posta atp.).

Bonita plidy je oznagena kodem 00099.
V okoli 500 m se nachazi nebezpe&né lokality (skladky, zne&istovatelé ovzdusi). V radiusu 100

m neni chranéné tizemi ani zona. Hlu¢nost zméfen4 v této lokalité je: 55 - 60 dB (Silnice)

Analyzou pozemkii bylo zjisténo, Ze dostupna dokumentace odpovida skuteénosti.




Poloha nemovitosti:
- nemovité véci se nachazi mezi méstem Hranice a mistni ¢asti Drahotuse

Konfigurace terénu:
- rovinaty, jednd se o vodni plochu

Dopravni podminky: .
- pfedm¢t ocenéni se nachdzi uprostied vodni plochy rybnika

InZenyrské sité:

Soucasti a ptisluSenstvi nemovitosti:

Vztah k izemnimu planu:
- pro dané uzemi plati schvaleny uzemni plan - ANO
- nemovitosti jsou vyuzivany v souladu s platnym uzemnim planem - ANO

PLOCHY NEZASTAVENE - PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

W

Hlavni vyuziti

vodni toky a vodni plochy.

Pripustné vyuzZiti

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokt, bfehové zelenég,

- pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti,

- pozemky staveb souvisejicich s vodnim dilem, s udrZbou vodnich nadrZi a
tokd (hraze, mosty, lavky, protipovodhiové stavby, vyasténi kanalizaci,
jimani zavlaZovacich systému, vyusté&ni odvodiiovacich staveb a pod.),

- souvisejici, nezbytnd obsluZnad a vefejnad dopravni a technicka
infrastruktura.

Nepripustné vyuziti

- zatrubnovéani vodnich toku,

- pozemky pro veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pripustnym vyuZitim.

V pripadé, Ze je vodni tok soucasti uzemniho systému ekologické stability,
budou respektovéany podminky pro vyuZivani stanovené pro plochy USES.

Vécna préva zatézujici nemovité véci (podil po zlstaviteli pani Helen& Bekové ve vysi 9/24)
- Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
- Zahgjeni exekuce — Bekova Helena

Tato omezeni nemaji vliv na cenu obvyklou a neni k nim ptihliZeno.




Analyza

P¥i ocenéni jsou pouzity tyto pristupy:

Definice obvyklé ceny podle zikona ¢&. 237/2020 Sb., kterym se méni zikon €. 151/1997 Sb.,
0 ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zikon o ocefiovini majetku), ve znéni
pozdéjSich predpist, se p¥i ocenéni véci postupuje nasledovné:

§ 2 Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb

1)

2)

3)

4)

Pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob ocetiovéni, ocefuji se majetek a sluzba
obvyklou cenou.

Obvyklou cenou se pro ugely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana
majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur€it, ocefiuje se majetek a sluzba
tryni hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji
viechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny.

Tr#ni hodnotou se pro Géely tohoto zékona rozumi odhadovana &astka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodévajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi,
e Uastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzéjemny
vztah a jednaji vzajemné nezavisle.




Ocenéni

Pozemek - porovnavaci metoda

Cena obvykld se odhadne na zdkladé porovnani s realizovanymi cenami obdobnych
(srovnatelnych) pozemk — dale jen ,,vzorky*.

Charakteristika pozemku

Pozemek rybnik — vodni plocha
Vlastnictvi fyzicka osoba
Vyméry
Pol. |Pozemek vymeéra
Cislo [m?]
1 Pozemek p.¢.st. 1683/6 215
215

Celkova vyméra pozemk




Vzorek ¢. 1

Pozemek:  747/34, LV 260
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 39.870,00 CzZK
Listina, které je prifazena jako podkiad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 26.01.2022. Pravni uginky zépisu k okamziku 02.02.2022 09:08:19. Zapis  V-544/2022-836
proveden dne 24.02.2022.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického préva, podie stavu k okamziku zapisu podfe listiny
pozemky: T47/34, LV 260

Vyméra pozemku 3.986 m2.

Jednotkova cena 30,- K&/m2

Vzorek €. 2

Pozemek: 747/30, LV 272
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 160.000,00 CZK

Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cisio rizeni

Smlouva kupni ze dne 23.06.2022. Pravni u¢inky zapisu k okamziku 27.06.2022 09:18:34. Zapis V-3193/2022-836
proveden dne 19.07.2022.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického préva, podie stavu k okamziku zapisu podile listiny
pozemky: 747/30, LV 272

Vymeéra pozemku 5.639 m2.

Jednotkova cena 281,- K&/m?2




Vzorek ¢. 3

Pozemek:  1683/7,LV 135
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 19.000,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
836 Smiouva kupni ze dne 21.12.2017. Pravni u€inky zapisu k okamziku 22.12.2017 10:38:12. Zapis ~ V-3141/2017-835
proveden dne 17.01.2018.
Nemovitosti, u kterych dosfo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 1683/7, LV 135

Vymeéra pozemku 543 m2.

Jednotkova cena 35,- K&/m2

Vzorek ¢. 4

Pozemek:  1683/8, LV 135

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 29.848,00 CZK
1836 Listina, které je piifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni €.PM047928/2017-ZHMMaj/721/392-8-17/Ka ze dne 23.08.2017. Pravni uginky V-1979/2017-835

zapisu k okamziku 30.08.2017 10:30:24. Zapis proveden dne 21.09.2017.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava. podle stavu k okamzZiku zapisu podle listiny

pozemkKy: 1683/8, LV 135

Vyméra pozemku 1066 m?2.

Jednotkova cena 28,- K&/m2




WI. Jednotkova Zohlednéni hodnototvornych faktord koeficienty Pfepottend jednotkova
[ Nézev cena K¢/m2 |lokalita |umisténi v obci |prodej podilu/East vod.pl. |doba prodeje zdroj cena K&/m2

1]k.0. Chorynd p.&. 747/34 30 1 1 1 1 1 30
2|k.d. Choryné p.&. 747/30 281 1 1 1 1 1 281
3|k.0. Drahotuse p.¢. 1683/7 35 1 1 1 1,5 1 53
4|k.U. Drahotu$e p.¢. 1683/8 28 I 1 i 15 i | 42

Primérna jednotkova cena (zaokr. na stokoruny nahoru) 101

€im je koeficient vy$$i, tim je pfedmét ocené&nf kvalitativng lepsi v daném faktoru.

Cim je koeficient niZsi, tim je pfedmét ocenénf kvalitativné horgf v daném faktoru.

Plocha pozemku p.&. 1683/6 251/m2

Jednotkova cena 101 Ké/m2

Vyslednd cena 25 351 K¢

Vysledna cena podilu 9/24 9507 K¢

Vysledné cena zaokr. 9 500|K¢




Zavérecna rekapitulace

Na zdkladé pozadavku objednatele se jedna o zji§téni ceny obvyklé
* Spoluvlastnického podilu o velikosti id. 9/24 pozemku zapsaného na listu vlastnictvi
¢. 856 pro obec Hranice a katastralni uzemi Drahotu$e u Katastralniho tfadu pro
Olomoucky kraj, Katastrélni pracovisté Hranice, a to parcely &. 1683/6 — vodni plocha,
rybnik. :

Na zakladé vySe uvedeného stanovuji cenu obvyklou nemovitych véei k datu
ocenéni na ¢astku:

9 500,- K¢

Slovy: devét tisic pét set korun &eskych
Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Ceskych Budgjovicich ze dne 19. 7. 2011 &,j. Spr 924/2011 pro obor ekonomika, odvétvi ceny
a odhady nemovitosti.

Znale¢né a nahradu nakladd Gétuji dle ptiloZeného Géetniho dokladu.

Ing. David Foretek
Podébradovo nam. 980/11
796 01 Prost&jov

tel.: 777 619 939

Seznam pfiloh: - informace z izemniho planu a mapa oblasti
- Kopie kat. mapy a mapa oblasti
- fotodokumentace




Prilohy

Ptiloha ¢&. 1: informace z izemniho planu a mapa oblasti
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