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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Ur¢eni obvyklé ceny souboru budov - budova U Trati ¢.p. 3266/40a nachazejici se na pozemku
parc. ¢. 4501/69 a budova U Trati ¢.p. 3267/40b nachazejici se na pozemku parc. ¢. 4501/70
obci Praha, okres Hlavni mésto Praha, katastralni izemi StraSnice na listu vlastnictvi ¢. 2566,
urceni obvyklé ceny najemného za uzivani souboru budov - budova U Trati €.p. 3266/40a
nachazejici se na pozemku parc. ¢. 4501/69 a budova U Trati €.p. 3267/40b nachazejici se na
pozemku parc. €. 4501/70 obci Praha, okres Hlavni mésto Praha, katastralni uzemi Strasnice
na listu vlastnictvi ¢. 2566, uréeni obvyklé ceny najemného za uzivani pozemku parc. ¢.
4501/69, 4501/70 v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha, katastralni izemi Strasnice na listu

vlastnictvi ¢. 19953.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitych véci a vypocet a urceni obvyklé ceny najemného
za uzivani nemovitych véci pro ucely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sdélil informace, které maji vliv na vysledek posudku — budovy se nachazeji na
pozemcich, které jsou ve vlastnictvi jiného subjektu. Na zakladé¢ pozadavku zadavatele
posudku je obvykla cena souboru budov stanovena bez hodnoty pozemki (jedna se pouze o
hodnotu samotného souboru budov).

Dle informaci zadavatele posudku neni znam zadny pravni titul pro uzivani pozemkd pod
stavbami, tedy zadavateli neni zndma zadna najemni smlouva, na zakladé které¢ by mohly byt
stavby na pozemcich umistény. Dle zadavatele za umisténi staveb na pozemcich vznika
bezdiivodné obohaceni na stran¢ staveb. Najemni smlouvy nebyly zadavatelem posudku
predloZeny. Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., § 16¢ neni najem povazovan za zavadu na nemovité
véci. Uvedend skute¢nost nebude v ramci ocenéni zohlednéna.

Dle informaci zadavatele posudku je u Obvodniho soudu pro Prahu 10 pod sp. zn. 8 C 184/2022
vedeno fizeni o odstranéni ocefiovanych staveb a vyklizeni pozemkti. Vzhledem k ocenéni dle
skute¢ného zjisténého stavu beéhem prohlidky neni na tuto skutecnost v ramci ocenéni bran
zietel — stavby se na pozemcich stale nachazeji.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptredpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.



2. Vvyiet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, znalecky posudek
¢.3146-1.22/20 vypracovany panem Vladimirem Pauerem, U Novych domu I1I-1, 140 00 Praha
4 ze dne 28.8.2020, systém INEM - technické feseni a databaze realitnich transakcei, informace
zjisténé pii prohlidce, cenova mapa stavebnich pozemkl, informace realitnich kancelaii,
uzemni plan, www.smlouvy.gov.cz

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Stavby, pozemky

Adresa predmétu ocenéni: U trati ¢.p. 3266/40a, U Trati ¢.p. 3267/40D,
Praha, okres Hlavni mésto Praha

Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Ulice: U trati

Katastralni tzemi: StraSnice

Pocet obyvatel: 1357326

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 06.05.2024. Byla provedena
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Pritomna osoba prohlidce - pan Vambersky.

Rozméry nemovitosti byly ¢astecné ziskany métfenim pii prohlidce nemovitosti, ¢astecné
ziskany méfenim v mapach KN. Na zdklad¢ pozadavku pana Vamberského (osoba pfitomna
pti prohlidce) nebyla potizena fotodokumentace ve vnitinich prostorach budovy ¢.p. 3266/40a
a pouze v omezené mitre v budové ¢.p. 3267/40b.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Ai4 dam s.r.o0., U trati 3267/40b, Strasnice, 10000 Praha 10

Nemovitosti:

Budova ¢.p. 3266/40a nachazejici se na pozemku parc. ¢. 4501/69, budova U Trati ¢.p.
3267/40b nachazejici se na pozemku parc. ¢. 4501/70 v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha,
katastralni izemi Strasnice na listu vlastnictvi ¢. 2566.

Vlastnické pravo:

AUNING Invest s.r.o., Maiselova 38/15, Josefov, 11000 Praha 1
Nemovitosti:

Pozemky parc. ¢. 4501/69, 4501/70 v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha, katastralni izemi
Strasnice na listu vlastnictvi ¢. 19953.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis stavby

Ocenovany soubor staveb je nebytovy objekt. Stavby maji 1 nadzemni podlazi. V objektech
neni puda a nemaji vybudované podkrovi.

Stavba €.p. €.p. 3266/40a je cihlové konstrukce, zaklady ma Zelezobetonové izolované, stropy
jsou dievéné tramové, stiecha je sedlova, krytina je plechova pozinkovana a klempitské prvky
jsou pozinkované. Vné&jsi omitky jsou Stukové a zatepleni plasté neni provedeno. Stavba ¢€.p.
3267/40b je pievazn¢ cihlové konstrukce (Castecn¢ smisend), zdklady ma Zelezobetonové
izolované, stropy jsou dievéné tramove, stfecha je rovna, krytina je ziviéna lepenka, klempiiské
prvky jsou pozinkované.

Soubor budov byl postaven na zaklad¢ sdéleni pfitomné osoby v rozmezi 1950 — 1955.

V prubéhu uzivani byly na budové €.p. 3266/40a provadény castecné rekonstrukeni zasahy.
Byla zrekonstruovana soc. zafizeni, zatizovaci predméty, keramické obklady a dlazby. Byla
provedena uzaviena dieveéna pristavba a otevieny pristiesek jen se zastfeSenim. Na budove C.p.
3267/40b nebyly provadény zadné stavebni zasahy, pouze v ubytovaci ¢asti byla provedena
jednoducha socialni zafizeni.

Na zaklad¢€ provedené prohlidky a dle informaci osoby ptitomné pii prohlidce bylo zjisténo, ze
v budové ¢.p. 3266/40a, ktera byla kolaudovana a dfive uzivana jako restaurace, se nachazi
prostory pro ubytovani ukrajinskych uprchlikdi, v soucasné dobé jiz neni restaurace
provozovana, i tyto prostory slouzi k ubytovani. V budové €.p. 3267/40b se nachazi v Casti
provozovna autoservisu, ve zbytku budovy se rovnéz nachazeji prostory pro ubytovani.

Vady stavby:

rozvody: podstandardni prvek
vybaveni: podstandardni prvek
podlahy: podstandardni prvek
okna: podstandardni prvek
stfecha: podstandardni prvek
zdivo: podstandardni prvek

Stav souboru budov lze charakterizovat jako pfed rekonstrukci.

Uzitna plocha budova &.p. 3266/40a 195,00 m?
Uzitna plocha budova &.p. 3267/40b 325,00 m?
Uzitna plocha celkem 520,00 m?

Okna jsou dfevéna jednoducha. V prostorach koupelen se nachazi sprchovy kout, umyvadlo a
na toaletach se nachazi klasicka toaleta. Interiérové dveie jsou dyhované plné, zarubné jsou
ocelové a vehodové dvete jsou dieveéné.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

prostory: keramické dlazba, beton




Do budov je zavedena elektiina o napéti 230 a400 V. Voda je ptivedena z obecniho vodovodu.
Svod splaski je fesen do septiku. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni zajistuje vlastni
elektrokotel, topna télesa tvoii zavésné radiatory, ohfev vody zajistuje bojler.

Popis pozemku a lokality
Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez porosti.

Pristup je bezproblémovy po komunikaci ptes pozemek ciziho subjektu se zfizenym vécnym
bfemenem. Objekt je postaven v Sir§im centru Prahy v méstské ¢asti Strasnice, charakter okoli
odpovida prumyslové zong.

V lokalité je uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi obchody, v misté jsou
dostupné zakladni a stiedni skoly véetn¢ specializovanych zafizeni a kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni. V misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a
nejdulezitéjsi urad je v misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka
Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelen
v podobé¢ parkl je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu
zaplav.

Zastavka MHD je v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych spoji v dojezdové
vzdalenosti a v misté jsou dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis
Typ stavby nebytovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Pocet podzemnich podlazi 0

PENB

Stavba byla postavena v roce 1950 - 1955

Rozsah rekonstrukce stavby pribézna casteéna rekonstrukce budovy ¢.p. 3266/40a
Popis stavby Zaklady zelezobetonové izolované

Konstrukce cihlova

Stropy drevéné tramové

Stiecha Sedlova, rovna

Krytina stfechy plechova pozinkovana, Zivi¢na lepenka

Klempitské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky Stukové

Vnitini omitky Stukové




Spole¢né prostory stavby

Popis stavu stavby

pred rekonstrukci

rozvody: podstandardni prvek
vybaveni: podstandardni prvek
podlahy: podstandardni prvek

Vady stavby okna: podstandardni prvek
stiecha: podstandardni prvek
zdivo: podstandardni prvek
Typ oken dfevéna jednoducha
Koupelna(y) sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvete drevéné
Typ zarubni ocelové
Vnitini dvete dyhované plné
Osvétlovaci technika
. Podlahova plocha 520,00 m?
Popis mistnosti a rozméry v m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 520,00 m?

Elektfina 230V a 400V
Vodovod vodovod
Svod splasek septik
Plynovod ne

Reseni vytapéni elektrokotel

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody

bojler

Podlahy

mistnosti: keramicka dlazba

Popis
pozemku
uzivaného se
stavbou

Trvalé porosty

bez porosti

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Ptistupova cesta k objektu

piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sirsi vztahy

Popis okoli

pramyslova zéna

Poloha v obci

Vybavenost

$ir$i centrum obce

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody; v misté jsou dostupné zakladni a stiedni Skoly




vcetné specializovanych zatizeni; v misté je kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni; v misté je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho

vyziti; nejdulezitéjsi urad/Grady v misté, ostatni tfady v
dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zeleil v
podobé parkid v dochazkové vzdalenosti; lokalita se

Zivotni prostredi
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spoju v dojezdové vzdalenosti; dobré parkovaci

Spojeni a parkovaci moznosti - I
moznosti v blizkosti objektu

Sousedé a kriminalita

o ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
Vécna bfemena

Vécna

prava, jiné
Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny a urceni obvyklé ceny ndjemného za uzivani nemovitych véci k
datu ocenéni 06.05.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zékon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*



Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentat k urcovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita ¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).

V ptipadn¢ urceni obvyklé ceny najemného za uzivani souboru budov se v ramci systému
INEM a v datech katastru nemovitosti nepodatilo dohledat potfebny pocet realizovanych
transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky.

Néjemni smlouvy uzavirané mezi soukromymi subjekty nejsou vetejné¢ dostupné, realitni
kancelafe potom zdlivodu ochrany osobnich udaji informace o transakcich zpravidla
neposkytuji.

Z toho divodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni hodnota najemného.

V ptipad€ urceni obvyklé ceny ndjemného za uzivani pozemki byly pro vypocet pouzity
nabidkové trzni transakce (Cerpano z databaze INEM) a realizované transakce uvedené na
strankach smlouvy.gov.cz. Jedna se o transakce uzaviené mezi MHMP a dalSimi subjekty.

Néjemni smlouvy uzavirané mezi soukromymi subjekty nejsou vetejné dostupné, realitni
kancelafe potom zdGvodu ochrany osobnich udaji informace o transakcich zpravidla
neposkytuji.

Realizované ndjemni smlouvy zvefejnované na smlouvy.gov.cz naproti tomu mohou
vykazovat netrzni okolnosti, jelikoz neni zfejmé, zda probehla vetejna nabidka pronajimaného
majetku a jaké jednani pfedchazelo uzavieni najemnich smluv.

Srovnanim trznich nabidek a realizovanych najemnich smluv pak lze, z naSeho pohledu, dojit
k nejptesnéjSimu vysledku, jelikoz tento postup vyvazuje vySe popsané slabé stranky vzorkt
ke srovnani.

Vzhledem ke skutecnosti, ze vysledna cena vychazi z jednotlivych dil¢ich cen, které vykazuji
zna¢ny hodnotovy rozptyl, uruje se tzv. trzni hodnota najemného.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., €. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb. a €. 434/2023 Sb., kterou se provad¢ji nékterd ustanoveni

zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua 1| -0,03

stavby)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva 11 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazenskych mist typu A) 1 1,20

a obce s vyznamnymi lyzaiskymi stiedisky nebo obce s vyznamnymi

turistickymi cili
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zatizeni, posSta, bankovni (penézni) sluzby,

sportovni a kulturni zafizeni aj.)
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It=Ps*P7;*Pg *Po * (1 + Y P;)=1,406
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P7;*Pg *Po * (1 + >, P;)=0,970
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba
Néazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,40
2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

10



3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek Ize napojit na I 0,00
vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci 11 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — 1III 0,05
poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi 11 0,00

7
Index polohy Ir=P; * (1 + Pi)=0,420

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,591

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,407

1. Stavby U Trati 40a, 40b
Ocenéni nakladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem
1.1. Stavba U Trati 40a

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi . Soucin
plocha vyska

1. NP 250,00 m? 3,20 m 800,00

ZastteSeni 250,00 m? 2,00 m 500,00

Soucet 500,00 m? 1.300,00

Primérnd vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 300,00 / 500,00 =2,60m

Primérna zastaveéna plocha vsech podlazi: PZP = 500,00 /2 =250,00 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1. NP (250)*(3,20) = 800,00 m*

ZastteSeni (250)*(2,00)/2 = 250,00 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

1. NP NP 800,00 m*

ZastieSeni Z 250,00 m?
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Obestaveény prostor - celkem:

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Ky

1 050,00 m?

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E;)s]t Koef. gl?jr.ags(lili}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30
3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrcht S 7,30 100 1,00 7,30
8. Uprava vné&jsich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20
10. Schody C 2,70 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00
22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100 1,00 1,90
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20
24, Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 95,60
Koeficient vybaveni Ka: 0,9560

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z piilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv asti celku

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100,00 1,00 6,10 639 64 175 36,57 23368
2. Svislé konstrukce S 15,30 100,00 1,00 15,30 16,00 64 140 45,71 17,3136
3. Stropy S 8,10 100,00 1,00 8,10 847 64 140 4571 3,8716
4. Krov, stiecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,49 64 110 58,18 3,7759
5. Krytiny stfech S 2,90 100,00 1,00 290 3,03 64 64 100,00 3,0300
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,63 64 64 100,00 0,6300
7. Uprava vnittnich povrchi S 7,30 100,00 1,00 730 7,64 20 65 30,77 2,3508
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8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,45 64 64 100,00 3,4500
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,35 20 64 31,25 11,0469
11. Dvete S 3,70 100,00 1,00 3,70 3,87 64 65 9846 3,8104
13. Okna S 5,80 100,00 1,00 5,80 6,07 64 65 9846 5,9765
14. Povrchy podlah S 3,30 100,00 1,00 3,30 345 20 64 31,25 11,0781
15. Vytapéni S 480 100,00 1,00 4,80 5,02 20 64 31,25 11,5688
16. Elektroinstalace S 590 100,00 1,00 590 6,17 20 64 31,25 11,9281
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,31 64 64 100,00 0,3100
18. Vnitini vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,35 64 64 100,00 3,3500
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,24 64 64 100,00 3,2400
21. Ohtev teplé vody S 2,00 100,00 1,00 2,00 2,09 20 64 31,25 0,6531
22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100,00 1,00 1,90 1,99 20 64 31,25 0,6219
23. Vnitini hygienické vyb. S 420 100,00 1,00 4,20 439 20 64 31,25 13719
25. Ostatni S 440 100,00 1,00 4,40 4,60 40 64 62,50 28750
Opotiebeni: 54,6 %
Ocenéni
Z4kladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 669,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9464
Koeficient K3z = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1077
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9560
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0690
Zakladni cena upravend [K¢/m?] = 9 250,11
PIna cena: 1 050,00 m® * 9 250,11 K¢&/m? = 9712 615,50 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 54,6 % /100) * 0,454
Stavba U Trati 40a - vécna hodnota = 4 409 527,44 K¢
1.2. Stavba U Trati 40b
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Budova § 12: R. (oprava, udrzba)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlazi

“r Zastavéna Konstr. "
Podlazi . Soucin

plocha vyska

1. NP 385,00 m* 3,50m 1347,50
Soucet 385,00 m? 1 347,50
Primérnd vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 347,50 /385,00 =3,50m
Primérna zastaveéna plocha vsech podlazi: PZP = 385,00/ 1 = 385,00 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1. NP (115)*(3,50)+(270)*(6) = 2 022,50 m®
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1. NP NP 2022,50 m®
Obestaveény prostor - celkem: 2 022,50 m®

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.agsgi}l]
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,90 100 1,00 10,90

2. Svislé konstrukce S 25,80 100 1,00 25,80

3. Stropy S 12,00 100 1,00 12,00

4. Krov, stiecha S 6,30 100 1,00 6,30

5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 4,30 100 1,00 4,30

8. Uprava vnégjsich povrchii S 3,00 100 1,00 3,00

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 2,20 100 1,00 2,20
11. Dvete S 2,30 100 1,00 2,30
12. Vrata S 2,70 100 1,00 2,70
13. Okna S 3,30 100 1,00 3,30
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 1,20 100 1,00 1,20
16. Elektroinstalace S 7,20 100 1,00 7,20
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace S 1,90 100 1,00 1,90
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 0,50 100 1,00 0,50
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,00 100 1,00 2,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,80 100 1,00 5,80
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 100,00
Koeficient vybaveni Ka: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 8) [K&/m?]: = 2 460,-
Koeficient konstrukce K; (dle pril. €. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9371
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0690
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Z4kladni cena upravena [K&/m?] = 7 174,76
PIna cena: 2 022,50 m® * 7 174,76 K&/m? = 14 510 952,10 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 69 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 31 rokil
Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 69/ 100 = 69,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 69,0 % / 100) * 0,310
Stavba U Trati 40b - vécna hodnota = 4 498 395,15 K¢
Rekapitulace nakladovych cen:
Stavba U Trati 40a = 4 409 527,44 K¢
Stavba U Trati 40b = 4498 395,15 K&
Nakladové ceny - celkem = 8907 922,59 K¢

Ocenéni vynosovym zpusobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Ostatni nemovitosti

Zakladni mira kapitalizace (dle piil. ¢. 22): 8,00 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvyseného rizika spojeného s docilenim pronajmu celkové
podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c¢): 0,1 %

Uprava kapitalizace pro stavby s viceu¢elovym uzitim: 0,1 %

Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 8,20 %

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Najemné N4jemné Ro¢ni vynos [K¢]
[K¢&/m?/rok] [K¢&/mésic]

Pronajmutelné prostory 520,00 2 119,44 91 842,40 1102 108,80

Vynosy celkem 1 102 108,80

Vynosy z pronajmutelnych ¢asti budovy jsou stanoveny na zakladé komparace trznich nabidek.
Vyse stanovena hodnota odpovida uvazované prumérné cené, za kterou by bylo mozné plochy
objektu pronajmout.

C. |Cena Koef. |Cena poK1 K2 K3 K4 [KS5 K6 K1 x ... Cena
[pozadovana [redukce [redukci |lokalita [podlahova [konstrukce [stav [jiné uvaha [x K6 ocenovaného
resp. na na plocha odhadce objektul
zaplacend [pramen [pramen odvozena ze
za 1 m? srovnani
plochy

1 POS.96KE 149 21369’36 1 1.1 09" [L1| 1 1| rogo | 21980KC

2 P2BLKE | 12353 20 1.03 1 1.22[ 1.1 1 | 13506 | 4948KC

B (1900KE T 49 11<7és,50 1 1.04 1 11| 095 I |10ses| 'OMAEKS

¢ [P30.00Ke 0.9 2K(:':7’00 1 1 0.9 1.05] 1.05 1 0.99225 208,62 K3
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O |IS3STKE | 138161 1.15 1 11| 095 | 08 |o961a| 4371KY
K¢

Celkem prumér 176,62 K¢

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: 1102 108,80 K¢

Odpocet nakladii procentem ze zapocitaného najemného:

1 102 108,80 * 40 % - 440 843,52 K¢
Roc¢ni nagjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 661 265,28 K¢
Mira kapitalizace 8,20 % / 8,20 %

Cena stanovena vynosovym zptsobem 8 064 211,- K¢

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zptisobu oceniovani

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti
Ocenéni nakladovym zptisobem CN = 8907 922,59 K¢
Ocenéni vynosovym zplisobem Cv = 8064 211,00 K¢
Rozdil R = 843 711,59 K¢
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+020R = 8232 953,32 K¢
Stavby U Trati 40a, 40b - zjiSténa cena = 8 232 953,32 K¢
2. Ptipojka vody DN 40 mm
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 1.1.2. Pripojka vody DN 40 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku
Délka: 8,00 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m] = 360,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,3440
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 1 444,61

Plna cena: 8,00 m * 1 444,61 K¢&/m 11 556,88 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 74 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 6 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokti
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 74/ 80 = 92,5 %
Maximalni opotfebeni muze dle pfilohy €. 21 €init 85 %
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Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSn = 1 733,53 K¢
Koeficient pp * 0,407

Cena stavby CS = 705,55 K¢
Piipojka vody DN 40 mm - zji§téna cena = 705,55 K¢

3. Septik nad 15 m3 OP

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 2.4.2. Septik nad 15 m3 OP
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 16,00 m? obestavéného prostoru

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m’]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): 3,2970

2 800,-
1,2000

* % |l

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] 11 077,92
Pln4 cena: 16,00 m*® * 11 077,92 K&/m? = 177 246,72 K&

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 74 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 26 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 74 / 100 = 74,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 74,0 % / 100) * 0,260

Nakladova cena stavby CSN = 46 084,15 K¢
Koeficient pp * 0,407

Cena stavby CS = 18 756,25 K¢

Septik nad 15 m3 OP - zjiSténa cena = 18 756,25 K¢
4. Pripojky elektro 3fiazové, kabel Al 16 mm2 v zemi

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 3.1.1. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v
zemi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 8,00 m
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 8,00 m * 516,60 K¢&/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 74 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 6 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 74 / 80 = 92,5 %
Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm?2 v zemi - zjiSténa cena

Vysledky analyzy dat

1. Stavby U Trati 40a, 40b

2. Piipojka vody DN 40 mm

3. Septik nad 15 m3 OP

4. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi

Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:
slovy: osm miliont dv¢ sté padesat dva tisic Sest set sedmdesat K¢

18

* % |l

140,-
1,2000
3,0750

516,60
4 132,80 K¢

0,150

619,92 K¢
0,407

252,31 K&

252,31 K¢

8232 953,- K&
706,- K&

18 756,- K&
252,- K¢

8252 667,- K¢

8 252 670,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Ocenéni srovnavaci metodou v pfipadé najemného je provedeno na zékladé srovnani s
nabidkami podobnych nemovitosti v realitni inzerci a s realizovanymi najmy uvedenymi na
www.smlouvy.gov.cz. Zaokrouhleni je provedeno na celé tisicikoruny.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Soubor budov U trati ¢.p. 3266/40a, 3267/40b

U trati €.p. 3266/40a, 3267/40b Praha, okres Hlavni mésto Praha
K2 - K3 K5 K6 - tvaha | K7 - Dalsi
¢. K1 - lokalita | podlahova K4 - stav . .
konstrukce jiné odhadce okolnosti
plocha
uzZivano
Castecné jako
prostory pro
ubytovani
ukrajinskych
uprchliki, " .
ot X pristup pres
sy castecCne€
U trati C.p. , pozemek
kolaudovéano a .,
Ocetiovany 3266/40a, red uzivano jako ciziho
. Y Praha, okres 520 m? cihlova P , [611 m2 J . vlastnika se
objekt - rekonstrukci autoservis, .,
Hlavni mésto NS ziizenym
CasteCn¢ .
Praha . vécnym
kolaudace jako| . .
.| bifemenem
restaurace (i
tyto prostory
aktualné
vyuzivany jako
prostor pro
ubytovani)
Pratelstvi €.p.
274/79, Praha, ted uzivano jako pristup z
1 okres tizemi 200 m? cihlova p , 451 m2[ prodejna, vetejné
, rekonstrukci , .
Hlavniho bytové prostory] komunikace
mésta Prahy
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Lazanského
¢.p. 100071, uzivano jako pfistup z
2 Pralrla, olfres 310 m? skeletova | velmi dobry 1195 jidelna, vetejné
uzemi m2 o ., .
Hlavniho ptipravna jidel | komunikace
meésta Prahy
Bohdalecka, uzivano jako
Praha, okres prostory pristup z
3 tzemi 443 m? skeletova | velmi dobry |443 m2| autoservisu, verejné
Hlavniho kancelafské | komunikace
meésta Prahy prostory, dilna
vyuzivano jako
restaurace, bar,
Selska, Praha, herna, ptistup z
4 okres Hlavni 426 m? cihlova dobry 636 m2| tréninkové vetejné
mésto Praha prostory pro | komunikace
zapasniky
MMA, byt
K Vltave ¢.p. sidlo plistup z
5 21/8, Praha, | ) o cihlova PO 139y | DezpeCnostni |l e
okres Hlavni rekonstrukci agentury, .
N L komunikace
mésto Praha kancelafe, byt
C.[Cena Koef. [|Cena [KI K2 K3 K4 K5 [K6 K7 K1x..x Cenal
ipozadovanafredukcelpo lokalitajpodlahovalkonstrukcelstav [jiné [avaha |Dalsi  |[K7 oceniovaného
resp. na redukci plocha odhadce |okolnosti objektul
zaplacena [pramen [na odvozena ze
za | m? [pramen srovnani
plochy
160 000,00 60 42 688,52
K¢ 1 [000,00( 1 1.2! 1 1.05/0.97| 1.15 1 1.40553 K¢
K¢
2 (67 741,94 67 46 566,04
K¢ 1 [741,94] 1 1.15 1 1.15/ 1.1 1 1 1.45475 K¢
K¢
3156 433,41 50 38 837,63
K¢ 0.9 (790,07 1 1.07 1 1.2210.97| 1.05 1 1.307754 K¢
K¢
4 146 924,88 42 33 856,33
K¢ 09 [232,39( 1 1.08 1 1.1 1 1.05 1 1.2474 K¢
K¢
5147 619,05 47 32 532,01
K¢ 1 (619,05 1 1.07 1 1.2%10.95[ 1.2¢ 1 1.46376 K¢
K¢
Celkem prumér 38 896,11 K¢
Minimum 32 532,01 K¢
Maximum 46 566,04 K¢
Smérodatna odchylka - s 5 897,35 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - prameér - s 32 998,76 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 44 793,45 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi
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Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceflované nemovitosti v dané
oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Komentate:
I[K2; €.1] velikost srovnavaného vzorku je vyrazné mensi

P[K4; ¢.3] stav srovnavaného vzorku je vyrazné lepsi
P[K4; &.5] stav srovndvané nemovitosti je vyrazné lepsi
*[K6; ¢.5] el uzivani u porovnavaného vzorku je vyrazné lepsi

Komentaf: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach — lokalita je shodna u vSech
vzorkll. K2 vyjadtuje faktor prodejnosti s ohledem na velikosti objektii — cena piepoctena dle
poméru velikosti jednotlivych vzorkd. K3 diferencuje piipadné rozdily v konstrukéni
charakteristice objektli — jedna se o cihlové objekty. K4 diferencuje rozdily v celkovém
pohledu na stavebné technicky stav vzorkli — stav vSech vzorkl je mirn€ lepsi ¢i lepsi. K5
vyjadfuje faktor prodejnosti s ohledem na velikosti pozemkl — cena prepoctena dle poméru
velikosti pozemkid jednotlivych vzorkti. K6 vyjadiuje ucel uziti jednotlivych vzorkd. K7
zohlediuje pristup k uvedenému vzorku. Koeficient redukce na pramen mensi nez 1 vyjadiuje
skute¢nost, ze se jedna o nabidkovou cenu.

Na zékladé¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

38 896,11 K&/m?
* 520 m?

=20225975 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

20226 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

U trati €.p. 3266/40a, 3267/40b Praha, okres Hlavni mésto Praha

K2 - , «
¢. K1 - lokalita | podlahova K3- K4 - stav I§5 . K6 - uvaha K7- DaIS}
konstrukce jiné odhadce okolnosti
plocha
uzZivano
Castecné jako
prostory pro
ubytovani
ukrajinskych
uprchliki, " .
X X pristup pres
. casteCn¢
U trati €.p. , pozemek
kolaudovano a .
Ocenovany 3266/40a, Fed uzivano jako ciziho
. Y Praha, okres 520 m? cihlova P , 1611 m2 I vlastnika se
objekt o rekonstrukci autoservis, o
Hlavni mésto Cro v x ztizenym
Praha castecne vécnym
kolaudace jako| . .
. | bfemenem
restaurace (i
tyto prostory
aktualné
vyuzivany jako
prostor pro
ubytovani)
Pratelstvi €.p.
274/79, Praha, ved uzivano jako piistup z
1 okres tizemi 200 m? cihlova p , 451 m2[ prodejna, vetejné
, rekonstrukei ; .
Hlavniho bytové prostory] komunikace
meésta Prahy
Lazanského
¢.p. 100071, uzivano jako pfistup z
Praha, ok . 11 . .
2 ra’ a0 ’res 310 m? skeletova | velmi dobry 95 jidelna, vetejné
et m2 fipravna jidel| komunikace
Hlavniho prp ]
meésta Prahy
Bohdalecka, uzivano jako
Praha, okres prostory pristup z
3 tzemi 443 m? skeletova | velmi dobry |443 m2| autoservisu, vetejné
Hlavniho kancelaiské | komunikace
mésta Prahy prostory, dilna
vyuzivéano jako
restaurace, bar,
Selska, Praha, herna, ptistup z
4 okres Hlavni | 426 m? cihlova dobry 636 m2| tréninkové vetejné
mésto Praha prostory pro | komunikace
zapasniky
MMA, byt
K Vltavé ¢.p. sidlo pfistup
5 21/8, Praha, | oo cihlova PO 39y o ezpecnostni | T
okres Hlavni rekonstrukci agentury, .
N ‘y komunikace
mésto Praha kancelafe, byt
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Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 60 000,00 K¢ 1 60 000,00 K¢
2 67 741,94 K& 1 67 741,94 K¢
3 56 433,41 K¢ 0.9 50 790,07 K¢
4 46 924,88 K¢ 0.9 42 232,39 K¢
5 47 619,05 K& 1 47 619,05 K&
Minimalni hodnota (pfipad ¢.4) 42 232,39 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.2) 67 741,94 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.6
Stfedni hodnota 53 676,69 K¢
Median 60 000,00 K¢
Rozdil max-min 25 509,55 K¢

Zakladni cena: 53 676,69 K&/m?
Uprava ceny: 53 676,69 K& * 0,7500 = 40 257,52 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocetiovani majetku statu® je
vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

40 257,52 K&/m?
* 520 m?

=20933 910 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

20934 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

U trati ¢.p. 3266/40a, 3267/40b, Praha, okres Hlavni mésto Praha

K2 - , «
¢. K1 - lokalita | podlahova K3- K4 - stav I§5 . K6 - uvaha K7- DaIS}
konstrukce jiné odhadce okolnosti
plocha
uzZivano
Castecné jako
prostory pro
ubytovani
ukrajinskych
uprchliki, " .
X X pristup pres
. casteCn¢
U trati €.p. , pozemek
kolaudovano a .
Ocenovany 3266/40a, Fed uzivano jako ciziho
. Y Praha, okres 520 m? cihlova P , 1611 m2 I vlastnika se
objekt o rekonstrukci autoservis, o
Hlavni mésto Cro v x ztizenym
Praha castecne vécnym
kolaudace jako| . .
. | bfemenem
restaurace (i
tyto prostory
aktualné
vyuzivany jako
prostor pro
ubytovani)
Pratelstvi €.p.
274/79, Praha, ved uzivano jako piistup z
1 okres tizemi 200 m? cihlova p , 451 m2[ prodejna, vetejné
, rekonstrukei ; .
Hlavniho bytové prostory] komunikace
meésta Prahy
Lazanského
¢.p. 100071, uzivano jako pfistup z
Praha, ok . 11 . .
2 ra’ a0 ’res 310 m? skeletova | velmi dobry 95 jidelna, vetejné
et m2 fipravna jidel| komunikace
Hlavniho prp ]
meésta Prahy
Bohdalecka, uzivano jako
Praha, okres prostory pristup z
3 tzemi 443 m? skeletova | velmi dobry |443 m2| autoservisu, vetejné
Hlavniho kancelaiské | komunikace
mésta Prahy prostory, dilna
vyuzivéano jako
restaurace, bar,
Selska, Praha, herna, ptistup z
4 okres Hlavni | 426 m? cihlova dobry 636 m2| tréninkové vetejné
mésto Praha prostory pro | komunikace
zapasniky
MMA, byt
K Vltavé ¢.p. sidlo pfistup
5 21/8, Praha, | oo cihlova PO 39y o ezpecnostni | T
okres Hlavni rekonstrukci agentury, .
N ‘y komunikace
mésto Praha kancelafe, byt
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Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢.

Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?

Objektivizace nabidkové

Cena po objektivizaci

ceny
1 60 000,00 K¢& 1 60 000,00 K¢&
2 67 741,94 K& 1 67 741,94 K&
3 56 433,41 K& 0.9 50 790,07 K&
4 46 924,88 K& 0.9 42 232,39 K&
5 47 619,05 K& 1 47 619,05 K&
Minimalni hodnota (ptipad ¢.4) 42 232,39 K¢
Maximalni hodnota (prtipad ¢.2) 67 741,94 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.6
Aritmeticky priimér 53 676,69 K¢
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

42 232,39 K¢ az 48 609,78 K¢ 2 0.4

48 609,79 K¢ az 54 987,17 K¢ 1 0.2

54 987,18 K¢ az 61 364,56 K¢ 1 0.2

61 364,57 K¢ az 67 741,94 K¢ 1 0.2

Graf rozdéleni ¢etnosti

0.40
0.35
0.30
0.25
0.20
0.15

Pravdépodobnost

0.10
0.05

0

42 232,39 K¢

az

48 609,78 K¢

48 609,79 K&
az
54 987,17 K¢

54 987,18 K¢
az
61 364,56 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

25

61 364,57 K¢

az

67 741,94 K¢

od 42 232,39 K&m? do 48 609,78 K¢&/m?

* 520 m?

od 21 960 843,00 K¢ do 25 277 086,00 K&

od 21 961 000 K¢ do 25 277 000 K¢



Pozemek parc. €.. 4501/69, 4501/70 v katastralnim uzemi Strasnice

Pozemek parc. ¢..4501/69, 4501/70 v katastralnim uzemi Strasnice, Praha, okres Hlavni mésto Praha
& K1 -lokalita | <27Plocha | ps el wsie | K4 - inzenyrske K5 - jiné
pozemku sité
U trati ¢.p. stavebmw , v mistg, pristup p.re’s
3266/40a, Praha pozemek, uZiti kanalizace feSena pozemek ciziho
Ocetiovany objekt I 611 m? dle UP - SV — . vlastnika se
okres Hlavni . . septikem, bez ., .
. vSeobecné ziizenym vécnym
meésto Praha . plynu N
smisené bfemenem
stavebni
Zenklova, Praha, pozemek, uziti st feing
1 okres Hlavni 1561 m? dle UP - SV — v dosahu pristup z veteyne
. . . komunikace
meésto Praha vSeobecné
smiSené
Prosek, Praha, stavebni Histup 7 veleiné
2 okres Hlavni 4771 m? pozemek, uziti v dosahu P K p K !
mesto Praha dle UP - OV omuntiace
Liben, Praha, stavebni st feing
3 okres Hlavni 2718 m? pozemek, uziti v dosahu p lfolsrlljuflivlfa:i ¢
meésto Praha dle UP - OB/OV
Horni Mécholupy, stavebmw ,
Praha, okres tizemi P ozeplek, vzt pristup z vetejné
4 > . 581 m? dle UP - SV - v misté .
Hlavniho mésta . . komunikace
vSeobecné
Prahy o
smiSené
Stérboholy, Praha, stavebmw ,
kres Gizemi P oze;nek, vzt pristup z vefejné
5 oires uzem 4205 m? dle UP - VN - v dosahu .
Hlavniho mésta . komunikace
Prahy nerusici vyroby a
sluzeb
C. [Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3  [K4 K5 [K1x Cena oceniovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha ucel [inZzenyrské [jiné |..x | objektu odvozena ze|
resp. na na pozemku [uziti [sité K5 srovnanf
zaplacena za [pramen [pramen
1 m? plochy
1 [18577,83 K¢ 18 18 765,48 K¢
1 577,83 1 0.99 1 1 1 10.99
K¢
2 115994,45 K¢ 15 17 015,37 K¢
1 094,45 1 0.94 1 1 1 [0.94
K¢e
3 [9607,28 K& | 9 ?07,28 | 0.97 | | 1 loo7 9904,41 K¢
K¢
4 110 000,00 K¢ 10 9 523,81 K¢
1 000,00 1 1 1 1.05 1 [1.05
K¢
5 [9687,87 K¢ | 9K§87,87 | 0.95 0.8! | 1 o076 12 747,20 K¢

26



Celkem prumér 13 591,26 K¢
Minimum 9 523,81 K¢
Maximum 18 765,48 K¢
Smérodatna odchylka - s 4 163,73 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - prameér - s 9427,53 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 17 754,99 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocelované nemovitosti v dané
oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Komentate:
I[K3; €.5] Gigel uziti u srovnavané nemovitosti je vyrazné horsi

Komentat: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitdich — lokalita shodna. K2
velikost pozemkld — vyjadiuje faktor prodejnosti s ohledem na velikost pozemkid. K3
diferencuje rozdily ve vyuziti pozemkii s ohledem na moznosti jejich vyuziti podle izemné
planovaci dokumentace obce. K4 vyjadiuje piistup k inzenyrskym sitim. K5 zohlednuje ostatni
vlivy — pfistup na pozemek.

Na zaklad¢ vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

13 591,26 K&/m?

* 611 m?

=8304 257 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

8304 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Pozemek parc. €..4501/69, 4501/70 v katastralnim uzemi Strasnice, Praha, okres Hlavni mésto Praha
& Ki-lokalita | 2 7PIOCh® | yeq ey | K4 -IZenIske | pes e
pozemku sité
U trati €.p. stavebmw , vV miste, PrIStup p .re’s
3266/40a, Praha pozemek, uzitl kanalizace feSena pozemek ciziho
Ocetnovany objekt T 611 m? dle UP - SV — . vlastnika se
okres Hlavni . . septikem, bez o , .
N vSeobecné ziizenym vécnym
mésto Praha . plynu N
smisené bfemenem
stavebni
Zenklova, Praha, pozemek, uziti Histup 7 veleiné
1 okres Hlavni 1561 m? dle UP - SV — v dosahu P Ko HI: unikacg:
mésto Praha vSeobecné
smiSené
Prosek, Praha, stavebni HStup 2 veieine
2 okres Hlavni 4771 m? pozemek, uziti v dosahu p korrlf nikacg:
meésto Praha dle UP - OV "
Liben, Praha, stavebni HStUD 7 veFeind
3 okres Hlavni 2718 m? pozemek, uziti v dosahu P Ko n}: unikacg:
mésto Praha dle UP - OB/OV
n p
Horni Mécholupy, ozsefr:/eel? miiti
4 Praha, okres uzemi 581 m? I(’ﬂ Up ’SL{/ - (St pristup z vetejné
Hlavniho mésta m ev . v miste komunikace
Prahy vSeobecné
smiSené
gtérboholy, Praha, stavebmw ,
okres tizemi pozemek, uziti pristup z vetejné
2 T _ _
> Hlavniho mésta 4205 m dleVI’JP ,VN v dosahu komunikace
Prahy nerusici vyroby a
sluzeb
Vypocet relace ¢.1
¢. Cena pozadovand resp. zaplacena za 1 m>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci

[ N O R S

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stiedni hodnota
Median
Rozdil max-min

18 577,83 K¢
15 994,45 K¢
9 607,28 K¢
10 000,00 K¢
9 687,87 K¢

2

ceny
1

—_ e =

(ptipad ¢.3)
(ptipad ¢.1)

8

OK

18 577,83 K¢
15 994,45 K¢
9 607,28 K¢
10 000,00 K¢
9 687,87 K¢

9 607,28 K¢
18 577,83 K¢&
1.93

12 773,49 K¢&

15 994,45 K&
8 970,55 K¢



Zakladni cena: 12 773,49 K&/m?
Uprava ceny: 12 773,49 K& * 1,0500 = 13 412,16 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocetiovani majetku statu® je
vzhledem k vyse uvedenému urcena nasledovné

13 412,16 K&/m?
* 611 m?

=8 194 830 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

8 195 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Pozemek parc. ¢..4501/69, 4501/70 v katastralnim uzemi Strasnice, Praha, okres Hlavni mésto Praha
& K1 -lokalita | <27Plocha | ps el wsie | K4 - inzenyrske K5 - jiné
pozemku sité
U trati ¢.p. stavebmw , v misté, pristup p.re’s
3266/40a, Praha pozemek, uzitl kanalizace feSena pozemek ciziho
Ocetnovany objekt T 611 m? dle UP - SV — . vlastnika se
okres Hlavni . . septikem, bez ., .
. vSeobecné ziizenym vécnym
meésto Praha . plynu N
smiSené bifemenem
stavebni
Zenklova, Praha, pozemek, uziti HStup 2 veleine
1 okres Hlavni 1561 m? dle UP - SV — v dosahu pHistup z vete)
. . . komunikace
mésto Praha vSeobecné
smiSené
Prosek, Praha, stavebni Histup 7 veleiné
2 okres Hlavni 4771 m? pozemek, uziti v dosahu P ko HI; unikaci
mésto Praha dle UP - OV
Liben, Praha, stavebni HStup 2 veleine
3 okres Hlavni 2718 m? pozemek, uziti v dosahu p kolrlrlfuni\I(aci
mésto Praha dle UP - OB/OV
Horni Mécholupy, Oziti:/:l? nliiiti
4 Praha, okres tizemi 581 m? Izll Up ’SV - mist pristup z vetejné
Hlavniho mésta ev e v miste komunikace
Prahy vSeobecné
smiSené
gtérboholy, Praha, stavebmw ,
okres uzemi pozemek, uZiti ptistup z vefejné
2 P _
> Hlavniho mésta 4205 m dleVI’JP ,VN v dosahu komunikace
Prahy nerusici vyroby a
sluzeb
Vylouéeni extrémni hodnoty
Vypocet relace ¢.1
¢. Cena pozadovand resp. zaplacena za 1 m>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci

[ N O R S

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Aritmeticky pramér

18 577,83 K¢
15 994,45 K¢
9 607,28 K¢
10 000,00 K¢
9 687,87 K¢
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ceny
1

—_ e =

(ptipad ¢.3)
(ptipad ¢.1)
OK

18 577,83 K¢
15 994,45 K¢
9 607,28 K¢
10 000,00 K¢
9 687,87 K¢

9 607,28 K¢
18 577,83 K¢&
1.93

12 773,49 K¢



Rozdéleni ¢etnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
9 607,28 K¢ az 11 849,92 K¢ 3 0.6
11 849,93 K¢ az 14 092,56 K¢ 0 0
14 092,57 K¢& az 16 335,20 K¢ 1 0.2
16 335,21 K¢ az 18 577,83 K¢ 1 0.2
Graf rozdéleni ¢etnosti
0.6
05
5
S 04
a
=
o 03
o
O
=
@ 02
o
0.1
0
9 607,28 K¢ 11 849,93 K¢ 14 092,57 K¢ 16 335,21 K¢
az az az az
11 849,92 K& 14 092,56 K& 16 335,20 K¢ 18 577,83 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:
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od 9 607,28 K&m? do 11 849,92 K¢&/m?

* 611 m?

od 5 870 048,00 K¢ do 7 240 301,00 K¢

od 5870 000 K¢ do 7 240 000 K¢



Soubor budov U trati ¢.p. 3266/40a, 3267/40b — najemné

U trati ¢.p. 3266/40a, 3267/40b, Praha, okres Hlavni mésto Praha
K2 - ,
¢. K1 - lokalita | podlahova K3- K4 - stav K5 - jiné K6 - avaha
plocha konstrukce odhadce
uZivano ¢astecne|
jako prostory
pro ubytovani
ukrajinskych
uprchliki,
Castecné Hstup pies
U trati C.p. kolaudovanoa | P P P! ,
e . pozemek ciziho
. , 3266/40a, . uzivano jako ,
Ocenovany 2 . , pred . vlastnika se
. Praha, okres 520 m cihlova , autoservis, Y
objekt - rekonstrukci A zfizenym
Hlavni mésto Castecné Senvm
Praha kolaudace jako Y Y
. bfemenem
restaurace (i tyto
prostory
aktualné
vyuzivany jako
prostor pro
ubytovani)
Strancicka, HStuD 7
Praha, okres ) o , skladové a PHSHD”
1 . 376 m smiSena dobry , , vefejné
Hlavni mésto vyrobni prostory .
Praha komunikace
I}; a(;llznz)akcr};’s kancelaiské a piistup z
2 . 465 m? cihlova velmi dobry skladové vetejné
Hlavni mésto .
Praha prostory komunikace
U trati, Praha, i piistup z
3 okres Hlavni 447 m? cihlova dobry Skrljizve vefejné
mésto Praha P vy komunikace
moznost vyuziti
jako jako sklady,
hudebni
Zizkov, Praha, zkuSebny, piistup z
4 okres Hlavni 516 m? smisena dobry vyrobni vetejné
mésto Praha prostory, komunikace
kancelafe ¢i
obchodni
prostory
. . rist
Na universitnim skladové p\zsf;.lgéz
statku, Praha, prostory, J
, , 2 . , . , . komunikace,
5 okres tizemi 228 m cihlova velmi dobry moznost .
. N . bez napojeni na
Hlavniho mésta autoservisu, e ,
o kanalizaci, neni
Prahy nerusici vyroby we
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C. |Cena Koef. [Cena poK1 K2 K3 K4 |K5 K6 K1x ... Cenal
[pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [konstrukce [stav [jiné uvaha [x K6 ocenovaného
resp. na na plocha odhadce objektul
zaplacend [pramen [pramen odvozena ze
za 1 m? srovnani
plochy

I 265,96 KE 0.9 ZK?’% 1 1.1 0.9! 1.1 1 1 1.089 219,80 K4

P PSIKE | g 123;3 I 1.03 1122 11 1| 13506 14948KC

B (190K T 4 114755’50 1 1.04 1 11| 095 1 |10ses| 101A8KC

* [P30.00Ke 0.9 21(057’00 1 1 0.9 1.05] 1.05 1 0.99225 208,62 K¢

O 131K g |BBI6 1.15 1 11| 095 | o8 |oo61a| 'TIKG

K¢

Celkem prumér 176,62 K¢

Minimum 143,71 K¢

Maximum 219,80 K¢

Smérodatna odchylka - s 35,13 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 141,48 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 211,75 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceilované nemovitosti v dané

oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Komentafe:

![K3; &.1] konstrukce porovnavaného vzorku je vyrazn& horsi

’[K4; &.2] stav porovnavaného vzorku je vyrazné lepsi

P[K6; ¢.5] porovnavany vzorek vyrazné horsi

Komentat: K1 diferencuje piipadné rozdily v pouzitych lokalitich — lokalita je shodna. K2
vyjadfuje faktor pronajmutelnosti s ohledem na velikosti objektii — cena piepoctena dle poméru
velikosti jednotlivych vzorka. K3 diferencuje piipadné rozdily v konstrukéni charakteristice
objektd — jedna se o cihlové objekty. K4 diferencuje rozdily v celkovém pohledu na stavebné
technicky stav vzorkl — stav vSech vzorkil je mirn¢ lepsi ¢i lepsi. K5 vyjadruje ucel uziti
jednotlivych vzorki. K6 zohlediuje pristup k uvedenému vzorku a neexistenci odpadu (chybi
wc) uvzorku €. 5. Koeficient redukce na pramen mensi nez 1 vyjadiuje skutecnost, Ze se jedna
o nabidkovou cenu.

Na zékladé¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

176,62 K&/m?/mésic
* 520 m?

=91 841 K¢&/mésic
Celkova cena po zaokrouhleni:

92 000 K¢/mésic
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

U trati ¢.p. 3266/40a, 3267/40b, Praha, okres Hlavni mésto Praha
K2 -
. K3 - . K6 - tivah
¢. K1 - lokalita | podlahova 3 K4 - stav K5 - jiné 6 - uvaha
konstrukce odhadce
plocha
uzivano
Castecné jako
prostory pro
ubytovani
ukrajinskych
uprchlika,
U trati &p. CaStCCI}C pristup p.re's
3266/40a kolaudovéno a [pozemek ciziho
Oceilovany ’ ) . , pied uzivano jako vlastnika se
. Praha, okres 520 m cihlova , . .
objekt . rekonstrukci autoservis, zfizenym
Hlavni mésto Croe o xx ‘o
Castecne€ veécnym
Praha . N
kolaudace jako [ bfemenem
restaurace (i
tyto prostory
aktualné
vyuzivany jako
prostor pro
ubytovani)
Strancicka,
| Prahaz okvres 376 m? smitena dobry ' sklaflove a |pfistup z _vere]ne
Hlavni mésto vyrobni prostory] komunikace
Praha
V ol8inéch, o
Praha, okres kanceldfské a fistup z vetejné
2 ) 0K 465 m> cihlovdi | velmi dobry skladove ~ [Prorpzvera)
Hlavni mésto rostor komunikace
Praha p Y
U trati, Praha, skladové fistup z vefejné
3 okres Hlavni 447 m? cihlova dobry pristup z vete]
N prostory komunikace
mésto Praha
moznost vyuZziti
jako jako
sklady, hudebni
Zizkov, Praha, zkuSebny, Hstup 2 vefeiné
4 okres Hlavni 516 m? smisena dobry vyrobni prstup z vete]
. komunikace
mesto Praha prostory,
kancelate ¢i
obchodni
prostory
Na universitnim skladové  |ptistup z vefejné
statku, Praha, prostory, komunikace,
5 okres tizemi 228 m? cihlova velmi dobry moznost bez napojeni na
Hlavniho mésta autoservisu, |kanalizaci, neni
Prahy nerusici vyroby wce
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Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 265,96 K& 0.9 239,36 K&
2 225,81 K& 0.9 203,23 K¢
3 195,00 K¢ 0.9 175,50 K¢
4 230,00 K¢ 0.9 207,00 K&
5 153,51 K& 0.9 138,16 K&
Minimalni hodnota (pfipad ¢.5) 138,16 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.1) 239,36 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.73
Stfedni hodnota 192,65 K¢
Median 207,00 K&
Rozdil max-min 101,20 K¢

Zakladni cena: 192,65 K¢&/m?
Uprava ceny: 192,65 K& * 0,9000 = 173,39 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocetiovani majetku statu® je
vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

173,39 K&/m?*/mésic
* 520 m?

=90 163 K¢&/mésic
Celkova cena po zaokrouhleni:

90 000 K¢/mésic
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Vypoéet dle metodiky MFCR

U trati ¢.p. 3266/40a, 3267/40b, Praha, okres Hlavni mésto Praha
K2 -
. K3 - . K6 - tivah
¢. K1 - lokalita | podlahova 3 K4 - stav K5 - jiné 6 - uvaha
konstrukce odhadce
plocha
uzivano
Castecné jako
prostory pro
ubytovani
ukrajinskych
uprchlika,
U trati &p. CaStCCI}C pristup p.re's
3266/40a kolaudovéno a [pozemek ciziho
Oceilovany ’ ) . , pied uzivano jako vlastnika se
. Praha, okres 520 m cihlova , . .
objekt . rekonstrukci autoservis, zfizenym
Hlavni mésto Croe o xx ‘o
Castecne€ veécnym
Praha . N
kolaudace jako [ bfemenem
restaurace (i
tyto prostory
aktualné
vyuzivany jako
prostor pro
ubytovani)
Strancicka,
| Prahaz okvres 376 m? smitena dobry ' sklaflove a |pfistup z _vere]ne
Hlavni mésto vyrobni prostory] komunikace
Praha
V ol8inéch, o
Praha, okres kanceldfské a fistup z vetejné
2 ) 0K 465 m> cihlovdi | velmi dobry skladove ~ [Prorpzvera)
Hlavni mésto rostor komunikace
Praha p Y
U trati, Praha, skladové fistup z vefejné
3 okres Hlavni 447 m? cihlova dobry pristup z vete]
N prostory komunikace
mésto Praha
moznost vyuZziti
jako jako
sklady, hudebni
Zizkov, Praha, zkuSebny, Hstup 2 vefeiné
4 okres Hlavni 516 m? smisena dobry vyrobni prstup z vete]
. komunikace
mesto Praha prostory,
kancelate ¢i
obchodni
prostory
Na universitnim skladové  |ptistup z vefejné
statku, Praha, prostory, komunikace,
5 okres tizemi 228 m? cihlova velmi dobry moznost bez napojeni na
Hlavniho mésta autoservisu, |kanalizaci, neni
Prahy nerusici vyroby wce
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Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢.

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?

Objektivizace nabidkové

Cena po objektivizaci

ceny
1 265,96 K¢ 0.9 239,36 K&
2 225,81 K¢ 0.9 203,23 K¢
3 195,00 K¢ 0.9 175,50 K¢
4 230,00 K¢ 0.9 207,00 K¢
5 153,51 K¢ 0.9 138,16 K&
Minimalni hodnota (ptipad ¢.5) 138,16 K¢
Maximalni hodnota (pripad ¢.1) 239,36 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.73
Aritmeticky pramér 192,65 K¢
Rozdéleni cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

138,16 K¢ az 163,46 K¢ 1 0.2

163,47 K¢ az 188,76 K¢ 1 0.2

188,77 K¢ az 214,06 K¢ 2 0.4

214,07 K¢ az 239,36 K¢ 1 0.2

Graf rozdéleni ¢etnosti

Pravdépodobnost

0.40
0.35
0.30
0.25
0.20
0.15
0.10
0.05

0

138,16 K¢

az

163,46 KC

163,47 K¢
az
188,76 K&
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188,77 K&
az
214,06 K¢

214,07 K¢
az
239,36 K¢



Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 188,77 K&/m? do 214,06 K&/m?/mésic
* 520 m?

od 98 160,00 K& do 111 311,00 K¢&/mésic

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 98 000 K¢ do 111 000 K¢/mésic
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Pozemek parc. €.. 4501/69., 4501/70 v katastralnim uzemi Strasnice —

4

najemné

Pozemek parc. ¢.. 4501/69, 4501/70 v katastralnim Gizemi StrasnicePraha, okres Hlavni mésto Praha

mésto Praha

pozemku stavba

ciziho vlastnika

. K2 - ploch . K4 - inZenyrské ..
¢. K1 - lokalita plocha K3 - ucel uziti m%evnyrs © K5 - jiné
pozemku sité
stavebni
. pozemek, uziti dle] pristup pies
3 612 /tig: (;I;a'lha UP-SV - pozemek ciziho
Ocenovany objekt okres H’la i ’ 611 m? vSeobecné v misté vlastnika se
misto Pra\ila smiSené, na ziizenym vécnym
pozemku stavba bfemenem
ciziho vlastnika
. 1. i
Hejplikova, Praha, s azebr}?t' dl Fist Y,
1 okres Hlavni 800 m? pozZemer, uzitl €1 v misté pristup z vetejne
mésto Praha UP - OB - ¢isté komunikace
obytné
stavebni
ey pozemek, uziti dle
Kosite, Praha, , . o Yy
2 okres Hlavni 159 m? UP- O,B A cvls'te v misté prstup z verejne
mésto Praha obytné, soucast komunikace
jednotného
funkéniho celku
stavebni
Cerny Most pozemek, uziti dle
’ JP - SV - :
Praha, okres ) I{ S y . pristup z vetejné
3 . 577 m vSeobecné Vv misté .
Hlavni mésto s komunikace
Praha smisen¢, na
pozemku stavba
ciziho vlastnika
stavebni
Zabéhlice, Praha, pozemek, uziti dle HStUD 7 VeFeind
4 okres Hlavni 30 m? UP- LR, na v misté p p . .
N komunikace
mésto Praha pozemku stavba
ciziho vlastnika
stavebni
Veleslavin, Praha, pozemek, uziti dle cist feing
5 okres Hlavni 59 m? UP - ZMK, na v mist pESIUp 2 Vergne

komunikace
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C. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 |K4 K5 |K1x..| Cenaocenovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha  Jacel |inZzenyrské [jiné [x K5  |objektu odvozena ze
resp. na na pozemku |uziti [sité srovnani
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy

1 27,50 K& 09 ]4,75Ke 1 0.99 1.05 1 1 [1.0395 23,81 K¢

2 [11,86 K¢ 1 11,86 K¢ 1 1.05 1 1 1 1.05 11,30 K¢

3 [20,83 K¢ 1 20,83 K¢l 1 1 1 1 1 1 20,83 K¢

4 116,67 K& 1 16,67 K¢l 1 1.1 0.85 1 1 | 0.935 17,83 K¢

5 [16,66 K¢ 1 16,66 K¢ 1 1.09 ]0.85 1 1 [0.9265 17,98 K¢

Celkem prumér 18,35 K¢

Minimum 11,30 K¢

Maximum 23,81 K¢

Smérodatna odchylka - s 4,64 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 13,71 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 22,99 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocelované nemovitosti v dané

oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Komentat: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitich — lokalita je shodna,
vSechny vzorky se nachazeji na tizemi Prahy. K2 velikost pozemkl — vyjadiuje faktor
pronajmutelnosti s ohledem na velikost pozemkt. K3 diferencuje rozdily ve vyuziti pozemki
s ohledem na moznosti jejich vyuziti podle izemné planovaci dokumentace obce. Zastavéné
pozemky nejsou bézné nabizeny k pronajmu, proto byl jako vzorek pouzit nezastavény
stavebni pozemek (vzorek €. 1), skutecnost, Zze pozemek neni zastaven, byla zohlednéna timto
koeficientem. V piipad¢ ostatnich vzorkt se jedna o realizované najmy zastavénych pozemku
ptipadné pozemku tvofici jednotny funkéni celek se zastavénym pozemkem. K4 vyjadiuje
pristup k inzenyrskym sitim. K5 zohlediiuje ostatni vlivy — pfistup na pozemek. Koeficient
redukce na pramen nizsi nez 1 vyjadiuje skutecnost, ze se jedna o nabidkovou cenu — vzorek
¢. 1. Vostatnich ptfipadech se jedna o skutecné realizované najmy, najemni smlouvy
uvefejnény na strankdch smlouvy.gov.cz. Vybrané dulezit¢ c¢éasti smluv jsou piilozeny
v pfilohéach u jednotlivych porovnavanych vzork.

Na zaklad¢ vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

18,35 K&/m?/mésic

* 611 m?

=11 211 K¢&/mésic
Celkova cena po zaokrouhleni:

11 000 K¢é/mésic
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Pozemek parc. ¢.. 4501/69, 4501/70 v katastralnim uzemi StrasnicePraha, okres Hlavni mésto Praha

mésto Praha

pozemku stavba
ciziho vlastnika

. K1 - lokalita | 2 7PlOha | pa aep g | K4 - inzenyrske KS - jiné
pozemku sité
stavebni
. pozemek, uziti dle ptistup pies
1 612 /ZSZ c}ﬁa.lha UP-SV - pozemek ciziho
Ocenovany objekt okres Pflavm’ ’ 611 m? vSeobecné v misté vlastnika se
mésto Praha smiSené, na ziizenym vécnym
pozemku stavba bfemenem
ciziho vlastnika
Hejplikova, Praha, stavebrvg , - Y,
] ) pozemek, uziti dle . piistup z vefejné
1 okres Hlavni 800 m , . v misté .
mésto Praha UP - OB - ¢isté komunikace
obytné
stavebni
Kogife. Praha pozemek, uziti dle
2 okres Hlavni 159 m? UP- (,)B A cvls'te vV misté pristup z _verejne
mésto Praha obytné, soucast komunikace
jednotného
funkéniho celku
stavebni
Cerny Most pozemek, uziti dle
Praha, okres ) UVP - SV . . pristup z vetejné
3 - 577 m vSeobecné v misté .
Hlavni mésto ~ komunikace
Praha smisené, na
pozemku stavba
ciziho vlastnika
stavebni
Zabéhlice, Praha, pozemek, uziti dle ciot feind
4 okres Hlavni 30 m? UP - LR, na v misté prstup z vefeyne
. komunikace
mesto Praha pozemku stavba
ciziho vlastnika
stavebni
Veleslavin, Praha, pozemek, uziti dle HStUD 7 VeFeind
5 okres Hlavni 59 m? UP - ZMK, na v misté P P J

komunikace

41




Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?>  Objektivizace nabidkové
ceny

1 27,50 K¢ 0.9
2 11,86 K¢ 1
3 20,83 K¢ 1
4 16,67 K& 1
5 16,66 K¢ 1
Minimalni hodnota (pfipad ¢.2)
Maximalni hodnota (ptipad ¢.1)
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty (relace nesmi byt vétsi nez
2)

Stiedni hodnota

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyfazenamaximalnihodnota (ptipad ¢€.1)

Vypocet relace ¢.2

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?>  Objektivizace nabidkové
ceny
2 11,86 K¢ 1
3 20,83 K¢ 1
4 16,67 K¢ 1
5 16,66 K& 1
Minimalni hodnota (pfipad ¢.2)
Maximalni hodnota (ptipad ¢.3)
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK
Stfedni hodnota
Median

Rozdil max-min

Zakladni cena: 16,51 K&/m?
Uprava ceny: 16,51 K& * 1,1000 = 18,16 K¢&/m?

Cena po objektivizaci

24,75 K¢
11,86 K¢
20,83 K¢
16,67 K&
16,66 K¢

11,86 K¢
24,75 K¢
2.09

18,15 K¢

6,60 K¢
6,29 K¢

Cena po objektivizaci

11,86 K¢
20,83 K¢
16,67 K&
16,66 K¢

11,86 K¢
20,83 K¢

1.76
16,51 K¢

16,67 K¢
8,97 K¢

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocetiovani majetku statu® je

vzhledem k vyse uvedenému urcena nasledovné

18,16 K&/m?*/mésic

* 611 m?

Celkova cena po zaokrouhleni:
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Pozemek parc. ¢.. 4501/69, 4501/70 v katastralnim izemi StrasnicePraha, okres Hlavni mésto Praha

mésto Praha

pozemku stavba

ciziho vlastnika

& KI-lokalita | S27Plocha | ps uepyzi | K4 - inZenyrske K5 - jiné
pozemku sité
stavebni
. pozemek, uziti dle ptistup pies
1 612 /ZSZ c}ﬁa.lha UP-SV - pozemek ciziho
Ocenovany objekt okres I—ilavni ’ 611 m? vSeobecné v misté vlastnika se
mésto Praha smiSené, na ziizenym vécnym
pozemku stavba bfemenem
ciziho vlastnika
. 1. i
Hejplikova, Praha, s avebl} , . Y,
, 2 pozemek, uziti dle . pristup z vefejné
1 okres Hlavni 800 m , e v misté .
mésto Praha UP - OB - ¢isté komunikace
obytné
stavebni
Kogife. Praha pozemek, uziti dle
2 okres Hlavni 159 m? UP- (,)B A cvls'te v misté pristup z _verejne
mésto Praha obytné, soucast komunikace
jednotného
funkéniho celku
stavebni
Cerny Most pozemek, uziti dle
Praha, okres ) va - SV N . piistup z vefejné
3 . 577 m vSeobecné v misté .
Hlavni mésto . komunikace
Praha smiSené, na
pozemku stavba
ciziho vlastnika
stavebni
Zabéhlice, Praha, pozemek, uziti dle HStUD 7 VeFeind
4 okres Hlavni 30 m? UP- LR, na v misté p p . .
. komunikace
mésto Praha pozemku stavba
ciziho vlastnika
stavebni
Veleslavin, Praha, pozemek, uziti dle Fistup 7 vefeiné
5 okres Hlavni 59 m? UP - ZMK, na v misté prSTp .

komunikace
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Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?>  Objektivizace nabidkové
ceny

1 27,50 K¢ 0.9
2 11,86 K¢ 1
3 20,83 K¢ 1
4 16,67 K& 1
5 16,66 K& 1
Minimalni hodnota (ptipad ¢.2)
Maximalni hodnota (pfipad ¢.1)
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty (relace nesmi byt vétsi nez
2)

Aritmeticky prameér

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vytazenamaximalnihodnota (pfipad ¢.1)
Vypocet relace ¢.2

Cena po objektivizaci

24,75 K¢
11,86 K¢
20,83 K¢
16,67 K&
16,66 K&

11,86 K¢
24,75 K¢
2.09

18,15 K¢

6,60 K¢
6,29 K¢

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za I m?>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
2 11,86 K¢ 1 11,86 K&
3 20,83 K¢& 1 20,83 K¢
4 16,67 K& 1 16,67 K&
5 16,66 K¢ 1 16,66 K&
Minimalni hodnota (pfipad ¢€.2) 11,86 K&
Maximalni hodnota (ptipad ¢.3) 20,83 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.76
Aritmeticky pramér 16,51 K¢é
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

11,86 K¢ az 14,85 K¢ 1 0.25

14,86 K¢ az 17,84 K¢ 2 0.5

17,85 K¢ az 20,83 K¢ 1 0.25
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Graf rozdéleni ¢etnosti

0.50
0.45
0.40
0.35
0.30
0.25
0.20
0.15
0.10
0.05

0

Pravdépodobnost

11,86 K& 14,86 K& 17,85Ke
az az az
14,85 K¢ 17,84 K 20,83 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 14,86 K&/m? do 17,84 K¢&/m?
* 611 m?
0d 9 079,00 K¢ do 10 900,00 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 9 000 K¢ do 11 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
Soubor objekti

8252 670 K&
Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext
Soubor celek obvykla cena

20226 000 K¢
Pozemky obvykla cena

8304 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM
Soubor celek obvykla cena

20 934 000 K¢
Pozemky obvykla cena

8 195 000 K¢
Vysledek dle metodiky MFCR
Soubor celek obvykla cena

od 21 961 000 K¢ do 25 277 000 K&

Pozemky obvykla cena

od 5 870 000 K¢ do 7 240 000 K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dil¢i ceny, které se stanou zikladem pro
urceni vysledné obvyklé ceny. Rozdily mezi cenou dle cenového piedpisu a vysledkem
porovnanim lze odiivodnit jednak ristem cen (zékladni ceny v ocenéni podle ocenovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétn€) a jednak faktem, ze statisticky
vyhodnocovana data nerozlisuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostiedi (napf-.
prodeje v rodin¢ a mezi znamymi, prodeje v mimoiadnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni idaje znacné zkreslit.

Vypocdet:
20226 000 K¢ - 8 304 000 K& =11922 000 K¢
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Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi
Soubor trzni hodnota nijemného

92 000 K¢&/mésic
Vysledek dle metodiky UZSVM
Soubor trzni hodnota najemného

90 000 K¢&/mésic
Vysledek dle metodiky MFCR
Soubor trzni hodnota nidjemného

0d 98 000 K¢ do 111 000 K¢&/mésic

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext
Pozemky trzni hodnota najemného

11 000 K¢&/mésic
Vysledek dle metodiky UZSVM
Pozemky trzni hodnota najemného

11 000 K&/mésic
Vysledek dle metodiky MFCR
Pozemky trzni hodnota najemného

od 9 000 K¢ do 11 000 K¢/mésic
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny souboru budov - budova U Trati €.p. 3266/40a nachazejici se na pozemku
parc. €. 4501/69 a budova U Trati ¢.p. 3267/40b nachazejici se na pozemku parc. ¢. 4501/70
obci Praha, okres Hlavni mésto Praha, katastralni tizemi Strasnice na listu vlastnictvi ¢. 2566,
urceni obvyklé ceny najemného za uzivani souboru budov - budova U Trati €.p. 3266/40a
nachazejici se na pozemku parc. ¢. 4501/69 a budova U Trati €.p. 3267/40b nachazejici se na
pozemku parc. ¢. 4501/70 obci Praha, okres Hlavni mésto Praha, katastralni uzemi Strasnice
na listu vlastnictvi ¢. 2566, ureni obvyklé ceny najemného za uzivani pozemku parc. ¢.
4501/69, 4501/70 v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha, katastralni izemi Strasnice na listu
vlastnictvi ¢. 19953.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena pifedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

11 900 000,- K¢

Slovy: jedenact milionti devét set tisic korun ¢eskych

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je trzni hodnota najemného za uZivani predmétné nemovitosti v
daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

soubor objekti
92 000,- K¢/mésic

Slovy: devadesat dva tisice korun ceskych za mésic
pozemky

11 000,- K¢/mésic

Slovy: jedenact tisic korun ¢eskych za mésic
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti, Ing.
Lenka Brutovska, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 23.07.2024

Ing. Lenka Brutovska Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké cCinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym cislem
039652/2024. Dodatek zapsan pod ¢. 059319/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vytez z tzemniho planu,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o stavbé

Stavba: ¢ p. 3266

Obec: Praha [554782]F

Cast obce: Straénice [490181]9

Katastrdn dzem? Stradnice [731943]

Cislo LV: 2566

Stavba stoji na pozemku: p. €. 4501/69

Typ stavby: budova s ¢islem popisnym .

Zplsob vyuZith: jina stavba % W 20 2500

¢ Informace z RUIAN

Vlastnici, jini opravnéni
Vilastnické pravo Podil

Ai4 dim s.r.0., U trati 3267/40b, Strasnice, 10000 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti

pamatkové chranéné Gzemi

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Dovolani se neléinnosti pravniho jednani

Objekt je dotce

Nemovitost ie v Gzemnim obvodu. kde statn/ soravu katastru nemovitosti CR wkonava Katastraini Gfad oro hlavni mésto Prahu. Katastrain! oracovisté Praha™d

50



Informace o stavbé

Stavba: ¢ p. 3267

Obec: Praha 7821

Cast obce: Straénice [490181]¢
Katastrain Gzem': Strasnice [

Cislo LV: 2566

Stavba stoji na pozemku: p. €. 4501/70

Typ stavby: budova s ¢islem popisnym
Zplsob vyuditi: viceucelova stavba

# Informace z RUIAN

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil

Ai4 ddim s.r.0,, U trati 3267/40b, Stradnice, 10000 Praha 10

Zplusob ochrany nemovitosti

pamatkové chranéné Gzem(

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Typ

Dovolani se nedcinnosti pravniho jednani

# Rizeni, v ramd kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Objekt je dotéen zménou pravniho vztahu

tost ie v Gzemnim obvodu. kde statni soravu katastru nemovitosti CR vvkonava Katastraini (fad oro hlavni mésto Prahu. Katastrain oracovisté Prahal

Nem

Informace o pozemku

Parcelni dislo: 4501/692

Obec: Prahs [554782)=

Katastralni Uzemi: Stradnice [731043)

Cislo Lv: 19953

Vyméra [m?): 223

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
Stavba na pozemku: <. p. 3266

dni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

AUNING Invest s.r.o. Maiselova 38/15, Josefov, 11000 Praha 1

Zpusob ochrany nemovitosti

pamatkové chrinéné Gzemi
Seznam BPE)

Parcela nems3 evidované 3PE).
Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Z3dni omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Z3dné jiné zapisy.

#" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj
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Informace o pozemku

Parcelni dislo: 4501/70

Obec: Praha [554782]

Katastralni Gzemi: Stradnice [731943]

Cislo Lv: 19953

Vyméra [m?): 283

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK W‘m 40 50m .
-~

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Stavba na pozemku: & p. 3267

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

AUNING Invest s.r.o.. Maiselova 38/15, Josefov. 11000 Praha 1

Zpusob ochrany nemovitosti

pamatkove chranéné Uzemi
Seznam BPEJ

Parcela nem3 evidované BPEL.
Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Z3dni omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Z3dné jiné zapisy.

#" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj
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Ortofoto mapa a situace v mapé
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Vyfez z izemniho planu

[Navrhovy horizont |

Vyméra: 4.1058 ha
E |

SV - vieobecné smisené
Hlavni vyuZiti:

Plochy pro umisténi ich staveb nebo ¢nich staveb pro bydleni, obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pfi zachovani polyfunkénosti Gzemi.

PFipustné vyuZiti:

Polyfunkéni stavby pro bydleni a ob&anské vybaveni v souladu s hlavnim vyuZitim, s prevazujici funkci od 2. nadzemniho podlazi vyse (napf. bydleni & ini iva v pfipadé ikal clenenl s
parterem), obchodni zafizeni s celkovou hrubou podiazni plochou neprevy3ujici 8 000 m2, stavby pro administrativu, kulturni a zabavni zafizeni, Skoly, Skolska a ostatni i zafizer i

zafizeni pro déti a mladez, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socidlnich sluZeb, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni, cirkevni zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, sponovnf zafizeni, drobnd nem§1c| vyroba a
sluzby, hygienické stanice, veterinarni zafizeni v ramci polyfunkénich staveb a staveb pro bydleni, éerpaci stanice pohonnych hmot bez servisii a opraven jako nedilng &ast garazi a polyfunkénich objektd, stavby, zafizeni a
plochy pro provoz PID, malé sbérné dvory.

Drobné vodni plochy, zelen, ické stezky, p&si il a prostory, vozidlové, plodna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, garaZe.

Podminéné pFipustné vyuZiti: B
Monofunkeni stavby pro bydleni nebo obZanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuZitim v od{ veh piiy s im k é i a Gzemi v UAP. Vicel zafizeni pro
kulturu, zabavu a sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 20 000 m2, zafizeni za ystému, indrni zafizeni, i8té P+R, Zerpaci stanice pohonnych
hmot, dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, sbérné dvory, sbemy surovin, zahradnictvi, stavby pro drobnou péstllelskou &innost a chovatelstw
Pro podminéné pfipustné vyuZiti plati, Ze nedojde k i nebo ohroZeni i i dotcenych pozemkd.
Nepi‘wustne vyuZiti:

je vyuziti itelné s hlavnim a pfij ym vyuzitim, které je v rozporu s ct lokality a it i a limity v ni ymi nebo je jinym zpdsobem v rozporu s cili a tkoly Gzemniho planovani.
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti — soubor celek prodej

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 200 m?, Pratelstvi ¢.p.
274/79, Praha, okres izemi Hlavniho mésta Prahy

Celkova cena: 12 000 000 K¢

Lokalita: Pratelstvi ¢.p. 274/79, Praha, okres Gizemi
Hlavniho mésta Prahy

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 13,500,000
CZK 13,000,000
CZK 12,500,000

CZK 12,000,000 @ - s 4 - D

CZK 11,500,000

CZK 11,000,000

CZK 10,500,000

o ) ) o % )
& & & v & P
4,:" (:‘./ k"l/ v Q?/ oY
S S S < S S
~
s & 3 & 2 O
I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Pratelstvi ¢.p. 274/79, Praha, Cena dle KS 12 000 000 K¢
okres izemi Hlavniho mésta
Prahy
Pravni ucinky ke dni  27.09.2023 Cislo Fizeni V-51028/2023-101
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova
Stav Pred rekonstrukei Typ objektu Patrovy
Elektiina 230V a 400V Vytapéni Ustredni vytapéni
UZitna plocha 200 m? Pocet nadzemnich 2

podlazi domu
Voda Vodovod

Nabizime k prodeji komeréni objekt (objekt obCanské vybavenosti) na frekventované ulici Pratelstvi, Praha 10
Uhfingves vzdaleny od centra Uhfinévsi cca 200 m. Celkova vyméra pozemku ¢ini 451 m2. Objekt ma dvé
nadzemni podlazi, sklep a pudu. V pfizemi objektu se nachazi byvala prodejna, ktera je rozdélena do dvou
mistnosti, prvni z nich ma vylohu. Celkova plocha prodejny ¢ini cca 55 m?. V ptizemi se dale nachazi chodba a
dvé mensi mistnosti a WC. V prvnim patie je prostor pfebudovan na bytovou jednotku 3+kk o vyméie cca 92
m?. Obé podlazi spojuje dfevéné tocité schodisté. Topeni je feseno elektiinou, voda a kanalizace je méstska. Je
mozné vyuzivat i vlastni studnu a podzemni ocelovou jimku na sbér destové vody. Plyn je pfiveden k objektu.
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V roce 2009 byla délana nova fasada , jinak je cely objekt pred rekonstrukci, kromé fasady - byla délana v r.
2009. K objektu patii zahrada se Sesti vzrostlymi stromy. Na zahrad@ stoji plechova garaz, parkovat lze i ve
vjezdu. Je odtud velmi dobré spojeni vetejnou dopravou - pfimé autobusy k metru C (11 min) a A (20 min), vlak
do centra Prahy (20 min). N4jezd na délnici je vzdalen cca 5 km. V mist¢ je veskera obCanska vybavenost.
Objekt je mozné vyuzit jako kancelare, ordinaci, restauraci, obchodni prostor atd...

4. Fotodokumentace
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e . Srovnavana nemovitost
8 .

) 2
Dubet Kolodéje .t 5T
' g ‘,‘/ sk
b, Istupice
Hijek |

PN LA
4 T 4 Horni Mécho!up \/ \\
S O il p

1; o - "\, e L f\\ Krélovice ~->‘
X ( Petrovice |
S Haje Uhfingvi |
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 310 m?, LaZzanského
¢.p. 1000/1, Praha, okres izemi Hlavniho mésta
Prahy

Celkova cena: 21 000 000 K¢

Lokalita: Lazanského ¢.p. 1000/1, Praha, okres iizemi
Hlavniho mésta Prahy

2. Vyvaoj ceny (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 26,000,000

CZK 24,000,000

CZK 22,000,000
CZK 20,000,000

CZK 18,000,000
v & &
{‘V .'\‘/

S &
O

¢ &

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Lazanského ¢.p. 1000/1, Cena dle KS 21 000 000 K¢
Praha, okres tizemi Hlavniho
mésta Prahy

Pravni ucinky ke dni  09.02.2023 Cislo Fizeni V-7557/2023-101
Konstrukce Skeletova Stav Velmi dobry
ElektFina 230V a 400V Uzitna plocha 310 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Dovolujeme si Vam exklusivné nabidnout prodej komeréniho objektu k variabilnimu vyuziti na velkém
rovinatém pozemku. Jedna se o pfizemni Zelezo-betonovy skelet z roku 1970, velmi dobie udrzovany s
moznosti vnitiniho uspofadani dle poZzadavku nového vlastnika. Dominantou tohoto objektu je jeho ojedinélé
umisténi na okraji parkové zelené. Pivodné se zde nachazela prodejna potravin a poté velkokapacitni ptipravna
jidel a takto je tento zajimavy objekt kolaudovan. Plocha objektu je cca 310 m2 s celkovou velikosti pozemku o
vymeéie 1548 m2 s vybornym piijezdem. Soucasti objektu jsou tfi velké vestavéné chladici boxy a jeden
prostorny mrazici box. K dispozici je chladici vzduchotechnika, zapusténa vaha a kryta prostorna venkovni
rampa k zasobovani s vybornym manipulacnim prostorem. Objekt je napojen na vSechny inzenyrskeé sité -
obecni vodovod, kanalizaci, elekttinu 220V/380V, plyn a optické sité - pfipojeni k internetu. Velkou vyhodou je
k dispozici vlastni bohata studna s moznosti jejiho vyuziti. Stfecha byla vyménéna v roce 2013, jsou zde nové
rozvody vody a elektfiny, novy kondenzacni kotel. Objekt je velmi dobfe udrzovany. VSechna okna v objektu
jsou plastova a jsou vybavena nerozbitnym sklem. Topeni v objektu je plynové, vytapéni zajist'uje jiz
zminovany kvalitni a usporny kondenzacni kotel. Soucasné objekt nabizi moznost dostate¢ného parkovani na
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vlastnim pozemku. Mozno vybudovat na stfese velkou fotovoltaickou elektrarnu. Stav objektu je vyborny,
varianilni vyuziti je velkou vyhodou.Objekt se nachazi v rezidenéni zon¢ na okraji parku s nadhernym vyhledem
do zeleng. Stanice metra je vzdalena cca 300 m u znamého obchodniho centra Westfield Chodov. Vyborna
dostupnost od D1, jedine¢né nabidka. Vhodné také na sidlo firmy, restauracni provoz,prodejnu, vzorkovnu,
apod.U této nemovitosti neni ke dni zvetejnéni inzerce predlozen energeticky stitek. Dle novely zakona
406/2000 je proto nemovitost inzerovana v energetické tfidé G.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 443 m?, Bohdalecka,
Praha, okres iizemi Hlavniho mésta Prahy

Celkova cena: 25 000 000 K¢

Lokalita: Bohdalecka, Praha, okres izemi Hlavniho
mésta Prahy

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 28,000,000

CZK 27,000,000

CZK 26,000,000

CZK 25,000,000 @

CZK 24,000,000

CZK 23,000,000

CZK 22,000,000

B Viozeniinzeratu [l nzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Bohdalecka, Praha, okres Cena 25000 000 K¢
uzemi Hlavniho mésta Prahy

Poznamka k cené Cena pfi prodeji spolecnosti  Konstrukce Skeletova

Stav Velmi dobry Typ objektu Prizemni

Zastavéna plocha 160 m? UZitna plocha 443 m?

Prodej komercniho objektu - autoservis, Bohdalecka, Praha 10 — Michle Nemovitost aktudlné vyuzivana k
provozu pneuservisu/autoservisu je situovana na kfizovatce frekventovanych hlavnich komunikaci Bohdalecks,
U Plynarny, Zab¢hlice a Chodovska. Vjezd pfimo z hlavni komunikace. Jednopodlazni objekt s ¢astecné
vyuzitelnym podkrovim vyuzivanym jako sklad je dispozi¢né rozdélen na prodejnu, kancelaft, technické a
socialni zazemi a dilenskou ¢ast. Pfed objektem je oplocena zpevnéna plocha vyuzivana k parkovani az cca 20
vozil. Moznost piestavby a navySeni objektu. IS — kompletni. Pozemek ma vysoky potenciél zastavitelnosti. Je
na ném umoznéna blokova vystavba o 6 nadzemnich podlazich. Development nemovitosti je rovnéz vhodny na
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rezidenci s ptipadnou dopliikovou funkci komerce. Zastavéna plocha 160 m?, pozemek 443 m?2. Neni k dispozici
PENB — dle zakona uvadime tfidu G. Prodej spole¢nosti.

4. Fotodokumentace

a N

- \ . Ocenovana nemovitost

l . Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 22,000,000

CZK 21,000,000

CZK 20,000,000 @

Nebytovy prostor / kancelar, 426 m?, Selsk4, Praha,
okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 19 990 000 K¢

Lokalita: Selska, Praha, okres Hlavni mésto Praha

CZK 19,000,000

CZK 18,000,000

CZK 17,000,000

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita

Konstrukce

Stav

Elektiina
Vytapéni

Poloha nemovitosti
Pocet nadzemnich
podlaZi domu
Voda

Exkluzivni prodej atypického, polyfunkéniho objektu v Praze — Hostivafi, ul. Selska. Castedné podsklepeny
dim se sedlovou stfechou slouzil v minulosti jako restaurace s divadelnim salem a bytovou jednotkou, pozdgji
jako bar a herna s kule¢nikovymi stoly, fitness tréninkové centrum pro MMA zépasy. Dominantu objektu tvoii
velky sal o plose 165 m2 s galérii a zazemim (toalety s pisoary pro muze, toalety pro zeny a pro personal,

Plynovy kotel
Klidna ¢ast obce

Selska, Praha, okres Hlavni Cena
mésto Praha

Plocha pozemku
Typ objektu
Podlazi bytu
UZitna plocha
Kanalizace

Plyn

Druh komer¢ni
nemovitosti
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B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Stale aktivni

19 990 000 K¢

636 m?

Patrovy

2

426 m?

Vetejna kanalizace
Plynovod

Jiné



skladové prostory, koupelna), barovym pultem a ptedsalim 43 m2. Ze salu s vyskou stropu 5,5 m je pfistup po
dfevéném schodisti do patra na galérii se zabradlim a $atnou. Za galérii je mistnost 43 m2 se stfeSnimi okny a
vstupem do ptdniho neupraveného prostoru. Z chodby je vpravo vstup do nezatizeného bytu o dispozici 2+1, 61
m2 s koupelnou a toaletou. Vedle domu je brana s vjezdem na pozemek 184 m2 pro zasobovani a parkovani.
Nemovitost zkolaudovana jako objekt k bydleni ma potencial k tpravé a piestavbé podle piedstav investora
(vyrobni prostory pro nehluény provoz, provozovani divadla, skladovaci prostory, e-shop, vestavba byttl, sidlo
firmy, vlastni bydleni, fitness, joga, modlitebna, penzion s wellness, aj). Vyhledavana a klidna lokalita v
zastavbé rodinnych domd, uplna obcanska vybavenost. Pro komunikaci uvadéjte evidencni ¢islo zakazky
N103794.

4. Fotodokumentace

—;/N . Ocenovana nemovitost

. Srovnavana nemovitost
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 420 m?, K VItavé ¢.p.
21/8, Praha, okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 20 000 000 K¢

Lokalita: K VItavé ¢.p. 21/8, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 35,000,000

CZK 30,000,000 s . »

CZK 25,000,000

CZK 20,000,000

CZK 15,000,000
N ™ N v v v Sy v v v (4o
v v 9 v v Q) &V QY Q) v v

v 2 & v 2 & 2 2 2 2 v
& £y & v & g v D N v &

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita K Vltavé ¢.p. 21/8, Praha, Cena dle KS 20 000 000 K¢
okres Hlavni mésto Praha

Pravni u¢inky ke dni  02.01.2023 Cislo Fizeni V-118/2023-101

Konstrukce Cihlova Stav Po rekonstrukei

Typ objektu Patrovy Zastavéna plocha 220 m?

Podlahova plocha 420 m? Uzitna plocha 420 m?

Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Plyn Plynovod

Doporucujeme ke koupi multifunkéni objekt na strategickém misté v Modfanech. Jedna se o zdénou stavbu s
uzitnou plochou 420 m2, kterd byla v posledni dobé zasadn¢ zrekonstruovéna a piestavéna. Potencidl nabizené
nemovitosti je opravdu §iroky. Donedavna byla vyuZzivana jako sidlo bezpecnostni agentury s kompletnim
technickym zazemim, kancelaremi a bytem pro zaméstnance. V soucasné dob¢ je objekt volny, tedy piipraven k
vyuziti novym vlastnikem. Nabizi se také alternativa reziden¢ni rodinné vily v kombinaci s prostory ke
komer¢nimu vyuziti, nebo vybudovani vice bytovych jednotek, poptipad¢ jiné. Podkrovi obou ¢asti je
pfipraveno pro dobudovani 3 bytl, nebo kancelaii..... Stavba stoji na rohovém pozemku o rozloze 392 m2, na
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kterém je mozno zaparkovat zhruba 6 vozi a dalsi v bezprostiednim okoli, kde byva dostatek mista. Objekt je
napojen na nejmodernéjsi bezpecnostni technologie a je klimatizovan,... Jedna se o velice dobie dopravné
obsluznou lokalitu. Autobusy, tramvaje i vlakova stanice Praha-Modfany jsou do 500 m. Nedaleko je i najezd
na Prazsky okruh smér letisté, nebo D1. V misté je téZ veskera obcanska vybavenost a také dostupnost pfirody v
podobé oblibené ptirodni pamatky Modfanska rokle. Dale mnozstvi cyklostezek, golf, tenis,...

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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A A @ Ocefiovana nemovitost ¢
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; 234 . Srovnavana nemovitost
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Srovnavané nemovitosti — pozemky prodej

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

—

i

Pozemek, 1561 m?, Zenklova, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

Celkova cena: 29 000 000 K¢

Lokalita: Zenklova, Praha, okres Hlavni mésto Praha

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 32,000,000

CZK 31,000,000

CZK 30,000,000

CZK 29,000,000 & o O - @ -5 < @ 5 > ]
CZK 28,000,000
CZK 27,000,000
CZK 26,000,000
o o o o 0 o o o o 5 o
q/ ("’ q/ 0/ (‘-’ (\\/ 0/ (‘-’ (“/ 0/ (‘-’
K2 Kz v v v 2 v v 2 & v
S S & & S & & S N & QS
v O & & ~ v £ N Ay LN &

B Vivoj ceny [ Viozeni inzeratu [l Inzerat odstranén

Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita

Pravni u¢inky ke dni
Poznamka k cené

Druh pozemku

Zenklova, Praha, okres Hlavni Cena dle KS
meésto Praha

29 000 000 K¢

09.10.2023 Cislo Fizeni V-53018/2023-101
véetné pravniho servisu a Plocha pozemku 1561 m?
provize

Stavebni pozemek

V exkluzivnim zastoupeni majitele nabizime prodej stavebniho pozemku o celkové vyméfe 1.561 m? v ul.
Zenklova, Praha 8 - Libenl. V izemnim planu je pozemek zahrnut jako SV-G, které je mozné zvysit z diivodu
zahustovani. Pozemek se nachazi v zadané lokalité Prahy - Liben, s vybornou dopravni dostupnosti.

67



4. Fotodokumentace

il g

" /
. Ocenovana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 4771 m?, Prosek, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

Celkova cena: 76 309 500 K¢

Lokalita: Prosek, Praha, okres Hlavni mésto Praha

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 85,000,000
CZK 80,000,000

O
CZK 75,000,000
CZK 70,000,000
CZK 65,000,000

3

v

v

S
S

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Prosek, Praha, okres Hlavni  Cena dle KS 76 309 500 K¢
meésto Praha

Pravni udinky ke dni  10.10.2023 Cislo Fizeni V-53191/2023-101

Plocha pozemku 4771 m? Druh pozemku Stavebni pozemek

¢. 644/107 Prosek¢. 644/108 Prosek

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 2718 m?, Libei, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

Celkova cena: 26 112 586 K¢

Lokalita: Liben, Praha, okres Hlavni mésto Praha

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 29,000,000
CZK 28,000,000
CZK 27,000,000
CZK 26,000,000 ©®
CZK 25,000,000
CZK 24,000,000
CZK 23,000,000
&
&

&

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Liben, Praha, okres Hlavni Cena dle KS 26 112 586 K¢
meésto Praha

Pravni udinky ke dni  07.09.2023 Cislo Fizeni V-47383/2023-101

Plocha pozemku 2718 m? Elektiina

Vytapéni Druh pozemku Stavebni pozemek

Kanalizace Voda

¢. 2385/6 Libenc. 2386/4 Libenc. 2387/2 Libenv ramci transakce prodan podil 3/4

4.Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4
1. Identifikace

-~ Pozemek, 581 m*, Horni Mécholupy, Praha, okres
tuzemi Hlavniho mésta Prahy

Celkova cena: 5810 000 K¢

Lokalita: Horni Mécholupy, Praha, okres tizemi
Hlavniho mésta Prahy

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 6,400,000

CZK 6,200,000

CZK 6,000,000

CZK 5,800,000 Q
CZK 5,600,000

CZK 5,400,000

CZK 5,200,000

) o
(’_/ (‘/
) (.)
v v
S &
A S
~ S
I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita

Pravni ucinky ke dni
Plocha pozemku

Horni Mécholupy, Praha, Cena dle KS 5810 000 K¢
okres uzemi Hlavniho mésta

Prahy

17.01.2023 Cislo Fizeni V-2949/2023-101
581 m? Druh pozemku Stavebni pozemek

¢. 535/2 Horni Mécholupy

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

5/ THIE e iy | Pozemek, 4205 m?, Stérboholy, Praha, okres izemi
' TR Hlavniho mésta Prahy

Celkova cena: 40 737 510 K¢

Lokalita: Stérboholy, Praha, okres uzemi Hlavniho
mésta Prahy

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 46,000,000
CZK 44,000,000
CZK 42,000,000
®
CZK 40,000,000
CZK 38,000,000

CZK 36,000,000

&
&
N
S
Q

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita gtérboholy, Praha, okres Cena dle KS 40 737 510 K¢
uzemi Hlavniho mésta Prahy

Pravni ucinky ke dni  06.01.2023 Cislo Fizeni V-1102/2023-101

Plocha pozemku 4205 m? Druh pozemku Stavebni pozemek

&. 378/75 Stérboholy
4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

o)
Y

N Léaﬂet |@ bpenSkeetMap contributors
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Srovnavané nemovitosti — soubor objektii — ndjemné

Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 376 m?, Strancicka,
Praha, okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 100 000 K¢

Lokalita: Strancicka, Praha, okres Hlavni mésto Praha

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 115,000
CZK 110,000
CZK 105,000
CZK 100,000 @ € 2 < € & € Sy g (5]

CZK 95,000

CZK 90,000

y & & § & & & & $ &
¥ ¥ P ¥ ¥ v v ¥ ¥ ¥
o & & & & & & & & &
e & Q 3 & © ® 09 g ¥
B Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)
Lokalita Strancicka, Praha, okres Cena 100 000 K¢
Hlavni mésto Praha

Vlastnictvi Jiné Konstrukce SmiSena
Plocha pozemku 376 m? Stav Dobry
Typ objektu Patrovy Elektiina 230V a 400V, 230V
Vytapéni Plynovy kotel Zastavéna plocha 283 m?
Podlahovi plocha 376 m? UZitna plocha 376 m?
Poloha nemovitosti Rusna ¢ast obce Kanalizace Vlastni ¢ov
Plyn Plynovod Voda Vodovod

Praha 10 - Strasnice. V zastoupeni majitele a bez provize nabizime pronajem skladovych nebo vyrobnich
prostor o velikosti 376 m2, umisténych v blizkosti Jizni spojky. - k dispozici ihned - vyska stropu 3 m - nosnost
podlahy 5t/m2 - pfimy vjezd - ptistup jen pro osobni auta, dodavky - kanceléfe a socialni zazemi - parkovani v
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arealu - MHD v blizkosti Cena najmu 100.000,-K¢/mésic + DPH. Pro vice informaci kontaktujte makléte, radi

Vam zajistime prohlidku nemovitosti.

4. Fotodokumentace

-

’ A% 1 a 2 <
', @ Oceiovana nemovitost
£ . Srovnavana nemovitost

Leafiet | © OpenStreetMap contributors
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 465 m?, V olSinach,
Praha, okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 105 000 K¢

Lokalita: V olSinach, Praha, okres Hlavni mésto Praha

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 120,000
CZK 115,000
CZK 110,000

CZK 105,000 & - Lo @ B & - . 4 G- [
CZK 100,000
CZK 95,000
CZK 90,000

F § 8555855 s

& 7 v 07 S S & & g @

B Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita V ol8inach, Praha, okres Cena 105 000 K¢
Hlavni mé&sto Praha
Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry
Typ objektu Patrovy Elektiina 230V
Podlazi bytu 1 Vytapéni Usttedni vytapéni, Plynovy
kotel
UZitna plocha 465 m? Poloha nemovitosti  Klidn4 ¢ast obce

Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 3

podlazi domu

Plyn Plynovod Voda Vodovod

Nabizime Vam k prondjmu originalni prostory v unikatni , historické budové, ktera je kolaudovéana jako
kancelai'ska a v soucasné dobé prochazi postupnou modernizaci. Prostory se nachazi v pfizemi budovy. Celkova
plocha 464,7m2, z toho 169 m2 kancelati, 295,7m2 skladovaci plocha. 1) historicka budova : 2 mistnosti o
celkové plose 85,8m2 . 2) skladova budova : 1x mistnost o ploSe 83,2m2 a skladovaci hala o plose 295,7m2
véetné we. Vstup je mozny jak z hlavniho, reprezentativniho vchodu, tak i ze dvora ptimo do skladovaci haly.
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Piijezd nakladnim autem piimo ke vchodu do haly mozny. Prostory jsou vhodné jako stylové kancelafe, obchod,
showroom , atelier, sklady, restaurace . Topeni je Ustfedni plynové, skladovaci hala vytapéna. V tésné blizkosti
se nachazi stanice metra Strasnicka a dalsi MHD. Pozadované najemné: 105 tis.K¢ mési¢né bez DPH ,dle
dohody k dispozici parkovaci mista na vlastnim , oploceném pozembku.

4. Fotodokumentace

-

. Ocenovana nemovitost

. Srovnavana nemovitost
v OBinacn ‘

Ruskd

Wriovice Stéchovicks

-

Leafiet | © OpenStreetMap contributors
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 447 m?, U trati, Praha,

A okres Hlavni mésto Praha
EUROREALITY

Celkova cena: 87 165 K¢

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

Lokalita: U trati, Praha, okres Hlavni mésto Praha

CZK 100,000
CZK 95,000
CZK 90,000
@ . ® . g . g . 2 \ g @ .
CZK 85,000
CZK 80,000
CZK 75,000
™ » ™ = ™ = = " =
v v v v v v v v v
§y & & & &5 4 § & 8
S R 3 g ot g o S &
0 3 & & & 3 S & A

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita

Poznamka k cené

Stav
Elektiina
UZitna plocha
Voda

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Stale aktivni

U trati, Praha, okres Hlavni  Cena

mésto Praha

Cena nezahrnuje provizi RK, Konstrukce
mésicni poplatky

(ostraha,uklid) ve vysi 10

K¢/m2/més. a energie véetné

provize RK

Dobry Typ objektu
230V Podlazi bytu
447 m? Kanalizace
Vodovod
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Cihlova

Prizemni
1
Veftejna kanalizace



Nabizime k pronajmu skladovy prostor o CP 447 m? v Praze 10 - Stra$nice. Prostory jsou vytapéné. Ke skladu je
piimy vjezd 24 h denné, k dispozici nakladaci rampa. V arealu ostraha. Vyborna dopravni dostupnost. Rychly
piistup na Jizni spojku. Volné od 1.6.2024. Vice informaci v RK. Doporuc¢ujeme prohlidku.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 4
1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 516 m?, Zizkov, Praha,
okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 118 680 K¢

Lokalita: ZiZkov, Praha, okres Hlavni mé&sto Praha

o cats

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 135,000
CZK 130,000
CZK 125,000
CZK 120,000

© o
CZK 115,000
CZK 110,000
CZK 105,000

Vo >
v v
& ¥
& &
4 &
B Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)
Lokalita Zizkov, Praha, okres Hlavni  Cena 118 680 K¢
mésto Praha
Vlastnictvi Osobni Poznidmka k cené + poplatky (v textu) + provize
Konstrukce Smisena Stav Dobry
PodlaZzi bytu 1 Vytapéni Plynovy kotel, Usttedni
vytapéni

UZitna plocha 516 m? Voda Vodovod

K dlouhodobému prondjmu nabizime komercni prostory o vymeéte cca 172 m? nebo 344 m? nebo 516 m?,
umisténé ve tiech podlazich budovy bez vytahu, kterd se nachézi v Malesické ulici na prazském Zizkové,
kousek od zastavky autobusu Basilejské namésti a 500 m od tramvajové zastavky Néakladové nadrazi Zizkov.
Kazdé podlazi nabizi plochu cca 172 m?, cela budova tedy potom 516 m?. Prostory jsou urceny k vlastnim
upravam a mohou byt vyuzity jako sklady, hudebni zkusebny, vyrobni prostory, kancelafe ¢i obchodni prostory.
Pozemek kolem budovy je oplocen a nabizi parkovani pro asi 6 vozidel, pfip. 1ze rozsifit. Kazdé podlazi je pod
uzamcenim s riiznym dispozi¢nim uspofadanim, nicméné se vzdy jednd o centralni chodbu, cca 7 az 8 rtizné
velkych mistnosti, kuchyiiku a 2 toalety. Vytapéni je zajiSténo radiatory z centralni plynové kotelny domu
umisténé v suterénu. Jedna se o lokalitu s obrovskym potencialem, jelikoz budova je umisténa mezi jiz
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dokoncenymi a pravé vznikajicimi developerskymi projekty se stovkami bytl - Rezidence parkova ¢tvrt (cela
&tvrt kolem nakladového nadrazi Zizkov), Byty na Vackové apod. Orientadni najemné je 39.560 K¢& za kazdé
jedno podlazi, resp. 118.680 K¢ za cely objekt, nicméné je nutno provést vlastni upravy, proto neni pozadovana
kauce. Poplatky za sluzby ¢ini cca 4.000 K¢ / podlazi + spotfeba plynu a elektfiny + provize RK.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 228 m?, Na
universitnim statku, Praha, okres uzemi Hlavniho
mésta Prahy

Celkova cena: 35 000 K¢

Lokalita: Na universitnim statku, Praha, okres tizemi
Hlavniho mésta Prahy

= oAt ol = A g
2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 40,000
CZK 38,000
CZK 36,000
e} ]
CZK 34,000
CZK 32,000
CZK 30,000
(3] 3]
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& ©

B Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Na universitnim statku, Praha, Cena 35000 K¢
okres uzemi Hlavniho mésta
Prahy

Poznamka k cené + poplatky za sluzby a energic Konstrukce Cihlova

(pfevod na najemce) + jistota,
bez DPH, + provize RK

Stav Velmi dobry Elektiina 230V

Vytapéni Plynovy kotel Uzitna plocha 228 m?

Poloha nemovitosti  Rusna ¢ést obce Kanalizace Veftejna kanalizace
Plyn Plynovod Voda Vodovod

Nase spole¢nost vam nabizi k dlouhodobému pronajmu vytapéné, skladové prostory o celkové vymeéte 228 m2,
které se nachazi v blizkosti centra Prahy v MaleSicich v ulici Na universitnim statku. Sklad je v uzavieném
aredlu. MoZnost vjezdu kamioénu. Ke skladiim je vyclenéno 1 parkovaci misto. Moznost vysokorychlostniho
internetu. Vhodné i pro autoservis, ¢i nerusici vyrobu. Nevyhodou je, Ze ve skladu neni vyfesen odpad. Proto
zde neni toaleta. V ptipadé zajmu je v blizkosti k pronajmu i samostatna kancelaiska budova o celkové vyméte
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182 m2 za cenu 45.000,- K¢ bez DPH + energie. Dobra dostupnost méstskou hromadnou dopravou, autobusova
zastavka se nachazi ihned pted objektem. Vyborna dopravni dostupnost. V blizkosti jizni spojka, kterd navazuje
na hlavni dalni¢ni tahy. K dispozici od 1.4.2023. Provize pro RK je ve vysi 35.000,- K& + DPH. Pro vice
informaci, ¢i prohlidku nés kontaktujte.

4. Fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti — najemné pozemky

Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Pozemek, 800 m?, Hejplikova, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

Celkova cena: 22 000 K¢

Lokalita: Hejplikova, Praha, okres Hlavni mésto Praha

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 25,000
CZK 24,000
CZK 23,000
CZK 22,000 @& <2 2 & © - -2 3 . 2 L)
CZK 21,000
CZK 20,000
CZK 19,000
a a a o a v o a q o
f Q?“&J &P? &$ &ébl sﬁ &él && éév &él
04 & S N g 3 o & & v

B Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Hejplikova, Praha, okres Cena 22 000 K¢
Hlavni mésto Praha
Plocha pozemku 800 m? Elektfina 230V
Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Druh pozemku Stavebni pozemek
Kanalizace Verejna kanalizace Plyn Plynovod
Voda Vodovod

Nabizime k pronajmu stavebni pozemek cca 800 m2. Pozemek se nachazi na rohu ulic Hejplikova a Ke Stacirné
Chodov, Praha 4. Idealni vyuziti pozemku by byl autobazar. Veskeré inzenyrské sit¢ na pozemku, skvéla
dopravni dostupnost.
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4. Fotodokumentace
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace

Pozemek, 159 m?, KoSite, Praha, okres Hlavni mésto
Praha

Celkova cena: 1 885 K¢

1975/71 N - b " Lokalita: Kosife, Praha, okres Hlavni mésto Praha

//

T 4975/72

I e

N fioh 3

N

=
=l

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CzZK 2,100
CZK 2,000
CZK 1,900 ®
CZK 1,800
CZK 1,700
CZK 1,600
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B Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Kosiie, Praha, okres Hlavni  Cena 1 885 K¢
meésto Praha
Plocha pozemku 159 m? Druh pozemku Stavebni pozemek

Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani pozemky uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, a to pozemekpare. €.
1975/72 o vymére 108 m2 a pozemek parc.¢. 1975/86 o vymeéte 51 m2 v kat. izemi Kosite,obec Praha tak, jak
je vyznaceno na piilozené kopii katastralni mapy, ktera je jako ptiloha ¢. 1nedilnou soucasti této smlouvy (dale
jen jako ,,pfedmét ndjmu").

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Najemni smlouva
smlouva & NAP/35/05/016566/2022
kterou dne, mésice a roku nize uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a ndsl. zikona &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi
(déle jen jako ,,obéansky zikonik*)
(déle také jako ,ndjemni smlouva" nebo ,smlouva*™)

Hiavni méste Praha
se sidlem Marianské nam. 2/2, 110 00 Praha 1 - Staré Mésto

zastoupen¢ Ing. Janem Rakem, feditelem odboru hospodareni s majetkem Magistratu hl. m, Prahy
ICO: 00064581

DIC: CZ00064581

ID DS: 48ia97h
(ddle jen jako .pronajimatel) na strané jedné

(déle jen jako ,ndjemce”) na strané druhé
(oba déle jen jako ,smluvni strany*)
takto:

| 8
Predmét ndjmu

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku parc. & 1975/72 — ostatni plocha a jind plocha a
pozemku parc.¢. 1975/86 — ostatni plocha, jind plocha, oba v kat. izemi Ko3ife, obec Praha tak, jak je
zapsdno na LV ¢, 1220 vedeném u Katastralniho Gfadu pro hl. m. Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha.
Vlastnické pravo k uvedenym pozemkiim nabyl pronajimatel na zékladé zikona &. 172/1991 Sb.. o
pfechodu nékterych véci zmajetku Ceské republiky do vlastnictvi obei, ve znéni pozdgjsich
predpisi.

Pronajimatel pfenechévé néjemci do uZzivéni pozemky uvedené v odst. 1 tohoto ¢lénku, a to pozemek
pare. €. 1975/72 o vyméfe 108 m® a pozemek parc.&. 1975/86 o vyméfe 51 m? v kat. Gzemi Koife,
obec Praha tak, jak je vyznadeno na prilozené kopii katastralni mapy, kterd je jako pfiloha &. 1
nedilnou souéasti této smlouvy (dile jen jako ., predmét najmu*).

Sprivcem pfedmétu nijmu uvedeném v odst. 2 tohoto Eldnku je na zakiadé smlouvy o sprévé

nemovitosti uzaviené mezi pronajimatelem a spoletnosti ACTON, s. r. 0., ICO: 49679279, se sidlem
Senovska 90/7, 182 00 Praha 8 — Déblice, tato spoleénost (dale jen ,sprivee®).
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a)

b)

1L
Ukel najmu

Pronajimatel pfenechdva najemci predmét ndjmu uvedeny v &l. I. odst. 2 této smlouvy za i¢elem
uZivéni pozemku parc.. 1975/72 jako zahradky k rekreaénim G&elim a pozemek parc.&. 1975/86
jako predzahradky a vjezdu k bytové jednotce.

L.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

Iv.
Nijemné

Pronajimatel touto smlouvou pronajimé najemci pfedmét najmu uvedeny v &I. 1. odst. 2 této smlouvy
za dohodnuté ndjemné, které je vypodteno nasledovn: za pozemek parc.&. 1975/86 &astka 10.200,-
K& (slovy: deset tisic dvé st& korun &eskych) roéné, tj. 200, K&/m¥rok a za pozemek parc.g.
1975/72 &astka 2.160,- K& (slovy: dva tisice jedno sto Sedesat korun &eskych) roéné, tj. 20,
K¢&/m2/rok. Celkova vyse ro¢niho najemného tak &ini ¢astku 12.360,- K& (slovy: dvandct tisic ti sta
Sedesat korun Ceskych). Najem je dle § 56a odst. 1 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty,
ve znéni pozdéjsich predpist, od dan& osvobozen.

Najemce se zavazuje platit roéni ndjemné pronajimateli jednorazové ve vysi uvedené v odst. 1 tohoto
Clanku, vzdy nejpozdéji ke dni 30. 6. kalendarniho roku, za néjz se ndjemné plati, bezhotovostnim
pfevodem na ii€et pronajimatele vedeny u PPF banky a.s., Evropska 2690/17, 160 41 Praha 6, & n.:
149024-0005157998/6000, VS: 0400005587, KS: 0558. Tento den je soudasné dnem uskuteSnéni
plnéni.

Pronajimatel a nijemce se dohodli, Ze v piipadé potfeby je pronajimatel opravnén automaticky
upravit vy$i ndjemného a pisemné ji oznamit ndjemci, piiGemz souasti tohoto oznameni bude ndvrh
dodatku k této smlouvé. V pfipadé, Ze do 3 mésici po obdrzeni nové cenové kalkulace nedojde

k uzavfeni dodatku, jehoZ pfedmétem bude navyseni najemného dle tohoto odstavce, je pronajimatel
oprévnén tuto smlouvu vypov&dét podle ¢l. VI. odst. 2 této smlouvy.

V.
Zavazkova &ast
Néjemce pfejima predmét najmu ve stavu, v jakém se ke dni nabytf Gi&innosti této smlouvy nachazi.
Néjemce se zejména zavazuje:

uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar a pouze k iéelu stanovenému v této smlouve,

Fadné a veas hradit ndjemné dle ustanoveni &1. IV. této smlouvy.
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8. Smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem Jeitho podpisu obéma smluvnimi stranamj.

9. Smluvnj strany prohlasuji, e si tuto smlouvu fadng pfecetly, jejimu obsahy porozumély, jeji obsah Jje
Srozumitelny a urdity, Je jim nejsou zndmy Zidné ditvody, pro které by tato smlouva nemohla byt
fadn& plnéna nebo které by zpiisobovaly neplatnost této smlouvy a ze je projevem jejich pravé,
svobodné a vazné vile prosté omyh, projevené Pii piné zpiisobilosti Prévné jednat, a dile Ze tato
smlouva nebyla ujedndna v ro ’poru se zakonem a nepri¢i se dobrym mraviim a veskerd prohlageni
vV této smlouve odpovidaji skutecnosti, coz vie niZe stvrzuji svymi podpisy,

Pfilohy: PHloha &, | — kopie katastralnj Mmapy s vyznatenym predmétem nijmu

V Praze dne:
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 577 m?, éern)’l Most, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

Celkova cena: 12 021 K¢

Lokalita: éern}’l Most, Praha, okres Hlavni mésto
Praha

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 13,500
CZK 13,000
CZK 12,500
CZK 12,000 @
CZK 11,500
CZK 11,000

CZK 10,500

"
v
K7
N
&

I Viozeniinzeratu [l nzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita éern}'f Most, Praha, okres Cena 12 021 K¢
Hlavni mésto Praha
Plocha pozemku 577 m? Druh pozemku Stavebni pozemek

pozemek pare. €. 232/274 - zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 492 m2 a pozemek pare. ¢. 232/276 -
zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 85 m2 , oba v kat. uzemi Cerny Most, obec Praha,

4. Fotodokumentace
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} NAJEMNI SMLOUVA

; P Smilouva ¢. NAP35/05/019972/2024
b LA kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nésl. zikona €. 89/2012 Sb., obéansky zikonik, ve znéni pozdéjsich predpisi
(ddle jen jako ,obfansky zikonik")
(dale také jako .,ndjemni smlouva® nebo , smlouva*)

Hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské ndm. 2/2, 110 00 Praha | - Staré Mésto

zastoupené Ing. Janem Rakem, feditelem odboru hospodafeni s majetkem Magistrétu hl. m. Prahy
1CO: 00064581

DIC: CZ00064581, plitce DPH

ID DS: 48ia97h

(déle jen jako ,pronajimatel*) na strané jedné

Chariton a.s.

se sidlem Praha 1, V Celnici 1031/4, PSC 11000

zastoupend Petrem NeSetfilem, ¢lenem predstavenstva

1CO: 649 48 307

DIC: CZ64948307, plitce DPH

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 3616
1D DS: x76ddxa

(ddle jen jako .ndjemce") na strané druhé

(oba déle jen jako smluvni strany”)

takto:

L
PFedmét ndjmu

1. Pronajimatel prohladuje, 2e je vyluénym vlastnikem pozemkd parc. & 232/274 - zastavéna plocha a
nadvoii a parc. & 232/276 — zastavéna plocha a nadvofi, oba v kat, izemi Cerny Most, obec Praha, tak,
jak je zapsano na LV &. 85 vedeném u Katastrdlniho afadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovi§té
Praha. Vlastnické pravo kuvedenym pozemkiim nabyl pronajimatel na zikladé Souhlasného
prohléSeni o nabyti do vlastnictvi ze dne 24.42008 a ze dne 264.2010 dle zikona
&.172/1991 Sb., o prechodu nékterych vici z majetku Ceské republiky do viastnictvi obci.

15

Pronajimatel pfenechdvé ndjemci do uZivini pozemky uvedené v odst. | tohoto &ldnku, & to pozemek
parc. € 232/274 — zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 492 131’ a pozemek parc. & 232/276 —
zastavénd plocha a nddvofi, o vymé&Fe 85 m? , oba v kat. (zemi Cerny Most, obec Praha, tak, jak je
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vyznateno na pilozené kopii katastrélni mapy, kterd je jako pfiloha & 1 nedilnou sougasti této
smlouvy (ddle jen jako .,pFedmét ndjmu*).

3. Spravcem predmétu ndjmu uvedeného v odst. 2 tohoto &ldnku je na zékladé Smlouvy o spravé
nemovitosti, uzaviené mezi pronajimatelem a spolecnosti URBIA, s.r.o., se sidlem Kralodvorskd
1081/16, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto, ICO: 49687514, tato spoletnost (dale jen . sprivee®).

LS
Ucel ndjmu

Pronajimatel pfenechava najemci predmét najmu uvedeny v &l. 1. odst. 2 této smlouvy za GEelem uZivani
stavby ob¢. vyb. &.p. 818 umisténé na pfedmétu najmu, ktera je ve vlastnictvi najemce.

1L
Doba nijmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

Iv.
Nijemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét ngjmu uvedeny v &l. L. odst. 2 této smlouvy
za dohodnuté najemné, které ¢ini v tomto pfipadé 144.250 K& (slovy: jedno sto Etyficet Ctyfi tisfc dvé
st& padesat korun &eskych), roéné, tj. 250 K&/m?rok. Najem je dle § 56a zékona ¢&. 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpisi, od dang osvobozen.

2. Najemce se zavazuje platit roéni ndjemné pronajimateli jednorazové ve vysi uvedené v odst. 1 tohoto
&lanku, a 1o vZdy nejpozdéji ke dni 30.6. kalendéafniho roku, za n&jZ se ndjemné plati, bezhotovostnim
prevodem na et pronajimatele vedeny u PPF banky a.s., Evropskd 2690/17, 160 41 Praha 6, & ii.
149024-5157998/6000, VS 0500852905, KS 0558. Tento den je souasné dnem uskutetnéni plnéni za
dané obdobi za dané obdobi.

3. Alikvotni &st ndjemného za obdobi od 1.7.2024 do 31.12.2024 (tedy 184 dni), ktera ¢ini 72.519 K¢&
(slovy: sedmdesat dva tisice pét set devatendct korun Eeskych), zaplati ndjemce na Get pronajimatele
uvedeny v odst. 2 tohoto &lanku ke dni 30.10.2024. Tento den je soucasn& dnem uskuteénéni pinéni za
dané obdobi.

4. Pronajimatel a nijemce se dohodli, Ze v pripadé potfeby je pronajimatel opravnén automaticky upravit
vy$i ndjemného a pisemné ji ozndmit najemci, pfidemz soucdsti tohoto ozndmeni bude névrh dodatku
k této smlouvé. V pripadé, Ze do 3 mésicii po obdrZeni nové cenové kalkulace nedojde k uzavfeni
dodatku, jehoz pfedmétem bude navySeni ndjemného dle tohoto odstavee, je pronajimatel opravnén
tuto smlouvu vypovédét podle &l. VI. odst. 2 této smlouvy.

[ ]
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Smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrélni evidenci smluv
(CES) vedené pronajimatelem, ktera je vefejné pfistupnd a kterd obsahuje Odaje o smluvnich
strandch, &iselné oznadeni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouvy.

Pronajimatel zpracovavé osobni tdaje v souladu s obecné zévaznymi pravnimi predpisy. Blizsi
informace o zpracovdvini osobnich Udaji jsou uvedeny na webovych strinkdch

Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona
&.340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach GEinnosti nékterych smluy, uvetejfiovéni téchto smiuv
a o registru smluy (zakon o registru smluv), ve znéni pozd&jsich predpist, zajisti pronajimatel.

Smluyni strany prohlasuji, e skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 oblanského zikoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoli daldich podminek.

. Tato smlouva byla vyhotovena v sedmi stejnopisech o sedmi strandch textu a jedné piiloze, z nichZ
.

najemce obdrZi po jednom stejnopise a pronajimaiei po Sesti stejnopisech.

. Smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G€innosti dne

1.7.2024, nejdiive viak okamzikem jejiho uvefejnéni v registru smluv.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smiouvu fadné precetly, jejimu obsahu porozumély, jeji obsah

je srozumitelny a urdity, Ze jim nejsou znémy 4dné divody, pro které by tato smlouva nemohla byt
fadné plnéna nebo které by zpisobovaly neplatnost této smlouvy a Ze je projevem jejich pravé,
svobodné a vaZné ville prosté omylu, projevené pri plné zpisobilosti pravné jednat, a dile Ze tato
smlouva nebyla ujednidna v rozporu se zhkonem a nepfici se dobrym mraviim a veskerd prohlaSeni
v této smlouvé odpovidaji skutecnosti, coz vie nize stvrzujf svymi podpisy.

P¥iloha ¢. 1 — kopie katastrilni mapy s vyznaenym pfedmétem najmu

V Praze dne:

za pronajimatele:

G ool V Praze dne: .28,

za ndjemce:
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Pozemek, 30 m?, Zabéhlice, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

Celkova cena: 500 K¢

Lokalita: Zab¢&hlice, Praha, okres Hlavni mésto Praha

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 560

CZK 540

CZK 520

CZK500 @

CZK 480

CZK 460

CZK 440

o
v
v
&
&

B Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Zabéhlice, Praha, okres Hlavni Cena 500 K¢
meésto Praha
Plocha pozemku 30 m? Druh pozemku Ostatni

pozemek parc. ¢. 2708/7 o vymeéte 13 m2 a pozemek parc.c. 2708/16 tizemi Zabéhlice obec Praha
4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

T D) el /N
Leafiet | © OpenStreetMap
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Stejnopis &,

Najemni smlouva
Smlouva & NAP/35/05/015263/2022

kterou dne, mésice a roku nize uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obcansky zikonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisti
(dale jen jako ,.ob¢ansky zikonik“)
(ddle také jako ..najemni smlouva®“ nebo ,.smlouva™)

Hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské nam. 2/2, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto

zastoupené Ing. Janem Rakem feditelem odboru hospodafeni s majetkem MHMP
1CO: 00064581

DIC: CZ00064581

ID DS: 48ia97h

(dale jen jako ..pronajimatel”) na strané jedné

a
bytem PSC 141 00
ytem PSC 141 00
(ddle jen jako ,,ndjemce*) na strané druhé
(oba déle jen jako .smluvni strany™)
takto:
L

Predmét najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku parc. & 2708/7- zastavéna plocha a nédvori, a
pozemku parc.¢, 2708/16, kat. iizemi Zabéhlice, obec Praha tak, jak je zapsdno na LV & 3108
vedeném u Katastrdlnfho ifadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha, Vlastnické pravo
K uvedenému pozemku nabyl pronajimatel na zikladé zikona &. 172/1991 Sh., o prechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei, ve znéni pozdéjsich predpisi.
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2. Pronajimatel prenechava najemci do uZivani pozemky uvedené vodst. 1 tohoto ¢lanku, a to
pozemek parc. & 2708/7 o vymére 13 m? a pozemek parc.&. 2708/16 o vyméfe 17 m?, oba v kat.

Gizemi Zabéhlice obec Praha tak, jak je vyznaceno na prilozené kopii katastralni mapy, ktera je
jako priloha & 1 nedilnou soudasti této smlouvy (dale jen jako ,pFedmét najmu’).

1L

Ugel najmu

Pronajimatel pienechava nijemei predmét ndjmu uvedeny v &l L. odst. 2 této smiouvy za ugelem
umisténi garazi.

1L

Doba naimu

Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

Iv.

Najemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci predmét najmu uvedeny v ¢l L. odst. 2 této
smlouvy za dohodnuté najemné, kieré &ini v daném pripadé 6.000,- K& (slovy: dvésté korun
geskych) roéng, tj. 200, K&/m¥rok. Njem je dle § 56a odst. 1 zakona &. 235/2004 Sb., o dani
z piidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisi, od dané osvobozen.

2. Najemce se zavazuje platit roéni najemné pronajimateli jednorazové ve vy3i uvedené v odst. 1
Tohoto &lanku, vzdy nejpozdéji ke dni 30. 6. kalendafniho roku, za néjZ se najemné plati,
bezhotovostnim prevodem na acet pronajimatele vedeny u PPF banky as.,

& b 149024-00005157998/600 VS: 1600000105, KS: 0558, Tento den je soutasné dnem
uskuteénéni plnéni.

3. Pronajimatel a najemce se dohodli, ze v pripadé potieby je pronajimatel opravnén automaticky
upravit vysi najemného a pisemné ji oznamit najemci, pficemz soucasti tohoto ozndmeni bude
navrh dodatku k této smlouvé. V pfipadé, Ze do 3 mésicil po obdrzeni nové cenové kalkulace
nedojde k uzavfeni dodatku, jehoz predmétem bude navyseni najemného dle tohoto odstavee, je

pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét podle €l. V1. odst. 2 této smlouvy.
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11. Smluvni strany prohladuji, ze si tuto smlouvu fadné precetly, jejimu obsahu porozumély. jeji
obsah je srozumitelny a urdity, Ze jim nejsou zndmy zadné divody. pro které by tato smlouva
nemohla byt fadné plnéna nebo které by zpisobovaly neplatnost této smlouvy a Ze je projevem
Jjejich pravé, svobodné a vainé viile prosté omylu, projevené pfi plné zpisobilosti pravné jednat, a
dile ze tato smlouva nebyla ujedndna v rozporu se zdkonem a nepfi¢i se dobrym mravim a
veskerd prohladeni v této smlouvé odpovidaji skuteénosti, coz vie nize stvrzuji svymi podpisy

Piilohy: Pfiloha €. 1 — kopie katastrdlni mapy s vyznatenym predmétem ndjmu

AL

VPraze dne: ..........vveeesrerenns V Praze dne: ......."

za pronajimatele - nidjemce

Ing. )
feditel jetkem

Magis|
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace

Pozemek, 59 m?, Veleslavin, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

Celkova cena: 983 K¢

Lokalita: Veleslavin, Praha, okres Hlavni mésto Praha

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 1,100
CZK 1,050
CZK 1,000
&}
CZK 950

CZK 900

CZK 850

B Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Veleslavin, Praha, okres Cena

Hlavni mésto Praha
59 m?

Plocha pozemku Druh pozemku

pozemky pare. ¢
(manipulaéni plocha - pfistupova cesta ke garazi) v k.u.Veleslavin, obec Praha

4. Fotodokumentace

3l

. 473/430 a parc.¢. 473/456 (plochy pod garazemi) a za ¢ast pozemku pare.

983 K¢

Ostatni

¢. 473/296
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Stejnopis 8.:7.

/

1. Hlavni mésto Praha
se sidlem Marianské nam. 2, 110 00 Praha |
zastoupené Ing. Janem Rakem, feditelem odboru hospodafeni s majetkem MHMP
ICO: 00064581
DIC: CZ00064581, platce DPH
(dale jen ,,pronajimatel*)

2. Mgr. Petra Suderova

datum nar.: 6
byten 73 51 Braskov

(dile jen ,ndjemce™)
(pronajimatel a ndjemce déle spoleéné jen jako ,smluvni strany*)
uzaviraji:
DODATEK & 2

k ndjemni smlouvé & NAP/83/02/005790/2012 ze dne 08.11.2012 ve znéni dodatku &. 1 ze dne
22,01.2021 (dale jen ,,smlouva™).

Smluvni strany se dohodly na ndsledujicim znéni dodatku & 2 ke smlouvé (dile jen
wdodatek*) takto:

Clének I. smlouvy ,.,Pfedmét najmu* odst. 1 a odst. 2 se rusi a nové znéji takto:

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemki parc. ¢&. 473/430 — zastavénd plocha a nadvori,
parc.é, 473/456 — zastavéna plocha a nadvoii a parc.g. 473/296 — ostatni plocha v k..
Veleslavin, obec Praha tak, jak je uvedeno na LV €& 430 vedeném u Katastrdlniho Ufadu pro
hl. m. Prahu, Katastralni pracoviité Praha se sidlem v Praze. Vlastnické pravo k témto
pozemkim nabyl pronajimatel v souladu se zidkonem ¢. 172/1991 Sb., o piechodu nékterych
véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei, ve znéni pozdéjsich predpisi.

[

. Pronajimatel pfenechdva najemci do uzivéni pozemky uvedené v odst. 1 tohoto &lanku, a to
pozemek parc.&. 473/430 o vyméfe 19 m% 473/456 o vyméfe 20 m? (plochy pod gardZemi
nachézejici se na téchto pozemcich ve vlastnictvi nijemce) a &dst pozemku parc. €. 473/296 o
vyméfe 520 m* (manipulaéni plocha - pfistupové cesta ke garazi) v kat. uzemi Veleslavin,

S [
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obec Praha tak, jak je vyznaceno na piiloZené kopii katastralni mapy, ktera je jako pfiloha ¢. 1
nedilnou souéasti této smlouvy (dale jen jako ,,pfedmét najmu‘).

1L
Smluvni strany se dohodly, Ze ptiloha &. 1 smlouvy se nahrazuje piilohou ¢. 1 tohoto dodatku.
IIL
Clanek I1. smlouvy ,,Ugel najmu* se ru$i a nové zni takto:

Pronajimatel ptfenechava najemci predmét najmu uvedeny v ¢l. I. odst. 2 této smlouvy za
udelem uzivani garéZe ve vlastnictvi najemce a piistupu a piijezdu ke gardZi ndjemcem.

V.
Clanek IV. smlouvy ,,N4jemné“ odst. 1 a odst. 2 se ru$i a nové zngji takto:

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét najmu uvedeny v ¢l. L. odst. 2 za
dohodnuté najemné, které ¢ini 11.800,00 K¢& (slovy: jedenact tisic osm set korun ¢eskych) bez
DPH. Vyse najemného odpovida sazb& 200,00 K&m2/rok a je stanovena jako soucet
najemného za pozemky parc. ¢. 473/430 a parc.¢. 473/456 (plochy pod garaZemi) a za Cést
pozemku parc. & 473/296 (manipulaéni plocha - pfistupové cesta ke garézi). Ngjemné za
pozemky parc. &. 473/430 a parc.& 473/456 (plochy pod garaZemi) je stanoveno ve vysi 7.800
K& (slovy: sedm tisic osm set korun ¢eskych) (j. 200 x 39). Najemné za Cast pozemku parc. ¢.
473/296 je stanoveno ve vysi 4.000 K& (slovy: &tyfi tisice korun Ceskych) a to tak, Ze celkova
vyse najemného za &ast pozemku parc. & 473/296 o vyméfe 520 m? je rozdélena mezi viechny
vlastniky garézi nachazejicich se na sousednich pozemcich, ktefi potiebuji piistup ke gardZim
v jejich vlastnictvi pres ¢ast pozemku parc. &. 473/296, stejnym dilem, tj. 2 x (200 x 520):
podet garazi (52). K ndgjemnému bude piipoétena dan z piidané hodnoty v zékonné vysi 21 %,
vypoétena ze zakladu dané 7.800,00 K&, v souladu s ustanovenim § 56a odst. 1 pism. c)
zéakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, ve znéni pozd&jsich piedpist, kterd Cini
1.638,00 K& (slovy: jeden tisic Sest set tiicet osm korun &eskych). Najem manipulacni plochy
— piistupové cesty ke garazi je dle ust. § 56a odst. 1 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané
hodnoty, ve znéni pozd&jsich predpist, od dané osvobozen.

2. Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli ndjemné jednorazové ve vysi uvedené v odst. 1
tohoto ¢lanku vé. DPH, vzdy k 30.6. kalendafniho roku, za ngjz se najemné plati, na ucet
pronajimatele u PPF banky a.s., Evropskd 2690/17, 160 41 Praha6, ¢. 0. 269026-
0005157998/6000, VS 0400004342. Tento den je dnem uskutecnéni plnéni za dané obdobi.
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6. Smluvni strany prohladuji, Ze si tento dodatek Fidné precetly, jeho ohsahu porozumély, jeho
obsah je srozumitelny a uréity, Ze jim nejsou znamy Zadné divody, pro které by tento dodatek
nemohl byt fadné plnén nebo které by zpiisobovaly neplatnost tohoto dodatku a Ze je projevem
jejich pravé, svobodné a vazné viile prosté omylu, projevené pfi plné zpusobilosti pravné
jednat, a déle Ze tento dodatek nebyl ujednan v rozporu se zikonem a nepfi¢i se dobrym
mraviim a veskerd prohlaseni v tomto dodatku odpovidaji skutenosti, coZ vie niZe stvrzuji

svymi podpisy.

Smluvni strany vyslovné sjednévaji, ze uverejnéni tohoto dodatku v registru smluv dle zékona
¢. 340/2015 Sb., o zvl4stnich podminkich G&innosti nékterych smluv, uvefejiiovanim téchto
smluy a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdé&sich pfedpisi, zajisti

pronajimatel.

Piilohy: Priloha ¢. 1 — kopie katastralni mapy s vyznaenim pfedmétu ndjmu

V Praze dne ..

V Praze dr

Za pronaji

Ing
fedi

hospodatie
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