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ZNALECKY POSUDEK

Cislo poloZky: 074767/2023

Znalecky posudek je podéan v oboru ekonomika ,odvétvi ceny a odhady se specializaci pro obor nemovitosti.

" Strucny popis pfedmétu znaleckého posudku

o cene idealni 1/16 (pozemku &.p. 1415/2 jehoZ soudasti je rodinny dim ¢p. 863 ,
pozemku ¢p. 1415/3 jehoz soucasti je garaz bez ¢p. a pozemku ¢p. 1415/1 zahrada
s ptisluSenstvim katastralni izemi a obec Zdice okres Beroun).

Znalec: Jifi Huml
Fartina 429
267 51 ZDICE
telefon: 608845995
e-mail: Imuh@email.cz
IC: 12244724

Zadavatel: Ins.spravce dluznika Miroslava Petre}iky, pan Mgr. Pavel Bure§

Ceskoslovenské armady. 556
500 02 Hradec Krélové

OBVYKLA CENA IdedIni 1/16 nemovitosti 547 200 K¢

Podle stavu ke dni: 28.11. 2023 ./

, v

Pocet stran: 15 a 1 stran ptiloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo:

. Vyhotoveno: Zdicich 28.11.2023




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otdzka zadavatele

Odhad obvyklé ceny zd&ného domu obsazeného patrového, podsklepeného se stfechou sloZitou sedlovou.

1.2. U&el znaleckého posudku
odhad obvyklé ceny idedlniho podilu nemovitosti.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zdvéru znaleckého
posudku

Udaje sdélené objednavatelem a zji$t&né na mist€ samém a na Mz&stském Gfadé Zdice osobné znalcem.
Uzivateli nebyl umoznén ptistup do domu a proto bylo provedeno zaméfeni ze dvora a zahrady za pfitomnosti
objednavatele.

1.4. Prohlidka a zaméfeni

Prohlidka se zam&Fenim byla provedena dne 28.11.2023 za pfitomnosti Objednavatele.
2. VYCET PODKLADU

2.1. Vyéet vybranych zdrojt dat a jejich popis

- vypis z KN Katastralniho Gfadu

- informace a tidaje sd&lené vlastnikem nemovitosti
- skute¢nosti a vyméry zjidténé na miste

- geometricky plén pozemku

- kolaudace domu z roku 1987

- kolaudace stavebnich aprav domu z roku 1998

- projekt domu

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou se rozumi se pro ticely zdkona o oceflovani majetku § 2 cena ,ktera by byla dosaZena pfi
prodeji stejného ,popfipadé obdobného majetku majetku nebo pti poskytnuti stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni .

P¥i odhadu ,,0bvyklé ceny” se preferuje porovnavaci zpisob ocenéni,vychazejici ze skuteéné dosahovanych
sjednanych cen na tuzemském trhu v daném mist¢ a Case. Tyto ceny se dale upravuji hodnoticimi kritérii .

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru i tvorbé dat
Data realizovanych prodejii ziskan od realitnich kancelafi a nabizenych nemovitosti v miste a okoli.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat
Zaméfeni a prohlidka na mist& samém za p¥ftomnosti dluznika Miroslava Petrenky

3.3. Vyéet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastrélni adaje : kraj Stfedocesky, okres Beroun, obec Zdice, k.. Zdice
Adresa nemovité véci: Zdice 863, 267 51 Zdice

Vlastnické a evidenéni udaje
Dle L.V.

Dokumentace a skuteénost
Dokumentace odpovida skutegnosti s drobnymi odchylkami.
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Mistopis
Rodinny diim v malém mésté v podhiiif ki‘ivoklatskych lesti s velmi dobrym silniénim napojeni na Prahu 20km
a okresnf mésto Beroun 10 km.Infrastruktura a vybaveni v obci dobré.

Situace

Typ pozemku: O zast. plocha O ostatni plocha O orna puda
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny

VyuZiti pozemki: E RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné

Okoli: [ bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zéna O ostatni

Piipojky: /O voda B / O kanalizace B / O plyn

vef. / vl B/ Oelektro B telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD [ Zeleznice & autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): ) &l dalnice/silnice 1. t¥. [ silnice I, 111 .

Poloha v obci: tzké centrum - historickd &ast

Piistup k pozemku & zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci ~

Zdény patrovy dim ze zdiva smiSeného nezatepleny se stfechou jehlanovou , krytinou taskovou s kompletnimi
klempifskymi konstrukcemi, fasdda dvouvrstva piivodni, vnitini omitky $tukové, podlahy b&Zné ,izolace proti
zemni vlhkosti nefunké&ni,dlazba keramickd, zafizovaci pfedméty béZné ,obklady keramické, dvefe hladké,okna
pfevazné dfevénd plvodni, vytdpéni ustfedni plynové a na tuhé palivo. Zasobovani teplou vodou z
elektrického zasobniku, rozvedena voda studena a tepld ,kanalizace , elektro a plyn. Diim pfivodniho staii z
roku 1987 s pfestavbou ¢astetnou v roce 1998 v soucasné dobé tidrzba zanedband.Déim je uZivan a obsahuje 2
bytové jednotky s prisluSenstvim PfisluSenstvi domu tvofi venkovni Gpravy, altin a trvalé porosty. Nemovitost
nachdazi se na pozemku zastav&na plocha s pfilehlou zahradou ocenénou.

Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE ~ Nemovita véc je fddné€ zapsana v katastru nemovitosti

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tizemi
NE Povodiiové zéna 1 - zanedbatelné nebezpeti vyskytu povodng / zaplavy
Komentai: Dim je uZivan ‘

Vécna bFemena a obdobna zatiZeni:

ANO Exekuce
Komentaf: Dim uZivany

3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny dim

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny dim

4. POSUDEK
4.1. Ocenéni
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim



| VE&cna hodnota dle THU

Diim obsahuje v podzemnim podlaZi dva sklepy , chodbu a schodists,
susarnu,dilnu,Satnu,halu,uhelnu,kotelnu.V pfizemi je chodba ,koupelna , WC.dva pokoje, kuchyi
,jidelna,obyvaci pokoj ,gardZ a schody do patra.V patfe nachdzi se dvé loZnice, kuchyii, obyvaci pokoj,
spiz,koupelna ,WC, chodba,lodZie.

Uzitna plocha

Nazev ] UZitnd plocha
1.PP
Vyéet mistnosti: plocha koef uZitnd plocha
109,61 m? 1,00 109,61 m?
109,61 m?
I.NP
Vyéet mistnosti: plocha koef uZitné plocha
106,33 m? 1,00 106,33 m?
106,33 m?
2.NP
Vyéet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
90,31 m? 1,00 90,31 m?
90,31 m?
306,25 m?

Zastavéné plochy a vySky podlaZzi

Néazev Zastavéns plocha [m?] vyika
1.PP 3,40%7,10+9,60%11,96+0,25%2,80+0,90%3,25+4,80%0
,104+4,20%2,70+0,90*%1,90 = 156,11 2,50m
1.NP 3,40%7,10+9,60*11,96+0,25*2,80+0,90%3,25+4,80*0
,10= 143,06 2,70 m
2.NP 9,60*11,96+0,25%2,80+0,90%3,25+4,80*0,10 = 118,92 2,60 m
418,09 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Typ Néazev Obestavény prostor [m?]
PP 1.PP (3,40%7,10+9,60%11,96+0,25%2,80+0,90%3,25+4,80%0,10
+4,20%2,70+0,90%1,90)*(2,50) = 390,28
NP 1.NP (3,40%7,10+9,60%11,96+0,25%2,80+0,90*3,25+4.80%0.10
)*¥(2,70) = 386,26
NP 2.NP (9,60*11,96+0,25%2,80+0,90*3,25+4,80%0,10)*(3.30) = 416,22
Obestavény prostor - celkem: 1192,77 m?
Jednotkovd cena 7 600 K&/m®
MnoZstvi 119277 ov
Reprodukéni cena 9 065 019 K&
Konstrukce Obj. podil. Standardnicena Upravenidcena  Upraveny obj.
[%] [K¢E] [K&] podil [%]
1. Zaklady 4,30 389 796 315 606 3,51
2. Zdivo : 24,30 2202 800 2202 800 24,50
3. Stropy 9,30 843 047 843 047 9,38
4. Stecha 4,20 380 731 380 751 4,23
5. Krytina 3,00 271951 271951 3,02
6. Klempifské konstrukce 0,70 63 455 63 435 0,71
7. Vnitini omitky 6,40 580 161 580 i61 6,45
8. Fasadni omitky 3,30 299 146 299 148 3,33
9. Vnéj3i obklady 0,40 36260 36 260 0,40




10. Vnitini obklady 2,40 217 560 217 560 2,42
11. Schody 3,90 353 536 353 536 3,93
12. Dvefe 3,40 308211 308 211 3,43
13. Okna 5,30 480 446 480 446 5,34
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,30 208 495 208 495 2,32
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,40 126 910 126 910 1,41
16. Vytap&ni 4,20 380 731 380 731 4,23
17. Elektroinstalace 4,00 362 601 362 601 4,03
18. Bleskosvod 0,50 45325 - 45325 0,50
19. Rozvod vody 2,80 253 821 253 821 2,82
20. Zdroj teplé vody 1,60 145 040 145 040 1,61
21. Instalace plynu 0,50 45325 45325 0,50
22. Kanalizace 2,90 262 886 262 886 2,92
23. Vybaveni kuchyné 0,50 45325 45325 0,50
24, Vnitini vybaveni 5,00 453 251 453 251 5,04
25. Zachod 0,40 36 260 36 260 0,40
26. Ostatni 3,00 271 951 271 951 3,02
Upravena reprodukéni cena 8990 829 K¢
MnoZstvi 1192,77 m?
Zakladni upravend jedn. cena (JC) 7 538 K&/m?
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 143
Uzitné plocha (UP) [m?] 306
Obestavény prostor (OP) [m?] 1192,77
Zakladni upraven4 jedn. cena (JC) [K&/m3] 7538
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m3] 7 538
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 8991 068
Stari rokii 36
Dalsi Zivotnost rokli 64
Opotiebeni % 36,00
Vécnd hodnota (VH) [K&] 5754 284

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Rodinny diim
Ocefiovana nemovita véc
Uzitna plocha: 306,25 m?
Obestavény prostor: 1192,77 m?
Zastavéna plocha: 143,06 m?
Plocha pozemku: 1 013,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny d
Lokalita: Zdice Far¢

o
um

ina

osmdesatych letech

Prizemni dim zdé&ny s vyuZitym podkrovim zasifovany piivodniho stéti z roku 1930 po rekonstrukci v

Podlazi: 2
Dispozice: 1+5
Typ stavby: RD
Pozemek:
Obestavény prostor:
Uzitna plocha:
Zastavéna plocha:

1 180,00 m?
684,00 m3
165,00 m?
102,00 m?




Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,07
K3 Poloha 0,83
K4 Provedeni a vybaveni 1,01
K5 Celkovy stav : 1,02
K6 Vliv pozemku , ' 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢&] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef.  Upravena4 j. cena [K&/m?]
[m?] K&/m? K¢
4 600 000 165,00 27 879 0,87 24 255
Nazev: Prodej rodinného domu 400 m2, pozemek 882 m2
Lokalita: Nasich Mucedniki, Zdice

Dovolujeme si Vam nabidnout exkluzivni prodej rodinného domu, vhodny k investici, ve velmi klidngé

lokalité s pozemkem o velikosti 882 m2 vzdalen¢ho od Prahy Zli¢in pouhych 30 km a blizko Berouna, ktery se
nachéz{ zhruba 15 minut cesty autem. Diim disponuje tfemi bytovymi jednotkami. Dispozice pfizemi je 1+1, 1.
nadzemni podlaZi je 2+1, 2. nadzemni podlaZi je 3+1. Dim je vhodny pro milovniky pfirody, do lesa je vstup
piimo z branky pozemku. Vytdp&ni v dome je zajisténo nejen krbovymi kamny, ale i plynovym kotlem. Je zde
v&cné biemeno doZiti pana ve veku 76 let, ktery Zije v 1. NP, na které se vztahuje vécné bfemeno doZiti.
Vztahuje se pouze na toto patro.

Pozemek: 882,00 m?
UZitna plocha: 201,00 m?
Pouzité koeficienty: s
K1 Redukce pramene ceny 0,82
K2 Velikosti objektu 1,04
K3 Poloha 0,92
K4 Provedeni a vybaveni 0,98
K5 Celkovy stav 0,89
K6 Vliv pozemku 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
- _ S R Zdroj: www.srearlity.cz
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef.  Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K&/m?2 K¢
8 000 000 201,00 39 801 0,65 25871
Nazev: Prodej rodinného domu 66 m2, pozemek 149 m2

Lokalita: . Zahradni, Zdice

Nabizim diim za dostupnou cenu, vhodny k rekonstrukei. Na mist&, kde je klid a pfireda. Diim se nachézi ve
Zdicich, okr. Beroun, malé méstecko, kde Zije necelych 4 000 obyvatel. Velmi dobra dopravni dostupnost - exit
28 D35 vzdalen 2,5 km, Beroun - 10 km, Praha 33 km, Plzefi 49 km. V obci je plné obéanska vybavenost, v
tésné blizkosti $kola, Skolka, posta, prodejna potravin Coop, pekédrna, cukrarna, lékdrna atp. Diim lezi v klidné
Casti obce, par minut od ndmésti. V 1.NP se nachazi koupelna, WC (po rekonstrukei roku 2011), kuchyii a
obyvaci pokoj. Ve 2. NP vstupujete do podkrovi domu s vyhledem do zelené.Celkova uZima plocha cca 75

m2, obytna 62 m2, dviir cca 12 m2, celkova plocha pozemku 149 m2. Vedkeré inz. site (230. plyn, kanalizace,
vodovod). Na pozemek je piijezd po obecni komunikaci.

Pozemek: 149,00 m?
| Uzitna plocha: 66,00 m?
| Zastavéna plocha: 42,00 m? ¥
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PouZité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,75
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 0,80
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav 0,92
K6 Vliv pozemku 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdroj: www.sreality.cz
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef.  Upravenad j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
3 090 000 66,00 46 818 0,57 26 686
Nazev: Prodej rodinného domu 136 m2, pozemek 684 m2
Lokalita: V Lukéch, Zdice

Nabizime k prodeji rodinny diim o dispozici 5+kk ve Zdicich o celkové vyméie 684 po rekonstrukei. Vytapéni
na tuhd paliva, ohfev teplé vody bojlerem, zdroj vody studna kopand a vefejny vodovod, vefejna kanalizace.
Vstup do domu tvofi chodba, vpravo kuchyné a obyvaci pokoj, déle loZnice. V patie tii pokoje.

Pozemek: 684,00 m?
Uzitna plocha: 136,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,72
K2 Velikosti objektu 1,11
K3 Poloha 1,01
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K3 Celkovy stav 0,92
K6 Vliv pozemku 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Zdroj: www.sreality.cz
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef.  Upraven4 j. cena [K&/m?]
[m?] Ké&/m? K¢
7 000 000 136,00 51471 0,57 29 338
Nézev: Prodej rodinného domu 135 m2, pozemek 214 m2
Lokalita: Komenského, Zdice

Nabizime k prodeji hezky prostorny dim 4-+kk o uZitné plose 135 m2 v blizkosti centra v ulici Komenského,
Zdice.Dispozice domu: 1.NP: 3atna, mistnost s kuchyni, ze které je vstup na zahradu a pod pergolu, dilna/sklad.
technicka mistost/sklad, WC, chodba.2.NP: obyvaci pokoj, kuchyng, koupelna s vanou a WC, pokoj
(pracovna/Satna), z chodby vstup na balkon.3.NP: loZnice, d&tsky pokoj, koupelna s WC a sprchovym koutem.
chodba s loZnymi skiinémi.Podlahy - v 1.NP keramicka dlaZba, ve 2.NP plovouci laminatova podlaha a
koberec, ve 3.NP plovouci laminatova v pokojich, v koupelnach je dlazba.Vytapéni zajituje plynovy kotel a
ohiev vody el. bojler. V mistnosti s kuchyni v suterénu jsou umisténa krbova kamna.Jedné se o diim z podatku
20. stoleti. Rekonstrukce probéhla pied 20 lety, kdy byly udélany rozvody vody a odpadii v plastu a elektiina v
médi, rozvody topeni a plynovy kotel.Okna byla ménéna cca pred 10 lety, plastova s izoladnimi trojskly. V
nedavné dobé byly vyménény interiérové dvefe, nové dlaZby v chodbé, suterénu a na schodisti do 2.NP.Suterén
je velice prakticky - nabizi prostory k uklddani sportovnich vé&ci, kol, dilnu pro kutily, technickou mistnost s
kotlem, bojlerem, spiZ a dal$i.Diim je pfipojen na veskeré inZenyrské sité - elektfina, plyn, kanalizace, obecni
vodovod.Parkovani pro dve auta je k dispozici v prijezdu na pozemku u domu, dal3i moZnost parkovani je
pfed domem na ulici.Mensi Gtulna zahradka k relaxaci a p&stovani zeleniny a bylinek, pfijemné posezeni pod
pergolou. Vjezd ze zamkové dlazby. Ve Zdicich najdete kompletni sluzby a ob&anskou vybavenost - MS, ZS,
obchody, restaurace, aquapark a dal8i. Vyhodou je blizkost délnice D5 (exit 28) a vlakové i autobusové spoje
na Prahu. '

Pozemek: 214,00 m?
UZitna plocha: 135,00 m?
Zastavéna plocha: 150,00 m?



Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,62

K2 Velikosti objektu 1,15

K3 Poloha 0,91

K4 Provedeni a vybaveni . 0,95

K5 Celkovy stav 0,95

K6 Vliv pozemku 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

_ _ Zdroj: www.sreality.cz
Cena [K(] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef.  Upraven4 j. cena [K&/m?]
[m?] Ke&/m? _ K¢
6 800 000 135,00 50370 0,61 30 726

Nazev: Prodej rodinného domu 125 m2, pozemek 277 m2

Lokalita: Zahradni, Zdice

Nase spole¢nost Vam zprosttedkuje koupi rodinného domu v klidné &4sti obce Zdice. Jedna se o zdény,
CasteCn& podsklepeny, dvoupatrovy rodinny diim. Jizng orientovany objekt nabizi v pfizemi vstupni halu,
obyvaci pokoj, samostatnou kuchyii s jidelnou, loZnici s komorou a samostatnou toaletu. V patie najdeme dalsi
dvé loznice, pracovnu, halu a koupelnu. Na pozemku miiZou obyvatelé vyuzit doplitkovou stavbu jako tzv.
¢ernou kuchyni, pfipadné pro chov uZitkovych zvifat a dale samostatnou garaz. Zdice jsou &tvrté nejvétsi
mésto v okrese Beroun, se samostatnym sjezdem z délnice D5 na 28. km a Zelezni¢ni stanici na trase Praha -
Plzeii.

Pozemek: 277,00 m?
UZitn4 plocha: 125,00 m?
Zastavéna plocha: 138,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,80
K2 Velikosti objektu 1,02
K3 Poloha 0,85
K4 Provedeni a vybaveni 1,03
| KSCelkovystav 1,02
K6 Vliv pozemku 0,97
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Zdroj: www.sreality.cz
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef.  Upraveni j. cena [K&/m?]
[m?] K&/m? Kc
5 300 000 125,00 42 400 0.67 28 408
Nazev: Prodej rodinného domu 275 m2, pozemek 482 m2
Lokalita: 5. kvétna, Zdice

Exkluzivni nabidka samostatného rodinného domu 4+1/gara? + technické mistnosti s hezkou udr¥ovanou
zahradou, ul. 5. kvétna, Zdice, okr. Beroun. Zd&na prizemni stavba, Castedné podsklepens s nevyuzivanym
podkrovim. Stavajici dispozi&ni &lenéni umoziiuje i dvougenerani bydleni. Celkova uzima plocha cca 275
m2, obytna plocha 109 m2, zahrada se dvorem cca 282 m2, celkova plocha pozemku 482 m2. Veskeré inZ. sits
(230/400V, plyn, kanalizace, vodovod + vlastni studna). UdrZovany plivodni stav

Pozemek: 482,00 m2

UZitn4 plocha: 275,00 m?

Pouzité koeficienty: ¥

K1 Redukce pramene ceny 0,80
K2 Velikosti objektu 1,08
K3 Poloha 0,97
K4 Provedeni a vybaveni 1,08
K5 Celkovy stav 1,11
K6 Vliv pozemku 1,15
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdroj: www.sreality.cz
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Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef.  Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K&/m? Kc
6 750 000 275,00 24 545 1,16 28 472
Nazev: Prodej rodinného domu 220 m2, pozemek 973 m2
Lokalita: Komenského, Zdice

Je mi pot&3enim nabidnout k prodeji tento prostorny rodinny diim ve Zdicich, okres Beroun. Pozemek o
celkové vyméfe 973 m2, ukryva krdsnou udrZzovanou zahradu, plnou ovoenych stromd, bobulovin i bylinek. V
INP se nachézi prostorny obyvaci pokoj s pfimym vstupem na terasu a nov& zbudovanym krbem. P¥ijemnou
atmosféru tohoto pokoje podtrhuji také velka francouzskd okna s vyhledem do zahrady. Déle je zde knihovna,
loZnice, kuchyfi, koupelna s WC, chodba, pfedsiii a komora.Ve 2NP jsou 2 lonice, pracovna, koupelna s WC a
pfijemna zimni zahrada. Diim se zateplenou fasadou je &4ste¢né podsklepen a naleZi k nému prostornd garaz,
zasteSené parkovaci stani a zahradni dilna. Topeni domu je zaji$t€no plynovym kotlem, ohfev vody pomoci
bojleru, diim je napojen na obecni vodovod i kanalizaci. Vyhodou tohoto mista je skv&l4 dostupnost na Prahu

i Plzefi, at’ uz po dalnici (EXIT 28) nebo vlkem ze stanice Zdice &i autobusem.Zdice disponuji vedkerym
obc¢anskym vybavenim

Pozemek: 973,00 m?
Uzitn4 plocha: 220,00 m?
Zastavéna plocha: 145,00 m?
PouZité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,91
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 0,97
K4 Provedeni a vybaveni 0,97
K35 Celkovy stav 0,97
K6 Vliv pozemku 0,98
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdroj: www.sreality.cz
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef.  Upravena4 j. cena [K&/m?]
[m?] K&/m? Kc
7 700 000 220.00 35000 0,85 29 750
Nazev: Prodej rodinného domu 202 m2, pozemek 779 m2
Lokalita: Libomysl, okres Beroun

Dovoluji si Vam nabidnout pFfjemnou a prostorové velkorysou novostavbu rodinného domu v obci Libomys3l,
v malebné krajin€ pod Brdskymi lesy.Obec Libomy3l je v komfortni dojezdové vzdélenosti z Prahy ( autem po
D5 za 25 minut), Berouna ( 15 minut) i Hofovic ( 10 minut). Diim byl kolaudovén koncem roku 2021. Byl
uvazovan pro vetdi rodinu, tak aby mél zde kazdy dostatek mista a prostoru. Je vzduny a to i diky vysokym
stropiim (3,0 m). V pfizemi se nachazi obyvaci pokoj s krbem a vystupem na jiZn& orientovanou terasu, ktery je
propojeny dvoukfidlymi dvefmi s velkou kuchyni/ jidelnou. Déle je zde pokoj, koupelna se sprchovym koutem
a WC a samoziejmé vstupni piedsifi, hala a technickd mistnost. V patfe jsou dal3i 3 velké pokoje, z jednoho
pokoje je vystup na lodZii. Dile Vs pot&si velkd koupelna s vanou, WC a bidetem a samostatna Satna.
Podkrovi je pochozi a zatim nevyuZité. Celkové ma diim klidnou energii, je plny svétla. Pozemek, na kterém
dim stoji je rovinaty, zatravn&ny, s celkovou vymérou 779 m2. Technicky se jedna o nepodsklepenou cihlovou
stavbu, sedlova stfecha je pokryta betonovymi ta¥kami. Vytap&ni a ohfev vody zajisfuje elektricky kotel,
doplitkovym zdrojem tepla je krb. Okna jsou plastova, tfivrstva. Vnitini dveré jsou oblozkové, zdi s vapennou
omitkou, na podlahéch jsou keramické dlaZby nebo vinyl. Diim je napojeny na mistni vodovodni tad a
kanalizaci ( tlakova). Plyn v obci neni. Energeticka tfida budovy je C - ispornd. Na pozemku se nachazi
vedlej3i stavba. Je cihlova, s velkym francouzskym oknem sméfujicim do zahrady. Je zde p¥ivod vody, odvod
odpadové vody a komin. Pivodn& zd& méla byt sauna. JelikoZ je stavba ve stadiu hrubé stavby, jeji vyuziti se
snadno pfizplisobi novému majiteli- miiZze zde byt domek pro hosty, herna pro d&ti

Pozemek: 779,00 m?
U%itn4 plocha: 202,00 m?
Zastavéna plocha: 138,00 m?




Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 0,97
K3 Poloha . 1,06
K4 Provedeni a vybaveni 0,81
K5 Celkovy stav 0,88
K6 \{liv pozemku 0,92
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdroj: www.sreality.cz
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef.  Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K&/m? Kc
10 500 000 202,00 51 980 0,61 31708
Nazev: Prodej rodinného domu 97 m2, pozemek 884 m2
Lokalita: Kraliv Dvir, okres Beroun

Kraltv Dviir je mésto, které se nachazi kousek od Berouna s dojezdem do 20 min do Prahy a pravs zde se
dostavuje dvojdiim, ktery miize byt pravé Vasim novym domovem. Kazda polovina domu disponuje
pozemkem 442 m2 a podlahovou plochou 97 m2. Idedln{ dispozice 4-+kk - v pfizemi nabidne prostorny
obyvaci pokoj s kuchyriskym koutem o velikosti, vstupem ptimo na terasu za domem, koupelnou, technickou
mistnost a vstupni halu. V patfe se nachazi dvé loZnice a jeden men3i pokoj, druhé koupelna spole&na s
toaletou. O teplo v domé se postard podlahové topeni s elektrokotlem. Bytova jednotka se nabizi ve stavu k
dodélani. Podrobné informace ochotné sd&li maklét.

Pozemek: 884,00 m?
Uzitna plocha: 157,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,97
K3 Poloha 1,11
K4 Provedeni a vybaveni - 0,80
K5 Celkovy stav 0,90
K6 \[Iivrggzemkgr o e o 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni _ 1,00
Zdroj: www.sreality.cz
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef.  Upravena4 j. cena [K&/m?]
[m?] K&/m? Kc
6250 000 157,00 39 809 0.77 30 653
Minimélni jednotkova porovnavaci cena 24 255 K&/m?
Primérna jednotkova porovndvaci cena 28 587 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 31 708 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladg uZitné plochy
Primérnd jednotkova cena 28 587 K&/m?
Celkovd uZitna plocha ocefiované nemovité véci 306,25 m?
Vysledna porovnévaci hodnota 8 754 769 K&
4.2. Vysledky analyzy dat
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny dfim 5754 283,50 K&
2. Porovnavaci hodnota ;
2.1. Rodinny diim 8 754 768,80 K¢&
| Porovnavaei hodnota celé nemovitosti 8 754 769 K¢ | ’
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| V&cna hodnota 5754 284 K&

Silné stranky

Obec s primérnym vybavenim

Slabé stranky

Diim bez celkové rekonstrukce.

Obvykla cena idedlniho podilu 1/16
nemovitosti © 547200 K&

slovy: Pétsetétyficetsedmtisicdvéstd K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Diim je v okraji mésta v mirném svahu

5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Obvykla cena idedlniho podilu 1/16 - 547200 K¢
slovy: Pétsetétyficetsedmtisicdvésts K&

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Mapy a foto 4

Odména, nahrada nakladi

Odména byla sjednana 6500,- K&.

Znaletné Gétuji dokladem €. 41/2023.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne 31.8.1987
.£.j. 854/86 pro obor ekonomika,odvétvi ceny a odhady se specializaci pro obor nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsédn v evidenci posudki pod pofadovym &islem 074767/2023.

Zdicich 28.11.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Nt Huml
Far¢ina 429 7
267 51 ZDICE p

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.7.
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Kopie katastralni mapy ze dne 7.6.2023

1 422/4

a
1413

142244

141471

el
136311

Pozemek p.¢. 1415/2 v k.. €. 792446
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.11.2023 00:00:00

Viyhotoveno beziplainé déikovym pristupem pro Gcel: Insolvencéni fizeni, &.j.: KSPH 82 INS 9497/2023 pro Pavel Bures, Mgr.

Okres: CzZ0202 Beroun Obec: 532011 Zdice
.Uzemi: 792446 Zdice List vlastnictvi: 1266
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

lastnik, jiny opravneny Identifikator a Pod

lastnické prdavo

Petrenka Miroslav, Na Nové 863, 26751 Zdice 731127/0637 1/1
Petrenkova Monika, Na Nové 863, 26751 Zdice 735914/0613 5/
Sudikova Jana, &.p. 87, 26751 Toénik 725206/1124 5/1
lemovitosti : i
Pozemky
Parcela V¥méra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zplisob ochrany
1415/1. 848 zahrada zemédélsky pudni
fond
1415/2 141 zastavéna plocha a
nadvoifi
™ Souddsti je stavba: Zdice, &.p. 863, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1415/2
1415/3 ) 24 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: bez &p/ée, garaz
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1415/3
V&éna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu o

Vé&cna prava zatéZujici nemovitosti v Easti B vdetné souvisejicich tdaju

p vztahu

Vécné bfemeno chiize a jizdy
1 Pravni Géinky vkladu vznikly dnem 15.7.1998.
Oprdvnéni pro
Parcela: 1415/4, Parcela: 1415/5
Povinnost k
Parcela: 1415/1

thistina Smlouva o vé&cném bfemeni V3 2108/1998.
\ POLVZ:1375/1998 Z-11001375/1998-202
Poradi k datu podle pravni dpravy téinné v dobé vzniku prava

Poznamky a dal$i obdobné tdaje - Bez zépisu

mby a upozornéni - Bez zéapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

tina

Jsneseni soudu o potvrzeni nabyti dédictvi OS Beroun -D 1066/2002 -60 ze dne 19.06.2003.
?ravni moc ke dni 24.06.2003.
Z-4919/2003-202

Pro: Sudikova Jana, &.p. 87, 26751 Toénik RC/ICO: 725206/1124

smlouva darovaci (Ex 1349/09). Pravni udinky vkladu prava ke dni 23.02.20009.
V-631/2009-202

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro St¥fedodesky kraj, Katastralni pracoviité& Beroun, kéd: 202.
strana 1
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