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1. Zadani

Zadanim tohoto znaleckého posudku je stanoveni hodnoty nemovitého majetku dluznika,
a to bytové jednotky ¢. 334/1 vcéetné spoluvlastnického podilu o velikosti 2568/10000 na
spolecnych c¢astech domu ¢.p. 334 a pozemku parc.C. 441/1, v katastralnim Uzemi Opava-

Mésto, obec Opava, okres Opava, pro ucely insolvenéniho fizeni.

Zadavatel nesdélil znalci Zadnou skutecnost, kterd muaZe mit vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku.
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2. Vycet podkladi

Pfi zpracovani posudku byly vyuzity tyto podklady a zdroje:
— podklady poskytnuté zadavatelem:
o vypisy z katastru nemovitosti — listy vlastnictvi ¢. 431 a ¢. 429
o Castecné prohldseni vlastnika
— podklady z vefejnych zdroju:
o informace o nemovitostech z databaze www.cuzk.cz
o katastralni mapa a ortofotomapa z databaze www.cuzk.cz
o informace o nabidkach realitnich kancelafi

o informace o uskutecnénych prodejich z databaze www.ikarus21.cz

— podklady ziskané vlastni ¢innosti:
o skutecnosti zjisténé na misté

o fotodokumentace pofizena znalcem pfi mistnim Setreni
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3. Nalez

3.1. Obecné predpoklady a omezujici podminky znaleckého posudku

Zpracovatel Ostravska znaleckd a.s. prohlasuje, Ze splnéni znaleckého ukolu bylo

vypracovano v souladu s nasledujicimi obecnymi predpoklady a omezujicimi podminkami:

a)

b)

c)

d)

f)

Udaje o skute¢nostech obsaZenych v posudku jsou povaZovény za spravné a Uplné.
Informace z jinych zdrojli, na nichZ je zaloZzena celd nebo ¢ast posudku, jsou vérohodné
a ocenovatel vyvinul pfimérené Usili k ovéreni jejich spravnosti, ale nebyly ovérovany
ve vSech pripadech. Nebylo dano zadné potvrzeni ze strany objednatele, pokud se tyka

presnosti informaci pouZitych v posudku.

Nebylo provedeno zadné Setfeni a nebyla prevzata zadnda odpovédnost za pravni popis
nebo pravni zalezitosti, véetné pravniho predpokladu vlastnického prava. Predpoklada
se v navaznosti na podklady a informace objednatele ocenéni, Ze vlastnické pravo
k majetku odpovida zapisu v katastru nemovitosti a takto je realizovatelné —
zpenézitelné, a ze vlastnictvi k nemovitosti je neztizeno pravy, sluzebnostmi nebo
vécnymi bfemeny, kromé uvedenych objednatelem ocenéni, nebo zapsanych na listu

vlastnictvi ke dni ocenéni.

Zpracovatel nebere Zadnou zodpovédnost za zmény v trinich podminkach
a nepredpoklada se, Ze by néjaky zavazek byl dlivodem k prezkoumani této zpravy, kde

by se zohlednily udalosti a podminky, které se vyskytnou nasledné po tomto datu.
Pokud se nezjisti néco jiného, predpokladd se ve vsSech aspektech podnikani
a vlastnictvi majetku plny soulad s platnymi zakony a pfedpisy Ceské republiky.

Analyzy, nazory a zavéry ocenovatele jsou platné jen za podminek a predpokladi
uvedenych vtomto posudku a jsou jeho vlastnimi, profesionalnimi a nezaujatymi

nazory.

Zavéry ucinéné vtomto posudku jsou platné pouze v rozsahu dostupnych podkladi

a informaci a pro dany ucel zpracovani.
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g) Stanovena hodnota je dédna aktualnimi podminkami trhu k datu ocenéni a reflektuje
situaci na trhu nemovitosti v danych podminkach k datu tohoto odhadu. Ocenéni

je zpracovano pouze k vymezenému Ucelu.

3.2. Prohlaseni znalce o nezavislosti

Zpracovatel Ostravska znalecka a.s. prohlasuje, Ze k objednateli neni ve vztahu personalni

¢i finanéni zavislosti, v zameéstnaneckém ¢i obdobném pravnim vztahu.

Znalec dale prohlasuje, Ze jednani o odméné za zpracovani tohoto znaleckého posudku byla

vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich ocenéni.

3.3. Popis postupu pfi shéru

Za ucelem ziskani dat o hodnocené nemovitosti bylo provedeno mistni Setfeni dne
12. 03. 2024, kdy byly zjistény skutecnosti o stavu bytové jednotky a domu ke dni ocenéni.

Pfi prohlidce na misté samém byla provedena fotodokumentace stavajiciho stavu.

3.4. Popis postupu pfi zpracovani dat

Ziskana data pfi prohlidce a skutecnosti zjisténé pfi zpracovani posudku budou dale pouzity

ve vypoctu odhadu hodnoty nemovitosti.

3.5. Vycet sebranych, pouzitych a vytvorenych dat

3.5.1. VSeobecné mistopisné udaje

Ocenovana bytova jednotka je umisténa ve 2.NP ctyfpodlazniho obytného domu ¢.p. 334,
pfi ul. Masarykova tfida (C. or. 20), obec Opava, katastralnim Uzemi Opava-Mésto. Dim je
umistén v atraktivni lokalité v rdmci mésta, v centrdini ¢asti v historickém jadru meésta,
v zastavbé obytnych dom( a budov obcanské vybavenosti. Dopravni dostupnost je velmi
dobrd, ve vzdalenosti cca 200 m se nachazi trolejbusovd a autobusova zastavka opavské
MHD. Napojeni na paterni komunikaci spojujici mésta Opavu s mésty Hluc¢in a Ostrava je

mozné ve vzdalenosti cca 250 m. Vlakové nadrazi se nachazi ve vzdalenosti cca 500 m.
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Vlastnické i evidencni idaje ke dni ocenéni odpovidaji skute¢nosti.

3.5.2. Zakladni Udaje o vlastnictvi nemovitého majetku

Na listu vlastnictvi ¢. 431 pro k.Uu. Opava-Mésto, obec Opava, okres Opava, je zapsan

u oceflované nemovitosti jako vlastnik:

Vlastnik: Pfemysl Buba
Adresa: Masarykova tfida 334/20, 746 01 Opava-Mésto

3.5.3. Datum ocenéni

Datum ocenéni bylo stanoveno na 02. 04. 2024.

3.5.4. Popis predmeétu ocenéni

Bytova jednotka o dispozi¢ni velikosti 2+kk se nachazi ve 2.NP ctyfpodlazniho obytného

domu €.p. 334. V domé se nachazi 3 bytové jednotky a 1 nebytova jednotka.

DUm byl dle dostupnych informaci postaven kolem roku 1910, ke dni ocenéni je
v primérném stavu. V uplynulych letech byla provedena rekonstrukce stfechy, byl osazen
novy vstup a nova plastova okna a byly opraveny chodby. DUm je zdény, fasada je Stukova,

bez zatepleni, stfecha je pultova kryta vidknocementovymi Sablonami. Vytah v domé neni.
DUm je napojen na inZenyrské sité: vodovod, plyn a elektro z fadu, kanalizace je do fadu.

Vlastnik bytu vyhradné uziva &ast sklepnich prostor (cca 30 m?) a ¢ast padnich prostor
(cca9 m?), a to bez smluvniho vztahu. V prohlaseni vlastnika jsou prostory sklepa a pady
vedeny jako spolecné prostory a z toho dlvodu neni plocha uZivaného sklepa a pldy

zapocitana do uzitnych ploch oceriované bytové jednotky.

Ocenovana bytova jednotka ma 2 obytné mistnosti, kuchynsky kout, komoru, predsin, Satnu,
koupelnu a WC. Byt je ve velmi dobrém stavu po kompletni rekonstrukci provedené v roce
2009. V koupelné se nachazi vana a umyvadlo, WC je samostatné, v kuchynském kouté je
kuchynska linka s vestavénymi spotrebici. Vnitini omitky jsou vapenné, v koupelné a kuchyni

jsou keramické obklady. Podlaha v jednom pokoji je plovouci, ¢astecné kryta kobercem,
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v ostatnich mistnostech je keramicka dlazba. Okna jsou plastovd, dvere jsou drevéné plné
nebo prosklené, vstupni dvere jsou bezpecnostni. Bytova jednotka je vytdapéna plynovym
kotlem s rozvody UT prevazné umisténych v podlaze, ohfev vody je zaji$tén rovnéz plynovym

kotlem.

K bytové jednotce patfi spoluvlastnicky podil o velikosti 2568/10000 na obytném domé

¢.p. 334 a pozemku pod stavbou parc.¢. 441/1.

Vycet jednotlivych mistnosti a jejich vyméry:

pokoj s kuchynskym koutem m? 36,49
pokoj m’ 17,21
komora m? 4,37
Satna m? 5,03
predsin m? 8,21
koupelna m?2 7,27
wC m? 1,48
Vyméra bytu celkem m’ 80,06

3.5.5. Udaje o vlivech na hodnotu nemovitosti

Kladny vliv na hodnotu nemovitosti ma poloha obytného domu v atraktivni lokalité
v centralni ¢asti mésta, s dobrym dopravnim napojenim a dosahem infrastruktury a sluzeb

a velmi dobry stav bytové jednotky po rekonstrukci.

Mirné negativni vliv na hodnotu nemovitosti ma prdmérny stav domu s ¢aste¢né opadanou

fasadni omitkou ve dvorni ¢asti.

3.5.6. Zatizeni a omezeni vlastnickych prav

V oddile C na LV ¢&. 431 pro obec Opava, k.u. Opava-Mésto je uvedeno zdstavni pravo
smluvni, zastavni pravo exekutorské a zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu, v oddile
D je uveden exekuc¢ni prikaz k prodeji nemovitosti, nafizeni exekuce a zahajeni exekuce. Tyto

skutecnosti nemaji zasadni vliv na hodnotu nemovitosti.
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Dle predloZzenych podkladi kocenéni a zjisténych skutecnosti na ocenovanych
nemovitostech nevaznou zadné jiné zavazky ani jina omezeni, popr. zavazky vyplyvajici ze

smluvnich ujednani, o jejichz existenci se nelze presvédcit z vypisu z katastru nemovitosti.

3.6. Metodologie ocenéni

Obecné predpoklady pro volbu metody ocenéni:

Ocenéni je provedeno za Ucelem stanoveni obvyklé ceny (nebo trZzni hodnoty) oceriovaného
nemovitého majetku, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb.,

o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o ocenovani majetku).

Obecné platné predpisy v oblasti ocefovani kladou dliraz na realnost ocenéni a zaroven
vyzaduji urcitou stabilitu zjistované hodnoty. Odhad obvyklé ceny nemovitého majetku je
dle definice obvyklé ceny uvedené v § 2, odst. 2 zakona o oceriovani majetku mozné provést
pouze na zakladé porovnani se sjednanymi cenami. Vzhledem, ke skutecnosti, Ze v databazi
sjednanych prodejli nemame dostatek Gdajli o srovnatelnych sjednanych cendch obdobnych
nemovitosti (Udaje o velkosti, stavu, podminkach transakce apod.), stanovujeme trzni

hodnotu majetku, ktera v tomto pripadé také odpovida odhadované prodejni cené.

V ocenéni tedy bude zjistovana trini hodnota ve smyslu definice uvedené v § 2 odst. 4
zakona ¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon

o oceflovani majetku):

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddavajicim, a to
v obchodnim styku uskuteé¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezZitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se
rozumi, Ze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zZadny zvlastni vzajemny

vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Odhad trzni hodnoty je zpracovan k datu ocenéni uvedenému v predchozi kapitole. Jeho
platnost je omezena faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na

trzni hodnotu.
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Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Pro odhad trzni hodnoty je hodnoceni provadéno jak v zahranicni, tak v nasi praxi v zasadé

tfemi zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v rdznych modifikacich.

e metoda ndkladového ocenéni tj. zjisténi vécné hodnoty
e metoda vynosova

e metoda srovnavaci

Charakteristiky jednotlivych pouzitych metod:

3.6.1. Metoda nakladového ocenéni (vécna hodnota)

Jednd se v podstaté o stanoveni nakladl na pofizeni staveb v soucasnych cendch a urceni
opotiebeni, pfiméreného stari a skutecného stavu stavby (Casova cena, vystihujici realny,
technicky stav v ¢ase ocenéni). K takto stanovené vécné hodnoté staveb se pfipocte hodnota

vsech pozemkd, stanovena na zakladé porovnavaciho pfristupu.

Zakladem pro ocenéni budov je zjiSténi zastavéné plochy, obestavéného prostoru a dalSich
ukazatel(, a to dle predpistd upravujicich méreni staveb. Jedna se o zakon ¢. 183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni novely ¢. 350/2012 Sb.,
dale vyhlasku ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocefiovani majetku, ve znéni pozdéjsich
predpisl, a plvodni normu CSN 73 40 55 pro vypocet obestavéného prostoru pozemnich

stavebnich objektd.

Od vychozi ceny staveb se odecte opotiebeni, které odpovida stafri dané stavby, nevyzadujici
okamzitou rozsahlejsi opravu pro uvedeni do provozuschopného stavu. Pouziva se nejcastéji
metoda linearni. V pfipadech kdy je budova ve stadiu pfed nebo po opravé, nebo je
v mimoradné dobrém nebo mimoradné Spatném technickém stavu, nebo je opotfebeni

objektivné vyssi nez 85 %, se opotrebeni stanovi analytickou metodou.

Vysledna vécna hodnota nemovitosti stanovena nakladovym pristupem je tedy rovna souctu
vécné hodnoty staveb (reprodukini cena nemovitosti snizend o opotrebeni) a hodnoty

pozemkd.

10
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3.6.2. Metoda vynosova (prijmova)

Vynosové ocenovani je jednou ze standardnich metod zjistovani odhadu obvyklé ceny, resp.
trini ceny, mezinarodné uzndvanou a pouzZivanou. Vynosova hodnota vyjadiuje schopnost

nemovitosti vytvaret vynos. Dosahovany vynos je pak charakteristikou uzitkovosti.

Vynosovou hodnotu nemovitosti je mozné stanovit v zasadé dvéma zpusoby, z nichz v Ceské
republice se v soucasné dobé pouziva zejména metoda kapitalizace stabilizovaného, trvale

dosazitelného ro¢niho vynosu prislusnou urokovou mirou kapitalizace.

Vynosova hodnota, tj. kapitalizace stabilizovaného trvale dosazitelného rocniho vynosu

podle se urci dle vyrazu:

stabilizovany vynos x 100 (%)

vynosova hodnota

urok. mira kapitalizace (%)

Obecné k metodice ohodnoceni:

PFi kapitalizaci trvale dosazitelného rocniho vynosu, je mozné si zjednoduSené predstavit

vynosovou hodnotu nemovitosti jako jistinu, ze které pfi uloZeni do penéiniho Ustavu,

budou uroky stejné jako ro¢ni vynos nemovitosti.

Je dllezZité si uvédomit, Ze vynos, a z néj odvozenou vynosovou hodnotu nemovitosti, neni
mozné povaZovat za hodnotou fixni a je nutné ji aktualizovat v ndvaznosti na zmény
podstatnych vstupd, tj. predevsim vysi Urokové miry kapitalizace, vyvoj urovné ndjemného,

cen stavebnich praci, nadklad( na spravu a udrzbu.

Zavedené predpoklady, ivodni informace:

Vychazi se z predpokladu, Ze vlastnik nemovitost pronajima za ucelem dosaZeni trvalého
vynosu. Vynos je stanoven jako rozdil pfijmd z najemného a vydaj, resp. naklad(

vynaloZenych z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani objektu.

11
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Vynosova hodnota vyjadfuje tzv. "vécnou rentu" nemovitosti (staveb i pozemku). Zastavbou
se totiZ ze stavby a z pozemku stava technicka a ekonomicka jednotka. Vyuziti a vynosova
hodnota zastavéného pozemku je dana vyuzitim a vynosovou hodnotou stavby. Pro
vyjadreni "vécné renty" je nutné v ndkladech uvaZovat s vytvarenim rezervy na obnovu
stavby tak, aby byl kumulovan kapital na rekonstrukce a modernizace prodluzujici Zivotnost

budov (obnovovaci investice), nebo na vybudovani stavby nové po skonceni jeji Zivotnosti.
Urokova mira kapitalizace:

Kalkulace urokové miry kapitalizace je dlleZzitym faktorem pfi vypoctu vynosové hodnoty
nemovitosti. Vychazi se pfi tom z mozného primérného bezrizikového (¢i malo rizikového)
zurocCeni penéz na kapitdlovém trhu (napt. statni dluhopisy, hypotécni zastavni listy)
s pfihlédnutim k druhu nemovitosti, zplsobu vyuZiti a k situaci na trhu s nemovitostmi

(tj. zvySenim o miru rizika pti nakupu konkrétni nemovitosti).
Najemné pro vypocet vynosu:
Pro zjisténi trvalého vynosu je zjiSténi a stanoveni ndjemného podstatnou otazkou.

Zdrojem pfijmu pro stanoveni vynosu z nemovitosti je pouze "Cisté najemné" (zakladni

najemné), bez uhrad za pInéni a sluzby spojené s uzivanim tj. napf. za:

e teplo ateplou vodu,

e vodné a stocné,

e elektrickou energii,

e vykony spoju,

e pripadné dalsi sluzby sjednané individualné,
e vybaveni prostor

e apod.

Uvedené naklady, hrazené mimo najemné, se nepodili na tvorbé vynosu.

Pro objektivni vyjadreni vynosové hodnoty je nutné uvaZzovat s ndajemnym stanovenym
v relaci odpovidajici sou¢asné nabidce a poptavce na trhu, lokalité a kvalité pronajimané

nemovitosti.
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3.6.3. Metoda srovnavaci

V principu se jednd o vyhodnoceni cen prodeji nemovitosti srovnatelnych svym
charakterem, velikosti a lokalitou, které byly realizovany zejména v prabéhu uplynulych
dvandcti mésicl. To proto, Ze za del$i dobu Udaje ztratily svou vypovidaci schopnost. Toto
srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, Uudaji z databazi
realizovanych prodeji nemovitosti a z internetové realitni nabidky. Zadvérem tohoto Setreni
je odhadovana prodejni cena pro srovnatelné nemovitosti se zohlednénim soucasné situace

na trhu.
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4. Posudek

4.1. Ocenéni - volba metody ocenéni, jeji aplikace, vypocty

Ukolem tohoto znaleckého posudku je stanoveni hodnoty nemovitého majetku ve

v

vlastnictvi dluZznika, a to bytové jednotky €. 334/1 v budové E.p. 334 na pozemku

parc.C. 441/1 véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 2568/10000 na spole¢nych

Castech domu ¢.p. 334 a pozemku parc.¢. 441/1, v katastralnim Uzemi Opava-Mésto, obec

Opava, okres Opava.

Odhad trzni hodnoty bytové jednotky je vtomto pfipadé proveden na zakladé metody
srovnavaci. Bytova jednotka se hodnoti srovnavaci metodou, protoZe dle dostupnych udaju
v posledni dobé na trhu nemovitosti s obdobnym typem nemovitosti v dané lokalité bylo
obchodovano a proto srovnatelnou cenu lze objektivné zjistit, a vtomto pripadé nejlépe

odpovida odhadované trzni hodnoté.

4.2. Ocenéni srovnavaci metodou

Po nemovitostech uvedeného typu, tj. bytovych jednotkdach uvedené velikosti, vybaveni,
zjisténého technického stavu a v dané lokalité je ke dni ocenéni poptavka srovnatelna
s nabidkou. Proto s prihlédnutim k umisténi nemovitosti, jejimu technickému stavu,
vybaveni a zplsobu vyuZiti, jsme ndazoru, Ze ocefiovand nemovitost je ke dni ocenéni

obchodovatelna.

Jako podklady byly pouzity udaje z vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, Udaje z databdze

realizovanych prodejl nemovitosti a z internetové realitni nabidky.

Podle téchto podkladi byly v dobé ocenéni v oblasti, kde se nachazi ocefiovana nemovitost,

zobchodovany nebo inzerovany tyto bytové jednotky (nabidkové ceny jsou po redukci):

Typ nemovitosti Velikosti bytt Cena Datum
yp. ', Fotodokumentace Stav v 2 v nemovitosti [Kc¢] )
lokalita srovnatelné . (uZitna plocha 3 nabidky/
nemovitosti nemovitosti vm? Cenanam rodeje
podl.plochy [k¢] | Pr°%¢
po Castecné
. 3325000
Byt, ul. Praskova rekonstrukci, I
ve Ul L s uzavienou 4+1 (88) nzerce
Opava-meésto 2024
zahradou 37784
ve vnitrobloku
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3087 500
Byt, ul. Zeyerova, éasteéné
3% y " po castecne_ 341 (79) Inzerce
Opava-Katefinky rekonstrukci 2024
39 082
po rekonstrukci, 2 365 500
Byt, ul. Hradecka, f
y i ka, s uzavienou 241 (63) Inzerce
Opava-Predmésti zahradou 2024
ve vnitrobloku 37 548
3900 000
Byt, ul. Horni ?émésti, po Eésteéné. 3+1(97) Prodej
Opava-mésto rekonstrukci 05/2023
40 206
po Cast. 3030500
Byt, ul. Ratiborska, rekonstrukci, 3+1(77) Inzerce
Opava- Katefinky s parkovacim 2024
39 357
po Castecné 3101750
Byt, ul. Za ky okruh
yhu amecvyo ruh, rekonstrukci, 3+1 (83) Inzerce
Opava-mésto , 10/2023
2 velké sklepy 37370

Vyhodnoceni a shrnuti ocenéni srovnavaci metodou

Srovnatelné byty jsou umistény ve srovnatelné lokalité, v okoli centra mésta Opavy a jsou
pfevaziné srovnatelného stavebné-technického stavu a srovnatelné vyméry podlahovych

ploch.

Podle vyse uvedenych porovnani a dle prizkumu trhu byly v uplynulé dobé zobchodovany,
nebo inzerovany v oblasti, kde se nachdzi ocefiovana nemovitost, bytové jednotky

v priméru od 37 000 — 40 000 K& na 1 m? uzitné plochy.

Ceny srovnatelnych bytovych jednotek ziskanych z realitni inzerce jsou obvykle 0 5 — 10 %

nizsi nez ceny dosazené a takto jsou pfipadné pro srovnani upraveny.

Pro vysledné urceni srovnavaci hodnoty ocefiované bytové jednotky je dale pouzita
indexovd metoda, ktera je povaiovana pfFi ocenovani bytd za velmi vhodnou,

objektivizujici odvozenou srovnavaci hodnotu. Jedna se o metodiku ocenovani zaloZzenou
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na hodnoceni dosaZenych pfip. inzerovanych cen obdobnych nemovitosti upravenou

koeficienty, které zohledniuji polohu a umisténi bytu, jeho vyméru, vybaveni a celkovy

stavebné-technicky stav s tim, Ze vysledna cena se zjisti jako primér odvozenych hodnot.

K3 K4

ezl o cena po Poll(olha Velli(:ost Stava | (vaha odvozena | cenaza

Cena Redukce redukci vybaveni | znalce KC e m2
1 3500 000 0,95 3325000 1 0,99 0,98 1,03 0,999 3327309 37 810
2 3250 000 0,95 3087 500 0,99 1 0,98 1 0,970 3182334 | 40283
3 2 490 000 0,95 2 365 500 0,99 1,03 1 1,03 1,050 2252233 35750
4 3900 000 1,00 3900 000 1 0,97 1 1 0,970 4020619 41 450
5 3190 000 0,95 3030500 0,99 1 0,98 1 0,970 3123583 40 566
6 3265000 0,95 3101750 1 1 0,98 1,03 1,009 3072 865 37 022
Celkem primér 38 813

Prehled a oduvodnéni pouZitych koeficienti:

e K1 (Koeficient polohy) — porovndni lokality, ve které se srovndvand nemovitost nachdzi, se zohlednénim atraktivity

mista (pokud srovnatelnd nemovitost je lepsi, koeficient je véetsi neZ 1, pokud je srovnatelnd horsi, koeficient je

mensi neZ 1)

e K2 (Koeficient velikosti) — porovndni velikosti srovndvaci nemovitosti (pro mensi srovnatelnou nemovitost je

koeficient vetsi neZ 1, pro vétsi srovnatelnou nemovitost je mensi neZ 1)

e K3 (Koeficient stavu a vybaveni) — porovndni stavu nemovitosti a jejiho vybaveni (lepsi/horsi)

e K4 (Uvaha znalce)-zhodnoceni dalsich viivii dle odborné tvahy znalce (lepsi/horsi)

e KC (Celkovy koeficient — index odlisnosti) = K1*K2*K3*K4

e Odvozend cena = KC/jednotkovd cena

Na zdakladé vyse uvedenych porovnani a vzhledem kvysSe uvedenym skutecnostem,

zejména k velmi dobrému stavu bytové jednotky a umisténi v centralni ¢asti mésta,

odhadujeme srovnatelnou cenu bytové jednotky na ¢astku (po zaokrouhleni):

38 800 K&/m” tj. celkem za uZitnou plochu (80,06 m?) 3 100 000 K¢
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Po radném provedeni kontroly postupu podle § 52 pism. a) az e) Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb.,

5. Odlivodnéni

o vykonu znalecké ¢innosti shrnujeme:

Ukolem znaleckého posudku bylo stanoveni hodnoty nemovitého majetku dluznika, a to
bytové jednotky ¢. 334/1 véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 2568/10000
na spolecnych c¢astech domu ¢E.p. 334 apozemku parc.C. 441/1, v katastralnim Gzemi

Opava-Meésto, obec Opava, okres Opava, pro ucely insolvencéniho fizeni.

Pro stanoveni trzni hodnoty hodnocené bytové jednotky byla pouzita srovnavaci metoda,

ktera nejlépe odrazi trzni podminky v daném misté.
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6. Zaver

Pfedmétem tohoto znaleckého posudku bylo stanoveni hodnoty nemovitého majetku
dluznika, a to bytové jednotky ¢. 334/1 vcetné spoluvlastnického podilu o velikosti
2568/10000 na spolecnych ¢astech domu €.p. 334 a pozemku parc.C. 441/1, v katastralnim

uzemi Opava-Mésto, obec Opava, okres Opava, pro ucely insolvencniho fizeni.

Pro stanoveni trzni hodnoty hodnocené bytové jednotky byla pouzita srovnavaci metoda,

ktera nejlépe odrazi trini podminky v daném misté.

Na zakladé cen zjiSténych srovndvaci metodou a na zakladé vySe uvedenych skutecnosti

odhadujeme trzni hodnotu hodnocené bytové jednotky ve vysi (po zaokrouhleni):

3 100 000,- K¢

slovy: Trimilidnyjednostotisic K¢
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Znalecka dolozka

Dne 30. bfezna roku 2005 rozhodl ministr spravedlnosti Ceské republiky v souladu
s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich a ustanoveni § 6
odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdéjsich predpisli o zapsani spolecnosti Ostravska znalecka a.s. do prvniho oddilu seznamu
ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého

opravnéni pro:

— ocenovani podnika,

— ocenovani nemovitého majetku,

— ocenovani movitého majetku,

— ocenovani nehmotného majetku a majetkovych prav,

— ocenovani pohledavek a zavazkd,

— ocenovani hodnoty obchodnich podilt a cennych papird,
— Ucetnictvi,

— dané —danova problematika.

Znalecky ukon je v evidenci znaleckych posudk( zapsan pod poradovym cislem 029749/2024,

v interni evidenci znalce pod poradovym Cislem 1849/42/24.

Zpracovatelé:

Ing. Frantisek Vicek

znalec v oboru ekonomika a stavebnictvi

Konzultant:  konzultant k posuzovani zvlastnich dil¢ich otazek nebyl pfibran.

Znalecka odména: smluvni
V Ostravé dne 02. 04. 2024

Mgr. Pavel Prochazka

statutarni zastupce znalce

19



OSTRAVSKA
ZNALECKA

Seznam priloh ke znaleckému posudku

1. vypis z katastru nemovitosti — list vlastnictvi ¢. 431

2. informace o jednotce — LV ¢. 431 z databaze www.cuzk.cz

3. informace o nemovitostech — LV €. 429 z databdze www.cuzk.cz

4. kopie katastralni mapy z databaze www.cuzk.cz

5. situacni planek a vyrez z leteckého snimku z databaze www.cuzk.cz

6. fotodokumentace

20



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.01.2020 15:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zdkona &. 72/1994 Sb.
Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSOS 14 INS 11220/2017 pro Ivo Tichovsky,

Magr.
Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.lGzemi: 711560 Opava-Mésto List vlastnictvi: 431
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdavo
Buba Pfemysl, Masarykova t¥ida 334/20, Mésto, 74601 850824/5889
Opava
B Nemovitosti
Jednotky Podil na
C.p./ Typ spolecnych &dastech
C.jednotky  Zpisob vyuzZiti Zpusob ochrany jednotky domu a pozemku
334/1 byt byt.z. 2568/10000
Vymezeno v:
Budova Mésto, ¢.p. 334, byt.dim, LV 429
na parcele 441/1, LV 429
Parcela 441/1 zastavéna plocha a nadvofi 168m2
Bl Vé&cna prava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v Casti B - Bez zéapisu

C Vécna préava zatézujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
ve vysi 1 500 000,-K&, splatnost dne 31.12.2009
Oprdvnéni pro
Balnar Milan, Nerudova 2173/41, Pfedmésti, 74601 Opava,
RC/1C0: 551115/2053
Povinnost k
Jednotka: 334/1

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 25.11.2008. Pravni
ucéinky vkladu prava ke dni 25.11.2008.
V-9731/2008-806

Poradi k datu podle pravni uUpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho *adu
ve vysSi 156 356,- K¢ s prisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Spoledenstvi vlastnikd jednotek Masarykova t¥ida
274/16, Hrnéi¥ska 274/16, Opava, Masarykova t¥ida
274/16, Mésto, 74601 Opava, RC/ICO: 26813106
Povinnost k
Jednotka: 334/1
Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 032Ex-
6/2012 -25 Exekutorsky ufad Opava, JUDr. Ale$ Chovanec (22EXE 3009/2011) ze dne
10.01.2012. Pravni moc ke dni 24.01.2012.
Z-1371/2012-806

Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
ve vysSi 52 895,-K& s p¥islusSenstvim
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastradlni pracovisté Opava, kdoéd: 806.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.01.2020 15:35:02

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava

Kat.lGzemi: 711560 Opava-Mésto List vlastnictvi: 431
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Oprdavnéni pro
Spolecdenstvi vlastnikd jednotek Masarykova t¥ida
274/16, Hrnéi¥ska 274/16, Opava, Masarykova tfida
274/16, Mésto, 74601 Opava, RC/ICO: 26813106
Povinnost k
Jednotka: 334/1
Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 032 Ex-
6/2012 -33 Exekutorsky ufad Opava, JUDr. Ales Chovanec (22EXE 3009/2011-14) =ze
dne 24.01.2012. Pravni moc ke dni 03.02.2012.
Z-2477/2012-806

Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
ve vysi 5 008,17 K& s prislusSenstvim
Oprdavnéni pro
Severomoravskd plynarenska, a.s., Plynadrni 2748/6,
Moravska Ostrava, 70200 Ostrava, RC/ICO: 47675748
Povinnost k
Jednotka: 334/1
Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 065 EX-
01624/2012 -008 Exekutorsky ufad éumperk, JUDr. Jif¥i Petrui (36EXE 2752/2012-

10) ze dne 29.08.2012.
Z-11290/2012-806

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
ve vysi 15 030,- K& s prislusSenstvim
Oprdavnéni pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 41197518
Povinnost k
Jednotka: 334/1
Listina Exekuéni pfrikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 014EX-
5880/2013 -10 Exekutorsky ufad Jesenik, JUDr. Antonin Dohnal (21EX 12/2012) ze

dne 30.10.2013.
Z-16764/2013-806

Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
ve vysi 100 000,-K¢é&
Opravnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni u¥ad pro Moravskoslezsky kraj, Na Jizdarné
3162/3, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava
Povinnost k
Jednotka: 334/1
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava 243595/2011 /384941804441 ze

dne 24.08.2011.
Z-12637/2011-806

Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastradlni pracovisté Opava, kdoéd: 806.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.01.2020 15:35:02

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.lzemi: 711560 Opava-Mésto List vlastnictvi: 431

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
ve vysSi 3 295 000,- K& s prislusSenstvim
Oprdavnéni pro
Hadamczik Pavel Ing., Zizkova 450/45, Jakta¥, 74707
Opava, RC/ICO: 670216/1697
Povinnost k
Jednotka: 334/1

Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 032Ex-
770/2013 -41 Exekutorsky ufad Opava, JUDr. Ale$§ Chovanec (21EXE 2278/2013) ze
dne 23.09.2013.
Z-15216/2013-806
Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce 26 Cdo-3982/2015 -247 Nejvyssi soud Ceské
republiky ze dne 24.03.2016. Pravni moc ke dni 13.06.2016. Pravni ucéinky zapisu
k okamziku 19.07.2016 12:05:52. Zapis proveden dne 28.02.2017.
Vv-7573/2016-806
Poradi k datu podle pravni Upravy ucé¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho *adu
ve vySi 9 826,- K& s prislusSenstvim

Oprdvnéni pro
Spoledenstvi vlastnikd jednotek Masarykova t¥ida
274/16, Hrnéif¥ska 274/16, Opava, Masarykova t#ida
274/16, Mé&sto, 74601 Opava, RC/ICO: 26813106

Povinnost k
Jednotka: 334/1

Listina Exekucéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 032 Ex-
58/2014 -26 Exekutorsky ufad Opava, JUDr. Ale$§ Chovanec (34 EXE 1281/14) ze dne
26.02.2014. Pravni ucéinky zéapisu k okamziku 26.02.2014 16:59:13. Zapis proveden
dne 07.05.2014.

V-1681/2014-806

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 032Ex-58/2014 -26.
Pravni moc ke dni 15.06.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 01.04.2016
12:43:10. Zapis proveden dne 07.04.2016.

Z-1827/2016-806
Poradi k 26.02.2014 16:59

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
pohledavka: 284 205,24 K¢
véetné urokl, pfrislusSenstvi a nakladd soudniho ¥izeni
Oprdvnéni pro
Raiffeisen stavebni spofitelna a.s., Konévova 2747/99,
Zizkov, 13000 Praha 3, RC/ICO: 49241257
Povinnost k
Jednotka: 334/1

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky u¥ad Zlin, JUDr. Martin RaZicka 077 Ex-3424/2014 -12 ze dne
10.06.2014. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 10.06.2014 21:39:45. Zapis proveden
dne 03.07.2014; ulozZeno na prac. Krnov

V-1544/2014-831
Poradi k 10.06.2014 21:39

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastradlni pracovisté Opava, kdoéd: 806.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.01.2020 15:35:02

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.lzemi: 711560 Opava-Mésto List vlastnictvi: 431

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

ve vysi 33 182,- K¢é
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/IC0: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Opava, Krnovska
2975/75, Predmésti, 74698 Opava
Povinnost k
Jednotka: 334/1

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpeceni o ztfizeni zastavniho prava (§
104i zakona ¢. 582/1991 Sb.) 48007-220/8030/07.06.2016-01394/BO-1 ze dne
07.06.2016. Pravni ucinky zapisu k okamziku 07.06.2016 14:28:01. Zapis proveden
dne 29.06.2016.

V-6098/2016-806

Poradi k 07.06.2016 14:28

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
ve vysSi 78 167,-K¢&

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socidlniho zabezpecéeni Opava, Krnovska
2975/75, Predmésti, 74698 Opava

Povinnost k
Jednotka: 334/1

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpecéeni o ztfizeni zastavniho prava (§
104i zakona ¢. 582/1991 Sb.) 48007-220/8030/12.09.2017-02345/BO - 1 ze dne
12.09.2017. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 12.09.2017 14:22:53. Zapis proveden
dne 04.10.2017.

V-9214/2017-806

Poradi k 12.09.2017 14:22

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje

Typ vztahu

o Narizeni exekuce
Povinnost k
Buba Pfemysl, Masarykova t¥ida 334/20, Mésto, 74601
Opava, RC/ICO: 850824/5889

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 22EXE-3009/2011 -14 Okresniho soudu v Opavé
(032 EX 6/12, Exekutorsky ufad Opava, JUDr. Ale$§ Chovanec) ze dne 02.01.2012;
ulozZzeno na prac. Opava

Z-586/2012-806
Souvisejici zdpisy
Spojeni exekuci ke spoleé¢nému rizeni
032EX 6/2012
032EX 58/2014

032EX 147/2016
vSe pod spisovou znadku 032EX 6/2012

Listina Usneseni soudniho exekutora o spojeni exekuci ke spolec¢nému fizeni (§37 odst.
3 ex.¥.) 032EX-6/2012 -284 Exekutorsky ufad Opava, JUDr.Ales Chovanec ze dne
23.01.2017. Pravni moc ke dni 06.04.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku
06.06.2017 13:01:14. Zapis proveden dne 13.06.2017; uloZeno na prac. Opava

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastradlni pracovisté Opava, kdoéd: 806.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.01.2020 15:35:02

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.lzemi: 711560 Opava-Mésto List vlastnictvi: 431

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Z-2788/2017-806

o Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Premysl Buba, nar. 24.8.1985
Povinnost k
Jednotka: 334/1

Listina Exekué&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci 032Ex-6/2012 -24 Exekutorsky urad
Opava, JUDr. Ale§ Chovanec (22EXE 3009/2011) ze dne 10.01.2012.
Z-554/212-806.
Z-7372/2012-806

o Exekuc¢ni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Buba Pfemysl, Masarykova t¥ida 334/20, Mésto, 74601
Opava, RC/ICO: 850824/5889
Jednotka: 334/1

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 014EX-5880/2013 -9 Exekutorsky ufad
Jesenik, JUDr. Antonin Dohnal (21EX 12/2012) ze dne 30.10.2013.

Z-16764/2013-806

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ale$ Chovanec, Veleslavinova 371/19, 746 01, Opava
Povinnost k
Buba Pfemysl, Masarykova t¥ida 334/20, Mésto, 74601
Opava, RC/ICO: 850824/5889

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 032 Ex-58/2014 -9 (34EXE
1281/2014) ze dne 21.02.2014. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 26.02.2014
17:00:50. Zapis proveden dne 27.02.2014; uloZeno na prac. Opava

Z-1257/2014-806
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Buba Pfemysl, Masarykova t¥ida 334/20, Mésto, 74601
Opava, RC/ICO: 850824/5889
Jednotka: 334/1

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 032 Ex-58/2014 -25,49 ze dne
26.2.2014, Exekutorsky ufad Opava, JUDr. Ale$ Chovanec (34 EXE 1281/14) a
usneseni o doplnéni exekuéniho p¥ikazu ze dne 28.3.2014. Pravni dcéinky zapisu
k okamziku 26.02.2014 16:59:06. Zapis proveden dne 10.04.2014; uloZeno na
prac. Opava

Z-1253/2014-806

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 032Ex-58/2014 -
49. Pravni moc ke dni 15.06.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku 01.04.2016
12:51:41. Zapis proveden dne 07.04.2016; uloZeno na prac. Opava

Z-1828/2016-806
Souvisejici zdpisy
Spojeni exekuci ke spolec¢nému fizeni
032EX 6/2012

032EX 58/2014
032EX 147/2016

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastradlni pracovisté Opava, kdoéd: 806.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.01.2020 15:35:02

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.lzemi: 711560 Opava-Mésto List vlastnictvi: 431

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

vSe pod spisovou znadku 032EX 6/2012

Listina Usneseni soudniho exekutora o spojeni exekuci ke spoleénému fizeni (§37 odst.
3 ex.¥.) 032EX-6/2012 -284 Exekutorsky ufad Opava, JUDr.Ales Chovanec ze dne
23.01.2017. Pravni moc ke dni 06.04.2017. Pravni ucéinky zapisu k okamziku
06.06.2017 13:01:14. Zapis proveden dne 13.06.2017; uloZeno na prac. Opava

Z-2788/2017-806

o Zahadjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Martin RuZicka se sidlem ve Zliné
Povinnost k

Buba Pfemysl, Masarykova t¥ida 334/20, Mésto, 74601
Opava, RC/ICO: 850824/5889

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 77 Ex-3424/2014 -7 ze dne
05.06.2014. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 10.06.2014 21:39:55. Zapis proveden
dne 12.06.2014; uloZeno na prac. Zlin

Z-4022/2014-705
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Buba Pfemysl, Masarykova t¥ida 334/20, Mésto, 74601
Opava, RC/ICO: 850824/5889
Jednotka: 334/1

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 077EX-3424/2014 -11 Exekutorsky
Uufad Zlin, JUDr. Martin RGziéka (21EXE 1567/2014) ze dne 10.06.2014. Pravni
ucinky zapisu k okamZiku 10.06.2014 21:39:35. Zapis proveden dne 18.06.2014;
ulozZeno na prac. Opava

Z-3667/2014-806

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr.Ales Chovanec, Veleslavinova 371/19, 746 01 Opava
Povinnost k

Buba Pfemysl, Masarykova t¥ida 334/20, Mésto, 74601
Opava, RC/ICO: 850824/5889

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 032EX-147/2016 -10 ze dne
16.06.2016. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 24.06.2016 13:55:58. Zapis proveden
dne 28.06.2016; ulozZeno na prac. Opava

Z-3166/2016-806
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 334/1

Listina Exekué&ni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 032EX-147/2016 -23 Exekutorsky ufad
Opava, JUDr.AlesS Chovanec ze dne 24.06.2016. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku
24.06.2016 13:55:48. Zapis proveden dne 29.06.2016; uloZeno na prac. Opava

Z-3167/2016-806
Souvisejici zdpisy
Spojeni exekuci ke spolec¢nému fizeni
032EX 6/2012

032EX 58/2014
032EX 147/2016

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastradlni pracovisté Opava, kdoéd: 806.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.01.2020 15:35:02

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.lzemi: 711560 Opava-Mésto List vlastnictvi: 431

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

vSe pod spisovou znadku 032EX 6/2012

Listina Usneseni soudniho exekutora o spojeni exekuci ke spoleé¢nému fizeni (§37 odst.
3 ex.¥.) 032EX-6/2012 -284 Exekutorsky ufad Opava, JUDr.Ale§ Chovanec ze dne
23.01.2017. Pravni moc ke dni 06.04.2017. Pravni ucéinky zapisu k okamziku
06.06.2017 13:01:14. Zapis proveden dne 13.06.2017; uloZeno na prac. Opava

Z-2788/2017-806

o Podan navrh na zrizeni exekutorského zastavniho prava
Oprdavnéni pro
Hadamczik Pavel Ing., Zizkova 450/45, Jakta¥, 74707
Opava, RC/ICO: 670216/1697
Povinnost k
Jednotka: 334/1

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na zfizeni exekutorského
zdstavniho prava 032 Ex-203/2016 -3 Exekutorsky ufad Opava, JUDr. Ales Chovanec
ze dne 05.09.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 05.09.2016 16:18:12. Zapis
proveden dne 16.09.2016.

Z-4136/2016-806

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor:JUDr. AlesS Chovanec, Veleslavinova 19, 74601 Opava
Povinnost k
Buba Pfemysl, Masarykova t¥ida 334/20, Mésto, 74601
Opava, RC/ICO: 850824/5889

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 032 Ex-770/2013 -28
Exekutorsky uf¥ad Opava ze dne 23.09.2013; ulozeno na prac. Opava
Z-15271/2013-806
Listina Usneseni soudu o naf¥izeni exekuce 10 Co-205/2015 -278 Krajského soudu v Ostravé
ze dne 31.10.2016. Pravni moc ke dni 09.01.2017. Pravni déinky zapisu k
okamziku 21.06.2016 11:42:55. Zapis proveden dne 09.02.2017; uloZeno na prac.
Opava

Z-3091/2016-806
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Jednotka: 334/1

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 032 Ex-770/2013 -35 Exekutorsky
ufad Opava, JUDr. Ales Chovanec ze dne 23.09.2013. Pravni ucéinky zapisu k
okamziku 21.06.2016 11:42:55. Zapis proveden dne 09.02.2017; uloZeno na prac.
Opava

Z-3091/2016-806

Listina Usneseni soudniho exekutora o zméné exekuéniho p#ikazu 032 Ex-770/2013 -322 -
o obnoveni exekuéniho fizeni - Exekutorsky u¥ad Opava, JUDr. Ales CHovanec ze
dne 18.07.2016. Pravni moc ke dni 07.02.2017. Pravni Géinky zapisu k okamzZiku
21.06.2016 11:42:55. Zapis proveden dne 09.02.2017; uloZeno na prac. Opava

Z-3091/2016-806

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastradlni pracovisté Opava, kdoéd: 806.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.01.2020 15:35:02

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava

Kat.lzemi: 711560 Opava-Mésto List vlastnictvi: 431

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina

o Smlouva kupni ze dne 01.12.2008. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 08.12.2008.

V-10196/2008-806

Pro: Buba P¥emysl, Masarykova t¥ida 334/20, M&sto, 74601 Opava RC/ICO: 850824/5889

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vidy na p¥islusSném

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, koéd: 806.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 21.01.2020 15:44:09
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Moravskoslezsky kraj,

Katastralni pracovidté Opava, koéd: 806.
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Informace o jednotce

Cislo jednotky 334/1

Typ jednotky: jednotka vymezena podle zakona o vlastnictvi byt

Zplsob vyuziti: byt

Budova: ¢.p.334

Katastralni Gzemi: Opava-Mésto [711560]

Cislo LV: 431

:s:;(le;:ych Castech: 2568/10000
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Buba Pfemysl, Masarykova tfida 334/20, Mésto, 74601 Opava

ZpUlsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpulsoby ochrany.
Omezeni vlastnického prava

Typ
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho radu

Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Jiné zapisy

Typ

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Narizeni exekuce - Buba Pfemysl

Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava

Zahéjeni exekuce - Buba Premys|

«” Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy daj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava™@

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 03.04.2024 09:00.

© 2004 - 2024 Cesky (fad zeméméficky a katastralni® Verze 6.4.0 b2 [WWWE]



Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 429

Katastralni dzemi: Opava-Mésto [711560]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Buba Premysl, Masarykova tfida 334/20, Mésto, 74601 Opava 321/1250
DANEPO s.r.0., Masarykova tfida 334/20, Mésto, 74601 Opava 1337/5000
SJM Hlozek Ondrej a Markova Veronika 2676/10000

HlozZek Ondrej, Masarykova tfida 334/20, Mésto, 74601 Opava
Markovad Veronika, Zddrskd 478, 58263 Zdirec nad Doubravou

Srubafovéa Lenka, Slovenska 1191/37, KyleSovice, 74706 Opava 2082/10000

Pozemky

Parcelni cislo

4411

Stavby
Cislo

Mésto C. p. 334, na pozemku p. ¢. 441/1

Jednotky

Na LV nejsou zapsany zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana zadna prava stavby.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni tfad pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava™

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 03.04.2024 09:00.

© 2004 - 2024 Cesky Ufad zemémeéricky a katastralni@? Verze 6.4.0 b2 [WWWE]
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