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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 ke spoluvlastnickému podilu o
velikosti 834/6158 pozemku parc. ¢. 100/3 a parc. ¢. 100/5, zapsanych na listu vlastnictvi €.
301, pro katastralni izemi Hory u JeniSova, obec Hory, okres Karlovy Vary.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro tcely insolvencniho fizeni dluznika Radka Patery, sp. zn. KSPL
66 INS 6976/2023.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zaklad¢ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocetiovacich
predpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa,
systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace realitnich kancelafi,
uzemni plan

NEMExpress AC - program pro ocefiovani nemovitosti, zadkon ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist, zakon €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a o zméné
nekterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, zakon ¢. 237/2020 Sb. kterym se méni zdkon
¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nekterych zakont, ve znéni pozdéjsich
ptredpist a dalsi souvisejici zdkony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o oceniovani
majetku, ve znéni pozd¢jsich predpist, vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti,
ve znéni pozdéjsich predpist.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 100/3 a parc. ¢. 100/5
Adresa predmétu ocenéni: ~ Hory u JeniSova, Hory, okres Karlovy Vary
Kraj: Karlovarsky kraj

Okres: Karlovy Vary

Obec: Hory

Katastralni uzemi: Hory u JeniSova

Pocet obyvatel: 375

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 198,00 K&¢/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol1. Velikost obce: Do 500 obyvatel Vv 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s 11 1,03
obci (oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a
Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod 11 0,85
a kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna I 1,00
doprava popftipad¢ priméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod V 0,85

nebo sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 491,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni nebylo provedeno — s ohledem na charakter pozemku nebylo provedeni mistniho
Setieni potiebné, jedna se o zastavény pozemek stavbou odlisného vlastnika, uzivany castecné
jako zahrada — stavby na pozemku se nezohlednuji, zohlednuji se pouze ptipadné venkovni
upravy.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

SJM Patera Radek a Paterova Michaela - podil 834/6158

— Patera Radek, ¢. p. 88, 36001 Hory
— Paterova Michaela, Mirova 528, 35733 Loket.

Nemovitosti:

Pozemky parc. ¢. 100/3 a parc. ¢. 100/5 zapsané na listu vlastnictvi ¢. 301, pro katastralni
uzemi Hory u JeniSova, obec Hory a okres Karlovy Vary.



4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku:

Predmétem ocenéni je pozemek parc. ¢. 100/3 zapsany v katastru nemovitosti jako zastavéna
plocha a nadvoti o velikosti 923 m? — na pozemku se nachézi stavba ¢.p. 100 odlisnych
vlastnikt (neocenuje se), a dale je pfedmétem ocenéni pozemek ve funkénim celku parc. €.
100/5 zapsany v katastru nemovitosti jako trvaly travni porost o velikosti 169 m?. Pozemky na
sebe navazuji a tvofi funkéni celek - celkova vyméra v souctu 1092 m?.

Pozemky jsou mirn¢ svazité, neoplocené, v ¢asti pouze travina, na ¢asti pozemku zpevnéné
plochy betonovymi panely — spiSe dozity stav.

Sirsi vztahy:

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Pozemek lezi v severni Casti obce a
charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

V misté je nedostatecna dostupnost obchodl - nutnost dojezdu, soustava Skol neni v misté
dostupna - je nutné dojizdét a nenachazi se zde Zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni.
V misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti - tzn. nutnost dojizdét a
nejdilezit&jsi tifad je v misté, ostatni uady v dojezdové vzdalenosti. V obci se pobocka Ceské
posty nenachazi — nutnost dojezdu.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen

v podob¢ lest a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku. Obec se zvySenym indexem kriminality.

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Na listu vlastnictvi jsou vedena omezeni vlastnického prava a jiné zadznamy - viz vyfez z listu
vlastnictvi. Tyto zavady se s ohledem na ucel zpracovani posudku nepromitaji do ocenéni.

Omezeni vlastnického prava
Zakaz zcizeni
Zakaz zcizeni a zatizeni
Zastavni pravo exekutorské podile § 69a exekudniho fadu
Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu



Jiné zapisy
Exekuéni pifkaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Patera Radek
Rozhednuti o Gpadku (§ 136 odst. T insolvenéniho zakona) - Patera Radek
Zahajeni exekuce - Patera Radek
Zména vymér obnovou operatu
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavarek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi nowy diuh

Tabulkovy popis
Parcelni ¢islo parc. €. 100/3 a parc. ¢. 100/5
Celkova vyméra 1092 m?
Druh pozemku stavebni pozemek
Uzemni plan zastavény pozemek a funkéni celek - zastavéna ¢ést obce
Popis Trvale ) ravi
rvalé poros ouze travin
pozemku P Y P Y
Sklon pozemku mirné svazity
Oploceni neoploceno
Ptistupova cesta k pozemku pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Stavby na pozemku stavba bytového domu (neocenuje se), zpevnéné plochy
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci severni ¢ast obce
nedostate¢na dostupnost obchodi - nutnost dojezdu;
soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu;
v mist¢ se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
Gy kulturnich zatizeni - nutnost dojizdét;
Sirsi vztahy

Vybavenost v mist¢ se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti - nutnost dojizdét;
nejdalezitéjsi Gfad/Grady v misté, ostatni ufady v dojezdové
vzdalenosti;
v obci se pobotka Ceské posty nenachézi - nutnost dojezdu

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;
Zivotni prostiedi zelent v podobé lesi a luk v dochazkové vzdalenosti;
lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojen a parkovaci moZnosti pouze zastavka autobusovych spoju; parkovani na vlastnim
\% V2

pozemku
Soused¢ a kriminalita obec se zvySenym indexem kriminality
Vécna bfemena ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

- -

Vécna prava,

Na listu vlastnictvi jsou vedena omezeni vlastnického prava
iné

Dalsi informace a jiné zaznamy. Tyto zavady se s ohledem na ucel
zpracovani posudku nepromitaji do ocenéni.

=




7. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 06.11.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zédkon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pti prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovndnim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust. § 1a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. (ocenovaci vyhlaska), v platném znéni, se uréuje
obvykla cena porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych predmétii ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro urceni obvyklé ceny je pouzita
metoda pfimého porovnani pomoci indext uvedena v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a
praxe ocenovani nemovitych véci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0.,2016. ISBN
978-80-7204-930-1 (v¢. pozd¢jsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1¢ vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s ur¢enim obvyklé ceny
urcuje cena zjiSténa, a to postupem podle § 2 a nasl. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.



D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjisténou dle ocenovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu I -0,01
pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Negativni - prodej zbytkového spoluvl. I -0,04
podilu

5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivu 11 0,00

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni uzemi sousedi s obci (oblasti) I 1,03
vyjmenovanou v tabulce ¢. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu ItT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + Y P;)=0,793
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg * Po * (1 + Y, Pi)=0,950

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetn¢

Néazev znaku ¢. P;

1. Druh a t¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 1,01

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidencni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské siteé, které ma obec: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00

obcanska vybavenost obce



6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Nezjisténo.

1
Index polohy Ir=P; * (1 + Pi)=1,000

i=2

VII
II
II
II

II
II

0,01
-0,05
0,00
0,00

0,00
0,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,793

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,950

1. Ocennované nemovitosti

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,950
Index polohy pozemku Ir = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6

Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ir = 0,950 * 1,000 * 1,000 = 0,950

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt



Zatiidéni Zf‘é'/l‘f;]a Index  Koef. [Egé /‘;If?]a

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 491,- 0,950 466,45

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 100/3 923 466,45 430 533,35

nadvorti

§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 100/5 169 466,45 78 830,05
Stavebni pozemky - celkem 1092 509 363,40

1.2. Plochy ze silni¢nich paneli tl. 150 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 190,00 m?
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K&/m?]

Plna cena: 190,00 m? * 2 758,37 K¢&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 40 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokti
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 40 = 100,0 %
Maximalni opotiebeni muze dle piilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plochy ze silni¢nich paneli tl. 150 mm - zjiSténa cena

Ocenované nemovitosti - rekapitulace
1.1. Pozemky:
Ocenované nemovitosti - vychozi cena pro vypocet vlastnického
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Ocenované nemovitosti - zjiSténa cena celkem

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

* % |l

8.3.19. Plochy ze silni¢nich paneld tl. 150 mm

1 180,-
0,8000
2,9220

2 758,37
524 090,30 K¢

0,150

78 613,55 K¢
0,950

74 682,87 K¢

74 682,87 K¢

509 363,40 K¢

584 046,27 K¢

834 /6158

79 099,48 K¢
79 100,- K¢

9



Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda primého porovnani

Metoda piimého porovnani pomoci indexil je zaloZena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se
u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i

ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Soubor vybranych vzorki pro porovnani

Hory u JeniSova, Hory, okres Karlovy Vary

& Ki-lokalita | K27PIocha ] pey ey | K4 -inzenyrské |- KS - venkovni K6 - jiné
pozemku sité upravy, porosty
Hory u Jenigova soucasti pozemku je
Ocefovany obiekt 11-‘[}; okres ’ 1092 m? stavebni pozemek| v misté dostupné | zpevnéné plochy, stavba ve
Yoo Karlr(z/ ’ Va a funkéni celek | nebo napojené traviny spoluvlastnictvi
vy vary odlignch viastnikii
Hory u JeniSova, pozemky v e A
1 Hory, okres 476 m? zastavéné Sasti | miste dostup.n ¢ . traviny bez staveb
moznost napojent
Karlovy Vary obce
Hory u JeniSova. pouze terénni
) isté dostupné , Hstu
2 Hory, okres 770 m? plochy bydleni M mvl st ,OS upne S upravy, 13“,3 Pz bez staveb
Karlovy Vary moznosti napojeni obsluznich
komunikaci
Hory u Jenisova, . . | traviny, pfistup z
t& dost
3 Hory, okres 903 m? plochy bydleni M mvl ste ,OS upne S obsluznych bez staveb
moznosti napojent o
Karlovy Vary komunikaci
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Tabulka provedenych korekci

Cena
pozadovand K5 Cena
| resp. Koef. | Cenapo |y, K2 K3 | | venkowni | K6 | Kix..x [occfiovanch
¢. , |redukce na | redukei na . plocha o .. |inZenyrské| s, 0 objektu
zaplacena lokalita ucel uziti b upravy, jiné K6 ,
) pramen pramen pozemku sité odvozena
za lm porosty .
ze srovnani
plochy
1 950,00 1 950,00 1534,03
1 Keé 1 Keé 1 1.07 1 1 0.99 1.2 1.27116 Ké
2 2 509’00 1 2 509’00 1.1 1.03 1 1 0.99 12 1.346004 ! 857335
K¢ K¢ K¢
2 500,00 2 500,00 1894,13
3 K& 1 K& 1.1 1.01 1 1 0.99 12 1.319868 K&
Celkem primér 1761,84 K¢
[Minimum 1534,03 Kg
Maximum 1 894,13 K
Smérodatna odchylka - s 198,14 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 1 563,70 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - primeér + s 1 959,98 K¢
[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfend nizsi

Podrobnou analyzou byla uréena vySe uvedend mnozina porovnavanych vzorkd. Z mnoziny
pouzitych vzorkti nebylo nutné vyloucit zadny vzorek pouzity do porovnani.

Komentat: K1 diferencuje piipadné rozdily v pouzitych lokalitich — u vzorku ¢. 2 a €. 3 je
zohlednéna lepsi lokalita v ramci obce, jedna se o noveé vznikajici Zadanou lokalitu v obci
uréenou k vystavbé novostaveb. K2 vyjadfuje faktor prodejnosti s ohledem na velikost
pozemkii. K3 diferencuje pfipadné rozdily v moznostech vyuziti pozemku. K4 diferencuje
rozdily v dostupnosti a moznostech napojeni na inzenyrské sité. K5 diferencuje rozdily
v rozsahu a provedeni venkovnich uprav a porostti. K6 zohlediuje dalsi popsané vlastnosti dle
textu.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéakladé vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

1 761,84 K&/m?
* 1092 m?

=1923 929,28 K¢
Uprava spoluvlastnickym podilem * 834/6158
=260.564,63 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

261 000 K¢
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E. REKAPITULACE

Vysledek dle ocenovaciho predpisu: 79.100,- K¢é
Vysledek dle porovnavaci metody: 261.000,- K¢

Odiavodnéni:

Vyse provedenymi vypocty a na zakladé¢ pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, v€etné jejich ptipadnych soucasti a prislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle ocenovaciho ptedpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zéklad¢ provedené analyzy srovnavanych vzorki a nasledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorkt a tyto vysledky ma znalec za prokazané.

Zjisténa cena se nepromita do vyroku o cené obvyklé a v ramci posudku je uvedena pro

naplnéni ust. § lc vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni. Vypocet hodnoty
spoluvlastnického podilu je proveden z hodnoty dle porovnavaci metody.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném
znéni.

Postup vypoctu hodnoty spoluvlastnického podilu:

Pii ptipadném zpenézovani spoluvlastnického podilu je tieba zohlednit nizsi trzni atraktivitu
v piipad¢ takového prodeje, a proto vypoctenou cenu spoluvlastnického podilu nasledné
redukujeme o 25 %.

261.000 * 1/2 =130.500 -25 % = 97.875 K¢&
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 ke spoluvlastnickému podilu o
velikosti 834/6158 pozemk parc. €. 100/3 a parc. ¢. 100/5, zapsanych na listu vlastnictvi ¢.
301, pro katastralni uzemi Hory u JeniSova, obec Hory, okres Karlovy Vary.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti se obvykld cena spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 ke
spoluvlastnickému podilu o velikosti 834/6158 ocefiovanych pozemkii v daném misté a
¢ase urcuje po zaokrouhleni ¢astkou ve vySi

98.000.- K¢
Slovy: Devadesatosmtisic K¢
Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar
v oboru ekonomika, ceny a odhady — nemovitosti

Martin Svoboda, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 06.11.2023 -
DN ‘A , Z A/
Y/ 7\—/ L(_LL

Martin Svoboda Martin Malek FrantiSek Kofinek
Ostatni adaje:

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
— Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké cCinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zédkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym Ccislem
068008/2023.
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H. SEZNAM PRILOH

— vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni mapa
— situacni mapa
— fotodokumentace pfedmétu ocenéni

— porovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni mapa

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni Gzemi:
Cislo LV:
Vyméra [m?):
Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

=3
=3
o

[551651]cF

- =
]
b

lory u JeniSova [658383]

=B

(e}

23

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Ze soufadnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nadvorfi

& p. 100

Viastnické pravo

Havlicek Zdenék Bc., €. p. 100, 36001 Hory

Korandova Katefina, Lu¢ni 1286/3, 43191 Vejprty

SJM Kruzik Bohumil a Kruzikova Sarka Ing., & p. 100, 36001 Hory

Nezbedova Petra, ¢ p. 58, 36001 Hory

Parkaniova Klara, Masarykova 470, 35734 Nové Sedlo

SJM Patera Radek a Paterova Michaela

Patera Radek. ¢. p. 88, 36001 Hory

Paterovd Michaela, Mirovd 528, 35733 Loket

SJM Shatava Oleh a Satavova Sofa, & p. 100, 36001 Hory

Valtyfové Dana, ¢. p. 101, 36001 Hory
Zelenka Michal, Zalmanov 67, 36471 Struzna

Podil
917/6158
555/6158

1001/6158
667/12316
256/3079
834/6158

917/6158
755/6158
667/12316
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Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Zakaz zcizeni
Zakaz zcizeni a zatiZeni
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho rfadu
Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy
Exekuénf pfikaz k prodeji nemovitosti
Nafrizeni exekuce - Patera Radek
Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zikona) - Patera Radek
Zahajeni exekuce - Patera Radek
Zména vymér obnovou operatu
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéj$im pofadi novy dluh

" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracoviété Karlovy Vary™
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Informace o pozemku
Parcelni ¢islo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [mZ]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Urceni vyméry:

Druh pozemku:

169

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze souradnic v S-JTSK

trvaly travni porost

Sousednf parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Havli¢ek Zdenék Bc., ¢. p. 100, 36001 Hory 917/6158
Korandova Katefina, Luéni 1286/3, 43191 Vejprty 555/6158
SIM Kruzik Bohumil a Kruzikova Sérka Ing., & p. 100, 36001 Hory 1001/6158
Nezbedova Petra, & p. 58, 36001 Hory 667/12316
Parkaniova Klara, Masarykova 470, 35734 Nové Sedlo 256/3079
SJM Patera Radek a Paterova Michaela 834/6158

Patera Radek. ¢. p. 88, 36001 Hory
Paterovd Michaela, Mirovd 528, 35733 Loket

S$JM Shatava Oleh a Satavova Sofa, & p. 100, 36001 Hory 917/6158
Valtyfova Dana, & p. 101, 36001 Hory 755/6158
Zelenka Michal, Zalmanov 67, 36471 Struzn 667/12316

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra
54077 169

Omezeni vlastnického prava

T

‘

Zakaz zcizeni
Z3akaz zcizeni a zatiZzeni
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
Zastavni pravo smluvni
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Jiné zapisy

T

‘

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Nafrizeni exekuce - Patera Radek

Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona) - Patera Radek
Zahajeni exekuce - Patera Radek

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Karlovarsky; kraj, Katastralni pracoviété Karlovy Vary™
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Situa¢ni mapa
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Fotodokumentace predmétu ocenéni

(zdroj: mapy.cz)
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Pozemek, 476 m?, Hory u JeniSova, Hory, okres
Karlovy Vary

Celkova cena: 928 200 K¢

Lokalita: Hory u JeniSova, Hory, okres Karlovy Vary

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 1,050,000
CZK 1,000,000
CZK 950,000
[e]
CZK 900,000

CZK 850,000

CZK 800,000

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Hory u JeniSova, Hory, okres Cena dle KS 928 200 K¢
Karlovy Vary

Pravni u¢inky ke dni  14.12.2022 Cislo Fizeni V-10161/2022-403

Plocha pozemku 476 m? ElektFina

Vytapéni Druh pozemku Stavebni pozemek

Kanalizace Voda

Pozemek v zastavitelné ¢asti obce Hory o velikosti 476 m2. Realizovana kupni cena 928.200 K¢, KS ze dne
13.12.2022, ¢&. fizeni: V-10161/2022-403.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

. Ocenovana nemovitost

. Srovnavana nemovitost

;Y Leafiet | @ OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 770 m?, Hory u JeniSova, Hory, okres
Karlovy Vary

Celkova cena: 1925 000 K¢

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2,200,000
CZK 2,100,000
CZK 2,000,000
CZK 1,900,000 7
CZK 1,800,000

CZK 1,700,000
o
v
&
&
v

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Hory u JeniSova, Hory, okres Cena dle KS 1925 000 K¢
Karlovy Vary

Pravni u¢inky ke dni  22.02.2023 Cislo Fizeni V-1255/2023-403

Plocha pozemku 770 m? Elektfina

Vytapéni Druh pozemku Stavebni pozemek

Kanalizace Voda

Prodej stavebniho pozemku v nové vznikajici rezidencni ¢asti obce Hory. Moznost napojeni na dostupné site.
Velikost 770 m2, kupni smlouva ze dne 20.2.2023, cena 1.925.000 K&, ¢islo fizeni: V-1255/2023-403.

Lokalita: Hory u JeniSova, Hory, okres Karlovy Vary
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 903 m?, Hory u JeniSova, Hory, okres
Karlovy Vary

Celkova cena: 2257 500 K¢

Lokalita: Hory u JeniSova, Hory, okres Karlovy Vary

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 2,500,000
CZK 2,400,000
CZK 2,300,000
o
CZK 2,200,000
CZK 2,100,000

CZK 2,000,000

o
&
AY
Q
"
v

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Hory u JeniSova, Hory, okres Cena dle KS 2257 500 K¢
Karlovy Vary

Pravni u¢inky ke dni  21.07.2023 Cislo Fizeni V-5155/2023-403

Plocha pozemku 903 m? Elekt¥ina

Vytapéni Druh pozemku Stavebni pozemek

Kanalizace Voda

Prodej stavebniho pozemku v nové vznikajici rezidencni ¢asti obce Hory. Moznost napojeni na dostupné site.
Velikost 903 m2, kupni smlouva ze dne 14.7.2023, cena 2.257.500 K&, ¢islo fizeni: V-5155/2023-403.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

. Ocenovana nemovitost
. Srovnavana nemovitost
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