ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 058877/2023

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.
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Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o0 obvyklé cené véci nemovitych — pozemku parc.¢.st. 92/2, parc.6. 113/11, 113/12, soucasti pozemku
parc.C.st. 92/2 je stavba rodinného domu &.p. 76 v obci Studnice, okrese Nachod, vie se vSemi soucastmi a
pfisluSenstvim v k.u. Re$etova Lhota, obec Studnice, okres Nachod, zapsano na listu vlastnictvi &. 356.

Znalec: Ing. Tomas Chalupa
Adresa: Nebovidy 191, 664 48 Moravany u Brna
IC: 44906935 telefon: +420602540324 e-mail: chalupa@cenyodhady.cz

www.cenyodhady.cz
DIC: CZ6911225552 datova schranka: 55qtfhk

Cislo posudku v evidenci znalce: 271/2023
Zadavatel: Exekutorsky urad Brno-venkov, JUDr. Petr Kocian, soudni exekutor
Adresa: Vevefi 125, 616 45 Brno
[Cislo jednaci: 137EX6483/23
OBVYKLA CENA 4 430 000 K&
Pocet stran: 30 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni cislo: 1

Podle stavu ke dni: 5.12.2023 Vyhotoveno: V Brné 7.12.2023
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potiebu exekuéniho fizeni zapsanych na LV &. 356 pro k.U. Re$etova Lhota ze dne 5.10.2023 a to k datu
mistniho Setfeni, tj. k 5.12.2023.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potiebu exekuéniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, ktera mize mit viiv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 5.12.2023 za pfitomnosti znalce. Nemovité véci nebyly znalci
zpfistupnény.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro vytvofeni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalc(, ze server( https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci
o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouZzité pro ur€eni vysledné ceny.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

-Vypis z Katastru nemovitosti, LV &. 356, k.u. Re$etova Lhota vyhotoveno dne 5.10.2023 dalkovym pfistupem.

-Kopie z katastralni mapy pro k.u. Re$etova Lhota vyhotovena z nahlizeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalcu.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Tomasem Chalupou dne 5.12.2023 (nemovité véci nebyly
znalci zpfistupnény).

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 5.12.2023.

-Mapa obce a okoli.

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech, v plathém a t&inném
znéni.

-Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

-Informace a sdéleni poskytnuta objednatelem posudku.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetového serveru
(reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, ikarus21.cz, valuo.cz).

-Usneseni o jmenovani znalce 137EX6483/23 ze dne 5.10.2023.

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroju.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv uloZzenych ve vefejném seznamu.
Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni
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Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV €. 356 ze dne 5.10.2023 pro k.U.

ReSetova Lhota v8e se v8emi soudastmi a prisluSenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi

predpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlednuje v8echny jemu znamé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavéry nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladu a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z klientem predloZenych podkladll pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby zakona exekucniho fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zakoné €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a urli se
porovnanim.

§2
Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dasledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zviastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odlvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvia$tni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vS§echny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Davody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro lcely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po néalezitém marketingu, kdy kaZzda
ze stran jednala informované, uvaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zakona
rozumi, Ze uéastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych tdajl, musi byt odlivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, u¢elu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k ur¢eni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodéavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zviastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

(9) Jinym zplsobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na porizeni pfedmétu ocenéni v
misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (urokové

miry),
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¢) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem
a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z éastky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je
Jinak zfejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl oceriovani stanovenych na zakladé predpist o
ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeju spolupracujicich znalcl, z informaci o prodejich ze serverlt https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouzité pro ureni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zalozena na porovnani pfredmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
znamé. Jako podklady byly pouzity idaje z databaze realizovanych prodeju spolupracujicich znalcu, informace
o prodejich ze server(l https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze
sbirky listin. Ziskana data o srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek ve srovnavaci metodé
ocenéni.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Kralovéhradecky, okres Nachod, obec Studnice, k.u. Re$etova Lhota
Adresa nemovité véci: Resetova Lhota 76, 549 48 Studnice

Dokumentace a skutecnost
Znalci nebyla pfi mistnim Setfeni pfedlozena zadna dokumentace.

Mistopis

PFedmétem ocenéni je rodinny ddm situovany v obci Studnice, v jeji oddélené &asti ReSetova Lhota, v
katastralnim uzemi Re$etova Lhota, které je umisténo severovychodnim smérem od centraini &asti Studnice.
Rodinny dim je umistén ve svazitém terénu se zahradou u domu. Ddm je Ffadovy koncovy, pravidelného
pudorysného tvaru, pravdépodobné ¢astecné podsklepeny s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim pod
sedlovou stfechou. V okoli ocefiovanych véci nemovitych se nachazi pfevazné rodinné domy, v dochazkoveé
vzdalenosti se nachazi autobusova zastavka a dale potom centralni ¢ast obce Studnice s Obecnim ufadem.
Véci nemovité jsou tedy tvofeny rodinnym domem &.p. 76 se vSemi souCastmi a pfisluSenstvim a pozemky
parc.¢.st. 92/2, parc.¢. 113/11, 113/12.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha [0 ostatni plocha O orna plda
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny

Vyuziti pozemk: & RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné

Okoli: bytova zéna [ prlimyslova zéna O nakupni zéna O ostatni
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PFipojky: /O voda / O kanalizace & /O plyn

ver. / vl. X /O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice I. tF. silnice I1.,II1.tF.
Poloha v obci: SirSi centrum - zastavba RD
Pfistup k pozemku zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

PFistup pres pozemky

113/14 Obec Studnice
113/4 HanuSova Magdaléna, souc¢asny pfistup k RD (bez pravné osetfeného pfistupu)

Celkovy popis nemovité véci

Popis rodinného domu €.p. 76

Jedna se o fadovy koncovy rodinny dim, pravidelného pldorysného tvaru, pravdépodobné s ¢aste¢nym
podsklepenim, s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim pod sedlovou stfechou.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zakladové konstrukce se predpokladaji betonové pravdépodobné s izolaci proti zemni vihkosti, svislé nosné
konstrukce jsou zdéné, stropy jsou rovné, krov je dfevény, stfecha je sedlova, krytina je ve standardnim
provedeni, fasada je strukturovana, sokl je proveden, klempifské konstrukce jsou pozinkované. Okna jsou
plastova, dvefe jsou pravdépodobné dievéné, vytapéni se predpoklada ustfedni, je provedeno napojeni na
elektroinstalaci, vodovod, kanalizaci a plyn dle informaci z Katastru nemovitosti (RUIAN). Vnitini hygienické
vybaveni a ostatni vybaveni se pfedpoklada ve standardnim provedeni.

Dispoziéni feSeni:

Vzhledem k nepfistupnosti objektu se nepodafilo zjistit pfesné dispozi¢ni feSeni.

Stafi a opotrebeni:

Dle ziskanych informaci je pravdépodobné puavodni rodinny dim stafi 50-70 let, rodinny dim je
pravdépodobné po rekonstrukci a modernizacich v pribéhu Zivotnosti. Sou¢asny stavebné technicky stav
objektu se jevi jako pramérny, s béZnou udrzbu (provedeno vizualni prohlidkou).

Prisludenstvi

PfisluSenstvi rodinného domu nebylo zjisténo.

Popis pozemku
Jedna se o pozemky zapsané v Katastru nemovitosti na LV €. 356. Pozemek parc.¢.st. 92/2 je zastavén

rodinnym domem ¢&.p. 76 s dvorni ¢asti, pozemek parc.¢. 113/12 tvofi svazitou zahradu u domu a pozemek
parc.6. 113/11 tvofi &aste€né pfistupovou komunikaci k RD (nevyuZivanou) a &aste¢né je vyuzivan jako
zahrada. Pozemky jsou svazité a rovinaté, ¢astecné oplocené, s moznosti napojeni na veskeré inZzenyrské
sité.

PrisluSenstvi pozemku

Prisludenstvi pozemku nebylo zjisténo.

Soucasti pozemku

Soucasti pozemk jsou:

Pristresky

Jedna se o pfistteSek na dfevo dfevéné konstrukce a pfistfeSek vedle rodinného domu slouzici
pravdépodobné jako venkovni posezeni, stavebné technicky stav se jevi primérny, udrzba je na bézné urovni
(provedeno vizudlni prohlidkou).

Venkovni Upravy:

Jedna se zejména o oploceni, zpevnéné plochy, opérné zidky a pfipojky inzenyrskych siti.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
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ANO Neni zajistén pfistup k nemovité véci pfimo z vefejné komunikace

Komentaf: Zakres rodinného domu v katastru nemovitosti neodpovida skute€nosti zjisténé pfi mistnim
Setfeni.

PFistup pfes pozemek parc.¢. 113/4 neni pravné oSetfen (pravdépodobné takto vyuzivano historicky).
Jina dalsi prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena nebyla zjiSténa.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova z6na 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bfemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bfemena ovliviiujici obvyklou cenu

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentar: V sou¢asné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV €. 356 ze dne 5.10.2023 pro k.U.
Resetova Lhota v oddile B1 — v&cna prava slouzici ve prosp&ch nemovitosti v éasti B, v oddile C - vécna
prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich Udajl a v oddile D — poznamky a dal$i obdobné
Udaje jsou zapsana: vécné bfemeno spole¢né zdi a vécné bfemeno priichodu (obé vécna bfemena
zapsana v oddile B1 s opravnénim pro pozemek parc.C. 92/2), vécné bfemeno spole¢né zdi (vécné
bfemeno zapsano v oddile C s povinnosti k pozemku parc.€.st. 92/2) a zahajeni exekuce (viz. LV €. 356,
pfiloha znaleckého posudku).

Vé&cna bfemena jsou zohlednéna ve vysledné obvyklé cené oceflovanych véci nemovitych.

Na omezeni uvedené na LV €. 356, tj. na zahajeni exekuce neni pfi tomto ocenéni bran zietel.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentar: Na zakladé dostupnych informaci neni na ocefiovanych vécech nemovitych k datu ocenéni
uzaviena zadna najemni smlouva.

3.4. Obsah

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim

2. Vécna bremena
2.1. Vécné bfemeno spole¢né zdi (v oddile B1)
2.2. Vécné bfemeno prichodu (v oddile B1)
2.3. Vécné bfemeno spole¢né zdi (v oddile C)

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Urceni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi resp. skute&né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni v8ech vyse
uvedenych souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladd pak nasleduje zdlvodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena méla pohybovat.

Pokud je mozZno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjSich i vnitinich
charakteristickych znakt, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych resp. realizovanych cen, urci znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
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uvedeny v€etné pramene, odkud byly ziskany.

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh lokality a dané vyuziti. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny a nasledné bylo provedeno porovnani jako celku.

Mezi zakladni vlivy plisobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést €i obci

vzdalenost od hlavnich komunikaénich taht

pfistup k silni€nim ¢&i Zelezniénim trasam

Vyuzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost &i naopak pfedimenzovanost

ucCel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inzenyrskych siti a moznost jejich upravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalSi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

predkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restitu¢ni spory)

Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Zpravidla se zjistuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a ¢ase,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

4.2. Ocenéni

TrZni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim

Ocenovana nemovita véc

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny rodinnych domua s porovnanim jako celku (vzhledem k nepfistupnosti rodinného domu).

Uzitna plocha: 152,00 m? (uré¢eno odhadem ze zastavéné plochy RD, 95 m2 x 2 podlazi x
0,80 = 152,00 m2)

Zastavéna plocha: 95,00 m?2

Plocha pozemku: 776,00 m?

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se
v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mens&i nez 1. Za vychozi cenu pro vypo&et se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficientim

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentant(l mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skuteéné realizované ceny. Pokud mame k dispozici
primo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dulezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.
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Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym ¢&i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocenovany je koeficient nizsi nez
jedna.

Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocerfiovanym hodnoti vybavenost, fj.
provedeni, technicky stav konstrukci, materialové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi pfedméty pro
dany typ “prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho hor$iho nez ocenovany je koeficient niz§i nez
jedna. U vzorka provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti pfistup, tj. u byt patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pfipadé objektu srovnavaciho horsiho nez ocefiovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, horSi nez ocenfovany je koeficient niz8i nez
jedna. U vzorku zafazenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zafrazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vlivl, jez nejsou obsazeny v koeficientech vySe uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznacné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
predkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pfistupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny diim
Lokalita: Husova 299, Nové Mésto nad Metuji, okres Nachod
Popis: Prodej rodinného domu v centru Nového Mésta nad Metuji s pozemkem o celkové vymére

381 m2. Jedna se o pfizemni dum s obytnym podkrovim. Dispozi¢né je feSeno pFizemi:
vstupni veranda, koupelna, kuchyné propojena s obyvacim pokojem, pokoj vyuzivany jako
loZnice. V zadni ¢asti nemovitosti schody do podkrovi a samostatné WC, také se zde nachazi
zadni vchod na zahradu. Podkrovni prostory feSeny dvéma pokoji a vstupni prostornou
chodbou, zadni pokoj je se skosenou stfechou, druhy pokoj cca o stejné ploSe mize byt také
ihned vyuzit k bydleni. Topeni zajisténo elektrickymi akumulaénimi kamny a krbovymi kamny.
V koupelné a na WC elektricky Zebfik. Koupelna a WC je kompletné po rekonstrukci, taktéz
kuchyné. Na dim v zadni ¢asti navazuje zahrada, mezi domem a zahradou jsou zdéné
prostory s garazi. Po odstranéni téchto kulniCek by vznikl krasny prostor vyuzitelny pro
postaveni pergoly, nebo bazénu atd., prodej 15.8.2023

Podlazi: 1.NP/Podkrovi

Dispozice: 4+kk

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 381,00 m?

Uzitna plocha: 140,00 m?2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (08/2023) 1,00
K2 Velikosti objektu - obdobna velikost 1,00
K3 Poloha - lepSi poloha 0,98

K4 Provedeni a vybaveni - o néco horsi vybaveni, predpoklad 1,05

K5 Celkovy stav - o néco horsi celkovy stav, predpoklad 1,05
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K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,02 Zdroj: valuo.cz, KN, V-
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - pfislusenstvi, garaz 0,98 4343/2023-605
Cena k 08/2023 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
3 800 000 K¢& 1,08 4104 000 K¢
Nazev: Rodinny diim
Lokalita: Podzamdéi 707, Nachod, okres Nachod
Popis: Dobry den, nabizim Vam k prodeji velmi zachovalou rodinnou vilu v klidné a zadané lokalité

Nachoda, v ulici Podzam¢&i. Nemovitost o uzitné ploSe cca 160 m2 dispozi¢né nabizi 5
plnohodnotnych obytnych mistnosti, kuchyni, vstupni chodbu, dvé toalety a koupelnu, dale
pak moznost rozsifeni o dal§i obytné mistnosti v plidnich prostorech domu. V suterénu domu
pak nejdeme veSkeré technické zazemi, sklepni prostory a uhelnu. Vytapéni domu je
zajisténo dalkové z teplarny. K dispozici je obecni vodovod i kanalizace. Za domem
nalezneme vkusné FeSenou zahradu o plode cca 350 m2 se sklenikem, zdénou garazi i
kdlnou. Celkova velikost pozemku je 486 m2. Jedna se o nebyvale zachovalou nemovitost,
puvodné postavenou jiz v roce 1926 na krasném klidném misté nedaleko pfirody. V okoli se
nachazi veskera ob&anska vybavenost (Skola, Skolka, Iékaf, obchody, koupalisté, les). Do
centra mésta je mozné dojit po 5-ti minutach chuze, prodej 12.7.2023

Podlazi: 1.PP/1.NP/Podkrovi
Dispozice: 5+1
Typ stavby: zdéna
Pozemek: 486,00 m?
Uzitna plocha: 160,00 m?2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (07/2023) 1,00
K2 Velikosti objektu - o néco vetsi velikost 1,02
K3 Poloha - lepSi poloha 0,98
K4 Provedeni a vybaveni - horSi vybaveni, pfedpoklad 1,05
K5 Celkovy stav - horsi celkovy stav, pfedpoklad 1,05 : 2
K6 Y|IV pozemku - mensi pozemek 1,02 Zdroj: valuo.cz, KN, V-
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - pfisluSenstvi, garaz 0,98 3751/2023-602
Cena k 07/2023 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
4 300 000 K¢ 1,10 4730 000 Ké
Nazev: Rodinny diim
Lokalita: Pod Montaci, Nachod, okres Nachod
Popis: Radi bychom vam exkluzivné nabidli rodinny dim ve velmi zadané lokalité Pod Montaci v

Nachodé. Nemovitost s uzitnou plochou cca 150 m2 nabizi 5 pokojl, 1 prostornou kuchyr v
pfizemi a 1 malou v 1.patfe., 1 koupelnu s vanou a umyvadlem, 1 sprchovy kout, 2x WC a
prakticky Spajz pro uskladnéni potravin. Dim je z€asti podsklepeny a s pldou. Vytapéni je
feSeno krbovymi kamny s vyménikem a plynem. Vodovod zde je obecni a obecni kanalizace.
U domu je funkéni studna. Na pozemku u domu je také garaZz pro jedno vozidlo a zahrada,
na které se nachazi kurnik a tim se nabizi mozZnosti chovu drobného zvifectva. Zahrada je
oplocena a brankou v zadni ¢asti pozemku je mozné vejit pfimo do lesa a okolni pfirody. Ve
mésté jste odsud do péti minut péSi chlize. Pro prohlidku tohoto rodinného domu mé
nevahejte kontaktovat a t&€3im se na vas, prodej 25.4.2023

Podlazi: 1.PP/1.NP/2.NP
Dispozice: 5+2

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 565,00 m?
Uzitna plocha: 150,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (04/2023) 1,00

K2 Velikosti objektu - o néco vétsi velikost 1,02

K3 Poloha - 0 néco lepsi poloha 0,98

K4 Provedeni a vybaveni - obdobné vybaveni, pfedpoklad 1,00

K5 Celkovy stav - obdobny celkovy stav, predpoklad 1,00

K6 Yliv pozemku - 0 néco mensi pozemek 1,02 Zdroj: valuo.cz, KN, V-
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - pfislusenstvi, garaz 0,98 2160/2023-605

Cena k 04/2023 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
4 400 000 K¢ 1,00 4 400 000 Ké

Zdiivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a Case je obchodovatelny
v rozmezi 4 104 000,- az 4 730 000,- K&, primérnou hodnotou je 4 411 333,- K&. Obvykla cena stanovena
porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skutecnosti ovliviiujici prodej, zejména polohu,
velikost a poptavku realitniho trhu, pro zadané nemovité véci navrzena jako primérna na 4 411 333,- K¢.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 4 104 000 Kc/ks
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 4 411 333 Kc/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 4 730 000 Ké/ks
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé pfimého porovnani
Priimérna jednotkova cena 4 411 333 Ké/ks
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 4 411 333,00
VB spolecné zdi (v oddile B1) + 10 000,00
= 4 421 333,00
VB pruchodu (v oddile B1) + 10 000,00
= 4 431 333,00
VB spolecné zdi (v oddile C) - 10 000,00
= 4 421 333,00
Vysledna porovnavaci hodnota 4 421 333 Ké

2. Vécna bremena

2.1. Vécné bifemeno spolecné zdi (v oddile B1)

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bremeniim
Hodnota vé&cného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného biemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurditou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene cCini 10 000,- K¢
2.2. Vécné bifemeno prichodu (v oddile B1)

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfemeniim

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurcitou.
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Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K&.

Hodnota vécného biremene Cini 10 000,- K¢

2.3. Vécné bifemeno spolecné zdi (v oddile C)
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfemeniim

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).
Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécné bfemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene Cini 10 000,- K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dim 4 411 333,- K&
2. Vécna bfemena

2.1. Vécné bfemeno spolecné zdi (v oddile B1) 10 000,- K&
2.2. Vécné bremeno priichodu (v oddile B1) 10 000,- K&
2.3. Vécné bfemeno spolecné zdi (v oddile C) -10 000,- K&
Vécna bfemena - celkem: 20 000,- K&
Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni 4 410 000 Ké
Vécné biremeno 20 000 K¢

Silné stranky

- lokalita vhodna k bydleni i rekreaci
- dostate¢né pozemkové zazemi
- dobra dostupnost do okresniho mésta a na rychlostni komunikaci

Slabé stranky

- pfistup pfes pozemek parc.¢. 113/4 neni pravné oSetien
- svazita zahrada
- vétSi dochazkové vzdalenosti

Obvykla cena 4 430 000 Ké

slovy: Ctyfimiliony&tyFistatficettisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci a to porovnani jako celku (vzhledem k nepfistupnosti objektu).
PFi posuzovéani daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité nebo v nedalekém okoli (okres
Nachod). Jedna se o rodinny dim v primérném stavebné technickém stavu s béZznou udrzbou (provedeno
vizualni prohlidkou), s dostateCnym pozemkovym zazemim, s dobrou dostupnosti do okresniho mésta a
napojenim na rychlostni komunikaci. Obdobné rodinné domy se v sou€asné dobé v této & obdobnych
lokalitach obchoduji primérné.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny"
uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonud (zakon o
ocenovani majetku v platném znéni ¢. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru ocenovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim udajim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykla cena stanovena srovnanim minimalné {tfi
realizovanych prodeju srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi vécmi. Kontrola postupu byla dale provedena v
ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalcu.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekuéniho Fizeni zapsanych na LV &. 356 pro k.u. ReSetova Lhota ze dne 5.10.2023 a to k datu
mistniho Setfeni, tj. k 5.12.2023.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funk&énimu vyuZziti objektu, investi¢nim moznostem v daném regionu,
potencialnim konkurenénim objektim, pravnim vztahlm, zohlednénim vySe zmifiovanych ostatnich rizik a
situaci na trhu v oblasti obdobnych realit urcuiji:

obvyklou cenu véci nemovitych - pozemki parc.¢.st. 92/2, parc.¢. 113/11, 113/12, soucasti pozemku
parc.€.st. 92/2 je stavba rodinného domu ¢&.p. 76 v obci Studnice, okrese Nachod, vie se vSemi
soudastmi a prisluSenstvim v k.i. Resetova Lhota, obec Studnice, okres Nachod, zapsano na listu
vlastnictvi €. 356, vedeném u Katastralniho uradu pro Kralovéhradecky kraj, KP Nachod podle tohoto
znaleckého posudku zpracovaného za ucéelem stanoveni obvyklé ceny véci hemovitych v souladu s
§336, o.s.F., pro potiebu exekuéniho fizeni k datu ocenéni 5.12.2023 bez zatizeni vécnymi bfemeny
(zapsanymi_v_oddile B1 a C LV ¢&. 356), po zaokrouhleni na 4.410.000,- K¢ (slovy:
ctyfimilionyétyfistadesettisic korun €eskych).

Obvyklou cenu véci nemovitych - pozemkt parc.¢.st. 92/2, parc.¢. 113/11, 113/12, soucasti pozemku
parc.¢.st. 92/2 je stavba rodinného domu ¢&.p. 76 v obci Studnice, okrese Nachod, vSe se vSemi
souéastmi a prislusenstvim v k.i. ResSetova Lhota, obec Studnice, okres Nachod, zapsano na listu
vlastnictvi €. 356, vedeném u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, KP Nachod podle tohoto
znaleckého posudku zpracovaného za ucelem stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s
§336, o.s.f., pro potiebu exekuéniho fizeni k datu ocenéni 5.12.2023 se zatizenim vécnymi bremeny
(zapsanymi_v_oddile B1 a C LV ¢&. 356), po zaokrouhleni na 4.430.000,- K¢ (slovy:
ctyfimilionyétyfistatficettisic korun éeskych).

Zjisténa zavada s nemovitymi vécmi spojena spocivajici ve véchém bfemeni spoleéné zdi (zapsano v
oddile B1) s opravnénim pro pozemek parc.¢.st. 92/2 ¢ini 10.000,- K¢ (slovy: desettisic korun ¢eskych).

Zjisténa zavada s nemovitymi vécmi spojena spocdivajici ve vécném bfemeni priichodu (zapsano v
oddile B1) s opravnénim pro pozemek parc.¢.st. 92/2 €ini 10.000,- K¢ (slovy: desettisic korun €eskych).

Zjisténa zavada s nemovitymi vécmi spojena spocivajici ve vécném bremeni spoleéné zdi (zapsano v
oddile C) s povinnosti k pozemku parc.€.st. 92/2 €ini 10.000,- Ké& (slovy: desettisic korun éeskych).
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Obvykla cena 4 430 000 Ké

slovy: Ctyfimiliony&tyfistatFicettisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Porovnavaci metoda je zaloZena na usudku znalce. Realné Ize o¢ekavat odchylky, které mohou v budoucnosti
nastat z ddvodu zmény ekonomické situace na tuzemském i zahrani¢nim trhu a zmény v ekonomickém
usporadani eurozoény a to z divodu situace od pocatku roku 2020 v navaznosti na celosvétovou pandemii
covid -19, tedy se zménou celkového makroekonomického vyvoje ¢eské ekonomiky a z divodu dalSich
potencialnich rizik vztahujicich se k pfedmétu ocenéni, si vyZaduji ¢asem odpovidajici korekce jako je i
energeticka krize souvisejici s valkou na Ukrajiné v po&atku roku 2022. Zavér je jen pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych.
Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy.

Dodejka.

Smlouva o vécném bfemeni.

Srovnatelné objekty.
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada naklada

Nahrada nakladll znalce byla sjednana dle zakona ¢&. 254/2019 Sb, ve znéni vyhlasky ¢. 504/2020Sb.,

znale¢né Uctuji dokladem ¢&. faktura 136/2023.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalct vedeném Ministerstvem spravedinosti

pro obor Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudk( pod pofadovym ¢islem 058877/2023.

V Brné 7.12.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.7.

Digitally signed by Ing.
Tomds Chalupa

I n g DN: c=CZ,

° 2.5.4.97=NTRCZ-44906935,
, v o=Ing. Tomas Chalupa,

ou=Ing. Tomas Chalupa -

TO | I l a S znalec, ou=1, cn=Ing. Tomas
Chalupa, sn=Chalupa,
givenName=Tomas,

C h a I u pa serialNumber=P31589

Date: 2023.12.08 09:17:42

+01'00'

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 058877/2023

pocCet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych.
Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy.

Dodejka.

Smlouva o vécném bfemeni.

Srovnatelné objekty.
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Pfehledna m

apa s umisténim posuzovany

S 22

ch véci nemo
-] =

P >

vitych

Y
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Letecky snimek
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s
- = 0 o
Pfijezdova komunikace k RD Pfistup k RD po pozemku parc.¢. 113/11
(nevyuzivany)

~

op Ll £ T
A A oA oWy T

Zahrad.a parc.C. 11‘3/1'2 pod RD - Zahrada parc.¢. 113/12 pod RD
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iy N - a s L L
Pfistup k RD pfes pozemek parc.¢. 113/4
pravniho zajisténi) _

iy i

Vstup.) do RD s oznacenim &.p.

-—

bez

B3 -

PFistup k RD Fes pozemek parc.C. 92/1 (oSetfeno
vécnym bfemenem)

PristreSek na drevo
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LV €. 356

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTIi
prokazujici stav evidovany k datu 05.10.2023 13:55:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro uéel: Provedeni exekuce, é.j.: 6483/23 pro JUDr. Petr Kocian

Okres: CZ0523 Nachod Opec: 574481 Studnice
Kat.azemi: 758531 ReSetova Lhota List vlastnictvi: 356
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Tdentifikator Podil
Viastnické prave
Prokop Ondfej, Kostelecka 1821, 54701 Nachod ]
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisch wvyuZiti Zptisob ochrany
st. 92/2 215 zastavéna plocha a

nadvoii
Souddsti je stavba: ReSetova Lhota, &.p. 76, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 8t. 92/2

113/11 241 zahrada zemédélsky pudni
fond

113/12 320 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl Vécna préva slouzici we prospéch nemovitosti v casti B

Tyvp vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
spoleé&né zdi
Cprdvnéni pro
Parcela: St. 92/2
Povinnost k
Parcela: St. 92/1

Listina Usneseni soudu éisleo deniku 1547/1963.
POLVZ:7/1974 2-12200007/1974-605
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wvzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
pruchodu
Cprdvnéni pro
Parcela: St. 92/2
Povinnost k
Parcela: St. 92/1
Listina Usneseni soudu éislo deniku 1547/1963.
POLVZ:7/1974 2-12200007/1974-605
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wvzniku prava

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B vCetné souvisejicich udaiju

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
spoleéné zdi
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 92/1
Povinnost k
Parcela: St. 92/2

Listina Usneseni soudu &islo deniku 1547/1963.

POLVZ:7/1974 Z-12200007/1974-605
Nemovitosti jsou v dzemnim cbvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitestf CR
Katastralnl Gfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralnl pracoviité Nached, koéd: €05.

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.10.2022 13:55:02
Okres: CZ0523 Nachod Obec: 574481 Studnice
Kat.izemi: 758531 ReSetova Lhota List vlastnictvi: 356
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé wvzniku prava

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecov4, Vinohradska 174, 130 00 Praha 3
Povinnost k

Prokni Ondfej, Kostelecka 1821, 54701 Nached, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 091 EX 03850/23-004 ze dne
14.07.2023. Pravni Géinky zapisu k ckamZziku 19.07.2023 21:01:59. Zapis proveden
dne 21.07.2023; uloZeno na prac. Praha

Z-31816/2023-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 92/2, Parcela: 113/11, Parcela: 113/12

Listina Exekué&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Praha 3 091 EX
03850/23-017 =ze dne 24.07.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 24.07.2023
21:00:31. Zapis proveden dne 26.07.2023; uloZeno na prac. Nachod

Z-2844/2023-605

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Petr Kocian, Exekutorsky tufad Brno-venkov, Vevefi 125,
616 45 Brno
Povinnost k

Prokoi Ondfej, Kostelecka 1821, 54701 Nached, RE/I1CO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Brno-venkov
137Ex 6483/23-12 =ze dne 13.07.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 20.07.2023
16:31:28. Zapis proveden dne 24.07.2023; uloZeno na prac. Nachod

2-2807/2023-605

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 92/2, Parcela: 113/11, Parcela: 113/12

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Ufad Brno-venkov 137Ex
6483/23-21 =ze dne 20.07.2023. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 20.07.2023
16:31:19. Zapis proveden dne 24.07.2023; uloZeno na prac. Nachod

Z-2808/2023-605

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

Nemovitosti dvo katastru nemovitosti CR

Katastr

r dzemnim obvodu, ve kterem vykondva stdtni sp

fad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlnl pracovisté Nached, kéd: €05.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.10,2023 13:55:02

Okres: CZ0523 Nachod Obec: 574481 Studnice

List wvlastnictvi: 356
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

Kat.izemi: 758531 ResSetova Lhota

(St. = stavebni parcela)

Listina

o Smlouva darovaci ze dne 25.02.2019. Pravni Géinky zapisu k okamZziku 25.02.2019 16:41:30.
Zapis proveden dne 19.03.2019.

V-1161/2019-605

s¢/rco

Pro: Prokop Ondfej, Kostelecka 1821, 54701 Nached

F Vetah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra m2]
113/11 74742 241
113/12 74742 320

Pokud je vyméra bonitnich dill parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovidn

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrialni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Nichod, kod: 605.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 05.10.2023 14:00:21
Cesky Ufad zeméméiicky a katastrdlni - ScCD

Pouéeni: Udaje katastru lze uzit pouze k téelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Csobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat peuze pfi splnéni podminek obecnéhc nafizeni
o ochrané osobnich tdaju. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsew v dzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdve katastru nemovitesti CR

Katastralnl Gfad pro Kralovéhradecky kraj, Xatastrdlnl pracoviité Nached, kéd: €05.
strana 3
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Kopie katastralni mapy

113/14 @ Q. ; . \\ i
S _ v 113/10 W' N 8272

113712
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Dodejka
el 048 Vomaryune Ing. Tomas Chalupa B e
NV T T T ceny a odhady nemovitost!
Soai Nebovidy 151, 66448 2 we
o 16 44906935, DIC: C26911226662 O
w Adresat: a3
emaps  RR 64327604 9 C7 e
Qo
g 03
& ™=
H RUKOU 3 E}JO
8 3

I - 7% 14 -

Odesflatel: Ing. Tomas Chalupa = « 28

ceny a cdhady nemovitostl o c:: e}

Nebovidy 191, 664 48 @ 3 gl

I1&: 44906936, DIC: 26911225552 Q S

L 'gii Za

DODEJKA DO VLASTNICH RUKOU
[J VYHRADNE JEN ADRESATA
......... onN

EVKLADAT DO SCHRANKY

Cey: A5)

Y GYRD| LS A]

Jméno a pijmenl osoby, kterd zdsllku pfevzala

‘Vrtah osoby, kter zasiiku pfevzala, k.

) Ceska poita

) A n L .
ireria PHECKOVE -
Prohld&eni doruéujiciho organu:

[] Protaze ste si zasilku v tlozni dobé 10 dnii na posté
nevyzved|, byla vioZena do va$i domovni schranky,
postovnl pfihradky, apod.

a tim dorugena dne.

Jméno a pfijmenl doruovatel

podpis doruéovatele

& © el
U Pekafky 5

180 00 Prah
tel: 283 840 1
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Smlouva o vécném biemeni

lstfedisko geocezie zde - s identif,

Stéfni notérsivi v Nachoda . 36 § TG
/‘ D 850/73<15

TS PESTRE
ralovike amin

7/ -

P :
! ‘ee
| o e

WA ;
Podepsané staini notéPetvi po projednini éﬁ%::“—‘"“"é““"j

ﬁozhodnu'til-.

POoOtvrzugje,

Ze z d&dictvi poKarlu M &d £ 1k ov i » Utetnim v odug

bytem Studnice ~ ReSetova Lhota &p, 62, zemfﬂl
nabyli ‘

podle dohody o vypoisdéni dsdictvi mezi 48dici sjednané a rog=

r

hodnutim zdejsiko s tdtniho not&¥stvi z dneZniho dne schvélené;

I. .manZelke zist, Jarmila M &d i 1 ko y 4, naxjm
d&€lnice n+p. Rubena, bytem Studnice - ReZetova ota ¢p.62:
pouvze -polovinu hodnoty do bezpodilového spoluviastnictvi

néleZejici: hotovosti, starého zarizeni- bytu, televizora,
a staré elektr. lednilky = tuj. 2.400,- K&s,®

II. Syn =z8st, LuboS M & d i 1 ek ’ narmu zednik
t.8: v z8kl, vojenské sluZbd VG 6983/T v Jaromeri, trvale
bytem u matky, Jarmily E&dilkové v HeSetové Ihots ép. 62: .

ﬁqluzinu dpsud.éastaviteli'néleéejicich ﬁemovitosti, zZapsa=
nyché. . : . ¢ g W
a), ve vloZce &. 62 poz,. knihy pro kat. tzemf{ KeSetova Lhota -
- t.js stav.parc. 92/1 se s tavenim &p, 62 a pez.parc. 113/10
zahrada v hodnotd K&s 43.491,- (za polevinu), . '

b) polovinu nemovitosti, zapsanych v evidenci nemovitostf
u stfediaga geodézie v Néchod& ve vlestnickém listu &, 60
pro obec “tudnice, t.j. v osobnim u%{vénf{ - poz.parc. 113/4
zahrade v hodnoté K&s 240,-, '

ktery se op&t zavdzal sém hradit pssiva a&dictvi.

Podle tohotc rozhodnuti budiZ v evidenei nemovitosti u stiediska
geodézie v Ndchodé vyznadeno ve vlastnickém listu &. 60 pro nhec
tudnice, #Ze do spoledného u¥ivéni zahrady parc, &. 113/4 na
misto Karla Médilka pastupuje jeho syp Lubo¥ M &4 { 1 e ) -
(generdlie shora ve vyrdku) a 8éle budte# do tohoto vlastnického
listu p¥ipsédny nemovitosti shera ve vyrdku uvedend, dosud zapsa=-
né ve vloZce ¢, 62 poz. kn. pro fedetovu Lhotu, v ném¥ budiz
vyznaceno, Ze vlastnikem poloviny téchto nemovitosti se podle
tohoto rozhodnuti stévd syn zdst. lobod M € df 1 e k, zatimeo
spoluvlastnici druhé poloviny je manielka ztst. Jarmila M & -
d1ilk ov &, podle kupnf smlouvy z 13, 6. 3963 - NZ 433/63
(6,4, 1547/1963)." .
V &4sti C tohoto vlastnického listu budi vyznadeno, Ze se z vloZ~-
ky €. 62 pozs kn., pro kat.i., ReSetoya Lhota piiendéf zdpis pod
pol. C/18: :
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Podle smlouvy kupnf z 13. 6. 1973«MZ 433/63~%.4. 1547/63

vloZena jsou v&ché bPemena: .
a) vécné bFemeno spoledné zdi s kaZdym vlastnikem stav.parc.

. 92/2

b) vécné bremené prichodu po stavy parc. &. 92/1 pro dofasnéhs
viastnika stav.pare. & gz/2 ;

V E4sti D Lv budiZ vyznaleno pedle téZe listiny wécné biemeno
apole &né zdi se stav.parc. &. 92/2. ' '

VioZka 8. 62 poz. kn. pro k-t.iz. FeSetove Lhota budi% uzavden

Qdtivodnsgn i,

Zistavitel nezanechal.zéyé{,'nasa lo proto d&deéni ze- zékona

a jako d&dicévé I. skup. pPichdzefi v dvahu =~ .rovnym dilem,
t,Jv kaZdy jednou t¥etinou - manielka zist. Jarmila LEdflkcvé,
roz, LepS8dvéd a d&ti Jarmila Toldové a,Lubod M3aflek, kte¥f ,
‘d&dictvi‘re odmitli a jqou zpisobily -d&dit,

Dédicové sjednali pak dohodtr o vypo¥ddéni dédictvi, podle
které dcera zist. Jarmilg Toldové4 na svém zdkonném podilu
niteho ‘neZddela, .manfelka szdstavitele kromd polovipy hodno-
ty bezpodilového spoluvlmstnictvi rovné% nifecho nef&dala vice
a polovinu dosud zpstaviteli néleZejfcich nemovitosti prevzal
syn zfst. Lubo¥ MZd{lek, t.j. sjednali dohedu o -vyporddéni
dédictvi obsahu vpiedu ve vyroku uvedeného, kters neodporovals
zékonu ani jinému z4jmu spolednosti, a proto ji podepsané stits
notérstvi podle ust. §& 39/2 not.¥. &. 95/1963 Sh, a § 482 obg
z8k. &, 40/64 Sb. schvédlilo a po prévni moci rozhodnuti o schvs
leni dohody se podle ni potvrzuje nabyti d8dictvi.

Proti tomuto rozhodnuti. l1ze podat odvoléni do 15 dnd ode dne
Jeho dorgfeni u podepsaného stdtniho notd¥stvitud pfsemnd nebo
istné do protokolu. ‘

Ststhi not&¥stvi v Nichods

dne 8. 10,1873 oF w7
JOSF MI}(ES
nut, L
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Bat neie o v isvcoous -B/g%? ?—‘5

(organizace)
v.ildchodé...... ' o One 25 67319
jedisku geodézie

A NN N S

i Identifikace parcel

|
E Zadame o oznameni podkladd pro zapis v evidenci nemovitosti porovnanim stavu pozemkové knihy

jdence nemovitosti

A Stav podle pozemkové knihy - listiny B Stav v evidenci nemovitosti
Knih. | Druh . " i Drub
i B 'r“oi’ Parcelni oo Vyméra P P Vyméra U Eivatel
i gislo | (kuMura) tislo )
ha |a [ m ; ha | a [ m* |Cls.ov. ] Jméno - ndzev
h Box g &nibe
t . 3, ] ;
L at.y2/1 %50 Rpal | LI96| 7204 lpsnttet Bord/
113/10 zahr, Ko |t petr| | Lol serss @ fer o' Ve
7 L /

Al Peows sp tolbeee| 6T 4 |~ 2 2b ~|gur - 0&7;;:) 2 LA
/ » E i L=l =y o=
A2 — 4P| ~ ClR - & V% 1.‘; o #

| I G 6P

/
e ‘J’itﬂﬁf. fielanl lpoz. Jen Yoy | apy loakin biosed

/ LIS ;
77. 7| ¥¥
‘.l :Y‘ 1 )-‘—' o .‘5 ‘#
,@ odple zan‘._ ] izace

\ 2 ag ;?:&f/! 7

tkaci proved|: : Razitko SG :
GEODEZIE n. p, Pardubine fy b ’

6 RI [ yKe SWediske gocddals ¥ 2o 7 ’é .
tum podpis pracovnika ‘ N A CHOD vedouct stiediska

nka: Vyhotovuje se dvojmo, origindl si ponacha SG, pripis vrati organizaci.

. 8.23- 1966 Vw-ll-u Kaﬂugviﬁo n. p. Praha
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Srovnatelné objekty

Prodej domu Rdrien

Husova 299, 54501 Move Mésto nad Metuji

140 m?

Zdrof: vefzind nabidka na Intemetu

s Detail nabidky
E’ #1038507

Typ nemovitosti: dam
Podlahova plocha: 140 m*
Dispozice:

Plocha pozemku: 272 m*
Celkem podlaZi:

Popis nemovitosti

Prislusenstvi:

Staw:
GPS:
Zadano vz

Cislo vkladu:

Nie

prumenny

50.352954720452, 1651237681201
15082023

V-4343/2003-605

Prode] rodinného domu v centru Noveho Mésta nad Metujl s porembkem o celkove vwméfe 381 m2. Jedna se o pfizemni ddm s cbytnym
podirovime Dispozigng e redeno piizemic vstupni veranda, koupelna, kuchyné propojens s chyvacim pokojem, poka wyiikivany jako
loinice, V zadni £ast) nemovitosti schody do podkrovi 2 samostatne W, take se zde nachazi zadni vehod na zahradu. Podkrowvni prostory
fedeny dvéma pokojl a wstupni prostornou chodbou, 2adni pokaj je se skosenouw stfechou, druhy poko) cca o stejne ploge midde byt take
ihned wyu it k bydleni. Topeni zajisténo elektrickymi akumuladnimi kamny a krbovymi kamny. V koupeing a na WC elektricky kebiik
Koupelina a WC je kampletné po rekonstrukei, takte? kuchyné Na ddm v zadni stl navazuje zahreda, mezl domem a zahradou jsou
rdéne prostory s garali, Po odstrangni téchito kilnidek by venlkl kissny prostor wulitsing pro postaven! pergoly, nebo bazénu atd,

Financowani zajistime. Pro vice informaci volejte makiad),
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Prodej domu Actras = Detail nabidiy

#1150572

FPodzamdEi 707, 54701 Nachod
160 m?2

Zdrmof vefejnd nabidka na intemeatu

Typ nemovitosti: dum Pfislugenstvi: Nic

Podlahova plocha: 160 m? Stav: pled rekonstrukc

Dispozice: GPS: E0.420238599082, 1665048092298
Plocha pozembou: 491 Zadano v 12072023

Celkem podlaZi: Cislo vkladu: V-I3751/2023-605

Popis nemovitosti

Dobry cen, nabizion Vam k prodej velmi zachovalou rodinnou wilu v klidrne a 2adane lolalité Machoda, v ulici Podzamél. Nemovitost o
ukitne piote oos 160 m2 dispoziéng nabizi 5 plnohodnatnpch obwtrych mismostd, kuchyn), vstupnd chodbu, dvé toalsty 3 koupeinu, date
pak mofnost rozdifeni odalsi obytné mistrosti v pddnich prestorech dormu W suterénu domu pak nejdeme veikers technicks zizemi,
sklepni prostory a uhelnu. VytapEni domu e rajifténo dalkove z teplarmy K dispozio (e obecni vodovod § kanalizace. Za domem
naleznems

husné fefenou zahradu o plofe cca 350 m2 se shienikam zo08nou gaadi | kdinow Celkova w=fikost pozembu je 490
Jzdnsse o netyale zachovalou nemavitost, plavodnd postavenou [i2 v roce 1926 na kEasndm kidném misié nedaleko pfirody. V okolise
nachar veikers obdanska vwbavenast [Ekols, Skofka, [Ekaf, obchody, koupaliEsd fesh. Do centra mEsta je maZnd dojit po 5-0 minutsch

chuze Had Vas domem provedu
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Pod Montaci 694, 54701 Machod

FI275756

Prodej domu ks Detail nabidky

150 m?

Fdrop vefeina nabidka na intermetu

Typ nemovitosti: ddam PrisluSenstvi: Mic

Podlahova plocha: 150 m® Stav: prumerny

Dispozice: GPs: S0.A129548A3013, 1617548766531
Plocha pozembu: 585 my* Zadano wv: 25042023

Celkemn podlaZi: Cislo vkladu: WeFNE0 2035605

Popis nemovitosti

REZERWVACE! Badi bychom vam sxkiuzivnd nabidh rodinny ddm ve velm 2adans iokalité Pod Montacl v Nachodg Mermovitost s ufitnog
plochou coa 150 m2 nabizi & pokojl, | prostormou kuchyt o pfeemi 2 1 malou v | patfe] 1 koupelnu = vanou 3 umysadlem, | sprohowsy koot
2% WC a prakticky Spajz pro uskladnént potravine Duim je 28asti podsklepeny as padou. Vyespén je fedeno krbowvimil kamny s
vymEnikem & phynem Wodovod zde je obeoni 3 obecni kanatizace. U domu je funkéni studna, Ma poremiku u domu e tehe garsd pro
|edno vazidio a zahrada, na ktere se nachazl kurnik a tim se nabfzi moinosti chovu drobneho zvifectva. Zahrada je oplocensa a brankou v
zadni tast] poZemku & makne vejit pfimo do lesa 3 akolinl pfirody, Ve miésté jste odsud do péti minut pesi chiire Pro prohlideu tohoto
rodinného damls mé nevahejte kontaktowst 3 t&8m s na vas
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