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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 459/21, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti
id. 78/3501 na spole¢nych ¢astech budovy €.p. 458, 459, 460 a pozemku parc. ¢. st. 665 v
obci Nova Véelnice, okres Jindfichtiv Hradec, katastralni izemi Nova Velnice, zapsano na
LV ¢. 1628 ana LV €. 1562.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitych véci pro tcely insolvencniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

- vypisy z katastru nemovitosti ze dne 22.12.2022

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 10.02.2023

- snimek katastralni mapy

- mistni Setfeni ze dne 10.02.2023

- informace a udaje sdélené vlastnikem objektu pani Lenkou Havlovou pti mistnim Seteni
dne 10.02.2023

- mapové¢ podklady dostupné na www.mapy.cz

- potizena fotodokumentace

- realitni inzerce

- vlastni databaze realizovanych prodeji a nabizenych nemovitosti

- kupni smlouvy k realizovanym prodejiim podobnych nemovitosti

- technické feSeni programu INEM



3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost. V ramci zpracovani
posudku je aplikovan piedpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi osobami jsou uplné a
pravdivé.

C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 459/21

Adresa predmétu ocenéni: Na Hlinénce 459, 378 42, Nova V¢elnice,
okres Jindfichiiv Hradec

Kraj: Jihocesky kraj

Okres: Jindfichdv Hradec

Obec: Nova Velnice

Ulice: Na Hlinénce

Katastralni tzemi: Nova V¢elnice

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 10.02.2023 za ptitomnosti
vlastnika objektu pani Lenky Havlové.

Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Havlova Lenka, Na Hlinénce 459, 37842 Nova V¢elnice
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 459/21, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 78/3501 na
spole¢nych castech budovy €.p. 458, 459, 460 a pozemku parc. €. st. 665 v obci Nova
Vcelnice, okres Jindfichiiv Hradec, katastralni tizemi Nova Vcelnice, zapsano na LV ¢.
1628 ana LV €. 1562.

4. Dokumentace a skute¢nost

Stavebni dokumentace nebyla piedloZena.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis bytového domu

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v typovém panelovém bytovém domé. Stavba ma 5
nadzemnich podlazi, bez podzemniho podlazi. Stavba byla postavena v 70. letech 20. stol.
Odhadem pied 15 lety prob&hla bézna revitalizace objektu (zatepleni plasté, oprava stiechy,
vymeéna oken, Gprava vstupniho prostoru, vyména vertikalnich rozvodu atp.).

Objekt je panelové konstrukce, zaklady ma betonové izolované, stropy jsou Zelezobetonové
montované, stfecha je rovna, krytinu tvofi patrné¢ PVC f6lie a klempiiské prvky jsou
pozinkované. Vngjsi plast’ je zateplen polystyrenem s probarvenou omitkou. Spoleénymi
castmi domu jsou kolarna, vytah, vstupni prostor, schodiste.

Stav objektu lze charakterizovat jako dobry, udrzovany, bez zjevnych zavad.
Popis bytové jednotky

Ocenovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachazi v 2. podlazi. Dispozice
jednotky je 3+1.

Byt

Ostatni prostory Chodba 4,90 m?
Kuchyng Kuchyng 11,20 m?
Koupelna, WC WwC 0,90 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,60 m?
Ostatni prostory Chodba 7,80 m?
Pokoj Pokoj 12,40 m?
Pokoj Pokoj 20,70 m?
Pokoj Pokoj 12,40 m?
Piislusenstvi Lodzie 3,10 m?
Pfislusenstvi Sklepni koje 1,00 m?
Podlahova plocha 72,90 m?
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 77,00 m?

Asi pred 15 lety probéhla rekonstrukce bytu. Bylo vyzdéno bytové jadro, nové zatizena
koupelna, WC a kuchyné, v jadie byly vyménény rozvody vody, odpadi a elektiiny, dale
byly polozeny nové podlahové krytiny a vyménény dvere.

Bytové jadro je zdéné a wvnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s dvojsklem
Kuchyniské vybaveni tvofi elektricky sporak, kuchyniska linka bez vestavénych spotiebict. V
koupelné se nachazi sprchovy kout, umyvadlo a na toalet¢ se nachazi klasicka toaleta.
Interiérové dvete jsou dievéné plné, zarubné jsou ocelové a vchodové dvete jsou dieveéné.

Podlahové krytiny jsou v obytnych mistnostech laminatové plovouci, v koupelné a na WC je
keramicka dlazba, v kuchyni je keramické dlazba a lino.

Do jednotky je zavedena elektfina. Voda je piivedena z obecniho vodovodu. Objekt je
napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni je zajisténo dalkové —
dodavkove, stejn¢ jako ohiev vody. Topna télesa tvoti zavésné radidtory.



Stav bytové jednotky lze charakterizovat jako velmi dobry, po stars$i rekonstrukci. Bez
zjevnych zavad.

Popis pozemku a lokality

Sklon pozemku je rovinaty. Pfistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Bytovy
objekt je postaven v centru obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé bytovymi
domy a rodinnymi domy se zahradami. V obci je komplexni obcanska vybavenost, v misté
dobfe dostupna.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a
zelen v podobé parkl je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde zastavka autobusovych spojii a parkovaci moznosti jsou dobré ptimo u objektu.
Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Na ocefiovaném majetku vazne vécné biemeno uzivani. Opravnéni pro: Chmel Zdenék, Na
Hlinénce 459, 37842 Nova Véelnice, RC/ICO: 690725/1406 a Chmelova Jaroslava, Na
Hlinénce 459, 37842 Nova Véelnice, RC/ICO: 715309/1407. Povinnost k: Jednotka: 459/21.

Tabulkovy popis bytového domu

Typ bytového domu
Pocet nadzemnich podlazi
Pocet podzemnich podlazi
Dtm byl postaven v roce

Rozsah rekonstrukce domu

Zaklady
Konstrukce
Stropy

Stiecha

Krytina stfechy
Klempitské prvky

Vnéjsi omitky

Vnitini omitky
Spolecné prostory bytového domu
Popis stavu bytového domu

Vady bytového domu

typovy panelovy bytovy dim
5

0

1970 - 1980

asi pred 15 lety — bézna revitalizace

betonové izolované
panelova

zelezobetonové montované
rovna

PVC folie

pozinkované

plast’ je zateplen polystyrenem s probarvenou
omitkou

Stukové
kolarna, vytah, vstupni prostor, schodisté
dobry

bez vad



Tabulkovy popis bytové jednotky

Dispozice bytové jednotky
Podlazi bytové jednotky
Bytové jadro

Typ oken v jednotce
Koupelna(y)

Toaleta(y)

Vstupni dvefe

Typ zarubni

Vnitini dvete

Popis mistnosti a rozméry v m?

Elektfina

Vodovod

Svod splasek

Plynovod

Reeni vytapéni v byté
Topna télesa

Regeni ohievu vody v byté

Podlahy v byté¢

Popis stavu bytové jednotky

3+1
2

zdéné

plastova s dvojsklem

sprchovy kout, umyvadlo

klasicka toaleta

dievéné
ocelové

dievéné plné

Byt

Ostatni prostory | Chodba 4,90 m?
Kuchyng Kuchyné 11,20 m?
Koupelna, WC WC 0,90 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,60 m?
Ostatni prostory | Chodba 7,80 m?
Pokoj Pokoj 12,40 m?
Pokoj Pokoj 20,70 m?
Pokoj Pokoj 12,40 m?
Piislusenstvi Lodzie 3,10 m?
Pislusenstvi Sklepni koje 1,00 m?
Podlahova plocha 72,90 m?
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 77,00 m?

z rozvodné sité

vodovod

vetejna kanalizace

ne

ustfedné — dalkové

zaveésné radiatory

dalkové

mistnosti: laminatova plovouci podlaha

koupelna, we: keramicka dlazba
kuchyné: lino, keramicka dlazba

dobry, po star$i rekonstrukci




Rekonstrukce

Vady bytové jednotky

Asi pred 15 lety — bytové jadro, koupelna,
WC, kuchyné, v jadie rozvody vody, odpadi a
elektfiny, podlahové krytiny, dveie

bez vad

Tabulkovy popis pozemku bytového domu

Trvalé porosty
Sklon pozemku
Oploceni

Pristupova cesta k objektu

Tabulkovy popis okoli

Popis okoli

Poloha v obci

Vybavenost

Zivotni prostfedi

Spojeni a parkovaci moznosti

Sousedé a kriminalita

Tabulkovy popis ostatni

Vécna biemena

Dalsi informace

rovinaty

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni
cesté

zastavba bytovymi a rodinnymi domy se
zahradami

centrum obce

komplexni, v dosahu

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;

zelen v podobé¢ parki v dochazkové
vzdalenosti;

lokalita se zanedbatelnym nebezpecim

vyskytu zaplav

zastavka autobusovych spoji; dobré
parkovaci mozZnosti pfimo u objektu

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena
kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné

vécné bifemeno uzivani



6. Metoda ocenéni

Pro tcely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 10.02.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexii uvedend v publikaci Teorie a praxe ocenovani
nemovitych véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentat k urcovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita ¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvoiena Uradem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢.
225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &.
199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019
Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona C.
151/1997 Sb.

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi v 1,01

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 899,00 K¢&/m?
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 392,00 K¢&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivu II 0,00

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi A% 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném tuseku silnice do 10 km
véetné



9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps *P7*Ps *Po * (1 + § Pj)=0,964

i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5

Index trhu IT=Ps*P;*Ps*Po * (1+ S P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich

nad 2000 obyvatel

Nazev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Stied obce — centrum obce I 0,03

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - - II 0,00

11
Index polohy Ir=P; *(1+ S Pi)=1,090
i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,051

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,090

10



1. Bytova jednotka

1.1. byt

Zattidéni pro potreby ocenéni

Typ objektu:

Poloha objektu:

Stari stavby:

Celkova rekonstrukce provedena v roce:
Zakladni cena ZC (pfiloha ¢. 27):

Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Jihocesky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
50 let

2008

17 839,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l;%e(ﬂ;llf:‘t]édllﬁ(gg;

chodba: 49% 1,00= 4,90 m?

kuchyné: 11,2*% 1,00= 11,20 m?

WC: 0,9* 1,00= 0,90 m?

koupelna: 2,6% 1,00= 2,60 m?

chodba: 7,8% 1,00 = 7,80 m?

pokoj: 12,4% 1,00= 12,40 m?

pokoj: 20,7 * 1,00 = 20,70 m?

pokoj: 12,4% 1,00= 12,40 m?

lodZie: 3,1* 0,70 = 2,17 m?

sklepni koje: 1* 0,10= 0,10 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu: 75,17 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena I 0,00

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, 1II 0,00
sklad

3. PfisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé¢: 2. - 4. NP s vytahem I 0,05

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové II 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled

6. Zéakladni ptisluSenstvi bytu: PtisluSenstvi uplné - standardni I 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, tstiedni, etazové 111 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 111 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve vyborném stavu I 1,05

Koeficient pro stavby 14 let po celkové rekonstrukei:

s=1-0,005* (14 + 15)= 0,855
9

Index vybaveni
i=1

Iv=(1+ S Vi) * Vi * 0,855 = 0,943



Nemovita véc neni soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,964
Index polohy pozemku Ir = 1,090

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 17 839,- K&/m? * 0,943 = 16 822,18 K¢&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 75,17 m* * 16 822,18 K&/m?* 0,964 * 1,090=1 328 710,47 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 1328 710,47 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,964
Index polohy pozemku Ir = 1,090

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+S Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 0,964 * 1,000 * 1,090 = 1,051

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

w1 Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 392,- 1,051 411,99
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T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 665 955 411,99 393 450,45
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 955 393 450,45

Pozemek - zjiSténa cena celkem

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu

393 450,45 K¢

393 450,45 K¢&

I'Jprava ceny spoluvlastnickym podilem na prislusSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 393 450,45 K¢
Spoluvlastnicky podil: 78 / 3 501

Hodnota spoluvlastnického podilu:

393 450,45 K¢ * 78 /3 501 =8 765,82 K¢
Spoluvlastnicky podil na pfisluSenstvi a pozemku

Bytova jednotka - zjiSténa cena

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

13

393 450,45 K¢

1328 710,47 K¢

8 765,82 K¢

1337 476,29 K¢

1 337 480,- K¢



Ocenéni trZznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalit¢. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita,
velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze ur¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 459/21

Bytova jednotka ¢. 459/21,Na Hlinénce ¢.p. 459, Nova V¢elnice, okres Jindfichiiv Hradec

. |K2- lahov4 . K6 - tvah:
¢. K1 - lokalita podiahova K3 - konstrukce K4 - stav K5 - jiné uvaha
plocha odhadce
Na Hlinénce
Ocenovany C'? ) 4.59’ Nova ) , dobry, po starsi | zasklena
. Véelnice, okres 73 m panelova . .. -
objekt e e rekonstrukci | lodzie, sklep
Jindfichuv
Hradec
Na Hlinénce
¢.p. 459, Nova velmi dobry, po
1 Velnice, okres 78 m? panelova nedavné lodzie, sklep -
Jindfichuv rekonstrukei
Hradec
Na Hlinénce
¢.p. 442, Nova L ,
2 Véelnice, okres 82 m? panelova dobry,vpuvocrlm, balkon, sklep -
e 1o udrzovany
Jindfichuv
Hradec
Na Hlinénce
¢.p. 460, Nova velmi dobry, po
3 Véelnice, okres 71 m? panelova nedavné balkon, sklep -
Jindfichuv rekonstrukei
Hradec
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C.|Cena pozadovana [Koef. K1 2 K3 JK4 K5 K6 K1 x ... |Cena ocenovaného
resp. zaplacena za 1 [redukce naflokalitajpodlahové [konstrukcefstav|jiné [avaha |x K6  [objektu odvozena
m? podlahové pramen plocha odhadce ze srovnani
plochy

1166667 Ke 1 1 0.99 1 [rosoos 1 [roszi|  31083.07Kg

229 878,05 Ke 1 1 0.98 1 fosoos 1 |oo13g|  3274T3TKG

P37 323,94 K¢ 1 1 1.01 1 [Lospos 1 [1.03920] 33 912:92K8

Celkem primér 33 248,45 K¢

Minimum 31 085,07 K¢

Maximum 35912,92 K¢

Smérodatna odchylka - s 2 452,62 K¢

[Pravdépodobna spodni hranice - prumer - s 30 795,83 K¢

[Pravdépodobna horni hranice - primér + s 35701,07 K¢

K1 - Koeficient Gpravy: lokalita

K2 - Koeficient Gpravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient pravy: konstrukce

K4 - Koeficient Gipravy: stav

K5 - Koeficient tpravy: jiné

K6 - Koeficient Gpravy: uvaha odhadce

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Celkovy koeficient upravy (K1 x...x K6) odrazi vysokou podobnost vzorkil a ocenované
nemovitosti.

Na zékladé¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

33 248,45 K¢&/m?

* 73 m?

=2427 137 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

2427000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 459/21,Na Hlinénce ¢.p. 459, Nova Vcelnice, okres Jindfichiv Hradec

¢. K1 - lokalita K2 - podlahovd K3 - konstrukce K4 - stav KS - jiné K6 - ivaha
plocha odhadce
Na Hlinénce
¢.p. 459, Nova
Oceilovany ch .59’ ova ) , dobry, po starsi | zasklena
. Vcelnice, okres 73 m panelova . .. -
objekt e e rekonstrukci | lodzie, sklep
Jindfichuv
Hradec
Na Hlinénce
¢.p. 459, Nova velmi dobry, po
1 Velnice, okres 78 m? panelova nedavné lodzie, sklep -
Jindfichuv rekonstrukei
Hradec
Na Hlinénce
C.p. 442, Nova dobr¥. pitvodni
2 Véelnice, okres 82 m? panelova ry,vpu | balkon, sklep -
AN udrzovany
Jindfichuv
Hradec
Na Hlinénce
¢.p. 460, Nova velmi dobry, po
3 Velnice, okres 71 m? panelova nedavné balkon, sklep -
Jindfichuv rekonstrukci
Hradec

Vypocet relace ¢.1

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stiedni hodnota

Median

Rozdil max-min

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m

2

31 666,67 K&
29 878,05 K¢
37 323,94 K¢

Zakladni cena: 32 956,22 K¢&/m?

Objektivizace nabidkové

ceny
1
1
1

(ptipad ¢.2)
(ptipad ¢.3)
OK

Uprava ceny: 32 956,22 K& * 1,0000 = 32 956,22 K&/m?

16

Cena po objektivizaci

31 666,67 K&
29 878,05 K&
37 323,94 K&

29 878,05 K¢
37323,94 K&

1.25
32 956,22 K¢

37 323,94 K¢
7 445,89 K¢




Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocetiovani majetku statu® je
vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

Vypod&et dle metodiky MFCR

32 956,22 K¢&/m?

* 73 m?

=2405 804 K¢

2406 000 K¢

Bytova jednotka ¢. 459/21,Na Hlinénce ¢.p. 459, Nova Vcelnice, okres Jindfichiv Hradec

.. |K2 - podlahova . K6 - Givah
¢. K1 - lokalita podiahova K3 - konstrukce K4 - stav K5 - jiné uvaha
plocha odhadce
Na Hlinénce
Ocetiovany c.vp ) 4.59’ Novd ) , dobry, po star§i | zasklena
. Vcelnice, okres 73 m panelova . .. -
objekt e e rekonstrukci | lodzie, sklep
Jindfichiv
Hradec
Na Hlinénce
¢.p. 459, Nova velmi dobry, po
1 Velnice, okres 78 m? panelova nedavné lodzie, sklep -
Jindfichtv rekonstrukci
Hradec
Na Hlinénce
¢.p. 442, Nova dobrv. pivodni
2 Velnice, okres 82 m? panelova ry,vp . | balkon, sklep -
e 1o udrzovany
Jindfichiv
Hradec
Na Hlinénce
¢.p. 460, Nova velmi dobry, po
3 Velnice, okres 71 m? panelova nedavné balkon, sklep -
Jindfichiv rekonstrukci
Hradec
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Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 31 666,67 K& 1 31 666,67 K&
2 29 878,05 K& 1 29 878,05 K¢&
3 37 323,94 K¢ 1 37 323,94 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.2) 29 878,05 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.3) 37 323,94 K&
Relace minimalni vs. maximdalni hodnoty OK 1.25
Aritmeticky primér 32 956,22 K¢
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

29 878,05 K¢ az 32 360,01 K¢§ 2 0.67

32 360,02 K¢ az 34 841,97 K¢ 0 0

34 841,98 K¢ az 37 323,94 K¢ 1 0.33

Graf rozdéleni ¢etnosti
07
0.6
0.5
0.4
03

0.2

Pravdépodobnost

0.1

29 878,05 KE 32 360,02 K

az a2

32 360,01 K& 34 841,97 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:
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34 841,98 KE
az
37 323,94 K&

od 29 878,05 K¢&/m? do 32 360,01 K&/m?

* 73 m?

od 2 181 098,00 K¢ do 2 362 281,00 K¢

od 2 181 000 K¢ do 2 362 000 K¢



Vécné bremeno

1. Vécné bi‘emeno 1
Ve“icné bfemeno uzivani pro: Chmel Zden€k, Na Hlinénce 459, 37842 Nova Vcelnice,
RC/ICO: 690725/1406.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementm
Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, rocni uzitek urcen z
obvyklého najemného

Vécné biemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby staii 54 let.
Primérny pocet let dal§iho trvani bfemene je 28 let.

Obvyklé ro¢ni najemné

Obvyklé najemné bylo urceno na zakladé analyzy mistniho realitniho trhu. Zdrojem nabidek
k pronajmu je vlastni databaze zpracovatele a realitni weby. Situaci Ize v obci prohlésit za
stabilizovanou, bez vyznamnégj$itho vykyvu cen zbézného rozmezi. Vzhledem k poloze,
velikosti, stavu a pfisluSenstvi pfedmétné¢ho bytu urcujeme obvyklé najemné ve vysi 1 600,-
K¢&/m?/rok.

Nazev
vymeéra jedn.ndjemné ro¢ni najemné naklady ro¢ni uzitek
[m?] [K&/m?] [K¢] [K¢] [K¢]
byt
73,00 m? 1 600,- 116 800,- 0,00 116 800,-
Soucet ro¢nich uzitkd - celkem: [K¢/rok] 116 800,-
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vyse omezeni): * 50 %
Ro¢ni uzitek: [K¢] = 58 400,-
Mira kapitalizace: 5,50 %
CBy = ro¢ni uzitek * ((1+p)" - 1)/ (p * (1+p)")
CBy =58 400,00 * (1 +5,5%)*-1)/(5,5% * (1 +5,5%)*)
Hodnota vécného biremene ¢ini = 824 691,03 K¢
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2. Vécné biemeno 11
Vézcng' bfemeno uzivani pro: Chmelova Jaroslava, Na Hlinénce 459, 37842 Nova Vcelnice,
RC/ICO: 715309/1407 .

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim
Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, rocni uzitek urcen z
obvyklého najemného

Vécné biemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby staii 52 let.
Primérny pocet let dalsiho trvani bfemene je 28 let.

Obvyklé ro¢ni najemné

Obvyklé najemné bylo urceno na zdkladé analyzy mistniho realitniho trhu. Zdrojem nabidek
k prondjmu je vlastni databaze zpracovatele a realitni weby. Situaci lze v obci prohlasit za
stabilizovanou, bez vyznamnéj$itho vykyvu cen zbézného rozmezi. Vzhledem k poloze,
velikosti, stavu a prislusenstvi pfedmétného bytu urCujeme obvyklé najemné ve vysi 1 600,-
K¢&/m?/rok.

Nazev
vymeéra jedn.najemné ro¢ni najemné naklady rocni uzitek
[m?] [K¢&/m?] [K¢] [K¢] [K¢]
byt
73,00 m? 1 600,- 116 800,- 0,00 116 800,-
Soucet ro¢nich uzitku - celkem: [K¢/rok] 116 800,-
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vyse omezeni): * 50 %
Rocéni uzitek: [K¢] = 58 400,-
Mira kapitalizace: 5,50 %
CBy =ro¢ni uzitek * ((1+p)" - 1) / (p * (1+p)")
CBu =58 400,00 * (1 +5,5%)*-1)/(5,5% * (1+5,5%)*®)
Hodnota vécného biremene ¢ini = 824 691,03 K¢
Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné bfemeno I - 824 691,- K¢
2. Vécné biemeno 11 - 824 691,- K¢
Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku - celkem: -1 649 382,- K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
1337 480,- K¢
Vysledek dle trzniho porovnani
Metoda porovnani pomoci indext
2427000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM
2 406 000 K¢
Vysledek dle metodiky MFCR
od 2 181 000 K¢ do 2 362 000 K¢
Urcena obvykla cena

2400 000 K¢

Vécné biremeno -1 649 382,- K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné
a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miiZe tak jit o pficinu rozdilu
mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovand data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni
prostfedi (napt. prodeje v rodiné a mezi znamymi, prodeje v mimotadnych okolnostech
apod.), a jako takova mohou vstupni tidaje zna¢né zkreslit.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 459/21, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti
id. 78/3501 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 458, 459, 460 a pozemku parc. €. st. 665 v
obci Nova Veelnice, okres Jindfichtiv Hradec, katastralni izemi Nova Véelnice, zapsano na
LV ¢. 1628 ana LV ¢. 1562.

Na zakladé vyse uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykld cena pfedmétné nemovitosti bez zapocéteni vécného bremene v
daném misté a ¢ase urena po zaokrouhleni na

2 400 000,- K¢

Slovy: Dvamilionyc¢tyfistatisic korun ceskych
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Pro pripad, kdy je vécné biemeno zapocteno je obvykla cena prfedmétné nemovitosti
daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

750 000,- K¢

Slovy: Sedmsetpadesattisic korun ¢eskych
Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti,
Mgr. Tomas Dolezal, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

V Praze, dne 14.03.2023

Mgr. Tomas Dolezal Martin Malek Ing. Zdenék Mazéacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké cCinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zékona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona
o znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdg&jsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym cislem 18209-426/2023 znaleckého deniku.
H. SEZNAM PRILOH

vypis z katastru nemovitosti
ortofoto mapa

situace v map¢

fotodokumentace pfedmétu ocenéni

srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z22.12.2022 00:00:00

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Soudni fizeni, ¢j.: KSCB 26 INS 19708/2022 pro Zuzana Zajicova,
Mgr.

Okres: CEZ0313 Jindfichiv Hradec Obec: 546801 Nova Vcéelnice

Kat.dzemi: 705322 Nova Véelnice List vlastnictvi: 1628

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Viastnické prévo
Havlova Lenka, Na Hlinénce 459, 37842 Nova Véelnice 975808/1487
B Nemovitosti
Jednotky Fodsr wa
Q,p./ vp spolednych &dstech
C. jednotky Zpisob vyufiti Zptisob ochrany Jednotky domu a pozemku
459/21 byt byt. z. 78/3501
Vymezeno v:
Budova Nova Véelnice, &.p. 458, 459, 460, byt.dim, LV 1562
na parcele St. 665, LV 1562
Parcela 8St. 665 zastavéna plocha a nadvori 955m2
Bl Vécnéd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C  Vécni prava zatézujici nemovitosti v &&sti B véetné souvisejicich udajh
Typ vztahu
o Vécné bfemeno uzivani
Oprdvnéni pro
Chmel Zdenék, Na Hlinénce 459, 37842 Nova Véelnice,
RC/ICO: 690725/1406
Chmelova Jaroslava, Na Hlinénce 459, 37842 Nova
Véelnice, RC/ICO: 715309/1407
Povinnost k
Jednotka: 459/21
ze dne

Listina Smlouva darovaci, o zEizeni vécného bremene - bezuplatna NZ 1218/2020
03.12.2020. Pravni ué¢inky zapisu k okamziku 07.12.2020 10:20:51. Zapis proveden

dne 30.12.2020.
V-8325/2020-303

Poradi k 07.12.2020 10:20

D Poznamky a dal3i cbdobné udaje

Typ vztahu

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Povinnost k
Havlova Lenka, Na Hlinénce 459,
RE/IC0: 975808/1487

37842 Nova Véelnice,

Plomby a upozorneni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

Nemovitosti Jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru hemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Jindtichtiv Hradec, kéd: 303.
Strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z22.12.2022 00:00:00

Okres: CZ0313 Jindfichiv Hradec Obec: 546801 Nova Véelnice
Fat.uzemi: 705322 Nova Véelnice List vlastnictwvi: 1628

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Listina

o Smlouva darovaci, o zEizenli vécného bfemene - bezuplatna NZ 1218/2020 =ze dne 03.12.2020.

Pravni G¢inky zapisu k okamZziku 07.12.2020 10:20:51. Zapis proveden dne 30.12.2020.
V-8325/2020-303
Pro: Havlova Lenka, Na Hlinénce 459, 37842 Nova Vcéelnice RE/ICO: 975808/1487

F Vztah bonitovanvch pldné ekologickych jednotek (BFEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v éasti B jsou vizdy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Jihocdesky kraj, Katastralni pracovis§té Jindrfichizv Hradec, kod: 303.

Vvhotovil: Vyhotoveno: 22.12.2022 09:46:44

Cesky tifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Pouceni: Udaje katastru lze ufit pouze k 1ideltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastréalniho zakona.
Osobni tudaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek ckecného narizeni

o ochrané osobnich tudajt. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti Jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru hemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Jindtichtiv Hradec, kéd: 303.
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Ortofoto mapa
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Situace v mapé
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Byt, 78 m?, Na Hlinénce ¢.p. 459, Nova Vcelnice,
okres JindFichiv Hradec

Celkova cena: 2470 000 K¢

= mEue a Lokalita: Na Hlinénce ¢.p. 459, Nova Vcelnice, okres
e Jindfichtiv Hradec

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,000,000

CZK 2,800,000

o & . &
CZK 2,600,000
& + . ®

CZK 2,400,000

CZK 2,200,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Na Hlinénce ¢.p. 459, Nova  Cena dle KS 2 470 000 K¢
V¢elnice, okres Jindfichiv
Hradec
Cislo Fizeni V-661/2023-303 Datum podpisu KS 02.02.2023
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Panelova
Stav Dobry ElektFina 230V a 400V, 230V
PodlaZi bytu 1 Vytapéni Usttedni vytapéni
Uzitna plocha 78 m? Dispozice 3+1
Poloha nemovitosti Sidliste Kanalizace Vefejna kanalizace
Plyn Ne Voda Vodovod

Podlahova plocha 78 m?

Dovoluji si Vam nabidnout k prodeji byt 3+1 v osobnim vlastnictvi v Nové Vcelnici. Byt je umistén v pfizemi
panelového domu na sidlisti Na Hlinénce. V misté veskera obcanska vybavenost, doslova par krokti od domu se
nachazi posta, potraviny, kavarna a 1ékarna. Prostorny byt disponuje vstupni chodbou, koupelnou, samostatnou
toaletou, kuchyni, lodzii, obyvakem a dvéma loznicemi. V jedné z loznic je umisténa Satna a ve druhé je
vestaveéna skiin, v kuchyni se nachazi moderni kuchyné do tvaru L s vestavénou indukéni deskou, troubou,
digestoii a lednici s mrazakem. Byt je orientovan na vychod a zapad.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Byt, 82 m?, Na Hlinénce ¢.p. 442, Nova V<elnice,
okres JindFichuv Hradec

Celkova cena: 2450 000 K¢

Lokalita: Na Hlinénce ¢.p. 442, Nova Vcelnice, okres
Jindfichtv Hradec

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,200,000

CZK 3,000,000

CZK 2,800,000 L » ® e » ? e »

CZK 2,600,000
CZK 2,400,000

CZK 2,200,000

I vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén [ Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Na Hlinénce ¢.p. 442, Nova  Cena dle KS 2 450 000 K¢
V¢elnice, okres Jindfichiv
Hradec
Cislo Fizeni V-1506/2022-303 Datum podpisu KS  24.02.2022
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené 2 850 000 K¢
Konstrukce Panelova Stav Dobry
Elektfina 230V UZitna plocha 82 m?
Dispozice 3+1 Poloha nemovitosti Sidliste
Plyn Plynovod Podlahova plocha 82 m?

Prodej bytu o celkové plose 82 m2 ve tfetim patie panelového domu v ulici Na Hlinénce, Nova V¢elnice.
Dispozice 3+1 nabizi velkou vstupni chodbu, komoru, obyvaci pokoj, dve€ loznice, balkon, kuchyni s jidelnim
koutem, koupelnu a samostatnou toaletu. V pfizemi domu se déle nachazi sklepni koje nalezici k bytu. Byt
orientovany na jihovychod a severozapad ma puvodni umakartové jadro, je osazeny plastovymi okny, plast’
domu zatepleny, novy vytah. Vytapéni a ohfev vody z centralni plynové kotelny, kterd je umisténa v ptizemi
budovy. Aktudlni néklady za uzivani jsou 3.940,- K¢&/més. + elektiina. Veskera obcanska vybavenost se nachazi
v miste.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

A Leafiet | @ OpenSiresthap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Byt, 71 m?, Na Hlinénce ¢.p. 460, Nova V<elnice,
okres JindFichuv Hradec

Celkova cena: 2 650 000 K¢

Lokalita: Na Hlinénce ¢.p. 460, Nova Vcelnice, okres
Jindfichtv Hradec

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,000,000
CZK 2,800,000
CZK 2,600,000 @
CZK 2,400,000

CZK 2,200,000
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I vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Na Hlinénce ¢.p. 460, Nova  Cena dle KS 2 650 000 K¢
V¢elnice, okres Jindfichiv
Hradec
Cislo Fizeni V-10476/2021-303 Datum podpisu KS 29.12.2021
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené 2 600 000 K¢ za nemovitost,
véetné poplatkti
Konstrukce Panelova Stav Velmi dobry
UZitna plocha 71 m? Dispozice 3+1

Podlahova plocha 71 m?

Nabizime k prodeji byt o velikosti 3+1, nachazejici se v 1. patie panelového domu s vytahem. Vyméra bytu je
71 m2. Byt je zrekonstruovany, bytové jadro zdéné - nova koupelna a kuchyni, nové podlahy. Orientace bytu je
na zapad. Dim je kompletné zrekonstruovany v¢. zatepleni, plastovych oken, inZenyrskych siti atd. K bytu
naleZzi sklepni koje. Parkovéani je mozné pfimo pfed domem.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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