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A. ZADANI

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 104/4 a 104/5 v obci Vendoli, okres Svitavy, katastralni
uzemi Vendoli na listu vlastnictvi €. 733.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitého majetku pro t€ely insolvenc¢niho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sdélil informace, které maji vliv na vysledek posudku - vypis z katastru nemovitosti.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tikolu. VSsechny uvedené
zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje
byly urceny na zakladé¢ pozadavki vyplyvajicich z platnych ocenovacich predpisti, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodnova mapa, systém INEM - technické feSeni a databdze realitnich
transakci, informace zji§téné pii prohlidce, vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky &.
434/2023 Sb. kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku,
informace realitnich kancelafi, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmeétu ocenéni: Pozemky parc. ¢. 104/4 a 104/5
Adresa pfedmétu ocenéni: Vendoli, Vendoli, okres Svitavy
Kraj: Pardubicky kraj

Okres: Svitavy

Obec: Vendoli

Ulice:

Katastralni uzemi: Vendoli

Pocet obyvatel: 974

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 360,00 K¢/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ Pi

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) I 1,03
vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna) - sousedi s
vyjmenovanou obci Svitavy

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn - elektfina, vodovod, kanalizace, plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a autobusova I 0,95
zastavka - autobusové a zelezni¢ni zastavky

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a zdravotni v 0,90

sttedisko, nebo skola) - sluzby, skola, posta, kulturni a sportovni zatizeni

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * O = 467,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 04.07.2024. Zpracovatel nem&l moznost pfistupu na pozemek,
probéhlo pouze vnéjsi ohledani.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Lukelova Anna, ¢. p. 314, 56914 Vendoli
Nemovitosti:

Pozemky parc. ¢. 104/4 a 104/5 v obci Vendoli, okres Svitavy, katastralni uzemi Vendoli na listu
vlastnictvi ¢. 733.



4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Jedna se o pozemky parc. &. 104/4 ostatni plocha, jind plocha o vyméfe 413 m? a parc. & 104/5
ostatni plocha, jina plocha o vyméie 22 m?. Celkova vyméra &ini 435 m?.

Ocenované pozemkKy jsou stavebni. Pozemek parc. ¢. 104/4 je soucasti zahrady rodinného domu ¢.p.
314. Pozemek parc. ¢. 104/5 tvoii parkovaci plochu pro rodinny dim ¢.p. 314. Dle uzemniho planu
je pozemek parc. ¢. 104/4 regulovan jako plocha smiSena obytna venkovska (SV) a pozemek parc. €.
104/5 jako plocha bydleni v bytovych domech (BH).

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek parc. ¢. 104/4 je na vychodnim a jihovychodnim okraji
oploceny pletivem do ocelovych sloupkl a na jihozdpadnim okraji je oploceny kovanym plotem s
podezdivkou. Trvalé porosty — okrasné a ovocné dieviny. Na pozemku parc. ¢. 104/4 se kromé
oploceni nachazi dfevéna kilna a na pozemku parc. ¢. 104/5 zpevnéna plocha.

Ptistup je bezproblémovy po nezpevnéné obecni ceste.

Parcelni ¢islo  Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

4182 ostatni plocha Obec Vendoli, €. p. 103, 56914 Vendoli

Pozemek lezi ve vychodni ¢asti obce a charakter okoli odpovida rezidenéni zastavbé bytovymi domy
a rodinnymi domy se zahradami.

V mist¢ je nedostatecna dostupnost obchodtl - nutnost dojezdu. V misté je dostupna zakladni Skola,
pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét. Je zde pouze caste¢na vybavenost z
hlediska kulturnich zatizeni a sportovniho vyziti. V misté¢ se nenachdzi urady - musi se dojizdét
kvili tfednim zaleZitostem. V obci se nachazi pobotka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen v
podobé¢ lesti a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojii a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvysena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Na ocenovaném majetku vazne vécné biemeno dodavateld energii - bez vlivu na obvyklou cenu
objektu.

V misté jsou dostupné veskeré inzenyrskeé site.



Tabulkovy popis

Popis
pozemku

Parcelni ¢islo

parc. €. 104/4 a 104/5

Celkova vymeéra

435 m?

Druh pozemku

Uzemni plan

stavebni pozemek

parc. ¢. 104/4 — plocha smiSena obytna venkovska (SV)
parc. ¢. 104/5 — plocha bydleni v bytovych domech (BH)

Trvalé porosty

okrasné a ovocné dieviny

Sklon pozemku

Oploceni

rovinaty

kovany plot s podezdivkou, pletivo do ocelovych sloupkl

Pristupova cesta k pozemku

pristup po nezpevnéné obecni cesté

Stavby na pozemku

oploceni a dievéna kilna na pozemku parc. ¢. 104/4 a zpevnéna
plocha na pozemku parc. ¢. 104/5

Sirsi vztahy

Popis okoli

zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

vychodni ¢ast obce

Vybavenost

nedostatecnd dostupnost obchodd - nutnost dojezdu; v misté je
dostupna zékladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované
sluzby je nutné dojizdét; v misté je pouze Caste¢na vybavenost z
hlediska kulturnich zatizeni a sportovniho vyziti; nutnost dojezdu
kviili ifednim zaleZitostem; v obci je pobotka Ceské posty

Zivotni prostredi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelett v podobé lest
a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spojt; parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu; dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjime¢né

Vécna prava,
jiné

Vécna bifemena

vécné bfemeno dodavatell energii - bez vlivu na obvyklou cenu
objektu

Dalsi informace

v misté jsou dostupné veskeré inzenyrskeé sité

6. Metoda ocenéni

Pro ucely uréeni obvyklé ceny k datu ocenéni 04.07.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.




Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonti (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pom¢érit prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozumé;ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo
sluzb¢€ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexd uvedend v publikaci Teorie a praxe oceiiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentai k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdé¢jsich

predpisti a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 434/2023 Sb., kterou se provadgji
néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni uzemi sousedi s obci (oblasti) I 1,03
vyjmenovanou v tabulce €. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 11 1,00

a zakladni skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=P¢*P7 *Pg * Py * (1 + S Pi) =0,927
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ S P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Néazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Rezidencni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢astecne II -0,02
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné v -0,02



parkovaci moznosti; nebo ptijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra I 0,00
dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho I 0,00
vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost 11 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - nejsou dalsi vlivy II 0,00
11
Index polohy Ir=P;*(1+ S P;)=1,000
=2

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy ¢.
3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,927

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,000

1. Dfevéna kiilna

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 28,00 2,20 m
28,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP I.NP (28,00)*(2,20) = 61,60
Z  ZastfeSeni (28,00)*(0+1,00/2) = 14,00
Obestavény prostor - celkem: 75,60 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = ptidana konstrukce, X =
nehodnoti se)



. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady betonové patky S 100
2. Obvodové stény drevéné jednostranné obijené S 100
3. Stropy C 100
4. Krov X 100
5. Krytina plechova S 100
6. Klempiiské prace C 100
7. Uprava povrchti nater S 100
8. Schodiste X 100
9. Dverte drevéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy C 100
12. Elektroinstalace C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. ggjr_agggi}{
1. Zéklady S 8,30 100 1,00 8,30
2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90
3. Stropy C 21,20 100 0,00 0,00
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10
6. Klempiftské prace C 1,60 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchi S 6,00 100 1,00 6,00
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefte S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna S 1,40 100 1,00 1,40
11. Podlahy C 10,80 100 0,00 0,00
12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 62,40
Koeficient vybaveni Ks: 0,6240
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6240
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zikladni cena upravena [K&/md) 1 440,57
PIna cena: 75,60 m® * 1 440,57 K&/m? 108 907,09 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 10 rokt
Predpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 20 rokd
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10 /30 =133,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 33,3 % / 100) 0,667
Nakladova cena stavby CSn = 72 641,03 K¢
Koeficient pp * 1,000



Cena stavby CS 72 641,03 K¢

Drevéna kiilna - cena zjiSténa 72 641,03 K¢

2. Oploceni - pletivo

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 13.1.1. Plot ze str. pl. potazeného plast. hmotou,
ocel. sloupky do bet. patek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 70,50 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 290,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0820

Z4kladni cena upravena cena [K¢&/m?] = 715,02

PIna cena: 70,50 m? * 715,02 K&/m? = 50 408,91 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 14 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 16 rokil

Predpokladana celkova Zivo‘gnost (PCZ): 30 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 14 /30 = 46,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 46,7 % / 100) * 0,533

Nakladova cena stavby CSn = 26 867,95 K¢

Koeficient pp * 1,000

Cena stavby CS = 26 867,95 K¢

Oploceni - pletivo - cena zjiSténa = 26 867,95 K¢

3. Oploceni - kovany plot

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 13.3.2. Plot z kovovych profilt - kovaiské
provedeni, zdéné nebo kovové sloupky

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 10,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 1 650,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0820

Zakladni cena upravena cena [K¢&/m?] = 4 068,24

10



PIn4 cena: 10,00 m? * 4 068,24 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 14 rokt 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 26 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 14 /40 = 35,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 35,0 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Oploceni - kovany plot - cena zjiSténa

4. Podezdivka

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

40 682,40 K¢

0,650

26 443,56 K¢
1,000

26 443,56 K¢

26 443,56 K¢

13.14. Podezdivka z lomového kamene, sparovan,

fimsa betonova, vyska do 60 cm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 10,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena [K¢/m]
PIna cena: 10,00 m * 2 958,72 K¢&/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 14 rokt 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 36 rokil
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 roki

1 200,-
0,8000
3,0820

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 14 /50 = 28,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 28,0 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Podezdivka - cena zjiSténa

11

2 958,72
29 587,20 K¢

0,720

21 302,78 K¢
1,000

21 302,78 K¢&

21 302,78 K¢



5. Zpevnéna plocha

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 8.3.30. Betonova dlazba zamkova - barevna tl. do 60
mm
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vymeéra: 11,70 m?
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. &. 17):  [K&/m?] = 525.,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1850
Zakladni cena upravend cena [K¢&/m?] = 1337,70
Pln4 cena: 11,70 m? * 1 337,70 K&/m? = 15 651,09 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 5 rokt 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 35 rokil
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 rokti
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% *5/40=12,5%
Koeficient opotiebeni: (1- 12,5 % / 100) * 0,875
Nakladova cena stavby CS~ = 13 694,70 K¢
Koeficient pp * 1,000
Cena stavby CS = 13 694,70 K¢
Zpevnéna plocha - cena zjiSténa = 13 694,70 K¢
6. Pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,000
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici | -0,01
jeho vyuziti
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil II 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+ S P;i=0,990

i=1

12



Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 0,990 * 1,000 = 0,990

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidén Zf‘éé'/ﬁ;‘;a Index  Koef. [ﬁfé /‘;g?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 467,- 0,990 462,33
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 467,- 0,990 0,300 138,70
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 104/4 413 462,33 190 942,29
plocha
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - jina 104/5 22 138,70 3051,40
plocha
Stavebni pozemky - celkem 435 193 993,69
PozemKy - cena zjiSténa celkem = 193 993,69 K¢
7. Trvalé porosty
Ovocné di‘eviny: priloha ¢. 36
Zahradkaisky typ ovocnaistvi:
INazev
Stati [rok] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE/jedn.] [KE /jedn.] [K¢]
jablon - nizkokmen na stfedn¢ vzrust. podnozi (jabloil) na pozemku p.¢.: 104/4
14 1 Ks 488,- -10% 439,20 439,20
viSen (vi$n€) na pozemku p.¢.: 104/4
10 2 Ks 1079,- -15% 917,15 1 834,30
Soucet: = 2 273,50 K¢
Celkem - ovocné dreviny: = 2 273,50 K¢
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&¢/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]
smrk sivy na pozemku p.¢.: 104/4 14 roka 1,00 ks
Jehli¢naté stromy 11 9110,- -10% 8 199,- 8 199,-
jedle bélokora na pozemku p.c.: 104/4 14 roka 1,00 ks
Jehli¢naté stromy [ 7 620,- -15% 6 477,- 6 477,-
javor mlé¢ na pozemku p.¢.: 104/4 10 rokt 1,00 ks
Listnaté stromy I1 3 280,- -15% 2 788,- 2 788,-
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svida bila na pozemku p.c.: 104/4 10 rokt 2,00 ks

Listnaté kefe opadavé a 520,- -10% 468, - 936,-
stalezelené I
vrba bila na pozemku p.¢.: 104/4 5 rokt 2,00 ks
Listnaté stromy | 620,- -15% 527,- 1 054,-
Soucet: 19 454, -
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. €. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 0,800

Celkem - okrasné rostliny 11 672,40 K&

Trvalé porosty 13 945,90 K¢

Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné biremeno
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: vécné biemeno pro technickou infrastrukturu, ro¢ni uzitek uréen ze
simulovaného najemného ze zjisténé ceny.

Vécené bfemeno zfizeno na dobu neurcitou.
Ocenéni nemovitych véci cenou zjiSténou pro urceni simulovaného najemného

Cena zjiSténa nemovité véci

Nazev
Cena zjisténa Simulované najemné naklady ro¢ni uzitek
[K¢] (5% 7C) [K¢] [K¢] [K¢]
Pozemek parc. ¢. 104/5
3051,40 152,57 0,00
celkovy rocni uzitek 152,57

vymeéra nemovité véci: zatizena / celkem * 6,68 /22,00 = 46,33

Soucet ro¢nich uzitki - celkem: [K¢/rok] 46,33

Typ objektu: Podzemni vedeni - Plynovody o tlaku do 40 bar véetné
Typ pozemku: Stavebni pozemek
Koeficient miry uzitku * 0,50

Ro¢ni uzitek: [K¢] = 23,17
Mira kapitalizace: 10,00 %

CBy =rocni uzitek / p
CBy=123,17/10,0 %

Hodnota vécného biremene ¢ini = 231,70 K¢
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Rekapitulace ocenéni cenou zjiSténou

1. Dievéna ktilna

2. Oploceni - pletivo

3. Oploceni - kovany plot

4. Podezdivka

5. Zpevnéna plocha

6. Pozemky

7. Trvalé porosty
Ocenéni - celkem:

Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné biemeno

Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku - celkem:

Zjisténa cena po odecteni biemen a zavad - celkem:
Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:
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72 641,- K&
26 868,- K&
26 443,60 K¢
21302,80 K¢
13 694,70 K&

193 993,70 K¢
13 945,90 K&

368 889,70 K¢

- 231,70 K¢

- 231,70 K¢
368 658,- K¢

368 658,- K¢

368 660,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sméné€na. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢énimi koeficienty. Na zdkladé¢ porovnani téchto parametrti a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Pozemek parc. ¢. 104/4 a 104/5 v katastralnim uzemi Vendoli

Vendoli, Vendoli, okres Svitavy
. K2 - ploch ...| K4 - inZenyrské .. K6 - tivah
& K1 - lokalita PIOCHE 3 ucel uziti MZEIYISKE] K5 - jiné uvaha
pozemku sité odhadce
"
Ocenovany Vendoli, dostupné veskeré| nzrlseulzlépr(l)é
\¢ \ zZpev
. Y Vendoli, okres 435 m? stavebni . vup' . .. | oploceni, garaz P )
objekt . inzenyrské sité obecni
Svitavy o
komunikaci
dostupné veskeré Histup po
Vendoli, okres ) ; inzenyrské sité, | zakladové patky p . p P )
1 . 1127 m stavebni M . zpevnéné obecni
Svitavy piipojka pro dievostavbu -
. komunikaci
elektfiny
Hradec nad pristup po
. dostupné veskeré
2 Svitavou, okres 1182 m? stavebni f)svupt}e V?S ,evre zpevnéné obecni
. inzenyrské sité -
Svitavy komunikaci
Kamenna dostupna pristup po
3 Horka, okres 1228 m? stavebni elektiina, zpevnéné obecni
Svitavy vodovod komunikaci

16



C. < g S
z 5 3 = E 2 _§ © s X
Sz £ |3 3 “ R e
N g 2 s 5 g = - = < o o ‘g
g == 2 218 = < S R £ 3 . S 5 €
N o . O 9} = =] ) < : £ 2
g2t |2 E|EE 3 E 3 2 o 5 |2 £33
@ S — N , < N " © — =
CEZ |CECE N2 |¥a |¥2 |ZE |¥E |¥s |& S8 8
771,96 K¢ 1 771,96 K¢ 1 0.92 1 1.02 1 1.05 0.98532 | 783,46 K¢
634,52 K¢ 1 634,52 K¢[  1.05 0.91 1 1 0.95 1.05 [ 0.95311 | 665,74 K¢
400,00 K¢ 1 400,00 Kg 095 0.91 1 0.94 0.95 1.05 0.8106 | 493,46 K¢
Celkem prumér 647,55 K¢
Minimum 493,46 K¢
Maximum 783,46 K¢
Smérodatna odchylka - s 145,85 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramer - s 501,70 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 793,41 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavand nemovitost (vzorek) proti oceilované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Komentat k nemovitosti ¢. 1: Srovnavany pozemek je vétsi, ale ma jiz ptipojku elektfiny a je
ptistupny ze zpevnéné komunikace. Ostatni vlastnosti jsou podobné. Proto je celkovy koeficient
upravy téméf roven 1.

Komentar k nemovitosti €. 2: Srovnavany pozemek se nachazi v obci s §irSi obanskou vybavenosti
a je dobfte pfistupny ze zpevnéné komunikace, ale je veétsi a bez prisluSenstvi. Ostatni vlastnosti jsou
podobné Proto je celkovy koeficient upravy nizsi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 3: Srovnavany pozemek je dobie pfistupny ze zpevnéné komunikace, ale
nachazi se v mensi obci, je veétsi, ma dostupné pouze nékteré inZenyrské sité a je bez ptislusenstvi.
Proto je celkovy koeficient Gipravy nizsi nez 1.

Na zéklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

647,55 K&/m?
* 435 m?

=281 686 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

282 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Vendoli, Vendoli, okres Svitavy

. K2 - plocha .| K4 - inZenyrské .. K6 - Givaha
&, K1 - lokalita P K3 - acel wziti Zeny K5 - jiné o
pozemku sité odhadce
Fistu
Ocenovany Vendoli, dostupné veskeré nI;rzlSevpnIé)I(l)é
) Y Vendoli, okres 435 m? stavebni . p' . ... | oploceni, garaz P )
objekt . inzenyrské sité obecni
Svitavy o
komunikaci
dostupné veskeré HistuD 1o
Vendoli, okres ) : inzenyrské sité, | zakladové patky P . p P ,
1 . 1127 m stavebni M . zpevnéné obecni
Svitavy piipojka pro dievostavbu o
. komunikaci
elektfiny
Hradec nad pristup po
. dostupné veskeré
2 Svitavou, okres 1182 m? stavebni . vup' v’ L zpevnéné obecni
. inzenyrské sité -
Svitavy komunikaci
Kamenna dostupna ptistup po
3 Horka, okres 1228 m? stavebni elektiina, zpevnéné obecni
Svitavy vodovod komunikaci

Vypocet relace ¢.1

W N = O

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stiedni hodnota

Median

Rozdil max-min

Zakladni cena: 602,16 K¢&/m?

771,96 K¢
634,52 K¢
400,00 K¢

Uprava ceny: 602,16 K& * 1,0000 = 602,16 K&/m?
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1
1
1

(ptipad ¢.3)
(ptipad €.1)

OK

Cena po objektivizaci

771,96 K¢
634,52 K¢
400,00 K¢

400,00 K¢
771,96 K&

1.93
602,16 K¢

771,96 K&
371,96 K¢




Vyslednd cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku statu“ je
vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

602,16 K&/m?
* 435 m?

=261 940 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

262 000 K¢

19



Vypoéet dle metodiky MFCR

Vendoli, Vendoli, okres Svitavy

. K2 - plocha .| K4 - inZenyrské .. K6 - Givaha
&, K1 - lokalita P K3 - acel wziti Zeny K5 - jiné o
pozemku sité odhadce
Fistu
Ocenovany Vendoli, dostupné veskeré nI;rzlSevpnIé)I(l)é
. Y Vendoli, okres 435 m? stavebni . p' . ... | oploceni, garaz P )
objekt . inzenyrské sité obecni
Svitavy o
komunikaci
dostupné veskeré HistuD 1o
Vendoli, okres ) : inzenyrské sité, | zakladové patky P . p P ,
1 . 1127 m stavebni M . zpevnéné obecni
Svitavy piipojka pro dievostavbu o
. komunikaci
elektfiny
Hradec nad pristup po
. dostupné veskeré
2 Svitavou, okres 1182 m? stavebni . vup' v’ L zpevnéné obecni
. inzenyrské sité -
Svitavy komunikaci
Kamenna dostupna ptistup po
3 Horka, okres 1228 m? stavebni elektiina, zpevnéné obecni
Svitavy vodovod komunikaci

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 771,96 K& 1 771,96 K&
2 634,52 K& 1 634,52 K¢
3 400,00 K¢ 1 400,00 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.3) 400,00 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.1) 771,96 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.93
Aritmeticky pramér 602,16 K¢
Rozdéleni cetnosti
Ttidy Cetnost Pravdépodobnost

400,00 K¢ az 523,99 K¢ 1 0.33

524,00 K¢ az 647,98 K¢ 1 0.33

647,99 K¢ az 771,96 K¢ 1 0.33

20




Graf rozdéleni ¢etnosti

0.35

0.30 |

Pravdépodobnost
= =2 =
— M2 M2
on = ©n

=
i
=]

0.05

400,00 K&
af
523,99 K&

524,00 K&
az
647,98 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:
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647,98 KE
af
771,96 KE

od 400,00 K&/m? do 771,96 K&/m?
* 435 m?

od 174 000,00 K¢ do 335 803,00 K¢

od 174 000 K¢ do 336 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

368 660 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

282 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

262 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR

od 174 000 K¢& do 336 000 K&

Kladné a zaporné vlivy na cenu nemovitosti

Kladné vlivy Zaporné vlivy

- pozemek parc. ¢. 104/4 je vhodny k zastavéni | - pozemek parc. €. 104/5 je vyuzitelny pouze k

o Xbad s s s PATKOVAD]
- v misté jsou dostupné veskeré inzenyrské sité

. e , - ptistup k pozemku po nezpevnéné komunikaci
- na pozemcich se nachazi kiilna, okrasné a pHSHP P P P

ovocné dieviny, oploceni a zpevnéna plocha - nutno vybudovat vlastni vjezd ve stavajicim
oploceni

Statisticky vyhodnocovana zakladni data ovliviiuji i transakce objektt s lepSimi vlastnostmi. Tyto
objekty tedy ovliviiuji negativné presnost vypoctené zjisténé ceny v daném piipadé ocenéni.
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F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 104/4 a 104/5 v obci Vendoli, okres Svitavy, katastralni
uzemi Vendoli na listu vlastnictvi ¢. 733.

Na ziakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaoKkrouhleni na

280 000,- K¢

Slovy: dvéstéosmdesattisic korun ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti

Ing. Jana Fichnova, Martin Mélek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572
Tel.: +420737858334
Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 28.07.2024

Ing. Jana Fichnova

Martin Malek Ing. Zdenck Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana finanéni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném

znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich
predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a
tlumoc¢nicich, ve znéni pozd&jsich predpisti, Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, &. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tustava kvalifikovanych pro
znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady

nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym cislem 055103/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Situa¢ni mapa,

Vytez z tzemniho planu,

Vytez z povodiiové mapy,
Dokumentace k vécnému bifemenu,
Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici atav evidovany k datu Z4.06.7024
Vyhotoweno bezuplatné dalkovym pfiztupem pro ucel: Inzofvencni fizeni, £ KSPA 56 inz 62/2024 pro CURATORES vos

Okres: CE0533 Svitavy Obsc: 578932 Vendoli
Fat.uzemi: 779389 Vendoli List wlastnictwi- 733

V kat. fzemi jsou poremky vedeny we dvou Siselnych Fadach (5t. = stavebni parcela)

o Identifikdtor Podil
ova Anna, &.p. 314, 56314 Vendoli T05424/4758
Pozemky
Farcels Viméra [m?] Druk pozemkn Eplizob wyuiiti Fpiisob ochrany
104/4 413 ostatni plocha jina plocha
104/5 22 ostatni plocha jina plocha
Bl Vécn& préva sloufici we prospéch nemovitosti v £4sti B - Bez zapisu

C Vécni préva zatéin

n
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o
iy
n

puvisejicich ddajh

Typ vzitahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 6€9%a exekuniho Fadu
pro pohledavku ve wyai 950.000,- K& s prisludenstvim

Cpravnéni pro

Zoubek Jan, Poznanska 429/45, Bohnice, 18100 Praha B,
RC/ICO: T60625/1037

Povinnost k
Parcela: 104/4, Parcela: 104/5

ins Bxekucnl prikaz o zrizenl exekutorského zastavniho prava na nemowvitosti &.7.
158 EX 475/12-14 =ze dne 20.08.2012.

E-10646/2012-609
na Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti priavni moci usneseni. . Prawni moc ke dni
24 10.2012.

£-7160/2013-60%9
sfadi k datu podle pravnl upravy ucinné v dobé vzniku prava

|

o Vécné bfemenc (podle liatiny)

vatupu, vjiEdénl, zFizenl a provezovanl stavby plynarenskeho zafizenl " STL plynoved a
pripojky - Vendoli " na Sasti pozemku v rozsahn geometrického planu &islo 474-305/2005
v souvislosti se zfizenim, rekonstrukcemi, opravami a provozovanim plynarenskeho
zarizenl dle ¢lanku IIT. smlouvy o =Frlzenl vecneho brfemene.

Cpravnéni

GasMet, s.r.o., Klisska 940/96, KliZe, 40001 Usti nad
Labem, BRC/ICO: 27295567
Povinnost k

Parcela: 104/5

ina Smlouva o zPizeni zastavniho prava podle cbé.z. &. STL-P-022/2006-VENDOLI =ze
dne 04.05.2006. Prawvnl a¢inky vkladu prava ke dni 04.10.2006.

V-4160/2006-609
sfadi k datu podle pravnl upravy Ucinné v dobé veniku prava
o Eastavni pravo exekutorské podle 5§ 6%a exekudniho radu
k zajidténi pohledivky we vydi 40.397,- K& a penale we wydi 7.800,- K&
Opréavneni pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVER CESKE REPUBLIKY, Orlicks
2020/4, Vinchrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 41197518

Povinnost k

Nemowi
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z4.08.2024 G3:1
Ohec: 578932 Vendoli

Q2

m

Okres: CE0533 Svitavy
List vlastnictvi: 733

Katc.dzemi: 779989 Vendoli Lis
V kat. nzeml jsou pozemky wedeny ve dvou €iselnych Ffadach (5t. = stavebnl parcela)

™ ey = Ty
Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 104/4, Parcela: 104/5
Prava na nemovibtosti &.5.

Listinz ExekuSni prikaz o zrizeni exekutorského =zastavniho
zapisu k okamZiku 24.03.2014

137EX 4205/14-16 =ze dne 22_.03.2014. Prawvnl ucinky
17:06:29. Zapis proveden dne 22 _04.2014.

V-2127/2014-60%
Pofadi k 24.03.2014 17:06

o Zastawvni pravoe exekutorské podle § 6%9a exekuéniho Fadu
k zajigténi pohledavky we vi3i 37.540,66 s pfislufenstvim a nakladh opravnéného.
Cprdwvnéni pro
Intrum Czech, s.r.o., Prosecka B851/64, Prosek, 15000
Praha 9, RC/ICO: 27221971
Povipnost k
Parcela: 104/4, Parcela: 104/5
Listins Exekucni pFfikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti ©3j.124
BEX 310/15-17 =ze dne 16.02.2015. Pravnl udinky zapisu k okamZiku 03.03.2015
13:56:18. Zapis proveden dne 26.03.2015.
V-2016/2015-60%
Pofadi k 03.03_2015 13:56

o EZastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky we vysi 25 T56,- K&
Cpravnéni pro
Okresni sprava socialniho zaberpedeni Svitavy, Erbenowva
205/1, Mésto, 56802 Svitavy
Povinnost k
Parcela: 104/4, Parcela: 104/5
Listinz Rozhodnuti okresni spravy sociialniho zaberzpecdeni o zrizeni zastawniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) &.3. 46007-220/8030/06.03.205-00466/FE-1 ze dne
06.03.2015. Pravni ucinky zapisu k ckamZiku 06.03.2015 12:25:00. Eapis proveden

dne 31.03.2015.
V-2173/2015-60%
Pofadi k 06.03.2015 12:25
o Eastavnl prave z rozhodnuti spravniho organu

k zajizténi pohledavky we vyai 22.079,- Ec vietné prislusfenstvi
Cpréwvnéni pro
Ceska republika, REC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpefeni Svitavy, Erbenowva
205/1, Mésto, 56B0Z Svitavy
Povinnost k
Parcela: 104/4, Parcela: 104/5
Listina Rozhodnuti okresni spravy sociialniho zabezpeceni o zrizenl zastawniho prava (S
104i zakona &. 582/1991 Sb.) &.j. 46007-220/8030/13.5.2015-00942/FK - 1 ze dne
13.05.2015. Pravni ucinky zapisu k ckamZiku 14.05.2015 12:26:33. Zapis proveden

dne 05.06.2015.
V-4694/2015-60%
Pofadi k 14.05.2015 12:26

o Zastavnli prave z rozhodnuti spravnihe organu

tou nemovwitosci CR

yhonava sCatol sprdvu kat
itavyr kod: 605,

U v gEemnim obwvodi, W
tfad pro Pardubicky

fatastralnil pracovidts
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 24.06. 2024 05:15:02
Okres: CED533 Svitawy Ckec: 578932 Vendoli
Kat.@zemi: T77998% Vendoli List wlastnictwi: 733

V kat. fizemi jsou pozemky wedeny ve dvou Eiselnych Fadach (5t. = stawvebni parcela)

Ty vzteho
k zajisténi pohledavky wve wvysi 41.124,- K& voetné prisludenstvi.
Cprévnéni pro
Ceski republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonawva:
Finanéni Wfad pro Pardubicky kraj, Bozeny Némcowe 2625,
Zelené Fredmesti, 53002 Pardubice
Povinnost k
Parcela: 104/4, Parcela: 104/5
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizenl zastavniho prava ¢.1292413/15/2808-00540-
609136 Financni urad pro Pardubicky kraj, UzP ve Svitavach ze dne 08.09.2015.
Pravni udinky zapisu k okamziku 09.09. 2015 16:18:46. Eipis proveden dne
02.10.2015; ulofeno na prac. Svitavy
V-BB62/2015-609
Pofadi k 09.09.2015 16:18
Scuvisejici zdpisy

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjiim pofadl novy dluhb

Listins Rozhodnuti spravce dané o zfizenl zastavniho prava €.1232413/15/2308-00540-
609136 Financni urad pro Pardubicky kraj, UzP ve Svitavach ze dne 08.09.2015.
Pravni ucinky zapisu k okamZiku 09.09.2015 16:18:46. Zapis proveden dne

02.10.2015; uloZeno na prac. Svitavy
V-8862/2015-609

jici zépisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listins Rozhodnutl spravce dané o z¥izeni zastavniho prava £.1232413/15/2808-00540-
609136 Financni urad pro Pardubicky kraj, UzP ve Svitavich ze dne 08.09.2015.
Pravni ucinky zapisu k okamZiku 09.09.2015 16:18:46. Zapis proveden dne
02_.10.2015; uloZfeno na prac. Svitavy
V-8862/2015-609

D Poznidmky a dalZi obdobné udaje

o Warizeni exekuce
povereny soudni exekutor: JUDr. Jan Bohutinsky, Jecna 479%, 541 03 Trutnov
ovinnost k
Lukelova Anna, &.p. 314, 56914 Vendoli, RC/ICO-
70542474758

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce &.j. 10Exe B06/2012-22 we Svitavach ze dne

10.08.2012; uloZfenc na prac. Svitavy
£-10583/2012-609

o Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
k &.3. 10 Exe 806/2012-22
Povinpnost k
Parcela: 104/4, Parcela: 104/5
Listins Exekufénl prikaz k prodeji nemovitych wécli &.3j. 158 EX 475/12-13 ze dne

20.08.2012.
Z-10645/2012-609

o Eahajeni exekuce
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu Z4.06.2024 053:15:02
Qkres: CEDS33 Svitavy Ckhec: 578932 Vendoli
Hat.Gzemi: T77%98% Vendoli List wlastnictwi: 733
V kat. tlizemi jsou pozemky wedeny wve dvou &iselnych Fadich (5t. = stavebni parcela)

Typ wvztahu

povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Lukelova Anna, &.p. 314, 56914 Vendoli, RC/ICOD:

70542474758
Listinse Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského Gradu Broo-
venkow 137Ex-4205/2014 -10 ze dne 17.03.2014. Pravni utinky zipisu k ockamfiku
17.03.2014 19:14:50. Eapis proveden dne 24.03.2014; uloZeno na prac. Brono-
venkow
£-5597/2014-703
Scuvisejici zdpisy

Bxekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 104/4, Parcela: 104/5

Listina Bxekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéeci &.3. 137EX 4205/14-17 =ze dne
22 _03.2014. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku Z4.03.2014 17:06:39. Eapis
proveden dne 26.03.2014; uloZfenc na prac. Svitawvy

E-1907/2014-603
o Zahajeni exekuce

povereny soudni exekutor: JUDr. Ondfej Mares, LL.M., Masarykova 67%/33, 412 01
Litoméfice.
Povinnost k
Lukelovi Anna, &.p. 314, 56914 Vendoli, BGC/ICO:
705424 /4758
Listins Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &.3j. 124 EX 310/15-13 =ze dne
13.02_2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 16.02.2015 11:50:47. Eapis proveden
dne 18.02.2015; ulofeno ma prac. Svitavy
%-957/2015-609
o Eahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Tomas Vrana, Fomenského 129%4/738,750 02 Prerov
Povinnost k

Lukelovd Anna, &.p. 314, 56914 Vendoli, RC/ICOD:
705424 /4758

Listins Vyrozuménl soudniho exekutora o zahajenil exekuce 103 Ex-56291/2015 -10 povéereny
soudni exekutor: JUDr. Tomas Vrana, Komenského 1294/38,750 02 Prerov ze dne
27_.01.2016. Pravni ucinky =zapisu k okamZziku 27.01.2016 15:47:55. Eapis proveden
dne 01.02.2016; ulofZeno na prac. Prerov

Z-1485/2016-808
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k&
Parcela: 104/4, Parcela: 104/5
Listins Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci &.j. 103 BEx 56291/15-13 =ze dne

27.01.2016. Pravni ucinky zapisu k ckamZiku 27.01.2016 15:47:52. Eapisa

proveden dne 02.02.2016; uloZenc na prac. Svitawvy
Z-552/2016-60%9

o Eahajeni exekuce

povereny soudni exekutor: JUDr. Marcela Dwvorackova, T Soudu 276, 500 03 Hradec Kralove

Nemovitosti jsou

agemnin obvods, e ktersm vykonava atni spravu kat

nemovicosti CRH
Eatastralani tfad pro Pardubicky jr Hatastralni pracovidte Swi

kod: 605,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 74.06.2074
Okres: CEDB33 Svitavy

Kat

Chec: 578932 Vendoli
i .Gzemi: T779%89 Vendoli

List wlastnictwvi: 733
V kat. fizemi jsou pozemky wvedeny wve dwvou &iselnych Fadach (5t. = stawvebni parcela)

Typ wztahu

3.
Povinnost k

"

Lukelovd Anna, &.p. 314, 56914 Vendoli, RC/ICO:
705424/4758

ins Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &.j.: 01% EX 97/17

ze dne
03.04.2017. Prawvni ucinky zapisu k okamZiku 03.04.2017 14:35:34. EBapis proveden
dne 05.04.2017; ulofeno na prac. Svitavy
E-1706/2017-609
Souvisejici médpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 104/4, Parcela: 104/5
Listins Exekuéni prikaz k prodeji nemovitich wéci &.j.: 19 EX 97/17 =ze dne

03.04.2017. Pravni ucinky zapisu k ckamZfiku 05.04.2017 12:10:46. Zapis
proveden dne 07.04.2017; uloZeno na prac. Svitavy

£-1762/2017-609
o Eahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vewveri 125, 616 45 Brno

Povinnost k

Lukelovda Anna, &.p. 314, 56914 Vendoli, RC/ICO:

T05424/4758
Listins Vyrozuméni soudniho exekutora o zabhajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-14446/2023 -11 ze dne 01.12 . 2023. Pravnl udinky zapisu k ckamZiku
01.12.2023 16:39:32. Eapis proveden dne 06.12.2023; ulofeno na prac. Brno-
wenkow
Z2-18645/2023-703
Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 104/4, Parcela: 104/5
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitich wéci &. j. 137Ex 14446/23-17 ze dne
07.12.2023. Pravni udinky =zapisu k ckamZiku 07.12.2023 16:35:33. Eapis
proveden dne 12.12.2023; uloZeno na prac. Svitavy

Z-5356/2023-609
o Rozhodnuti o upadku {(§ 136 odst. 1 insolvencéniho zakona)

Lukelova Anna, &.p. 314, 56914 Vendoli, BC/ICO:
705424/4758

I - Bez zapisu

jiné podklady zdpisu

o Smlouva darovaci &.NE T77/2007 =ze dne 10.09.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni
11 .09.2007.

Nempvitostl json v gsennim obvod:

ve kterem vykonawa statni
Katastralni dfad pro Pardubickj kraj, Katastralni prac

=trana I
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
fo06. 2024 09:1
578932 Vendoli

iz 733

prokazujicl stav evidovany k datu 24
Obec:

(St. = stawvebni parcela)

CEZ0533 Svitavy
List wlastnictw

Okres:

77938% Vendoli

nzemi jsou pozemky wedeny we dvou ciselnych Fadach
rE/I80: T05424/4758

Kat.Qzemi:

V kat.

Listina
FPro: Lukelova Anna, &.p. 314, 56914 Vendoli
E Vetah bonitovanych pudne skologickych jednotek (BPFEJ) k parcelam — Bez zapisu
mnim okvedu, wve kierém vykondws stdtni sprdvu katastru nemsvibosti CR:
tastrilni pracovisté Svitawy, kod: 609.

uze

Pardobicky kraj, Ka

Nemoviteosti jsou v

Katastralni arfad pr

11 spravo katastroy memoeit
Svitavy, kod: 605

trilni pracovists
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Katastralni mapa

Prehledka LEieE s TRl Katastralni mapa + ortofoto | Mapa poz. katastru || Mapa poz. katastru + ortofoto
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Situaéni mapa
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Vyfiez z izemniho planu

PLOCHY SMISENE OBYTNE

[ m—

VENKOVSKE

PLOCHY BYDLENI

BH

V BYTOVYCH DOMECH
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Vyrez z povodiiové mapy

Povodnovy informacni systém

. Legenda -
vendoli 104/4 x| Q § A potaz § [ merent T a2t
= a
w v Zéplavova uzemi
» [l Kilometraz po 1 km @
(] Rieni sit o0
(J Rieni st o0
(pojmenované
toky)
(L) Rieni sit
(bezejmenné toky)
¥ [ Aktivni zony 20 _
Q100
» || Zaplavova o0
uzemi Q5
» [ Zaplavova 00
uzemi Q20
¥ v} Zaplavova o0
|—Parca|y ‘ uzemi Q100
B — 80 %
EIEY — J
) : » (] Zaplavova o6
Nazev katastru: Vendoli Druh &islovani: Pozemkova Vefejny dalkovy pristup - Vypis: g uzemi Q500
Parcelni Eislo: 104/4 Vyméra parcely: 413 m? Vefejny dalkovy pfistup - Mapa: e
Druh pozemku: ostatnf plocha Fijg Historicia ee
povodn& -
Dotaz
MéFeni v
Tisk o
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Dokumentace k vécnému biremenu

/
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éni

Fotodokumentace predmétu ocen
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Vendoli, okres Svitavy Cena dle KS 870 000 K¢
Datum podpisu KS 24.05.2024 Cislo Fizeni V-3676/2024-609
Plocha pozemku 1127 m? Elektiina 120V

Poloha nemovitosti Okraj obce Druh pozemku Stavebni pozemek

Prodej pozemku k bydleni o celkové plose 1127m2 na okraji obce Vendoli. Na pozemku jsou jiz vybudované zakladové
patky pro dievostavbu - projekt se stavebnim povolenim je soucésti ceny. Dale je vybudovana piipojka elektfiny. Obecni
pristupova cesta. Velmi dobra dostupnost do Svitav a Policky. Vice informaci u makléfe.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,100,000
CZK 1,000,000 @ & iE 4
CZK 900,000 & & > PY
CZK 800,000
CZK 700,000
£ £ £y £y e » i L3 8 » 8
v W v v W 1] W v v v 11
i & Ui & Ui & 0 ¥ ¥ & &
S ~ 3 A S & & & & o
9 R > v 2 g > A3 ) & &

B vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ nzerét odstrangn Kupni smiouva
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4. Mapové zobrazeni

Leafiet | € OpenSiresthap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Hradec nad Svitavou, okres Cena dle KS 750 000 K¢
Svitavy

Pravni u¢inky ke dni 12.10.2023 Cislo Fizeni V-7130/2023-609

Poznamka k cené Véetné provize RK Plocha pozemku 1182 m?

Druh pozemku Stavebni pozemek

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji pozemek v Hradci nad Svitavou. Pozemek se nachazi na slunném
misté v klidné ¢asti obce a mimo zaplavové uzemi. V katastru nemovitosti je pozemek veden jako zahrada, v izemnim
planu obce jako pozemek k bydleni v rodinnych domech - venkovské. Veskeré inzenyrské sité se nachazeji na hranici
pozemku. V blizkosti jsou obchod, posta, détské hiisté, zastavka vlaku i autobusu. V obci se nachéazi veskera obcanska

vybavenost.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,100,000

CZK 1,000,000 g, - e .
CZK 900,000
CZK 800,000
CZK 700,000

CZK 600,000

& & & & & & & &
SV NG % o o oY o iy
o 2 = 2 e g & g
& i o & 2 v S &

B vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ inzerét odstranén
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4. Mapové zobrazeni

Ocenovana nemovitost
-9

. Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Kamenna Horka, okres Svitavy Cena dle KS 491 200 K¢
Pravni u¢inky ke dni 12.12.2023 Cislo Fizeni V-8784/2023-609
Poznamka k cené cena veetné provize a realitniho  Plocha pozemku 1228 m?

servisu véetné provize RK
Poloha nemovitosti Klidna cast obce Druh pozemku Stavebni pozemek

Nabizime Vam prodej pozemku, uré¢eného pro vystavbu rodinného domu v Kamenné Horce u Svitav. Jedné se o plochu
o celkové velikosti 4912 m?, kterd bude rozd¢lena na 4 samostatné parcely k vystavbé 4 samostatné stojicich rodinnych
domu. Aktudlné pozemky nejsou rozparcelované a je tedy mozné si vybrat velikost parcely. Vodovod je dostupny ve
vzdalenosti cca 60 m. Elektiina bude napojena ze stavajiciho vedeni. V obci neni kanalizace a odpad bude feSen jimkou
nebo domovni Cistickou. Vybudovani kanalizace je v planu obce. Pozemek je Gizemnim planem ur€en k vystavbé
rodinného domu k travlému bydleni. Pozemek je svazity a nabizi velmi krasné prostfedi pro vybudovani rtiznych variant
domu. Svah umoziuje také zbudovéani krasného vinného sklipku. Kompletni obcanskd vybavenost je v nedalekych

Svitavach. Nabidkovéa cena je na parcelu 3 a 4 doCasné snizena na 290,-K¢ pfi rezervaci do 31.10.2023.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 600,000

CZK 500,000

CZK 400,000

CZK 300,000

CZK 200,000

CZK 100,000

B vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ inzerét odstranén
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4. Mapové zobrazeni

i A% @ Oceiovani nemovitost
ET

! g . Srovnavana nemovitost
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