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Znalecky posudek

046051/2024

o stanoveni obvyklé ceny pozemk( v misté a ¢ase ke dni prohlidky pozemkd pé&. 101/5, 102, 125/3 a
125/13. Pozemky se nachazi v okrese Liberec, obci a katastralnim Gzemi Ctvetin. Pozemky jsou
zapsany na LV 927. Posouzeni je provedeno podle stavu ke dni prohlidky pozemku, tj. k 28.6.2024.

Zadavatel posudku:

Ugel posudku:
Obor a odvétvi podani ZP:

Znalecky ukol:

Oceniovaci predpis:

Oznaceni znalce, zpracovatele ZP:
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insolven&ni spravce
Uruguayska 380/17
120 00 Praha 2
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objednavka: e-mailem

Prodej pozemku z majetku spolecnosti v likvidaci.

Obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Stanoveni obvyklé ceny v misté a ¢ase ke dni 28.6.2024
véetné viech souc¢asti a pfislusenstvi, pokud se na pozemku
nachazeji a jsou v majetku vlastnika pozemku.

Zakon 151/1997 Sb. v platném znéni a v souladu s
mezinarodnimi ocefiovacimi standardy IVSC, zejména
standardem 101 a 102
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Posudek obsahuje 19 stran(y) textu a 11 stran(y) pfiloh. Posledni strana s doloZkou je 30.



Zadani znaleckého posudku: Ukolem znalce je stanoveni obvyklé ceny pozemki p&. 101/5,

102, 125/3 a 125/13 v obci a katastralnim Gzemi Ctvefin podle
stavu ke dni 28.6.2024.

Podklady, které byly poskytnuty objednavatelem, jsou vedeny u
jednotlivych specifikovanych podkladd tohoto posudku.
Zadavatel nesdélil znalci Zadné dalsi skutecnosti kromé
podkladd uvedenych v podkladech tohoto posudku.

Prilohy:

Vypis z KN 2 str. (19-20)
Usneseni MS v Praze &.j. 84 CM 66/2023 - 6 2 str. (21-22)
Kopie katastralni mapy a orto mapa 2 str. (23-24)
Mapa Sirsich vztahd 1 str. (25)
Mapa UPD s legendou 2 str. (26-27)
Mapa VPS 1 str. (28)
Tabulka HBindexu 1 str. (29)
Prohlidka a zaméreni: Byly provedeny na misté& dne 28.6.2024.

Pouzité podklady, predpisy, vyhlasky a normy

Znalec pri vybéru podkladll vychazel ze zadani znaleckého posudku. Pro stanoveni obvyklé ceny
pozemkU je rozhodujici jejich vyuZitelnost, a to podle skute¢nosti nebo podle platné izemné planovaci
dokumentace. Dal3imi rozhodujicimi podklady jsou realizované prodeje v misté a ¢ase, které znalec
ziskal prostfednictvim programu NemoKalk z databaze Ceského Gfadu zeméméfického a katastrainiho.
Pro zodpovézeni znaleckého Ukolu byl pouzit nasledujici vybér zdroji dat a podklad:

a) Predpisy, vyhlasky, normy a podklady pro ocenéni

Zakon ¢&. 254/2019 Sb. Zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech v
aktualnim znéni

Vyhlaska &. 503/2020 Sb. Vyhlaska o vykonu znalecké ¢innosti v aktualnim znéni

Vyhlaska €. 434/2023 Sb., kterou se méni vyhlaska &. 441/2013 Sh., G¢inna od 1.1.2024

Zakon 183/2006 Sb. (zdkon o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) véetné pfislusnych
provadécich vyhlasek

Zakon 89/2012 Sb. (ob&ansky zakonik)

Zakon ¢.256/2013 Sb. (katastralni zakon) ve znéni pozdéjsich predpisi véetné pfislusnych
provadécich vyhlasek

Mezinarodni ocefovaci standardy IVSC (The Internacional Valuation Standards Committee), s
piihlédnutim ke standardu IVS 101 - 102.

b) Zhotovené Katastralnim Gradem:

Informace z katastru nemovitosti pro k.u. Ctvefin (&. 761648) v obci Ctvefin (&. 544531).

Kopie katastralnich map

Kopie kupnich smluv pro ovéfeni cenové informace o realizovanych prodejich z placeného
Dalkového pfistupu Katastru nemovitosti

c) Dodané zadavatelem posudku:

Objednavka e-mailem.
Usneseni Méstského soudu v Praze ze dne 9.5.2023 pod ¢€.j. 84 Cm 66/2023-6 o zruSeni
spolecnosti likvidaci a jmenovani likvidatora.

d) Zajisténé znalcem:

Informace z platného tzemniho planu obce Ctvefin
https://ctverin-doubi.cz/obecni-urad/uzemni-plan-ctverin/ zajisténo znalcem

Informace z Regionalniho informaéniho systému RIS https://www.risy.cz/cs/ (zajidténo znalcem)
Webové stranky obce https://ctverin-doubi.cz/

Informace o realizovanych prodejich z vefejného nahlizeni Katastru nemovitosti

Informace o realizovanych prodejich z Katastru nemovitosti, zpracovanych programem
NEMOKALK
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e Usneseni MS v Praze ze dne 9.5.2023, &.j. 84 Cm 66/2023 - 6 o zruSeni spolecnosti likvidaci a
jmenovani likvidatora.

Letecké snimky s primétem katastraini mapy (server KN Marushka, www.|-katastr.cz

Teorie ocenovani nemovitosti (autor Ing. Albert Bradaé)

Cenové informace k realizovanym prodejim z cuzk véetné kupnich smiuv

e) Informace a (daje sdélené viastnikem nebo uzivatelem ocefiované nemovité véci:
e Zadavatelem posudku byly sdé&leny informace niZe uvedené

f) Skuteénosti a vyméry zjisténé na misté, zejména:
o Zjisténé skutednosti na misté& dne 28.6.2024 jsou popsany v ¢asti nalez

g) Vyéet podkladi, u kterych jsem nemohl ovéfit vérohodnost zdroje dat véetné zdiavodnéni:
e nebyly zjistény

Vlastnické a evidenéni lidaje:

LV: 927

Okres: Liberec

Obec: Ctvefin

Katastralni Gzemi: Ctvefin

Vlastnik: MARINUS s.r.o. v likvidaci,

Ortenovo namésti 1488/13
170 00 Praha 7 - HoleSovice

Omezeni vlastnickych prav: Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Jiné zapisy: Zmény vymér obnovou operatu (101/5, 125/13)

Nalez, popis predmétu znaleckého posudku:

Ocetfiované pozemky se nachazi v okrese Liberec, obci a katastralnim Gzemi Ctvefin. Pfistup na
pozemek pé&. 125/13 je pfimo ze silnice ze Ctvefina do Pénéina, a to na konci Ctvefina vlevo. Ostatni
pozemky se nachazi mezi obci, silnici z Ctvefina do Turnova a dalnici D 10. Jsou pfistupné z polnich
cest, které se napojuji na silnice prochazejici obci. Pfesné umisténi pozemku je zifejmé z pfilozené
dokumentace. Pozemky jsou zapsany na listu vlastnictvi 927,

Pozemek p&. 101/5 o vyméie 17 591 m2 je podle katastru nemovitosti charakteru orna pulda.
Pozemek p&. 102 o vymeéie 1 162 je podle katastru nemovitosti charakteru trvaly travni porost. Pozemek
pe. 125/3 o vymeéfe 18 567 m2 je podle katastru nemovitosti charakteru orna plda. Pozemek pé. 125/13
o vymére 83 m2 je podle katastru nemovitosti charakteru orna ptida.

Dle Gzemniho planu se nachazi pozemek pé. 125/13 v plochach BV - plochy bydleni v rodinnych
domech - venkovské. Na pozemcich s timto vyuZitim se stavby uvaZuji. Ostatni pozemky se nachazi
podle Uzemniho planu v plochach NZp - plochy zemédglské, orna plda. Pozemky s timto vyuZitim nejsou
zastavitelné. Pfesné mozné vyuziti je zffejmé z webové aplikace uvedené v podkladech tohoto posudku.
Podle skutednosti je pozemek p&. 125/13 zatravn&n s naletovymi porosty. Pozemky pé. 101/5, 102 a
125/3 jsou zemédélsky vyuzivané. Na posuzovanych pozemcich nejsou planované Zzadné veiejné
prospésné stavby.

Ctvefin je obec jizné od Liberce, nedaleko od mésta Turnov, pi dalnici D 10 z Liberce do Prahy.
Podle poslednich statistickych idaji ma obec 563 obyvatel. Obec ma& veskerou technickou infrastrukturu.
Podle Regionalniho informacniho systému Ministerstva pro mistni rozvoj je v obci obchod s potravinami,
sportovisté, kulturni zafizeni.

Analyza trhu:

Pro stanoveni obvyklé ceny pozemkl je pouZita porovnavaci metoda. Jako jediné mozné
pouZitelné vzorky pro tuto metodu jsem pouzil realizované prodeje pozemki zastavitelnych pro bydleni a
zemédé&lskych v katastralnim Gzemi Ctvefin a katastralnich Gzemich okolnich obci LaZany, Prepere,
Péncin, Ohrazenice, PfiSovice, ModiiSice, Pacefice a Sychrov. Data realizovanych prodejl byla pofizena
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pomoci softwaru Nemokalk, ktery sofistikované filtruje cenové Gdaje z placeného pfistupu Katastru
nemovitosti. Tato data Ize postupné ze zakladniho segmentu trhu odfiltrovat do podsegmentu trhu, co
nejblize odpovidaci ocefiované nemovité véci. V daném pfipadé byly realizované prodeje odfiltrovany na
zakladé porovnani realizovanych prodejil s Gzemnimi plany vySe uvedenych obci. Byly vybirany
nejnovéjsi realizované prodeje pied datem ocenéni. Jako vzorky byly pouZity realizované prodeje
pozemkl v plochach pro bydleni a zemé&délskych pozemki

Od 1.1.2023 do data prohlidky pozemki bylo v obci Ctvefin realizovano celkem 10 prodeji
nemovitosti riizného charakteru. Z toho pozemkil bez staveb 9 prodejii a u zastavitelnych pozemka byly
realizovany 4 prodeje. VS8echny tyto prodeje jsou pouzity pro porovnavaci metodu zastavitelnych
pozemkd.

U zemé&dglskych pozemk@ neni v obci Ctvefin vyhledan pouze jeden prodej z listopadu 2023.
Ostatni vzorky byly vybrany jako nejnovéjsi z realizovanych prodejil z okolnich obci. Ve vySe uvedenych
obcich bylo realizovano celkem 38 prodejii nemovitosti r0zného charakteru. Z toho prodejl
zemédeélskych pozemkl bylo realizovano 21 prodeja.

Z posuzovanych realizovanych prodejl byly vyfazeny nasledujici prodeje:

Prodeje pozemkl, které se nachazi v rlznych plochach vyuziti podle UPD: V-6788/2023
(Ctvefin), V-3281/2024 (PriSovice), V-3246/2024 (Prisovice),

Prodeje zemédélskych pozemk(, které jsou podle Uzemnich planii zastavitelné: V-2542/2024

(Lazany), V-2461/2024 (Stfizovice u P&n¢ina),

Prodej minoritniho podilu na pozemcich: V 1973/2024 (Modrisice)

Realizovany prodej spole¢né se stavbou: V-2902/2024 (Svijany)

Byly sestupné& posuzovany vybrané prodeje zpétné pred datem prohlidky pozemku. Celkem byly
posouzeny 4 realizované prodeje v obci Ctvefin za obdobi od 12.10.2023 do prohlidky pozemki. Tyto
prodeje jsou niZze porovnany s posuzovanym pozemkem 125/13.

U zemeédélskych pozemkd byly posouzeny realizované prodeje za posledni 4 mésice pred
prohlidkou posuzovanych pozemku ve vy$e uvedenych obcich v blizkosti obce Ctvetin.

Lze konstatovat, Ze byly nalezeny realizované prodeje, které dostate¢né postaduji k stanoveni
obvyklé ceny posuzovanych pozemkud. U realizovanych prodeji star$ich 6 mésicl je cena upravena na
redlnou cenu podle HB indexu Hypoteéni banky, ktery sleduje vyvoj cen nemovitosti v ¢ase. Jedna se o
celostatni ukazatel, ktery v sobé& zahrnuje v&echny druhy pozemki a pozemky ve vSech obcich CR.

Posudek:
Ocenéni pozemku je provedeno v 1 cenové trovni a ve 2 oddilech znaleckého posudku.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze pro uréeni obvyklé ceny Ize pouzit pouze porovnavaci metodu,
ktera vychazi z realizovanych kupnich smluv nemovitych véci, evidovanych v KN (zakon 151/1997 Sb.).
Naslednym zpfesfiujicim poZzadavkim provadéci vyhlasky logicky odpovidad pouze porovnavaci metoda
pfima.

Pfistup trzniho porovnani pfedpoklada dobrou znalost trhu obou stran smény, jak z pohledu
nabidky, tak z pohledu poptavky. Pracovisté KN od 1.1.2014 poskytuji informace o kupnich cenach
placenym dalkovym pfistupem. Analyza trhu potvrdila existenci realizovanych transakci (viz report
realizovanych cen, vygenerovany programem Nemokalk), odpovidajici vzorky byly pouzity v
porovnavacim pfistupu.

Jednotlivé transakce jsou tedy oznadeny jako ,vzorky“, které jsou jednoznacné identifikované
Cislem fizeni, pfidélené KN.

Vzorky jsou analyzovany naslednym postupem:

Vyfazeny jsou vzorky neodpovidajici segmentu, pfipadné podsegmentu trhu z hlediska vyrazné
odli$nych technickych nebo velikostnich parametril, odli$ného zplsobu vyuziti apod.

Dale jsou vyfazeny vzorky, kde se do realizované ceny promitly mimofddné okolnosti trhu,
osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby (napf. prodej z exekuce, prevody v
roding, z firmy na spolecnika apod.).

Jsou pouzity nejnov&jsi zbyvajici vzorky, u kterych jsou doplnény kupni smlouvy pomoci
dalkového pfistupu do databaze cuzk (jsou v archivu znalce) a opétovné provéieny kupni ceny.

Vzorky jsou porovnany s oceflovanou nemovitou véci na zakladé zvolené zakladni jednotky
(upfesnéné dale v textu dle pfisludného segmentu trhu) a opét jsou vyfazeny vzorky s extrémnimi
odlehlymi hodnotami.
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Provede se korekce odliSnosti pomoci vybranych cenotvornych koeficientll, vyplyvajicich z
Nalezu analyzy trhu. Ve vypoétu jsou uvedeny piislusné pozité vzorce a zdlivodnéni odli$nosti.

V oddile A je provedeno zjisténi ceny obvyklé pozemku pé&. 125/13, ktery se nachazi v
zastavitelnych plochach pro bydleni. Byly vybrany nejnovéj$i prodeje podobnych pozemkd. Pro porovnani
byly pouzity cenotvorné faktory: pfistup, poloha, vztah k dzemnimu planu, velikost a tvar pozemku,
zatéZze na pozemku.

Pozitiva pozemku: )
- optimalni umisténi vzhledem k vyuziti podle UPD

Negativa pozemku:
- mala vyméra pozemku pro moznost optimalniho vyuziti v souladu s Uzemnim planem

V oddile B je provedeno zjist&ni ceny obvyklé pozemkil pé. 101/5, 102 a 125/3, ktery se nachazi
v plochach zemédélskych. Byly vybrany nejnovéjsi prodeje podobnych pozemk{. Pro porovnani byly
pouzity cenotvorné faktory: pfistup, poloha, vztah k uzemnimu planu, velikost a tvar pozemku, zatéze na
pozemku.

Pozitiva pozemku: )
- optimaini umisténi vzhledem k vyuZiti podle UPD
- dostate¢na velikost jednotlivych pozemk{ nebo pozemku ve spolecném bloku

Negativa pozemkd:
- nebyla zjisténa

Kupni smlouvy k realizovanym prodejim jsou archivovany v databazi znalce.

Obvykla cena pro ucely tohoto posudku se rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom
se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv. Do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlaétni obliby. Mimofadnou
okolnosti se rozumi napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich i jinych
kalamit. Osobnimi pomé&ry se rozumi zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zviastni hodnota piikiadana majetku vyplyvajicich
z osobniho vztahu k nému. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

V souladu se standardem 1, IVSC se trzni hodnotou rozumi hodnota, jejiz dosazeni Ize
predpokladat pfi prodejich podobnych nemovitosti 2 majetkli v misté a ¢ase obvyklém, a to mezi
ochotnymi kupujicimi a prodavajicimi v nezavislé transakci s oboustrannou informovanosti a bez
donuceni. Pritom se zvazuji vdechny okolnosti, které mohou mit na danou cenu vliv, aviak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit.

V daném pfipadé je provedeno posouzeni obvyklé ceny v mist¢ a ¢ase pozemkld podobného
charakteru v obci Ctvetin a okolnich obcich.

METODA POROVNAVACI

Tato metoda pro ocené&ni nemovitosti (stavby a pozemky) je zalozena na porovnani predmétné
nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé realizovany na trhu, jsou zndmé a ze ziskané
informace je mozno vyhodnotit jak trzni hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak i trzni hodnotu
pozemku. Dale je mozno porovnat ceny nabizené na realitnich serverech.

Pokud je metoda porovnavaci pouzita, musi byt uvedeny v ¢asovém horizontu ne del8im nez
Sesti mésicd minimalné tii realizované nebo nabizené ceny obdobnych nemovitosti. V opaéném pfipadé
je potfeba cenu korigovat ob&ma sméry dle vyvoje trhu. Porovnani musi byt provedeno jak z pohledu
stavebni substance (obestavény prostor, zastavéna plocha, velikost pozemku atd.) tak i z pohledu
ekonomického efektu nemovitosti.

Porovnavaci metoda dava nejpfesnéjsi obraz o skute¢né realizovatelnych cenach. Nevyhodou je
neustalé zastaravani informaci a potfeba neustalé aktualizace porovnavaci databaze. Tato skutednost
vyzaduje pravidelnost a soustavnost monitoringu trhu. S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zakonité
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roste i pfesnost hodnoceni a schopnost odhadce odligit kvalitu a tedy i vliv jednotlivych parametri na
cenu. Velky vliv na kvalitu dosaZenych porovnavacich cen ma ovéiena informace o priib&hu prodeje.
Ukolem je provést dokonalou analyzu viech cenotvornych faktorl pro odvozeni vysiedné trzni
hodnoty. Porovnany mohou byt nemovitosti stejného charakteru.
V daném piipadé se jedna o porovnani pozemki zastavitelnych v obci Ctvefin a okolnich obcich.

Oddil "A. Obvykla cena pozemku pc¢. 125/13 (zastavitelny) -
porovnavaci metoda "

Seznam ocenénych polozek

A.01. Pozemky p&. 125/13 (zastavitelny) - porovnavaci zplisob

A.01. Pozemky p¢. 125/13 (zastavitelny) - porovnavaci zpusob

Obvykld cena ocefiovaného pozemku se odhadne na z&kladé porovnani s realizovanymi nebo
nabidkovymi cenami obdobnych (srovnatelnych) pozemk(i — dale jen ,vzorky". Obvykla cena pozemku,
propoétena dle konkrétniho vzorku, se spogita podle vzorce

Hy = Cwz X Ky / Viz X Vipoz { K,

H obvykla cena dle vzorku,

C. cena vzorku,

K koeficient Gpravy na realnou cenu,
Viz vyméra vzorku,

Vooz  VYMEra ocefiovaného pozemku,
Ks cenotvorny koeficient.

<

1=

Charakteristika pozemku

Pozemek zastavitelny

Vlastnictvi rizné

Vyméry

Pol. pozemek vyméra

&islo [m?]
pg. 125/13 83

Celkova vyméra 83
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Vzorek V-800/2024

Jedna se o realizovany prodej zastavitelného pozemku pii silnici, kter4 vede ze Ctvefina na Sychrov.
Smiouva byla sjednana 16.1.2024.

Realizovana cena 3 500 000.00 K¢
Ky, =1.00 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek zastavitelny pozemek

Vlastnictvi fyzicka osoba

Vyméry

Pol. pozemek vyméra

gislo [m?]
1 p&. 323/26 1055

Celkova vyméra 1055
Cenotvorné faktory

Skup. cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru %]~ skupiny [%] Ks
Pristup 0
Ostatni vlivy
Poloha
Vztah k izemnimu planu
Velikost, tvar a konfigurace +2
elikost posuzovaného pozemku je pfili§ malé pro samostatné vyuziti.
Zatéze na pozemku 0 0

0
0
0
0

g bhwana

Ki=1.00x1.00x1.00x1.20x1.00 = 1.20

v rAmci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 3 500 000.00 K& x 1.00 / 1 055.00 m? x 83.00 m?/ 1.20 = 229 463.00 K&
Mira shody (vaha) 1

Ing. Zden&k Tomi&ek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Vzorek V-3222/2024

Jedna se o realizovany prodej pozemku pfi silnici, ktera vede ze Ctvefina na Sychrov. Smlouva byla
sjednana 19.4.2024.

Realizovana cena 3 041 500.00 K&
K, =1.00 koeficient upravy na realnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek v budoucnu zastavitelny pozemek

Vlastnictvi fyzicka osoba

Vyméry

Pol. pozemek vymeéra

¢islo [m?]

1 pozemek 526/18 869

Celkova vyméra 869

Cenotvorné faktory

Skup. cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] skupiny [%] K

1 Pristup 0

2 Ostatni vlivy 0 0

1 Poloha 0 0

3 Vztah k dzemnimu planu -8 -8

U pozemku vzorku se pfedpoklada v brzké budoucnosti vyuZiti pro zastavéni. Posuzovany vzorek svym
tvarem a vymérou neumozZiuje plnohodnotné vyuZiti.

4 Velikost, tvar a konfigurace +20 +20

Velikost posuzovaného pozemku je pfilis malé pro samostatné vyuziti.

5 ZatéZe na pozemku 0 0
Ki=1.00x1.00x0.92x1.20x1.00 = 1.104

v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vy$8i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota niz$i kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 3 041 500.00 K& x 1.00 / 869.00 m* x 83.00 m”/ 1.104 = 263 134.00 K&
Mira shody (vaha) 1

Ing. Zdenék Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Vzorek V-8223/2023

Jedna se o realizovany prodej pozemk( v katastralnim dzemi Ctvefin, s pfistupem z mistni komunikace,
kterd se napojuje na hlavni silnici ze Ctvefina na Sychrov. Smlouva byla sjednana 12.10.2023. Sjednana
cena je upravena ne realnou cenu ke dni ocenéni podle HB indexu Hypotecni banky. Vypoctena cena je
upravena vzhledem k velikosti obce koeficientem 0.50. Vypocet: 2*0.5 = 1 %.

Realizovana cena 1 600 000.00 K&
K,=1.01 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek zastavitelny pozemek

Vlastnictvi fyzicka osoba

Vyméry

Pol. pozemek vymérza

¢islo [m7]

1 pe&. 234/7 a 234/8 826

Celkova vyméra 826

Cenotvorné faktory

Skup. cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] skupiny [%] K

1 Pristup 0

2 Ostatni vlivy 0 0

1 Poloha 0 0

3 Vztah k tzemnimu planu 0 0

4 Velikost, tvar a konfigurace +20 +20

Velikost posuzovaného pozemku je pfilis malé pro samostatné vyuziti.

5 Zatéze na pozemku 0 0

Ki=1.00x1.00x1.00x1.20x1.00 = 1.20

7 v ramci daného faktoru oznatéuje kladna hodnota vy$$i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 1 600 000.00 K& x 1.01 / 826.00 m? x 83.00 m?/ 1.20 = 135 319.00 K&
Mira shody (vaha) 1

Ing. Zdenék Tomicek, Udoini 422/20, 460 14 Liberec
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Vzorek V-8399/2023

Jedna se o realizovany prodej pozemku v katastralnim Gzemi Ctvefin, s pfistupem z mistni komunikace,
kterd se napojuje na hlavni silnici ze Ctvefina na Sychrov. Smiouva byla sjednana 12.10.2023. Sjednana
cena je upravena ne realnou cenu ke dni ocenéni podle HB indexu Hypoteéni banky. Vypoétena cena je
upravena vzhledem k velikosti obce koeficientem 0.50. Vypoéet: 2*0.5 = 1 %.

Realizovana cena 3490 000.00 Ké

Ky =1.01 koeficient Gipravy na realnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek zastavitelny pozemek

Vlastnictvi fyzicka osoba

Vyméry

Pol. pozemek vyméra

¢islo [m~]
1 pc. 24113 1323

Celkova vyméra 1323
Cenotvorné faktory

Skup. cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%]”  skupiny [%] Kq

1 Pfistup

2 Ostatni vlivy

1 Poloha

3 Vztah k Gzemnimu planu

4 Velikost, tvar a konfigurace +2
V

5

QO OOCO
(=]

elikost posuzovaného pozemku je pfili§ malé pro samostatné vyuziti.
Zatéze na pozemku

o
o

Ki=1.00x1.00x1.00x1.20x1.00= 1.20

7 vramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vy3$i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ccefiovanou nemovitosti

H, = 3 490 000.00 K& x 1.01 /1 323.00 m? x 83.00 m?/ 1.20 = 184 282.00 K&
Mira shody (vaha) 1

Ing. Zden&k Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec
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Zavér stanoveni obvyklé ceny pozemku p¢. 125/13:

Vzorek V-800/2024 229 463.00 K&
Vzorek V-3222/2024 263 134.00 K&
Vzorek V-8223/2023 135 319.00 K&
Vzorek V-8399/2023 184 282.00 K&
Primér cen 203 050.00 K&

Odivodnéni a zavér:

Pfed samotnym zavérem a odpovédi na znalecké otazky byla provedena zpétna kontrola vybranych
vzorkl. Vybér vzorkd byl proveden s dostate¢nou uréitosti. Vybér dat realizovanych prodejli, veetné
setfidéni, vylou¢eni nevhodnych vzork(l a koneé¢né zpracovani dat pomoci porovnavaci metody pfimé byl
proveden transparentnim zplsobem, umoziujicim opakovani postupu. Rovnéz jsem proved| zpétnou
kontrolu vhodnosti pouZzité jednotkové miry. Pro dany segment trhu je vhodna a v porovnani i s pouzitymi
vzorky je také ovéfitelna.

PouzZité cenotvorné faktory, vyjadiujici odliSnost vzorkll od ocefiované nemovité véci nepfesahuji limit +
30 % zvolené jednotkové ceny, coz potvrzuje vhodnost pouzitych vzorkll. Znovu jsem piekontroloval
matematickou spravnost vypoétu z hlediska jak jejich pouziti tak uplnosti.

Pro kontrolu vérohodnosti pouZitych dat (cenové Udaje z Katastru nemovitosti) byly ceny pouzitych
vzorkll nasledné& ovéfeny z nabyvacich tituld Sbirky listin CUZK. Znalecky posudek je tedy v této casti
pln& prezkoumatelny jak z hlediska pouzitych dat, tak z hlediska pouzitého porovnavaciho pfistupu.

Byly pouZity 4 vzorky realizovanych prodeji pozemkil zastavitelnych, vée v obci Ctvefin. Realizované
prodeje jsou pfebirany z databaze cuzk. Pouzité vzorky byly posouzeny vy$e uvedenymi faktory s
posuzovanymi pozemky. U faktorQ, které znalec pouzil, je proveden dlivod Upravy pouZitého
cenotvorného faktoru. U cenotvornych faktord s nulou je uvazovano, Ze jsou vzorek a posuzovany
pozemek stejné kvality.

Na zakladé vy3e uvedenych vzork( realizovanych prodejl pozemkll zastavitelnych pro zjisténi obvyklé
ceny v misté a ¢ase pozemku p&. 125/13 v katastralnim Gzemi Ctvefin vychézi obvykla cena po Upravé
porovnavacimi faktory s mirou spolehlivosti zjisténych Gdaji v rozmezi od 1 630,00 do 3 170,00 K¢
v propodtu za 1 m2. Znalcem je po zvazeni v8ech okolnosti stanovena obvykla cena posuzovanych
pozemku v pfepodtu za 1 m2 ve vysi 2 445,00 K& za 1 m2.

Celkova cena ocenovaného pozemku pé. pé. 125/13 o vyméfe 83 m2 je stanovena po zaokrouhleni na
203 000,00 K¢.

Rekapitulace za oddil "A. Obvykla cena pozemku p¢. 125/13
(zastavitelny) - porovnavaci metoda "

A.01. Pozemky p¢&. 125/13 (zastavitelny) - porovnavaci zpisob 203 000.00 K¢
Celkem 203 000.00 K¢

Obvykla cena pozemku pé. 125/13 je stanovena:

203 000.00 K¢

slovy:
dvéstétritisice Ké

Znalec povaZzuje stanovenou cenu za spravnou. Nebyly shledany skute¢nosti, které by snizovaly jeho
presnost.

Ing. Zden&k Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec
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Oddil "B. Obvykla cena pozemku p¢. 101/5, 102 a 125/3 (zemédélské) -
porovnavaci metoda”

Seznam ocenénych polozek

B.01. Pozemky pé. 101/5, 102, 125/3 (zemédeélské) - porovnavaci zplisob

B.01. Pozemky pé. 101/5, 102, 125/3 (zemédélské) - porovnavaci zplsob

Obvykla cena ocefovanych pozemkl se odhadne na zakladé porovnani s realizovanymi nebo
nabidkovymi cenami obdobnych (srovnatelnych) pozemkl — dale jen ,vzorky“. Obvykia cena pozemkd,
propoétena dle konkrétniho vzorku, se spocita podle vzorce

Hy = Cyz X Ky / Vi X Vpoz 1 Ky,

cena vzorku,

]

H, obvykla cena dle vzorku,
K

C

koeficient upravy na realnou cenu,
Viz vyméra vzorku,
Vpez  vVyMera ocefiovaného pozemku,
K¢ cenotvorny koeficient.

<

Charakteristika pozemku

Pozemek zemédélské
Vlastnictvi razné
Vymeéry
Pol. pozemek vyméra
&islo [m?]
Zemédélské pozemky p&. 101/5, 102 a
125/3- propodet za 1 m? 1
pé. 101/5 17 591
p¢ 102 1162
p¢. 125/3 18 567
Celkova vyméra 37 320

Ing. Zden&k Tomicek, Udoini 422/20, 460 14 Liberec
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Vzorek V-1941/2024

Jedna se o realizovany prodej rlznych zemédélského pozemku v katastralnim Uzemi Radostin u
Sychrova. Smlouva byla sjednana 5.3.2024.

Realizovana cena 50 000.00 K¢

K, =1.00 koeficient Gpravy na redlnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek zemédélské pozemky

Vlastnictvi fyzicka osoba

Vyméry

Pol. pozemek vyméra

gislo [m]
1 soubor pozemkl 5007

Celkova vyméra 5007
Cenotvorné faktory

Skup. cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%]”  skupiny [%] Ks

Pristup

Ostatni vlivy

Poloha

Vztah k izemnimu planu

Velikost, tvar a konfigurace

ZatéZe na pozemku -1
Na pozemcich vzorku se nachazi staré porosty.

NP Wa2N-=
NOOOOO
o

Kf=1.00x1.00x1.00 x1.00x0.88 = 0.88

" v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vy$3i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota niZ3i kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefovanou nemovitosti

H, = 50 000.00 K& x 1.00 / 5 007.00 m* x 1.00 m?/ 0.88 = 11.00 K&
Mira shody (vaha) 1

Ing. Zdenék Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec
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Vzorek V-3511/2024

Jedna se o realizovany prodej riznych zemédegiskych pozemk(i v katastrainim Gzemi Kameni. Smlouva
byla sjednana 22.4.2024.

Realizovana cena 830 640.00 K¢
Ky =1.00 koeficient Upravy na realnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek zemédélské pozemky

Viastnictvi fyzicka osoba

Vymeéry

Pol. pozemek vyméra
¢islo [m?]
1 soubor pozemkl 24 792
Celkova vymeéra 24 792

Cenotvorné faktory

Skup. cenotvorny faktor hodnota soudet koef.
faktoru [%] skupiny [%] K

Pfistup

Ostatni viivy

Poloha

Vztah k Gzemnimu planu
Velikost, tvar a konfigurace
ZatéZe na pozemku

AP W-=2N-
(oo NeoNoRo Nl
[= =N -]

K¢=1.00x1.00x 1.00 x 1.00 x 1.00 = 1.00

v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 830 640.00 K& x 1.00 / 24 792.00 m? x 1.00 m? / 1.00 = 34.00 K&
Mira shody (vaha) 1

Ing. Zdenék Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec
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Vzorek V-3512/2024

Jedna se o realizovany prodej riznych zemédélskych pozemkl a jejich podill v katastralnich Gzemich
Svijany, Svijansky Ujezd a PfiSovice. U podill je vyméra pozemk{ upravena na vyméru podilu. Smiouva
byla sjednana 6.5.2024.

Realizovana cena 1700 000.00 K¢
K,=1.00 koeficient Gpravy na redlnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek zemédélské pozemky
Vlastnictvi fyzicka osoba
Vymeéry
Pol. pozemek vymeéra
tislo [m?]
1 soubor pozemkUl

a podil{i na pozemcich 35373
Celkova vyméra 35373
Cenotvorné faktory
Skup. cenotvorny faktor hodnota soulet koef.

faktoru [%] skupiny [%] K;

1 Pristup 0
2 Ostatni vlivy 0 0
1 Poloha 0 0
3 Vztah k Gzemnimu planu 0 0
4 Velikost, tvar a konfigurace 0 0
5 Zatéze na pozemku 0 0
Ki=1.00x1.00x1.00x1.00x1.00 = 1.00

7 v ramci daného faktoru oznaéuje kladna hodnota vy$si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 1 700 000.00 K& x 1.00 / 35 373.00 m% x 1.00 m?/ 1.00 = 48.00 K&
Mira shody (vaha) 1

ing. Zden&k Tomigek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec
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Vzorek V-9693/2023

Jedna se o realizovany prodej nezastavitelnych pozemki v katastrainim Gzemi Ctvefin. Smlouva byla
sjednana 22.11.2023.

Realizovana cena 74 000.00 K¢
Ky, =1.00 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek zemédélské pozemky

Vlastnictvi fyzicka osoba

Vyméry

Pol. pozemek vyméra

¢islo [m?]

1 p¢. 496/2 a 496/9 5922

Celkova vyméra 5922

Cenotvorné faktory

Skup. cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%]”  skupiny [%] K;

1 Pristup 0

2 Ostatni vlivy 0 0

1 Poloha 0 0

3 Vztah k Gzemnimu planu 0 0

4 Velikost, tvar a konfigurace 0 0

5 Zatéze na pozemku -12 -12

Na pozemcich vzorku se nachazi porosty.

Ki=1.00x1.00 x 1.00 x 1.00 x 0.88 = 0.88

7 v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vy$si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizs$i kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 74 000.00 K& x 1.00 / 5 922.00 m? x 1.00 m?/ 0.88 = 14.00 K&
Mira shody (vaha) 1

Ing. Zdenék Tomigek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec
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Zavér stanoveni obvyklé ceny pozemkii p¢. 101/5, 102 a 125/3

Vzorek V-1941/2024 11.00 K&
Vzorek V-3511/2024 34.00 K&
Vzorek V-3512/2024 48.00 K¢
Vzorek V-9693/2023 14.00 K&
Primer cena 27.00 K&

Oduvodnéni a zavér:

Pfed samotnym zavérem a odpovédi na znalecké otazky byla provedena zpétna kontrola vybranych
vzorkd. Vybér vzorkd byl proveden s dostate¢nou urcitosti. Vybér dat realizovanych prodeji, véetné
setfidéni, vylou¢eni nevhodnych vzorkll a koneé¢né zpracovani dat pomoci porovnavaci metody piimé byl
proveden transparentnim zplisobem, umozZiujicim opakovani postupu. Rovnéz jsem proved| zpétnou
kontrolu vhodnosti pouZité jednotkové miry. Pro dany segment trhu je vhodna a v porovnani i s pouzitymi
vzorky je také ovéfitelna.

Pouzité cenotvorné faktory, vyjadiujici odlisnost vzorkl od oceflované nemovité véci nepfesahuiji limit +
30 % zvolené jednotkové ceny, coz potvrzuje vhodnost pouzitych vzorkd. Znovu jsem pifekontroloval
matematickou spravnost vypoctu z hlediska jak jejich pouZiti tak aplnosti.

Pro kontrolu vérohodnosti pouzitych dat (cenové udaje z Katastru nemovitosti) byly ceny pouzitych
vzorkll nasledné& ovéfeny z nabyvacich titulll Sbirky listin CUZK. Znalecky posudek je tedy v této &asti
pln& pfezkoumatelny jak z hlediska pouzitych dat, tak z hlediska pouzitého porovnavaciho pfistupu.

Byly pouzity 4 vzorky realizovanych prodeji pozemk( zemédélskych v katastralnich izemich Radostin u
Sychrova, Kameni, Svijany a Ctvefin. Realizované prodeje jsou pfebirany z databaze cuzk. Pouzité
vzorky byly posouzeny vy3e uvedenymi faktory s posuzovanymi pozemky. U faktor(l, které znalec pouzil,
je proveden diivod Upravy pouzitého cenotvorného faktoru. U cenotvornych faktor(l s nulou je uvazovano,
Ze jsou vzorek a posuzovany pozemek stejné kvality.

Na zaklad& vy3e uvedenych vzork( realizovanych prodeji pozemk(l zemédeélskych pro zjisténi obvyklé
ceny v misté a &ase pozemk( p&. 101/5, 102 a 125/3 v katastralnim Gzemi Ctvefin vychazi obvykla cena
po Upravé porovnavacimi faktory s mirou spolehlivosti zjisténych Gdaji v rozmezi od 11,00 do 48,00 K&
v propoétu za 1 m2. Znalcem je po zvazeni vSech okolnosti stanovena obvykla cena posuzovanych
pozemkd v pfepoétu za 1 m2 ve vysi 27,00 K& za 1 m2.

Na zakladé stanoveni vySe uvedené jednotkové ceny je nize uréena obvykla cena jednotlivych pozemki
po zaokrouhleni:

Rekapitulace za oddil "B. Obvykla cena pozemkl p¢. 101/5, 102
a 125/3 (zemédélské) - porovnavaci metoda"

Pozemky pé&. 101/5 - porovnavaci zplsob 475 000.00 K&
Pozemky p¢. 102 - porovnavaci zplsob 31 000.00 K&
Pozemky pé&. 125/3 - porovnavaci zplsob 501 000.00 K&
Celkem 1 007 000.00 K&

Obvykla cena pozemk( p&. 101/5, 102 a 125/3 (zemédélské pozemky) je celkové stanovena:

1 007 000.00 K¢

slovy:
jedenmilionsedmtisic K¢

Znalec povazuje stanovenou cenu za spravnou. Nebyly shledany skute¢nosti, které by sniZovaly jeho
presnost.

Ing. Zdensk Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec
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Zavérecna rekapitulace za oddily

Celkem za oddil "A. Obvykla cena pozemku p&. 125/13 (zastavitelny)
- porovnavaci metoda " 203 000.00 K¢
slovy: dvéstétiitisice K&

Celkem za oddil "B. Obvykla cena pozemk pé. 101/5, 102 a 125/3 (zemédélské)

- porovhavaci metoda” 1 007 000.00 K&
slovy: jedenmilionsedmtisic Ké

Rekapitulace obvyklé ceny za cely posudek

Oddil A: 203 000.00 K&
Oddil B: 1 007 000.00 K¢&
Celkem 1210 000.00 Ké

Obvykla cena pozemk pé. 101/5, 102, 125/3 a 125/13 je celkové stanovena:

slovy:
jedenmiliondvéstédesettisic K¢

Ing. Zdenék Tomicéek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.05.2024 10:15:02

Vyhotoveno beziplatné délkovym pristupem pro tdel: Insolvenéni fizeni, &j.: 84 Cm 66/2023-6 pro CURATORES v.0.5.

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 544531 Ctvefin
Kat.lizemi: 761648 Ctvef#in List vlastnictvi: 927
V kat. izemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadidch (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény - - Identifikator Podil

Vlastnické pravo

MARINUS s.r.o. v likvidaci, Ortenovo namésti 1488/13, 26490242
Holesovice, 17000 Praha 7

B Nemovitosti

Pozemky
. Paweeia Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti  Zplsob ochrany
101/5 17591 orna puda zemédélsky pudni
fond
102 1162 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
125/3 18567 orna puda zemédélsky pudni
fond
125/13 82 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vécné prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu R

C Vécné prava zaté&Zujici nemovitosti v ¢asti B vCetné souvisejicich Udajn
Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 9 762 K&

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni u¥ad pro Liberecky kraj, 1. maje 97/25,
Liberec III-Jefdb, 46007 Liberec

Povinnost k
Parcela: 101/5, Parcela: 102, Parcela: 125/13, Parcela: 125/3

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéni Ufad pro Liberecky
kraj, UzP v Semilech -937603/2022 /2607-00540-507160 ze dne 02.06.2022. Pravni
aéinky =zapisu k okamziku 02.06.2022 14:19:12. Zapis proveden dne 28.06.2022;
uloZeno na prac. Liberec
V-5337/2022-505
Poradi k 02.06.2022 14:19

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finandéni Gfad pro
Liberecky kraj, UzP v Semilech -937603/2022 /2607-00540-507160 ze dne
02.06.2022. Pravni udinky zapisu k okamZiku 02.06.2022 14:19:12. Zapis
proveden dne 28.06.2022; uloZeno na prac. Liberec
V-5337/2022-505

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. priava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni Ufad pro
Liberecky kraj, UzP v Semilech -937603/2022 /2607-00540-507160 ze dne
02.06.2022. Pravni Uéinky zapisu k okamZiku 02.06.2022 14:19:12. Zapis
proveden dne 28.06.2022; uloZeno na prac. Liberec

Vv-5337/2022-505

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gf¥ad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovi3té Liberec, kod: 505.
strana 1



2o

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.05.2024 10:15:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 544531 Ctveifin
Kat.uzemi: 761648 Ctvef#in List vlastnictvi: 927
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 101/5, Parcela: 125/13

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 22.02.2002. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 27.02.2002.

V=1216/2002-505

Pro: MARINUS s.r.o. v likvidaci, Ortenoveo namésti 1488/13, RE/ICO: 26490242
Holesovice, 17000 Praha 7

F Vztah bonitovanych pfidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
101/5 50900 5962
51100 11026

55600 603

102 50800 229
51100 910

55600 23

125/3 50900 12198
51100 6086

55600 283

125/13 50900 66
51110 17

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mendi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni dfad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec, kéd: 505.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 28.05.2024 10:26:20
Cesky ifad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

Pouleni: Udaje katastru lze uzit pouze k uEeltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splné&ni podminek obecného natrizeni
o ochrané osobnich Gdaju. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvéd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni bfad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovidté& Liberec, kéd: 505.
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Totn rozhorinu

&.j. 84 Cm 66/2023- 6

vyrok: j %lavmmou /’; (7 /6”%
.= —  USNESENI

vyrok; . dne:

M
a Je vykonatelné dnem _ /{(7 w

Méstsky soud v Praze rozﬁﬁ 39 udl\) ni JUDt. Hanou Kynstetrovou v pravni véci

navrhow ratel: Fmancnﬁ o Tllavm mésto Prahu
-»2. b -04- é}i&:épénské llLZI Praha 1
zaGéast: | MARINUSs.r.0., IC: 264 90 242
se sidlem Ortenovo namésti 1488/13, Praha 7 — Holesovice
o zruSeni spolecnosti s likvidaci a jmenovani likviditora
takto:

L. Obchodni korporace MARINUS s.r.0., IC: 264 90 242, sidlem Ortenovo namésti
1488/13, Praha 7 — Holefovice, se zru$uje a nafizuje se jeji likvidace.

IL. Soud jmenuje likvidatorem obchodni korporace MARINUS s.r.0., IC: 264 90 242, sidlem
Ortenovo namésti 1488/13, Praha 7 — Holesovice, spole¢nost CURATORES v.o.s.,
ICO: 057 58 556, se sidlem Uruguayska 380/17, Praha 2.

II1. Obchodni korporace MARINUS s.r.0., IC: 264 90 242, sidlem Ortenovo namésti
1488/13, Praha 7 — Holesovice, je povinna zaplatit ¢eskému statu - Méstskému soudu
v Praze soudni poplatek za navth na zahijeni fizeni ve v{si 2 000 K&, na cislo ucra 3703-
2928021/0710, pod VS 8422006623, a to do 15 dnti od pravai moci tohoto usneseni.

IV.  Zidny z icastnikd nema pravo na nihradu nakladi fizeni.
Odivodnéni:

Dne 16. 1. 2023 byl podin nivth na zrufeni obchodni korporace (dile téz ,,spolecnost®)
MARINUS s.r.o. Navrhovatel odivodnil navrh tim, Ze spolecnosti nebyla do Sbirky listin
zalozena 7adna Gcetni zavérka od roku 2003, ze spoleénost od roku 2008 nepodava dafova
pfiznani a je nekontaktni. Z uvedeného lze dovodit, ze spole¢nost nevykonava zadnou cinnost, 2
jsou tedy dany divody pro postup podle § 93 pism. b) zakona ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich
korporacich.

Soud z rejstitkového spisu vedeného k zrusované spolecnosti zjistil, Ze spolecnost nezaklada
zakonem stanovené listiny do Sbitky listin, a pfi¢emz poslednim zalozenym dokumentem je
rozhodnuti jediného spoleénika z roku 2008, Géetni zavérka byla zalozena naposledy za rok 2003.
Z tohoto ditvodu soud vyzval spolecnost usnesenim ze dne 26. ledna 2023, ¢. j. 84 Cm 66/2023 —
4 k vyjadfeni a odstranéni divoda vedoucich k jejimu zruseni, ve Ihité 15 dni ode dne jeho
doruceni. Pfedmétné usneseni bylo spoleénosti doruceno, lhiita k napravé uplynula marné.

Podle ustanoveni § 93 pism. b) zakona o obchodnich korporacich, soud na navth toho, kdo na
tom ma pravni zijem, nebo na navrh stitntho zastupitelstvi, pokud na tom shleda zavazny
vefejny zajem, zrusi obchodni korporaci a nafidi jeji likvidaci také, jestlize neni schopna po dobu
delsi nez 1 rok vykonavat svou ¢innost a plnit tak svij acel.

Rizeni o zrudeni spoleénosti je Hzenim nespornym, okruh Géastnikii je vymezen v ustanoveni § 6

odst. 1 a 2 zikona o zvladtnich fizenich soudnich. Uéastnikem fizeni je navrhovatel, zrusovana
spolecnost a od okamziku vydani rozhodnuti 0 jmenovani soudem také likvidator.

Pokud se tyka spolecniki spolecnosti, jejiz zruseni je navrhovino, soud i se znalosti rozhodnuti

Ustavniho soudu CR sp. zn. IV. US 230/95 ze dne 12. 9.1995 dospél k zavéru, ze v pro]ednax ané
veéel nemibze vintencich ustanoveni § 6 a 7 zikona o zvlisiich fizenich soudnich ucast

Shodu s prvopisem poterzuje Miroslava Kratkd.
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spole¢nika v fizeni zaloZit bez dalstho pouze fakt, ze spolecnik spolecnosti s rucenim omezenym
je, na rozdil od akcionite, soudu znim. Zakon z pohledu rozsahu prav osob s majetkovou ucastl
na spolecnost nerozliSuje mezi akcionifem a spolecnikem spolecnosti s ruéenim omezenym,
ptipadné osobou jinak majetkové zainteresovanou na jiné formé obchodni korporace. Dle nazoru
soudu spole¢nik, dle stivajici pravni Gpravy, neni v projednavané véci osobou, jejiz prava jsou
fizenim o zruseni spolecnosti dotéena, nebot’ zjevné nerealizuje sva prava, jez mu jako spolecniku
spolecnosti nalezi, a to zejména privo fidit chod spoleénosti hlasovanim na valné hromadé
spolecnosti. Toto lze dovodit absenci listin zaklidanych do sbirky listin Obchodniho rejstitku,
jejichz schvalovani piisludi valné hromadé, a to po celou dobu existence spolecnosti. Samo
zrudeni spolecnosti za stavu, kdy k tomu existuji zikonné divody, tedy nemtze v této konkrétni
vécl piimo zasihnout do priv spolecnika spolecnosti s rucenim omezenym, nebot’ jeho
majetkové zijmy jsou po zruseni spolecnosti zajistény provedenim likvidace, jejiz objcktivita je
zajisténa osobou insolvenéniho spravce jmenovaného ze seznamu insolvencnich spravcu.

Za stavu, kdy aéastnik nereagoval na vyzvu soudu, a ndprava vytykaného stavu nebyla do
dnesniho dne zjednina, dospél soud k zdvéru, ze zji§téné skutecnosti napliuji podminky § 93,
pism. b) zikona o obchodnich korporacich pro zruseni spolecnosti a jeji likvidaci, nebot’ zavér o
tom, ze spolecnost neni schopna vykonavat svoji ¢innost, pro necinnost icastniku ucinit lze, a to
zejména s ohledem na stav Sbirky listin, v mozZnostech soudu pak neni blize ovéfovat ptipadné
aktivity spole¢nosti, které nevyplyvaji z vefeiné dostupnych Gdaji. Proto soud rozhodl, jak je
uvedeno ve vyroku I. tohoto usneseni, a navrhu vyhovél.

Podle ustanoveni § 191 odst. 1 zikona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zikoniku, rozhoduje-li o
zrudeni pravnické osoby soud, aniZ byl jmenovan likvidator pHslu$nym orginem pravnické osoby,
jmenuje likvidatora soud.

Dle odst. 3 téhoz paragrafu nebyl-li podan jiny navrh ¢i nelze-li navrhu vyhovét, muze soud pfi
postupu podle odstavce 1 nebo 2 likviditorem jmenovat i bez jeho souhlasu clena statutirniho
orginu. Takovy likviditor nemuze ze své funkce odstoupit. Muze véak navrhnout soudu, aby ho
funkce zprostil, prokaze-li, Ze na ném nelze spravedlivé pozadovat, aby funkci vykonaval.

V daném piipadé je statutimi orgin spoletnosti dlouhodobé necinny a neskjta tedy zaruku
tadného provedeni likvidace, proto soud jmenoval likviditorem osobu vedenou v seznamu
insolvenénich sprivcd, jak je uvedeno ve vyroku 11 tohoto usneseni, a to podle ustanoveni § 191,
odst. 4 obéanského zakoniku.

Rizeni o zruseni spolecnosti podiéha poplatkové povinnosti, ktera podle polozky 4 odst. 1 pism.
c) Sazebniku soudnich poplatki, uvedeného v zikoné ¢. 549/1991 Sb., o soudnich poplatcich,
éini 2 000 K¢&. Vzhledem k tomu, ze navthovatel je dle ustanoveni § 11 odst. 2 pism. a) zdkona o
soudnich poplatcich od poplatku osvobozen, a vzhledem k tomu, Ze soud jeho navthu vyhovél,
zaplati podle vysledku fizeni dle § 2 odst. 3 téhoz zikona poplatek za fizeni Zalovany (zde
uéastnik Hzeni — obchodni spole¢nost). Vyrokem III. tedy soud ulozil poplatkovou povinnost
dcastnikovi tak, jak uvedeno shora.

Vyrok IV. o nahradé ndkladu vychazi ze skutecnosti, Ze se jedna o nesporné navrhové fizeni,
jehoz niklady nese kazdy ucastnik ze svého (§ 23 zikona <. 292/2013 Sb.).

Poucdeni:

Proti tomuto usneseni lze podat odvolani do 15 dnii od jeho doruceni k Vrchnimu soudu v Praze
prostiednictvim Méstského soudu v Praze. Y

Praha 9. brezna 2023 <

JUDr. Hana Kynstetrova, v.r.
soudkyne

¢
Shodu s prvopisem potvrzuje Miroslava :C('étké.
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PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

STAV NAVRH

BH - PLOCHY BYDLENI
v bytovych domech

BV - PLOCHY BYDLENI

| v rodinnych domech - venkovské

Rl - PLOCHY REKREACE

plochy staveb pro rodinnou rekreaci

OV - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
vefejna infrastruktura

OM - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
komeréni zafizenl malé a stfednf

08 - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
télovychovnd a sportovnl zalfzenl

PV - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

komunikace, velejné prostory

gisianpll.ocuv DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
n

g_ZénFi'LOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

| Tl-PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

inZenyrské sité
VL - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
lehky primysi

VZ - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
zemédélska vyroba

20 - PLOCHY ZELENE

ochranna a izolaénl

W - PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
vodni toky a vodni nédrze

NZt - PLOCHY ZEMEDELSKE
trvaly travni porost

_NZp PLOCHY ZEMEDELSKE
méa pida

NZz - PLOCHY ZEMEDELSKE
sady a zahrady

NL-PLOCHYLESNI ,
pozemky uréené K pindni funkci lesa
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Pti zpracovani znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

Zadavatel posudku: CURATORES v.o.s.
insolvenéni spravce
Uruguayska 380/17
120 00 Praha 2
ICO: 057 58 556
DIC: CZ05758556

Poznamka: Platnost obvyklych cen v misté a &ase lze predpokladat cca 5 — 7 mésicl, pokud se
podminky na trhu nezméni vyraznéjsim zplsobem. V daném pfipadé je platnost posudku
stanovena do 31.12.2024 v &asti ceny obvykié.

Smiuvni odména byla sjednana objednavkou.

Prohlaseni znalce:

Prohladuji, Ze nemam, a ani v budoucnu mit nebudu majetkovy prospéch, majetkovou uéast nebo jiny
zajem, souvisejici s pfedmétem ocenéni. Dale prohlasuji, Ze nejsem majetkové nebo personalné
propojen s objednatelem. Neexistuji zadné dlvody, které by mohly zpochybnit mou nezavislost nebo
objektivitu.

Znalec dle § 1273, odst. 1 ob¢anského soudniho Fadu bere na védomi povinnost oznamit bez odkladu
skuteénosti, pro které by byl jako znalec ve véci vylouéen (napf. pochybnosti o nepodjatosti dle § 18, zék.
254/2019 Sb., nebo které by mu jinak branily byt ve véci éinny jako znalec. Znalec rovnéz prohladuje, Ze
si je védom nasledk(l védomé nepravdivého znaleckého posudku, zejména skutkové podstaty trestného
ginu Kfivé vypovédi a nepravdivého znaleckého posudku dle § 346 trestniho zakoniku.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany Rozhodnutim predsedy Krajského soudu v Usti nad
Labem ze dne 1.7.1986, &.j.Spr. 3676/86 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
zapsany v seznamu znalcll vedeném Ministerstvem spravedinosti CR.

Znalecky ukon je zapsan pod porfadovym &islem 046051/2024 ve znaleckém deniku.

Znale¢né a nahradu nakiadl uétuji dle samostatného dokladu.

V Liberci dne 30.6.2024

Tl

Znalec: Ing. Zdenék Tomicek -
Udolni 422/20
460 14 Liberec

Ing. Zden&k Tomitek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



