ZUOM, a.s. - Znalecky Ustav ,Chel&ického 686, 533 51 Pardubice ZUOM

1C:02777339, zapsana:Obchodni rejstiik - B 3423 vedeny u KS v Hradci Kralové
Tel.:735038308, Email:info@zuom.cz

Znalecky posudek o obvyklé cenée

Cislo 562-68/2019

- spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/9 na parcele ¢. 1250/1
- spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/6 na parcele .¢. 50/9

NEMOVITOST:
Nemovitost: PozemKky p.¢. 1250/1, p.€. 50/9, p.€. 651/12 a p.¢. 651/34 vSe v k.i. Horni Stropnice
Adresa nemovitosti Horni Stropnice, 373 35
| Katastralni tidaje: k.. Horni Stropnice, obec Horni Stropnice, okres Ceské Bud&jovice
Pozemky: IParcela ¢. 1250/1 - orna pida a parcely €. 50/9, ¢. 651/12 a &. 651/34 vSe ostatni plocha
Vlastnik pozemki: Marcel Vondra, ul. 5. kvétna 56, 373 33 Nové Hrady

- spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/18 na parcelach ¢. 651/12 a ¢. 651/34

OBJEDNATEL
AS ZIZLAVSKY v.o.s.
Adresa: Siroka 36/5, 11000 Praha 1
Telefon: 1C:28490738
| DIC: CZ28490738
ZHOTOVITEL
ZUOM, a.s. - Znalecky Ustav
Adresa: ChelcCického 686, 533 51 Pardubice
Telefon: 735038308 1C:02777339
e-mail: info@zuom.cz DIC: CZ02777339

UCEL POSUDKU: [odhad obvyklé ceny pozemkii v insolvenénim Fizeni KSCB 28 INS 5361/2019

OBVYKLA CENA po zaokrouhleni celkem 630 OOO,- K¢

OBVYKLA CENA vySe uvedenych spoluvlastnickych podilii pana 69 000 .- K¢&
p - IKC

Marcela Vondry po zaokrouhleni

Datum mistniho Setfeni: 10.5.2019 Datum zpracovani : 23.5.2019

Pocet stran: 12 stran Pocet priloh: 11 stran

V Pardubicich dne 23.5.2019
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1. UVOD

SOUHRN
Nemovitost: PozemKky p.c. 1250/1, p.€. 50/9, p.¢. 651/12 a p.¢. 651/34 vSe v k.a. Horni
Stropnice
Adresa nemovitosti  [k.a. Horni Stropnice, 373 35
| Katastralni idaje:  |k. 4. Horni Stropnice, obec Horni Stropnice, okres Ceské Budgjovice
Pozemky: Parcela ¢. 1250/1 - orné ptida a parcely ¢. 50/9, €. 651/12 a €. 651/34 vse ostatni
plocha

ZNALECKY UKOL
(stanoveni znaleckého tukolu)

Odhad obvyklé ceny spoluvlastnickych podilii oceiovanych nemovitosti v insolven¢nim fizeni KSCB
28 INS 5361/2019 pro prode;j.

MISTNI SETRENI
(fyzicka prohlidka nemovitosti a pofizeni fotodokumentace)

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 10.5.2019 v 10:00 hod. za Gcasti znalce.

URCENI OBVYKLE CENY
(Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku)

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného,
poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodéavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo
jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim
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2. METODY OCENOVANI

DEFINICE POJMU
(definovani pouzitych pojmil)

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v rozhodné

dobé¢ a misté dosdhnout. V zdkoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o ocefiovani majetku je tato cena definovana
takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodeji stejného,
pripadné obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni.

Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepronajimaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho, nebo kupujiciho, dtsledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim. Zakon jiz blize nestanovi, jakou
porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjist€na ( dfive nazyvana administrativni ¢i Gfedni )

Zjisténa cena je cena véci uréena dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni. V
tomto piipadé se jedna o vyhl. MF €. 441/2013 Sb. ve znéni novely ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016, ¢. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb. o
ocefiovani majetku a o zmén¢ nékterych zakont, ve znéni pozdejsich predpist ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penézni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pti nakupu a prodeji zbozi podle zdkona o
cenach.

Cena potizovaci
Cena pofizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc pofidit v dob¢ jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reproduk¢ni

Cena reprodukéni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo porovnatelnou
novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjist'uje se u staveb nakladovou kalkulaci, nebo
podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se vSak stanovi za
pomoci technicko-hospodaiskych ukazatelt ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3 obestavéného prostoru, nebo
I m2 zastavéné plochy a pod. V souéasné dobé se také s vyhodou pouZzivano ocenéni nakladovym zptsobem
podle cenového predpisu ( viz nize ).

Cena Casova

Cena casova je cenou reprodukéni sniZenou o piimefené opotfebeni, odpovidajici primérné
opottebované véci stejného stafi a piimefené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuZzit vypoctu ceny nakladovym zplsobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feceno jistina, kterou je nutno pfi
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stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napft. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjisténi obvyklé ceny
nemovitych véci za zaklad€ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu nemovitosti
( poloha, technicky stav, velikost, Gi¢el uziti, ptislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Rozdil oproti obvyklé cené je v odhadu realizované ceny na
trhu za nabizeny majetek ( napt. nemovitou véc ) tj. odhad do budoucnosti. Jedna se o hodnotu, jiz je mozno s
nejvetsi pravdépodobnosti dosdhnout v dané dobé a v konkrétnich podminkéch trhu mezi dobrovolné a legalné
jednajicim kupujicim a prodavajicim s vylouc¢enim pisobeni mimotfadnych faktord napft. pii prodeji v tisni ¢i
v nekalé soutézi. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny, vyhodnocenim vécné ceny (
nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urené porovnanim, jsou-li dostupné alespon zakladni udaje
srovnavacich objektt.

Trzni cena
Skutecné realizovana ¢astka pii prodeji, vétsinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi subjekty
na volném trhu uvedena v kupni smlouveé, ptipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

OCENOVACI METODY
(definovani ocenovacich metod)

metoda nakladového ohodnoceni (vécna)

Jedna se v podstaté o stanoveni nakladli na pofizeni v souc¢asnych cenach a ureni opotiebeni priméieného
staii a skutenému stavu (Casova cena, vystihujici redlny, technicky stav v ¢ase hodnocenti).

- metoda vynosova (prijmova)

Vyjadiuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos (piijem). Dosahovany vynos je

charakteristikou uzitkovosti.

- metoda porovnavaci ( komparativni, statisticka)

Urcuje se vyhradné porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho prvku v dané mnoziné
skute¢né realizovanych cen stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vylou¢enim mimotadnych okolnosti trhu.
Mnozina prvkil je stanovena z historickych cen za piiméfeny Casovy usek. Pokud ve smyslu zékona ¢.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku nejsou k dispozici tdaje o skutecné realizovanych cenach stejného,
popftipadé obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
Vv tuzemsku ke dni ocenéni pro urceni ceny obvyklé, nelze teda zjistit cenu obvyklou a bude pak zjiSténa trzni
hodnota (odhad realizovatelné ceny) na zakladé porovnani v mnozin¢ nabidkovych cen realitni inzerce, které
budou objektivizovany vzhledem k jejich velmi ¢astému nadhodnoceni oproti cenam nakonec realizovanym.
Ze zkuSenosti vyplyva, Ze nadhodnoceni poZzadovanych cen se nejcastéji pohybuje u tohoto druhu nemovitych
véci mezi 10% az 20% hodnoty z pozadované ceny nad moZnou cenou realizovatelnou. Takto zjiSténou trzni
hodnotu je mozné povazovat za cenu obvyklou dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku. Pro stanoveni
obvyklé ceny bude pouzito kombinace metod.
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3. NALEZ A OCENENI

NEMOVITOST:
(identifikace nemovitosti)
Pozemky p.¢. 1250/1, p.€. 50/9, p.¢. 651/12 a p.¢. 651/34 vSe v k.u. Horni
Stropnice
Horni Stropnice, 373 35
k. (. Horni Stropnice, obec Horni Stropnice, okres Ceské Bud&jovice

Nemovitost:

Adresa nemovitosti
| Katastralni tidaje:

Pozemky: Parcela ¢. 1250/1 - ornd piida a parcely €. 50/9, €. 651/12 a €. 651/34 vSe ostatni
plocha
Vlastnik pozemkt: |[Marcel Vondra, 5. kvétna 56 , 373 33 Nové Hrady

- spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/9 na parcele ¢. 1250/1
- spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/6 na parcele .¢. 50/9
- spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/18 na parcelach ¢. 651/12 a ¢. 651/34

MISTOPIS
(charakteristika obce, poloha v ramci obce a regionu)

Horni Stropnice je stfedn€ velka obec cca 15 km jihovychodné od mésta Trhove Sviny a cca 35 km
od mésta Ceské Budgjovice. Obec lezi v klidné a nenarusené krajiné¢ Novohradskych hor na jiznim okraji
JihoCeského kraje ve zvInéné krajin€. V obci pievlada bytova zastavba a je zde zakladni obcanské vybavenost.

CELKOVY POPIS NEMOVITOSTI
(zakladni popis, dispozicni feSeni, tiCely vyuziti, druh stavby, pfisluSenstvi)

Ocenovany pozemek parcela ¢. 1250/1 - orna ptuida se nachazi v k.u. a obci Horni Stropnice vychodné
od kmenové ¢asti obce Horni Stropnice v lokalité volné zeméd€lské krajiny. Parcela neni zastavéna zadnou
stavbou, je vyuZzivana jako ornd piida a dle platného izemniho planu obce Horni Stropnice neni urcena k
zastavéni. V lokalité neni moznost napojeni na inzenyrské site.

Ocenovany pozemek parcela ¢. 50/9 - ostatni plocha se nachazi v k.u. a obci Horni Stropnice cca 100
metrt jihovychodné od namésti v kmenové ¢asti obce Horni Stropnice v lokalité mistni obytné zastavby.
Parcela neni zastavéna zadnou stavbou, je vyuzivana jako volna plocha u objektu RD. V lokalit¢ je moZnost
napojeni na inzenyrské sit€¢ v¢. zemniho plynu.

Ocenované pozemky parcela ¢. 651/12 - ostatni plocha a parcela ¢. 651/34 - ostatni plocha se nachazi
v k1. a obci Horni Stropnice cca 150 metri severozapadné od namésti v kmenové ¢asti obce Horni Stropnice
v lokalit¢ mistni obytné zastavby. Parcela neni zastavéna zadnou stavbou, je vyuZivana jako plocha
zpevnéného parkovisté u mistni komunikace mezi bytovymi domy. V lokalit¢ je moznost napojeni na
inzenyrské sit€¢ v¢. zemniho plynu.

PRIPOJKY
Ptipojky [ ]vodavlastni | [ ] voda
vefejna
[ ]kanalizace | [ ] kanalizace
vlastni vefejnd
[ 1elektro [ ]telefon [ ]1plyn [ ]teplovod
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POLOHA, DOPRAVNI DOSTUPNOST

Poloha v obci Oceniovany pozemek parcela ¢. 1250/1 lezi vychodné od kmenové ¢asti obce Horni Stropnice
mimo zastavénou ¢ast obce u mistni komunikace vedouci smérem na ¢ast obce v lokalité volné
zemedelské krajiny.

Ocenované pozemky parcela ¢. 50/9, €. 651/12 a €. 651/34 lezi v zastavéné Casti obce Horni
Stropnice v lokalité¢ mistni obytné zastavby.

Pocet obyvatel | 1485

Okoli: [x] bytova zéna | [ ] pramyslova [ ] smiSena [ ] nakupni [x] ostatni

zona zOna zona

tf.

Dopravni dostupnost (do 10 [ ] MHD [ ] Zeleznice [x] autobus
minut pésky):

Dopravni dostupnost (do 10 [1] [X] silnice 11.,

minut autem) dalnice/silnice I. | TILtf.

PRISTUP A PRIJEZD K NEMOVITOSTEM

[x] zpevnéna komunikace

[ ] nezpevnéna komunikace

[ ]jina komunikace

[X] z vetejné komunikace

[ ] pfes vlastni pozemky

[ ] zajistén vécnym bfemenem

[ ] jiné zajisténi piistupu k
pozemkiim

[ ] pravné nezajistén

PRISTUP A PRIJEZD PRES POZEMKY

Parcelni ¢islo

Vlastnik pozemku

Komentar

plocha

1250/11 Obec Horni Stropnice ostatni plocha - jina plocha

1971/1 Obec Horni Stropnice vodni plocha

2406 Obec Horni Stropnice ostatni plocha - ostatni
komunikace

39 Obec Horni Stropnice ostatni plocha - ostatni
komunikace

651/28 Obec Horni Stropnice ostatni plocha - ostatni
komunikace

665/23 Obec Horni Stropnice ostatni plocha - manipulacni

PRONAJEM NEMOVITOSTI (zhodnoceni najemniho vztahu)

Nemovitost je pronajimana (propachtovana) - Ne

Najemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu uritou za trznich podminek - Ne

Najemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek - Ne

Najemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele - Ne

Typ smlouvy:
Doba najmu:
Vyse ngjmu:

Dalsi komentaf k zhodnoceni najemniho vztahu
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| VYHODNOCENI RIZIK NEMOVITOSTI

Rizika spojena s umisténim nemovitosti

RIZIKO Popis rizika

Ne Nemovitost situovana v zaplavovém Gizemi

Ne Nemovitost byla v minulosti zatopena

Ne Nemovitost v izemi s ekologickym zatizenim (voda, ovzdusi, ptida, jiné zdroje)

Ne Nemovitost v izemi se zhorSenym zivotnim prostfedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba, jiné
zdroje)

Ne Nemovitost v izemi s ostatnimi ptirodnimi riziky (radon, zapach, hmyz, vitr, sesuvy pidy, jiné
zdroje)

Ne Obtizny piistup k nemovitosti v odlehlych lokalitich

Ne Poloha nemovitosti v chranéném uzemi

Ne Demograficky negativné zatizena lokalita

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni zapsana na LV

RIZIKO Popis rizika
Ne Vécné biemeno uzivani
Ne Predkupni pravo
Ne Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho)
Ne Poznamky k osobé¢ a k nemovitosti - exekuce, konkurs apod.
Ne Riziko spojené s napojenim na inzenyrské sité a energetické zdroje
Ne Ostatni prdvni omezeni
Ne Zajistovaci pievod prava
Ne Prévo stavby
Ne Nezbytna cesta
Ne Prednostni pofadi pro jiné pravo
Ne Historicka zastavni prava prevzata do KN
Ne Vymeének / Budouci vymének

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
Ne Nemovitost vykazuje viditelné technické vady
Ne Stavby dlouhou dobu neuzivané
Ne Stavby dlouhou dobu rozestavéné
Ne Stavby kapacitn€ piredimenzované
Ne Vyhrada vlastnického prava

Piehled listu vlastnictvi

ILIST VLASTNICTVI &islo 45

|Marce| Vondra — ul. 5. kvétna 56, 373 33 Nové Hrady
Stavba
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Kraj: JihoGesky Okres:

Obec: Horni Stropnice Katastralni uzemi:
Ulice: c.o0.:

Vlastnici

Ceské Budgjovice
Horni Stropnice

[ie soucasti

Podil
1/18
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| |é.p.:
Pozemky
651/12 ostatni plocha 185 m?
651/34 ostatni plocha 79 m?
T
[LIST VLASTNICTVI ¢&islo 607
Kraj: JihoCesky Okres: Ceské Budgjovice
Obec: Horni Stropnice Katastralni uzemi: [Horni Stropnice
Ulice: c.0.:
Vlastnici Podil
1/9
[Marcel Vondra — ul. 5. kvétna 56, 373 33 Nové Hrady
Stavba lie soutasti
|é.p.:
Pozemky
1250/1  |lorna pida | 20389 m?|
I I I |
[LIST VLASTNICTVI ¢&islo 626
Kraj: Jihocesky Okres: Ceské Budgjovice
Obec: Horni Stropnice atastralni izemi: [Horni Stropnice
Ulice: C.0.:
Vlastnici Podil
1/6
[Marcel Vondra — ul. 5. kvétna 56, 373 33 Nové Hrady
Stavba lie soucasti
|é.p.:
Pozemky
50/9 ostatni plocha | 217 m?|
T T | |
VYPOCET POROVNAVACI HODNOTY
Lokalita 1 Uzitnd Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena cena
plocha m2 cena cena K¢/m2  celkovy
m2
Parcela ¢. 2196/4 14 492,0014 492,00 1 362 300 25 1,05 26

Parcela ¢. 2196/4 - orna pida o vymeéie 14492 m2 lezi v k.u. Stritez u Kaplice ve volné zemédélské krajin€ nedaleko
samostatné ¢asti obce Stfitez. V katastru nemovitosti je parcela zapsana v druhu pozemku orna piida, je uzivana jako
orna pida. Nachazi ve zvlnéném terénu, neni zastavéna zadnou stavbou a je mozno ji uzivat bez omezeni.

Hodnoceni:

Lokalita 2 Uzitnda Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena cena
plocha m2 cena cena K¢/m2  celkovy
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ZUOM, a.s. - Znalecky Ustav, Chel¢ického 686, 533 51 Pardubice
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m2

Parcela ¢. 281 3223,00 3 223,00 1 80 575 25 0,97 24

Parcela ¢. 281 - orna pida o vyméte 3223 m2 lezi v k.i. Horni Slovénice ve volné zemédélské krajiné nedaleko
samostatné ¢asti obce Horni Slovénice v obci LiSov. V katastru nemovitosti je parcela zapsana v druhu pozemku orna
puda, je uzivana jako orné ptida. Nachazi ve zvinéném terénu, neni zastavéna zddnou stavbou a je mozno ji uzivat bez
omezeni.

.

Hodnoceni:
Lokalita 3 Uzitna Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena cena
plocha m2 cena cena Ké/m2 celkovy
m2
Parcela ¢. 340 5018,00 5 018,00 1 125 450 25 1,00 25

Parcela ¢. 340 - orna ptda o vymeéte 5018 m2 lezi v k.. Zaliny ve volné zeméd¢€lské krajin€ nedaleko samostatné ¢asti
obce Zaliny v obci Ledenice. V katastru nemovitosti je parcela zapsana v druhu pozemku orna pida, je uzivana jako
orna pida. Nachazi ve zvinéném terénu, neni zastavéna zadnou stavbou a je mozno ji uZivat bez omezeni.

Hodnoceni:
VYPOCET POROVNAVACI HODNOTY
Minimalni jednotkova cena 24,- K&/m?
Priimérna jednotkové cena 25,- K&/m?
Maximalni jednotkova cena 26,- K&/m?
Stanovena jednotkova cena
pozemku p.¢. 1250/1 25,- Ké/m? Porovnavaci hodnota 509 725,- K¢
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ZUOM, a.s. - Znalecky Ustav, Chel¢ického 686, 533 51 Pardubice
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KOMENTAR K URCENI CENY OBVYKLE

Obvykla cena oceniovanych pozemk :

- parcela ¢. 1250/1 - ornd ptda po zaokrouhleni ve vysi 510 000,- K¢. Odhadnutd obvykla cena je v urovni
zjisténé ceny porovnavaci. Cena spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/9 je odhadnuta po zaokrouhleni ve vysi
56 500,- K¢.

- parcela €. 50/9 - ostatni plocha po zaokrouhleni ve vysi 54 000,- K&. Porovnani s obdobnymi pozemky nebylo
mozno, z divodu chybéjicich srovnavacich pozemki, provést. Obvykla cena byla odhadnuta pfimo znalcem
na zakladé cenové hladiny stavebnich pozemki v obci a okoli ve vysi cca 40 % z ceny stavebnich pozemkd.
Cena spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/6 je odhadnuta po zaokrouhleni ve vysi 9 000,- K¢

- parcely €. 651/12 a ¢. 651/34 ob¢ ostatni plocha po zaokrouhleni ve vysi 66 000,- K¢. Obvykla cena byla
odhadnuta ptimo znalcem na zaklad¢ cenové hladiny stavebnich pozemku v obci a okoli ve vysi cca 40 % z
ceny stavebnich pozemki. Cena spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/18 je odhadnuta po zaokrouhleni ve
vysi 3 500,- K¢

Silné stranky nemovitosti

+ pozemky mozno uzivat bez omezeni

Slabé stranky nemovitosti

- nic podstatného

REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti

Porovnavaci hodnota parcela ¢.1250/1 509 725,- K¢
Obvykla cena parcela ¢. 1250/1 510 000,- K¢
Obvykla cena parcela ¢. 50/9 54 000,- K¢
Obvykla cena parcel ¢. 651/12 a ¢. 651/34 66 000,- K¢
Obvykla cena celkem SRV

Slovy : Sestsettficettisickorunceskych

Obvykla cena prislusnych spoluvlastnickych podili pozemki ve vlastnictvi
pana Marcela Vondry / zaokrouhleno /

Parcela ¢.1250/1 - spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/9 56 500,- K¢
Parcela ¢. 50/9 - spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/6 9 000,- K¢
liffgely ¢. 651/12 a €. 651/34 - spoluvlastnické podily ve vysi id. 3500, - K&

Obvykla cena prislu§nych spoluvlastnickych podili pozemku

ve vlastnictvi pana Marcela Vondry celkem 69 000,- K&

Slovy : Sedesatdevéttisichkorunceskych
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Vypracoval : Ing. Michal Sirovy

Digitilne

V Pardubicich dne: 23.5.2019 Jan p(l)%leap?ael
Miklosko Jan

Miklosko

ZUOM, a.s. - Znalecky Ustav
Ing. Jan Miklosko
Reditel spole&nosti

| 5. ZNALECKA DOLOZKA
Znalecky posudek jsme podali jako znalecky ustav zapsany do prvniho oddilu seznamu ustavii z rozhodnuti
Ministerstva spravedlnosti CR ze dne 09.09.2014 ¢&.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro

znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti.
Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €.562-68 /2019 znaleckého deniku.

6. PRILOHY
Seznam podkladi a priloh
Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
3x katastralni mapa 1
Mapa oblasti
fotodokumentace

LV ¢&. 45 pro k.4. Horni Stropnice

LV ¢. 607 pro k.u. Horni Stropnice

NINN[FP W

LV ¢&. 626 pro k1. Horni Stropnice

Osvédceni:
Vyse podepsany znalecky ustav timto osvédcuje, Ze: V soucasné dob¢ ani v budoucnosti nebude mit ucast
nebo prospéch z nemovitosti, které jsou predmetem zpracovaného trzniho ocenéni, vyse odmény nezavisi na
dosazenych zavérech, nebo odhadnutych hodnotach. Zpracované trzni ocenéni zohlediiuje vSechny znamé
skutecnosti ke dni zpracovani, které¢ by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

Pti své Cinnosti jsme neshledali zadné skutecnosti, které by nasvédCovaly, ze piedané dokumenty a
podklady nejsou pravdivé a spravné.
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665/11
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665/10 6654
665/3

Tel.:735038308, Email:info@zuom.cz
665/14
665/12
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MAPA OBLASTI
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FOTODOKUMENTACE
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2019 00:00:00

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSCB 28 INS 5361 /2019 pro AS ZIZLAVSKY

v.0.S.
Okres: Cz0311 Ceské Budéjovice Obec: 544515 Horni Stropnice
Kat.tzemi: 644196 Horni Stropnice List vlastnictvi: 45
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &éiselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
GajdoSova Margita, ul. Stoska 234, Medzev, Slovensko 1/6
Laumann Petr, Bezdrevskd 1114/33, Ceské Budéjovice 2, 1/4
37011 Ceské Budéjovice
Pokorny Milos, Vysodanska 572/41, Prosek, 19000 Praha 9 1/6
Raj&ova Ilona, &.p. 122, 37341 Cejkovice 1/18
Styfalova Pavlina, Lidicka t¥. 1030/153, Ceské 1/4
Budéjovice 7, 37007 Ceské Budéjovice
Vondra Marcel, 5. kvétna 56, 37333 Nové Hrady 1/18
Vondra Marcel, 5. kvétna 56, 37333 Nové Hrady 1/18
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptsob vyuziti Zpusob ochrany
651/12 185 ostatni plocha ostatni
komunikace
651/34 79 ostatni plocha manipulaéni
plocha
Bl Vécna prava slouzZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C Vé&cné prava zaté&Zujici nemovitosti v Casti B vietné souvisejicich udaji - Bez zapisu
D Poznamky a dalsi obdobné udaje
Typ vztahu
o Zména ¢islovani parcel
Povinnost k
Parcela: 651/12, Parcela: 651/34
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zadpisu
Listina
o Rozhodnuti o dédictvi D 2082/1977.
POLVZ:5/1980 Z-7700005/1980-301
Pro: GajdoSova Margita, ul. Stoska 234, Medzev, Slovensko RC/ICO:

o Usneseni soudu o potvrzeni nabyti dédictvi Okresni soud v C.Budé&jovicich D-7/2001 ze dne
20.06.2001. Pravni moc ke dni 10.07.2001.
Z-4425/2001-301
Pro: Vondra Marcel, 5. kvétna 56, 37333 Nové Hrady RC/ICO: ~ o
Raj&ova Ilona, &.p. 122, 37341 Cejkovice
Vondra Marcel, 5. kvétna 56, 37333 Nové Hrady
o Smlouva darovaci ze dne 09.12.2015. Pravni Ucéinky zapisu ke dni 22.12.2015. Zapis
proveden dne 19.01.2016.

V-20394/2015-301

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracoviité& Ceské Bud&jovice, koéd: 301.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2019 00:00:00

Okres: Cz0311 Ceské Budé&jovice Obec: 544515 Horni Stropnice
Kat.tzemi: 644196 Horni Stropnice List vlastnictvi: 45

V kat. izemi jsou pozemky vedeny ve dvou céiselnych radach (St. = stavebni parcela)
Listina

Pro: Styfalovad Pavlina, Lidicka t#. 1030/153, Ceské Budé&jovice 7, RC/ICO: 726005/1238
37007 Ceské Bud&jovice

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud Cheb &.3j.0D-803/2016 -71 ze dne 15.03.2017. Pravni

moc ke dni 15.03.2017. Pravni Gcéinky zapisu ke dni 21.03.2017. Zapis proveden dne
29.03.2017.

V-4152/2017-301
Pro: Pokorny Milos, Vysodanska 572/41, Prosek, 19000 Praha 9 RC/ICO:

o Smlouva darovaci ze dne 04.04.2018. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 29.05.2018. Zapis
proveden dne 20.06.2018.

V-7361/2018-301

Pro: Laumann Petr, Bezdrevska 1114/33, Ceské Budé&jovice 2, 37011 RC/1CO0:
Ceské Budéjovice

F Vztah bonitovanych padné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni tufad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice, kdéd: 301.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 17.04.2019 12:36:43
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracoviité& Ceské Bud&jovice, koéd: 301.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2019 00:00:00

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Insolvencni rizeni, ¢.j.: KSCB 28 INS 5361 /2019 pro AS ZIZLAVSKY

v.0.S.
Okres: Cz0311 Ceské Budéjovice Obec: 544515 Horni Stropnice
Kat.tzemi: 644196 Horni Stropnice List vlastnictvi: 607
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &éiselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Laumann Petr, Bezdrevskd 1114/33, Ceské Budéjovice 2, 1/3
37011 Ceské Budéjovice
Rajéova Ilona, &.p. 122, 37341 Cejkovice 1/9
Styfalova Pavlina, Lidicka t¥. 1030/153, Ceské 1/3
Budéjovice 7, 37007 Ceské Budéjovice
Vondra Marcel, 5. kvétna 56, 37333 Nové Hrady 1/9
Vondra Marcel, 5. kvétna 56, 37333 Nové Hrady 1/9

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptsob vyuziti Zplisob ochrany
1250/1 20389 orna puda zemé&délsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C Vé&cné prava zatéZujici nemovitosti v Casti B vietné& souvisejicich udajt - Bez zapisu
D Poznamky a dal$i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Rozhodnuti pozemkového tfadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové Upravé Pozemkovy uUrad

Ceské Budé&jovice 3301-2459/2007 1014/04-2

1. Rozhodnuti o vyméné nebo pfechodu vlastnickych prawv
2. Rozhodnuti o zfizeni nebo zruseni vécnych bfemen

ze dne 26.11.2007. Pravni moc ke dni 18.02.2008.

Z-4572/2008-301
Pro: Vondra Marcel, 5. kvétna 56, 37333 Nové Hrady RC/ICO:
Vondra Marcel, 5. kvétna 56, 37333 Nové Hrady
Raj&ova Ilona, &.p. 122, 37341 Cejkovice
o Smlouva darovaci ze dne 09.12.2015. Pravni Uc¢inky zapisu ke dni 22.12.2015. Zapis
proveden dne 19.01.2016.
V-20394/2015-301

Pro: Styfalova Pavlina, Lidicka t#. 1030/153, Ceské Budéjovice 7, RC/ICO: 726005/1238

37007 Ceské Budéjovice

o Smlouva darovaci ze dne 04.04.2018. Pravni ucinky zapisu ke dni 29.05.2018. Zapis
proveden dne 20.06.2018.

V-7361/2018-301

Pro: Laumann Petr, Bezdrevska 1114/33, Ceské Budéjovice 2, 37011 RC/ICO:
Ceské Budéjovice

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracoviité& Ceské Bud&jovice, koéd: 301.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2019 00:00:00

Okres: Cz0311 Ceské Budé&jovice Obec: 544515 Horni Stropnice
Kat.Gzemi: 644196 Horni Stropnice List vlastnictvi: 607
V kat. izemi jsou pozemky vedeny ve dvou céiselnych radach (St. = stavebni parcela)
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1250/1 83401 13635
85001 6121
86901 633

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni tfad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice, kdéd: 301.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 17.04.2019 12:37:38
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracoviité& Ceské Bud&jovice, koéd: 301.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2019 00:00:00

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro tcel: Insolvencni rizeni, ¢.j.: KSCB 28 INS 5361 /2019 pro AS ZIZLAVSKY

v.0.S.

Okres: Cz0311 Ceské Budéjovice Obec: 544515 Horni Stropnice
Kat.tzemi: 644196 Horni Stropnice List vlastnictvi: 626

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &éiselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

Laumann Petr, Bezdrevska 1114/33, Ceské Budéjovice 2, 1/2

37011 Ceské Budéjovice 5

Rajcova Ilona, ¢.p. 122, 37341 Cejkovice 1/6

Vondra Marcel, 5. kvétna 56, 37333 Nové Hrady 1/6

Vondra Marcel, 5. kvétna 56, 37333 Nové Hrady 1/6
B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuziti Zpusob ochrany
50/9 217 ostatni plocha manipulacéni
plocha

Bl Vécna prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C Vé&cné prava zatéZujici nemovitosti v Casti B vietné& souvisejicich udajt - Bez zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné udaije

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 50/9

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o potvrzeni nabyti dé&dictvi Okresni soud v C.Budé&jovicich D-7/2001 ze dne

20.06.2001. Pravni moc ke dni 10.07.2001.
Z-4425/2001-301

Pro: Vondra Marcel, 5. kvétna 56, 37333 Nové Hrady RC/ICO:

Vondra Marcel, 5. kvétna 56, 37333 Nové Hrady

Raj&ova Ilona, &.p. 122, 37341 Cejkovice

o Smlouva darovaci ze dne 04.04.2018. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 29.05.2018. Zapis
proveden dne 20.06.2018.
V-7361/2018-301

Pro: Laumann Petr, Bezdrevska 1114/33, Ceské Budé&jovice 2, 37011 RC/1C0:

Ceské Budéjovice

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracoviité& Ceské Bud&jovice, koéd: 301.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2019 00:00:00

Okres: CZ0311 Ceské Budéjovice

Obec: 544515 Horni Stropnice
Kat.tzemi: 644196 Horni Stropnice

List vlastnictvi: 626
V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny ve dvou céiselnych radach

(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni tfad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice, kdéd: 301.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 17.04.2019 12:38:17
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracoviité& Ceské Bud&jovice, koéd: 301.
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