ZNALECKY POSUDEK
Cislo 442/77/20

NEMOVITA VEC:
Katastralni udaje : ~ Kraj Jihocesky, okres Tabor, obec Mezna, k.i. Mezna u Sobéslavi
Adresa: Mezna 45, 392 01 Mezna

VLASTNICKE UDAJE:
RNDr. Eva Chocholova, €. p. 3, 392 01 Roudna, LV: 116, podil: 3 /20
Jaroslav Zeni$ek, Hibitovni 215, 391 81 Veseli nad LuZnici, LV: 116, podil: 3 / 20
Jif{ Zenigek, ¢. p. 48, 392 01 Skalice, LV: 116, podil: 11/20
Pavel Zenisek, &. p. 240, 392 01 Roudna, LV: 116, podil: 3/ 20

OBJEDNATEL.: insolvené¢ni spravce, RC/ICO: 1393138, Mgr. Markéta Safrankova Kf'ivanové|
Adresa: Primyslova 154, 67401 Tiebi¢ |
ZHOTOVITEL.: Ing. Vladimir Miklik

Adresa: Jirovcova 2830/70, 370 04 C. Bud&jovice

1C: 28096410 telefon: 605120741 e-mail: key@keyreal.cz

| UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA podilu o velikosti 11/20 150 000 K¢é
Stav ke dni: 18.08.2020 Datum mistniho Setfeni: ~ 18.8.2020
Pocet stran: 17 stran Pocet ptiloh: 6 Pocet vyhotoveni: 3

V C. Budé&jovicich, dne 01.09.2020



| NALEZ |

|Znalecky ukol |
Predmétem ocenéni je podil o velikosti 11/20 na pozemku p.¢. st. 47 - zastavéna plocha a nadvofii na
pozemku stoji zem. stavba bez ¢.p./ev, vSe vedené v katastru nemovitosti u Katastralniho ttradu pro
Jihodesky kraj se sidlem v C. Budgjovicich, Katastralniho pracoviité Tabor, v obci Mezna a kat.
uzemi Mezna u Sobéslavina LV €. 116.

|Zz’1kladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou“ ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zékona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmeéné nékterych zakont (zékon o ocenlovani majetku)
,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich
stejného, popripade obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se mepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomeérii
prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplhvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadruje hodnotu véci a urci se porovnanim. “

Vécna - nakladova hodnota

vychazi z nakladl, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni nového predmétu ocenéni v misté
ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni. Vécnd hodnota odpovida reprodukéni cené nemovitosti
snizené o opotiebeni. Reprodukeni cena odpovida vysi ndkladd, které by bylo nutné v dobé ocenéni
vynalozit na pofizeni stejné nebo porovnatelné nové véci. Vécné ohodnoceni tvoii pfi odhadu trzni —
obvyklé ceny stranku vécnou, technickou. (Zohlediiuje se zastavéna plocha, obestavény prostor, rok
uvedeni do wuZzivani, stafi nemovitosti, celkova ptfedpokladand Zivotnost, procentudlni stav
opotiebeni).

Metoda porovnavaci

Vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo podobnym pfedmétem a cenou sjednanou
pfi jeho prodeji, je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci.

Vynosova hodnota

vychdzi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze za danych
podminek obvykle ziskat, a zkapitalizace tohoto vynosu (urokové miry). Vynosovd hodnota
vyjadiuje schopnost nemovitosti vytvafet vynos, resp. Pfijem- rentu. Dosahovany vynos je
charakteristikou uzitkovosti. Vynos je stanoven jako rozdil pfijmii z najemného a vydajl, resp.
Néklad vynaloZenych z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani objekti. Vynosova hodnota
tvoti pfi stanoveni odhadu trzni ceny ekonomickou stranku. (Zohlediiuje se obvykly najem
srovnatelnych prostor, odecet dané¢ znemovitosti, pojisténi, obnoveni, sprava objektu,
pravdépodobna neobsazenost,...)

Strategie pristupu k ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny jsem pouzil metodu porovnavaci neptimou.

Pro stanoveni obvyklé ceny je nejspravnéjSim zptsobem pouZiti pfimého porovnavaciho zptisobu
ocenéni za pouZiti cen porovnatelnych nemovitosti, které¢ byly v nedavné dob¢ prodany, ale jelikoz
takovéto prodeje v dané lokalité¢ nejsou k dispozici, pouzil jsem porovnani nepiimé, za pouziti
nemovitosti v realitni inzerci, coz jsem vyhodnotil pouzitim pfislusného koeficientu.

[Prehled podkladii |
- prohlidka a zamé&feni nemovitosti
-Lve. 116

- snimek mapy katastru nemovitosti predmétnych nemovitosti
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[Mistopis |
Zem. stavba bez ¢p/ev se nachdzi na zdpadnim okraji obce u zpevnéné komunikace ve vlastnictvi
obce. Budova dle tdaji majitele je ze zacatku minulého stoleti. Ocenuje se podil o velikosti 11/20 a
na nemovitosti jsou zatizeny exekucemi. Je napojena na elektfinu. Sousedi a je propojena se
sousednim RD ¢.p. 45. Obec ma schvaleny uzemni plan a pozemek je uzivan v souladu s timto
planem.

Obec Mezna lezi vychodné od mésta Sobéslav, obklopena lesy a mnoZzstvim rybnikt. Patii mezi starsi
obce regionu Taborsko. Rozprostird se v mélkém udoli, mirn¢ se sklanéjicim od jihovychodu k
severozapadu. Jméno Mezn4, kdysi davno Mezny, vzniklo patrn€ od slova mez, takze pravdépodobné
oznacovalo ves, zalozenou na hranici - mezi. V nejstarsi ¢asti obce nachazi se obstojné dochované
STREDOVEKE TVRZISTE, coz je jedna z nejvyznamngjsich pamatek svého druhu na Taborsku.
Obec zhruba v jeji poloviné protind silnice vedouci od Sobéslavi smérem na Dirnou a dale na
Jindfichuv Hradec. Od kvétna do zafi zde denné potkate desitky projizdéjicich cyklistd - nedaleko
odtud se totiz nachazi jeden z nejznamé;jsich zamka Jiznich Cech Cervena Lhota.

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha [J orna pida
[ trvalé travni porosty [ zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: O RD O byty O rekr.objekt I garaze Xl jiné
Okoli: bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
L] ostatni
Piipojky: O/0Ovoda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vert. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0T MHD O Zeleznice [l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. silnice I, ITL.tF.
Poloha v obci:
Ptistup k pozemku: zpevnéna komunikace 0] nezpevnénd komunikace
Pristup pres pozemky:
489/1 Obec Mezna, €. p. 43, 39201 Mezna
| RIZIKA

Vécna biremena a obdobna zatizeni:
ANO Exekuce
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OCENENI

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je V 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana izemi 1l 0,00
4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Negativni - exekuce a vl. podil | -0,03
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodéisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisica 11l 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni tizemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované Vv 1,02
obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetn¢

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni I 1,00
zafizeni a zakladni skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznadmce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=0,989

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ > Pi)=0,970
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemédélstvi
Nézev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku | 0,30
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba | -0,01
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sit¢ obce: Pozemek 1ze napojit | 0,00
na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00
5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vetejné komunikaci I 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: I 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00

;
Index polohy Ip=P1*(1+> P;)=0,297

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou €.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,294



V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,288

Zjisténi zakladni ceny stavebnich pozemkii pro k.ii. Meznd u Sobéslavi

Zakladni zjisténa cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 080,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \Y 0,50
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vi 0,80
04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina AV 0,55
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo Il 0,90

autobusova zastavka
06. Ob¢anska vybavenost v obci: Zadna vybavenost VI 0,80

Zakladni zjiSténa cena stavebniho pozemku:
ZC=ZCv*01*02* 03* 04 * Os * O = 103,00 K&/m?

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Stodola

jedna se o budovu pfiléhajici k sousedni nemovitosti, se sedlovou stfechou. Objekt je je dle tdajh
majitele ze zacatku minulého stoleti.

Konstrukce a vybaveni — zaklady bez izolace proti zemni vlhkosti, obvodové zdivo smiSené se
zvysSenou vlhkosti, krov vaznicové soustavy na mnoha mistech napadeny hnilobou a dfevokaznym
hmyzem, krytina palené tasky ve Spatném stavu, klempiiské konstrukce z pozin. plechu, vrata
dfeveéna, bez oken, podlaha z udusané hliny, elektroinstalace. Uvnitt je vyzdéna mistnost 4,67x4,16
m, kterd ma podlahu z betonové mazaniny. Budova je ve Spatném stavu a vyZaduje kompletni
rekonstrukcei 1 konstrukei dlouhodobé Zivotnosti.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: Z. budovy pro zemé&d¢lstvi (skladovani a Gprava
zemé&délskych produktit)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1.NP 13,67*8,05 = 110,04

ZastreSeni 110,04 = 110,04

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi o Soucin
plocha vyska

1.NP 110,04 m? 297m 326,82

ZastieSeni 110,04 m? 397m 436,86

Soucet 220,08 m? 763,68



Primérnd vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 763,68 / 220,08 =3,47m
Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 220,08 /2 =110,04 m?
Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1.NP (13,67*8,05)*(2,97) = 326,83 m®
ZastteSeni (110,04)*(3,97/2) = 218,43 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1.NP NP 326,83 m*
Zastieseni z 218,43 m®
Obestavény prostor - celkem: 545,26 m®
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) )

, Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 100
2. Svislé konstrukce S 100
3. Stropy S 17
3. Stropy chybi C 83
4. Krov, stiecha P 100
5. Krytiny stech P 100
6. Klempitské konstrukce P 100
7. Uprava vnitinich povrchi S 100
8. Uprava vngjsich povrcha S 100
9. Vnitini obklady keramicke X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte S 100
12. Vrata S 100
13. Okna S 100
14. Povrchy podlah S 17
14. Povrchy podlah chybi C 83
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100



Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;)S]t Koef. [ojtl))jr.ag:(rlli}l,
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,10 100 1,00 13,10

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 13,80 17 1,00 2,35

3. Stropy C 13,80 83 0,00 0,00

4. Krov, stfecha P 7,00 100 0,46 3,22

5. Krytiny stfech P 2,90 100 0,46 1,33

6. Klempiiské konstrukce P 0,70 100 0,46 0,32

7. Uprava vnitinich povrchi S 3,90 100 1,00 3,90

8. Uprava vngjsich povrchi S 2,70 100 1,00 2,70

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvefe S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 3,00 17 1,00 0,51
14. Povrchy podlah C 3,00 83 0,00 0,00
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 6,10 100 1,00 6,10
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 72,73
Koeficient vybaveni Ka: 0,7273
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 2 115,-
Koeficient konstrukce Ki (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9800
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9052
Koeficient vybaveni stavby K (dle vypoctu): * 0,7273
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2430
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 2 299,21
PIna cena: 545,26 m® * 2 299,21 K&/m® = 1253 667,24 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 95 roku

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 15 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 110 roku

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 95/ 110 = 86,4 %

Koeficient opotiebeni: (1- 86,4 % / 100) * 0,136
Stodola - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 170 498,74 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 11/20



Stodola - zjisténa cena 93 774,31 K¢

2. Hodnota pozemku
2.1. Pozemek p.c. st. 47
Pozemek p.C. st. 47 - zastavéna plocha a nadvoii na pozemku stoji zem. stavba bez ¢.p./ev, pozemek

je svazity do 15% s jizni orientaci. Pfistup na pozemek je ze zpevnéného pozemku ve vlastnictvi
Obce. Pozemek je napojen na elektiinu.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,970
Index polohy pozemku Ip = 0,297

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - 1V 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné | 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivl I 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 0,970 * 1,000 * 0,297 = 0,288

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni ZFKklé'/;;r]la Index  Koef. Lfgc /crzszn]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 103,- 0,288 29,66
Jednotkova cena pozemku nesmi byt nizsi nez 30,- K& / m?. 30,00
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 47 118 30,00 3540,-
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 118 3 540,-
Pozemek p.¢. st. 47 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 3540,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 11/20
Pozemek p.¢. st. 47 - zjiSténa cena celkem = 1947,- K¢



3. Porovnavaci hodnota

3.1. Stodola
Ocenovana nemovita véc
UZitna plocha: 88,00 m?
Plocha pozemku: 118,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej zemédélského objektu,
Lokalita: Paracov (okres Strakonice)
Popis: Prodej zemédélského objektu a stavebniho pozemku na okraji obce Para¢ov (10 km JV od

mesta Strakonice). Celkova vymeéra pozemku je 889 m2. Na pozemku stoji zemedélska

stavba (stodola), vhodna k prestavbé. Pozemek je pfistupny z asfaltové komunikace.

Uzemnim planem obce je pozemek uréen k bydleni v rodinnych domech. Elektiina je

privedena na pozemek. Vodu je potieba fesit vrtem, pro odpadni vody je nutné vybudovat

CistiCku nebo septik. V planu obce je vybudovani obecniho vodovodu a kanalizace.
Pozemek: 889,00 m?

Uzitna plocha: 150,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 0,97
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,99
K5 Celkovy stav 0,98 Zdroj: www.ceskereality.cz
K6 Vliv pozemku 0,96
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - vl. podil a exekuce 0,92
Cena UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc
1 300 000 150,00 8 667 0,75 6 500
Nazev: Prodej zemédélského objektu,
Lokalita: Popelistna, Cervena Recice (okres Pelhiimov)
Popis: Nabizime k prodeji zeméde€lsky objekt v obci Popelistnd. Na pozemcich o rozloze 1744m?2,

pristupnych po asfaltové obecni komunikaci, se nachazi objekt byvalého kravina, jehoz
zastavéna plocha je 500 m2. Objekt se sklada ze samotné staje s ptidou, navazujici stodoly a
sklepa. Obvodové zdivo budovy je pfevazné z kamene, stfesni konstrukce je v dobrém stavu,
eternitova krytina stfechy je ve stavu Spatném. Do budovy je zavedena elektfina, obecni
vodovod je vede nedaleko objektu. Objekt je situovan na okraji obce, jez tésné sousedi s
rekreanty a rybaii ¢asto vyhledavanou piehradni nadrzi Trnavka u obce Zeliv.

Pozemek: 1 744,00 m?

Uzitna plocha: 430,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 0,88

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,03

K5 Celkovy stav 1,01

K6 Vliv pozemku 0,92 Zdroj: www.ceskereality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - v1. podil a exekuce 0,92



Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]

[K¢] [m?] K¢&/m? Kc
1200 000 430,00 2791 0,70 1954
Nazev: Prodej zemédélského objektu,
Lokalita: Horusice, Veseli nad Luznici (okres Tabor)
Popis: Prodame technicko hospodaiské budovy+ louku. Nemovitosti se nachazi na konci malebné

obce Horusice (sjezd z déalnice D3 Veseli nad Luznici). Pfistup k nemovitosti je po hlavni
obecni cesté. Technicko hospodarské budovy obsahuji - kravin, veptin, sypka, kolny,
pristfesek. Louky se nachazi u mistniho rybnika.

Pozemek: 8 044,00 m?
Uzitna plocha: 1 300,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 0,80 v
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 1,02
K5 Celkovy stav 1,00 o i
K6 Vliv pozemku 085 Zdroj: www.ceskereality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - vl. podil a exekuce 0,92

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]

[K¢] [m?] K¢&/m? Kc

1999 000 1 300,00 1538 0,55 846

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 846 K¢&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 3 100 K&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 6 500 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 3100 K&/m?
Celkova uzitna plocha oceiiované nemovité véci 88,00 m?
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 272 800
vlastnicky podil
*11,00/20,00 = 150 040,00
Vysledna porovnavaci hodnota 150 040 K¢
REKAPITULACE OCENENI
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Stodola 93 774,30 K&
2. Hodnota pozemkii
2.1. Pozemek p.C. st. 47 1947,- K¢
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Stodola 150 040,- K¢
Porovnavaci hodnota 150 040 K¢
Vécna hodnota 95 721 K¢
z toho hodnota pozemku 1 947 K¢
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ISilné stranky |
- klidné cast

|Slabé stranky |
- jedna se o podil

- exekuce na nemovitostech

- $patny stav budov

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.14

[Zavér |
Situace na trhu s nemovitostmi v dané lokalité - poptavka je srovnatelna s nabidkou.

Pti zjiSténi srovnévaci hodnoty jsem vychazel z udaji uvedenych na realitnich internetovych
strankach. Jelikoz se jednalo o nabidky realitnich spole¢nosti, byla tato skute¢nost zohlednéna
koeficientem pfepoctu ceny.

Na zaklad¢ zjisténych informaci jednak z mistniho Setfeni a jednak z provedenych propocti dle
jednotlivych metodik, s ivahou silnych a slabych stranek nemovitosti, stanovuji cenu obvyklou
nemovitosti ve vysi

Obvykla cena
150 000 K¢

slovy: Jednostopadesattisic K¢

V C. Budgjovicich 01.09.2020

/\L d m

K\OQJ ' ’&;.‘x_
e - —— ..F \
|' i y.
III kS l: | -FF-/
\ & //
N Ing. Vladimir Miklik
\1 - fx’ Jirovcova 2830/70

—= 370 04 C. Budgjovice

Znalecka dolozka:
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych Budg&jovicich
ze dne 26.5.2015 Spr 306/2015 pro zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 442/77/20 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nékladii uctuji dokladem €. 572020.

Ve smyslu ustanoveni §127 a zakona ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, v platném znéni, zdvazné
prohlasuji, Ze jsem si védom/ a nasledkid védomé nepravdivého posudku.

SEZNAM PRILOH
Prilohy pocet stran A4 ptiloze
LV¢. 116 3
Mapa katastru nemovitosti 1
Poloha 1
Fotodokumentace 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.07.2020 00:00:00

Viyhotoveno bezdplatné dalkovym pristupem é)ro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSCB 41 INS 12549/2020 pro Markéta
afrankova Krivanova, Mgr.

Okres: CZ0317 Tabor Obec: 599255 Mezna
Kat.azemi: 693791 Mezna u Sobéslavi List vlastnictvi: 116
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor
Vlastnické pravo
Chocholova Eva RNDr., &.p. 3, 39201 Roudna 535207/096
ZenisSek Jaroslav, Hfbitovni 215, Veseli nad LuzZnici I, 560620/0699
?9181 Veseli nad Luznici 2
Zenisek Jifi, ¢.p. 48, 39201 Skalice, Ceska republika 631020/1392
ZenisSek Pavel, &.p. 240, 39201 Roudna 510522/113

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
St. 47 118 zastavéna plocha a
nadvori

Na pozemku stoji stavba: bez ép/&e, zem.used

Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpusob vyuziti Na parcele Zplsob ochrany
P bez ép/cée zem.used St. 47

P = pravni vztahy jsou dotéény zménou
Bl V&cna prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B vCetné souvisejicich udaju
Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
na spoluvlastnicky podil ve vysi 4/10
pohledavka ve vys$i 2 250,- K& dle exekuéniho pfikazu
Opravnéni pro
Sprava mésta Sobéslavi, s.r.o., TyrsSova 482/13,
Sobéslav III, 39201 Sobéslav, RC/ICO: 26029987
Povinnost k
ZeniSek Ji¥i, &.p. 48, 39201 Skalice, Ceska republika,
RC/ICO: 631020/1392
Parcela: St. 47
Stavba: bez &ép/&e na parc. St. 47

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Pelhrimov, JUDr.Jana Fojtova 049 Ex-539/2007 42 ze dne
23.04.2010. Pravni moc ke dni 28.04.2010.

Z-4005/2010-308

Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
na spoluvlastnicky podil ve vysi 4/10
pohledavka ve vysi 89 234,- K& s prisluSenstvim dle exekucéniho pfikazu
Oprdvnéni pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 41197518
Povinnost k
Nemovitosti jsou v tzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastr&lni Gfad pro Jiholesky kraj, Katastrdlni pracovi3t& Tabor, kéd: 308.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.07.2020 00:00:00

Okres: CZ0317 Tabor Obec: 599255 Mezna
Kat.dzemi: 693791 Mezna u Sobéslavi List vlastnictvi: 116
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
ZenisSek Jif¥i, ¢.p. 48, 39201 Skalice, Ceska republika,
RE/1€0: 631020/1392
Parcela: St. 47
Stavba: bez &p/Ce na parc. St. 47

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky urad Klatovy JUDr. Dalimil Mika, LL.M. 120 EX-1494/2006 -58 ze dne
08.11.2010. Pravni moc ke dni 10.11.2010.

Z-12828/2010-308

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucéniho radu
na spoluvlastnicky podil ve vysi 4/10
pohledavka ve vysi 81 357,- K& s prisluSenstvim dle exekuéniho prikazu
Opravnéni pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 41197518
Povinnost k
Zenisek Ji¥i, &.p. 48, 39201 Skalice, Ceska republika,
RE/ICO: 631020/1392
Parcela: St. 47
Stavba: bez &p/ce na parc. St. 47

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky urad Klatovy, JUDr. Mika Dalimil, LL.M. 120 EX-5320/2010 -20 ze dne
25.11.2010. Pravni moc ke dni 03.12.2010.

Z-13121/2010-308

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
na spoluvlastnicky podil ve vysi 4/10
pohledavka ve vysi 10 000,- K& s prisluSenstvim dle exekuéniho prikazu
Opravnéni pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 41197518
Povinnost k
igniéek Ji¥i, &.p. 48, 39201 Skalice, Ceska republika,
RC/1C0: 631020/1392
Parcela: St. 47
Stavba: bez &p/ce na parc. St. 47

Listina Exekuéni pfrikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky urad Klatovy, JUDr. Mika Dalimil, LL.M. 120 EX-4362/2007 -36 ze dne
25.11.2010. Pravni moc ke dni 29.11.2010.

Zz-13212/2010-308

Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
na spoluvlastnicky podil ve vysi 4/10
pohledavka ve vys$i 12 960,- K& s prislusSenstvim dle exekucéniho prikazu
Opravnéni pro
GE Money Multiservis, s.r.o. v likvidaci, Bucharova
2641/14, Stodulky, 15800 Praha 5, RC/ICO: 49241150
Povinnost k
v Uzemnim obveodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu kat
stralni ufad pro Jihofesky kraj, Katastralni pracovisté Tibor, kod: 308.
strana 2

astru nemovitosti CR
2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.07.2020 00:00:00

Okres: CZ0317 Tabor Obec: 599255 Mezna
Kat.izemi: 693791 Mezna u Sobéslavi List vlastnictvi: 116
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

08.04.2020 13:55:27. Zapis proveden dne 29.04.2020; ulozZeno na prac. Tabor
Z-1590/2020-308

Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
na id. podil 3/20
Povinnost k
ZeniSek Ji¥i, &.p. 48, 39201 Skalice, Ceska
republika, RC/ICO: 631020/1392
Parcela: St. 47
Stavba: bez ép/ée na parc. St. 47

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Klatovy, JUDr.
Dalimil Mika, LL.M. 120 EX-5320/2010 -121 ze dne 08.04.2020. Pravni u&inky
zapisu k okamziku 08.04.2020 13:55:27. Zapis proveden dne 29.04.2020; ulozeno

na prac. Tabor
Z-1590/2020-308

Plomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k
o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou
V-4087/2020-308

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zadpisu

Listina
o Usneseni soudu o dédictvi 0OS v Tabore 24 D-609/2009 -48 ze dne 19.03.2010. Pravni moc ke
dni 19.03.2010.
Z-2986/2010-308
Pro: ZeniSek Ji¥i, &.p. 48, 39201 Skalice, Ceska republika RC/ICO: 631020/1392
o Usneseni soudu o dédictvi OS v Tabore 24 D-1326/2014 -69 ze dne 26.11.2015. Pravni moc ke
dni 26.11.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 29.12.2015 14:22:06. Zapis proveden dne

26.01.2016.
V-11611/2015-308

Pro: ZeniSek Ji¥i, &.p. 48, 39201 Skalice, Ceska republika RC/ICO: 631020/1392
Zenisek Pavel, &.p. 240, 39201 Roudna 510522/113
Chocholova Eva RNDr., &.p. 3, 39201 Roudna 535207/096
ZeniSek Jaroslav, Hfbitovni 215, Veseli nad Luznici I, 39181 560620/0699

Veseli nad LuzZnici

) Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam — Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor, kod: 308.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 01.07.2020 08:07:39

Cesky trad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jihofesky kraj, Katastrdlni pracovidté Tabor, koéd: 308.
strana 27
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