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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Ur¢eni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 71 a pozemku parc. €. st. 17/1 v obci Stiibro, okres
Tachov, katastralni uzemi Lhota u Stfibra na listu vlastnictvi ¢. 81.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zaklad¢ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocetiovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvyiet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a
databéze realitnich transakci, informace zji§téné pii prohlidce, komentat MFCR k uréovani
obvyklé ceny, postupy UZSVM, tizemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 71

Adresa predmétu ocenéni: Lhota u Stfibra ¢.p. 71, Stiibro, okres Tachov
Kraj: Plzensky kraj

Okres: Tachov

Obec: Sttibro

Ulice: Lhota u Stiibra

Katastralni tzemi: Lhota u Stiibra

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 09.11.2023. Byla provedena
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce — pan Tabacek Miroslav +
dcera.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Tabacek Miroslav, Lhota u Stfibfa ¢.p. 71, 349 01 Sttibro
Nemovitosti:

Rodinny diim ¢.p. 71 a pozemek parc. €. st. 17/1 v obci Sttibro, okres Tachov, katastralni izemi
Lhota u Stfibra na listu vlastnictvi ¢. 81.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Dim je
podsklepeny z vétsi ¢asti. V objektu se v ¢asti nachazi mensi ptida, pfistupna z venku a nema

vybudované podkrovi.

Zaklady ma smiSené a zdklady méa kamenné a objekt je smiSené¢ konstrukce. Tloustka
obvodové konstrukce ¢ini 45 cm a 30 cm. Stropy jsou dievéné trdmové, stfecha je sedlova,
krytinu tvofi betonova taska a klempiiské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky chybi a plast’
je Castecné zateplen polystyrenem.

Objekt byl postaven na zaklad¢ sdéleni pfitomné osoby v roce 1935. V minulosti byl objekt
postupné svépomocné rekonstruovan. Probehla postupné rekonstrukce stfechy, vnitinich
prostor véetné omitek, podlah a rozvodu.

Vady rodinného domu:

vybaveni: bez vad

rozvody: bez vad

okna: bez vad

podlahy: podstandardni prvek

zdivo: zastaraly prvek, podstandardni prvek

stiecha: bez vad

Stav objektu 1ze charakterizovat jako dobry.

Dispozice rodinného domu je 3+1.

-1.PP

Piislusenstvi Mistnost 29,44 m?
Ostatni prostory Chodba 8,19 m?
Piislusenstvi Sklep 4,20 m?
Pfislusenstvi Sklep 8,91 m?
Pislusenstvi Sklep 1,44 m?
Ostatni prostory Komora 1,80 m?
1.NP

Ostatni prostory Predsin 14,49 m?
Prislusenstvi Lodzie 8,82 m?
Pokoj Pokoj 24,44 m?
Ostatni prostory Chodba 7,92 m?
Pokoj Pokoj 15,48 m?
Pokoj Pokoj 11,00 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 5,92 m?
Kuchyné Kuchyisky kout 10,50 m?
Podlahova plocha 99,74 m?
Podlahova plocha vé&. ptislusenstvi 152,55 m?




Vnitini omitky jsou vapenocementové. Okna jsou dievéna s dvojsklem. PtisluSenstvi oken
tvoii zaluzie v ¢asti objektu. Obytné mistnosti jsou orientované na zapad. Kuchynské vybaveni
tvoti elektricky sporak, kuchynska linka bez vestavénych spotfebict. V koupelné se nachazi
sprchovy kout, umyvadlo a na toaleté¢ se nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvefe jsou
dievéné plné, dievéné prosklené, zarubné jsou ocelové a vchodové dvefe jsou plastové.
Osvétlovaci techniku tvoii lustry, bodova svitidla.

Podlahov¢ krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: cementovy potér
chodba: keramicka dlazba
koupelna, we: keramicka dlazba
kuchyné: keramicka dlazba
mistnosti: koberce

Dalsi vybaveni rodinného domu tvoii anténni rozvody, sitové rozvody.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je
privedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vetejnou kanalizaci. Zemni plyn neni
zaveden. Vytapéni zajistuje kotel na tuha paliva, topna télesa tvoti zavésné radiatory, ohfev
vody zajist'uje bojler.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢ini 723 m?. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny
pletivem do ocelovych sloupkt. Trvalé porosty - ovocné dieviny. Na pozemku se dale
nachazeji vedlejsi stavby - stodola, kotec pro psa.

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny diim je postaven v §ir§im centru
obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbeé rodinnymi domy se zahradami.

V misté je nedostatecna dostupnost obchodl - nutnost dojezdu, soustava Skol neni v misté
dostupna - je nutné dojizdét a nenachazi se zde Zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni.
V misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti - tzn. nutnost dojizdét a
v misté¢ se nenachazi ufady - musi se dojizdét kvuli ufednim zélezitostem. V obci se pobocka
Ceské posty nenachazi — nutnost dojezdu.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelen
v podob¢ lest a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoju a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Vlastnik mé bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu a dle informaci
pfitomné osoby v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.



Tabulkovy popis

Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni celkové
Dum byl postaven v roce 1935
Konstrukce Rozsah Rok
Rozsah rekonstrukce domu stiecha celkova 2000
Podlahy, rozvody celkova 2020
Zaklady smiSené, kamenné
Poni Konstrukce smiSena
opis
rodinného Tloustka obvodové konstrukce | 45 cm a 30 cm
domu Y Y, )
Stropy dievéné tramové
Strecha sedlova
Krytina stfechy betonova taska
Klempiiské prvky pozinkované
Vng&jsi omitky chybi
Vnitini omitky vapenocementoveé
vybaveni: bez vad
rozvody: bez vad
okna: bez vad
Vady domu podlahy: podstandardni prvek
zdivo: zastaraly prvek, podstandardni prvek
stiecha: bez vad
Dispozice 3+1
Typ oken drevéna s dvojsklem
Pfislusenstvi oken zaluzie v Casti objektu
Or,1entaci: oken obytnych Zapad
mistnosti
Koupelna(y) sprchovy kout, umyvadlo
Popis Toaleta(y) klasicka toaleta
vnitfnich o )
prostor Vstupni dvete plastové
Typ zarubni ocelové
Vnitini dvefe dievéné plné, dievéné prosklené
Osvétlovaci technika lustry, bodova svitidla
-1.PP
Popis mistnosti a rozméry v m? | |PrisluSenstvi Mistnost 29,44 m?
Ostatni prostory ~ |Chodba 8,19 m?




Prislusenstvi Sklep 4,20 m?
Prislusenstvi Sklep 8,91 m?
Piislusenstvi Sklep 1,44 m?
Ostatni prostory Komora 1,80 m?
1.NP
Ostatni prostory ~ Pfedsif 14,49 m?
Piislusenstvi Lodzie 8,82 m?
Pokoj Pokoj 24,44 m?
Ostatni prostory Chodba 7,92 m?
Pokoj Pokoj 15,48 m?
Pokoj Pokoj 11,00 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 5,92 m?
Kuchyng Kuchynsky kout 10,50 m?
Podlahova plocha 99,74 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 152,55 m?

Elekttina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vetejna kanalizace

Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé kotel na tuha paliva

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v domé

bojler

ostatni: cementovy potér
chodba: keramické dlazba

Popis
pozemku
rodinného
domu

Podlahy v domé koupelna, wc: keramicka dlazba
kuchyné: keramicka dlazba
mistnosti: koberce

Popis stavu dobry

Velikost pozemku 723 m?

Trvalé porosty

ovocné dieviny

Vedlejsi stavby

stodola, kotec pro psa

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupku

Pristupova cesta k objektu

piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sirsi vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

$irsi centrum obce

Vybavenost

nedostate¢na dostupnost obchodii - nutnost dojezdu;
soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v
misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni - nutnost dojizdét; v misté se nenachazi zadna




vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - nutnost
dojizdét; nutnost dojezdu kvuli tfednim zalezitostem; v
obci se pobocka Ceské posty nenachazi - nutnost dojezdu

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zelen v
podobé lesi a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se

Zivotni prostiedi
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

pouze zastavka autobusovych spoji; parkovani na vlastnim
Spojeni a parkovaci moznosti | pozemku

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
Soused¢ a kriminalita kontaktu; dle informaci ptitomné osoby v misté neni
zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna bfemena ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Véena rodina ve slozité socialni situaci. Postizena dcera. Bez
prava, JIn€ Dy informace matky, kterd zemfela 2022. Chranéné obydli vyssi nez

hodnota nemovitosti.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 09.11.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a vyzadované
ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:
ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakonti (zikon o ocefiovani majetku)
CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob oceniovani. Obvyklou
cenou se pro uUcely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, ddsledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadifuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urCena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceniovani nemovitych véci, nakladatelstvi
CERM.

- metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvofend Ufadem pro zastupovani stitu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentaf k uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)", ktery byl
vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouZita &ast metodiky "Postupy
pii ocenovani majetku statu" vytvotena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - velké mnozstvi pracovnich 1 0,03
prilezitosti v pramyslovych parcich v okoli

6. Povodnové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 1I 1,00

a zékladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P7;*Pg *Po * (1 + Y P;)=0,927
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg *Po * (1 + >, P;)=1,030

i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel
Néazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02



4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské siteé, které ma obec: Pozemek 1ze II -0,10
napojit pouze na nekteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna I -0,02
zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Nevyhodna pro ucel uziti I -0,01
realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Pruimérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - klidné misto uprostied obce I 0,02

11
Index polohy Ir=P; * (1 + Pi)=0,950

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,881

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,979

1. Rodinny diim

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Plzensky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Stafi stavby: 88 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2020

Zakladni cena ZC (pfiloha ¢. 24): 2 449,- K¢/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Sklepni prostory: 11%7 = 77,00 m?
1.NP: 11,3%¥7,2+3%*8,1 = 105,66 m?
Strecha: 14*7+2%4.2 = 106,40 m?
Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

Sklepni prostory: 77,00 m? 2,10 m

1.NP: 105,66 m? 2,30 m

Stiecha: 106,40 m? 0,00 m

Obestavény prostor

Sklepni prostory: (11*7)*(2,10) = 161,70 m*®
1.NP: (11,3%7,2+3*8,1)*(2,30) = 243,02 m*
Stiecha: (14%7*1,8/2+2%4,2*%0,7/2) = 91,14 m*
Obestaveény prostor - celkem: = 495,86 m3

10



PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 105,66 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: VA S 289,06 m?
Podlaznost: ZP/7ZP1=2,74
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku C. Vi
0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stiechou 11 typ C
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm II 0,00
4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 III 0,02
5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani  III 0,00
RD do Zumpy nebo septiku
6. Zpusob vytapéni stavby: Ustiedni, etazové, dalkové 111 0,00
7. ZaKl. prislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni 111 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni 11 0,00
10. Vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi k RD: standardni ptislusenstvi Il 0,06
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2 - zdény psi kotec s prostorem
pro dievo
11. Pozemky ve funk¢nim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 I 0,00
celkem
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro stavby 3 roky po celkové rekonstrukcei:
s=1-0,005* (3 +15)=0,910
12
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi)*Vi3*0,910=0,983
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,030
Index polohy pozemku Ir = 0,950

Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 449,- K&/m?® * 0,983 = 2 407,37 K&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip =495,86 m*> * 2 407,37 K&m> * 1,030 * 0,950=1 168 053,54 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 1168 053,54 K¢

2. Stodola

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ A
Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
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1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi
Krov: umoziujici ztizeni podkrovi
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1.NP 6,8%10,9 = 74,12 520 m

Strecha 6,8%10,9 = 74,12 0,00 m
148,24 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP (6,8%10,9)*(5,20) = 385,42
Z Stiecha (6,8%10,9)*3,1/2 = 114,89
Obestaveény prostor - celkem: 500,31 m?
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
. . , Cast Upraveny
()
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20
2. Obvodové stény S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 19,30 100 1,00 19,30
4. Krov S 10,80 100 1,00 10,80
5. Krytina S 6,90 100 1,00 6,90
6. Klempifske prace S 1,90 100 1,00 1,90
7. Uprava povrchi S 4,90 100 1,00 4,90
8. Schodiste S 3,80 100 1,00 3,80
9. Dvefte S 3,10 100 1,00 3,10
10. Okna S 1,00 100 1,00 1,00
11. Podlahy S 6,80 100 1,00 6,80
12. Elektroinstalace S 4,90 100 1,00 4,90
Soucet upravenych objemovych podilt 100,00
Koeficient vybaveni Ka: 1,0000
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?) = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7380
= 3422,50
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ZAKladni cena upravena [K&/md)

Plna cena: 500,31 m® * 3 422,50 K&/m?

Stavba bez zakladi - dle § 27 se upravi cena stavby, ktera neni spojena
se zemi pevnym zakladem, koeficientem 0,9

*

1712 310,98 K¢

Plna cena stavby bez zakladi = 1 541 079,88 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 88 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 2 roky
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90 rokti
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 88 /90 =97,8 %
Maximalni opotfebeni muze dle pfilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSN = 231 161,98 K¢

Koeficient pp * 0,979

Cena stavby CS = 226 307,58 K¢

Stodola - zjiSténa cena = 226 307,58 K¢

3. Pozemek

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,030

Index polohy pozemku Ipr = 0,950

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,030 * 1,000 * 0,950 = 0,979
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1% Z3kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 699,- 0,979 684,32
T Néze Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yP v gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. | Pozemek 17/1 723 684,32 494 763,36
Stavebni pozemek - celkem 723 494 763,36
Pozemek - zjiSténa cena celkem = 494 763,36 K¢
4. Porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusenym zpusobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 494 763,36
Celkova vyméra pozemku m? 723,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 723,00
Cena pokryvné plochy porostii K¢ 494 763,36
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiSené¢ho porostu: = 32 159,62

Porosty - zjisténa cena celkem 32 159,62 K¢

Vysledky analyzy dat

1. Rodinny dim 1 168 054,- K¢
2. Stodola 226 308,- K¢
3. Pozemek 494 763,- K¢
4. Porosty 32 160,- K¢
Vysledna cena - celkem: 1921 285,- Ké
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1921 000,- K¢é

slovy: Jedenmiliondevétsetdvacetjednatisic K¢
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny diim Lhota u Stiibra ¢.p. 71, Sttibro, okres Tachov

Lhota u Stiibra ¢.p. 71, Stiibro, okres Tachov

K4 - plocha K6 - tivaha

K2 - podlahova .,
K3 - stav KS - jiné odhadce

g. K1 - lokalita plocha pozemku

vlastni vodarna,

Lhota u Stibra septik, bez plynu,

Oceovany | 51 Stiibro,|  99.74 m? dobry 723 me | Kowelnawhd
objekt okres Tachov paliva, sklepni
prostory, stodola
se zahradou
vSechny inz. sité,
Partyzanska ¢.p. kotel na tuha
1 373, Stiibro, okres| 118 m? dobry 748 m? paliva, stodola s
Tachov dilnou a dievnikem,
zahrada
Zalezly &p. 3, vodovod, septik:
2 Skapce, okres 110 m? dobry 41232 | bezphynu, velkd
Tachov ovocna zahrada,
stodola a garaz
vSechny inz. sité,
N N studna,
3 Piovany &p. 17, 100 m? dobry 741 m? kombinované

kres Plzen-
okres Flzen-sever vytapéni, sklenik a

dievniky, dilna
v§echny inz. sité +

septik, kotel na
plyn, parkovéani u

Vrbova ¢.p. 25,
4 Hefmanova Hut, 85 m? dobry 518 m?

. domu-+dilna,
okres Plzen-sever . L,
moznost pudni
vestavby
kanalizace,
Losina ¢.p. 15, vodovod, plyn,
5 Choté&Sov, okres 128 m? dobry 473 m? kombinovany kotel,
Plzen-jih dilny se stodolou,

veetné nafadi
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€. [Cena Koef. [Cena [K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1x...x K6 Cenal
pozadovana redukce [po lokalita [podlahové|stav [plocha |jiné  [avaha ocenovanéhoj
resp. na redukci plocha [pozemku odhadce objektuf
zaplacena [pramen [na odvozena ze
za 1 m? pramen srovnani
plochy
1 21 949,15 21 18 874,99 K¢
K¢ 1 [949,15| 1.12 0.99 1097 1.02 1.06 1 1.1628695232
K¢
2 28 181,82 28 21 335,59 K¢
K¢ 1 [181,82 | 0.98 1 0.96[ 1.3! 1.08 1 1.3208832
K¢
3 [32 000,00 32 27 420,87 K¢
K¢ 1 (000,00 | 1.04 1 1.01] 1.01 1.1 1 1.1669944
K¢
4 23 411,76 23 25 867,11 K¢
K¢ 1 @11,76 | 1.08 1.01 ]0.94[ 0.91 0.97 1 [0.9050782104
K¢
5 [20 234,38 20 19 025,40 K¢
K¢ 1 [234,38 | 1.09 0.99 10.98[ 0.89 1.13 1 1.0635458526
K¢

Celkem pramér

22 504,79 K¢

Minimum

18 874,99 K¢

Maximum

27 420,87 K¢

Smérodatna odchylka - s

3 940,87 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s

18 563,92 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s

26 445,66 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentare:

![K4; ¢.2] zahrada je ptistupna pies dvir, pozemky jsou t&Zko samostatné prodejné

Komentat k nemovitosti €. 1: Srovnadvana nemovitost je relativné lepsi lokalitou a vybavenim nez ocefiovana

nemovitost.

Komentaf k nemovitosti ¢

ocenovana nemovitost.

Komentar k nemovitosti ¢

nemovitost.

Komentar k nemovitosti ¢

nemovitosti.

Komentaf k nemovitosti ¢

nemovitosti.

. 2: Srovnavana nemovitost je lepsi velikosti zahrady a celkovym vybavenim nez
. 3: Srovnavana nemovitost je relativné lepsi lokalitou a vybavenim nez ocefiovana
. 4: Srovnavana nemovitost odrazi vysokou podobnost vzorku a ocenované

. 5: Srovnavana nemovitost odrazi vysokou podobnost vzorku a oceniované

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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22 504,79 K&/m?

* 100 m?

=2

250 479 K¢

2250 000 K¢



Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Lhota u Stfibra ¢.p. 71, Stiibro, okres Tachov

c K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stav K4 - plocha KS - jiné K6 - uvaha
plocha pozemku odhadce
vlastni vodarna,
Ocenovany Lhota u Stfibra Seit(l)l‘:élbrfj tpul})l,: B
ovany &.p. 71, Stiibro, 99.74 m? dobry 723 m? . ,
objekt paliva, sklepni
okres Tachov
prostory, stodola
se zahradou
vSechny inz. sité,
Partyzanska ¢.p. k;)tel nta Elu}ia
1 373, Stfibro, 118 m? dobry 748 m? | PAIVE, stodoas
dilnou a
okres Tachov .
dievnikem,
zahrada
Zalezly ¢.p. 3, ;ZSO\{OS’ Siiﬁi{
2 Skapce, okres 110 m? dobry 4123 m? piyny,
ovocna zahrada,
Tachov ,V
stodola a garaz
vSechny inz. sité,
Pilovany €.p. studna,
3 157, okres Plzen- 100 m? dobry 741 m? kombinované
sever vytapéni, sklenik a
dievniky, dilna
vsechny inz. sité +
Vrbova ¢.p. 25, septik, kotel na
Hetmanova Hut’, ) , ) plyn, parkovani u
4 okres Plzen- 85 m dobry >18m domu-+dilna,
sever moznost pidni
vestavby
kanalizace,
Losina ¢.p. 15, vko do‘é9d’ plyr},
5 Chotésov, okres| 128 m? dobry 473 m? ombotrovany
L kotel, dilny se
Plzen-jih oy
stodolou, véetné
naradi

Vypocet relace ¢.1

¢.

T N S R S

Cena pozadovana resp. zaplacend za | m

2

21 949,15 K¢
28 181,82 K¢
32 000,00 K¢
23 411,76 K&
20 234,38 K¢

17

Objektivizace nabidkové

ceny
1

—_— —

Cena po objektivizaci

21 949,15 K&
28 181,82 K¢
32 000,00 K¢
23 411,76 K¢
20 234,38 K&



Minimalni hodnota (ptipad ¢.5) 20 234,38 K¢

Maximalni hodnota (pfipad ¢€.3) 32 000,00 K&
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.58
Stiedni hodnota 2515542 K¢
Median 28 181,82 K¢
Rozdil max-min 11 765,62 K¢

Zakladni cena: 25 155,42 K¢&/m?
Uprava ceny: 25 155,42 K& * 1,0000 = 25 155,42 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocefiovani majetku statu“ je
vzhledem k vyse uvedenému urcena nasledovné

25 155,42 K¢/m?
* 100 m?

=2515542 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

2516 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Lhota u Stfibra ¢.p. 71, Stiibro, okres Tachov

c K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stav K4 - plocha KS - jiné K6 - uvaha
plocha pozemku odhadce
vlastni vodarna,
Ocenovany Lhota u Stfibra Seit(l)lt(élbne; tpul})l,: B
ovany &.p. 71, Stiibro, 99.74 m? dobry 723 m? . ,
objekt paliva, sklepni
okres Tachov
prostory, stodola
se zahradou
vSechny inz. sité,
Partyzanska ¢.p. k;)tel nta Elu}ia
1 373, Stiibro, 118 m? dobry 748 m> | PAIVE, stodoas
dilnou a
okres Tachov .
dievnikem,
zahrada
Zalezly €.p. 3, ;ZSO\{OS’ Siiﬁi{
2 Skapce, okres 110 m? dobry 4123 m? plynu,
ovocna zahrada,
Tachov ,V
stodola a garaz
vSechny inz. sité,
Pilovany €.p. studna,
3 157, okres Plzen- 100 m? dobry 741 m? kombinované
sever vytapéni, sklenik a
dievniky, dilna
vsechny inz. sité +
Vrbova ¢.p. 25, septik, kotel na
Hetmanova Hut’, ) , ) plyn, parkovani u
4 okres Plzen- 85 m dobry >18m domu-+dilna,
sever moznost pidni
vestavby
kanalizace,
Losina ¢.p. 15, vko dozf)d, plyr},
5 Chotésov, okres| 128 m? dobry 473 m? ombotrovany
.. kotel, dilny se
Plzen-jih .
stodolou, véetné
naradi

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

Cena pozadovana resp. zaplacend za | m

2

21 949,15 K¢
28 181,82 K¢
32 000,00 K¢
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Objektivizace nabidkové

ceny
1
1
1

Cena po objektivizaci

21 949,15 K&
28 181,82 K¢
32 000,00 K¢&



4 23 411,76 K¢ 1 23 411,76 K¢
5 20 234,38 K¢ 1 20 234,38 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.5) 20 234,38 K¢
Maximalni hodnota (pripad ¢.3) 32 000,00 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.58
Aritmeticky primér 25 155,42 K¢é
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

20 234,38 K¢ az 23 175,79 K¢ 2 0.4

23 175,80 K¢ az 26 117,20 K¢ 1 0.2

26 117,21 K¢ az 29 058,61 K¢ 1 0.2

29 058,62 K¢ az 32 000,00 K¢ 1 0.2

Graf rozdéleni ¢etnosti

0.40
0.35
0.30
0.25
0.20
0.15

Pravdépodobnost

0.10
0.05

0

20 234,38 K¢

az

23 175,79 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

az

26 117,20 K¢

20

26 117,21 K¢
az
29 058,61 K¢

23 175,80 K¢

29 058,62 K¢
az
32 000,00 K¢

od 20 234,38 K&m? do 23 175,79 K&/m?

* 100 m?

od 2 023 438,00 K¢ do 2 317 579,00 K¢

od 2 023 000 K¢ do 2 318 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
1921 000 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

2250 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
2516 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 2 023 000 K¢ do 2 318 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné€ a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mtze tak jit o pfricinu rozdilu
mezi cenami.
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F. ZAVER
Znalecky tkol - odborna otazka:

Ur¢eni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 71 a pozemku parc. €. st. 17/1 v obci Stiibro, okres
Tachov, katastralni uzemi Lhota u Stfibra na listu vlastnictvi ¢. 81.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

2.250.000,- K¢

Slovy: dvamilionydvétstépadesattisickorun ¢eskych
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti, Ing.
Pavel Hrouda, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 27.11.2023

Pavel Hrouda Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Platnost urcené ceny obvyklé je ke dni ocenéni. Platnost ceny zjisténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti ocenovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovano, za podminky, ze nedojde k
vyznamné zméné charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cCislem
075396/2023.
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H. SEZNAM PRILOH

srovnavané nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, vyfez z povodiové
mapy, ortofoto mapa, fotodokumentace predmétu ocenéni, vyfez z izemniho planu

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni Gislo:

Obec 61215

Katastralni Uzemi: bra [761885]

Cislo LV: 81
| Vyméra [m<] 723 |
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list DEM

UrEeni wimény: Ze soufadnic v 5-JTSK
| Bruh pozemiou: zastavéna plocha a nadvori

Souéasti je stavba

Budova = dislem popisnym: Lhots u Stiibrs [161888]57; & p. 71; redinny dom

Stavba stoji na pozemiar

Stavebni objekt

Adresni mista:

Sousedni parcely

Wlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo Podil

| Tabadek Miroslzv Lhots u Stbrs 71, 34801 Stiibro

Zpusch ochrany nemovitosti

Mejsou svidovany Zidné zplsoby ochrany.

Seznam BPE)

Barcels nema evidovang BPEL

Omezeni vlastnického prava

|

Ziztavni privo exskutorsk podis § 693 exekucnino fadu

liné zapisy

|

| Exekucni pfikaz k prodsji nemovitosti

Mlzfizen exskucs - Tabadek Mirczlay

Rezhodnut o Gpadku (8 136 odst. 1 insolvenéniho zikona) - Tabadek Mirasiay

ni exskuce - Tabadek Miroslav

wymér obnovou operat

«* Rizeni, v ramci kterjch byl k nemovitasti zapsén cenovy ddaj
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Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 81

Katastralni Uzemi: Lhota u Stiibra [761885]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jinf opravnéni

Vlastnické pravo Podil
| Tabacek Miroslav. Lhota u Stibra 71, 34901 Stfibro |

Pozemky

Parcelni cislo

| st. 17/1: soucasti pozemku je stavba

Stavby

‘ Na LV nejsou zapsany Z3dne stavby.

Jednotky

| Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Préava stavby

| Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Memovitost je v tzemnim cbvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ofad pro Plzefsky kraj,_Katastrdlni pracovisté Tachov™

Informace o pozemku

Parceini Sizio:

Chec

¥atastralnd izems

Cielo 1V 158

Vyméra [mi]: 2884

Typ parcely: Parcela katastru nemaonitost
Uiréend vymény: Ze soufzdnic v 5-ITSK

Diruh pocemiac zahrads

Wlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo

I Hrdinks Tdensk, Lhota u Stilbra 22, 34501 Stibro |

Zplisob ochrany nemovitosti
Nazew

st ond |

Seznam BPEJ

42601 2884

Omezeni viastnického prava

| Mejsou evidovinz 250ns omezeni |

Jiné zapisy

| Neou ooy Ssit S, |

& Rizeni, v rame ktenjch byl k nemovitosti zapsan cenowy idaj

Nermonitost jer v (zemnim obvodu, kde stitnd spravu ketastru nemovitosti CR whondvs Kt

i ifzd gro Prefsky loal Kz
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Nahlizeni do KN

— e — v .
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Ortofoto mapa

o ? -
Vyhledat misto na Mapach Google lm Hotely J @ Tipy I Lékarny
= <

Stavebni objekt - detail 8 K6d: 15564584

Aktualni Gdaj Informace k

Obec: Stiibro

Cést obce: Lhota u Stfibra

Parcela a katastralni Gzemf: st. 17/1, k(. Lhota u Stiibra
o vlastnictvi

.C'isla popisna nebo evidencni: 71

Typ: budova s cislem popisnym

| Zpiisob vyuZiti: rodinny dam

Technicko-ekonomické atributy @

Datum dokoncent: Druh svislé nasné konstrukce: Kamen, cihly, tvarnice v&. kombinaci
Pocet byta: 1 Pripojeni na vodovod: S vodovodem

Zastavéna plocha [m?]: Pfipojeni na kanalizacnf sit: Fumpa, jimka, septik

Obestavény prostor [m?]: Pripojeni na rozvod plynu: Bez plynu

Podlahova plocha [m?]: Zpusob vytapéni: Centralni domovni (kotel ve stavbé)
Pocet podlazi: 1 Vybaveni vytahem: Bez vytahu

Pocet vchodii: 0

Definicni bod Souvisejici prvky

| Y: 846284,35 X: 1068196,58 | Stat Ceska republika

prlsoby ochrany | Region soudrZnosti Jihozédpad

Kraj (vUsC) Plzefisky kraj

Meisou evidovany zadné zpasobv ochranv.
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Vyfez z izemniho planu
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Vyfiez z povodiiové mapy
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Rodinny dim, 118 m?, Partyzanska ¢.p. 373,
Stribro, okres Tachov

Celkova cena: 2 590 000 K¢

Lokalita: Partyzanska ¢.p. 373, Stfibro, okres Tachov

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2,900,000

CZK 2,800,000

CZK 2,700,000

CZK 2,600,000 @ e @ e @ @ @ @ @@
CZK 2,500,000

CZK 2,400,000

CZK 2,300,000

3 v v v v v o
2 v V' V Vv V ' <V V V V
S S S S S S S S S S S
1 v v v v Y N v 2% Q% ~
~~ ~~ ~~ \ o o \ ~~ o/ Q% ~
~ ~ ~ ~ ~ ~ " e o ~ S
S & & » © ® ® & & s .2
I Vyvoj ceny I Viozeniinzeratu [l \nzerat odstranén Kupni smlouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Partyzanska ¢.p. 373, Stiibro, Cena dle KS 2 590 000 K¢
okres Tachov

Pravni u¢inky ke dni  18.01.2023 Cislo Fizeni V-173/2023-410

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 748 m? Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Elektfina 230V a 400V

Vytapéni Ustiedni vytapéni Zastavéna plocha 130 m?

Podlahova plocha 118 m? UZitna plocha 118 m?

Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Kanalizace Veftejna kanalizace

Pocet nadzem, pod 2 Plyn Ne

Voda Vodovod

Chcete bydlet v blizkosti centra mésta a zarovei na klidném misté v ptirodé¢? Dovolujeme si VAm nabidnout ke
koupi rodinny dim, ktery se nachazi nedaleko centra Sttibra v lokalité Partyzanské ulice. Rodinny diim o
celkové obytné plose 118 m2 byl postaven kolem roku 1930. Pied 2 lety byla osazena nova kuchynska linka a
sprchovy kout. V pifizemi se nachazi chodba, kuchyng, obyvaci pokoj, komora, WC a koupelna. V podkrovi,
kam vede dfevéné schodisté, najdeme chodbu, loznici, pokoj a nékolik Gloznych prostort. Podlahy v domé jsou
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betonové nebo dieveéné, pokryté linem ¢i keramickou dlazbou. Okna jsou dfevéna, jen okno v kuchyni je
plastové. Vytapéni v domé zajist'uji lokalni kamna na tuha paliva. Objekt je napojen na méstsky vodovod, odpad
je sveden do méstské kanalizace. Kolem domu se nachézi mala zahrada. Naproti domu se nachazi hospodaiska
budova a mensi oplocend zahrada

4. Fotodokumentace

. Ocenovana nemovitost

‘ Srovnavana nemovitost

Leaflet | © OpenStreetMap contributors
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Rodinny dim, 110 m?, Zalezly ¢.p. 3, Skapce, okres
Tachov

Celkova cena: 3 100 000 K¢

Lokalita: Zalezly ¢.p. 3, Skapce, okres Tachov

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 4,500,000

CZK 4,000,000

® . g @ @
CZK 3,500,000
. g - . g .
CZK 3,000,000
CZK 2,500,000
) ) ) ) ) & & & & o &
V vV V V V V V V V V &V
< < S < < S ) S S ® ,Qo’
¥ 0§ & F & & & Y ¥ & &
I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l \nzerat odstranén Kupni smlouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Zalezly ¢.p. 3, Skapce, okres Cena dle KS 3100 000 K¢
Tachov

Pravni u¢inky ke dni  27.09.2023 Cislo Fizeni V-3163/2023-410

Vlastnictvi Osobni Konstrukce SmiSena

Plocha pozemku 4123 m? Stav Dobry

Typ objektu Pfizemni Elektiina 230V a 400V

Vytapéni Usttedni vytapéni Zastavéna plocha 360 m?

Podlahova plocha 110 m? Uzitn4 plocha 95 m?

Poloha nemovitosti ~ Okraj obce Kanalizace Jimka

Pocet nadzemnich 1 Plyn Ne

podlazi domu

Dovolujeme si Vam nabidnout ke koupi dim (usedlost) postaveny ze smiSeného zdiva, ktery se nachazi v
malebné vesnicce Skapce, cast Zalezly, ktera je vzdalena 14 km od mésta Stfibra, 34 km od Plzné a jen 7 km od
najezdu na dalnici D5. Nemovitost prosla kolem roku 2000 mensimi rekonstrukcemi (plastova okna, kuchynska
linka, sprchovy kout, dlazba, ¢astecné rozvody inzenyrskych siti). Dim o obytné plose cca 95 m2 tvofi veranda,
chodba, 2 prichozi pokoje, loznice, obyvaci pokoj, kuchyné a koupelna s WC, umyvadlem a sprchovym
koutem. V podkrovi se nachazi pidni prostory s betonovou podlahou, kde by mohly vzniknout dalsi obytné
dispozice. Podlahy jsou betonové, pokryté linem, koberci ¢i keramickou dlazbou. Okna jsou plastova. Vytapéni
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zajist'uje kotel na tuha paliva. Krytinu stfechy tvofi tasky. Odpad je sveden do jimky na vyvazku. Voda je
napojena z obecni studny. Naproti domu stoji zemé&délska staveni, kde najdeme garaz, sklady, byvaly chlivek a
letni obytnou mistnost. Souc¢asti prodeje jsou i 2 udrzované zahrady, na kterych stoji dfevény altan a sklenik.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rodinny dim, 100 m?, Piiovany ¢.p. 157, okres
Plzeni-sever

Celkova cena: 3200 000 K¢

Lokalita: Priovany ¢.p. 157, okres Plzen-sever

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 5,000,000

CZK 4,500,000 @ & <

CZK 4,000,000

CZK 3,500,000

CZK 3,000,000

CZK 2,500,000

v v v v v g £ g 3 3l 3
Vv vV Q% v V V V V V V Q%
S S S S S SO - S S S S
v v v v v v v v v v v
§ & & ¥ ¥ & & & & & @
Q ¥ L & 0 4 & v & 2 &

I Vvyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén

Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Pniovany €.p. 157, okres Plzeni- Cena dle KS 3200 000 K¢
sever

Pravni a¢inky ke dni  09.08.2023 Cislo Fizeni V-3396/2023-407

Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 741 m?

Stav Dobry Typ objektu Patrovy

Garaz Ano Podlahovi plocha 100 m?

UZitna plocha 100 m? Poloha nemovitosti  Okraj obce

Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzem. pod 1

Voda Vodovod

Nabizime ke koupi dvoupodlazni rodinny diim v okrajové ¢asti obce Piovany. Dum je kompletné podsklepeny.
Dispozice domu je 4+1, se zastavénou plochou 50 m2. Pfi vstupu hlavnimi dvefmi se ocitnete v samém centru
domu. Z ptedsin€ se vstupuje do patra, do sklepa, do obyvaciho pokoje, do kuchyné a samostatného WC.
Kuchyné je ptistupna také z obyvaciho pokoje. Ve druhém podlazi najdete koupelnu, loznici a dva pokojiky, z
nichZ je jeden pruchozi. Okna jsou plastova a jsou situovana na vychod a na zapad. Dim je napojen na el.
energii, obecni vodovod a kanalizaci, uzitkova voda je feSena vlastni studnou, vytapéni elektrickym kotlem nebo
kotlem na tuh4 paliva. K domu néalezi samostatna prostornd dvougaraz (50 m2). Za domem se rozklada zahrada
o plose 641m2 s podzemnim sklepem (6 m2), sklenikem a novymi dievniky. Souéasti prodeje je vnitini
vybaveni kuchyné a pokojl a na zahradé velké mnozstvi dfeva na topeni (56 prm). Zakladni obcanska
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vybavenost - MS, ZS, Coop jednota, obecni tifad, fotbalové hiisté, hasi¢i. V blizkém okoli je vodni nadrz
Hracholusky. Dopravni spojeni je mozné autobusem i vlake.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

A “— . Ocenovana nemovitost

- . Srovnavana nemovitost

\-’\ <4 = 1
Tﬁany P

':\\7 L33

- Leaflet | © OpenStreetMap contributors

Kladruby
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Rodinny dim, 85 m?, Vrbova ¢€.p. 25, Hefmanova
Hut’, okres Plzeni-sever

Celkova cena: 1990 000 K¢

Lokalita: Vrbova ¢.p. 25, Hefmanova Hut,, okres
Plzen-sever

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2,200,000

CZK 2,100,000

CZK 2,000,000 o, P 5 S - - & . g . g @

CZK 1,900,000
CZK 1,800,000

CZK 1,700,000

¥ & & & & & & & 555
Q’g »‘Pg »3’8 @g (\?g (\?g a‘{,§ a‘f’g Q/g é”é) »‘PQQ)
B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l nzerat odstranén Kupni smlouva
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))
Lokalita Vrbova €.p. 25, Hefmanova  Cena dle KS 1990 000 K¢
Hut, okres Plzen-sever
Pravni u¢inky ke dni  16.08.2023 Cislo Fizeni V-3487/2023-407
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené véetné provize RK
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 518 m?
Stav Dobry Typ objektu Patrovy
Elektiina 230V, 120V Vytapéni Usttedni vytapéni, Plynovy
kotel, Plynovy kotel

Podlahova plocha 85 m? UZitna plocha 85 m?
Dispozice 4+kk Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce
Kanalizace Vetejna kanalizace, Septik Pocet nadzem podl 2
Plyn Ano Voda Vodovod

Nabizime Vam ¢aste¢né podsklepeny rodinny diim o dispozici 3+1 se zastavénou plochou cca 195 m? v
puvodnim stavu, uréeny k rekonstrukci dle pozadavk nového majitele. Nemovitost se nachazi v zastavbé
rodinnych domd, v klidné ¢asti mésta. Diim je tvofen predsini, obyvacim pokojem oddélen od kuchyné, dvémi
loznicemi a koupelnou s WC. Moznost nové vestavby nabizi piidni prostory a dalsi mistnosti je dilna, ktera je
Casteéné podsklepena. Vytapéni a ohfev vody zajisti plynovy kotlem (aktualni neni funkéni). K rodinnému
domu nalezi prostorna zahrada o rozloze 518 m? s ovocnymi stromy a prostor pted domem, nyni uréen k
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parkovani. Poloha domu je idedlni na prochazky ¢i odpocinek. Do Plzné se dostanete pravidelnymi linkami
autobusti nebo vlastni dopravou.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

gt

Rodinny dim, 128 m?, Losina ¢.p. 15, Chotésov,
okres Plzeii-jih

Celkova cena: 2 590 000 K¢

Lokalita: Losina ¢.p. 15, ChotéSov, okres Plzen-jih

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,200,000

CZK 3,000,000

CZK 2,800,000

CZK 2,600,000

CZK 2,400,000

CZK 2,200,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Losina ¢.p. 15, Chotésov, Cena dle KS 2590 000 K¢
okres Plzen-jih

Pravni ucinky ke dni  24.04.2023 Cislo Fizeni V-1857/2023-406

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 473 m?

Stav Dobry Typ objektu Patrovy

Elektiina 230V a 400V, 230V Vytapéni Ustiedni vytapéni

Zastavéna plocha 276 m? Podlahova plocha 128 m?

UZitna plocha 128 m? Kanalizace Verejna kanalizace

Pocet nadzem. Podl. 2 Plyn Plynovod

Voda Pripojeni ke studni

Nabizime rodinny dim 4+1 s garazi, dilnou, letnim posezenim (a dalSimi objekty, které tvofi uzavieny dvir
naprosté soukromi) v obci ChotéSov mistni ¢ast Losina, jen 14km od Plzné (9km od sjezdu DS - mozné
dojizdéni za praci i do vzdalengjsich mist CR). Diim je uzivani schopny, ale k plnohodnotnému modernimu
bydlenim vyzaduje spise dil¢i upravy ¢i rekonstrukci. Dispozice v ptizemi : chodba, kuchyi, obyvaci pokoj,
loznice, koupelna, WC. V podkrovi : letni (spiSe skladovaci) mistnost a velky ptdni prostor k ptipadné dalsi
vestavbe. Pozemek tvofi 2 ¢asti : 1) uzavieny dvir, na kterém se nachazi : garaz, dilna se sklepem, sklady, sklad
paliva, kiilna, sklenik a letni posezeni s krbem. V budovach dvora se nachézi spousty stroji a naradi (pily,
hoblovka aj. - v cené prodeje). Budovy dvora skytaji dostatek prostoru i pro drobnou femeslnou zivnost (truhlafr,
autoopravna aj.). 2) druhou ¢ast pozemku tvoii mala zatravnéna zahradka (za budovami). Dim ma vlastni zdroj
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vody, jen napojen na plyn, obecni kanalizaci, el. energii 230/400V. Vytapéni zajiStuje Ustfedni topeni na plyn a
také na tuha paliva.

4. Fotodokumentace
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