Ing. Bohuslav Stencl ocefiovini nemovitého majetku

ZNALECKY POSUDEK

¢. 6689-84/2023

Predmét ZP: pozemek p.¢. 1221, jehoZ souéasti je stavba &.p. 756
s prisluSenstvim a pozemkem pare.¢. 1222/2 v obci
Mohelnice, ulice Havli¢kovo namésti 8, katast. izemi
Mobhelnice, okres Sumperk, kraj Olomoucky

Obor, odveétvi, ve kterém je ZP podan: obor ekonomika, odvétvi ceny a Odhady nemovitosti
Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 31.08.2023
Odhad vypracoval: Ing.Bohuslav Stencl

Rooseveltova 117
779 00 Olomouc

Objednavatel posudku: Mgr. Ivo Sotek
Datum mistniho $etfeni: 31.08.2023

ZP proveden ke dni: 21.09.2023
Pocet listd posudku: 16

Pocet vyhotoveni: 2

V Olomouci, dne 21.09.2023




A)ZADANI

Ukolem znalce je:

Urcit obvyklou. neboli trzni cenu podle nabidky a poptavky v daném ¢ase a misté a to: pozemek
p-€. 1221, jehoZ souéasti je stavba ¢.p. 756 s pFisluSenstvim a pozemkem parc.&. 1222/2, ulice
Havlickovo namésti 8, katastralni izemi Mohelnice, Obec Mohelnice, okres Sumperk, kraj
Olomoucky.

B) VYCET PODKLADU

- Vypis zKN LV ¢. 3178, vypracovany dalkovym pfistupem do KN

- Kopie kat. mapy, ortofotomapa, k.t. Mohelnice, vypracované nahliZenim do KN
- Mistni Setfeni spojené s prohlidkou

- Vlastni databaze odhadce

- Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni

C) NALEZ

Popis postupu znalce

V ocenéni je pouzit ocefiovaci piedpis pro cenu zjiténou a srovndvaci metoda. kdyz zdrojem dat
a podkladii pro ocenéni je vlastni databaze odhadce, alternativné dal$im zdrojem dat je realitni
inzerce pro stejny segment trhu.

Vlastnické a evidenc¢ni udaje

katastralni izemi : Mohelnice

obec 4 Mohelnice

okres 4 Sumperk

vlastnik: MEZ STROIJE s.r.o. 1/1
Masarykova 378/33, 789 85 Mohelnice

Parcela : pozemek p.¢. 1221, jehoZ soudasti je stavba &.p. 756
s pfislusenstvim a pozemkem parc.&. 1222/2

List vlastnictvi ;3178

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je pozemek p.¢. 1221, jehoz soudasti je stavba &.p. 756 s piisludenstvim a
pozemek pfilehly ve funkénim celku parc. & 1222/2 v obci a k.ti. Mohelnice.

Rodinny dim stfedni velikostni kategorie samostatné stojici je ¢asteén& podsklepeny, ma dvs
nadzemni podlazi, je zastfeSen sedlovou stiechou bez moZnosti vyuziti podkrovi. Konstruk&né feSen
tradiéni technologii - zdény dam.

Prijezd a piistup k ocefiované nemovitosti je z vefejné komunikace, bezproblémovy. Kolem domu
je pfilehly pozemek - zahrada.

Dispozi¢ni FeSeni:
Dispozi¢né¢ je dim feSen jako jednobytovy, je v ném situovéna bytova jednotka o velikosti 4+1 s
Uplnym piislusenstvim.




Stavebné technicky stav:

Budova se nachdzi v primérném stavebn& technickém stavu a standardu vybaveni, dle zjisténi
objekt dokonten a uZivan od roku cca 1964. Objekt postaven jako tradi¢ni technologii, zdény
z cihel a tvérnic na betonovych zékladech. Stfecha je sedlové s mirnym sklonem. Prvky dlouhodobé
Zivotnosti, které maji zasadni vliv na dobu dal§iho trvani stavby jsou plivodni ve stavu
odpovidajicim stafi, rovnéz tak prvky kratkodobé Zivotnosti. Stavba s vySS$im  moréalnim
opotfebenim, ¢ast prvka kritkodobé Zivotnosti je na hranici Zivotnosti. Objekt neni pravidelng
udrZzovén. Podrobnosti o jednotlivych konstrukcich a

konstrukei.

Technicka infrastruktura:
Objekt je napojen na: sit’ nizkého napéti, vodovod, vefejnou kanalizaci a zemni plyn.

D)POSUDEK

prveich stavby niZe uvedeny v popisu

| Odhad trzni hodnoty nemovitosti (obvykié ceny)

Typ Rodinny dim bez nebytovych prostor bez garaze
nemovitosti |v soucasném stavu

U&el ocenéni | Stanoveni obvyklé ceny pro insolvenéni fizeni

Predmét ocenéni

Budova RD C.p. 756, LV ¢&. 3178 na pozemku parc. ¢ 1221
pozemek parc. €. 1221, LV €. 3178 (81 m2, zastavéna plocha a nadvori)
pozemek parc. €. 1222/2, LV &. 3178 (197 m2, zahrada)

Adresa

Kraj Olomoucky kraj Mésto Mohelnice Pocet 9223
obyvatel

Kat. tzemi | Mohelnice Ulice lHavll’Ekovo namesti ¢p. | 756

Cast obce dle LV

Mohelnice




Obvykla cena - soucasny stav
Zapotitatelna podl. plocha 119.2 | m? 27 500 | K&/m 3278 000 | K&
2
Obvykla cena - soudasny stav 3 300 000 | K&
TTi miliony tfista tisic | K&

Komentar k cené

Obvykléa cena stanovena porovnénim s realizovanymi prevody - zobchodované ceny — z&asti ceny
inzerované, nabidkové- srovnatelnych nemovitosti - rodinnych dom@ ve stejné obci a ve
srovnatelnych lokalitach.

V porovnéni s ocefiovanymi nemovitostmi jsou vyhodnocena kritéria a podle stavu, zda je toto
kritérium lep3i nebo horsi neZ u ocefiované nemovitosti je stanovena jednotkova cena a stanovena
cena nemovitosti porovnavacim zpisobem.

Je pfihlédnuto a jsou porovnany nasledujici faktory:

poloha a vyznam obce, mistni poloha, dopravni dostupnost, stavebné technicky stav objektd,
standard vybaveni prostor domu, technicka infrastruktura, Groveti ob&anské vybavenosti v misté,
dopravni dostupnost. Vybrané objekty pro pouziti srovnavaci metody jsou pro tuto metodu
pouZitelné, pfi porovnéni je pfihlédnuto ke konkrétnim skutenostem a odlisnostem.

Kladné a zdporné vlivy na ceny nemovitosti
Silné stranky nemovitosti
- mistni poloha z pohledu ruivych vlivi, klidna lokalita
- moZnost napojeni na vSechny IS
- uroven obc¢anské vybavenosti obce
- dopravni dostupnost obce
- pracovni piileZitosti v obci

Slabé stranky nemovitosti
- maly pfilehly pozemek
- dim bez garaze

nyhodnoceni rizik | | |

|ANO [ Zastavni pravo zapsané na LV j

Zastavni pravo smluvni pro:

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., Radlické 333/150, Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO:
00001350

Smlouva o ziizeni zastavniho préava podle obé.z. ze dne 18.11.2010, 19.09.2011, 11.11.201 1,
15.03.2012,10.02.2014

Ocenéni je provedeno bez vlivu tohoto zastavniho prava a zavazki.

| ANO | Poznimky k osobé a k véci nemovité - exekuce, konkurs apod.

Rozhodnuti o tpadku

—povinnost k : MEZ STROIJE s.r.0., Masarykova378/33, 78985 Mohelnice, RC/ICO:
64617823

Ocenéni je provedeno bez vlivu tohoto rozhodnuti.




P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢&. 3178.
Snimek kat. mapy a ortofotomapy pro k.u. Mohelnice, vyhotovil vypracovana nahlizenim do KN.

Mistopis

Poloha a vyznam obce v ramci CR a regionu

Mobhelnice je starobylé mésto zalozené ve 13. stoleti s celou fadou zachovanych pamatek, méstskou
pamétkovou zénou a zajimavym vlastivédnym muzeem. Mésto Mohelnice lezi na dilezité silni¢ni
kiizovatce, jejiz zapadni ¢asti prochazi komunikace z Olomouce do Moravské Tiebové a dale do
Cech, na ni navazuje silnice vedouci pies Zébfeh na Moravé do Sumperka a déle do Jeseniki.
Méstem také vede Zelezni¢ni trat’ mezi Prahou a Olomouci. Mohelnice spolu se svymi
integrovanymi obcemi necelych 10 000 obyvatel. Vychodné od mésta mezi Zelezni¢ni trati a fekou
Moravou najdete rozlehla a hluboka jezera, ktera vznikla tézbou stérkopiski. Ve méste se nachazi
kompletni ob¢anska vybavenost.

Umisténi v obci, dopravni dostupnost, ob&ansk4 vybavenost, ...

Umisténi okrajova ¢ast obce Okolni zastavba RD

v obci zastavba

Poloha v obci | okrajova ¢ast-zastavba RD

Dostupnost MHD do 10 minut |Ne Dostupnost délnice/silnice I. tfidy — do 10 Ano
pesky minut autem

V okrajové ¢asti obce, v lokalité plivodni vystavby rodinnych domd. Dopravni dostupnost dobra,
autobusy a vlak. Obcanska vybavenost v misté kompletni.
V misté je moznost napojeni na viechny IS.

Informace o nemovitosti

Predmétem ocenéni je pozemek p.¢. 1221, jehoZ soudésti je stavba &.p. 756 s ptisluSenstvim a
pozemek pfilehly ve funkénim celku parc. &. 1222/2 v obci a k.i. Mohelnice.

Rodinny diim stfedni velikostni kategorie samostatné stojici je ¢aste¢né podsklepeny, ma dvé
nadzemni podlazi, je zastfeSen sedlovou stfechou bez moZnosti vyuziti podkrovi. Konstrukéné fesen
tradi¢ni technologii - zdény dam.

Piijezd a piistup k oceflované nemovitosti je z vefejné komunikace, bezproblémovy. Kolem domu
je piilehly pozemek - zahrada.

Dispozi¢ni ieSeni:
Dispozi¢né je diim feSen jako jednobytovy, je v ném situovana bytovéa jednotka o velikosti 4+1 s
uplnym ptisludenstvim.

Stavebné technicky stav:

Budova se nachazi v primérném stavebng technickém stavu a standardu vybaveni, dle zji§téni
objekt dokon¢en a uZzivan od roku cca 1964. Objekt postaven jako tradiéni technologii, zdény
z cihel a tvéarnic na betonovych zakladech. Stfecha je sedlova s mirnym sklonem. Prvky dlouhodobé
Zivotnosti, které maji zésadni vliv na dobu daldiho trvani stavby jsou plvodni ve stavu
odpovidajicim stafi, rovnéZzZ tak prvky kratkodobé Zivotnosti. Stavba s vy$§im moralnim
opotfebenim, ¢ast prvkl kratkodobé Zivotnosti je na hranici Zivotnosti. Objekt neni pravidelng
udrzovan. Podrobnosti o jednotlivych konstrukcich a prveich stavby nize uvedeny v popisu
konstrukei.

Technicka infrastruktura:
Objekt je napojen na: sit” nizkého napéti, vodovod, vefejnou kanalizaci a zemni plyn.




Pristup a pFijezd k nemovitostem

piimo z vefejné komunikace parc. ¢. 1224,1223 ve vlastnictvi obce.

Ptistupova komunikace

Pfistup a pifjezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: asfaltovy.

Piijezdova komunikace nevykazuje zavady.

Popis nemovitosti

Pocet 1 Pocet |2 Pocet 0 Zastavéna plocha 81| m
PP NP podkrovi 1.NP 2
Dispozi |3+1 Typ stavby |zdéna (cihlovy, skelet s masivni cihlovou

ce vyzdivkou)

Podet bytovych 1 RD je rozdélen dle zdkona 72/1994 |Ne
jednotek SB.

Rodinny diim je v sou¢asném stavu b&zné uzivatelny a Ano

obyvatelny
| Technicky stav -
Budova RD Stav | primérny Stari 61

rokt
Opottebeni odhadem | 65| %

Zavazné technické nedostatky, nebo poruchy statiky, které maji zasadni vlivna | nevykazuje
Zivotnost stavby

Pozemky- cena pozemkii je soudasti ceny funkéniho celku

Pozemky tvoFici funkéni celek se stavbou

Vymera 278 ;n
InZenyrské sité Soucasny stav
Elektro napojeno
Voda z fadu napojeno
Voda ze studny neni
Kanalizace do fadu napojeno
Kanalizace do Zumpy neni
Kanalizace do septiku neni
Kanalizace do vlastni neni
cov
Plyn z vefejného rozvodu | napojeno
Plyn ze zasobniku neni
Dalkové vytapéni neni




Popis provedeni budovy

konstrukce, stropy

Konstrukce Provedeni Konstrukce Provedeni
zaklady a zemni z prostého betonu svislé konstrukce cihly, tvarnice
prace
vodorovné betonové, I+Hurdis konstrukce stfechy | sedlova

bleskosvodu

krytina stfech plech pozinkovany, falcovany klempiiské pozinkované
konstrukce
Upravy vnitnich vapenna omitka Upravy vnéjdich omitka ze Skrabaného bfizolitu
povrchil povrchil
vnitini obklady obklad keramicky koupelny, WCa | schody terasové
kuchyni
dvere a vrata vnitini hladkeé lakované okna kastlova
povrch podlah plovouci laminové, vlysky, vytapéni Ustfedni / etdZové plyn
keramicka dlazba, PVC
elektroinstalace v¢. | svételny a motorovy rozvod vnitfni vodovod rozvod studené a teplé

vnitfni kanalizace

svislé a vodorovné potrubi

vniténi plynovod

rozvod plynu

ohfev teplé vody

kombinovany s Ustfednim topenim

ost.vnitf.vybaveni
(vytahy, VZT,EPS a
pod.)

Pocet koupelen

[1

Pocet kuchyni

[1

Vybaveni koupelny

Vybaveni kuchyné

umyvadlo, vana, sprchovy kout

kuchyfiskd linka, sporak plynovy

quavenl' kuchyné soucasti obvyklé ceny [ Ne —I
Pri ocenéni nemovitosti pro dcely ziizeni zastavniho préva, neni vyhaveni kuchyne soucast obvykle ceny

| Podet samostatnych WC | 1 ]
Priikaz energetické naro&nosti budovy (PENB)
PENB k dispozici Ne
PENB zikonna povinnost Ne
L.PP - vy&et mistnosti plocha koeficient KZp zapocit. plocha
sklep 10.50 m? 0.5 525 m?
kotelna 7.60 m? 0.5 3.80 m?
Soutet ploch za podlazi 18.10 m? 9.05 m?
L.NP - vy¢et mistnosti plocha koeficient KZp zapotit. plocha
pokoj 18.20 m? 1.0 18.20 m?
kuchyné 13.40 m? 1.0 13.40 m?
predsii 7.40 m? 1.0 7.40 m?
koupelna 6.80 m? 1.0 6.80 m?
WC 1.30 m? 1.0 1.30 m?
zddvefi 3.70 m? 1.0 3.70 m?
schodité samostatné vnitini 8.70 m? 1.0 8.70 m?
balkon 7.30 m? 0.5 365 m?
Soulet ploch za podlazi 66.80 m? 63.15 m?
2.NP - vyéet mistnosti plocha koeficient KZp zapocit. plocha
chodba 420 m? 1.0 420 m?
pokoj 14.60 m? 1.0 14.60 m?
pokoj 13.50 m? 1.0 13.50 m?
pokoj 14.70 m? 1.0 1470 m?

| Soutet ploch za podlazi 47.00 m? 47.00 m?




Srovnavaci metoda

Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

V principu se jednd o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo
neddvno uskute¢nénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.
Pro porovnani byly vybriny objekty ve srovnatelném stavebné technickém stavu a standardu
vybaveni.

Nepfedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typii
nemovitosti, Ze uskuteénéné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt stari nez 1 rok. Toto
stovnani se provadi na zékladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udaji z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kanceléii, sledovanim aukei a drazeb, konzultacemi s
realitnimi kancelafemi a spravei nemovitosti.

V porovndni s ocefiovanymi nemovitostmi jsou vyhodnocena kritéria a podle stavu, zda je toto
kritérium lepsi nebo horsi nez u ocefiované nemovitosti je stanovena jednotkova cena a stanovena
cena nemovitosti porovnavacim zpisobem.

Je pfihlédnuto a jsou porovnany nasledujici faktory:

poloha a vyznam obce, mistni poloha, dopravni dostupnost, technicka infrastruktura, urovefi
obCanské vybavenosti v mist&, dopravni dostupnost, vyuZitelnost pozemki. Vybrané objekty pro
pouziti srovndvaci metody jsou pro tuto metodu pouZitelné, pii porovnani je piihlédnuto ke
konkrétnim skute¢nostem a odlisnostem.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovand obvykla, trzni cena, se zohledn&nim soudasné situace na trhu
a pro srovnatelné nemovitosti.

1. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace databdze prodeju vlastni, datum prodeje 05/2022

Konstruk&ni provedeni Stavba zdéna

PotetPP |1 | Potet NP |1 | Potet podkrovi | 1 | Zastavéna plocha 1.NP 158.0 m>
Podlahové plocha 218.1 m? | Celkova vyméra vSech pozemki 402.0 m?
Cena za nemovitost 5600000 K& 25700 K&/m?
Redukee ceny 0 %

Redukovana cena 5600 000 K& 25700 K¢/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Rodinny dim ¢ p. 50, kai. Uni¢ov, obec Uniov, ulice Panskd, okres Olomouc, kraj
Olomoucky.

Popis:

RD je situovan pii mistni, vedlej§i komunikaci, v centralni ¢asti mésta, okolni zastavbu tvoii starsi
rodinné domy se zahradami, obchody, admin. budovy a hlavni namésti. RD je fadovy vnitini,
1PP/INP/ s podkrovim v sedlové stieSe. Stafi domu je 20 rokt. Konstrukéné se jedna o zdény dim,
s dodate¢nym zateplenim. Okna jsou dfevénd sizolaénimi dvojskly. Vnitini vybavenost je
standartni, Stavebné technicky stav domu je velmi dobry. Ohfev TUV — kotel na plyn. 1byt
velikosti 5+1 s piislufenstvim s UP bytu 205,45m2, gara? je soucasti domu — vestavéna.

Jednobytovy, rodinny dim, vét3i velikostni kategorie s v&t3i uZitnou podlahovou plochou, situovany
v obci-mésté srovnatelné velikosti, polohy a vyznamu, srovnatelna dopravni dostupnost,
srovnatelnda  droveil obCanské vybavenosti v misté, srovnatelna dostupnost do spravniho centra -
méesta Olomouce, srovnatelny stavebné technicky stav a standard vybaveni , vétsi  piilehly
pozemek




2. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: s-reality, datum zmé&ny inzerdtu 6.9.2023

Konstrukéni provedeni Stavba zdéna

Podet PP I 1 I Pocet NP |1 Pocet podkrovi 1 | Zastavéna plocha 1.NP 90.0 m?
Podlahova plocha 164.0 m? | Celkovéa vyméra viech pozemka 810.0 m?
Cena za nemovitost 5500000 K& 33500 Ké&/m?
Redukce ceny 10 %

Redukovana cena 4 950 000 K 30 200 K&/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Rodinny diim , k.i. Mohelnice, obec Mohelnice, ulice Zahradni, okres gumperk, kraj
Olomoucky.

Popis:

Koncovy fadovy rodinny dim , ddm ma 1 NP , je &astedné podsklepeny , je zastfeSen sedlovou
stfechou s vyuZitym podkrovim. V 1.NP se nachazi koupelna, chodba, toaleta, kuchyii a obyvaci
pokoj. V Suterénu je sklep, kotelna a $pajz. Topeni je na plynovy kotel s rozvodem do tstfedniho
topeni po celém domé. V podkrovi je kuchyiika, détsky pokoj a obyvaci pokoj, ze kterého je pifstup
na terasu.. Objekt je v dobrém, primémém stavebné technickém stavu. V minulych letech probéhla
CasteCna rekonstrukce -nova okna, elektr. rozvody a fasada. P¥islugenstvim jsou dvé zdéné garize.

Jednobytovy, rodinny dim, vétsi velikostni kategorie s v&t§i uZitnou podlahovou plochou, situovany
ve stejné obci, na nedaleké ulici, stejnd dopravni dostupnost, stejnd  troveii obanské vybavenosti
v misté, stejnd  dostupnost do spravniho centra, mirné lep3i stavebng technicky stav a standard
vybaveni , v&t3i pfilehly pozemek, diims2 garazemi v cen& 400.000,- k&, neni zapodteno v cené
domu.




3. srovnatelnd nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: s-reality, datum zmény inzerétu 5.8.2023

Konstrukéni provedeni Stavba zdén4

PofetPP |1 | Potet NP |2 | Potet podkrovi | 0 | Zastavénd plocha 1.NP 120.0 m?
Podlahova plocha 290.0 m? | Celkové vyméra viech pozemkt 1051.0 m?
Cena za nemovitost 7600000 K& 26200 K&/m?
Redukce ceny 10 %

Redukovand cena 6 840 000 K& 23 600 K&m?

Porovnéni s nemovitosti ocefiovanou

Rodinny diim , k.i. Mohelnice, obec Mohelnice, ulice Gen. Svobody, okres Sumperk, kraj
Olomoucky.

Popis:

Samostatné stojici rodinny dim situovany v obytné zastavbe v klidné lokalits, Déim ma 1 NP ,
v Casti 2 NPP, je Castedné podsklepeny , je zastfesen sedlovou stiechou s podkrovnimi propstory.
Dispozi¢né je diim feSen jako dvoubytovy. V domé& se nachazi dvé samostatné bytové jednotky o
dispozici 3+1 s kompletnim piislusenstvim. V pfizemi domu se nachdzi bytova jednotka, ktera
prosla ¢aste¢nou rekonstrukei, pfi které byla vyménéna puvodni okna za plastové, v kuchyni byla
instalovéna nova kuchytiska linka a zrekonstruovana koupelna s WC. Byt v 1.NP je v pivodnim
udrZzovaném stavu. Oba byty maji vlastni balkon s vyhledem do zahrady. Vytdpéni a bytovych
Jjednotek je feSeno samostatnymi plynovymi kotly, ohfev TUV je feden u bytu v piizemi plynovym
bojlerem a u bytu v 1.NP elektrickym bojlerem. Dtim je Castecné podsklepen. Na pozemku se
nachazi gardz, pergola s venkovnim grilem, zahradni domek, dfevnik a kiéilna. Nemovitost se
nachdzi v klidné a velmi Z4dané lokalité mé&sta a nabizi klidné bydleni pro v&tdi rodinu, &
vicegenera¢ni bydleni.

Dvoubytovy, rodinny dim, vétsi velikostni kategorie s vyrazng v&t§i uZitnou podlahovou plochou,
situovany ve stejné obci, v nedaleké lokalité, srovnatelnd mistni poloha z pohledu rusivych vlivi,
stejnd dopravni dostupnost, stejnd  troven ob&anské vybavenosti v mistg, stejnd  dostupnost do
spravniho centra, srovnatelny stavebné technicky stav a lepsi standard vybaveni , vétsi prilehly
pozemek, diim s garaZi v cené 250.000,- k&, neni zapoCteno v cené domu. .
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Vyhodnoceni srovnavaci metody
Rozpéti redukovanych cen | 23 600 - 30 200 | K&/m? |

Stanovena cena za 1m? v ocefiované 27 500 K¢m?
nemovitosti

Na zakladé vyhodnoceni obchodovanych cen, vyhodnoceni vsech cenotvornych
faktort je mozno konstatovat, Ze ceny srovnatelnych nemovitosti — rodinnych domd
ve stejné obci a ve srovnatelnych lokalitich se stavu ke dni ocenéni pohybuji
v rozpéti cen 23.600 — 30.200,-- K&/m? s ohledem na polohu obce, mistni polohu,
stavebné technicky stav a standard vybaveni objektfi, velikostni kategorii objektd,
vyméru piilehlého pozemku, dopravni dostupnost, Groveti obéanské vybavenosti. Na
zakladé provedeného porovnani a vyhodnoceni cenotvornych faktord je obvykla cena
stanovena, odhadnuta na horni urovni obchodovanych cen ve vysi 27.500,- K&/m?2
uZitné podlahové plochy.

Orientacni propocet:
Podl. plocha 119,2 x 27.500,-K&/m?. ..o, 3,278.000,- K&

Obvykla cena — zaokrouhleno ........c.es.. 3,300.000,--Kc

Odhadnuta obvykid zohledriuje aktuaini stav nabidky a poptavky v daném segmentu triu —
rezidencni nemovitosti — rodinné domy, rekreacn/ objekty, kde doslo k poklesu poptavky
( ddvodem zejména dostupnost (ivérd na pofizeni bydleni Urokové sazby hypotecnich
uverd apod.) s dopadem na pokles obchodovanych cen srovnatelnych nemovitosti,
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E. REKAPITULACE

Obvykla cena

- pozemek p.¢. 1221, jehoZ soudasti je stavba
€.p. 756 s pFisluSenstvim a pozemkem WX
pare.¢. 1222/2 v obci Mohelniqe, ulice 3'300'000’ K¢
Havli¢kovo nzimévsti 8, katast. Uzemi
Mohelnice, okres Sumperk, kraj Olomoucky

slovy:=tfimilionytfistatisic=K¢&

F. PRILOHY

-Vypis z katastru nemovitosti LV ¢&. 3178.
- Snimek kat. mapy pro k.i. Mohelnice, vyhotovil vypracovand nahlizenim do KN.
- Fotodokumentace pofizena pii mistnim $etien.

H.ZNALECKA DOLOZKA

Znalec dle § 127a ob&anského soudniho Fadu bere na védom povinnost oznamit skutec¢nosti, pro
které by byl jako znalec vylougen, nebo které by mu branily byt ¢inny jako znalec. Znalec rovnés
prohlasuje, Ze si je védom nasledki védomeé nepravdivého znaleckého posudku, zejména
skutkové podstaty trestného ¢inu Kfive vypovédi a nepravdivého znaleckého posudku dle § 346
trestniho zakoniku.

CH.OTISK ZNALECKE PECETI

Znaleckj dolo¥ka
Znaleck ¢ posurdck jaam ne

mial jako zpsjae
s menova
rozhoadnutim ! : { )aj + J o

nngia
“u/32 pro ztkladnf oboy

-¥i ey a odhady nemonitostf

\ Biislornt ® By il

fion

oA

netajl

Podie (1]

w .. 89/2025"

Ytk kulats peceta

Pedpis smajes

V Olomouci 21.09.2023

Ing. Bohuslav Stencl
Rooseveltova 734/117
779 00 Olomouc
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.07.2023 00:00:00

Vyhotoveno beziplatné délkovym pifstupem pro udel: Insolvendni fzenl, &j.: KSOL 10 INS 8937/2023 pro Ivo Sotek, Magr.

Okres: CZ0715 Sumperk Obec: 540471 Mohelnice
Kat.dzemi: 698032 Mohelnice List vlastnictvi: 3178

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné Fad&
A Vlastnik, jiny oprdvnény

Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
MEZ STROJE s.r.o., Masarykova 378/33, 78985 Mohelnice 64617823

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany

1221 81 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Mohelnice, &.p. 756, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1221

1222/2 197 zahrada

zemédélsky pudni
fond

Bl Vécna préava slouZici ve prospéch nemovitosti v &4sti B - Bez zapisu

C Vécné préava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetnd souvisejicich udaju

Typ vztahu

© zastavni pravo smluvni
sml.&. 2441/10/5633, pro pohledavku ve vysi 10.000.000,- K&
Oprdvnéni pro

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350
Povinnost k

Parcela: 1221, Parcela: 1222/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obd.z. ze dne 18.11.2010. Pravni
Uéinky vkladu prava ke dni 18.11.2010.

V-6706/2010-809
Poradi k datu podle pravni dpravy t&inné v dob& vzniku prava

© Zastavni pravo smluvni
sml.&.2086/11/5633
pro pohledavky ve vysi 94.250,-EUR

Oprdvnéni pro

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RE/IE0: 00001350
Povinnost k

Parcela: 1221, Parcela: 1222/2

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 19.09.2011. Pravni
Géinky vkladu prava ke dni 19.09.2011.

v-5007/2011-809
Poradi k datu podle pravni upravy Udinné v dobé& vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
sml.&. 2684/11/5633
pro budouci pohledavky do vysSe 4.000.000,- K&, které budou vznikat do 11.11.2021
Oprdvnéni pro

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RE/IE0: 00001350

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovist& Sumperk, koéd: 809.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.07.2023 00:00:00

Okres: CZ0715 Sumperk Obec: 540471 Mohelnice

Kat.lzemi: 698032 Mohelnice
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné Fads

List vlastnictvi: 3178

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 1221, Parcela: 1222/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. =ze dne 11.11.2011. Pravni

Géinky vkladu priva ke dni 14.11.2011.
V-6160/2011-809

Pofadi k datu podle pravni upravy Udinné v dobé& vzniku prava

o Zastavni prave smluvni
sml.&. 0489/12/5633
pro pohledavky do vySe 5.000.000,- K&
Oprdvnéni pro
Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RE/ICO: 00001350

Povinnost k
Parcela: 1221, Parcela: 1222/2

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 15.03.2012. Pravni

Gcéinky vkladu priava ke dni 19.03.2012.
V-1417/2012-809

Potradi k datu podle pravni Upravy Géinné v dobd vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
sml. &. 0351/14/5633
k zajisténi
- existujicich, budoucich a podminénych pohledavek do vySe 500.000,- K&, které vznikly
nebo budou vznikat nejpozdéji do 10.2.2034 v souladu se sml. o z#izeni zast. prava &.

0351/14/5633
- budouci pohledavky do vySe 500.000,- K&, které budou vznikat nejpozdéji do 10.2.2034

v souladu s ramcovou sml o devizovych obchodech &. 0350/14/5633

Oprdvnéni pro
Ceskoslovensk& obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RCG/I1C0: 00001350

Povinnost k
Parcela: 1221, Parcela: 1222/2

Listina Smlouva o zfizeni zadstavniho prava podle ob&.z. ze dne 10.02.2014. Pravni

Udinky zapisu k okamZiku 20.02.2014 13:05:32. Zapis proveden dne 26.03.2014.
V-1174/2014-809

Pofadi k 20.02.2014 13:05

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

© Rozhodnuti o tupadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Povinnost k
MEZ STROJE s.r.o., Masarykova 378/33,

RC/1C0: 64617823

78985 Mohelnice,

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté& Sumperk, kéd: 809.
strana 2




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.07.2023 00:00:00

Okres: Cz0715 Sumperk

Obec: 540471 Mohelnice
Kat.lzemi: 698032 Mohelnice

List vlastnictvi: 3178
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Listina

© Smlouva kupni ze dne 14.04.2008. Pravni udinky vkladu prava ke dni 14.04.2008.

V-2627/2008-809

Pro: MEZ STROJE s.r.o., Masarykova 378/33, 78985 Mohelnice RC/ICO; 64617823

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [mZ]
1222/2

31000 197
Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi ne# vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Sumperk, kdéd: 809.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 31.07.2023 09:19:52
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k uCellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni uUdaje ziskané z katastru lze zpracovdvat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich ddaja. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v lUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracoviité& Sumperk, koéd: 809.
strana 3
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