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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny podilu % rodinného domu ¢&.p. 38 v¢€. pfisluSenstvi a pozemku
parc. ¢. st. 43, 86/1, 87, 88 v obci Velké Opatovice, okres Blansko, katastralni tizemi
Velka Roudka.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny podilu 4 nemovitych véci pro Gcely insolven¢niho
fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladu

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tkolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zéklad¢é pozadavka vyplyvajicich z
platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiova
mapa, informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, izemni plan, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci,
%nalecky posudek €. 2833/19-12 ze dne 17.10.2012 vypracovany panem Leopoldem
Sirtckem

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost. V ramci
zpracovani posudku je aplikovan predpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.



C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev pfedmeétu ocenéni: Rodinny dim ¢.38, obec Velké Opatovice

Adresa pfedmétu ocenéni: Velka Roudka ¢.p. 38, Velké Opatovice, okres Blansko
Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Blansko

Obec: Velké Opatovice

Ulice:

Katastralni uzemi: Velka Roudka

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 02.03.2022. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka probéhla za
pritomnosti: Smékalova Ludmila.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Kozelkova Dana, Dolensko 520, 67963 Velké Opatovice, podil V4

Smékal Lubos, Velka Roudka 38, 67963 Velké Opatovice, podil 74

Smékalova Ludmila, Velka Roudka 38, 67963 Velké Opatovice, podil 2/4
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 38 v¢. prislusenstvi a pozemku parc. €. st. 43, 86/1, 87, 88 v obci
Velké Opatovice, okres Blansko, katastralni izemi Velka Roudka.

4. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace neodpovida skute¢nému stavu - zakres v KN neodpovida skutecné
zastavéné ploSe domu. Hospodaiska stavba neni zakreslena v KN viibec.




5. Celkovv popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a méa jedno nadzemni
podlazi. Dim ma casteéné podsklepeni, je zde pida a nema vybudované obytné
podkrovi. Zdroj informace o dob¢é vystavby: ze znaleckého posudku, rok vystavby:
1923. V roce 1977 byla vystavéna velka pristavba, kterd vyrazné zvétsila celkovou
zastavénou plochu. S pristavbou souvisi i celkova zména dispozice a rekonstrukce a
modernizace pivodni ¢asti domu. V roce 2002 byla vyménéna stiesni krytina.

Zaklady jsou v ptivodni casti kamenné bez izolace, v Casti pristavby pak jiz betonové
s izolaci. Konstrukce objektu je v pivodni ¢asti smiSend, v ¢asti pristavby pak cihlova,
tloustka stén je 45 cm a stropy jsou tvoteny dfevénymi tramy s rovnym podhledem. Ma
sedlovou stiechu, stfesni krytina je tvofena betonovou taskou a klempitské prvky jsou
plechové pozinkované. Vnéjsi omitky jsou biizolitové a stavba neni zateplena.

Dispoziéné je diim 4+1. V domé se nachazi kuchyné o vyméte 15,81 m?, spiz o vyméfe
1,67 m’, chodba o vyméie 13,99 m’ obyvaci pokoj o vyméie 18,16 m’ loznice o
vyméfe 16,68 m’, koupelna o vyméie 5,16 m>, WC o vyméie 2,18 m’, pokoj o vyméie
14,57 m*, kotelna o vyméie 7,92 m’, pokoj o vyméte 18,57 m’, piedsiii o vyméfe 3,91
m’, sklep o vyméie 18,57 m’. Podlahova plocha ¢ini 118,63 m’. Podlahové plocha vé.
prislusenstvi ¢ini 137,21 m?.

Vnitini omitky: vapenné, vapenocementové. Jsou zde kastlova okna, pfislusenstvi oken
chybi. Obytné prostory maji orientaci na jihozapad. V koupelné se nachazi klasicka
vana, umyvadlo a WC je vybaveno klasickou toaletou. V domé jsou dyhované plné
interiérové dvete, zarubné jsou ocelové a vchodové dvefe jsou dievéné. V kuchyni se
nachazi kuchynska linka bez vestavénych spotiebicl, elektricky sporak. Osvétlovaci
techniku tvofti lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: cementovy potér, koberce, v kuchyni je
podlaha feSena: cementovy potér, lino, v koupelné jsou podlahy tvoreny keramickou
dlazbou a v chodbé je poloZena keramickad dlazba. Ostatni mistnosti maji na podlaze
cementovy poter.

Do objektu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a je napojen na rozvodnou sit’
elektrického proudu. Zdrojem vody je vodovod, je napojen na jimku a zemni plyn neni
zaveden. V domé je topeni feSeno ustfedn¢ kotlem na tuha paliva a topna télesa jsou
zaveésné radiatory. Ohtfev vody je feSen bojlerem.

Stény objektu jsou bez vétSich vad — v ¢asti objektu jsou patrné drobné praskliny
zptisobené dlouhodobym vétSim zatizenim stfechy po vymeéné stiesni krytiny. Stiecha je
bez vady, okna domu jsou zastarald, podlahy jsou zastaralé, vybaveni je zastaralé¢ a
rozvody jsou zastaralé. Celkovy stav rodinného domu je dobry a pravidelné udrzovany.
Vybaveni by vSak vyzadovalo modernizaci.

Na pozemku jsou okrasné a ovocné dieviny, pozemek je oplocen plotem s draténych
ramu s podezdivkou v ¢asti od ulice a dale dfevénym plotem v ¢asti zahrady. Sklon
pozemku je rovinaty. Piistup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.
Parkovaci moznosti jsou na vlastnim pozemku. K objektu ndlezi Kolna s garazi,
pristfeSek na palivo, plechova garaz, maly sklep. Garaz byla vestavéna ve zdéné koln¢



kolem roku 1975, pficemz stavba samotné kolny je datovana do roku 1953. Jedna se o
prizemni zdénou stavbu se sedlovou stfechou, krytinu tvofi stara betonova taska.

Pristfesek na palivo je zdéna pfizemni stavba ze Samotovych cihel. M4 plochou stfechu
s krytinou z vinitého plechu.

Plechova garaz je umisténa na betonovém zakladu. Jedna se o snadno demontovatelnou
stavbu, ktera s pevnym zakladem neni pevné spojena.

Poloha domu je v casti obce Velké Opatovice — Velkd Roudka, ktera je stavebné
nesrostla se sidelni casti obce Velké Opatovice. Charakter okoli odpovida zastavbe
rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodt je nedostatecna - nutnost dojezdu.
Soustava skol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu a neni zde zadna vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni - nutnost dojezdu. V okoli se nenachazi zadna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti - nutnost dojizdéet, nejsou zde zZadné urady - nutnost dojezdu
kvali Gfednim zéleZitostem a v misté se nenachazi pobotka Ceské posty - nutnost
dojezdu.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v bezprostfedni
blizkosti objektu je zelen v podobé lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu
zaplav.

V misté je pouze zastavka autobusovych spoju.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a dle
znalosti zpracovatele v okoli domu neni zvySena kriminalita - zloCiny jsou zde
vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Dum byl postaven v roce 1923
thoj informace o dobé ze znaleckého posudku
vystavby
Konstrukce Rozsah | Rok
Rozsah rekonstrukce domu Pristavba, uprava dispozice | celkova | 1977
Popis rodinného domu stiecha celkovéa | 2002
Zaklady betonové izolované, kamenné
Konstrukce v puvodni ¢asti smiSend, v ¢asti ptistavby pak cihlova
Stropy devéné tramové
Tloustka stén 45 cm
Stiecha sedlova
Krytina stiechy betonova taska




Klempiiské prvky

pozinkované

Vnéjsi omitky

biizolitové

Vnitini omitky

vapenné, vapenocementoveé

Typ oken v domé

kastlova

Orientace oken obytnych
mistnosti

jihozapad

Vybaveni koupelny klasicka vana, umyvadlo
Toaleta klasicka toaleta

Vstupni dvefe dievéné

Typ zéarubni ocelové

Vnitini dvete dyhované plné
Osvétlovaci technika lustry

kuchyniska linka bez vestavénych spotfebict, elektricky

Kuchynska linka spordk

Dispozice RD 4+1
Kuchyné Kuchyné 15,81 m’
Ostatni prostory Spiz 1,67 m’
Ostatni prostory Chodba 13,99 m’
Pokoj Obyvaci pokoj 18,16 m*
Pokoj Loznice 16,68 m’
Koupelna, WC Koupelna 5,16 m’

Popis mistnosti a rozméry v Koupelna, WC wC 2,18 m’

m2 Pokoj Pokoj 14,57 m’
Ostatni prostory Kotelna 7,92 m
Pokoj Pokoj 18,57 m’
Ostatni prostory Piedsin 3,91 m’
Podlahova plocha 118,63 m’
Piislusenstvi Sklep 18,57 m’
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 137,21 m’

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek jimka

Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé

kotel na tuha paliva

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohievu vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: cementovy potér, koberce
kuchyné: cementovy potér, lino




koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba
ostatni: cementovy potér

Popis stavu rodinného domu

dobry

Vady rodinného domu

stiecha: bez vad

zdivo: bez vad

okna: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
rozvody: zastaraly prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

Okrasné a ovocné dieviny

Venkovni stavby

Kolna s garazi, pfistfesek na palivo, plech. garaz, maly
sklep

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

Plot z draténych ramu, dievény plot

Pristupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

Vybavenost

nedostatena dostupnost obchodi - nutnost dojezdu,
soustava kol neni v misté dostupnd - nutnost dojezdu, v
misté se nenachdzi zadna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni - nutnost dojizdét, v misté se
nenachazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti - nutnost dojizdét, nutnost dojezdu kvili ufednim
zélezitostem, v misté se pobocka Ceské posty nenachazi
- nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
podobg lesti a luk v bezprostiedni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji, parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu, dle znalosti zpracovatele v mist¢ neni zvysena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna bifemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

podil 1/4Tuje, 3x jablon 50 let, 4x svestka 30 let




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 02.03.2022 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro urceni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou se
meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o oceniovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich piedpist.

Volba metody:

Za celem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Blansko

Obec: Velké Opatovice

Katastralni uzemi: Velka Roudka

Pocet obyvatel: 3623

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 169,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a I 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Roz§ifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 418,00

Ké&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., & 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji nektera

ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nézev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Negativni - podilové vlastnictvi 1 -0,02

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90



8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
5

Index trhu ItT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + Y Pj)=0,741
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + >, P;)=0,980
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich
obcich nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které ma obec: I -0,10
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,01
castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Bez vlivu na cenu. II 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=0,860
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou
¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,637

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,843

10



1. Pozemky

1.1. pozemky

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 2 451,00 m?
R = (200 + 0,8 * 2vp) / Zvp
R=(200+0,8 *2451,00)/2 451,00 = 0,882

Index trhu s nemovitostmi It = 0,980

Index polohy pozemku Ir = 0,860

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+> Pi=1,000
i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ir = 0,980 * 1,000 * 0,860 = 0,843

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od

této ceny odvozené
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Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiideni 2312(1: /Iclf;]la Index  Koef. [Egé /Cnf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 418,- 0,843 352,37
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zahrada 88 270 352,37
Redukéni koeficient R = 0,882 310,79 83 913,30
§ 4 odst. 1 zahrada 87 144 352,37
Redukéni koeficient R = 0,882 310,79 44 753,76
§ 4 odst. 1 zahrada 86/1 1601 352,37
Redukéni koeficient R = 0,882 310,79 497 574,79
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 43 436 352,37
nadvofi
Redukéni koeficient R = 0,882 310,79 135 504,44
Stavebni pozemky - celkem 2451 761 746,29

1.2. Rodinny diim

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Staii stavby:

Celkova rekonstrukce provedena v roce:

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24):

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Jihomoravsky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel

99 let
1977
2205,- K&/m?

Sklep: = 24,50 m*
INP: 169,67 m?
Néazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

Sklep: 24,50 m? 2,10 m

INP: 169,67 m? 3,25m

Obestavény prostor

Sklep: 4,90*5,0%(0,1+2,10) = 53,90 m?
sokl: (169,67-24,50)*0,55 = 79,84 m?
INP: 169,67*3,45 = 585,36 m®
Zastteseni: 169,67*(3,75/2) = 318,13 m?
Obestavény prostor - celkem: = 1037,23 m?
PodlaZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 169,67 m?
Zastaveéna plocha vsech podlazi: P = 194,17 m?

Podlaznost: ZP/7P1=1,14
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim 111 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 111 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 vCetn¢ II 0,01
5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani  III 0,00
RD do zumpy nebo septiku
6. Zpiisob vytapéni stavby: ustiedni, etdzové, dalkové I 0,00
7. Zakl. prislusenstvi v RD: ipIné - standardni provedeni I 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00
10. Vedlejsi stavby tvorici pfislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funk¢énim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem I 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro stavby 45 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (45 + 15)= 0,700
12
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vi3*0,700= 0,714
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ir = 0,860

Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 205,- K&/m® * 0,714 = 1 574,37 K¢&/m?

CSp=OP * ZCU * It * Ip = 1 037,23 m® * 1 574,37 K&/m® * 0,980 * 0,860= 1 376
278,74 K¢
Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 1376 278,74 K¢

1.3. Kolna s garazi

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
INP 6,40%14,10 = 90,24 2,50 m
90,24 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP INP (6,40*%14,10)*(2,50) = 225,60
7  ZastfeSeni (6,40*%14,10)*(2,10/2) = 94,75

Obestavény prostor - celkem: 320,35 m3
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I:fai%(;ifiﬁl ?(,Zs']t
1. Zaklady zakladové pasy S 85
1. Zaklady C 15
2. Obvodové stény zdéné tl. 15-30 cm S 80
2. Obvodové stény volny prostor do dvora C 15
2. Obvodové stény jednostranné obijené P 5
3. Stropy tramky s rovnaym podhledem S 25
3. Stropy tramky s Cast. zdklopem P 75
4. Krov dfevény neumoziujici podkrovi S 100
5. Krytina betonova taska S 100
6. Klempiiské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchii vapenna omitka S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete C 100
10. Okna jednoducha - v garazi S 100
11. Podlahy betonova - v garazi S 25
11. Podlahy C 75
12. Elektroinstalace sveételnd a motorova S 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %,Zs]t Koef. Iojlfjr.ags:ili}{
1. Zaklady S 7,10 85 1,00 6,04
1. Zaklady C 7,10 15 0,00 0,00
2. Obvodové stény S 31,80 80 1,00 25,44
2. Obvodové stény C 31,80 15 0,00 0,00
2. Obvodové stény P 31,80 5 0,46 0,73
3. Stropy S 19,80 25 1,00 4,95
3. Stropy P 19,80 75 0,46 6,83
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrchti S 6,10 100 1,00 6,10
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8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte C 3,00 100 0,00 0,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 25 1,00 2,05
11. Podlahy C 8,20 75 0,00 0,00
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podilt 76,14
Koeficient vybaveni Ka: 0,7614
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?’] = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7614
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
ZAKkladni cena upravena [K&/m?] 2 340,35

Plna cena: 320,35 m® * 2 340,35 K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 63 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 27 roki

749 731,12 K¢

Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 90 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 63 /90 =70,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 70,0 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Kolna s garazi - zjiSténa cena
1.4. PristfeSek na palivo

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Krov:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

* 0,300
= 224 919,34 K¢
* 0,843

= 189 607,- K¢

= 189 607,- K¢

typ D

dievéna oboustranné obita, zdivo tl. do 15 cm
nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

nema podkrovi

neumoznujici zfizeni podkrovi

1274

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
INP 3,70%4,90 = 18,13 2,50 m
18,13 m?
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Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Typ Nézev

Obestavény prostor [m?]

NP INP (3,70*4,90)*(2,50) =

45,33

Obestavény prostor - celkem:

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

45,33 m?

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady zakladové pasy S 80
1. Zaklady C 20
2. Obvodové stény zdivo tl. do 15 cm S 80
2. Obvodové stény C 20
3. Stropy C 100
4. Krov X 100
5. Krytina vInity plech S 100
6. Klempiiské prace C 100
7. Uprava povrchii C 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete C 100
10. Okna C 100
11. Podlahy C 100
12. Elektroinstalace C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?(;)S]t Koef. [()J];I))jr_agggi}{
1. Zaklady S 8,00 80 1,00 6,40

1. Zaklady C 8,00 20 0,00 0,00

2. Obvodové stény S 31,30 80 1,00 25,04

2. Obvodové stény C 31,30 20 0,00 0,00

3. Stropy C 21,80 100 0,00 0,00

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,20 100 1,00 11,20

6. Klempiiské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchi C 6,30 100 0,00 0,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte C 3,80 100 0,00 0,00

10. Okna C 1,30 100 0,00 0,00

11. Podlahy C 9,70 100 0,00 0,00

12. Elektroinstalace C 5,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 42,64
Koeficient vybaveni Ks: 0,4264
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?3) = 1 055,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,4264
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
ZAkladni cena upravena [K&/md| 1106,19
PIna cena: 45,33 m® * 1 106,19 K&/m? 50 143,59 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 21 rokt
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 19 rokt
Ptredpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 40 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 21 /40 =52,5%
Koeficient opotiebeni: (1- 52,5 % / 100) * 0,475
Nakladova cena stavby CSn = 23 818,21 K¢
Koeficient pp * 0,843
Cena stavby CS = 20 078,75 K¢
PristireSek na palivo - zjiSténa cena = 20 078,75 K¢
1.5. Porosty
Ovocné di‘eviny: priloha ¢. 36.
Zahradkarsky typ ovocnafstvi:
INazev )
Stafi [roki] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE/jedn.] [K¢ /jedn.] [KC]
jablon - polokmen
50 3Ks 140,- -20% min. 140,- 420,-
Svestka
30 4 Ks 503, - -20 % 402,40 1 609,60
Soucet: = 2 029,60 K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 2 029,60 K¢
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Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.

INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [KE/jedn.] [K¢]
zerav zapadni 20 rokt 3,00 ks
Jehli¢naté stromy [ 7 620,- 7 620,- 22 860,-
zerav zapadni 30 rokt 1,00 ks
Jehli¢naté stromy [ 15 840,- 15 840,- 15 840,-
Soucet: 38 700,-
Koeficient stanovisté¢ Kz (dle pfil. ¢. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 1,000
Celkem - okrasné rostliny = 29 025,- K¢
Porosty - zjiSténa cena celkem = 31 054,60 K¢
Pozemky - rekapitulace
1.1. Pozemky: 761 746,29 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny dtim 1376 278,74 K&
1.3. Kolna s garazi 189 607,- K&
1.4. Pristfesek na palivo 20 078,75 K¢
1.5. Porosty 31 054,60 K&
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 1617 019,09 K¢
Pozemky - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 2 378 765,38 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
Pozemky - zji§téna cena celkem = 594 691,34 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Pozemky 594 691,- K¢
1.1. Ocenované pozemky 190 436,57 K¢

1.2. Rodinny dim

1.3. Kolna s garazi

1.4. Pristfesek na palivo
1.5. Porosty

344 069,75 K¢

47 401,75 K&
5019,75 K¢
7763,75 K&

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: PétsetdevadesatctyftitisicSestsetdevadesat K¢

=594 691,- K¢

594 691,- K¢

594 690,- K¢
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1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by
nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha
faktory (napr. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim ¢. 38, obec Velké Opatovice

Rodinny diim Velka Roudka ¢.p. 38 obec Velké Opatovice

¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K35 - dalsi vlastnosti
pozemek
Ocefiovany Velka Roudka, Velké 118.63 mz, 4+1, samostatny, 4+1, kuch. linka bez vest.
. Y Opatovice, okres podsklepeny: Dobry 2451 m’ spot. UT-kotel na TP, sklep, garaz,
objekt DO v
Blansko Sasteéné sklad, pfistiesek
, o samostatny, 3+1 al+1, kuch. linka
1 gill:g:k’ okres Usti nad 140 mz, Patrovy Dobry 1451 m’ bez vest. spot. UT-plyn. kotel, garaz,
chlév
zem. usedlost, 3+1, kuch. linka bez
Béla u Jevicka, okres 2 } Pred 2 . >
2 Svitavy 102 m’, Piizemni rekonstrukci 1575 m VSSF. spot. UT, Skle}?, 2x stodola,
chlévy, veranda, udirna
Drvalovice, Vanovice, 2 , , 2 kraj. fadovy, 5+kk, kuch. linka bez
3 okres Blansko 110 m, Pfizemni Dobry 862 m vest. spot. UT-plyn. kotel, préjezd
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Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po o <
. TSP redukce | redukci K1 - K2 - K3 K4 - KS - K6 - Kix. | °cefovaného
& zaplacena " - dalsi tivaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
ey, pramen pramen P
uzitné srovnani
plochy
1 1226'285’71 Nepouzit 2K9é'285’71 115 | 099 1.05 | 095 1.00 0.95 1.0789 | 27.144,05 K¢
2 12428352’94 Nepouzit 2K26'352’94 100 | 101 0.90 | 0.95 1.10 0.95 0.9024 | 24.770,55 K&
3 13(%272’73 Nepouzit 13(%272’73 105 | 1.00 1.00 | 0.90 0.90 1.05 0.8930 | 33.900,03 K&
Celkem priamér 28.604,88 K¢&
Minimum 24.770,55 K¢&
Maximum 33.900,03 K¢
Smérodatna odchylka - s 4.736,81 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 23.868,07 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 33.341,69 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Gipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient tipravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentar k nemovitosti ¢. 1: Celkovy koeficient upravy (K1 x. x K6) odrazi ve

vysledku vysokou podobnost vzorku a ocefiované nemovitosti.

Komentat k nemovitosti ¢. 2: Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti —

zejména o néco horsi stav a mensi pozemek. Z toho divodu je celkovy koeficient

upravy (K1 x. x K6) nizsi nez 1.

Komentat k nemovitosti ¢. 3: Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti —

predevsim méng prisluSenstvi a mensi pozemek. Z toho diivodu je celkovy koeficient

vwr

upravy (K1 x. x K6) nizsi nez 1.

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téZ

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

28.604,88 K¢&/m®

*

118,63 m*

=3.393.397 K¢

3.393.000,-- K¢
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Podil %

vvvvv

celek. Ocenovanou nemovitost navic nelze stavebné rozd¢lit na ¢asti odpovidajici
spoluvlastnickym podiliim. Z tohoto diivodu je vysledna obvykla cena podilu snizena o
15%.

3.393.000 * (1/4) * 0,8 = 721.013 K¢&
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

594.690,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnadnim
Vysledek dle srovnavaci metody

721.013,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dil¢i ceny, které se stanou zakladem
pro urceni vysledné obvyklé ceny.

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky

zpétné a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mtze tak jit o
pfic¢inu rozdilu mezi cenami.
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F. ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny podilu % nemovitych véci pro ucely
insolvenéniho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena podilu ¥4 predmétné nemovitosti v
daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

721.000 K¢

Slovy: sedmsetdvacetjedentisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Jan
Chroust, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 30.03.2022

Z s
/ / . L('L (-
(AT
Jan Chroust Martin Malek FrantiSek Kofinek
G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k
provedeni zakona o =znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdgjSich ptredpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym Ccislem 16006-648/2022 znaleckého
deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
predmétu ocenéni, vyfez z izemniho planu, srovnavané nemovitosti

I. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: st. 43¢

Obec: Velké Opatovice [582646]%
Katastralni Gzemi: Velka Roudka [778605]

Cislo LV: 9

Vyméra m2: 436

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii

Soucasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym: Velké Roudka [178608]; €. p. 38; rodinny dim
Stavba stoji na pozemku: p. & st. 43
Stavebni objekt: & p.38%
Adresni mista: & p.38d

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Kozelkova Dana, Dolensko 520, 67963 Velké Opatovice 1/4
Smékal Lubos, Velka Roudka 38, 67963 Velké Opatovice 174
Smékalova Ludmila, Velka Roudka 38, 67963 Velké Opatovice 2/4

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovény zadné zptisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Typ
Podzéastavni pravo
Zastavni pravo smluvni
Jiné zapisy
Typ
Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
Rozhodnuti o GUpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zékona) - Smékal Lubo3
Zahajeni exekuce - Smékal Lubo3

Zapoceti vykonu zast. prava dle zak. o spoti. Gvéru



Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 86/1

Obec: Velké Opatovice [582646]
Katastralni Gzemf: Velké Roudka [778605]

Cislo LV: 9

Vyméra m2: 1601

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Kozelkové Dana, Dolensko 520, 67963 Velké Opatovice 1/4
Smékal Lubos, Velké Roudka 38, 67963 Velké Opatovice 1/4
Smékalové Ludmila, Velka Roudka 38, 67963 Velké Opatovice 2/4

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vymeéra

508507 1601

Omezeni vlastnického prava
Typ
Podzéstavni pravo

Zastavni pravo smluvni
Jiné zapisy
Typ
Exekuénf piikaz k prodeji nemovitosti
Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zékona) - Smékal Lubo3

Zahajen( exekuce - Smékal Lubo3

Zapoceti vykonu zést. prava dle zak. o spotf. tvéru

2
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Informace o pozemku

Parcelni &islo: 818

Obec: Velké Opatovice [582646] @
Katastralni Gzemi: Velka Roudka [778605]

Cislo Lv: 9

Vyméra [mz]: 144

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Kozelkova Dana, Dolensko 520, 67963 Velké Opatovice 174
Smékal Lubos, Velka Roudka 38, 67963 Velké Opatovice 1/4
Smékalova Ludmila, Velka Roudka 38, 67963 Velké Opatovice 2/4

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pudni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

50850¢ 143

Omezeni vlastnického prava

Podzastavni pravo
Zastavni pravo smluvni
Jiné zépisy
Typ
Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolven¢niho zakona) - Smékal Lubos
Zahajeni exekuce - Smékal Lubo3

Zapoceti vykonu zast. préva dle zak. o spotf. Gvéru
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 88ct

Obec: Velké Opatovice [582646]%
Katastralni Gzemf: Velké Roudka [778605]

Cislo LV: 9

Vyméra [m2]: 270

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Kozelkové Dana, Dolensko 520, 67963 Velké Opatovice 1/4
Smékal Lubos, Velka Roudka 38, 67963 Velké Opatovice 1/4
Smékalové Ludmila, Velké Roudka 38, 67963 Velké Opatovice 2/4

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

zemé&délsky padni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

514107 114
50850 156

Omezeni vlastnického prava
Typ
Podzéstavni pravo

Zéastavni pravo smluvni

Jiné zépisy

Typ

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Smékal Lubo3
Zahéjeni exekuce - Smékal Lubo$

Zapoceti vykonu zést. prava dle zék. o spotf. Gvéru
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Mapa
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Uzemni plan
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 140 mz, Rybnik
¢.p. 5, okres Usti nad Orlici

Celkova cena: 4.100.000 K¢

Adresa: Rybnik, okres Usti nad Orlici

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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1 vyvoj ceny ] Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Rybnik, okres Usti nad Orlici Pocet nadzemnich 2

podlazi

Cena dle kupni 4100 000 K¢ Stav objektu Dobry
smlouvy

Kupni smlouva 30.12.2021 Zastavéna plocha 191
podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni V-13961/2021-611 Plocha uzitna 182

Poznamka k cené 4 600 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Podlahova plocha 140

Plocha pozemku 1451 Voda Vodovod
(m2)

Konstrukce budovy Cihlova Odpad Septik

Typ domu Patrovy Umisténi objektu Klidna cast

obce
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Slovni popis

Nabizim k prodeji prostorny rodinny déim v obci Rybnik u Ceské Tiebové. Diim se
sklada ze 2 bytovych jednotek 3+1 a 1+1. K domu nalezi garaz, zahrada kolem domu
(1260 m2) a chlév. Pada je vhodna k vestavbé. Diim je na pekném, klidném miste.
Parkovani je mozné v garazi, na pozemku nebo na ulici pfed domem. Vytapéni domu
ustfedni, plynovym kotlem. Diim prosel c¢astecné modernizaci (plastova okna, koupelny,
topeni, stiecha). V obci dobra ob&anska vybavenost. V nedalekém mésté Ceska Tiebova
moznost sportovniho a kulturniho vyziti (Skiareal Peklak, plavecky bazén, obchodni
domy, restaurace). Diim je k dispozici ihned. S financovanim pomize nase hypote¢ni
centrum. Bliz§i info u makléfe nebo na prohlidce. Celkova plocha pozemkut 1451 m2.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Srovnavana nemovitost

37



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 102 m’, Bél4 u
Jevicka €.p. 62, okres Svitavy

Celkova cena: 2.280.000 K¢

Adresa: Bé¢la u Jevicka, okres Svitavy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa B¢la u Jevicka, okres Svitavy Pocet nadzemnich 1
podlazi

Cena dle kupni 2280 000 K¢ Stav objektu Pred
smlouvy rekonstrukci
Kupni smlouva 14.02.2022 Zastavéna plocha 432
podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni V-2013/2022-609 Plocha uzitna 102
Poznamka k cené 2 380 000 K¢ za nemovitost Voda Vodovod
Plocha pozemku 1575 Odpad Jimka
(m2)

Konstrukce budovy Smisena Plyn Plynovod
Typ domu Pfizemni Umisténi objektu Klidna cast

obce
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Slovni popis

Prodej zemédélské usedlosti 3+1 s letnim pokojem na piid€ a zahradou Pfedstavujeme
vam dim, ktery muze byt brzy vasim novym domovem nebo mistem, kde budete travit
se volné chvile. Obytna ¢ast ma uZzitnou plochu 102 m2 a letni pokoj mé velikost 18 m2.
Uspotadani celého domu je na vidét na fotografiich. Krom obytnych mistnosti jsou zde
dvé komory, spiz a velka veranda (20 m2), kde je v letnich vedrech pfijemné posezeni.
Hospodarské zazemi ma dve stodoly (54 m2), dva chlévy (16 m2) a uzavieny dvur s
podstajemi (298 m2) Za zminku také stoji udirna ve sklepé (23 m2), kde by mohl byt
pekny vinny sklipek. Zahrada u domu je 1.143 m2 a je zde vcelin, v tuto chvili bez
svych obyvatel. Vzhledem k velikosti hospodaiského zdzemi miize byt ¢ast domu
vyuzita i k podnikani. Objekt je volny k okamzitému nastéhovani. V B¢l¢ je zachovan
obchod s potravinami. V nedalekém Jevicku (7 km) a Velkych Opatovicich (5 km) Jsou
obchodni domy, restaurace, letni kino a aquapark. V prekrasné lesnaté krajin€ v Zadnim
Arnostove - osada Lipka, je jizdarna s moznosti projizd€ék na konich. V Moravské
Tiebové vzdalené 17 km je nové vybudovany aquapark s ohfivanou vodou a atrakcemi
pro déti a je zde veskera obCanska vybavenost. Pochopiteln¢ nelze vynechat ani
nedaleké prehradu Smolna (4 km) kde je i mozZnost rybateni. V okoli je mnozstvi
cyklostezek a turistickych tras a moznost dalsich vyleti, jako napt. hrad Bouzov,
Javoti¢ské jeskyné, Macocha, Mladecské jeskyné - krapnikové jeskyné Moravského
krasu, zamky Lysice, Rajec - Jestiebi, Usov - nejvétsi muzeum zvitat v Evropg,
Boskovice - Zidovské muzeum, zamek, zficenina, westernové meéstecko s bohatym
programem apod. V okolnich lesich je také moznost sbéru malin, ostruzin, bortivek a
hub. Zaujala vas tato nemovitost? Zavolejte rad¢ji hned, zitra uz mize byt rezervovana.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 110 m’,
Drvalovice ¢.p. 59, Vanovice, okres
Blansko

Celkova cena: 3.330.000 K¢

Adresa: Drvalovice, Vanovice, okres
Blansko

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Drvalovice, Vanovice, okres Blansko Typ domu Prizemni
Cena dle kupni 3330 000 K¢ Stav objektu Dobry
smlouvy
Kupni smlouva 12.01.2022 Plocha uzitna 110
podepsana dne
Cislo Fizeni V-148/2022-731 Voda Vodovod
Poznamka k cené 3999 000 K¢ za nemovitost (k jednani) Odpad Vefiejna
kanalizace
Plocha pozemku 862 Plyn Plynovod
(m2)
Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Klidna cast
obce
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Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji rodinny diim o dispozici 5+kk v malebné
vesni¢ce Drvalovice kousek od Letovic. Jedna se byvalé hospodarské staveni s velkym
prijezdem 5 pokoji, kuchyni a n€kolika dilnami. Podlahy jsou betonové ve vSech
mistnostech. Stesni krytina byla kompletné vyménéna v roce 2001 a také elektiina je
zde nova. Ohfev vody a vytapéni zajistuje plynovy kotel. Vybaveni domu jiz
nespliluje pozadavky na moderni bydleni a objekt vyzaduje ¢astecnou rekonstrukei. V
dom¢ jsou zapojeny vSechny inzenyrské sité. Vyhodou je klidna lokalita s krasnou
prirodou a vybornou dostupnosti do Letovic (7 km) a Boskovic (11 km). Dum je k
dispozici ihned nebo po domluve. Prohlidka je mozna kdykoliv dle domluvy. V
pripad¢ Vaseho zajmu Vam radi zdarma pomtzeme vybrat to nejlepsi financovanim na
trhu pro Vasi nemovitost, dle vasich pozadavkd a moznosti. Pro vice informaci prosim
kontaktujte maklére. Budeme se na Vas téSit na prohlidce..

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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