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Dvojmo

MOL Ceska republika, s.r.o.,
se sidlem Purkynova 2121/3, Praha 1 Nové Mésto, 110 00,
IC: 494 50 301

Mgr. Zuzanou Strakovou, advokatkou spole¢nosti CCS Legal s.r.o.,
se sidlem Konviktska 291/24, 110 00 Praha 1,

JUDr. David Termer, IC: 405 82 779,
se sidlem Opatovicka 156/25, 110 00 Prahg 1,
insolvenéni spravce INTERREAL s.r.o., IC: 161 88 241,

Mgr. Martinem Stuksou, advokatem, Advokatni Mgré. Datdnepos
7w . ’ artin atum: 20230216
kancelar Praha 4, Kaplickd 1037/12 Stuksa e

0 nahrazeni projevu vile
K uzavieni kupni smlouvy

vyjadreni

zalovaného k Zalobé ze dne 24.11.2022

Prilohy: znaleckym posudkem Ing. Zbynka Saifrta ¢. 5283-5/2022 z dne 28.2.2022, v¢. ptiloh
dopisem INTERREAL s.r.0. bez data, odeslanym dne 6.5.2016,
e-mailem zalobkyné ze dne 23.6.2016,



1.1 U Obvodniho soudu pro Prahu 1 /dale jen soud/ zah4jila Zalobkyné proti spole¢nosti
INTERREAL s.r.0. fizeni o nahrazeni projevu viile uzaviit kupni smlouvu k pozemkim parc.
¢. 47213 o vyméte 6333 m2, parc. ¢. 472/9 o vyméie 697 m2, parc. ¢. 472/10 o0 vyméie 596
m2, parc. ¢. 3096/52 o vyméte 12 m2 a pozemku parc. ¢. st. 732, o vyméte 614 m2
katastralni uzemi a obec Duba, zapsanych na ¢. LV 749 u Kat. ufadu pro Liberecky kraj, KP

Ceska Lipa /dale jen pozemkyl/.

1.2 Zalovany je insolvenéni spravce spole¢nosti INTERREAL s.r.o. Na zakladé navrhu
zalobkyné¢ na pokracovani v fizeni, soud pokraCuje v fizeni Se zalovanym. Usnesenim
Obvodniho soudu pro Prahu 1 ¢.j. 39 C 321/2021 ze dne 6.2.2023 byl Zalovany vyzvan, aby
se vyjadiil k podané zalobé a Vv piipadé, Ze narok neuzna, aby vyli¢il rozhodné skuteénosti,
uvedl ktera tvrzeni Zzalobkyné povazuje za nesporna a oznalil dikazy k prokazani svych
tvrzeni.

1.1  Kuvedené vyzvé soudu se zalovany prostiednictvim svého pravniho zastupce
k podané zalobé

vyjadfuje
takto:

111 Zalovany narok Zalobkyné neuznava. Zalobkyné v podané Zalobé uvadi netplnym
zpusobem rozhodné skuteénosti a nespravné pravni vztahy hodnoti.

1112 Zalobkyné opird Zalobu o tvrzeni, Ze jeji pravni predchtidce TEMPO, spol. sr.o.
uzaviel dne 19.4.1993 smlouvu o0 pronajmu pozemku parc.¢. 472/3 o vyméie 7962 m2 /dale
jen najemni smlouva/, na nichz zalobkyné provozuje Cerpaci stanici, V jejimz ¢l. 10 s nazvem
predkupni pravo bylo sjednéno, ze INTERREAL s.r.0. s ni uzavie na pisemnou vyzvu kupni
smlouvu na pfevod Pozemkil za 1 K¢ a podnikne vSechny potiebné kroky pro nabyti pravni
moci takového majetkového pirevodu vsouladu svté dobé aplikovatelnymi pravnimi
normami. Zalobkyné takovou vyzvu INTERREAL s.r.o. zaslala a INTERREAL s.r.o. s ni
kupni smlouvu neuzaviela. Proto Zalobkyné zada soud, aby nahradil jeji projev vtle
k uzavieni kupni smlouvy.

IV.1 Zalovany namita vyluénou mistni nepfislusnost soudu, nebot’ zalobni pozadavek se
tyka prava k nemovitosti podle § 88 pism. b) o.s.f.

IV.2  Zalovanému jsou jako insolven¢nimu spravei INTERREAL s.r.o. znamy pozadavky
zalobkyné na ziskani pozemku, i kdyz podle jeho nazoru zjisténim tpadku INTERREAL
S.r.0. jako dluznika doslo k takové zméné okolnosti na jeho strang, ze vytvati plnéni tohoto
ujednani smlouvy nemoznym, pokud je viibec mozno na ujednani ze kterého dovozuje
povinnost Zalovaného, nahlizet jako na platné. Zalovany kromé neplatnosti, event. zaniku
prava, namita i promléeni prava zalobkyné.

IV.3  Principy, sjakymi byla najemni smlouva mezi INTERREAL s.r.0. a spole¢nosti
Tempo s.r.0. uzaviena, jSou:

a) doba trvani najmu od 12.3.1993 do 31.12.2092,

b) najemné dohodnuté pausalni ¢astkou na celou dobu pronajmu,

c) najemné bylo dohodnuté bez ohledu na dobu trvani najmu tak, ze dojde-li k ukonceni
najemni smlouvy pied uplynutim sjednané doby platnosti neni narok na vraceni
najmu,

d) najemce ma predkupni pravo,



e) pravo pozadovat uzavieni kupni smlouvy kdykoliv za 1,- K¢,
f) pozemky jsou blokovany pro piipad zajmu pronajimatele je zpenézit, souhlasem
najemce.

IV.4 Zalovany je toho nazoru, Ze by se mél nalézaci soud nejprve vypoiadat s otazkou
platnosti najemni smlouvy, resp. ujednani o pfedkupnim pravu a pravu na odkup za jednu
korunu. Umyslem smluvnich stran pfi uzavieni smlouvy bylo nepochybné zachovani
vlastnického prava pronajimatele INTERREAL s.r.0., protoze najemni smlouva mu davala
dokonce pravo zadat pii ukonceni najmu odstranéni Cerpaci stanice, tedy ménit vyuziti
pozemku. Predkupni pravo mohlo byt sjednano podle § 602 obc¢anského zakoniku ¢. 40/1964
Sb., vtehdy platném znéni. Formulace sjednand v najemni smlouvé zni: ,.Bude-li si
pronajimatel ptat prodat nebo jinym zpisobem zcizit pozemek nebo jeho ¢ast, bude vcas
informovat najemce o tomto svém umyslu. Pronajimatel nebude mit pravo prevést majetek
nezli najemce pisemn¢ sde€li svlij imysl nabyt vlastnictvi nebo odsouhlasi provedeni takového
prevodu.“ Z pohledu zalovaného nejde o piedkupni pravo, ale jakousi snahu o smluvni
omezeni prevodu a neni jasné jakou ndvaznost ma toto ujednani na ujednani, z nc¢hoz
odvozuje Zalobkyné své pravo na uzavieni kupni smlouvy Vv Zalob¢, tj. na prvy odstavec ¢l.
10, kde se hovoii o pravo budouci koupé za jednu korunu. Ujednani o kupni cen¢ 1,- K¢ pii
najmu po dobu 100 let je ujednanim do budoucna nezohlednujicim cenové poméry a poméry
smluvnich stran po tuto dobu.

IV.5 Zalobkyné, poté co zalovany sepsal pozemky do majetkové podstaty zahajila jednani
se zalovanym 0 koupi. Zalovany si nechal pro uéely ocenéni pozemkii v majetkové podstaté a
jejich zpenézeni vypracovat znalecky posudek Ing. Zbynka Saifrta ¢. 5283-5/2022 z dne
28.2.2022, kterym byla obvykla cena pozemku znalcem zjisténa ve vysi 3.470.000,- K¢. Cena
pozemku bez ohledu na zatizeni najemnim pravem neodpovida 1,- K& pravo najemce na
odkup za symbolickou kupni cenu neni souladné s § 3 odst 1 obcanského zakoniku ¢. 40/1964
Sb., v tehdy platném znéni, podle néhoz vykon prav vyplyvajicich z obéanskopravnich vztahi
musi byt v souladu s dobrymi mravy, coz je sankcionovano v § 39 téhoz zakona neplatnosti
pravniho jednani, pokud se dobrym mravim pfi¢i. Samo ujednani prvého odstavce ¢l. 10 je
nesrozumitelné, pokud uvadi, ze: ,,Kdykoliv si pronajimatel nebo osoba, jez je jeho
pravnim nastupcem, picje nabyt vlastnictvi k uvedené majetku, uzavi‘e pronajimatel na
prvni pisemnou vyzvu kupni smlouvu k tomuto majetku a podnikne vSechny kroky ....... “
Majetek neni v najemni smlouvé nijak definovan a miZze za né¢ho byt povazovano cokoli,
napf. ¢erpaci stanice a pronajimatel nemutze byt vazan k prevodu pozemku vii¢i sobé samému.
Podle § 39 obcanského zakoniku ¢. 40/1964 Sb., v navaznosti na § 37 odst. 1 téhoz zakona
musi byt pravni tikon uéinén urcité a srozumitelng, coz toto ujednani v ndjemni smlouvé neni.

IV.6 Zalobkyné soudu neuvadi, Zze byla oslovena dopisem INTERREAL s.r.o. bez data,
odeslanym dne 6.5.2016, tedy dlouho pied tipadkem, kdy ji tehdejsi majitel INTERREAL
s.r.0. nabizel pozemky k odkupu, coz zalobkyné nevyuzila. E-mailem ze dne 23.6.2016
zalobkyné odmitla nabidku INTERREAL s.r.0. na odkup.

Dukaz: vypisem z katastru nemovitosti,
soupisem majetkové podstaty z insolvenéniho rejstiiku,
znaleckym posudkem Ing. Zbyika Saiftta ¢. 5284-6/2022 z dne 28.2.2022,
dopisem INTERREAL s.r.o0. bez data, odeslanym dne 6.5.2016,
e-mailem zalobkyné ze dne 23.6.2016.

V.1  Na stran¢ zalované doslo k tpadku pivodné zalované INTERREAL s.r.0. Tato situace
je zpusobila ptivodit zanik povinnosti dluznika pro nemoznost plnéni podle § 575 odst. 1
obcanského zakoniku ¢. 40/1964 Sb., ktery na véc dopada podle piechodnych ustanoveni §



3028 odst. 3 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku. Nemoznost plnéni nastava
v diisledku zmény osoby, ktera povinnost nemtize splnit, coz je i ptipad Zalovaného. Zalovany
je totiz insolvenénim spravcem S dispozi¢nimi opravnénimi za dluZznika, protoZze zptisobem
feseni upadku je konkurz. Zalovany ma tedy povinnosti podle §§ 286 a 289 odst. 1, a
saplikaci § 5 pism. a) insolven¢niho zakona musi zpenézit pozemky pouze zakonem
stanovenymi zpusoby a podle timto zakonem danych zasad. Tato ustanoveni mu neumoziuji
smluvni ujednani splnit, i kdyby bylo zalobkyni prokazano, ze najemni smlouva jej v ¢l. 10
zavazuije.

VI.1 Proml¢itelna jsou vSechna prava s vyjimkou vécnych prav, pravo spolecnosti Tempo
S.r.0. nemovitosti ziskat za 1,- K¢ vécnym pravem neni, protoze v navaznosti na ujednani ¢l.
10 najemni smlouvy nebylo piedkupni pravo sjednano jako vécné a neni V katastru
nemovitosti zapsano. Proml¢itelnost prava vyzvat K uzavieni kupni smlouvy je dana bez
ohledu na slovo kdykoliv, protoze i takového zavazkové pravo musi byt proml¢enim
omezeno. Promlceci doba v takovém piipad¢ pocina bézet dnem nésledujicim, kdy toto pravo
mohlo byt uplatnéno poprvé, coz bylo 13.3.1993, tedy pravo se promlcelo dle 14.3.1996.

VII.1 V ptipadé smluvniho ujednani mezi spole¢nosti Tempo S.r.0. a INTERREAL s.r.o0. se
jedna o0 narok ze smlouvy o smlouvé budouci a v takovém piipadé je proto na misté pravni
posouzeni podle § 50a odst. 1 zakona ¢. 40/1964 Sb., obcanského zakoniku. Podle nazoru
zalovaného ujednani v ¢l. 10 najemni smlouvy neobsahuje podstatné nalezitosti kupni
smlouvy, splatnost kupni ceny, ani neuvadi, do kdy ma byt kupni smlouva uzaviena, i proto je
dana jeji neplatnost podle § 39 zakona ¢. 40/1964 Sb., obcanského zakoniku. Z vyzvy
zalobkyn¢ k uzavieni kupni smlouvy se podava, Ze chtéla uzavieni kupni smlouvy do 30 dni,
ale ve smluvnim ujednani pro toto neni zadna opora. Z obsahu petitu Zaloby vyplyva, ze
valna ¢ast petitu nema ve smluvnim ujednani zadny podklad. Navic § 50a odst. 3 zakona ¢.
40/1964 Sb., obcanského zakoniku, stanovi, Ze v ptipadé zmény okolnosti nelze spravedlivé
pozadovat, aby byla smlouva uzaviena a Vv takovém piipadé dochazi k zaniku zavazku.
Insolvence smluvni strany je nepochybné takovou zménou pomeért je i Vv navaznosti na
uplynuti tficeti let od uzavieni smlouvy.

VII.2 Zalobkyné dle obsahu soudniho spisu nedoloZila, Ze je pravnim nastupcem spole&nosti
Tempo s.r.0. ani totoznost pozemkd, k nimz zada uzavteni kupni smlouvy v navaznosti na
pozemek k némuz byla uzaviena najemni smlouva.

VIIL.1 S ohledem na shora uvedené zalovany navrhuje, aby soud po provedeném dokazovani
vynesl tento
rozsudek:

l. Zaloba s navrhem, aby soud nahradil projev vile Zalovaného uzaviit se Zalobkyni
kupni smlouvu K pozemkim parc. ¢. 472/3 o vyméie 6333 m2, parc. ¢. 472/9 o vymeéte 697
m2, parc. ¢. 472/10 o vyméie 596 m2, parc. ¢. 3096/52 o0 vymeéte 12 m2 a pozemku parc. ¢.
st. 732, o vyméfe 614 m2 Katastralni izemi a obec Dub4, zapsanych na ¢. LV 749 u Kat.
ufadu pro Liberecky kraj, formulovanou v zalobé ze dne ze dne 24.11.2022, se zamita.

. Zalobkyné je povinna zalovanému nahradit nahrady nakladi fizeni, a to do tif dnii od
pravni moci rozsudku k rukam pravniho zastupce zalovaného.

V Praze dne 16.2.2023

JUDr. David Termer
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