ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 5283-5/2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specifikace nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Pozemky p.C.st.732, 472/3, 472/9, 472/10 a 3096/52 v k.4.Dub4, obci Duba, okr.Ceska Lipa dle LV
749 — ocenéni nemovitosti pro potieby insolvenéniho spravce, zjisténi ceny obvyklé pozemkd.
Ocenéni je provedeno ke dni 17.2.2022.

Znalec: Ing.Zbynék Saifrt
Adresa: Veitova 3,412 01 Litoméfice
Zadavatel: JUDr.David Termer, insolvencni spravce
Adresa: Opatovickd 126/24, 110 00 Praha — Nové Mésto
Cena obvykla 3 470 000 Kc
Pocet stran: 26 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 17.2.2022 Vyhotoveno: V Litoméficich 28.2.2022




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanovit cenu oyvyklou souboru pozemku p.C.st.732, 472/3, 472/9, 472/10 a 3096/52 v k.a.Duba,
obci Dubad, okr.Ceska Lipa dle LV 749 pro ucely insolven¢niho fizeni.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Stanoveni ceny pro insolvencni fizeni.
1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Bez vlivu. Objednavatel pozaduje ocenéni pouze pozemki, bez staveb a prtislusenstvi, které jsou
jiného vlastnika. Pfestoze jsou uzavieny ndjemni smlouvy, nebyly v ocenéni uvazovany.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka byla provedena dne 17.2.2022.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu pfi vybéru zdroji dat

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajictho nebo kupujicitho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které¢ jsou redln€¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikdni. PouZiti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén 1 tcelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o primeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a priméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozZzno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dob& ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)
Metoda je zalozena na porovndni predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
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nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti ze dne 27.1.2022

Kopie katastralni mapy

Mistni Setfeni

Informace poskytnuté mistnim tradem

Informace z katastru nemovitosti

Informace o nabizenych obdobnych nemovitostech v lokalité

Informace o realizovanych prodejich v lokalité (Cenové mapy.cz, Valuo.cz, RE/MAX)
Podklady zpracované Michalem Broftem, RE/MAX Partner — cena obvykla

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Data pouzitd pro vypocet ceny zjiSténé pochdazeji z mistniho Setfeni a informaci poskytnutych
mistnim stavebnim ufadem.
S ohledem na zdroje data hodnocena jako hodnovérna a validni, pro ucel ocenéni dostacujici.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Provedeno porovnani dostupné dokumentace se skuteCnosti, sbér daji o lokalit¢ a nemovitosti.
Dale provedeno vyhodnoceni validity jednotlivych tidaju a jejich zpracovani.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Zakladni data vyuzita pro stanoveni ceny zjisténé ke dni ocenéni postupem dle aktualné platné
vyhlasky o ocenovani nemovitosti. Nasledné provedeno stanoveni porovnavaci hodnoty hned
n¢kolika zpisoby. Je provadéno ocenéni pouze pozemk, nikoliv staveb ¢i prisluSenstvi na nich.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Liberecky, okres Ceska Lipa, obec Dub4, k.i. Dub4
Adresa nemovité véci:  Duba, 471 41 Duba

Vlastnické a evidencni udaje
INTERREAL s.r.0., Platnéiska 88/9, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, IC 16188241

Dokumentace a skutecnost
Nebyly shledany nesrovnalosti.

Mistopis

Duba je mensi mésto v okrese Ceska Lipana jihozapadé Libereckého kraje, leZici 16 km jizné
od Ceské Lipya 9 km jihozapadné od Machova jezera. Mésto se nachizi v Chranéné krajinné
oblasti Kokofinsko — Machuv kraj v nadmotské vysce kole 265 m a je obklopeno ¢lenitou krajinou,
bohatou na lesy a rokle mezi piskovcovymi skalami. Jde o ptirozené stiedisko chalupait z okolnich
vsi a osad, z nichz vétsina je k Dubé pficlenéna. Pfimo méstem diive prochazela tranzitni silnice
1/9, ktera vede z Prahy az na hrani¢ni pfechod Rumburk/Neugersdorf, v roce 2017 byl dokoncen
silni¢ni obchvat mésta.

Z Dubé vychazeji tézsilnice 11/260 pies Tuhan do Usteku, 11/259 pres Mseno do Kosmonos, z
mistni ¢asti Novy Berstejn vychazi silnice 11/270 na Doksy, Mimon a Jablonné v Podjestédi.
076 pies Mseno asi 14 km jihojihovychodné od Dubg, asi 14 km jihozapadné prochazi trat’ 072 pies
Stéti a asi 12 km severoseverozapadné trat’ 087 pies Zahradky (a Ust&k).

Poprvé je Dubé uvadéna v pisemnych pramenech v roce 1253, méstecko v misté, kde je nyni, bylo
zalozeno kolem roku 1300. Plvodni osidleni je dle nalezi v oblasti jesté vyrazné star$i. Ve
sttedoveéku se zde vystiidalo n€kolik vyznamnych majiteli, od Ronovcl (uvadéni pod piivlastkem
z Dubé — napi.Hynek Berka z Dubé), ptes Albrechta z Valdstejna, jeho vraha, ktery jej za vrazdu
dostal darem, aZ po rod Sporki. V roce 1843 byla Duba povysena na mésto a dockala se dalsiho
rozvoje. Po reformé v roce 1848 se stala Duba sidlem, jehoZ soucasti byly dva soudni okresy (Duba
a Stéti). Do politického okresu naleZelo 42 obci, z nichz dvé byla méstem, Duba a Doksy. Duba
byla i sidlem berniho ufadu. Okresni soud v Dubé spadal pod krajsky (zemsky) soud v Ceské Lipg.
Pii dal§i statni reformé byl roku 1855 Ceskolipsky kraj zrusen a byly ustaveny jiné kraje. Okres
Duba zistal v kraji Mlada Boleslav, ktery se rozsahem tzemi zménil. Zménil se 1 seznam obci v
okresu Dubé. Soud v Dubé byl pieveden pod krajsky soud v Mladé Boleslavi.
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https://cs.wikipedia.org/wiki/Okres_%C4%8Cesk%C3%A1_L%C3%ADpa
https://cs.wikipedia.org/wiki/Libereck%C3%BD_kraj
https://cs.wikipedia.org/wiki/%C4%8Cesk%C3%A1_L%C3%ADpa
https://cs.wikipedia.org/wiki/M%C3%A1chovo_jezero
https://cs.wikipedia.org/wiki/Chr%C3%A1n%C4%9Bn%C3%A1_krajinn%C3%A1_oblast_Koko%C5%99%C3%ADnsko_%E2%80%93_M%C3%A1ch%C5%AFv_kraj
https://cs.wikipedia.org/wiki/Chr%C3%A1n%C4%9Bn%C3%A1_krajinn%C3%A1_oblast_Koko%C5%99%C3%ADnsko_%E2%80%93_M%C3%A1ch%C5%AFv_kraj
https://cs.wikipedia.org/wiki/P%C3%ADskovec
https://cs.wikipedia.org/wiki/Silnice_I/9
https://cs.wikipedia.org/wiki/Silnice_I/9
https://cs.wikipedia.org/wiki/Rumburk
https://cs.wikipedia.org/wiki/Neugersdorf
https://cs.wikipedia.org/wiki/Silnice_II/260
https://cs.wikipedia.org/wiki/Tuha%C5%88_(okres_%C4%8Cesk%C3%A1_L%C3%ADpa)
https://cs.wikipedia.org/wiki/%C3%9A%C5%A1t%C4%9Bk
https://cs.wikipedia.org/wiki/Silnice_II/259
https://cs.wikipedia.org/wiki/M%C5%A1eno
https://cs.wikipedia.org/wiki/Kosmonosy
https://cs.wikipedia.org/wiki/Nov%C3%BD_Ber%C5%A1tejn
https://cs.wikipedia.org/wiki/Silnice_II/270
https://cs.wikipedia.org/wiki/Doksy
https://cs.wikipedia.org/wiki/Mimo%C5%88
https://cs.wikipedia.org/wiki/Jablonn%C3%A9_v_Podje%C5%A1t%C4%9Bd%C3%AD
https://cs.wikipedia.org/wiki/%C5%BDelezni%C4%8Dn%C3%AD_tra%C5%A5_Bakov_nad_Jizerou_%E2%80%93_Jedlov%C3%A1
https://cs.wikipedia.org/wiki/Doksy
https://cs.wikipedia.org/wiki/%C5%BDelezni%C4%8Dn%C3%AD_tra%C5%A5_Mlad%C3%A1_Boleslav_%E2%80%93_M%C4%9Bln%C3%ADk
https://cs.wikipedia.org/wiki/%C5%BDelezni%C4%8Dn%C3%AD_tra%C5%A5_Mlad%C3%A1_Boleslav_%E2%80%93_M%C4%9Bln%C3%ADk
https://cs.wikipedia.org/wiki/M%C5%A1eno
https://cs.wikipedia.org/wiki/%C5%BDelezni%C4%8Dn%C3%AD_tra%C5%A5_Lys%C3%A1_nad_Labem_%E2%80%93_%C3%9Ast%C3%AD_nad_Labem
https://cs.wikipedia.org/wiki/%C5%BDelezni%C4%8Dn%C3%AD_tra%C5%A5_Lovosice_%E2%80%93_%C4%8Cesk%C3%A1_L%C3%ADpa
https://cs.wikipedia.org/wiki/Zahr%C3%A1dky_(okres_%C4%8Cesk%C3%A1_L%C3%ADpa)
https://cs.wikipedia.org/wiki/%C3%9A%C5%A1t%C4%9Bk
https://cs.wikipedia.org/wiki/Doksy
https://cs.wikipedia.org/wiki/%C4%8Ceskolipsk%C3%BD_kraj

V roce 1862 byly zcela zruSeny kraje a poté tada politickych okresti. Okres fizeny okresnim
hejtmanstvim Duba a také soudni okres v Dubé zlstaly. Tento stav s mensimi Upravami ziistal do
roku 1918.

Od 18. stoleti se v Dubé rozsifilo péstovani chmele, které znamenalo rozkvét celé oblasti Dubska,
postupné upadani chmelafstvi po roce 1900 znamenalo ekonomicky i demograficky pokles. Podil
na ném méla 1 absence Zelezni¢niho spojeni s okolnim svétem. Po poslednim velkém pozaru v
roce 1845 bylo mésto piestavéno do klasicistni podoby, postavena byla i nova radnice, kde sidlily
od roku 1851 okresni ufady a soud. Dalsi ranu vyznamu meésta pak predstavuje druha svétova valka
a povale¢ny odsun mistnich Némct, spole¢n¢ s bombardovanim v roce 1945. Nésleduji demolice, je
zrusen okres Dubsko a do roku 1992 Duba ztratila i status mésta.

Vzhledem k pivodnimu vyznamu se i pfes bombardovani v roce 1945 v Dubé dochovala spousta
pamatek, centrum mésta je pamatkovou zonou, nedaleko se nachazi kostel, dochovany jsou skalni
sklepy, ¢i zamek Novy Bernstejn a nékolik zficenin v blizkém okoli. Duba pak z velké Casti lezi
uvnitit CHKO Kokofinsko, mésto i okoli jsou dnes tedy vyhleddvanym turistickym cilem.

Aktualng je V Dubé evidovano asi 830 adres a zije zde piiblizné 1 700 obyvatel.

Ocenlované pozemky jsou umistény na okraji obce, v ¢asti Novy BernStejn. Prakticky v sousedstvi
mistniho zamku zde v minulosti pfi silnici 1/9, pfi jeji pivodni trase, vznikla benzinova Cerpaci
stanice. S ohledem na charakter trasy Mé&lnik — Duba je tato stanice znama zejména v letnich
meésicich motocyklistim — trasa z Libéchova do Dubé je vedena udolim Libéchovanky, ktera zde
vytvotila v podlozi fadu meandrii a nynéjSi vedeni silnice I/9 kopiruje jeji tvary a jednd se o
pomérn¢ udrzovany silniéni tah. Proto je vyhledavana pro vyjizdky jednotliveti i celych
organizovanych skupin, s cilem pravé na Cerpaci stanici v Dubé. Po dostavbé obchvatu v roce 2017
jiz silnice neprochazi pfimo centrem obce a k ¢erpaci stanice je nutno z obchvatu sjet.

Predmétem ocenéni jsou pozemky p.C.st.732, zastavéna plocha a nadvoii o vymeéte 614m2 (stavba
Gerpaci stanice je jiného vlastnika, konkrétné spole¢nosti MOL Ceska republika s.r.0.), na kterém je
postavena vlastni Cerpaci stanice. Dale pak pozemky p.c.472/3 — ostatni plocha / ostatni
komunikace o vymeéfe 6333m2, pievazné zpevnény pozemek, ktery slouzi jako obsluzna
komunikace, parkovis§t€¢ a zazemi pro Cerpaci stanici. Také pozemek p.€.472/9 — ostatni plocha /
ostatni komunikace o vyméfe 697m2, po kterém je vedena mistni komunikace a pozemky
p.c.472/10 a 3096/52 — oba orna puda o vymérach 596 a 12m2, které jsou umistény za touto
komunikaci a dnes jsou bez zpevnéni, ¢i zastavby.

Pozemky, jako celek, jsou nepravidelného tvaru, rovinaté, bez zjevné ekologické zatéze, umisténé
mimo zéplavovou oblast. Dle sdéleni MU Dub4 je v misté mozZnost napojeni pouze na vefejny
vodovod a vefejnou sit’ elektro, kanaliza¢ni, ani plynovodni vedeni zatim nebylo do mista
ptivedeno (i kdyz jim obec disponuje). V platném uzemnim planu je lokalita vedena, jako plocha
dopravni infrastruktury (pozemky p.¢.472/10 a 3096/52 jako navrhovd plocha dopravni
infrastruktury). Pozemky nejsou ke dni ocenéni zatizeny, na LV vyznaCeny jen zahajené
pozemkové upravy.

3.4. Obsah
4.1.1.0cenéni provadéné dle cenového predpisu

4.1.2.Porovnavaci hodnota


https://cs.wikipedia.org/wiki/Chmel_ot%C3%A1%C4%8Div%C3%BD
https://cs.wikipedia.org/wiki/Demografie
https://cs.wikipedia.org/wiki/1845
https://cs.wikipedia.org/wiki/Klasicismus
https://cs.wikipedia.org/wiki/Radnice_(Dub%C3%A1)

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

4.1.1. Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nazev predmétu ocenéni: Pozemky p.C.st.732, p.c.472/3, 472/9, 472/10, 3096/52

Adresa predmétu ocenéni: Duba

471 41 Duba
LV: 749
Kraj: Liberecky
Okres: Ceska Lipa
Obec: Duba
Katastralni uzemi: Duba
Pocet obyvatel: 1702

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 761,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel i 0,70
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a V 1,00

obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo Il 0,90
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * Oz * Os * Os * Op = 282,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkoni ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici | -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00

uzemi



4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zatizeni a zékladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=0,873

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,970
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje
Nézev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,45
celku
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00
5. Parkovaci moZnosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemku i 0,05
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 111 0,10
Vyhodna poloha
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - Bez vlivu. | 0,00

;
Index polohy Ip=P1*(1+> P)=0,518

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,452

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,502



1. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,970
Index polohy pozemku Ip = 0,518

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranénda uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - Bez vlivu. I 0,00

6
Index omezujicich vlivii lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = IT * Io * Ip = 0,970 * 1,000 * 0,518 = 0,502

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

1%t Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 282,- 0,502 141,56
T Nazev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st.732 614 141,56 86 917,84
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 614 86 917,84

Stavebni pozemKy pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
11T Ugelové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost tizemi
I 'V kat. uzemi sidelni ¢asti obce 0,05



P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalsich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

IIT Stavba pro komer¢ni vyuziti (Cerpaci stanice pohonnych hmot, 1,30

obcerstveni, parkoviste...)
4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+) Pj)=1,040
i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiidéni Z[aéé'/rcnir]la Koeficienty Lfgc /(r:gzn]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 282,- 1,040 1,000 293,28
Jednotkova cena pozemku nesmi byt vyssi nez ZC * 0,75. 211,50
Typ Nézev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 47213 6 333 211,50 1339 429,50
ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 472/9 697 211,50 147 415,50
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemky - celkem 7030 1 486 845,-
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
, Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev giso BPE Tmol [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K&]
orna puda 472/10 51100 463 13,41 13,41 6 208,83
orna pida 472/10 51400 133 12,77 12,77 1698,41
orna pida 3096/52 51100 7 1341 13,41 93,87
orna puda 3096/52 51400 5 12,77 12,77 63,85
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 608 m? 8 064,96

Pozemky - zjisténa cena celkem 1581 827,80 K¢
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Trzni ocenéni majetku

4.1.2. Porovnavaci hodnota

Ocenovana nemovita véc

Plocha pozemku: 8 252,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej komeréniho pozemku 16 608 m2

Lokalita: Benesovska, Décin

Popis: Nabizime k prodeji vybornou investici-zasitované pozemky v DéCin€ o celkové
vyméte 16 608 m2. Podle platného izemniho planu mésta DECin jsou tyto pozemky!
vymezeny jako zastavitelnd plocha s vyuzitim Obcanské vybaveni komer¢ni. Jednd
se o plochy a objekty s prevazujici funkci obcanského vybaveni, které tvofi
pfevazné stavby a zafizeni pro obchod a sluzby a to i s vymérou vétsi nez 1 000 m2.
Ptipustné jsou také stavby drobné nerusici vyroby spojené se sluzbami, parkovaci a|
odstavné plochy.
Pozemek se nachézi v intravilanu mésta Dé&Cina, v jeho jihovychodni ¢asti. Pfiléha k
silnici 1I/262 Dé&Cin BeneSov nad Plou¢nici. Tato silnice je jednou ze tii hlavnich
pristupovych komunikaci mésta DéCina. Zaroven je také jedinou pfistupovoul
komunikaci k sidli§ti Décin - Bieziny, které lezi na jihovychodnim okraji méstal
Décina. Pfimé napojeni na komunikaci 1I/262 smérem do centra na Novy most
zajiStuje rychlou dostupnost z centra Dé¢ina a navazujici Vilsnickou spojkou také
ze sméru Usti nad Labem a dalnice DS.
Planovana pielozka silnice 1/13, Dé€in Ludvikovice (Folknatskéd spojka) ani nova
trasa silnice I/13 Dé&Cin ManuSice negativné neovlivni nabizeny pozemek pozemek
lezi mimo ochranné pasmo stavby. Folknaifskd spojka a na ni navazujici nové
vedeni silnice /13 jeSté vice zlepsi stavajici vybornou dopravni dostupnost
pozemku a umozni bezproblémovou dopravu smérem Ceska Kamenice, Rumburk
nebo Liberec.
Inzenyrské sité
- Zemni plyn: stiedotlakd ptipojka pfimo na pozemku
- Voda: vodovodni fad SEVK a.s. na hranici pozemku (10 m)
- Elektricka energie: stozarova trafostanice 160 kVA pfimo na pozemku
- Kanalizace: kanaliza¢ni sbérac¢ na hranici pozemku (10 m)
K dispozici je zpracovand zastavovaci studie obchodniho centra:
- Zastavéna plocha: 3 500 m2
- Venkovni prodejni plocha: 1 350 m2
- Rezervni plocha: 4 000 m2
- Parkovisté: 111 parkovacich mist

Pozemek: 16 608,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova 0,85

K2 Velikosti objektu - bez vlivu 1,00

K3 Poloha - lepsi 0,75

K4 Provedeni a vybaveni - bez vlivu 1,00 AN Y

K5 Celkovy stav - lepsi vybavenost - kanalizace, plyn 0,75 2\ e

K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00 - :

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
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Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena

[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
22 420 800 16 608 1350 0,48 648
Nazev: Prodej komerégliho pozemku 10 000 m2
Lokalita: Zakupy, okres Ceska Lipa
Popis: Jedna se o parcelu urcenou jako plocha vyroby a skladovani priimyslové a femeslné

(vyrobni zona zapad) - parcela se nachazi piimo u hlavni silnice 262, kterd vede nal
Ceskou Lipu, vyméra je 43 451 m2, Geometrickym plénem oddélime pouze
stavebni pozemek cca 10000m?2.

Veskeré IS se nachdzi v komunikaci pfimo u pozemku: Plyn, Eektro, Kanalizace,
voda, kabelové vedeni.

Pozemek: 10 000,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova 0,85

K2 Velikosti objektu - bez vlivu 1,00

K3 Poloha - mirné lepsi 0,95

K4 Provedeni a vybaveni - bez vlivu 1,00

K5 Celkovy stav - lep$i vybavenost - kanalizace, plyn 0,75

K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00 L :

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena

[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

6 100 000 10 000 610 0,61 372

Nazev: Prodej komeréniho pozemku 2 500 m2

Lokalita: Ceska Lipa, okres Ceska Lipa

Popis: Nabizime k prodeji pozemek pro komeréni vyuziti v okrajové Casti mésta s

celkovou plochou 2500 m2. Pozemek je rovinaty, ¢astecné oploceny. Pristup K|
pozemku zajiStén po obecni komunikaci. Kompletni inzenyrské sit¢ na hranici
pozemku. Pfipojeni l1ze dohodnout s majitelem. V katastru nemovitosti je pozemek
veden jako ostatni plocha. Na zakladé¢ tizemniho planu mésta se jednad o plochul
obcanské vybavenosti, na které 1ze vybudovat objekty a zafizeni ob¢anské a verejné
vybavenosti jako napf. stavby pro zdravotni a socidlni sluzby, stavby pro
maloobchodni prodej, objekty pro provozovani zahradnictvi, stavby pro
télovychovu a sport nebo stavby pro prechodné ubytovani a vefejné stravovani.
Uzemni plan umozituje i vybudovani objekty a zatizeni pro hromadné odstavovani a
parkovani vozidel. S vaznym zijemcem bude dohodnuto oddéleni pozadované
vymeéry na zakladé geometrického planu.

Pozemek: 2 500,00 m?

Pouzité koeficienty: A

K1 Redukce pramene ceny - nabidkové 0,85 ' o

K2 Velikosti objektu - bez vlivu 1,00

K3 Poloha - lepsi 0,85

K4 Provedeni a vybaveni - bez vlivu 1,00

K5 Celkovy stav - lepsi vybavenost - IS 1,00 £ X

K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00 T T
. . ' Zdroj: www.sreality.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00 J y

Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
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[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

1325 000 2 500 530 0,72 382
Nazev: Prodej komer¢niho pozemku 20 705 m2
Lokalita: Mimon, okres Ceska Lipa
Popis: Nabizime k prodeji pozemky v pramyslové zéné Mimon. Pozemky jsou dle

platného uzemniho planu vedeny v plochich pro vyrobu a skladovani. Pozemky
jsou podél komunikace Mimoni - Doksy. V téchto plochach je mozné vyuziti -
pozemky staveb pro hutnictvi, t€zké strojirenstvi, chemii, potravinaistvi, vyrobu
energie, kapacitni skladové aredly, zeméd¢€lské a lesnické sluzby, stavebni dvory,
pozemky staveb pro hutnictvi, t€zké strojirenstvi, chemii, potravinaistvi, vyrobul
energie, kapacitni skladové arealy, zeméed¢€lské a lesnické sluzby, stavebni dvory,
stavby specifického charakteru — které mohou mit negativni vliv za hranici téchto
pozemk, naklddani s odpady (sbérmé dvory odpadl) pozemky staveb pro lehké
strojirenstvi, skladové aredly, vyrobni sluzby, zahradnictvi, technické, sluzby obce.
Pozemek: 20 705,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova 0,85
K2 Velikosti objektu - bez vlivu 1,00
K3 Poloha - mirné lepsi 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - bez vlivu 1,00
K5 Celkovy stav - lepsi IS 0,90
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00 L :
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
8 282 000 20 705 400 0,69 276

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Bylo provedeno porovnani oceilovanych pozemki s podobnymi plochami, uréenymi pro vyrobu,
skladovani, obchod, ¢i dopravu, a to v okruhu do 25km od ocenované nemovitosti. Vybirany byly
pozemky s vymérou do cca 20000m?, vétsinou pii komunikaci, ¢4ste¢ng, nebo zcela zasitované,
nekteré zpevnéné.

ProtoZe se jedna o nabidkové ceny, byl uvaZzovan koeficient 0,85 pro nabidku, dalsi koeficienty jsou
pak pfid€leny pro polohu, vybaveni (IS, zpevnéni nebylo uvazovano, jako nadstandardni vybaveni -
pfi zméné zpiisobu vyuziti by bylo nutno stejn€ zpevnéni pozemku upravit).

Déle byly pro ocenéni pouzity Udaje z databaze RE/MAX, ocenéni systémem Valuo, ¢1 aplikaci
Cenova mapa. V ramci systému Valuo stanovena pro stavebni pozemky minimdlni cena ve vysi
440,- K&/m?.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 276 K&/m?
Priimérnd jednotkova porovnévaci cena 420 K&/m?
Maximadlni jednotkova porovndvaci cena 648 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Primeérna jednotkova cena 420 K¢&/m?
Vymeéra pozemku 8 252,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 3 465 840 K¢
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4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
4.1.1. Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

1. Pozemky 1 581 827,80 K¢
Vysledna cena - celkem: 1581 827,80 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1581 830,- K¢

slovy: Jedenmilionpétsetosmdesatjednatisicosmsettiicet K¢

b4 r

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
1 581 830 K¢

slovy: Jedenmilionpétsetosmdesatjednatisicosmsettiicet K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku:

4.1.2. Porovnavaci hodnota
3 465 840,- K¢

Porovnavaci hodnota 3 465 840 K¢

Porovnavaci hodnota
3465 840 K¢

slovy: Ttimiliony¢CtyfistaSedesatpéttisicosmsetctyticet K¢

Vysledna cena
3470 000 K¢

slovy: Tfimilionyctyfistasedmdesattisic K¢
Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Bylo provedeno ocenéni nemovitosti dle aktuilné platné vyhla§ky o ocenovani nemovitosti,
kdy predmétem ocenéni jsou pouze pozemky, bez staveb a prisluSenstvi, které maji jiného
vlastnika.
Jako hlavni metoda pro ocenéni je pak pouzita metoda porovnavaci, se zacilenim na podobné
pozemKky v lokalité obchodované - nabizené i realizované prodeje - a to s pouZzitim aktualni
nabidky RK, ¢i ocenovacich aplikaci Valuo.cz, Cenova mapa.cz, ¢i interni databaze RE/MAX.
Je obtizné nalézt dostateny pocet podkladii pro stanoveni obvyklého najemného pro tyto
pozemky a byt’ jsou pozemky pronajaty, ze strany insolven¢niho spravce byl zadan vyslovny
prikaz, tento ndjem v ocenéni pominout.
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5. ODUVODNENI

5.1. Kontrola postupu

Byl proveden vypocet ceny nemovitosti dle aktudlné platné vyhlasky o ocenovani nemovitosti
(administrativni cena), stanoveni ceny obvyklé s pouzitim porovndvaci metody - nabidkové ceny
nemovitosti, porovnavaci metody.

Cena zjisténa nemovitosti neodpovida skute¢nosti na trhu s nemovitostmi v lokalit¢ v soucasnosti.
Cena obvykly by méla stanovovat cenu, za kterou je majetek mozno v dob¢, kde je o ném
rozhodovano, poftidit.

Nejrelevantnéjsi vysledek proto v tomto ptipadé podavaji porovnavaci hodnoty, kdy je provedeno
porovnani s nabizenymi nemovitostmi v lokalit¢ a realizovanymi prodeji v mist¢.

S ohledem na polohu nemovitosti, jeji rekonstrukci a stav, lze dle nazoru odhadce stanovit cenu
obvyklou nemovitosti ve vysi 3.470.000,- K¢.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Stanovit cenu oyvyklou souboru pozemka p.¢.st.732, 472/3, 472/9, 472/10 a 3096/52 v k.0.Duba,
obci Dubad, okr.Ceské Lipa dle LV 749 pro tcely insolvenéniho fizeni.

6.2. Odpovéd

Cena obvykla 3470000 K¢

slovy: Ttimiliony¢tyfistasedmdesattisic K¢&

Cena obvykla souboru pozemku p.¢.st.732, 472/3, 472/9, 472/10 a 3096/52 v k.a.Duba, obci Duba,
okr.Ceska Lipa dle LV 749, stanovena pro tiéely insolvenéniho fizeni, &ini 3.470.000,- K¢&.
Provedeno s uzitim vyhlaSky o oceniovani nemovitosti platné k datu ocenéni a metodik trzniho
oceflovani nemovitosti.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti

Kopie katastralni mapy

Fotodokumentace

Mapa oblasti

Vytez aktudlni uzemné planovaci dokumentace

NN EFEDNMNDN
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Konzultant a dtivod jeho pribrani

Pro stanoveni ceny obvyklé (trzni metodika) :

Michal Broft, Dis., Chvalin 4, 413 01 Roudnice nad Labem, IC 868 15 890

Ocenovani majetku pro véci nemovité, vdzana zivnost, od 11.9.2006.

Realitni ¢innost, od 1.9.2005. Clen Ceské komory odhadcti majetku, maklét RE/MAX.

Odmeéna nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany Krajskym soudem v Usti nad Labem dne 17.
zat1 1979 pod ¢.j.Spr. 2588/79 pro obor ekonomika odvétvi ceny a odhady, specifikace nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢.5283 — 5/2022 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladii Gc¢tuji podle ptilozené faktury na zédkladé dokladu
¢. 5283 — 5/2022.

V Litoméficich dne 28.2.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Zbynék Saifrt
Veitova 3
412 01 Litoméfice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.3.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 5283-5/2022

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti

Kopie katastralni mapy

Fotodokumentace

Mapa oblasti

Vyiez aktudlni izemné planovaci dokumentace

N DNDEFEDNDN
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.01.2022 12:15:03

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolvencni rizeni, ¢.j.: MSPH 92 INS 16874 / 2021 pro David Termer,

UDr.
Okres: C2z0511 Ceska Lipa Obec: 561533 Duba
Kat.izemi: 633291 Duba List vlastnictvi: 749
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
INTERREAL s.r.o., Platnérska 88/9, Staré Mésto, 11000 16188241
Praha 1
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zptisob ochrany
St. 732 614 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Novy BerStejn, &.p. 28, jina st., LV 875
472/3 6333 ostatni plocha ostatni
komunikace
472/9 697 ostatni plocha ostatni
komunikace
472/10 596 orna puda zemédélsky pudni
fond
3096/52 12 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich ddaji - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeny pozemkové upravy
Povinnost k
Parcela: 472/10, Parcela: 472/9

Listina Oznameni Statniho pozemkového tfadu o zahadjeni pozemkovych tprav &. j. SPU-Pk-
101/13 ze dne 19.04.2013.
2-4620/2013-501
Listina Rozhodnuti soudu o zrusSeni rozhodnuti, které bylo podkladem k zapisu prava
Krajsky soud v Usti nad Labem - pobo&ka v Liberci 59 A-101/2017 -38 ze dne
04.05.2018. Pravni moc ke dni 09.05.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku
06.06.2018 08:07:29. Zapis proveden dne 06.08.2018.
2-2401/2018-501

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 472/3

o Zahajena obnova katastralniho operatu
Povinnost k
Parcela: 3096/52, Parcela: 472/10, Parcela: 472/9

Listina Rozhodnuti Statniho pozemkového tGradu o schvaleni navrhu pozemkovych uprav
Krajského pozemkového ufadu pro Lbc kraj, poboéka Ceska Lipa &.j. SPU-
564264/2016 /Pob/Va ze dne 03.03.2017. Pravni moc ke dni 29.08.2017. Pravni
Uéinky zapisu k okamziku 02.10.2017 14:11:15. Zapis proveden dne 25.10.2017.

2-4084/2017-501

Nemovitosti jsou v uzemnim obvody, ve kterém vykondava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Liberecky kraj; Katastrdlni pracovidt® Ceska Lipa, kéd: 501.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.01.2022 12:15:03

Okres: €20511 Ceska Lipa Obec: 561533 Duba
Kat.dzemi: 633291 Duba List vlastnictvi: 749
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva (dohoda) V1 668/1993 KUPNI SMLOUVA KE DNI 11.3.1993.
POLVZ:48/1993 2-2700048/1993-501
Pro: INTERREAL s.r.o., Platné¥ska 88/9, Staré Mésto, 11000 Praha 1 RC/ICO: 16188241

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
472/10 51100 463
51400 133

3096/52 51100 7
51400 5

Pokud je vyméra bonitnich dilu parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovis$té Ceska Lipa, kod: 501.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 27.01.2022 12:30:55
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvody, ve kterém vykonava statnl spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Liberecky kraj; Katastrdlni pracovidt® Ceska Lipa, kéd: 501.
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Kopie katastralni mapy ze dne 28.2.2022
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Mapa oblasti

BERSTEJN
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LEGENDA

peoeeq feSené (zemi
hranice katastrélniho Gzem|
= zastavéné izemi ke dni 15.1.2012
zastavitelné plochy
plochy pfestaveb
- plochy s rozdilnym zpisobem vyuZit/

stav  nédvih rezerva

1D plochy s rozdfinym zplsobem vyuZiti

mepans

LT T

[ .

plochy obytné smiSené - méstské centraln

# plochy obytné smiené - méstské

plochy obytné smi8ené - venkovské

plochy bydlenl - nizkopodlaZni méstské - rodinné domy
plochy bydlenl - nizkopodiaZni méstské - bytové domy
plochy ob&anského vybaveni

plochy ob&anského vybaveni - hibitov

plochy ob&anského vybaveni - télovychova a sport
plochy rekreace - individualni

plochy rekreace - hromadné

plochy rekreace - zahradkéafské kolonle

plochy sideini zelend

plochy vyroby a skladovani s malou z&t&21

plochy smiZené vyrobn(

plochy technické Infrastruktury

plochy dopravnl Infrastruktury - slinknl

plochy dopravnl Infrastruktury - mistni

~ plochy vefejnych prostranstvi
w plochy vodni a vodohospodéfské
" plochy zemédéiské
C plochy smiSené nezastavéného Gzem|
wll e plochy pfirodni
n plochy lesni
- Uzemni systém ekologické stabiiity
funkéni k zaloZenl
o= USES - reglonain blocentrum
(] Mg USES - reglonain! biokoridor
a1 ] USES - lokélIni blocentrum
oy W] USES - lok4lni blokoridor
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