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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

o obvyklé cené nemovitych véci, a to pozemku pozemek parc. ¢. 308 zapsany na listu vlastnictvi
4316, pozemku parc. ¢. 311 v ulici Na Proseku, zapsany na listu vlastnictvi ¢. 332, dale pozemky
parc. €. 309 a parc. €. 310, zapsané na listu vlastnictvi €. 512 a, vSe v k. u. Prosek, obec Praha, okres
Hlavni mésto Praha na Katastralnim ufad¢ pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, které
jsou ve vyhradnim vlastnictvi pravnické osoby, spole¢nosti ROTONDOR s.r.0., se sidlem Fablovka
404, Polabiny, 53352 Pardubice, IC: 28196783. Hlavnim uéelem znaleckého posudku je vefejna
drazba nemovitych véci ve vlastnictvi vySe uvedené pravnické osoby.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi ceny obvyklé pro ucely verejné drazby.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku
Zadavatelem posudku nebyly dodany zadné dalsi relevantni tidaje, které¢ by mély vliv na kone¢ny

vyrok a vysledek ocenéni. Veskeré skutecnosti véetné faktického ohledani nemovitych véci a
podklad dodanych zadavatelem byly vyhodnoceny samotnym znalcem.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 11.05.2023 za piitomnosti soudniho znalce Ing. Marcela
Grygara.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Pti zpracovani ocenéni byly vyuzity vefejné piistupné informace z dalkového ptistupu do katastru
nemovitosti, z databdze realizovanych prodejti znalce a skutecnosti zjisténych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
-LV €. 332,512, 4326 pro k. u. Prosek ze dne 04.05.2023

- kopie katastralni a ortofoto mapy
- informace o povodnich
- informace o realizovanych cenach z placeného pfistupu z CUZK
- skuteCnosti zjisténé pi1 mistnim Setfeni
- mapa obce a okoli
- Rozhodnuti o nafizeni neodkladného odstranéni stavby vydané pod spisovou znackou S P09
038398/2016/5 a S P09 013197/2009/6, uradem méstské ¢asti Praha 9
- Zékon €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku, v platném a G¢inném znéni
- Zakon €. 151/1997 Sb. o ocetlovani majetku, v platném a G€inném znéni
- Zékon €. 182/2006 Sb. o upadku a zptisobech jeho teSeni (insolvencni zakon),

v platném a ucinném znéni

- Zékon €. 254/2019 Sb. zékon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych
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ustavech, v platném a u¢inném znéni

- Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist, v platném a u¢inném znéni

- Zékon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist, v platném a ¢inném znéni

- Zakon €. 89/2012 Sb. ob¢ansky zékonik

- informace a sdéleni poskytnuta objednatelem posudku

- informace a sdé€leni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a
internetového serveru (www.reality.cz, www.sreality.cz, www.nemovitosti.cz,
WWwWWw.cenovamapa.cz, www.valuo.cz

- informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich

vetejnych zdrojii

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskdna pii osobnim mistnim Setieni, tudiZ jsou povazovana za
vérohodnd a nejsou v rozporu s Udaji vedenymi v KN. Zdroj dat pro zjisténi porovnavaci hodnoty je
rovnéz povazovan za vérohodny, jelikoz se jedna o kopie kupnich smluv uloZenych ve vefejném
seznamu.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

(1) Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych predméta
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny
sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodéavajiciho a kupujiciho ani vlivu
zvlastni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje:

a) vybér udaji do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméne od 3 obdobnych predméta
na zaklad¢ kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnéavaci analyzu udaji z vybraného souboru obdobnych predmétii ocenéni s udaji o oceiovaném
predmétu ocenéni,

c) ur¢eni zadkladni jednotky pro porovnani a parametrii s vyznamnym podilem na vysi ceny, urceni
rozdil parametrit mezi ocefiovanymi piedméty ocenéni a obdobnymi piedméty ocenéni,

d) upravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych pfedmétii ocenéni od predmétt
ocenovanych jejich korekci, pficemz odchylka zplisobena korekei musi byt fadné odtivodnéna,

e) vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vcetné
zdivodnéného ptipadného vylouceni odlehlych udaji a

f) ureni obvyklé ceny, kterd vychdzi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.
(3) Udaje pouzité pro ureni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi

byt z ocenéni zfejmy a doloZeny.

(4) Nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavcti 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést postupy,
které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych pfedmétt ocenéni provedeny, a jejich vysledky.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zamétenim a
provedenim fotodokumentace. Néasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeji  spolupracujicich znalcti, z informaci o prodejich ze servert
https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin,
byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, které byly nasledné pouzity pro urceni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zalozena na porovnani
pfedmétné nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichZ ceny byly v nedavné minulosti na
trhu realizovany a jsou znamé. Jako podklady byly pouzity udaje z databaze realizovanych prodeju
spolupracujicich  znalci, informace o prodejich ze serverG  https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze sbirky listin.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0.
Prosek
Adresa nemovité véci: Na Proseku, 190 00 Praha

Vlastnické a evidencni udaje
ROTONDOR s.r.0., Fablovka 404, 533 52 Pardubice, LV: 512, podil 1/ 1

Mistopis

Mésto Praha lezi v okrese Praha a je hlavnim méstem Ceské republiky. V metropoli Zije cca 1,33
miliént obyvatel. Prosek je méstska ctvrt’ a katastralni izemi Prahy 9, kterd sousedi s prazskymi
katastralnimi izemimi na severu se Stiizkovem, severozdpadné s Kobylisy, na jihozapadé od Proseku
se rozklada Liben, jihovychodnim smérem s Vysocany a severovychodné s Letiiany.

Ocenované nemovité véci se nachdzi pfimo v ulici Na Proseku, coZ je méstskd Ctvrt’ a katastralni
izemi Prahy 9. Katastralni vyméra této mistni ¢4sti Prahy ¢&ini 1,69 km?. Historickym stfedem
Proseku je dnes$ni ulice Na Proseku, které je nyni klidna, diky pieloZeni silnice do jiné trasy. V jeji
Jizni Casti je naves, klidna pési zona, a praveé zde se posuzované nemovité véci nachdzi. V blizkém
okoli je dostupnd komplexni obCanska vybavenost. Stanice metra je vzdalena do 350 m, zastdvka
MHD do 150 m, restaurac¢ni zafizeni Plzenika u Brabcl se nachédzi pfimo pted posuzovanymi
nemovitymi vécmi v p&si zon¢, vyhlidka Emy Destinové je ve vzdalenosti jednoho kilometru, vinice
s bobovou drahou do 500 m a park Ptatelstvi k volno¢asovym aktivitam je piiblizn¢ vzdalen také do
500 m. V okoli do 500 m se dale nachazi fada vzdé¢lavacich instituci. Letist¢ Letiany je od
posuzovanych nemovitych véci vzdaleno vzdusnou Carou ptiblizné 2,5 km.

Prosek ma diky své poloze velmi kratkou dojezdovou vzdalenost do centra mésta Prahy, v nejkratsi
vzdalenosti cca 8 km. Z pohledu ocenovanych nemovitych véci se jedna o umisténi v dané lokalité
ovlivityjici obvyklou cenu spiSe kladné.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha 0] orna pida
[ trvalé travni porosty zahrada O jiny

Vyuziti pozemkt: O RD byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
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Okoli: bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zona

[ ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace / O plyn
vet. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zzeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. [ silnice IT.,ITL.t.
Poloha v obci: uzké centrum - historicka ¢ést
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace
Pristup pres pozemky
1185/7 HLAVNI MESTO PRAHA, Marinské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000
Praha 1
1187/1 HLAVNI MESTO PRAHA, Marinské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000
Praha 1
1123/10 HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mé&sto, 11000
Praha 1

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je pozemek parc. €. 309 evidovany v katastru nemovitosti v druhu pozemku jako
zahrada o celkové vyméte 559 m?. Pozemek zahrady je krajni, rohovy o nepravidelném ptidorysném
tvaru, svazujici se od severozdpadu smérem na jihovychod. Pozemek parc. ¢. 310 evidovany jako
ostatni plocha se zpiisobem vyuziti jako jina plocha, o celkové vyméte 366 m2 je témét
obdélnikového pidorysného tvaru, rovnéz mirné se svazujici vici stejnym svétovym stranam. Obé
pozemkové parcely jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢. 512. Na pozemku parc. ¢. 311 zapsaném na
listu vlastnictvi &. 332 o celkové vyméie 264 m? se nachazi stavba bytového domu &. p. 57 o &tyfech
bytovych jednotkach. Pozemek je zcela zastavén stavbou bytového domu a pidorysné ma témér
Ctvercovy tvar. Ze tii svétovych stran je obklopen vyse uvedenymi pozemky, zapsanymi na LV ¢.
512. Ze severovychodni strany na pozemek parc. €. 308 bezprostfedné navazuje pozemek parc. €.
311, zapsany na listu vlastnictvi 4316 a evidovany v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a
nadvofi, je o celkové vyméie 306 m?> obdélnikového piidorysného tvaru. Na pozemku se nachazi
stavba bytového domu o ¢tyfech bytovych jednotkach. Objekty bytovych domi na predmétnych
parcelach na sebe navazuji a nejsou piedmétem tohoto ocenéni, jelikoz jiz v minulosti mélo dojit k
jejich odstranéni na zéklad¢ vydanych rozhodnuti, konkrétné Rozhodnuti o nafizeni neodkladného
odstranéni stavby vydané pod spisovou znackou S P09 038398/2016/5 a S P09 013197/2009/6 z let
minulych, kterd vydal ufad méstské Casti Praha 9, odborem vystavby a izemniho rozvoje, odbor
vystavby a izemniho rozvoje (dale jen ,,OVUR®), jako stavebni ufad ptislusny podle § 13 odst. 1
pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovéani a stavebnim tadu, ve znéni pozd¢jsich
predpist (dale jen "stavebni zakon") a podle vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. Prahy, kterou se vydava
Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich

piedpist a jsou nedilnou soucasti tohoto znaleckého posudku. Zohlednény v tomto ocenéni budou
pouze ndklady na odstranéni obou stavebnich objektd, o kterou bude cena obvykla poniZena.
Pozemkové parcely s bytovymi domy jsou pod spole¢nym oplocenim a tvofi tak jednotny funkcni
celek. Z tohoto pohledu jsou pozemkové parcely i oceflovany. Parcely jsou s moznosti napojeni na
vesSkeré IS.

Ptistup a ptijezd k pfedmétnym parceldm je zajistén z vetejné komunikace s asfaltovym povrchem, a
to z ulice Na vyhlidce po parc. & 1185/7 ve vlastnictvi HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské
namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 az na frekventovanou ulici Prosecka, parc. ¢. 1187/1 stejného
vlastnika. Dale je piistup a piijezd k pfedmétnym parceldm zajiStén piimo z ulice Na Proseku pies.
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parc. ¢. 1123/10, ktera je soucasti pési zony, z¢€asti s asfaltovym povrchem a povrchem z dlazebnich
kostek, kde se nachazi i parkovaci plocha.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Pozemek je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z veiejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Riziko spojené s napojenim na inzenyrskeé sit¢ a energetické zdroje

Komentaf: Na listu vlastnictvi €. 512 v €asti ”C” je evidovano:

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuc¢niho fadu pro opravnéného: TROWMART
LIMITED, id.c.4115679, Stopher House, Webber Street 15, SE1 ORE London, Spojené
kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska, povinnost k parcele ¢. 309 a 310.

Toto omezeni vlastnického prava nebylo v cené obvyklé zohlednéno. VySe uvedené omezeni
vlastnického prava na ocefiovanych nemovitych vécech drazbou zanika.

Déle je na listu vlastnictvi ¢. 512 v ¢asti ”’D” evidovéno:

(1) Podana Zaloba na uréeni vlastnického prava, opravnény: Manfred Svestka, povinny:
ROTONDOR s.r.0., Fablovka 404, Polabiny, 53352 Pardubice, RC/ICO: 28196783

(2) Naftizeni predbézného opatieni, povinny: ROTONDOR s.r.0., Fablovka 404, Polabiny,
53352 Pardubice, RC/ICO: 28196783

(3) Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti

(4) Natizeni exekuce JUDr. Igor Ivanko, Exekutorsky ufad Praha 10, povinny: ROTONDOR
s.r.0., Fablovka 404, Polabiny, 53352 Pardubice, RC/ICO: 28196783

(5) Exeku¢ni ptikaz k prodeji podniku

(6) Poznamka spornosti, poddno u OS Praha 9 dne 28.1.2013

zalovany:

1. Manfred Svestka, nar. 18.7.1969

2. ZENTRA, a.s., ICO: 27235114

3. ROTONDOR s.r.0., ICO: 28196783

(7) Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolven¢niho zdkona), povinny: ROTONDOR s.r.0.,
Féablovka 404, Polabiny, 53352 Pardubice, RC/ICO: 28196783

(8) Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zdkona, povinny: ROTONDOR s.r.o., Fablovka
404, Polabiny, 53352 Pardubice, RC/ICO: 28196783

Tato omezeni vlastnického prava nebyla v cen¢ obvyklé zohlednéna. VySe uvedena omezeni
vlastnického prava na ocenovanych nemovitych vécech drazbou zaniknou.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana




4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pti aplikaci porovnavaci metody byly pro porovnani jako vzorky vybrany srovnatelné nemovité véci
umisténé v okoli oceniovanych nemovitych véci, které byly pfedmétem prodeje v poslednich 12 - ti
mésicich.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemkii

Pozemkové parcely €. 308, ¢. 309, ¢. 310, ¢. 311

Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: pozemek parec. €. 331, k. 4. Kobylisy - plocha OV

Lokalita: k. u. Liben, obec Praha, okres Praha, kraj Praha

Popis: Pozemek parc. €. 331 evidovany v katastru nemovitosti jako zahrada, se nachéazi ve
vedlej$im katastralnim uzemi Kobylisy. Celkova vyméra této parcely ¢ini 570 m?.
Pozemkova parcela se nachdzi v ¢astecné rezidencni zastavbé a zastavbé bytovymi
domy, kdy jsou prolukou ve stavajici zastavbé. Pozemek je krajni, rohovy na rozhrani
ulic U Trestiovky a Na Kopytarce, oploceny s porosty jako parcely ocefiované. Na
hranici pozemku jsou zfetelné IS. Dle platného UP mésta Prahy se nachazi v totozné
plose OV - v§eobecné obytné, €ili je na nich moZnost umistit stavebni objekty, a to jak
rezidenéni, tak i vicebytové. Sitka i délka pozemku je dostatednd, pozemek je
¢tvercového piidorysného tvaru, poskytuje moznost postaveni objektu s pfimétenou
zastavénou plochou a s potiebnymi rozestupy od hranic sousednich pozemkt. Pristup
je zajistén piimo z vetejné komunikace se zpevnénym asfaltovym povrchem,
prostiednictvim vyse uvedenych ulic.
Realizace prodeje probéhla na zdklad¢é KS registrované pod ¢€.j. 1327/2023-101-S na
KP Praha.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva na KP 02/2023 1,00

velikost pozemku - bez vlivu pro potieby tohoto ocenéni 1,00

poloha pozemku - mén¢ atraktivni 1,10
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - stejna 1,00
intenzita vyuziti poz. - niz$i 1,20
vybavenost pozemku - stejna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - pozemek vhodny k porovnani
1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ke ] [ m? ] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
17 800 000 570 31 228,07 1,32 41 221,05

Nazev: pozemek parec. €. 2361, k. 4. Liben - plocha OV - F
Lokalita: k. 0. Liben, obec Praha, okres Praha, kraj Praha

-7 -




Popis: Pozemek parc. ¢. 2361 evidovany v katastru nemovitosti jako zahrada, se nachazi ve
vedlej$im katastralnim izemi Liben, kterd sousedi s Prosekem a nachazi se nedaleko
pozemkd ocefiovanych. Celkova vyméra této parcely ¢ini 712 m?. Pozemkova parcela
se nachazi v zastavbé nizkopodlaznich bytovych domi, kdy se jedna o koncovy,
rohovy, v rovin€ na konci stavajici zastavby na rohu dopravné frekventovanych ulic
Vosmikovych a Zenklova a klidnéjsi ulici Na sypkém. Pozemek je oploceny s porosty
jako parcely ocefiované. U hranice pozemku moznost napojeni na IS. Dle platného UP
mésta Prahy se nachazi v totozné plose OV - v§eobecné obytné, ¢ili je na nich
moznost umistit stavebni objekty a to jak rezidenc¢ni tak vicebytové. Oznaceni F vSak
znamen4 vyssi miru neboli intenzifikaci pozemku. Siika i délka pozemku je
dostatecna, pozemek je ¢tvercového pudorysného tvaru, poskytuje moznost postaveni
objektu s pfiméfenou zastavénou plochou a s potfebnymi rozestupy od hranic
sousednich pozemk. Ptistup je zajiStén piimo z vefejné komunikace se zpevnénym
asfatlovym povrchem, prostfednictvim vySe uvedenych ulic.

Realizace prodeje prob¢hla na zakladé KS registrované pod ¢€.j. 71050/2022-101-S na
KP Praha.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - kupni smlouva na KP 01/2023 1,00
velikost pozemku - bez vlivu pro potieby tohoto ocenéni 1,00

poloha pozemku - podobn¢ atraktivni 1,00
dopravni dostupnost - obdobna 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuziti poz. - niz$i 1,20
vybavenost pozemku - stejna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - prodej podilu 1,20
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
11 872 000 712 16 674,16 1,44 24 010,79

Nazev: pozemek parec. €. 2569, k. . Liben - plocha OV

Lokalita: k. 0. Liben, obec Praha, okres Praha, kraj Praha

Popis: Pozemek parc. ¢. 2569 evidovany v katastru nemovitosti jako zahrada, se nachazi ve
vedlejSim katastralnim Gizemi Liben, ktera sousedi s Prosekem. Srovnavany pozemek
se nachazi ptimo ve frekventované ulici Prosecka v blizkosti pozemkii oceniovanych.
Celkova vyméra této parcely ¢ini 621 m?. a nachazi se dle platného uzemniho planu
meésta Prahy ve stejné ploSe OV - v§eobecné obytné, Cili stejné jako pozemky
ocenované. Pozemkova parcela se nachazi v zastavbé nizkopodlaznich bytovych
domt, kdy se jedna o proluku ve stavajici smiSené zastavb¢ v dopravné frekventované
ulici s moznosti napojeni na IS. Dle platného UP mésta Prahy se nachézi v totozné
plose OV - vSeobecné obytné, €ili je na nich moZnost umistit stavebni objekty a to jak
rezidenéni tak vicebytové. Siika i délka pozemku je dostateéna spise pro vystavbu a je
podlouhlého piidorysného tvaru, poskytuje moznost postaveni objektu s piimeienou
zastavénou plochou a s potfebnymi rozestupy od hranic sousednich pozemki. Ptistup
je zajistén piimo z veiejné komunikace se zpevnénym asfatlovym povrchem z ulice
Prosecka, podél které je i moznost parkovani osobnich automobilti.
Realizace prodeje prob¢hla na zakladé KS registrované pod ¢.j. V-72637/2022-101
na KP Praha.




Koeficienty:
redukce pramene ceny - kupni smlouva na KP 01/2023 1,00
velikost pozemku - bez vlivu pro potieby tohoto ocenéni 1,00
poloha pozemku - stejna 1,00
dopravni dostupnost - stejna 1,00
moznost zastavéni poz. - stejna 1,00
intenzita vyuziti poz. - niz$i 1,20
vybavenost pozemku - stejna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - pozemek vhodny k porovnani
1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
13 700 000 621 22 061,19 1,20 26 473,43
Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 24 010,79 K¢&/m?
Prtiimérna jednotkova porovnévaci cena 30 568,42 K&/m?
Maximadlni jednotkova porovndvaci cena 41 221,05 K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké ]
zastavéna plocha a 308 306  30500,00 9333000
nadvofti
zahrada 309 559  30500,00 17 049 500
ostatni plocha - jina 310 366  30500,00 11 163 000
plocha
zastavéna plocha a 311 264  30500,00 8 052 000
nadvori
Celkova vyméra pozemKkii 1495 Hodnota pozemki celkem 45 597 500

4.3. Vysledky analyzy dat



| Hodnota pozemku 45 597 500 K&

Obvykla cena
40 000 000 K¢

slovy: Ctyficetmilionti K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Settenim znalce provedenym pro piipad tohoto ocenéni bylo zjisténo, Ze v lokalité s ocefiovanymi
pozemkovymi parcelami, konkrétné parcelami umoziujici vystavbu bytovych ¢i rodinnych domd, je
ptevis poptavky nad nabidkou. V méstské ¢asti Prahy Prosek, jsou pozemky uré¢ené uzemnim planem
k vystavbé objektli k bydleni obchodovany v cené od 20.000 K& az 40.000 K& za 1 m? vyméry v
zavislosti na velikosti pozemku a jeho umisténi v ramci lokality, dostupnosti inzenyrskych siti a na
moznostech jeho dalsiho stavebniho vyuziti.

Vyse uvedend porovnavaci hodnota po zaokrouhleni ve vysi 45.600.000 K¢ odpovidé jednotkové
cené cca ve vy§i 30.500 K& za 1 m? vyméry (tj. 1495 m?), coZ potvrzuji ceny v databazi znalce a
podobnych prodavanych pozemki v okoli.

Pro stanoveni ceny obvyklé je nutné zapocitat ndklady na demolici soucasnych budov, které jsou
indikativné stanoveny znalcem ve vysi 5.600.000 K¢.

Na zéklad¢ vyse uvedenych skute¢nosti odhaduji obvyklou cenu ocefiovanych nemovitych véci ve
vysi 40.000.000 K¢.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Pti stanoveni ceny obvyklé byla pouzita vyhradné porovnavaci metoda, kterd je st€Zejni pii stanoveni
ceny obvyklé. Ostatni metody jako napt. vynosova, vécna nebo reprodukéni metoda nemé zadnou
vypovidaci schopnost vcetné stanoveni ceny zjisténé dle vyhlasky MF, proto nebyly pii ocenéni
vyuzity a aplikovany.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykla cena stanovena srovnanim minimalné tii
realizovanych prodeji srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s oceflovanymi nemovitymi vécmi. Kontrola postupu byla déle
provedena v ramci odborné diskuse v okruhu spolupracujicich znalct.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

o obvyklé cen¢ nemovitych véci, a to pozemku pozemek parc. ¢. 308 zapsany na listu vlastnictvi
4316, pozemku parc. €. 311 v ulici Na Proseku, zapsany na listu vlastnictvi €. 332, dale pozemky
parc. ¢. 309 a parc. €. 310, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 512, vSe v k. 0. Prosek, obec Praha, okres
Hlavni mésto Praha na Katastralnim ufad¢ pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.
Hlavnim ucelem znaleckého posudku je vefejnd drazba nemovitych véci vySe uvedené pravnické
osoby.

Na zaklad¢ vyse uvedenych skutecnosti odhaduji obvyklou cenu nemovitych véci ve vysi 40.000.000
K¢.

OBVYKLA CENA 40 000 000 K¢

slovy: Ctyficetmilionti K¢&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalci nebyl umoznén pfistup do ocenlovanych nemovitych véci, proto vychazi ze skutecnosti
zjisténych pii mistnim Setfeni, dale z vn¢j$iho ohledani a z informaci z vetejnych zdrojti. Porovnavaci
metoda je zaloZena na usudku znalce, proto komentovany zavér je jen pravdépodobny.

Znalec neruci za ptredlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladii a nepravdivych informaci. Znalec dale vychéazi z toho, Ze informace ziskané pii mistnim
Setfeni a z predlozenych podkladi pro zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z
hlediska jejich presnosti a tiplnosti ovétovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v
dob¢ jeho zpracovani a neodpovida za ptipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po
pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni bylo provedeno za ucelem zjisténi obvyklé ceny nemovitych
vecd.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 332 pro pozemek parc. ¢. 311 2
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 512 pro pozemek parc. ¢. 309, ¢. 310 3
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 4316 pro pozemek parc. ¢. 308 2
Kopie katastralni a ortofoto mapy 2
Fotodokumentace ze dne 11.05.2023 1
Vyiez z izemniho planu 1
Informace o povodnich 1
Mapa oblasti 1
Podklady k natizené demolici objektt 17
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Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zdkona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozd¢jSich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkl védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 7. 3. 2000, ¢.j. Spr 1305/2000 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 1999/2023.

V Dobroslavicich 25.05.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Marcel Grygar
Na Svobodé 109/11
747 94 Dobroslavice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.4.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.05.2023 12:55:02

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona &. 72/1994 Sb.
Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.lzemi: 731382 Prosek List wlastnictvi: 332
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vliastnické pravo
ROTONDOR s.r.o., Fablovka 404, Polabiny, 53352 Pardubice 28196783

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
311 264 zastavéna plocha a

nadvori
Na pozemku stoji stavba: Prosek, &.p. 57, byt.dum

Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplsob vyuZiti Na parcele Zpusob ochrany
Prosek, ¢.p. 57 byt .dam 311
. Podil na
(05 10 4 Typ spoleénych édstech Podil na
C.jednotky Zpasob vyuZiti na LV jednotky domu a pozemku jednotce
57/1 byt 4152 byt.z. 8131/36269
Spoluviastnici 28196783; ROTONDOR s.r.o.
57/2 byt 4152 byt.z. 9570/36269
Spoluvlastnici 28196783; ROTONDOR s.r.o.
57/3 jiny nebytovy prostor 4152 byt.z. 7814/36269
Spoluviastnici 28196783; ROTONDOR s.r.o.
57/4 jiny nebytovy prostor 4152 byt.z. 10754/36269
Spoluvlastnici 28196783; ROTONDOR s.r.o.
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C V&cna prava zatézZujici nemovitosti v Sasti B véetnd souvisejicich ddaji - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Vlastnictvi jednotek
Povinnost k
Stavba: Prosek, &.p. 57
Listina ProhlaSeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) ze dne
22.12.2004. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 23.12.2004.
Vv-52038/2004-101

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 311

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu

Nemovitostd jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemeovitosti CR
Katastralni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.05.2023 12:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 731382 Prosek List wlastnictvi: 332

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v &éasti Bl, C, poznamky
v casti D, listiny v ¢asti E a po 25.dubnu 2003 vyznadena upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilum na
spoleénych &astech domu, popf. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vZdy na pfislusném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsouw v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kod: 101.

Vyhotowil: Vyhotoveno: 04.05.2023 12:58:00
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Vyhotovene ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poufeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Ufellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni ndaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pEi splnéni podminek obecného natfizeni
o ochrané osobnich tddaji. Podrobnesti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastralnl pracoviité& Praha, kéd: 101,
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 04.05.2023 12:35:02
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 731382 Prosek List wlastnictvi: 512

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdve
ROTONDOR s.r.o., Fablovka 404, Polabiny, 53352 Pardubice 28196783

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob wvyuZiti Zpuscb ochrany
309 559 zahrada zemédélsky pudni
fond
310 366 ostatni plocha jina plocha
Bl Vécna prava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v &asti B - Bez zipisu

C Vécna prava zaté&Zujicl nemovitosti v &4sti B vietné souvisejicich ddajl

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
pro pchledavku ve vysi 27.344.011, 90 K& s pfisluSenstvim
Oprdvnéni pro
TROWMART LIMITED, id.&.4115679, Stopher House, Webber
Street 15, SE1 ORE London, Spojené kralovstvi Velké
Britanie a Severniho Irska
Povinnost k
Parcela: 309, Parcela: 310
Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 167 EX-
349/2012 18 ze dne 06.02.2012. Pravni moc ke dni 09.02.2012.
Z-11834/2012-101
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wvzniku prava

D Poznamky a dal&i cbdobne adaje

Typ vztahu

o Podana Zaloba na urcéeni vlastnického prava
podéano 18.07.2008 u 0S P 9
opravnény: Manfred Svestka
Povinnost Xk

ROTONDOR s.r.o., Fablovka 404, Polabiny, 53352
Pardubice, RC/ICO: 28196783
ZENTRA a.s., Trzisté 519/22, Mala Strana, 11800 Praha
1, RC/1C0: 27235114
Parcela: 309, Parcela: 310

Listina Oznameni o podaném Zalobnim navrhu na uréeni prava 9 C-217/2008 ze dne
22.07.2008.
Z-81852/2008-101

o Narizeni pfedbézného opatfeni
Povinnost k
ROTONDOR s.r.o., Fablovka 404, Polabiny, 53352
Pardubice, RC/ICO: 28196783
Parcela: 309, Parcela: 310

Listina Usneseni soudu o naf¥izeni predbézného opatfeni 9C-217/2008 -20 ze dne

29.07.2008.
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastralnl pracoviité Praha, kéd: 101,

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.05.2023 12:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lzemi: 731382 Prosek List wlastnictvi: 512

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Typ vztahu

Z-81852/2008-101

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 309, Parcela: 310

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci 167 EX-349/2012 19 ze dne 06.02.2012.
2-9750/2012-101

o Narizeni exekuce
JUDr. Igor Ivanko, Exekutorsky ufad Praha 10
Povinnost k

ROTONDOR s.r.o., Fablovka 404, Polabiny, 53352
Pardubice, RC/ICO: 28196783

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 36 EXE-10583/2012 60 0S P3 ze dne 03.02.2012;
uloZeno na prac. Praha

Z-10093/2012-101

o Exekuéni prikaz k prodeji podniku
Povinnost k
Parcela: 309, Parcela: 310

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji podniku 167 EX-349/2012 23 ze dne 07.02.2012.
Z-14071/2012-101

o Poznamka spornosti
podano u OS5 Praha 9 dne 28.1.2013
Zalovany:
1) Manfred Svestka, nar. 18.7.1969
2) ZENTRA, a.s., ICO: 27235114
3) ROTONDOR s.r.o., ICO: 28196783
Povinnost k

Parcela: 309, Parcela: 310
Listina Oznameni o podaném Zalobnim navrhu na uréeni prava 40 C-22/2013 ze dne

14.01.2013.

Z-7419/2013-101

© Rozhodnuti o uUpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

ROTONDOR s.r.o., Fablovka 404, Polabiny, 53352
Pardubice, RC/ICO: 28196783

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaseni konkursu (§245, $405 odst. 2

z.¢.182/2006 Sb.), o upadku KSPA 56 INS 4654/2012-A-125 Krajsky soud v Hradci
Kralové ze dne 17.12.2013; uloZeno na prac. Praha

Z-775/2014-101
Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povinnost k
ROTONDOR s.r.o., Fablovka 404, Polabiny, 53352
Pardubice, RC/ICO: 28196783

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaSeni konkursu (§245, §405 odst. 2
z.¢.182/2006 Sb.), o upadku KSPA 56 INS 4654/2012-A-125 Krajsky soud v Hradci

Nemovitostl jsou v uzemnim obv

U, ve kKterem vykondava stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni dfad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastré&lnl pracovisté Praha, kdéd: 101,

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.05.2023 12:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.ldzemi: 731382 Prosek List wlastnictwvi: 512

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Typ vztahu

Kralové ze dne 17.12.2013; uloZeno na prac. Praha
Z-14986/2014-101
© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 309, Parcela: 310

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabywvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 30.05.2008. Pravni 0éinky vkladu prava ke dni 04.06.2008.

V-29633/2008-101
Pro: ROTONDOR s.r.o., Fablovka 404, Polabiny, 53352 Pardubice RC/ICO: 28196783

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
309 22514 559

Pokud je vyméra bonitnich dill parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovidn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastrialni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrialni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 04.05.2023 12:57:57
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkevym pFistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Uelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni 0daje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafFizeni
o ochrané osobnich Udaju. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitostd jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemeovitosti CR
Katastrdlni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101,
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.05.2023 12:55:02

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona &. 72/1994 Sb.
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 731382 Prosek List vlastnictvi: 4316
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fade

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vliastnické pravo
ROTONDOR s.r.o., Fablovka 404, Polabiny, 53352 Pardubice 28196783

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zplisob ochrany
308 306 zastavéna plocha a

nadvori
Na pozemku stoji stavba: Prosek, &.p. 61, byt.dum

Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplsob vyuZiti Na parcele Zpusob ochrany
Prosek, ¢.p. 61 byt .dam 308
. Podil na
(05 10 4 Typ spoleénych édstech Podil na
C.jednotky Zpasob vyuZiti na LV jednotky domu a pozemku jednotce
61/1 byt 4317 byt.z. 15760/66677
Spoluviastnici 28196783; ROTONDOR s.r.o.
61/2 byt 4317 byt.z. 17738/66677
Spoluvlastnici 28196783; ROTONDOR s.r.o.
61/3 jiny nebytovy prostor 4317 byt.z. 12897/66677
Spoluviastnici 28196783; ROTONDOR s.r.o.
61/4 jiny nebytovy prostor 4317  byt.z. 20282/66677
Spoluvlastnici 28196783; ROTONDOR s.r.o.
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C V&cna prava zatézZujici nemovitosti v Sasti B véetnd souvisejicich ddaji - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Vlastnictvi jednotek
Povinnost k
Stavba: Prosek, &.p. 61
Listina ProhlaSeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) ze dne

22.12.2004. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 23.12.2004.
Vv-52039/2004-101

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 308

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu

Nemovitostd jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemeovitosti CR
Katastralni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.05.2023 12:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 731382 Prosek List wlastnictvi: 4316

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v &éasti Bl, C, poznamky
v casti D, listiny v ¢asti E a po 25.dubnu 2003 vyznadena upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilum na
spoleénych &astech domu, popf. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vZdy na pfislusném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsouw v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kod: 101.

Vyhotowil: Vyhotoveno: 04.05.2023 13:00:06
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Vyhotovene ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poufeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Ufellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni ndaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pEi splnéni podminek obecného natfizeni
o ochrané osobnich tddaji. Podrobnesti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastralnl pracoviité& Praha, kéd: 101,
strana 2
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Kat, dzemi; Prosek [731382) Parcefs: 308, Viméra: 306 m* @

Kat, dzemi; Prosek (731382 Parcela: 309, Vijméra: 55% m @

Kat, uzemi: Prosek (731382), Parcela: 310, Vyméra: 366m” & x

Kat, dzemi: Prosek (731382), Parcela: 311, Vimira: 264 m* @
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Adresat:

MESTSKA CAST PRAHA 9
URAD MESTSKE CASTI
ODBOR VYSTAVBY
A UZEMNIHO ROZVOIE

Sokolovska 324/14 viz rozdélovnik

180 49 Praha 9
Spisizn.: S P09 012197/2009/6 zn.: OVUR/Hor
C.j.: P09 046273/2009 V Praze dne: 21.9.2009
Vyfizuje: Horejs E-mail: horejsk@p9.mepnet.cz
Telefon-provalba: 283 091 296 Internet:  http://www.praha9.cz/
Telefon-ustfedna: 283 091 111 Ukladaci znak: k. 0. Prosek
Fax: 283 890 120 : p- 308
ROZHODNUTI

Odbor vystavby a Gizemniho rozvoje Ufadu méstské casti Praha 9, jako pfislusny stavebni
uiad dle vyhl. & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, ve znéni
pozdéjSich zmén a § 13 odst. 1 pism. ¢) zdk. ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim plénovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjiich predpist (dale jen stavebniho zakona), obdrzel dne
12.3.2009 7adost vlastnika staveb Rotondor s.r.o., Rohacova 188/37, Praha 3 (IC 28196783),
zastoupeného na zikladé plné moci spol. INGPRO Praha, s.r.o., Legerova 39, Praha 2 (IC
45803153), o povoleni odstranéni staveb na pozemku ¢&. parc. 308, 61, 311 a 57, vie k..
Prosek.

Dnem podani Zadosti bylo zahdjeno fizeni o povoleni odstranéni stavby.

Na podkladé provedeného fizeni, odbor vystavby a izemniho rozvoje Uradu méstské ¢asti
Praha 9 rozhodl podle § 128 odst. 2 stavebniho zdkona takto:

vlastniku objektii Rotondor s.r.0., Rohaéova 188/37, Praha 3 (IC 28196783), zastoupeného na
zakladé plné moci spol. INGPRO Praha, s.r.o., Legerova 39, Praha 2 (IC 45803153)

povoluje odstranéni

dvou dvoupodlaznich bytovych domi o 2NP. a 1PP.na pozemcich ¢. parc. 308 a 311, vie k..
Prosck, véetné inzenyrskych siti, které jsou ve Spatném stavebné technickém stavu.

Odstranéni bude provedeno za nisledujicich podminek:

1) odstranéni stavby bude provedeno na naklady majitele objekta

2) odstranéni stavby bude provedeno podle dokumentace bouracich praci, ovérené v fizeni
o odstranéni stavby, kterou vypracoval Ing. Zdengk Jeric (CKAIT 0001034)

3) statické zajisténi sousedniho objektu &.p. 77, ul. Na Proseku 12, ¢.parc. 312, k.0, Prosek
bude provedeno dle projektové dokumentace zpracované Ing. Véclavem Kuéerou, CSc
(CKAIT 0001179)

4) odstranéni stavby bude provedeno dodavatelsky firmou vybranou na zékladé vybérového
fizeni

5) demolice objektii bude probihat pozvolnym rozebiranim staveb za pomoci mechanizace
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6) pred zahajenim praci musi byt odpojeny viechny pFipojky technické infrastruktury

7) price nutno provadét v rozsahu nezbytné nutném s ohledem na okolni zastavbu, zejména
odvoz suti (omezit hluk a pradnost) tak, aby pii provadéni praci nedochizelo k
obtézovani hlukem a vibracemi

8) v pripadé zjisténi azbestovych vlaken v demontovanych prvecich budou tyto odvezeny
na specialni skladku k likvidaci

9) pro omezeni prasnosti pfi provadéni demoliénich praci bude provadéno zkrapéni bourané
suti

10) prace provadéjte v souladu s piislunymi bezpecnostnimi pedpisy

11) stavebni odpady budou tridény, soustfed'ovany do pfepravnich prostiedku podle druht a
zabezpeceny proti Uniku.

12)odpady budou piednostné nabizeny k vyuziti (napf. stavebni sut’ bude nabidnuta

k recyklaci)

13) odpady budou preddviny pouze osobé opravnéné k nakladini s odpady podle zikona &.
185/2001 Sb., o odpadech

14) pied zahajenim bouracich praci bude provedena pasportizace sousedniho objektu &.p. 77,
Na Proseku 12, na pozemku ¢&.parc. 312, k.i. Prosek

15)budou stavebné provedena takova zajitovaci opatieni, ktera po dokonéeni bouracich
praci objekti na pozemcich €. parc. 308 a 311, ve k.0. Prosek zamezi samovolnému
sedani, ¢i usmyknuti zakladi sousedniho objektu ¢.p. 77, Na Proseku 12, na pozemku
¢.pare. 312, k.0. Prosek

16) budou stavebné provedena takovd zajiStovaci opatfeni Stitové stény objektu ¢.p. 77, ul.
Na Proseku 12, Praha 9, ktera budou objekt chranit pied povétrnostnimi vlivy

17) dokonéeni praci bude pisemné oznameno stavebnimu ifadu do 7 dnii od ukonéeni praci.
Zaroveii bude predloZen doklad o likvidaci odpadd, jejichZ dal$i vyuZiti neni mozné

18) pfi odstrafiovani staveb je nutno dodrZovat podminky stanovené spravei inz. siti a
dotéenych orgdnii:

-stanovisko Hygienické stanice hl. m. Prahy ¢.j. S.HK/153/20254/09 ze dne 24.2.2009,

-stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru hl. m. Prahy C.j.: HSAA-6702-78/0ODP-4-
2009 ze dne 15.1.2009 ,

-silni¢niho spravniho Ufadu - odboru Zivotniho prostiedi a dopravy , oddéleni dopravy
Uradu méstské &asti Praha 9 C.j.: P09 012951/2009-006 S P09 003394/2009 ze dne 11.
3.2009 a dodatkem ze dne 22.4.2009 ¢.j. P09 020306/2009-006 S P09 003394/2009

-odboru Zivotniho prostiedi a dopravy Uraduméstské asti Praha 9 Cj .. P09
009706/2009 ze dne 2. 3 .2009 ,

-vyjadieni PREdistribuce, a. s. Zn.: $24200/17-103/09 Smi ze dne 2.2.2009,

-vyjadieni Prazské plynarenské Distribuce a.s. Zn.: 54/Pu/ORDS/09 ze dne 16.1.2009,

-vyjadieni PVK, a.s. ZN.: PVK 87/OTPC/08 ze dne 14.1.2009,

-vyjadieni Telefonica 02 Czech Republic, a.s. &.j.: 1606/09/CPH/VOO ze dne 13.1.2009,

Oduvodnéni:

Dne 12.3.2009 podal zadost vlastnik staveb Rotondor s.r.o., Rohdcova 188/37, Praha 3
(IC 28196783), zastoupeného na zakladé plné moci spol. INGPRO Praha, s.r.o., Legerova 39,
Praha 2 (IC 45803153), o povoleni odstranéni staveb dvou dvoupodlaZnich bytovych domii o
2NP. na pozemcich ¢. parc. 308 a 311, v8e k.. Prosek, véetné inzenyrskych siti, které jsou ve
Spatném stavebné technickém stavu.
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Uvedenym dnem bylo zahéjeno fizeni o odstranéni stavby.

Stavebni Gfad ozndmil zahdjeni fizeni zndmym Wcastnikim fizeni a dotéenym orginim
opatfenim ze dne 29.7.2009 pod ¢j. S P09 013197/2009/4 P09 037451/2009. Vzhledem
k tomu, Ze odboru vystavby byly dobfe znamy poméry na stavbé, upustil od konani Gstniho
jednani i mistniho $etfeni a stanovil t¢astniktm fizeni a dotéenym organum lhitu k uplatnéni
piipadnych namitek a pfipominek

Rozhodnuti 0 namitkéch:

Ucastnici fizeni Mgr. Radan Dolejs, Ing. Tatdna DolejSova, oba bytem Na Proseku
77/12, Praha, Prosek; Pavel Simko, Juliana Simkova, oba bytem Vysotanska 569/47, Praha,
Prosek, vlastnici sousedni stavby ¢.p. 77, ul. Na Proseku 12, Praha 9 vznesli pfipominky,
kterym bylo vyhovéno v bodech ¢. 3, 14, 15, 16 vyroku tohoto rozhodnuti.

Po posouzeni véci lze konstatovat, ze odstranéni stavby neni v rozporu se zajmy
spolec¢nosti.

Na zdkladé vyse uvedenych skute¢nosti rozhodl odbor vystavby a tzemniho rozvoje
Utadu méstské ¢asti Praha 9 tak, jak je shora uvedeno.

Zadateli se pEipomind, Ze planovanou vystavbu je moZné zahajit az po vyddni
stavebniho povoleni stavebnim tfadem v této véci a po nabyti pravni moci.

Poudeni:

Proti tomuto rozhodnuti mohou G¢astnici Fizeni dle § 81 zak. ¢. 500/2004 Sb. spravni
iad podat odvolani ve lhiit¢ 15 dnii ode dne doruéeni k odboru stavebnimu Magistratu hl. m.
Prahy, poddnim u zdejsiho odboru vystavby. Odvolani je nutno podat s naleZitostmi dle § 82
spravniho fadu a v potfebném poctu stejnopisi tak, aby jeden ztstal spravnimu organu a aby
kaZzdy G¢astnik dostal jeden stejnopis.

Ing. Véaclav Vanék
vedouci odboru vystavby a izemniho rozvoje

Spravni poplatek za vydani tohoto rozhodnuti stanovuje zak. ¢. 634/2004 Sb.
o spravnich poplatcich, poloZzka 19 pism. b) ve vysi 100,- K¢&.
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Rozdélovnik:
A. Utastnici Fizeni: (na dodejku, fyz. osoby na dodejku do vlastnich rukou)

1) INGPRO Praha, s.r.o., Legerova 39, Praha 2MHMP — OSM

2) Dolej§ Radan Mgr. a DolejSova Tat'ana Ing., Na Proseku 77/12, Praha, Prosek, 190 00
3) Pejskar Frantisek a Pejskarova Ingeborg, Rossertstrasse 76 , 65830 Kriftel, Némecko,
4) Simko Pavel a Simkova Juliana, Vysocanska 569/47, Praha, Prosek. 190 00

5) AUROTON COMPUTER,spol.s r.0., Prosecka 63/95, Praha 9

6) PREdistribuce.a.s., Svornosti 3199/19a, 150 00 Praha 5

7) Prazské plyndrenské Distribuce a.s.,U plynarny 500, Praha 4

8) Prazské vodovody a kanalizace, a.s., Ke Kablu 971, 102 00 Praha 10

9) Telefénica O2 Czech Republic, a.s., Olsanska 55/5, 130 34 Praha 3

B. Dotéepé orgén)(: (na dodejku)
10) OZPD UMC Praha 9
11) Hasiésky zachranny shor, Sokolska 62, 121 24 Praha 2
12) Hygienicka stanice hl.m. Prahy, Mésicka 5, 190 21 Praha 9

C.UMCP9
13) OVUR - KH
14) OVUR - spis
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g URAD MESTSKE CASTI PRAHA 9
odbor vystavby a izemniho rozvoje
Sokolovska ¢.p.14/324, 180 49 Praha 9 - Vysotany

SPIS. ZN.: S P09 038398/2016/5

(el P09 059143/2016/0OVUR/Hor

VYRIZUJE: horej§

TEL.: 283 091 344

FAX: 283 091 727

E-MAIL: horejsk@praha9.cz

DATUM: 13.9.2016 Ukl. zn.: &.parc. 57, k. 0. Prosek

ROZHODNUTI
O NARIZENi O NEODKLADNEM ODSTRANENI STAVBY

Utad méstské &asti Praha 9, odbor vystavby a Gzemniho rozvoje (dale jen ,,OVURY), jako
stavebni Ufad prislusny podle § 13 odst. 1 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planoviéni
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjich predpisi (dale jen "stavebni zdkon") a podle vyhlasky &.
55/2000 Sb. hl. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich
piedpisi,

I. podle ustanoveni § 135 odst.1 a 3 stavebniho zdkona, nebot’ hrozi nebezpeéi z prodlenti,

nafizuje

provedeni neodkladného odstranéni stavby bytovy dim &.p. 57 a, ul. Na Proseku, umisténé
na pozemku €. pare. 311, v k.. Prosek, protoze stavba svym stavebné technickym stavem
ohrozuje Zivoty osob nebo zvirat tim, Ze hrozi zficenim.

Odstranéni stavby bude provedeno prostiednictvim stavebniho podnikatele tj. spol. Stavitelstvi
Pecka s.r.o. (IC 24300543), Holeckova 789/49, Smichov, 150 00 Praha 5, ktery je k provedeni
praci, spojenych s odstranénim stavby, odborné vybaven.

Jednd se o stavbu bytového domu o 1PP., 2NP. a podkrovi. Pidorys piedmétné stavby je
obdélnikového tvaru o rozmérech 12 x 13 m. Nosna konstrukce je zdéna, konstrukéné se jedna o
podélny trojtrakt s nestejnym rozpétim traktli. Stropni konstrukce v suterénu v uli¢énim a dvornim
traktu i v chodbovém traktu jsou provedeny jako cihlové valené klenby, v nadzemnich podlazich
Jjsou v obou traktech provedeny tradiéni dfevéné tramove stropy, v podélné chodbé a v chodbé u
vstupu jsou cihelné valbové klenby. Budova je zastfesena sedlovou stiechou s dievénym krovem
vaznicové soustavy se stojatou stolici. Stiedni krytina je dvojita taSkova na latovani. Zastavéna
plocha objektu je cca 161 m.

I Pro provedeni odstranéni stavby se stanovi stavebnimu podnikateli tyto podminky:

1) Postup odstranéni stavby bude provadén vsouladu se zpracovanou projektovou
dokumentaci z 8/2016 vypracovanou spol. ALSTON spol. sro. (IC 26147815),
Gorazdova 5, Praha 9, ing. Janem Sulckem (CKAIT 0005043), autorizovanym inzenyrem
pro statiku a dynamiku staveb.

2) V prubéhu provédéni bouracich praci je nutné provést prace statického zajisténi kleneb
suterénu budovy &.p. 61, ul. Na Proseku a statické zajisténi budovy &.p. 77, ul. Na
Proseku 12 pilifi tryskové injektaze dle vykresu D.c.2 datum 8/2016 zpracovany ing.
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sir. 2

Janem Sulckem (CKAIT 0005043), autorizovanym inZenyrem pro statiku a dynamiku
staveb.

3) Po odstranéni stavby bude pozemek uveden do roviny okolniho terénu, urovnan tak, aby
bylo zajisténo nezdvadné odvadéni povrchovych vod na vlastnim pozemku a zatravnén.

4) Po ukonéeni bouracich praci bude predlozen doklad o znekodnéni odpadu z
odstranované stavby, pokud jeho dal$i vyuziti nebude mozné.

Pripadn¢ odvolani nema dle § 135 odst. 4 stavebniho zakona odkladny G¢inck.

Utastnici fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

- ROTONDOR s.r.0., Fablovka 404, Polabiny, 53352 Pardubice (IC 28196783),
jejimz spraveem je 1. spravcovska a konkurzni v.o.s., (IC 26126788), Sladkovského 67,
530 02 Pardubice,

- spol. Stavitelstvi Pecka s.r.o. (IC 24300543), Hole¢kova 789/49, Smichov, 150 00 Praha
5

Odiuvodnéni:

Dne 3.9.2016 doslo k opakovanému zahofeni na stavbé ¢.p. 57 a, ul. Na Proseku, umisténé na
pozemku &. parc. 311, v k.. Prosek.

Jednd se o stavbu bytového domu o 1PP., 2NP. a podkrovi. Pidorys predmétné stavby je
obdélnikovcho tvaru o rozmérech 12 x 13 m. Nosna konstrukce je zdéna, konstrukéné se jedna o
podélny trojtrakt s nestejnym rozpétim traktd. Stropni konstrukee v suterénu v uliénim a dvornim
traktu i v chodbovém traktu jsou provedeny jako cihlové valené klenby, v nadzemnich podlazich
jsou v obou traktech provedeny tradiéni drevéné traimové stropy, v podéiné chodbé a v chodbé u
vstupu jsou cihelné valbové klenby. Budova je zastfedena sedlovou stiechou s dfevénym krovem
vaznicové soustavy se stojatou stolici. Stfesni krytina je dvojitd taskova na latovani. Zastavéna
plocha objektu je cca 161 m2.

Dne 5.9.2016 pod ¢.j. S P09 038398/2016/4 P09 056771/2016/0VUR/Hor vydal OVUR vyzvu
k Gcasti na kontrolni prohlidce s ohleddnim na misté stavby na den 14.9.2016 ve 13 hodin.

Stavebni ufad pfi kontrolni prohlidce stavby dne 14.9.2016, ze které byl sepsan protokol, a na
kterou pfizval Gcastniky fizeni, zjitoval pouze jeji skuteény stav vznikly po zahofeni ze dne
3.9.2016.

Okruh Gcastnika fizeni: stanoven dle § 27 odst. 1 a odst. 2 zdkona 500/2004, Sb. Spravni rad:
viastnik stavby:

- ROTONDOR s.r.o., Féblovka 404, Polabiny, 53352 Pardubice (IC 28196783), jejimz
spraveem je 1. spraveovska a konkurzni v.o.s., Sladkovského 67, 530 02 Pardubice, IDDS:
2udditr

stavebni podnikatel:
- Stavitelstvi Pecka s.r.o. (IC 24300543), Holeckova 789/49, Smichov, 150 00 Praha 5
viastnici sousednich pozemkut a staveb na nich
- Dolej$ Radan Mgr., Na Proseku 77/12, 19000 Praha - Prosek (&. parc. 312, k. 0. Prosek)
- Dolejsova Tatana Ing., Na Proseku 77/12, 19000 Praha — Prosek (&. parc. 312, k. 0.
Prosek)
- Simko Pavel, Vysocanska 569/47, 19000 Praha - Prosek (€. parc. 312, k .0. Prosek)
- Simkovi Juliana, Vyso¢anska 569/47, 19000 Praha — Prosek (&. parc. 312, k. ti. Prosek)
- MSX s.r.0., Petiikov 126, 25169 Petfikov, okres Praha-vychod (¢. parc.319, k. 0. Prosek)
- SPING STAYV spol. s r.o., Dolakova 802/21, 18100 Praha 8 - Bohnice (¢. parc. 306, k. 1.
Prosek)
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sir. 3

Ke kontrolni prohlidce byl prizvan ze strany stavebniho {fadu zéroveii i autorizovany inZenyr
pro statiku a dynamiku staveb, Ing Jan Sulcek (CKAIT 0005043), ktery na misté stavby provedl
zapis do protokolu s nasledujicim zavérem:

1/ Stav nosnych konstrukei se po poslednim poZdaru dne 3.9.2016 ddle zhoriil (oproti
provedenému zpracovanu statickému posudku - Cervenec 2016), doslo k éastecnému zFiceni
stropnich konstruket.

2/ Zbylé stropni konstrukee jsou pretizeny skladovanym odpadem do vvsky cea 0,5 — 0,8 m, ktery
Je navic saturovany vodou po hasebnim zasahu.

3/ Stav konstrukei budovy je jednoznacné havarijni, bezprostiedné hrozi ziicenim stropnich
konstrukci, coz ohrozuje Zivot osob nebo zvirat, které by se v objektu mohly pohvbovat.

4/ Statik ddle upozorije na skutecnost, Ze stav konstrukci sousedni budovy ¢.p. 61 je obdobny,
Y. havarijni, budova je propojena prichody, kterymi se pohybuji nezadouci osoby.

4/ Statik, v souladu s drive provedenymi posudky, jednoznacné doporucuje odstranéni stavhy é.p.
57, a to v co mozZna nefkratsim terminu, nejlépe okamszité.

Na zakladé vyse uvedenych skutecnosti OVUR v souladu s § 135 odst. 4 a provedené prohlidky
na misté stavby, na kterou pfizval G¢astniky fizeni, a zjist'oval pouze jeji skute¢ny stav, rozhodl o
nafizeni ncodkladného odstranéni stavby, a zaroven podle ustanoveni § 135 odst. 3 stavebniho
zdkona, nebot’ hrozi nebezpedi z prodleni, nafidil provedeni neodkladného odstranéni stavby &.p.
57 a, ul. Na Proseku, umisténé na pozemku ¢. parc. 311, v k.. Prosek, prostiednictvim
stavebniho podnikatele tj. spol. Stavitelstvi Pecka s.r.o. (IC 24300543), Holeckova 789/49,
Smichov, 150 00 Praha 3, ktery je k jejich provedeni odborné vybaven.

Stavebni afad dal Géastnikim kontrolni prohlidky moznost se k dané véci vyjadrit, coz ucinil
pouze pan Ing. PETER SIMKO, Dolédkova 802/21, Bohnice, 181 00 Praha &, jednatel spole¢nosti
SPING STAV spol. s r.o. (IC 48110663 ), ketry pozaduje aby pribéh veikerych bouracich praci
byl konzultovan s vlastniky pozemk a staveb na nich €. parc. 306 a 312, k.. Prosek).

Podpisem do protokolu tc¢astnici kontrolni prohlidky souhlasili na misté stavby s nafizenim
neodkladného odstranéni stavby, a zaroven z diivodu hroziciho nebezpeéi z prodleni nafizeni
provedeni neodkladného odstranéni stavby prostfednictvim stavebniho podnikatele tj. spol.
Stavitelstvi Pecka s.r.o. (IC 24300543).

Stavebni ufad ma v piipadé aplikace § 135 odst. 1, resp. § 135 odst. 5 stavebniho zdkona, jakoZto
mimofadného institutu pro pfipad ohrozeni Zivoti osob nebo zvifat tim, Ze stavba hrozi ziicenim,
zakonnou moznost vybo¢it z mezi danych § 36 odst. 3 ¢asti véty pied stiednikem spravniho fadu.

Zarovenn OVUR stanovil stavebnimu podnikateli podminky pro odstranéni stavby ve vyroku
rozhodnuti, tak aby doslo k zamezeni vzniku skod na pfilehlych nemovitostech.

Stavebni ufad méa v pripadé nafizeni neodkladného odstranéni stavby, dle § 135 stavebniho
zdkona jakozto mimofddného institutu pro pfipad ohroZeni Zivoti a zdravi osob nebo zvifat
zakonnou moznost upustit od predchoziho projedndni s iéastniky, véetné vyzvy dle § 36 odst. 3
spravniho fadu k vyjadieni se k podkladiim rozhodnuti, pokud to okolnosti pfipadu vyzaduji,
zejména pokud by v disledku prodleni hrozila okamZitd zdvazna ujma.

Upozornéni:

Nebot' stavebni Gfad zajistil provedeni praci podle par. 135 odst. odstavce 3 stavebnim
podnikatelem, dohodne se vlastnik stavby s timto podnikatelem na uhradé vzniklych nakladu.

V piipadé, Zze nedojde k dohodé mezi vlastnikem a timto uréenym podnikatelem na uhradé
nakladti, uhradi je a na vlastnikovi bude vymahat obec, jejiz obecni Gfad je stavebnim tradem, tj.
v tomto piipadé Méstska ¢ast Praha 9.

- 32 -
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Pouceni ulastnikii:

Proti tomuto rozhodnuti se mohou t¢astnici fizeni podle § 81 zdk. ¢. 500/2004 Sb. spravni Fad,
ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen spravni fad) odvolat do 15 dnit ode dne jeho doruceni
k odboru stavebntho fadu Magistratu hl. m. Prahy, podanim u zdejsiho odboru vystavby a
tzemniho rozvoje.

Odvolani proti rozhodnuti nema odkladny ucinek (§ 135 odst. 4 stavebniho zdkona).

Odvolani se podava s potfcbnym poctem stejnopist tak. aby jeden stcjnopis zhstal spravnimu
organu, a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potiebny pocet
stejnopist, vyhotovi je spravni organ na naklady O¢astnika.

Odvolanim lze napadnout vyrokovou &ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi
ustanoveni.

Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je nepiipustné.

Ing. Kvéta Kubesova
otisk tifedniho razitka zastupce vedouciho odboru vystavby a izemniho rozvoje

Priloha:
1/Protokol z kontrolni prohlidky ze dne 13.9.2016
2/Fotodokumentace pofizena pii kontrolni prohlidce

Vyzva se doruduje:

viastnik stavby:

- ROTONDOR s.r.o., Fablovka 404, Polabiny, 53352 Pardubice (IC 28196783), jejimz
spraveem je 1. spravcovska a konkurzni v.0.s., Sladkovského 67, 530 02 Pardubice, IDDS:
2udditr

stavebni podnikatel:
- Stavitelstvi Pecka s.r.o. (IC 24300543), Holeckova 789/49, Smichov, 150 00 Praha 5
viastnici sousednich pozemkii a staveb na nich
- Dolejs Radan Mgr., Na Proseku 77/12, 19000 Praha - Prosek
- DolejSova Tatna Ing., Na Proseku 77/12, 19000 Praha — Prosek
- Simko Pavel, Vysocanska 569/47, 19000 Praha - Prosek
- Simkova Juliana, Vysocanska 569/47, 19000 Praha — Prosek
- MSX s.r.o., Petiikov 126, 25169 Petikov, okres Praha-vychod
- SPING STAYV spol. s r.o., Dolakova 802/21, 18100 Praha 8 - Bohnice
Dale obdrzi dotéené orginy:

- Hasi¢sky zachranny sbor hl. m. Prahy, oddéleni prevence pro m.¢. Praha 9 az 21, IDDS:
Jim9aabj
sidlo: Sokolska ¢.p. 1595/62, 120 00 Praha 2-Nové Mésto

- Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy, Pobocka Sever, IDDS: zpqai2i

sidlo: Rytitska ¢.p. 404/12, 110 00 Praha [-Staré Mésto

- Utad méstské &asti Praha 9, OZPD, Sokolovska ¢.p. 14/324, 190 00 Praha 9-Vysocany

Kopie:
spis. evidence, ufednik
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ZPRACOVATEL PROJEKTOVE DOKUMENTACE ' CBJEDNATEL:

Praha 9 - Prosek

Odstranéni stavby domu &.p.57, Na Proseku 10,
MALETOM :son@alstoncz

Méastska ast Praha 9, Sokolovska 14/324, 180 48 Praha 9
A ALSTON spol. s r.0.
Gorazdova 355/5, 120 O L
- tel ffax.: 224 910 917

D. Dokumentace odstrafiovanych staveb

STUPEN DOKUMENTACE:
Ohl&denl zdméru odstranit stavbu ‘4

D.a. TECHNICKA ZPRAVA

ZODP. PROJEKTANT:  ing. JAN SULEER. .~ |0 DATUM:  08/2016) GISLO PRILOHY:
VYPRACOVAL: ing. Jana SULCKOVA— MERITKO: . D.a.
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Nazev stavby: Odstranéni stavajiciho domu &p.57, v ulici Na Proseku 10, parc.£.311, k.. Prosek, Praha 9
Druh dokumentace: Dokumentace bouracich praci k chiaSeni zaméru odstranit stavbu

D. Dokumentace odstrafiovanych stavebnich objekt
a) Technicka zprava

1. Uvod, Géel objektu, funkéni a kapacitni udaje

Jedna se o plvedné obytny dim se dvéma nadzemnimi podiazimi, podsklepeny v fadove méstské zastavbé
v ulici Na Proseku. Celkove pudorysné rozméry budovy jsou cca 12 x 14.1 m. Jedna se o étyfi nizné velké
budovy jednopatrovych garazi.

Kapacitni (daje:

- zastavéna plocha celkem 161 m2
obestavény prostor celkem 2397 m3
plocha pozemku 268 m2

2. Popis konstrukéniho systému stavby

Nosna konstrukce je provedena jako tradicni zdéna, konstrukéné se jedna o podéiny trojtrakt
s nestejnym rozpétim traktd. Stropni konstrukee v suterénu v uliénim a dvomim traktu i v chodbovem traktu jsou
provedeny jako cihelné valené klenby, v nadzemnich podlazZich jsou v obou traktech provedeny tradiéni drevéné
trémové stropy, v podélné chodbé a v chodbé vstupu jsou cihelné valené klenby. Budova je zastesena sedlovou
stfechou s dfevénym krovem vaznicové soustavy se stojatou stolici. Stfedni krytina je dvojita taskova na latovani.
Stari budovy je cea 120 let.

3. Konstrukéni materidly a prvky
- cihelné zdivo: nosné zdivo i pficky z pinych cihel, klenbové stropni konstrukce
- kamen: zaklady, ¢astecné suterénni zdivo, schodisté
- dievo:  stropni dievéné konstrukce, krovy, vypiné otvorl
- ocel: prekiady, nosniky
- beton: podiahy, schodisté
- Skvara a stavebni rum: nasypy stropnich konstrukci a kleneb
V objektech nejsou funkéni rozvody vody, kanalizace , plynu , elektfiny ani jinych médii.

4. Technologicky postup bouracich praci

Pfed zahajenim bouracich praci bude stavenisté ohraniéeno stavajicim oplocenim a novym dogasnym
oplocenim vymezujici prostor stavenisté, kam nesmi vchazet nepovéfené osoby. Pfed 2ahajenim bouracich praci
musi byt objekt kompletné vyklizen od vSech predmétl, které nejsou se stavbou pevné spojeny. Jedna se
zejména o pfedméty, hadry, lahve a pneumatiky a jiné odpadky zavie¢ené do prostoru nepovolanymi osobami a
osobami drogové zavislymi, Nasledné bude provedena desinfekci budovy edbomou firmou. S postupem vyklizeni
budou zéroven provadény praci dofasného statického zajisténi - podepreni stropnich konstrukci mobilnimi
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stojkami nebo vydfevou tak, aby byl zajistén bezpeény pohyb opravnénych osob a povéfenych pracovniki stavby
po cbjektu.

Bourani bude provadéno postupnym rozebiranim vodorovnych a swislych konstrukci za pomoci ruénich
prneumatickych kladiv a téZké techniky. Nejprve nejprve bude sejmuta stfeSni krytina rozebrén krov, nasledné
budou ubourany oba Stity do urovné podlahy pldy. Demolice obou §titl a éasti podéinéha zdiva v rozsahu cca
1.5 m od Stitu musi byt provadéna ruéné za poiiti ruénich bouracich kladiva postupnym rozebiranim zdiva. Je
nutné konstrukce nejprve oddeélit od zdiva sousednich budov. Oddélena vnitfni ¢ast budovy se nasledné zboura
za pouZiti béZné demoliéni techniky, Demolice se provede do Grovné podlahy pfizemi. U severovychodniho Stitu
smérem k budové &.p.77/10 se v soucinnosti se statikem pfipravi pracovni Uroved - vrina rovina pro zajisténi
2zakladu sousedni budovy. Pfiprava spodiva v postupném probourani kleneb a zavaleni stropu suterénu stavebni
suti a dorovnani zbylého prostoru recyklatem ze stavebni suti nebo Stérkopiskovym zasypem tak, aby mohia po
v misté stavby po Urovni terénu stropé pojizdét vrtna technika. Provede se zajisténi zakladu pilifi tryskove
injektaZe a staZeni kieneb Stitového pole objektu ¢.p.61/8 — viz staticka &ast projektu. Po provedeni statického
zajisténi zakladl sousedni budovy bude provedeno dokonéeni demolice zdemolovanim suterénniho zdiva
do Grovné cca 1 m pod drovni okelniho terénu, terén bude nahrubo urovnan recyklatem nebo $térkopiskem

Praéne procesy budou provadény za kontinuainiho skrapéni vodni mihou, tak aby nedochazelo k Sifeni
prachu do okoli. Stavebni sut bude shromazdovana uvnitf pozemku. Nasledné bude vée odvezeno.

Keramicke, dfevéné a zdéné konstrukce a pfip. ocel budou tfidény, odvezeny na skladku popf.
k recyklaci. Pfipadné kontaminované materialy budou likvidovany samostatné, odbomou firmou v souladu se
zakonem o odpadech ¢. 185/2001 Sb. za odbomého dohledu. Jejich pfitomnost se v3ak pfi odstrafiovani dané
stavby nepfedpokiada.

5. Rozsah a zplisob odpojeni a preloZeni technicke infrastruktury

V souéasné dobé je objekt odpojen od viech technickych médil, zpUsob odpojeni neni znam. Pfed zahajenim
bouracich praci bude provedena kontrola stavu plvodnich pfipojek elekifiny, vody a kanalizace, v pfipadé
potfeby bude provedeno odpojeni resp. zaslepeni pipojky na hranici pozemku firmou s pfisluSnym opravnénim
pro tyto prace. Na zbyvajici éasti pozemku nejsou Zadné rozvody, které je potfeba odpojovat.

6. Bezpeénost, ochrana zdravi a pracovni prostredi

Veskeré bouraci prace musi byt provadény v souladu s platnymi technologickymi pfedpisy, bezpeénostrimi
pfedpisy a ustanovenimi. Demoliéni prace smi provadét pouze stavebni fima s pfislusnym Zvnostenskym
opravnénim.

Projekt této demolice nepfedpoklada, Ze by pii provozu stavenisié vznikala néjaka abnomaini rizika. Standardni
pozomost pfi pouZivani bude treba vénovat zejména:

- manipulaci s téZkymi predméty

- véechny prostory technického zazemi budou oznaceny vystraznymi tabulkami a budou zaméeng, pfistup sem
bude umozZnén pouze fadné poucenym osobam

Veskera technicka zafizeni v budové budou mit doloZena potfebna povoleni pro provoz v CR. Vedkeré opravy a
servis technickych zafizeni budou provozovany na smiuvnim zékladé specializovanymi firmami opravnénymi k
této ¢innosti,

Rizikové prace a éinnost, pii kterych je tfeba dbat zvySere cbezfetnosti:

- prace, pf kieré hrozi pad z vysky do volné hloubky - ochranné opatfeni: zajisténi proti padu osob technickou
konstrukci (kolektivni zajisténi) nebo individuaini zajisténi (QOPP)

- pod mistem pracovisté nebudou provadény Zadné soub&ing prace - dale viz Nafizeni viady ¢. 362/2005 Sb.

[+
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- prace spojené s montazi a demontaZi tézkych konstrukénich stavebnich dild - ochranné opatfeni: pro montazni
préce musi byt zpracovan technologicky postup, pro pohyblivé pracovni ploiny a ostatni zdvihaci zafizeni musi
byt zpracovany systémy bezpedné prace CSN 1SO 12480-1

Realizujici stavebni fima je povinna respektovat veskeré legislativni normy a veskera ustanoveni prislusnych
vyhlasek a to zejména :

- zakon €. 262/2006 Sb.

- zékon 258/2000 Sb.

- naffzeni viady CR ¢. 591/2006 Sb.

- nafizeni viady ¢. 148/2006 Sb.

- nafizeni viady CR ¢&. 362/2005 Sb.

- nafizeni viady CRé. 378/2001 Sb.

- nafizeni viady CR &. 361/2007 Sh.

- vyhlaska min. vnitra CR €. 87/2000 Sb.
- vyhlaska ¢.48/1982 Sb.

7. Zaver

Pii provadéni se musi dodrzovat pfislusné platné CSN, souvisejici normy, technologické predpisy a zasady
bezpecnosti prace a ochrany zdravi pracujicich. Dodavatel stavby (bourani) musi dbat demontainich a
technologickych postupl uvedenych v této dokumentaci. V pfipadé objeveni novych skutecnosti, které nemohly
byt zachyceny v projektové dokumentaci, je nutné uvédomit projektanta a nasledné upfesnit dalsi postup.

r r il
V Praze 23.05.2015 A L/g(
kﬂg.Jaﬂklck s'zi{/t/\J

Ing.Jan Sulcek
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| Méstska tast Praha 9, Sokolovska 14/324, 180 49 Praha 9
A ALSTON spol. s r.0.
Gorazdova 355/5, 120 00 Pysfpi

Odstranéni stavby domu €.p.57, Na Proseku 10,
tel. fax.: 224 910 917, 224 m‘m

Praha 9 - Prosek
i o u g hm : \ D. Dokumentace odstrafiovanych staveb

~ il 3
STUPEN DOKUMENTACE: = N Wt@ydqgsu Rez 1-1
OhiéSeni zaméru odstranit stavbu o o

ZODP. PROJEKTANT: ing. JAK SULCEM/ DATUM:  08/2018| (ISLO PRILOHY:

VYPRACOVAL: ing. Jana SULCKOVA MERITKO:  1:100 D.b.5
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