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1.ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. Uéel znaleckého posudku

Na zakladé objednavky, ze dne 1.6.2021 zaslané insolven¢nim spravcem Ing. Ivanem Navratou, sidlem
Postovni 2, 702 00 Ostrava, ¢.j. KSBR 30 INS 18279/2019, byl jsem piibran jako znalec:
-k ocenéni nemovité véci :

LV ¢.p./p.C. nemovita véc vyméra/podil = katastralni tzemi podil
1575  1771/103 orna puda 2054 Buchlovice 1/3
1432 260/8 orna puda 51 Brtestek 1/3

okr. Uherské Hradisté, Zlinsky kraj

1.2.  Odborna otazka zadavatele

Znalci se uklada, aby v pravni véci:

dluznika/ Stokmanova Jana, ndmé&sti Svobody 800, 68708 Buchlovice 696028/4133
dluzniku

insolven¢niho fizeni, vedeného u Krajského soudu v Brn¢, podal pisemné, ve stanovené lhaté, znalecky
posudek, ocenil nemovité véci uvedené v ¢asti 1.1. znaleckého posudku, ocenil nemovité véci zde uvedeng,
jejich prislusenstvi a aby ocenil jednotliva prava a zavady s témito nemovitymi vécmi spojené, obvyklou
cenou, aby nemovité véci ocenil jednotlivé, pouze v pripadé, Ze n¢které nemovité véci spolu tvori funkéni
celek, aby tyto véci ocenil jako soubor a uvedl konkrétni okolnosti, které toto dokladuji a stanovil cenu
obvyklou.

Pro stanoveni obvyklé ceny neexistuje predpis, k dispozici je pouze odborna literatura a znalecké standardy.

V § 2 odst. 1 zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, je obvykla cena definovana nasledujicim
zpisobem:

“Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob ocernovani. Obvyklou
cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich stejného, popripadé
obdobnéeho majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni oceneni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji
vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajictho nebo kupujiciho, diisledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumeji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvilastni hodnota prikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.”

Pro odhad obvyklé hodnoty bude pouzita tato ocefiovaci metoda :

Cena zjiSténa - jedna se o cenu zjiSténou dle platného ocenovaciho predpisu ke dni ocenéni dle platné
vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocenovani majetku
(oceniovaci vyhlaska), v platném znéni. Touto metodou jsou podrobné oceniovany pozemky a trvalé porosty.

Zduvodnéni obvyklé ceny

Pro ocenéni cenou obvyklou byla jako rozhodujici stanovena hodnota porovnavaci a to pro vlastni pozemek,
do ceny jsou zahrnuté i venkovni Upravy, nadzemni nebo podzemni vedeni. Na zaklad¢ vyse uvedenych
zjisténi uvazuji cenu nemovitych véci, vyuzivanych jak je vyse uvedeno, ve vysi porovnavaci hodnoty.

Trzni hodnota, jinak také obvykla cena, vyjadfuje cenu, za kterou by nemovita véc mohla byt prodana ke dni
ocenéni na zakladé¢ smluvniho aktu mezi prodavajicim a kupujicim. Majetek musi byt vefejné vystaven na
trhu a trzni podminky by mély dovolovat fadny prodej. Trzni cena se tvoii az pri konkrétni koupi ¢i
prodeji nemovité véci, neni mozno ji urcit a od zjisténé trZzni hodnoty nemovité véci se miize i vyrazné
odliSovat.
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Trzni hodnotu nemovité véci ovlivituje mnoho vlivil. Mezi nejduleZzitéjsi patii vlivy fyzikalni, kde se jedna o
rozsah nemovité véci, jeji velikost, stafi nemovité véci, polohu, Zivotni prostfedi kolem ni, dopravu a fadu
dalsich faktord. Dale jsou to vlivy ekonomické, u kterych se sleduje zaméstnanost v dané lokalité, Zivotni
uroven, hospodatsky rozvoj, inflace nebo urokova mira. Mimo tyto vlivy maji na hodnotu nemovité véci vliv
1 situace v dané Casti trhu, stabilita ¢i rozkolisanost trhu, stav nabidky, poptavky a konkurence u daného typu
nemovité véci, nové trendy a dalsi.

Volba metody pro ocenéni a postup ocenéni

Odhad trzni hodnoty nemovité véci muze byt provadén tfemi zakladnimi metodami, které jsou navzajem
provazany. Jejich pfispivani k vysledné trzni hodnoté se 1isi podle typu nemovité véci, jez se ma ocenit.

Postup pro ocenéni stavby porovnavacim zptusobem

Cena stavby se zjisti vynasobenim zvolené mémé jednotky, charakteristického porovnatelného parametru
dané¢ho typu stavby, napf. obestavény prostor, zastavéna plocha, uzitna plocha, podlahova plocha,
jednotkovou cenou ur¢enou porovnavaci metodou. Na zaklad¢ skuteéného uziti ocenované stavby bude
zjiSténa cena staveb obdobného vyuziti, pokud toto nebude mozné, tak cena nabidek staveb obdobného
vyuziti, poptipadé kombinace vySe uvedené¢ho. U vSech informaci plati pravidlo aktualnosti cen. U
nabidkovych cen je mozné pouzit objektivizaéni koeficient (v rozmezi 0,7-1,0) se zdivodnénim, zohlednujici
zejména transakéni naklady, nebo dobu zvetejnéni nabidky. Kritéria pro vybér porovnatelnych piipadi jsou u
staveb zejména: Ucel uziti, poloha v obci vzhledem k ucelu uZziti, stavebn¢ technicky stav, materialové
charakteristiky, vybavenost, velikost a moznost komercni vyuzitelnosti. Zjisténym cenam lze pridélit body v
rozmezi 1 az 4, vyjadfujici miru shody s ocenovanou stavbou a ur¢i se zakladni cena, jako vazeny pramér
cenovych udaju a jim pfifazenych vah. Zakladni cenu lze dale upravit cenovymi faktory zohlediujicimi:
polohou stavby v obci poptipadé¢ v lokalité, pfislusenstvi stavby, pozemky tvofici jednotny funkéni celek se
stavbou, technickou vybavenost pozemku, pravni vztahy a $ir§i vztahy. Jednotlivé faktory mohou cenu snizit
nebo zvysit (aZ 0 20%). V piipadé velmi Spatného stavebné-technického stavu objektu 1ze zakladni cenu snizit
(az 0 30%).

Porovnavaci metoda ocenéni véci nemovité je zaloZena na principu substituce. Predpoklada se, ze ucastnici
trhu mohou mimo jiné méfit hodnotu véci nemovitych porovnanim s cenami dosazenymi pii obchodech s
vécmi nemovitymi podobnymi, které 1ze povazovat za vzajemné nahraditelné (substituty). Protoze v§ak kazda
véc nemovitd je jedine¢na, je nutné jejich pfipadné rozdily zohlednit odivodnénymi cenovymi korekcemi
(adjustaci). Srovnatelné podobné véci (vzorky pro ocenéni) - jsou oproti ocetiované veci lepsi nebo horsi.
Pokud je vzorek véci horsi nez ocetlovana véc, je cena oceniované véci oproti cené vzorku vyssi. Pokud je
vzorek véci lep$i neZ ocenovana véc, je cena ocenované véci niz§i oproti cené¢ vzorku. Vysledkem
porovnavaciho pfistupu je porovnavaci hodnota véci nemovité, Je nutné, aby zpracovatel ZP metodu ocenéni
podridil jednoznacnému a nezpochybnitelnému urceni ceny obvyklé. Musi byt splnéna implicitni podminka
existence adekvatnich porovnavacich piipadd. Cenové vzorky pro porovnani nesméji byt ovlivnény
vysledkem mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vlivem zvlastni
obliby. Za urcité situace zpracovatel mize obvyklou cenu urcit s oporou trzni hodnoty, pokud ale vysledek
neodporuje definici ceny obvyklé podle § 2 zdkona ¢. 151/ 1997 Sb.

Zpusoby porovnani

Primé porovnani

Porovnavaci hodnota se hledd porovnanim ocenované véci nemovité s konkrétnimi referencnimi vzorky, u
kterych je znama prodejni cena.

Neprime porovnani

Porovnavaci hodnota se hleda porovnanim s referenénim vzorkem, ktery reprezentuje (zastupuje) vybérovy
soubor vzorkl a u kterého jsou vedle prodejnich cen definovany i jeho typické charakteristiky. Muze to byt
primérna cena stavebnich pozemkii podle CSU.

Metoda nepfimého porovnani je piedev§im vhodna jako kontrolni a podplrny nastroj pro kone¢ny vyrok o
cené. Ve vyjimecnych specifickych ptfipadech, naptiklad pozemkd malych vymér, pfi nedostatku jinych
vhodnych porovnavacich ptipadti akceptuje zadavatel pouziti nepfimé porovnavaci metody. Pouziti nepiimé
porovnavaci metody musi byt odivodnéno.
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Obecné postupové schéma

Vzéajemné porovnani systémem lepsi a horsi, je nutné promitnout do ceny vzorku. Cenu vzorku adjustovat tak,
aby po korekcich (Upravach) ukazovala na porovnavaci hodnotu véci ocenované. Rozdil mezi vzorkem a
ocenovanou véci lze bud’ kvantifikovat - to je vyjadrit konkrétni ovéfitelnou srazkou nebo ptirazkou, nebo
pouze hodnotit. Porovnéavaci hodnotu 1ze odhadovat v intervalu cen od nejlepsiho po nejhorsi vzorek.

Vybér vzorkii pro porovnani

Zpracovatel ZP musi definovat segment, ptipadné podsegment trhu. Tato definice nasledné ur¢i okruh vzorki.
Priklady segmentt a podsegmentu:

- segment pozemkl ocenovanych jako stavebni

- podsegment pozemku v jednotném funkcénim celku

- segment zem&délsky pozemek

- podsegment — navazujici na zastavénou nebo zastavitelnou ¢ast obce (zde je vyssi cena)

Podobné srovnatelné nemovité véci se znamou realizovanad cenou jsou tzv. porovnavaci vzorky- referencni
vzorky pro porovnani. Vzorek zejména svoji polohou (mistem), svym vyuzitim v soucasnosti a budoucnosti,
velikosti a dobou realizace ceny odpovida - podoba se - ocefiované véci a umoznuje odhadnout jeji cenu -
referuje o cené. Pfi vybéru vzorku nutno respektovat predevsim podminku jeho pfiméfené homogenity pro
porovnani, tj. aby odpovidal shodnému segmentu trhu jako véci oceniované a podobal se jim zejména, co do
polohy, typu, velikosti, kvality, vyuzitelnosti. Nepodafi-li se najit vhodné vzorky v blizkém okoli, doporucuje
se pouzit i vzorky vzdalené¢jsi. Cilem porovnavaciho pfistupu je vyuzit a jeho pomoci vytézit alespon
priblizné indicie, které by tfeba jen orientaéné¢ mohly naznacit nékterou z hranic ¢i vylou€it nepravdépodobné
urovné porovnavaci hodnoty, pfipadné argumenta¢né podepfit indicie z ostatnich pristupti pro finalni odhad
hodnoty véci. Pfi vybéru vzorki je tieba preferovat kvalitu pied kvantitou a snazit se pokud mozno uplatnit
vzorky horsi a lepsi tak, aby ocenlované véci nemovité takto byly ,,oramovany* a aby vysledna hodnota pokud
mozno leZela uvnitf intervalu vymezeném cenami jednotlivych vzorki.

Kritéria vybéru vzorki pro porovnani

Vzdy musi byt vzorky a jejich vhodnost pro porovnani posouzena z téchto hledisek:

- Podminky prodeje (vlastnické poméry, ucastnici prodeje, drazba, aukce, nabidkové fizeni, podilové
vlastnictvi, vécna bfemena, najemni smlouva)

- Cas prodeje (aktualnost ceny)

- Typ ceny — relevantni jsou realizované ceny s doZenim kupnimi smlouvami

- Struktura ceny (s/bez DPH)

- Lokalita - poloha (v mist¢ a v §irSich geografickych souvislostech)

- Stav podle operatu KN, UPD, skute¢ného souc¢asného a budouciho vyuziti

U pozemku stavebnich je dulezitym kritériem vhodnosti pro porovnani velikost pozemku a charakter
pripustné budouci zastavby (zastavénost), budoucnost komerc¢niho vyuziti, pravni stav (pfipadnd stavba je
soucasti pozemku ¢i nikoliv), stav inzenyrskych siti apod. Tomu se podtizuje hledani vhodnych vzorkt. U
pozemkii zemédelskych je dilezité posoudit lokalitu z hlediska zemédélského vyuziti. Zde je dulezitym
prvkem podobnosti a srovnatelnosti BPEJ pozemku ocenovaného. Tomu se podfizuje hledani vhodnych
vzorkll. U staveb jako samostatné véci je dulezita poloha v obci vzhledem k ucelu uziti, stavebné technicky
stav (opotfebeni), materidlova charakteristika, vybavenost, velikost, komer¢ni vyuziti. Tomu se podtizuje
hledani vhodnych vzorkl. U pozemkd s trvalymi porosty je dilezité, zda jde o porosty, které jsou nebo nejsou
v souladu s vyuzitim evidovanym podle operatu katastru nemovitosti, s izemné planovaci dokumentaci a
uvazovanym budoucim vyuzitim pozemku. Nutno zjistit, zda porosty budou odstranény jako nezadouci zatéz
pozemku nebo bude uvazovano o jejich vynosovém, okrasném, ochranném vyuziti. Tomu se podiizuje
hledani vhodnych vzorkai.

1.3.  Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Zadavatel — insolvenc¢ni spravce uvedl zakladni informace o dluznikovi, o vlastnictvi, zadal pozadavek na
vypracovani znaleckého posudku a to stanovit cenu obvyklou.

Ing. Vladislav Gasnarek 5 znalecky posudek €. 1580-018/2021



2.VYCET PODKLADU

2.1.  Popis postupu znalce pii vybéru zdrojit dat

Znalec pozadovana data pro znalecky posudek ziskal z vefejnych zdrojii a to insolven¢niho rejstiiku, katastru
nemovitosti, listu vlastnictvi.

2.2.  Vydcet vybranych zdroji dat a jejich popis

Zakladni informace, dodan¢é zadavatelem, zjisténé znalcem

Kraj: Zlinsky Okres: Uherské Hradisté
Obec: Brestek Katastralni izemi: Brestek
LV: 1432 ze dne 7.6.2021

Pocet obyvatel: 837

Parcela ¢.: 260/8

Stavba: XX

Kraj: Zlinsky Okres: Uherské Hradiste
Obec: Buchlovice Katastralni izemi: Buchlovice

LV: 1575 ze dne 7.6.2021

Pocet obyvatel: 2421
Parcela ¢&.: 1771/103
Stavba: XX

2.2.1. Vypis z katastru nemovitosti : - viz nahlizeni do KN
cast A: vlastnik - dluznik

Stokmanova Jana, namésti Svobody 800, 68708 Buchlovice 696028/4133  podil:  1/3

¢ast B: viz posudek
¢ast C, D: viz list vlastnictvi

2.2.2. Katastralni mapa, ISKN, snimky z katastralni mapy ze systému web stranky CUZK
2.2.3. Vysledky mistniho Seti‘eni, prohlidka nemovité véci nebyla provedena

2.2.4. Porovnani skute¢ného stavu s dokumentaci, Dle § 9 odst. 5 zadkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku, v platném znéni, pro ocefiovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru
nemovitosti. Pfi nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skutecnym stavem se
vychazi pti oceniovani ze skutecného stavu. Toto nebylo v daném ptipadé vyuzito.

2.2.5. Jiné informace, objednavatelem nebo povinnym nebyla ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku
pfedlozena Zadna najemni, ¢i jina smlouva, na zaklad¢ které by byl pfedmét ocenéni uzivan.
V piipad¢ zaslani vyzadané Ci zjisténé najemni (pachtovni) smlouvy, tato bude samostatné zaslana
insolven¢nimu spravci. Dle LV nebylo zjisténo vécné biemeno. Neni pfedmétem ocenéni. Financ¢ni
zavazky vlastnika (spoluvlastnika) pfipadné¢ evidované na predlozeném listu vlastnictvi, se do vyse
ceny podilu na nemovitych vécech, dle tohoto posudku nezahrnuji. Vypocet podilu na nemovitych
vécech neni uvedeny v DPH a nepodlé¢ha odvodu DPH.
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2.2.6. Dalsi podklady, informace o cenach ziskanych z web stranek realitnich kancelafi, pro odhad ceny
obvykle, daj o poctu obyvatel (Maly lexikon obci). Pfirodni katastrofy, radonové riziko, dle mapy
zaplavovych Gizemi se nachazi zdjmova nemovita véc v oblasti povodi — Moravy, v dané lokalité neni
zadné riziko povodné. V misté nehrozi sesuv pudy, pozemek se nenachazi v poddolovaném uzemi,
ani zde neni hrozba jinych pfirodnich katastrof. Jelikoz nebylo pfedlozeno méteni koncentrace radonu,
je proveden odhad na zaklad¢ odvozené mapy radonového rizika pro danou lokalitu radonovy index —
1 (nizky).

2.3.  Vérohodnost zdroje dat

Veskeré informace a udaje o nemovitych vécech byly zjiStény z listu vlastnictvi, ortofotomapy, sdéleni
insolvenc¢niho spravce a jsou uvedeny ve znaleckém posudku, dalsi informace nebyly zaslany.

Dle vetejnych rejstiiki a webovych stranek, bylo zjisténo, ze predmétna nemovita véc — ornd pida, se nachazi
v katastru obce Bfestek, v extravilanu v zapadni casti katastru. Nemovitd véc — orna piida, se nachazi
v nadmoftské vysce cca 258 m. Jedna se o lokalitu kraje pole, jedna se mez, porostlou kefi.

Ze zjisténych informaci, podkladu a cen dle inzerce, bylo zjisténo, Ze cena za m? je v dané lokalité rozdilna ve
vztahu k pozici a poloze dalSich pozemkt, pozemky charakteru orna ptida, v soucasné dobé¢ dle izemniho
planu obce Brestek (10/2012) zafazené jako plochy krajinné zelené (K) (106), lokalni biokoridor, se v dané
lokalité k prodeji nabizi a prodava, 1ze cenu odborné stanovit, zde se ve ZP poZaduje.

Zemedelsky pozemek neni v evidenci LPIS.

Dle vetejnych rejstiiki a webovych stranek, bylo zjisténo, ze predmétna nemovita véc — ornd pida, se nachazi
v katastru obce Buchlovice, v extravilanu ve vychodni Casti katastru. Nemovita véc — orna ptda, se nachazi
v nadmoftské vySce cca 260 m. Jedna se o lokalitu pole.

Ze zjisténych informaci, podkladu a cen dle inzerce, bylo zjiSténo, Ze cena za m? je v dané lokalité rozdilna ve
vztahu k pozici a poloze dalSich pozemkt, pozemky charakteru orna ptida, v soucasné dobé¢ dle izemniho
planu obce Buchlovice (6/2006) zatazené jako plochy ZPF — orné ptda (Np), se v dané lokalité k prodeji
nabizi a prodava, lze cenu odborn¢ stanovit, zde se ve ZP pozaduje.

Zemédelsky pozemek je v evidenci LPIS, uzivatel Be. Lenka Gajdosikova, ID: 62442,

Dalsi popis se zde neuvadi.

3.NALEZ

3.1.  Popis postupu pii sbéru Ci tvorbé dat

Zakladni definice nékterych pojmt jsou uvedeny ve znaleckém posudku.
Jedna se o stanoveni ceny obvyklé.

Rozsah ocenéni uvedenym v tomto posudku je pro ucely :
- insolvenéni fizeni

| Datum rozhodnuti o Gpadku: | 28.1.2020 |

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb.
237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb.,
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a Vyhlé§ky MF CR
441/2013 Sb. ve znéni Vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb.,
457/2017 Shb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadgji nektera ustanoveni zakona ¢. 151/ 1997
Sb.

o 0 o
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3.2.  Popis postupu p¥i zpracovani dat

Ziskané data, informace a udaje byly vloZeny do jednotlivych tabulek v posudku, provedeno vyhodnoceni
ziskanych idaju a zavéry vypoctu byly sdéleny ve formé vypoctu v tabulce posudku.

3.3.  V¥cet sebranych nebo vytvoienych dat

Sebrana data jsou ziskané z listu vlastnictvi, ovéfeno ve vefejném rejstfiku nemovitosti, dale iidaji ziskanych
od insolvenéniho spravce a dale udaje z vefejnych web stranek.

4. POSUDEK

4.1.  Popis postupu pii analyze dat

Ziskané informace a tdaje byly zapsané do posudku a vypocet zvetejnény v tabulce.

4.2.  Vysledky analyzy dat

Analyza dat byla provedena a to pifipravou hromadnych dat, kontrolou dat, jejich ciSténi, transformace do
vypocétu, popisem, redukci, sumarizaci a vizualizace.

4.2.1. Ocenéni —pozemky /cena zZjisSténa

Pozemek byl zjistén, cena zjisténa se zde v posudku nepouzije.

4.2.2. Ocenéni — porostit ___/ cena zjisténd
Porost nebyl zjistén, cena zjisténa se zde v posudku neuvadi.

4.2.3. Ocenéni — staveb / cena Zjisténd
Stavba nebyla zjisténa, cena zjisténa se zde v posudku neuvadi.

4.2.4. Ocenéni vécnych biemen a zavad

Na LV ¢. 1432, pro obec Brestek, katastralni izemi Biestek, Zlinsky kraj, neni zapsané vécné biemeno.
Na LV ¢&. 1575, pro obec Buchlovice, katastralni tzemi Buchlovice, Zlinsky kraj, neni zapsané vécné
bfemeno.

Zavadami jsou vécna bfemena, o nichZ to stanovi zvlastni ptedpisy, najem a dal$i vécna bfemena a najemni
prava, u nichZ zajem spoleCnosti vyzaduje, aby nemovitou véc zatézovala i nadale. Aktualnost zapsan¢ho
vécného biemene byla dolozena.

Znalec ve znaleckém posudku ocenuje jednotlivé vSechna prava a zavady spojené s nemovitou véci. Prava
spojena s nemovitou véci jsou vécna bfemena zapsana v katastru nemovitosti ve prospéch nemovité véci,
najemni prava nebo jind prava (napf. vypujcka), kterd budou (mohou) pfinasSet i po prodeji nemovité véci
prospéch. Zavadami jsou vécna biemena a najemni prava, ktera zatézuji nemovitou véc a snizuji jeji obvyklou
cenu. Zavadami nejsou prava, kterda vaznou na nemovité véci pro zajisténi pohledavek vériteld povinného
nebo jinych osob — napf. zastavni pravo. Za Gcelem zjisténi, zda jsou s nemovitou véci spojena prava a zavady,
nafidi soud ohledani nemovité véci a jejiho prislusenstvi, ledaze by bylo ziejmé z obsahu spisu, Ze
s nemovitou véci nemohou byt zadna prava ani zavady spojeny a Ze je nepochybné zjisténo, jaké piislusenstvi
k nemovité véci patii.

Zidné zavady, najemni smlouvy nejsou povinnym, insolvenénim spriavcem, ani jinym, piedloZeny
znalci. V pripadé pozdéjSiho zjisténi téchto prav a zavad budou samostatné FeSena.
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4.3. Dalsi zjisténi

Dalsi zjisténi zde nejsou uvedena. Dal$i nemovité véci, pokud jsou piipadné¢ zapsané na LV nejsou
predmétem ocenéni, pokud jejich ocenéni nesouvisi s uvedenim ceny obvyklé, toto pfipadné ocenéni je
uvedeno v jiném znaleckém posudku.

4.4. Porovndvaci metoda - stanoveni jednotkové obvyklé ceny pro dany druh nemovité véci
Stanoveni obvyklé ceny dle inzerce:
Dle dostupné inzerce byly zjistény rtizné ceny nemovitych véci.

Zde stanoveni ceny obvyklé ocenované nemovité véci — orna piida, bylo provedeno plné dle ceny
obvykle.

1)
Prodej :
Cena celkem : 18 800 K¢
Cislo nabidky : 3079
Obec : Tupesy
OKres : Uh. Hradisté
Vyméra : 627 m?
Cena: 30 K¢/ m?

Popis nemovité véci

V obci Tupesy, ktera se nachazi v okrese Uherské Hradisté ve Zlinském kraji nabizime pozemek v podilovém spoluvlastnictvi 1/3
o vyméte 626,67 m2 z celkové vyméry 1880 m2 (zbyvajici Cast vlastni 2 spoluvlastnici). Pozemek je v soucasné dobé
obhospodatrovan a zahrnuty v LPIS - moznost dotace. Obec Tupesy je proslula tupeskou keramikou a lezi asi 12 km zépadné od
Uherského Hradisté. Tupesy na Moravé jsou také nazvem katastralniho izemi.

2) '-'\.‘L-"" E;-t’ ]i'l
. -

Prodej : “ ( \
Cenacelkem: 135000 K& L /
Cislo nabidky : 754430 '
Obec : Borsice | (\ "
OKres : Uh. Hradisté r \
Vyméra : 2737 m? \[/ ¢ ™
Cena : 49 K&/ m?

Popis nemovité véci

Nabizime k prodeji pozemek vedeny jako orna pida o vymeéte 2737 m2 v katastralnim tzemi BorSice u Buchlovic, okres Uherské
Hradisteé. Pozemek tvoti pruh v honu. Pfistup po obecni nezpevnéné komunikaci. BPEJ 02112. K pozemku je sjednana pachtovni
smlouva. Vhodné jako dlouhodoba investice. Doporucujeme.
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3)

Prodej :

Cena celkem : 231 000 K¢
Cislo nabidky : 762261

Obec : Osvétimany

Okres : Uh. Hradiste

Vyméra : 7692 m?
Cena : 30 K¢/ m?

Popis nemovité véci

Nabizime k prodeji spoluvlastnicky podil 1/2 k souboru pozemki vedenych jako orna puida, ovocny sad a ostatni plocha o celkové
vymeéte 15368 m2 v katastralnim uzemi Osvétimany, okres Uherské Hradisté. Pozemky tvoii pruhy v honu. Vymeéra orné pudy ¢ini
11181 m2. Ptistup po obecni nezpevnéné komunikaci. BPEJ 34078, 32451, 34177 a 36401. K pozemkiim je sjednana pachtovni
smlouva. Vhodné jako dlouhodoba investice.

4)
Prode;j :
Cena celkem : 71 300 K¢
Cislo nabidky : 2502
Obec : Jalubi
OKkres : Uh. Hradisté
Vyméra : 2376 m?
Cena: 30 K&/ m?

Popis nemovité véci

V obci Jalubi nabizime k prodeji pozemek v podilovém spoluvlastnictvi 1/2 o vyméte 2 375,5 m2 z celkové vyméry 4 751 m2
(zbyvajici ¢ast vlastni 1 spoluvlastnik). Jalubi je obec Zlinského kraje, nachazejici se zhruba 4 km severozapadné od Uherského
Hradisté. Pfevazna Cast pozemk je v katastru nemovitosti evidovana jako orna plida, vinice. Vlastnici druhé poloviny pozemki
maji zajem svij podil také prodat. Cast pozemki je zahrnuta v LPIS - moznost dotace.

5)
Prodej :
Cena celkem : 259 000 K¢
Cislo nabidky : 695356
Obec : Osvétimany
OKres : Uh. Hradisté
Vymeéra : 7691 m?
Cena: 34 K¢/ m?

Popis nemovité véci
Nabizim prodej pole v k.u. Osvétimany €.p 1954/8 o celkové vyméie 7691 m2. Pozemek je bez uzaviené najemni smlouvy.
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6)

Prodej :

Cena celkem : 281 448 K¢
Cislo nabidky : 4997

Obec : Horni Ném¢i

Okres : Uh. Hradisté

Vyméra : 7818 m?
Cena: 36 K¢/ m?

Popis nemovité véci

Nabizim prodej zemédélskych pozemkt v katastralnim tizemi Horni Ném¢i o celkové vymere 7 818 m2. Pozemky patii pod LV:
1472, parcelni ¢islo: 6677, 6695 o podilu 1/1.Na pozemcich je pachtovni smlouva na dobu neuréitou, vypovédni lhitou 1 rok s
Agro Okluky a.s. Celkova cena za pozemky je 281 448K¢ (36K¢E/m2).

7)
Prode;j :
Cena celkem : 487 656 K¢
Cislo nabidky : 4995
Obec : Horni Némci
OKkres : Uh. Hradisté
Vymeéra : 13 m?
Cena: 36 K¢/ m?

e
Popis nemovité véci
Nabizim prodej zemédéelskych pozemku v katastralnim izemi Horni Ném¢éi o celkové vymeéte 13 546 m2. Pozemky patii pod LV:
1472, parcelni ¢islo: 5648, 5751, 5870, 5881, 5884, 5886 o podilu 1/1. Na pozemcich je pachtovni smlouva na dobu neurcitou,
vypovédni lhiitou 1 rok s Agro Okluky a.s. Celkova cena za pozemky je 487 656 K¢ (36K¢&/m2).

8)
Prodej :
Cena celkem : 356 134 K¢
Cislo nabidky : 4968
Obec : Tucapy
OKres : Uh. Hradisté
Vymeéra : 2374 m?
Cena: 15 K¢/ m?

Popis nemovité véci

Prostfednictvim internetové online aukce nabizime k prodeji pozemky ve vyluéném vlastnictvi i podilovém spoluvlastnictvi v k. 0.
Tucapy, okres Uherské Hradisté o celkové vymeéie 23.742 m2. Jedna se o pozemky evidované jako orna pida, trvaly travni porost,
ovocny sad a ostatni plocha. Pozemky jsou rozmistény po celém katastralnim tizemi.
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9)

Prodej :

Cena celkem :
Cislo nabidky :
Obec :

Okres :
Vyméra :
Cena :

63 000 K¢
4949

Kudlovice

Uh. Hradisté

1895 m?

33 K¢/ m?

Popis nemovité véci
K prodeji 4 pozemky druhu orna pida v k.. Kudlovice, zapsané na LV €. 2310. Jedna se o parcely 1795/44, 1795/47, 1795/208 a

1795/217 o celkové vyméie 1895 m2. Pozemky jsou propachtovany spol. Pomoravi Babice, a.s.

10)

Prodej :

Cena celkem :
Cislo nabidky :
Obec :

OKkres :
Vymeéra :
Cena :

119 840 K¢
4942

Modra

Uh. Hradisté

3424 m?

35 K¢/ m?

Popis nemovité véci
Nabizim prodej zemédélskych pozemki v katastralnim izemi Modra u Velehradu, o celkové vymeéie 3424 m2. Pozemky patii pod:
LV 536 (podil 1/1) parcelni ¢islo 724, 725, 726, 841, 842, 843, 844, 1524. Orna puda je propachtovana Agro Zlechov a.s. na dobu
neurcitou s vypovédni dobou 1 rok a pachtovném 3 500K ¢/ha.
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8 4968 | 2021 2374 356134 [1/1 15 el ool 1] 10000 15
9 4949 | 2021 1895 63000 [1/1 33 el ool 1] 10000 33
10 4942 2021 344 119840 [1/1 33 tl1 1] 1|1 10000 33
X XX primér X 33

Poznamka : zde zjisténé nabidkové ceny nemovitych véci z inzerce Sir$iho rozsahu, 1ze
pouzit pro stanoveni zde ocenované nemovité veci, a to orné pudy.

Na zakladé vysledku porovnavaci metody prodavanych nemovitych véci
stanovuji jednotkovou obvyklou cenu pro dany druh nemovité véci :

Orna ptuda 33 K¢&/m?
Ornd piida s kefi nebo porostem dievin Ké/m?
Zahrada bez trvalého porostu dievin K¢&/m?
Zahrada s trvalym porostem dievin Ké/m?
Ostatni plocha — komunikace Ké/m?
Lesni pozemek s lesnim porostem K¢
Zastavitelny/zastavény pozemek Ké/m?
Stavba - rodinny dim, pfislusenstvi, sklad K¢
Stavba — vedlejsi stavby K¢
Stanoveni ceny obvyklé: | parcela vyméra | x | jednotkova obvykla | = K¢
v m? cena v K¢/ m?
Orni pida 260/8 51 X 33 = 1 683
Orna pida 1771/103 2054 X 33 = 67 782
CELKEM X X X X = 69 465
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5. 0DUVODNENI

5.1.  Interpretace vysledku analyzy

Interpretace dat a prezentace dat byla pouZita. Interpretaci dat byly zjistény vysledky, ¢i vysvétleni zjisténych
zavery, ¢i vysledkl vypoctu.

Prezentace dat byla pouzita pii popisu a tfidéni dat, pro pfipadné analyzy, pfipadné popisné komentaie -
vysledki - tabulek — grafti — zaveéra.

Pii interpretaci vysledkli mohou nastat chyby. Toto stanovujeme pak jako, ze realita je pravdépodobna, ¢i
statisticka souvislost je prokazana s jistou spolehlivosti.

Zde objasnéni vysledkti vypoétu zadané hodnoty, jsou dolozeny jako opakovatelné a ovéfitelné a dale
dolozené zkuSenostmi znalce. Také se pfi interpretaci vysledkli musi pocitat i s rizikem chyb a s faktory
negativné ovliviujici vysledky analyzy (napt. pfetizeni daty, chybny prvni dojem, informacni nedostupnost,
schazejici informace, fiktivnost, kdyZ nejsou data a je nutné porovnani s primérem nebo libovolné zvolenym
zakladem).

5.2. Kontrola postupu

Pti zpracovani znaleckého posudku byly vSechny vstupni data, informace, ziskané vysledky, podklady a udaje,
dodané zadavatelem, sdélené dluznikem, ziskané pii mistnim Setfeni, zjisténé z vefejnych web stranek,
doloZen znalcem, zkontrolované, tidaje logicky vyhodnocené, extrémni hodnoty max/min a ziejmé chyby a
nepiesnosti, byly vyfazeny, resp. se k t€émto podkladiim a udajim viibec nepftihlizelo.

6.7Z A VER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Na zéklad¢ objednavky, ze dne 1.6.2021 zaslané insolven¢nim spravcem Ing. Ivanem Navratou, sidlem
Postovni 2, 702 00 Ostrava, ¢.j. KSBR 30 INS 18279/2019, byl jsem piibran jako znalec:
-k ocenéni nemovité véci :

LV ¢.p./p.C. nemovita véc vyméra/podil = katastralni tzemi podil
1575 1771/103 orna puda 50 Buchlovice 1/3
1432 260/8 orna puda 510 Brestek 1/3

okr. Uherské Hradisté, Zlinsky kraj

Znalci se uklada, aby v pravni véci:

dluznika/ Stokmanova Jana, ndmésti Svobody 800, 68708 Buchlovice 696028/4133
dluzniku

insolvenc¢niho fizeni, vedeného u Krajského soudu v Brné¢, podal pisemné, ve stanovené lhaté, znalecky
posudek, ocenil nemovité véci uvedené v ¢asti 1.1. znaleckého posudku, ocenil nemovité véci zde uvedeng,
jejich prislusenstvi a aby ocenil jednotliva prava a zavady s témito nemovitymi vécmi spojené, obvyklou
cenou, aby nemovité véci ocenil jednotliveé, pouze v pripade€, Zze nekteré nemovité véci spolu tvoii funkéni
celek, aby tyto véci ocenil jako soubor a uvedl konkrétni okolnosti, které toto dokladuji a stanovil cenu
obvyklou.
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6.2. Odpovéd’

Na zaklad¢ podkladii, s mistnim Setfenim, oceniuji nemovitou véc, jak je uvedeno ve znaleckém posudku,
v souvislosti se soucasnou situaci na trhu s nemovitymi vécmi vyjadienou ve formé obvyklé ceny dle zakona
¢. 151/1997, urcuji ve vysi:

6.2.1. Cena obvykld stanovend pro ucely insolvencniho rizeni

- Brestek

piredmét ocenéni oznaceni K¢
pozemek 260/8 1 683
trvaly porost ok 0
vécné biemeno ok 0
stavba ok ok 0

na zaklade provedené analyzy trhu s nemovitostmi, nabidkou a poptavkou a s pouzitim uvedené metody
ocenéni pro stanoveni ceny obvyklé k uvedenému datu, je stanovena (trzni hodnota) — zaokrouhleno

obvykla cena nemovitych véci celkem K¢ 1680

Vycisleni podilu dluznika:

1. Stokmanova Jana, nimésti Svobody 800, 68708 Buchlovice  696028/4133

po zaokrouhleni podil 1/3 560,- K¢
slovy: pét set Sedesdt korun Ceskych
- Buchlovice
piredmét ocenéni oznaceni K¢
pozemek 1771/103 67 782
trvaly porost ok ok 0
veécné bifemeno ok 0
stavba ok 0

na zaklade provedené analyzy trhu s nemovitostmi, nabidkou a poptdavkou a s pouzitim uvedené metody
ocenéni pro stanoveni ceny obvyklé k uvedenému datu, je stanovena (trzni hodnota) — zaokrouhleno

obvykla cena nemovitych véci celkem K¢ 67 780

Vycisleni podilu dluznika:

1. Stokmanova Jana, nimésti Svobody 800, 68708 Buchlovice = 696028/4133

po zaokrouhleni podil 1/3 22 590,- K¢

slovy: dvacet dva tisice pét set devadesat korun Ceskych
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6.2.2. Ocenéni jednotlivych prdv a zdvad s nemovitymi vécmi spojenych

- jednotliva prava a zavady nebyly zjistény, nebylo provedeno ocenéni vécného bfemene
(viz ¢ast4.2.4.)

6.3. Podminky spravnosti zavéru (nebo oditvodnéni nepiesnosti zavéru, kdy podklady nebo
metoda neumoZnuji vyslovit jednoznacny zdveér)

Stanovena cena vypoc¢tu je dle ziskanych pouzitych informaci a podkladt dostatecné spravna, ma ¢iselnou
vypovidaci hodnotu, kvalifikovany zavér vypoctu umoziiuje stanovit cenu obvyklou pro ucely piipadné
drazby v insolven¢nim fizeni.

Konzultant a dtivod jeho pfibrani k feSeni dil¢i otazky: s konzultantem se netesi zadna dil¢i otazka.
Dutivod ptibrani konzultanta:

Konzultant nebyl pfibran.

Odména nebo nahrada nakladu znalce
Byla sjednana smluvni odména.

Dolozka znalce

Znalec prohlasuje, Ze si je védom nasledkti podani védomé nepravdivého a hrubé zkresleného znaleckého
posudku v souladu s § 127a obcanského osudniho fadu.

Znalec dle § 127a obcanského soudniho fadu bere na védomi povinnost oznamit skutecnosti, pro které by byl
jako znalec vyloucen, nebo které by mu branily byt ¢inny jako znalec.

Znalec rovn¢z prohlasuje, Ze si je védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku, zejména

skutkové podstaty trestného Cinu kiivé vypoveédi a nepravdivého znaleckého posudku dle § 346 trestniho
zakoniku.
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Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek byl vypracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi ptedpoklady, obecné
uznavanymi profesnimi a etickymi pravidly pro ocenovani a odhad majetku a omezujicimi podminkami, kdy
znalec :

1)  vychazel ze svych databazi, obecné¢ dostupnych informaci a prohldSeni o pravosti a platnosti
predlozenych podkladt a neodpovida zejména :

- za pravost a platnost vlastnickych nebo jinych vécnych prav k oceiiované nemovité véci

- za pravost a platnost prav najemnich vztahti k pfedmétnym nemovitym vécem, jejichz existence méla nebo
mohla mit vliv na vypracovany znalecky posudek

2)  vychazel z toho, Ze informace ziskané z piedloZenych podkladt pro vypracovani znaleckého posudku
jsou v€rohodné a nebyly tudiZz ve vSech ptipadech z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany a
predpoklada se, Ze vlastnictvi je pravé a Cist¢ od vSech zadrzovacich prav, sluzebnosti nebo bifemen
zadluzenosti

3)  vypracoval znalecky posudek podle podminek platnych v dobé vypracovani znaleckého posudku a
neodpovida za pfipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po pfedani znaleckého posudku

4)  nebere zadnou odpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepiedpoklada se, ze by néjaky zavazek
byl ditvodem k prezkoumani tohoto znaleckého posudku, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky, které

se vyskytnou nasledné po datu, ke kterému byl znalecky posudek zpracovan

5)  tento znalecky posudek respektuje pravni predpisy v oblasti cen, financovani, GCetnictvi a dani, které
mély platnost v dobé, ke které je znalecky posudek vypracovavan

6)  neni pfimo a ani nepiimo finanéné nebo jinak zainteresovan na osob¢ klienta nebo naopak
7)  nesmi ocenovat soucasn¢ stejny majetek v rezimech ruznych zakoni (jako znalec a jako odhadce
majetku v rezimu zivnostenského zakona) nebo pod riiznou pravni formou (jako podnikajici fyzicka osoba a

jako spolec¢nik pravnické osoby s omezenym ruc¢enim)

8) nesmi byt pfimo a ani nepfimo zainteresovan na ocefiovaném majetku, na zménach jeho hodnoty
v souvislosti s ocenénim, na jeho koupi ¢i prodeji (zejména nesmi byt vlastnikem nebo spoluvlastnikem)

9)  zohlednuje vSechny znamé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo posuzované
hodnoty
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6.4. Znalecka doloZka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné, ze dne
5.12.2012, ¢.j. Spr 4242/2011 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci pozemky
(mimo stavebnich), trvalé i do¢asné lesni porosty a Skody na lesnich porostech.

Znalecky posudek je zapsan pod pot. €. 1580-018/2021, znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladi uétuji podle pfipojené likvidace.

Znalecky posudek je vypracovan ve tfech vyhotovenich, z nichz dvé vyhotoveni + elektronickou verzi, ve
formatu PDF, obdrzi zadavatel a jedno vyhotoveni zlistava zaloZzeno u zhotovitele.

Tento znalecky posudek obsahuje -18- stran a obsahuje piilohu.

6.5. Datum

Znalecky posudek vypracovan dne 16.6.2021.

6.6. Otisk znalecké peceti

znalecka pecet’

6.7. _ Podpis
Ing. Vladislav Gasnarek

Lednicka ¢. 734/158
690 06 Breclav 6

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.7

© Copyright: Znalecky posudek je duSevnim vlastnictvim zhotovitele.

Veskera prava vyhrazena. Zadna &ast tohoto dila nesmi byt reprodukovana nebo pienasena jakymkoliv zptisobem
vcetn¢ elektronického, mechanického, fotografického ¢i jiného zdznamu bez ptedchozi dohody a pisemného
svoleni zhotovitele dila. Znalecky posudek 1ze pouZit jen pro téel, pro ktery byl vyhotoven.

PRILOHA

Cislovani stran piilohy neni uvedeno
Oznaceni ptilohy

Prilohy : kopie
- listvilastnictvi
- katastralni mapa
- mapa oblasti
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