ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 7255-70-23

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocenlovani nemovitych véci.

Struény popis predmétu znaleckého posudku

Spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/5 (dluznik Katefina Radova) na rodinném domé ¢&,p, 430 vé.
piislusenstvi, ktery je soucasti pozemku parc.¢. st. 573 a pozemky parc.¢. st. 573 a parc.¢. 174/10,
vSe zapsano na LV ¢. 528, k.u. Lany, obec Lany, okres Kladno

Znalec: Ing. Milan Kroupa
Adresa: Stupno 227, 338 24 Biasy
Zadavatel: Ing. Petr Koéarek, insolvenéni spravce Radova Katefina
Adresa: Druzstevni ochoz 1306/28, 140 00 Praha 4
OBVYKLA CENA spoluvl. podilu 1/5 1117 000 K&
Pocet stran: 10 a 4 ptilohy Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 21.05.2023 Vyhotoveno: V Praze 26.05.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovat znalecky posudek se stanovenim ceny obvyklé v misté a Case nemovité véci —
spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/5 (dluznik Katefina Radov4) na rodinném domé &,p, 430 v&.
prislusenstvi, ktery je soucasti pozemku parc.¢. st. 573 a pozemky parc.C. st. 573 a parc.¢. 174/10,
vSe zapsano na LV ¢. 528, k.4. Lany, obec Lany, okres Kladno, Stiedoc¢esky kraj.

Znalecky posudek je vypracovan na zadost objednatele a bude pouzity jako podklad za ucelem
prodeje v insolvenénim fizeni.

1.2. U¢el znaleckého posudku

Stanoveni ceny obvyklé pro ucel prodeje v insolven¢nim fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Objednatelem posudku nebyla piedlozena zadnd najemni smlouva a nebyly sdéleny ani zadné
informace, Ze by rodinny dim byl pronajaty. Z tohoto diivodu je ocenéni zpracovano za
predpokladu nezatizeni ocenovaného rodinného domu ndjemnim vztahem, zejména najemnim
vztahem sjednanym za nevyhodnych podminek.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 21.05.2023 za piitomnosti pana Rady - spoluvlastnika.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat
Znalec vychazi zejména z informaci poskytnutych objednavatelem posudku, z poskytnutych

podkladi, z informaci ziskanych od vlastnika pfi mistnim Setfeni a dale dohledava zdroje tykajici se
pfedmétu ocenéni na internetovych strankach.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
Objednatelem posudku byly poskytnuty nésledujici podklady:
- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 528, k.u. Lany, obec Lany, okres Kladno ze dne 28.03.2023

Znalec dale zajistil podklady a pouzil informace z niZze uvedenych internetovych webovych stranek
a zajistil ¢i vyuzil tyto podklady:

- snimek katastralni mapy pro k.u. Lany, obec Lany, okres Kladno potizeny dalkovym nahliZenim
do KN

- Uzemni plan obce Lany

- informace a skutecnosti zjisténé z dalkového nahlizeni do KN a z leteckych snimki

- informace a skutec¢nosti zjisténé od objednavatele posudku

- informace a skutecnosti zjisténé od vlastnika pfi mistnim Setfeni

- zaméteni jednotlivych prostor znalcem pii mistnim Setfeni pomoci laserového métidla

- portal pro piistup do katastru nemovitosti (www.cuzk.cz)

- portal Ceského statistického tfadu (www.czso.cz)



- www.stavebnistandardy.cz

- internetové stranky mést a obci

- WwWw.mistopisy.cz

- mapové servery (Www.mapy.cz a www.google.cz/maps)
- nabidky na prodej nemovitosti z realitnich servert

- fotografie potizené pti mistnim Setfeni

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Veskeré informace o predmétu ocenéni byly pfevzaty od zastupce objednatele, z predlozené¢ho
znaleckého posudku, z informaci poskytnutych vlastnikem pii mistnim Setieni a z vefejné
dostupnych zdroji. Znalec neprovadél zadna dalsi Setfeni smétujici k ovétreni pravosti, spravnosti
a uplnosti predlozenych podkladii. Za ptesnost udaji a informaci, ze kterych znalec pii ocenéni
vychazel, nepiebird odpovédnost a predpoklada jejich pravdivost a tplnost.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozZzno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v
rozhodné dobé a misté dosahnout.

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé
obdobného majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozumé;i
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

V zdkonu o ocenovani majetku je tato cena nazvdna cenou obvyklou. Zjisténi obvyklé ceny
ocenované¢ho majetku vychazi obvykle z nasledujicich metod:

- Metoda zjisténi vécné hodnoty (minulost)
- Metoda porovnavaci (soucasnost)
- Metoda vynosova (budoucnost)

Metoda porovnavaci: je zaloZzena na porovnani nemovitosti na zdklad¢ srovnani s jinymi
nemovitostmi obdobného charakteru a jejich inzerovanymi, resp. skuteéné realizovanymi cenami
pfi zohlednéni riznych aspektl jednotlivych nemovitosti.

Vzhledem ktomu, Ze je dostateény pocet nabidky prodeje rodinnych domti srovnatelnych
parametrit v lokalit¢ obce Lany a okoli na realitnich serverech, byla porovnavaci metoda pouzita
jako jedind metoda - nejvice objektivni pro odhad aktualni trzni hodnoty/obvyklé ceny.

3.NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat
Znalec pfi vybéru zdroji dat postupoval tak, Ze hledal zdroje tykajici se predmétu posudku, které
jsou uvedeny v kapitole 2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis.



3.2. Popis postupu pFi zpracovani dat

Ocenéni nemovitosti je provedeno porovnavaci metodou, ktera je zaloZzena na porovnani
nemovitosti na zakladé¢ srovnani s jinymi nemovitostmi obdobného charakteru a jejich
inzerovanymi, resp. skutecné realizovanymi cenami pii zohlednéni rtiznych aspektd a parametra
jednotlivych nemovitosti.

Pro vypocet porovnavaci hodnoty byly pouzity nabidkové ceny porovnatelnych nemovitosti,
zjisténé vstupni ceny byly upraveny koeficientem redukce. Porovnani bylo provedeno pomoci
indexu odlisnosti 1, ktery vyjadiuje vliv vice vlastnosti na rozdil v cené. Index odliSnosti tvoii
soucin koeficientd K, které zohlednuji hlavni kritéria posuzované u dané¢ho typu nemovitosti. V
piipadé, ze ocefiovand nemovitost je v daném kritériu lepsi nez nemovitost porovnavana, je vyse
koeficientu < 1, v pfipad¢€, ze oceniovand nemovitost je horsi, je hodnota koeficientu > 1. Cena po
srovnani nemovitosti je vypoctena z ceny po redukci délena indexem odlisnosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Stfedocesky, okres Kladno, obec Lany, k.u. Lany
Adresa nemovité véci:  Skolni 430, 270 61 Lany

Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Dle listu vlastnictvi €. 528, k.i. Lany, obec Lany, okres Kladno ze dne 28.03.2023

oddil A - vlastnické pravo, vlastnikem pfedmétu ocenéni je :

Rada Dominik, Skolni 430, 270 61 Lany, podil 1/5

Rada Filip, Skolni 430, 270 61 Lany, podil 1/5

Rada petr, Skolni 430, 270 61 Lany, podil 1/5

Rada Tomas, Skolni 430, 270 61 Lany, podil 1/5

Radova Katetina, Ve Smeckach 586/10, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, podil 1/5

oddil B - nemovitosti :
- pozemek parc.¢. st. 573 o vyméfe 134 m?, zastavéna plocha a nadvofi

soucasti je stavba: rodinny diim Lany ¢.p. 430 stojici na pozemku parc.¢. st. 573
- pozemek parc.&. 174/10 o vyméfe 516 m?, zahrada

oddil B1 - vécnd prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B:

Bez zépisu
oddil C - vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaju:

Bez zapisu
oddil D - poznamky a dal$i obdobné udaje:

Bez zapisu
Plomby a upozornéni

Bez zapisu

Dokumentace a skute¢nost

Pti ocenéni bylo vychazeno z dostupnych informaci o stavu objektu pti prohlidce s umoznénim
vstupu do objektu. Soucasné¢ byl posouzen stavebné technicky stav jednotlivych dostupnych
konstrukénich prvki, jejich predpokladand dal§i Zzivotnost a stupenn opotiebeni. Vymeéry
jednotlivych mistnosti byly zaméfeny laserovym metidlem.



Mistopis

Obec Lany se rozklada v okrese Kladno, zhruba 35 km zapadné¢ od Prahy a 5 kilometri
jihovychodné od Nového Straseci. K jeji katastralni plose se tadi i spadova osada Vasirov. Z
obcCanské vybavenosti je v Lanech Skola a Skolka, dim s pecovatelskou sluzbou, hfisté a télocvicna,
ordinace lékait. Je zde moznost pfipojeni na kompletni inZenyrské sité. Kompletni obcanska
vybavenost se nachdzi v Kladné. Dopravni obsluznost zajist'uji autobusové spoje.

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je samostatné stojici dim ¢&.p. 430 vcetné prislusenstvi a zahradou. Vse na
vlastnich pozemcich o celkové vymére 650 m?. PiisluSenstvi tvoii zdéna kiilna, piipojka elektro,
kanalizace, vodovod, oploceni, vratka, vrata, zpevnéné plochy a porosty na zahradé. Dim se
nachazi v centrdlni Casti obce Lany, je podsklepeny, ma 2 NP. Pudorys domu je obdélnikovy
s ptistavbou verandy. Dle poskytnutych informaci byl dim postaven pied cca 40 lety. Dle sdéleni je
dim je napojen na vodovod, kanalizaci a elektro. Okoli tvoii zastavba rodinnych domu. Parkovani
je mozné V garazi nebo u domu na vlastnim pozemku.

Dle Uzemniho planu obce Lany se pozemky nachézi ve funkénim vyuziti ploch Bl — plochy bydleni
— méstské a ptiméstské, individudlni.

3.4. Obsah

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim ¢.p. 430 v¢. prislusenstvi a pozemki

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dim &.p. 430 v¢. prisluSenstvi a pozemki

Pfedmétem ocenéni je samostatné stojici podsklepeny dim se 2 NP s pfistavbou verandy a
s prislusenstvim, vie na vlastnich pozemcich o celkové vyméfe 650 m2. Pfislusenstvi tvoii zdéna
ktlna, ptipojka elektro, kanalizace, vodovod, oploceni, vratka, vrata, zpevnéné plochy a porosty na
zahradg.

Zaklady betonové s izolaci proti zemni vlhkosti, ktera je ¢asteéné poskozena. Svislé konstrukce jsou
zdéné, stfecha kombinovana sedlové a valbova, krov dievény, stfesni krytina plechova. Klempifské
prvky z pozinkovaného plechu, bleskosvod je osazen. Okna plastova pouze v 1.NP jinak jsou
dfevénéd zdvojena. Dvete vstupni dievéné, vnitini dvetfe dyhované v ocelovych zarubnich. Vnitini
omitky Stukové, venkovni fasada bfizolit. Vytapéni ustiedni, kamny na tuha paliva. Pro ohtev TUV
je instalovan na WC el. bojler. Povrchy podlah PVC, keramicka dlazba a beton.

Stafi objektu dle sdéleni je cca 40 roku. Pfed 17 roky byly vyménény okna v 1.NP za plastova, jinak
je vSe v piivodnim stavu.

Obijekt je dle sdéleni napojen na vodovod, kanalizaci a elektro.

Zavady sdélené vlastnikem a zjisténé znalcem pfi mistnim Setfeni: v PP vlhkost zdiva na vice
mistech, poSkozend omitka, ¢astecné¢ opadana a plesnivd. Vnéjsi fasada pod urovni 1.NP je
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odstranéna, chybi. Komin je nutné vyvlozkovat a je tieba opravit zdénou cast nad sttechou. Plivodni
dfevéna okna na hranici zivotnosti.

Stavebné technicky stav zhorSeny.

Dispozice mistnosti, vymeéry byly zaméteny laserovym meétidlem:

nazev mistnosti plocha v m2 Vl;ﬁgfti plocha pfepoctena v m2
1.PP

chodba 9,40 0,5 4,70
sklep 6,40 0,5 3,20
sklep 3,00 0,5 1,50
sklep 5,00 0,5 2,50
pradelna 6,40 0,5 3,20
kumbal 3,28 0,5 1,64
kotelna 13,80 0,5 6,90
predsin 14,87 0,5 7,44
garaz 23,00 0,5 11,50
1.NP

veranda se schodistém 23,78 0,7 16,65
chodba 7,60 1 7,60
loznice 15,95 1 15,95
obyvak 41,53 1 41,53
kuchyné 11,43 1 11,43
koupelna 4,62 1 4,62
WC 2,40 1 2,40
2.NP

chodba 13,37 1 13,37
pokoj 17,62 1 17,62
pokoj se Sikmymi sténami 18,83 0,8 15,06
pokoj se Sikmymi sténami 19,60 0,8 15,68
kuchyné 11,20 1 11,20
spiz 2,95 1 2,95
koupelna s WC 4,82 1 4,82
UZitna plocha celkem 280,85

Obytna plocha prepoctena celkem 223,46

Zapocitatelna uzitna plocha je vypoétena z uzitné plochy mistnosti, s redukovanou plochou verandy
se schodistém, sklepa, garaze a 2 pokoji se Sikmymi sténami.

Ocenéni porovnanim

Jedna se o odhad ceny obvyklé nepfimym porovnanim dle nabidkovych cen prodeje domi
obdobného charakteru, dispozice, vyuziti a umisténi v lokalit¢ obce Lany a v okoli vybranych
Z nabidek realitniho serveru sreality.cz (jednotlivé nabidky jsou identifikovany ID zakazky a
nabidky a presné popisy jsou uvedeny vV piiloze posudku). Posouzenim parametrii vztazenych k
ocenlovanému objektu, byla vypoctena vysledna porovnavaci hodnota pfedmétu ocenéni, ve které se
odrazi parametry domu — zhor$eny stav domu Vv ptivodnim stavu bez vyrazné modernizace, umisténi
obci, napojeni na elektro, vodovod a kanalizaci, garaz.



Charakteristika oceiovaného objektu a srovnavacich objektt

jednotkova
nabidkova | uzitnd | nabidkova provize
prodejni | plocha | cenav RKv
nazev cenav K¢ | vm2 K&/m2 | umisténi | pozemek | parkovani | rekonst. stav vlastnosti, vybaveni, cené
RD pfevazné v pivodnim
RD Skolni &.p. 430, IS- | stavu, vytapéni lokalni na TP,
Lany, okres Kladno 223,46 v obci 650 garaz neni zhorSeny | V,K,E | plastova okna jen v 1.NP
Srovnavaci objekty
RD 6+1, v PP dilna,
garaz, kotelna, terasa,
velmi IS- | balkon, kiilna, UT
Slepa 8850000 | 165 53636 | Zilina 959 gardz | neuvedeno | dobry | V,KE,P | plynové, krb ANO
Dvougeneracni vila,
) garaz a kryté stani,
Ujezd nad velmi IS- UT na pelety, v PP
Zbeénem 8590000 | 226 38 009 | Zbecno 2 051 garaz neuvedeno | dobry V,K,E | dilna, sklad, kotelna ANO
RD 2+1a3+1
IS- vétsinou v piivodnim
pied V,K,E | stavu, nové rozvody
Bezejmennd | 4900000 | 120 40833 | Lany 370 garaz neni rekonstr | jimka | topeni a elektro ANO
RD 3+1 a 1+1, UT
plynové, navic studna,
y IS- dvougaraz, udirna,
Ve Stedrém | 6500 000 | 210 30952 | DruZec 775 gardz | neuvedeno | dobry | V,KE,P | sklenik, podsklepeno | ANO
RD 5+kk, obyvak s
krbovymi kamny,
nové rozvody,
zateplena stfecha,
po IS- nové krytina a 2
Smetanova 6599000 | 165 39994 | Libusin 475 garaz 2022 rekonstr | V,K,E,P | koupelny, UT plynové | ANO
Ocenovany objekt
RD Skolni &.p. 430, Lany, okres Kladno
Srovnavaci objekty
pozadovana pozadovana
jednotkova jednotkova cena po
cenav koef. cena po srovnani s
nazev K¢/m2 redukce | redukci K¢ Kl | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | K7 K8 | objektem
Slepa 53 636 0,90 48273(1,00|1,061,00{1,03|1,00(1,05|1,05| 1,05 1,26 38194
Ujezvd nad 38 009 0,90 34208(1,00|1,00|1,00(1,24|1,00|1,00 (1,00 1,05 1,20 28578
Zbecnem
Bezejmenna 40 833 0,90 36750|1,001,10|1,00({0,97|1,00|1,00{0,95] 1,00 1,01 36 255
Ve Stedrém 30952 0,90 27857(1,00|1,01|1,00{1,01|1,00|1,00(1,20[ 1,05 1,18 23644
Smetanova 39994 0,90 35995|1,00(1,06|1,00({0,99|1,05|1,00({1,05] 1,05 1,21 29630
celkem K¢ 156 300
primér v K¢ 31260
max K¢ 38194
min K¢ 23644

koeficient redukce - snizeni inzerované ceny o provizi realitni kancelaie a realnost prodejni ceny

K1
K2
K3
K4
K5

koeficient Gpravy na parkovani
koeficient tipravy na velikost pozemku

koeficient Gpravy na rekonstrukci

koeficient Gipravy na polohu objektu a umisténi

koeficient Gipravy na velikost uzitné plochy




K6 koeficient Gpravy na celkovy stav

K7 koeficient Gpravy na dalsi vlastnosti (IS, blakon, terasa, dispozice,...)
K8 koeficient tipravy dle odborné tivahy znalce (lepsi-horsi)

1 index odlisnosti I=K1*K2*K3*K4*K5*K6*K7*K8

Jednotkova cena domu ¢.p. 430 porovnanim 31 260,- K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty dle jednotkové ceny
Uzitna plocha objektu 223,46 m?
Porovnavaci hodnota objektu vypocet: 223,46 * 31 260,- K&/m? = 6 985 360,- K&

Porovnavaci hodnota domu ¢.p. 430 v¢. prisl. a pozemki po zaokrouhleni 6 985 000,- K¢

Odhad ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/5

V této souvislosti je nutné si uvédomit, ze pii prodeji spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/5
nebude dosazeno ceny odpovidajici prostému matematickému soucinu ceny obvyklé celku a vyse
spoluvlastnického podilu, ale potencidlni kupujici bude vyzadovat diskont z titulu spoluvlastnictvi,
kdy ptedmét ocenéni bude uzivat s dal$im spoluvlastnikem a nebude tak moci plné rozhodovat o
zpusobu uziti. Na realitnim trhu je poptavka po takovychto nemovitostech zcela minimalni, podily
byvaji odkupovany spoluvlastniky ¢i spekulanty. Z téchto divodi, zohlediuji prodejnost takového
spoluvlastnictvi koeficientem prodejnosti Kp 0,80 (diskont 20 %), coz se domnivam, ze vystihuje
obtiznou prodejnost na trhu s nemovitymi vécmi rodinnych domi ve spoluvlastnictvi.

Vypocet:

6985 000 * 1/5* 0,80 Kp =1 117 600,- K¢

Porovnavaci hodnota spol. podilu ve vysi id. 1/5 na domé ¢.p. 430 zaokrouhleno 1 117 000- K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim ¢.p. 430 v¢. ptislusenstvi a pozemkii 1117 000,- K¢

Porovnavaci hodnota 1117 000 K¢

Obvykla cena spoluvlastnického podilu 1/5
1117 000 K¢

slovy: Jedenmilionjednostosedmnacttisic K&




5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Vypracovat znalecky posudek se stanovenim ceny obvyklé v misté a Case nemovité véci —
spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/5 (dluznik Katefina Radova) na rodinném domé ¢&,p, 430 v¢.
prisluSenstvi, ktery je soucasti pozemku parc.C. st. 573 a pozemky parc.¢. st. 573 a parc.c. 174/10,
vSe zapsano na LV €. 528, k.4. Lany, obec Lany, okres Kladno, Stiedoc¢esky kraj.

OBVYKLA CENA spoluvl. podilu 1/5 1117 000 K&

slovy: Jedenmilionjednostosedmnacttisic K¢&

5.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti snizujici jeho
presnost

Pfi stanoveni vysledné obecné ceny je nutno piihlédnout nejenom k vysledkiim jednotlivych
ocenovacich metod, ale zaroveil ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym i
zapornym aspektim vztazenym k ocenovanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout

zadné relevantni faktory, jako napft. lokalita, pozice majetku v zdén¢, infrastruktura, dopravni
dostupnost, univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna hospodaiska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny ocefiovaného souboru nemovitosti bylo tfeba vzit tvahu tyto zdkladni
skute¢nosti a ovliviujici aspekty:
a) situace na trhu s realitami - nabidka srovnatelnych nemovitosti v této lokalité je na vysoké
urovni
b) parametry povysujici cenu - klidna lokalita umisténi domu
- gardz, zdéna kilna

¢) parametry ponizujici cenu - dim v plivodnim stavu bez modernizace, dels$i dobu neobyvan
- vihko v PP
- prodej spoluvlastnického podilu

Cena obvykla je stanovena bez vlivu omezeni na pfedmétu ocenéni vaznoucich, ktera jsou zapsana
na LV ¢. 528, k.u. Lany, obec Lany, okres Kladno ze dne 28.03.2023.

Na zéklad€ zjiSténych hodnot, vySe uvedenych skute¢nosti v misté a po zvazeni vSech aspekti
odhaduji ke dni 21.05.2023 cenu obvyklou pfedmétu ocenéni ve vysi 1.117.000,- K¢.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
8.11.1995 pod ¢.j.682/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym ¢islem 7255-70-23 znaleckého deniku.
V Praze 26.05.2023

Ing. Milan Kroupa
Stupno 227
338 24 Brasy



Zpracovani znaleckého posudku bylo provedeno za odborné spoluprace s Ing. Ivanem Kopeckym,
Jasminové 47,106 00 Praha 10, ICO: 12490199, pfedmét podnikani: Ocefiovani majetku pro a) véci
movité, b) véci nemovit¢ na zakladé¢ koncesni listiny vydané zivnostenskym odborem ufadu
méstské ¢asti Praha 10 pod &.j. OZI/U13873/2007/HEJ dne 14.8.2007, ktery zajistil a pfipravil
podklady pod potadovym ¢. 27/23.

SEZNAM PRILOH

1) vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 528, k.. Lany, obec Lany, okres Kladno ze dne 28.03.2023

2) snimek katastralni mapy pro k.i. Lany, obec Lany, okres Kladno pofizeny dalkovym nahlizenim
do KN

3) fotopiiloha

4) srovnavaci nabidky byt k porovnani ze serveru sreality.cz
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.03.2023 15:15:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSPH 68 INS 14079/2022 pro Petr Kocarek,

Ing.
Okres: CZ0203 Kladno Obec: 541991 Lany
Kat.lUzemi: 679046 Lany List vlastnictvi: 528
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Rada Dominik, Skolni 430, 27061 Lany 970129/0786 1/5
Rada Filip, Skolni 430, 27061 Lany 050530/5757 1/5
Rada Petr, Skolni 430, 27061 Lany 050530/5746 1/5
Rada Tomas, Skolni 430, 27061 Lany 880407/0847 1/5
Radova Kate¥ina, Ve Smedkach 586/10, Nové Mésto, 11000 956106/0784 1/5
Praha 1
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
St. 573 134 zastavéna plocha a rozsdhlé chranéné
nadvori Gzemi

Soucdsti je stavba: Lany, ¢.p. 430, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 573
174/10 516 zahrada rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond

Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécné préava zaté&Zujicli nemovitosti v ¢asti B vdetné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi &.j. 26 D 211/2021-331 ze dne 21.02.2023. Pravni moc ke dni
11.03.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 13.03.2023 08:22:43. Zapis proveden dne
24.03.2023.

Vv-1678/2023-203

Pro: Rada Dominik, Skolni 430, 27061 Lany RC/ICO: 970129/0786
Rada Petr, Skolni 430, 27061 Lany 050530/5746
Rada Filip, Skolni 430, 27061 Lany 050530/5757
Radova Kate¥ina, Ve Smed&kach 586/10, Nové Mésto, 11000 Praha 1 956106/0784
Rada Tomas, Skolni 430, 27061 Lany 880407/0847

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2 ]
174/10 43001 516

Pokud je vyméra bonitnich dilld parcel mensi nezZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Sttedocesky kraj, Katastralni pracovidté Kladno, kdéd: 203.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.03.2023 15:15:02

Okres: CZ0203 Kladno

Obec: 541991 Lany
Kat.Gzemi: 679046 Lany

List vlastnictvi: 528
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, kéd: 203.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 28.03.2023 15:24:45
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich tdajd. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedoclesky kraj,

Katastréalni pracovidté Kladno, kdéd: 203.
strana 2
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Prodej rodinného domu 165 m?, pozemek 959 m? Slep4, Zilina

8 850 000 K¢

RE/MAX

Zajemcum o dostatek prostoru, soukromi a bydleni v
zeleni, nabizime v exkluzivnim zastoupeni k prodeji
velmi dobie udrzovany rodinny dim v klidné, slepé
. ulici obce Zilina v okrese Kladno. Déim zkolaudovany
v roce 1981 nabizi diky své dispozici 6+1 dostatek
¢ mista pro rodinné bydleni, pfipadné vicegeneracni
bydleni. Dim je situovan na velké parcele o rozloze
959 m2, ktera nabizi dostatek mista pro détské hry a
aktivity. Rodiny s détmi oceni blizkost Skoly a Skolky,
které jsou v dosahu pé&si chlize. Nemovitost je funkéné rozdélena do tii podlazi. Dim je cely
podsklepeny a nalezneme zde garaz, dilnu, kotelnu, uhelnu (nyni pfedélanou na pradelnu) a dvé
samostatné mistnosti vyuzivany jako sklep. V prvnim nadzemnim podlaZzi se nachazi, zadvefi,
prostorné chodba, koupelna s vanou, svétly obyvaci pokoj se samostatnou jidelnou, kuchyné s
velkou, praktickou spizi a toaleta. Kuchyn a jidelna je lemovana terasou s dostatkem mista na
sezeni a relaxaci. Orientace oken kuchyné a jidelny je na vychod, obyvaciho pokoje na jih a
zapad, diky tomu je v mistnostech vzdy dostatek svétla. V druhém nadzemnim podlazi jsou
dalsi ¢tyfi pokoje (z jedné z loznic je vstup na balkon), dale toaleta a komora (idedlni prostor
na zbudovani druhé koupelny v patie, pfipadné¢ druhé kuchyné v pripadé potieby
dvougeneracniho bydleni). Dim se nachdzi na rovinatém pozemku s orientaci na jihozapad.
Samotna zahrada je “odzou” okrasnych kvétin, kefti a stromt. Nabizi soukromi, klid a v letnich
mésicich chladek ve stinu strom@. Dale se na pozemku nachédzi samostatné stojici kililna s
prostorem slepi¢arny. Ta neni aktudln¢ vyuzivana, ale pokud byste touzili po domacich vejcich,
lze ji snadno opé€t zprovoznit. Dim je napojen na veskeré inZenyrské sité¢ véetné vetejného
vodovodu a kanalizace. Vytapéni domu zajiStuje plynovy kotel s rozvodem do radidtort. V
obyvacim pokoji jsou funkéni krbova kamna. Obec Zilina je vzdalena 30 km zapadné od Prahy
a 10 km od Kladna. Obec vznikla asi v poloving€ 12. stoleti. Aktudlné Zije v obci zhruba 900
lidi a naleznete zde zakladni ob&anskou vybavenost — MS a ZS (prvni stupen), supermarket,
volnoc¢asové a sportovni spolky (Sokol, rybafi, tenisova club, SDH), détské htisté. Obec protina
nekolik cyklotras a na jeji jizni ¢ast plynule navazuji vzrostlé lesy. O volnocasové a relaxacni
aktivity zde rozhodn€ neni nouze. Piijjemnou atmosféru mista dokresluje vSudyptitomna zelen

a klid.

e Celkova cena: 8 850 000 K¢ za nemovitost
e Poznamka k cené: cena vCetné provize, pravniho a hypotécniho servisu
o ID zakazky: 0023-NP07365

o Aktualizace: Véera

» Stavba: Cihlova

o Stav objektu: Velmi dobry

« Poloha domu: Samostatny

e Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

e Typ domu: Patrovy

e Podlazi: 3

o Plocha zastavéna: 120 m?

o Uzitna plocha: 165 m?

» Plocha pozemku: 959 m?



e Garaz: 1

e Voda: Dalkovy vodovod

« Topeni: Ustitedni plynové

e Plyn: Plynovod

e Odpad: Veiejna kanalizace

o Telekomunikace: Internet

o Elektfina: 230V

o Doprava: Délnice, Silnice, Autobus

o Komunikace: Asfaltova

e Energeticka naro¢nost budovy: TFrida G - Mimoradné nehospodarna ¢. 264/2020
Sb. podle vyhlasky

Prodej rodinného domu 226 m?, pozemek 2 051 m? Zbeéno - Ujezd nad Zbe¢nem, okres
Rakovnik

8 590 000 K¢

Nabizime k prodeji dvougenera¢ni rodinnou vilu s
velkou zahradou, garazi a krycim parkovacim mistem
~ ve znamé a zadané lokalité, v obci Zbeéno, katastralni
tizemi Ujezd nad Zbeénem. Rekonstruovana budova v
udrZzovaném stavu je napojena na inZenyrské sité¢, ma
systém teplovodniho topeni a nachazi se v S$irSim
centru obce, na dohled od feky Berounky. Modernt,
automaticky, ekologicky kotel na pelety se
zasobnikem moZno vyménit za jakykoliv jiny zdroj
tepla diky dobrému pfistupu a velkému prostoru. V 1. podzemnim podlazi se nachazi: dilna,
sklad, kotelna, pradelna, technickd mistnost a sklep. V 1. nadzemnim podlazi se nachazi:
obyvaci pokoj, kuchyn, pokoj, prostorna hala se schodistém, koupelna, WC, komora a veranda.
Ve 2. nadzemni podlazi se nachdzi: 2x loZnice, kuchyn, hala a koupelna. Velky stavebni
pozemek nabizi moznost dal$i vystavby. Velmi hezké misto s nadhernym vyhledem na udoli
feky Berounky. Dobra dopravni dostupnost po délnici D5 a D6.

e Celkova cena: 8 590 000 K¢ za nemovitost
e Poznamka k cené: v€etné provize RK

o ID zakéazky: 109478

e Aktualizace: Véera

« Stavba: Cihlova

o Stav objektu: Velmi dobry

o Poloha domu: Samostatny

e Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

e Typ domu: Patrovy

e Podlazi: 3 v€etné 1 podzemniho
o Plocha zastavéna: 318 m?

o Uzitna plocha: 226 m?

o Plocha pozemku: 2051 m?

o Plocha zahrady: 1733 m?



Prodej rodinného domu 120 m?, pozemek 370 m> Bezejmenna, Lany
»y 4900000 Ke

Nabizime k prodeji rodinny dim s zahradou na okraji
obce Lany. Obec s dobrou dostupnosti, vybavenosti,
kousek od ptirody. Diim je z ¢asti v puvodnim stavu,
v patfe jsou nové rozvody topeni a ¢astecné elektiiny.
Jak je vidét na snimcich, dim nabizi dvougeneracni
bydleni s dispozici 2+1 v pfizemi a 3+1 v patie s
zéanovni koupelnou. Stavba je kompletné podsklepena
® s gardzi a je sucha. Dim sice vola po rekonstrukei, ale
- pak nabidne urcité hezké bydleni v hezké obci, pobliz
sidla prezidentt a krasné piirody. Nevahejte a domluvte si prohlidku. Budu se na Vas tésit.

e Celkova cena: 4 900 000 K¢ za nemovitost

o D zakézky: 829070

o Aktualizace: 25.04.2023

o Stavba: Cihlova

o Stav objektu: Pied rekonstrukci

o Poloha domu: Samostatny

o Umisténi objektu: Okraj obce

e Typ domu: Patrovy

e Podlazi: 3 véetné 1 podzemniho

e Uzitna plocha: 120 m?

o Plocha pozemku: 370 m?

o Sklep: ano

o Parkovani: 2

e Garaz: ano

« Voda: Dalkovy vodovod

e Topeni: Lokalni tuha paliva

e Odpad: Jimka

o Elektfina: 230V, 400V

o Doprava: Silnice, Autobus

o Energetickd narocnost budovy: Tfida G - Mimoiadné nehospodarna ¢. 148/2007
Sb. podle vyhlasky

Prodej rodinného domu 210 m?, pozemek 775 m? Ve Stédrém, DruZec

6 500 000 K¢

Exkluzivné nabizime k prodeji dvougenera¢ni RD v
Druzci, ul. Ve Stédrém. Zastavéna plocha 210 m2,
= pozemek celkem 775 m2. DruZec se nachdzi na
@ hranici CHKO Kiivoklatsko, 20 min (23 km) od
Prahy, 8 km od Kladna. Je zde dobrd obcanska
vybavenost - OU, obchody, ZS, MS, détské hiiste,
sportovisté, knihovna, 1ékat, restaurace, aj. Dispozice
domu: castecné podsklepeny rodinny dim - kotelna,
dilna, pradelna, sklady. Prvni bytova jednotka 3+1,




soc. zatizeni, vstupni hala, druha bytova jednotka 1+1 (pfistavba z r. 1981) soc. zatizeni. Velka
pada, UT plyn (moZno na tuha paliva), vef. kanalizace, voda (+vlastni studna), el. 220/380V.
Diim je v udrzovaném stavu, plastova okna cca 12 let. Na pozemku se nachazi dvougaraz - 55
m2, studna, sklenik, udirna, uzitkova zahrada, ovocné stromy, aj. Velkou vyhodou RD je, ze se
nachazi 100 m od lesa, v blizkosti znaCené turistické stezky, cyklotrasy. Dobré spojeni (PID)
do Prahy a Kladna. Okamzité¢ volné. Mozno financovat hypotecnim tivérem, ktery Vam radi
pomizeme vyiidit. Cena v¢etné realitniho a pravniho servisu.

e Celkova cena: 6 500 000 K¢ za nemovitost
e Poznamka k cené: v€etné provize, véetné pravniho servisu
o ID zakézky: 00374

o Aktualizace: Véera

o Stavba: SmiSena

o Stav objektu: Dobry

« Poloha domu: Rohovy

e Typ domu: Piizemni

o Uzitna plocha: 210 m?

o Plocha pozemku: 775 m?

e Sklep: ano

e Parkovani: ano

e Garaz: ano

« Voda: Dalkovy vodovod

« Topeni: Ustitedni plynové

e Plyn: Plynovod

e Odpad: Vefejna kanalizace

o Elektiina: 230V, 400V

o Doprava: Dalnice, Silnice, MHD, Autobus

o Komunikace: Asfaltova

o Energetickd naro¢nost budovy: TFida G - Mimoradné nehospodirna

Prodej rodinného domu 165 m?, pozemek 475 m? Smetanova, LibuSin
6 599 000 K¢

Prostorny star§i RD dispozicné feSeny 5+kk 165 m2
situovany na vlastnim pozemku 475 m2 v klidné ¢asti
obce Libusin, okres Kladno. Dim prosel z velké ¢asti
rekonstrukci - kolaudace leden 2022, v pfizemi se
nachazi velky otevieny prostor s kuchyniiskym koutem
s jidelnou a obyvacim pokojem s krbovymi kamny,
dale je zde samostatna loznice ( pracovna ), koupelna
s vanou, samostatné WC a vstupni chodba s halou

vybavena vestavénou skiini. V patie jsou 3
samostatné, nepriichozi loZnice, koupelna se sprchovym koutem, WC a prostorna Satna.
Rekonstrukce probehla v roce 2009 nové rozvody vody, odpadi, el., kompletné nové obé
koupelny a WC. Stfecha zateplend + poloZena nova krytina, zbyva dodélat fasddu. Dim je
vyklizeny, s drobnymi Gpravami ptipraveny k uzivani. Topeni feSeno plynovym kondenzacnim
kotlem s rozvodem tepla do radidtorii + krbovd kamna s novym kominem, voda obecni, odpady
svedeny do kanalizace. Podlahy v pracovné a obyvacim pokoji prkenné, v kuchyni OSB desky




+ kvalitni lino, v patfe podlaha betonova pokrytd kamennym kobercem. Dim je Castecné
podsklepeny, dalsi prostor k vyuziti je na priichozi pude. Velkou vyhodou je uzaviena zahradka
zajistujici absolutni soukromi, na pozemku jsou byvalé chlivky a garaz. Bezproblémové
parkovani zajisténo na pozemku, ale Ize i pfed domem v ulici. Velkou vyhodou je orientace
domu v klidné ¢asti obce, ale v tésné blizkosti obanské vybavenosti a sttedu obce. Libusin se
nachdazi cca 4 km severozapadné od Kladna, obec ma sviij fotbalovy klub (SK Banik Libusin),
7 junackych oddilt (jiz roku 1938 Vladimir Jager zalozil v Libusin¢ stfedisko Junaka),
sportovné rekreacni a zajmové centrum Labyrint, méstskou policii (Libusin), hibitov, zubniho
l1ékare, praktického 1€ékare pro dospélé, détského l€kare a nékolik hospod. U obce se naléza
ptirodni rezervace Pasijova draha. Dalsi vyhodou je dobré dopravni spojeni, do Kladna cca 5
minut autem, Praha - Zli¢in cca 30 min nebo busem zastavka cca 300 m. Viele doporucuji
prohlidku!

e Celkova cena: 6 599 000 K¢ za nemovitost
e 1D zakézky: 0912

o Aktualizace: 22.05.2023

e Stavba: SmiSena

o Stav objektu: Po rekonstrukci

« Poloha domu: Rohovy

e Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

e Typ domu: Patrovy

e Podlazi: 2

o Plocha zastavéna: 165 m?

o Urzitna plocha: 165 m?

o Plocha pozemku: 475 m?

e Datum nastéhovani: Thned

e Plyn: Plynovod

e Odpad: Veiejna kanalizace

o Energetickéd narocnost budovy: TFida G - Mimoiadné nehospodarna ¢. 148/2007
Sb. podle vyhlasky

o Vybaveni: Caste¢né





