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1. Zadani znaleckého posudku

1.1. Odborna otazka zadavatele

Zpracovat znalecky posudek s uréenim sou€asné trzni hodnoty provozniho arealu
skladajiciho se z provozni budovy €.p. 389, ktera je soucasti pozemku parc.€. st. 509,
budov bez ¢.p., které jsou soucasti pozemku parc.¢€. st. 510, st. 748 a st. 771 a pozemku
parc.C. st. 509, st. 510, st. 748, st. 771, 591/8 a 591/9 v k.U. Pfedméfice nad Labem, vSe
zapsané na LV €. 524 v k.u. Pfedméfice nad Labem ve mésté Pfedmérice nad Labem.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ugelem znaleckého posudku je uréeni souéasné trzni hodnoty provozniho arealu
skladajiciho se z provozni budovy €.p. 389, ktera je soucasti pozemku parc.€. st. 509,
budov bez ¢&.p., které jsou soucasti pozemku parc.¢. st. 510, st. 748 a st. 771 a pozemku
parc.C. st. 509, st. 510, st. 748, st. 771, 591/8 a 591/9 v k.U. Pfedméfice nad Labem, vSe
zapsané na LV &. 524 v k.u. Pfedmeéfice nad Labem ve mésté Pfedméfice nad Labem ke
dni mistniho Setfeni pro potfeby potencialniho prodeje ocefiovanych nemovitych véci.

S vysledky a zavéry uvedenymi v tomto znaleckém posudku je kalkulovano pouze pro
UCely uvedené v Uc€elu znaleckého posudku. V pfipadé pouziti jakékoliv hodnoty nebo
informace uvedené v tomto znaleckém posudku pro jiny nez uvedeny ucel neodpovida
znalec za jakékoliv nasledky nebo Skody timto pouzitim vzniklé.

1.3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem maijici vliv ha presnost zavéru posudku
Zadavatelem byly znalci poskytnuty podklady vyjmenované v ¢asti 2. tohoto posudku.
Ur€ujici metody pro ocenéni jsou respektovanymi metodami, kiteré se pfi daném typu
oceflovani pouzivaji. Slabymi misty v posudku jsou omezené vstupni podklady, které
nebyly nijak ovéfovany a velmi omezené mnozstvi realizovanych nebo nabizenych
transakci v daném misté, velikosti, standardu a ¢ase.

1.4. Otazky a ¢asti posuzované konzultantem posudku
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

1.5. Prohlaseni znalce
Pfipadné navrhy znalce uvadéné v tomto znaleckém posudku, nejsou radou ve smyslu
zakona €. 89/2012 Sb. (NOZ), ale osobnim nazorem.
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Znalec prohlaSuje, Ze nema zadny majetkovy prospéch, majetkovou Ucast nebo jiny zajem
souvisejici s prfedmétem ocenéni ani neni majetkové nebo personalné propojen se
zadavatelem. Neexistuji zadné duavody, které by mohly zpochybnit nezavislost nebo
objektivitu znalce.

Znalec nezjistoval, zda-li ocefiovana nemovita véci nebo véci nejsou soucasti hromadné
véci (zavodu &i ¢asti zavodu), na které by vazla zastava zapsana v Rejstfiku zastav (v
souladu s § 1348 NO2).

Tento znalecky posudek ocenéni nenahrazuje z hlediska stavebnétechnického stavu
stavebnétechnické posouzeni budovy véetné statiky.

Skute¢na cena zaplacena pfi transakci tykajici se pfedmétu ocenéni se mulze lisit od
vysledné hodnoty zjisténé timto ocenénim diky takovym faktordm, jakymi jsou motivace
smluvnich stran, zkuSenosti smluvnich stran s vyjednavanim, struktura transakce (napfr.
zplsob financovani, prfechod kontroly atd.) nebo jinym faktorim, které jsou pro danou
transakci jedinecné.

1.6. Casové omezeni

Vysledna hodnota nebo zavér v tomto posudku je stanoven na zakladé Udajii o predmétu
ohodnoceni nebo posouzeni znamych ke dni ohodnoceni nebo posouzeni a informaci o
budoucim vyvoji v dobé zpracovani posudku. Za skute€nosti nebo podminky (mozné
odchylky v budoucim Ceském ekonomickém a politickém vyvoiji), které se vyskytnou po
datu zpracovani tohoto ohodnoceni, a za zménu v trznich podminkach nelze prevzit
odpovéeédnost.

Za predpokladu, Ze nedojde od data zpracovani posudku k zadnym vyznamnym zmeénam
vztahujicim se k pfedmétu ohodnoceni nebo posouzeni, makroekonomickému vyvoji v
CR, vyvoji daného segmentu trhu, Ize povaZzovat vyslednou hodnotu nebo posouzeni
v tomto posudku za udrzitelné po dobu Sesti mésicl od data zpracovani posudku.

1.7. Vyjadreni ve smyslu GDPR

Zadavatel tohoto znaleckého posudku bere na v&domi, ze zpracovatel pro ucely
zpracovani znaleckych posudki, odbornych vyjadieni nebo obdobnych elaboratd
shromazduje, ovéfuje a rovnéz archivuje osobni informace o zadavatelich, jako jsou jejich
osobni udaje a kontaktni informace (adresa apod.).
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Tato kolekce dat je provadéna z dlvodu oveéreni totoZnosti zadavatele a soucasné a
v souvislosti s tim, Ze tato data jsou druhotnou soucasti znaleckych posudku, odbornych
vyjadreni a obdobnych elaboratl, které musi znalec evidovat a archivovat. Tato povinnost
mu vyplyva ze zakona a z pokynil Ministerstva spravedinosti CR, a dale pak pro pfipad
jejich vyzadani tfeti osobou, véetné organl verejné moci. Pro takové pfipady i nadale
zlstava v platnosti, ze zhotovitel je vazan va¢i zadavateli mi¢enlivosti, a znalecky
posudek, odborné vyjadieni nebo obdobny elaborat, mize tfeti osobé vydat jen s jeho
pisemnym souhlasem.

Zadavatel prevzetim znaleckého posudku, odborného vyjadfeni nebo podobného
dokumentu vyjadfuje souhlas se zpracovanim jeho osobnich a kontaktnich informaci
v evidenci zhotovitele.

Zadavatel se zavazuje k aktualizaci dat, zejména svych kontaktnich informaci.

Zadavatel na zakladé pisemné zadosti ma pravo byt ztéto evidence zhotovitele po
uplynuti nezbytné nutné doby vymazan.

Zhotovitel zpracovava pouze takové osobni Udaje, kterych povaha nepredstavuje vysoké
riziko pro prava a svobody fyzickych osob.

1.8. Upozornéni

Vlastnicka prava ktomuto znaleckému posudku pfechazeji na zadavatele az dnem
Uplného zaplaceni ceny za zpracovani znaleckého posudku (Uhrady danového dokladu).
Do tohoto okamziku je znalecky posudek vlastnictvim zhotovitele a nesmi s nim byt jakkoli
nakladano a nesmi byt zvefejnén vi¢i tfetim osobam. Nasledné smi byt znalecky
posudek, odborné vyjadieni nebo obdobny dokument rozmnozovan pouze jako celek, a to
s pfilohami, které k nému nalezi.

Znalecky posudek, odborné vyjadreni nebo obdobny dokument je zhotovitelem povazovan
za obchodni tajemstvi v souladu s § 504 zak. €. 89/2012 Sb. (NOZ) a § 9 odst. 1 zdkona €.
109/1999 Sb. o svobodném pfistupu k informacim v platném znéni.

Toto dilo je predmétem autorského prava dle zakona &. 121/2000 Sb. Zadna &ast tohoto
znaleckého posudku nesmi byt Zadnym zplisobem reprodukovana, ukladana do
vyhledavacich systémil nebo prenasena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostiedky
(elektronickymi, mechanizaénimi, kopirovanim, fotografovanim, zaznamenavanim nebo
jinak) bez pfedchoziho svoleni znalce.
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2. Vycet podkladu

2.1. Popis postupu znalce pf¥i vybéru zdroje dat
Podklady pro vypracovani posudku byly ziskany z verejné dostupnych udaji a dale
z podkladll poskytnutych zadavatelem posudku, resp. jeho zastupci.

Zdrojem dat jsou informaéni databaze, pfedmét ohledani, fyzické a pravnické osoby,
pisemnosti obsazené ve spisu, ktery vede organ vefejné moci, nebo kterou predlozila
fyzicka nebo pravnicka osoba nebo jiny zdroj informaci, které jsou potfebné k odpovédi na
zadané odborné otazky.

Znalec neprovadél zadna dalSi Setfeni sméfujici k ovéreni pravosti, spravnosti a Uplnosti
predlozenych podkladd. Za pfesnost Udaju a informaci, ze kterych znalec pfi ocenéni
vychazel, neprebira odpovédnost a prfedpoklada jejich pravdivost a Uplnost.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat
e Vypis z katastru nemovitosti LV & 524 v k.U. Pfedméfice nad Labem ze dne
14.10.2022,

e Kopie katastralni mapy pofizena z internetového portalu www.nahlizenidokn.cuzk.cz
dne 29.11.2022,

e Zprava o nebezpeéi povodné vydané CAP dne 29.11.2022,

o Dilci ¢asti projektové dokumentace staveb v arealu,

e Fotodokumentace pofizena béhem mistniho Setfeni,

¢ Informace a sdéleni ziskana pfi mistnim Setfeni, z databaze znalce a z internetu.

Dal$i podklady &i jiné zaznamy, s moznym vlivem na zjiSténou hodnotu, cenu nebo stav,
nebyly znalci pfedany ani oznameny.

2.3. Prohlidka

Prohlidka nemovitych véci byla provedena dne 12.1.2023 za pfitomnosti znalce p. Ing.
Petra Pohla, Ph.D., asistenta znalce p. Ing. Tomase Parobka a p. Antonina Tvrdika. P¥i
prohlidce byly pfistupné pouze nékteré oceriované nemovité véci.

2.4. Vérohodnost zdroje dat

V8echna poskytnuta a zjisténd data povazuji za vérohodna. Pfipadnd sdélena nebo
zjisténa data, u kterych bych mél pochybnosti o jejich vérohodnosti, nebyla v posudku
zohlednéna. Pokud se vyskytnou nové podstatné podklady nebo informace, majici vliv na
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zadani nebo zavéry znaleckého posudku, musi byt znalecky posudek aktualizovan.
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3. Nalez

3.1. Popis postupu pri sbéru a tvorbé dat
Vstupni data byla zjisténa pfi mistnim Setfeni nebo poskytnuta objednavatelem ocenéni
nebo byla zjisténa ze soudniho spisu ¢i jinych zdroju.

3.2. Popis postupu pii zpracovani dat

Pfi provedeném mistnim Setfeni doSlo k c¢aste€nému ovéfeni podkladu predanych
zastupcem zadavatele nebo zajisténych znalcem. Data byla zpracovana zplisobem, ktery
odpovida analyze dat, a ktery prfedchazi jejich zbyte€¢nému znehodnoceni a spotfebovani
nebo zbyte€né zméné.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev nemovitych véci: Provozni areal v k.u. Pfedméfice nad Labem
Adresa nemovitych véci: V Aleji 389, 503 02 Pfedméfice nad Labem
Kraj: Kralovéhradecky

Okres: Hradec Kralové

Obec: Pfedméfice nad Labem

Katastralni tzemi: Pfedméfice nad Labem

Oceniované nemovité véci se nachazi v katastralnim Uzemi Pfedméfice nad Labem ve
meésté Pfedméfice nad Labem v okrese Hradec Kralové v Kralovéhradeckém kraji.
Pfedméfice nad Labem maji katastralni vyméru pfiblizné 5,48 km2 a Zije zde pfiblizné
1 841 obyvatel. V okoli ocefiovanych nemovitych véci se nachazi nezastavéné pozemky,
pole a Zeleznice. Pfedméfice nad Labem se nachazeji pfiblizné 4,2 km od mésta Hradec
Kralové. Do deseti minut automobilovou dopravou se nachazi najezd na dalnici D11.
Dopravni obsluha je zaji§t&€na autobusovymi a zelezni€nimi spoji.

Areal se sklada z nasledujicich budov a hal:

- Skladovaci hala na pozemku parc.c. st. 771 v k.u. Predmérice nad Labem,
- Provozni budova €.p. 389 v k.u. Predmérice nad Labem,

- PristieSek na pozemku parc.¢. 591/8 v k.u. Pfedmérice nad Labem,

- Budova na pozemku parc.€. st. 510 v k.u. Pfedmérice nad Labem,

- Vratnice na pozemku parc.¢. st. 748 v k.u. Predmérice nad Labem.
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3.4. Popis jednotlivych hal a staveb arealu

Skladovaci hala ha pozemku parc.¢. st 771 v k.u. Pfedmérice nad Labem

Jedna se o samostatné stojici skladovou halu. Hala ma jedno nadzemni podlazi. Svislé
nosné konstrukce jsou zdéné. Stfecha je sedlova. StifeSni krytina je plechova. Vnéjsi
povrchy jsou omitkové. Vnitini povrchy tvofi omitky. Vrata jsou sekéni. Okna jsou plastova.
Hala je napojena na inzenyrské sité elektrické energie. Hala je ve velmi dobrém stavebné
technickém stavu.

Provozni budova €.p. 389 v k.u. Pfredmérice nad Labem

Jedna se o samostatné stojici provozni budovu s administrativnim zazemim. Budova ma
dvé nadzemni podlazi. Svislé nosné konstrukce jsou zdéné. Vodorovné nosné konstrukce
jsou Zelezobetonové. VnéjSi povrchy tvofi omitky. Vnitfni povrchy tvofi omitky nebo
keramické obklady. Schodisté je kovové. Okna jsou dfevéné. Dvere jsou difevené, kovové
nebo plastové. Vrata jsou kovové. Podlahy jsou betonové, pokryté kobercem nebo z
keramické dlazby. Vytapéni je feSeno pomoci plynového kotle. Ohfev TUV je feSen
elektrickym boilerem. Budova je napojena na inzenyrské sité vodovodu, zemniho plynu,
elektrické energie a kanalizace. Budova je v primérné stavebné technickém stavu. V hale
jsou lokalni stopy po pronikani zemni vihkosti.

PristieSek na pozemku parc.¢. 591/8 v k.u. Pfedmérice nad Labem

Jedna se 0 samostatné stojici pfistfeSek. Svislé nosné konstrukce jsou sloupové kovoveé.
Vodorovna nosna konstrukce je pfihradova s kovovymi nosniky. Stfe$ni krytina je
plechova. Podlahy jsou betonové. Vrata jsou kovova s vypini z pletiva. PristfeSek neni
zaneseny do evidence Katastru nemovitosti.

Budova na pozemku parc.¢. st. 510 v k.u. Pfedmérice nad Labem

Jedna se o samostatné stojici budovu. Svislé nosné konstrukce jsou zdéné. Vodorovné
nosné konstrukce jsou zelezobetonové. Stfecha je plocha. Stfesni krytina je z asfaltovych
pasu. Dvefe jsou kovové. Okna jsou dfevéna s mfizovanim. Prostory budovy nebyly pfi
mistnim Setfeni pfistupné.

Vratnice na pozemku parc.¢. st. 748 v k.U. Predmérice nad Labem

Jedna se o samostatné stojici vratnici. Svislé nosné konstrukce jsou zdéné. Vodorovné
nosné konstrukce jsou zelezobetonové. Stiecha je valbova. Stiesni krytina je z asfaltovych
Sindell. Okna jsou plastova. Dvefe jsou plastové. Podlahy jsou z PVC. Vratnice je
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napojena na inzenyrské sité elektrické energie. Vytapéni je feSeno elektrickym
pfimotopem. Budova je v dobrém stavebné technickém stavu. Prostory budovy nebyly pfi
mistnim Setfeni pfistupné.
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3.5. Skladovaci hala bez ¢.p./€.e., ktera je soucasti pozemku parc.¢. st. 771 v k.u.
Predmérice nad Labem

Seznam podlazi

Nazev podlazi Zastavéna plocha Zapocitatelnd uzitna
plocha podlazi
344,60 m?

344,60 m?

1.NP 373,00 m?
Celkem zapocitatelna plocha

Vycet mistnosti

Nazev podlazi
Nazev mistnosti Podlahovéa Koeficient Zapoditatelna uzitna
plocha plocha podlazi
1.NP
sklad 172,30 m? 1,00 172,30m?
sklad 172,30 m? 1,00 172,30m?
1.NP - celkem 344,60 m? 344,60 m?
Konstrukce Popis
Z&klady v€. zemnich praci standardni
Svislé konstrukce zdéné
Stropy standardni
Krov, stfecha sedlova
Krytiny stfech plechova
Klempifské konstrukce standardni
Uprava vnitfnich povrchd omitky
Uprava vnéjsich povrchdl omitky
Vnitini obklady chybi
Schody chybi
Dvefe chybi
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Vrata sekeéni
Okna plastova
Povrchy podlah betonové
Vytapéni chybi
Elektroinstalace standardni
Bleskosvod standardni
Vnitini vodovod chybi
Vnitini kanalizace chybi
Vnitini plynovod chybi
Ohfev teplé vody chybi
Vybaveni kuchyni chybi
Vnitini hygienicka vybaveni chybi
Vytahy chybi
Ostatni standardni

Celkovéa zapoditatelna uzitna plocha haly ¢ini 344,60 m2.

Zapocitatelnd uzitnd plocha byla stanovena dle Standard( oceriovani nemovitych véci
vydanych Ceskou bankovni asociaci.

Znalec vychazi z vyméry jednotlivych prostor a mistnosti ocefiovanych nemovitych véci
zméfené pfi mistnim Setfeni nebo odvozené z CasteCné projektové dokumentace nebo
meéfeni z katastralni mapy.
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3.6. Provozni budova €.p. 389 v k.u. Predmérice nad Labem

Seznam podlazi

Nazev podlazi

Zastavéna plocha

Zapocditatelna uzitna

plocha podlazi

1.NP 115,12 m? 95,80 m?
1.NP 134,10 m? 100,95 m?
1.NP 106,80 m? 83,89 m?
2.NP 106,80 m? 79,19 m?
Celkem zapocitatelna plocha 359,83 m?
Vycet mistnosti
INazev podlazi
Nazev mistnosti Podlahova Koeficient Zapoditatelna uzitna
plocha plocha podlazi

1.NP

Sklad 95,80 m? 1,00 95,80 m?
1.NP - celkem 95,80 m? 95,80 m?
1.NP

sklad 90,00 m? 1,00 90,00 m?

technicka mistnost 7,30 m? 1,00 7,30 m?

WC 1,35 m? 1,00 1,35 m?

serverovna 2,30 m? 1,00 2,30 m?
1.NP - celkem 100,95 m? 100,95 m?
1.NP

kancelar 13,04 m? 1,00 13,04 m?

8atna 29,50 m? 1,00 29,50 m?

kancelar 22,95 m? 1,00 22,95 m2

chodba 18,40 m? 1,00 18,40 m?

schodisté 6,30 m? 0,00 0,00 m?
1.NP - celkem 90,19 m? 83,89 m?
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2.NP
chodba 12,50 m? 1,00 12,50 m?
kancelar 14,94 m? 1,00 14,94 m?
WC 4,59 m? 1,00 4,59 m?
kuchyrika 5,94 m? 1,00 5,94 m?
kancelar 15,32 m? 1,00 15,32 m?
archiv 25,90 m? 1,00 25,90 m?

2.NP - celkem 79,19 m? 79,19 m?

Konstrukce Popis

Zaklady v€. zemnich praci standardni

Svislé konstrukce zdéné

Stropy zelezobetonové

Krov, stfecha plocha

Krytiny stfech standardni

KlempifFské konstrukce standardni

Uprava vnitfnich povrch omitky

Uprava vnéjsich povrchdl omitky

Vnitini obklady keramické standardni

Schody kovové

Dvere plastové, kovové nebo dievéné

Vrata kovové

Okna plastové

Povrchy podlah betonové, keramicka dlazba nebo koberce

Vytapéni centralni plynové

Elektroinstalace standardni

Bleskosvod standardni

Vnitini vodovod standardni

Vnitini kanalizace standardni

Vnitini plynovod standardni

Ohftev teplé vody elektricky boiler

Vybaveni kuchyni kuchyrka

Vnitini hygienické vyb. standardni

Vytahy chybi

Ostatni standardni

Instalaéni pref. jadra chybi

Celkovéa zapoditatelna uzitna plocha haly ¢ini 359,83 m2.

Zapocitatelnd uzitnd plocha byla stanovena dle Standardd oceriovani nemovitych véci
vydanych Ceskou bankovni asociaci.

Znalec vychazi z vyméry jednotlivych prostor a mistnosti ocefiovanych nemovitych véci
zmeéfené pfi mistnim Setfeni nebo odvozené z ¢astecné projektové dokumentace nebo
meéreni z katastralni mapy.
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3.7. PristreSek na pozemku parc.¢. 591/8 v k.u. Predmérice nad Labem

Seznam podlazi

Nazev podlazi

1.NP
Celkem zapocitatelna plocha

Zastavéna plocha

58,00 m?2

Zapocditatelna uzitna
plocha podlazi
56,00 m?
56,00 m?

Vycet mistnosti

INazev podlazi
Nazev mistnosti

Podlahova Koeficient
plocha

Zapoditatelna uzitna
plocha podlazi

1.NP
PfistreSek 56,00 m?2 1,00 53,94 m?
1.NP - celkem 53,94 m? 53,94 m?
Konstrukce Popis
Z&klady v€. zemnich praci standardni
Svislé konstrukce kovové
Stropy kovové
Krov, stfecha sklonita parabolicka
Krytiny stfech plechova
Klempifské konstrukce chybi
Uprava vnitinich povrchi chybi
Uprava vnéjsich povrchdl chybi
Vnitini obklady keramické chybi
Schody chybi
Dvere chybi
Vrata chybi
Okna chybi
Povrchy podlah betonové

Ing. Petr Pohl, Ph.D., znalec & 1789/2002
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Vytapéni chybi
Elektroinstalace chybi
Bleskosvod chybi
Vnitini vodovod chybi
Vnitini kanalizace chybi
Vnitini plynovod chybi
Ohftev teplé vody chybi
Vybaveni kuchyni chybi
Vnitfni hygienické vyb. chybi
Vytahy chybi
Ostatni chybi
Instalaéni pref. jadra chybi

Celkova zapoditatelna uzitna plocha pfistresku ¢ini 53,94 m2.

Zapocitatelna uzitna plocha byla stanovena dle Standardd oceriovani nemovitych véci
vydanych Ceskou bankovni asociaci.

Znalec vychazi z vyméry jednotlivych prostor a mistnosti ocefiovanych nemovitych véci
zmeéfené pfi mistnim Setfeni nebo odvozené z Castecné projektové dokumentace nebo
meéfeni z katastralni mapy.
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3.8. Budova bez ¢.p./¢€.e., ktera je soucasti pozemku parc.¢. st. 510 v k.u. Predmeérice

nad Labem

Seznam podlazi

Nazev podlazi

Zastavéna plocha

Zapoditatelna uzitna
plocha podlazi

1.NP 45,00 m? 37,00 m?
Celkem zapocitatelna plocha 37,00 m?
Vycet mistnosti
Nazev podlazi
Nazev mistnosti Podlahovéa Koeficient Zapocitatelna uzitna
plocha plocha podlazi
1.NP
sklad 37,00 m? 1,00 37,00 m?
1.NP - celkem 37,00 m? 37,00 m?
Konstrukce Popis
Zaklady standardni
Obvodové stény zdéné
Stropy standardni
Krov chybi
Krytina standardni
Klempifské prace standardni
Uprava povrchii omitky
Schodisté chybi
Dvefe chybi
Okna standardni
Podlahy standardni
Elektroinstalace standardni

Ing. Petr Pohl, Ph.D., znalec & 1789/2002

strana 17




Znalecky posudek & 001668/2023

Celkova zapoditatelna uzitna plocha budovy ¢ini 37 m2.

Zapocitatelna uzitnd plocha byla stanovena dle Standardl ocerovani nemovitych véci
vydanych Ceskou bankovni asociaci.

Znalec vychazi z vyméry jednotlivych prostor a mistnosti ocefiovanych nemovitych véci
zmeéfené pfi mistnim Setfeni nebo odvozené z Castecné projektové dokumentace nebo
meéfeni z katastralni mapy.
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3.9. Vratnice bez ¢&.p./G.e., ktera je soucasti pozemku parc.€. st. 748 v k.u.

Predmérice nad Labem

Seznam podlazi

Nazev podlazi

Zastavéna plocha

Zapocditatelna uzitna
plocha podlazi

1.NP 10,00 m? 6,19 m?
Celkem zapocitatelna plocha 6,19 m?
Vycet mistnosti
Nazev podlazi
Nazev mistnosti Podlahova Koeficient Zapocitatelna uzitna
plocha plocha podlazi
1.NP
Vréatnice 6,19 m? 1,00 6,19 m?
1.NP - celkem 6,19 m? 6,19 m?
Konstrukce Popis
Z&klady v€. zemnich praci standardni
Svislé konstrukce zdéné
Stropy standardni
Krov, stfecha valbova
Krytiny stfech asfaltovy Sindel
Klempifské konstrukce standardni
Uprava vnitfnich povrch omitky
Uprava vnéjsich povrchdl omitky
Vnitini obklady keramické chybi
Schody chybi
Dvere plastové
Vrata chybi
Okna standardni
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Povrchy podlah dlazba
Vytapéni lokalni elektrické
Elektroinstalace standardni
Bleskosvod chybi
Vnitini vodovod chybi
Vnitini kanalizace chybi
Vnitini plynovod chybi
Ohfev teplé vody chybi
Vybaveni kuchyni chybi
Vnitini hygienicke vyb. chybi
Vytahy chybi
Ostatni chybi
Instalaéni pref. jadra chybi

Celkova zapoditatelna uzitna plocha vratnice ¢ini 6,19 m2.

Zapocitatelna uzitna plocha byla stanovena dle Standardd oceriovani nemovitych véci
vydanych Ceskou bankovni asociaci.

Znalec vychazi z vyméry jednotlivych prostor a mistnosti ocefiovanych nemovitych véci
zmeéfené pfi mistnim Setfeni nebo odvozené z Castecné projektové dokumentace nebo
meéfeni z katastralni mapy.
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3.10. Pozemky v k.u. Predmérice nad Labem

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky parc.€. st. 509, st. 510, st. 748, st. 771,591/8 a 591/9 v

k.u. Pfredmérice nad Labem.

Soucasti pozemku parc.€. st. 509 je provozni budova €.p. 389. Soucasti pozemku parc.c.
st. 510 je budova bez &.p./€.e. Soucasti pozemku parc.€. st. 748 je budova bez &.p./C.e.
Soucasti pozemku parc.¢. st. 771 je hala bez &.p./€.e. Pozemky parc.€. 591/8 a 591/9
v k.U. Pfedméfice nad Labem tvofi ostatni plochy kolem provozniho arealu. Pozemky
dohromady tvofi jeden funkéni celek a jsou pod spole¢nym oplocenim. Pozemky jsou
napojeny na inzenyrské sité vodovodu, kanalizace, zemniho plynu a elektrické energie.

Pozemky jsou pfevazné rovinné.

Prehled ocernovanych pozemkl

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvori
zastavéna plocha a nadvori
zastavéna plocha a nadvori
zastavéna plocha a nadvori
ostatni plocha

ostatni plocha

Celkova vyméra pozemku:

Parcela ¢.

st. 509
st. 510
st. 748
st. 771
591/8
591/9

Vyméra
m2

356

45

10

373

4 543
1373

6 700

Celkova vymeéra oceriovanych pozemki dle evidence katastru nemovitosti ¢ini 6 700 m2.
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3.11. Rizika

Na LV €. 524 pro k.u. Pfedméfice nad Labem ze dne 14.10.2022 je ¢asti C zapsano vécné
bfemeno podle listiny s opravnénim pro CEZ Distribuce a.s., a s povinnosti pro pozemky
parc.€. 591/8 a 591/9 v k.u. Pfedméfice nad Labem.

Na LV €. 524 pro k.u. Pfedméfice nad Labem ze dne 14.10.2022 je ¢asti C zapsano vécné
bfemeno umisténi, ulozeni, provoz kanalizace, vstup a vjezd za uc€elem kontroly, udrzby,
stavebnich Uprav, oprav a odstranéni kanalizace s opravnénim pro spole¢nost Vodovody
a kanalizace Hradec Kralové a.s., s povinnosti pro pozemky parc.€. 591/8 a 591/9 v k.U.
Pfedméfice nad Labem.

Na LV ¢&. 524 v k.u. Pfedméfice nad Labem ze dne 14.10.2022 jsou v &asti C zapsano
zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek:

- smlouva o uveér, €islo smlouvy 99026817127 s vySi dluhu 4 440 380,90 K¢,

- smlouva o uvér, €islo smlouvy 99016425640 s vySi dluhu 3 413 000,- K&,

- budouci zastavni pravo ur€ena individualn&, smlouva o Uvéru s vysi dluhu 5 800 000,-
K&, se splatnosti dne 20.4.2024,

- budouci zastavni pravo ur€ené individualné, smlouva o uvéru svysi jistiny dluhu
17 559 619,10 K& s radnou koneénou splatnosti 20.9.2028,

- budouci zastavni pravo uréené druhem a dobou vzniku, dluhy vzniklé z bezdlvodného
obohaceni v pfipadé eventualni neplatnosti nékteré z vySe uvedenych smluv, vzniklé
nejpozdéji do 20.3.2029, celkova vyse jistiny dluhd 31 213 000,- K¢,

- budouci zastavni pravo uréené pravnim dudvodem, nahrada Skody a smluvni pokuty
podle zastavni smlouvy, doba vzniku do 20.3.2029, celkova vySe jistiny dluhu 3 121 300,-
K¢,

S opravnénim pro Komeréni Banku a.s., s povinnosti k pozemkdm parc.¢. st. 509, st. 510,
st. 748, st. 771, 591/8 s 591/9 v k.U. Pfedméfice nad Labem.

Na LV &. 524 pro k.u. Pfedméfice nad Labem ze dne 14.10.2022 je ¢asti D zapsan podani
navrhu na zfizeni exekutorského zastavniho prava, s opravnénim pro Stavebniny STAG
S.r.0., a s povinnosti pro pozemky parc.¢. st. 2824/1 a st. 2824/2 v k.U. Prazské Pfedmésti.

Na LV &. 524 pro k.u. Pfedméfice nad Labem ze dne 14.10.2022 je €asti D je zapsana
povinnost nakladani s majetkem jen se souhlasem spravce dle insolvenéniho zakona
s povinnosti pro MATEX HK s.r.o.

Na LV &. 524 pro k.u. Pfedméfice nad Labem ze dne 14.10.2022 je €asti D je zapsano
rozhodnuti o Upadku s povinnosti pro MATEX HK s.r.o0.
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Zaplavové uzemi
Ocenovana nemovita véc se nachazi v zaplavovéem uzemi €. 1 zéna se zanedbatelnym
nebezpedim vyskytu povodné/zaplavy.

Ekologické zatéze a rizika prostredi

Informace o moznych ekologickych zatézich nebyla zpracovateli znaleckého posudku
poskytnuta. Znalci nebyl dolozen zadny zpracovany ekologicky audit a nejsou mu znamy
zadné ekologické zatéze spojené s pfedmétem ocenéni.

Vzhledem kvyuziti ocefiovanych nemovitych véci se domnivam, ze ocefované
nemovitosti nejsou zatizeny ekologickymi zatézemi a riziky prostfedi.

Najemni vztahy
Podle poskytnutych informaci nejsou ocefiované nemovité véci ke dni ocenéni zatizeny
najemnimi vztahy.

Pristup a prijezd

Pristup a pfijezd k ocefiovanym nemovitym vécem je z vefejné komunikace ulice V Algji
na pozemku parc.¢. 587/3 (ostatni plocha — neplodna puda) v k.U. Pfedmérice nad Labem.
Dle nahlizeni do evidence do katastru nemovitosti je pozemek parc.€. 587/3 v k.U.
Pfedméfice nad Labem ve vlastnictvi obce Pfedméfice nad Labem. Pfistup a pfijezd
k ocenovanému arealu je pravné zajistén.
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Priloha €. 1 — Vypis z Katastru nemovitosti
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.10,2022 13:15:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvenéni fizeni, £j.: KSHK 15 INS 22286/2021 pro Michal Novak,

JUDr.
Okres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 570672 Pfedméfice nad Labem
Kat.izemi: 734292 Pfedméfice nad Labem List wvlastnictwvi: 524
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (5t. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
Viastnické prdvo
MATEX HK s.r.o., Kladska 181/55, Slezské Pfedmésti, 25968807

50003 Hradec Kraloveée

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpisob ochrany
st. 509 356 zastavéna plocha a
nadvori

Souddsti je stavba: Pfedméfice nad Labem, &.p. 389, jina st.
Stavba stoji na peozemku p.c.: St. 509
sSt. 510 45 zastavéna plocha a
nadvofEi
Soucédsti je stavba: bez &p/é&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 510
st. 748 10 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: bez &p/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 748

5t. 771 373 zastavéna plocha a
nadvoii
Souddsti je stavba: bez &p/€e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. 771
591/8 4543 ostatni plocha jinad plocha
591/9 1373 ostatni plocha jind plocha
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécn& prava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&éin, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 591/8, Parcela: 591/9

Listina Smlouva o z#izeni vécného bfemene - fplatnid =ze dne 07.04.2011. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 13.04.2011.

v-2702/2011-602
Poradi k datu pedle pravni dpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi, uloZeni, provoz kanalizace, vstup a vjezd za ucelem kontroly, udriby,
stavebnich Uprav, oprav a odstranéni kanalizace
Oprdvnéni pro
Vodovody a kanalizace Hradec Kralové, a. s., Vita
Nejedlého 893/6, Slezské Predmésti, 50003 Hradec
Kralove, RC/ICO: 48172898
Povinnost k

Nemovitosti jsou v Gzemnim cbvedy, ve kterém vykonav
Katastrdlni

i statni sprdvu katastru nemovitosti CR
fad pro Kraleovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovi5té Hradec Kralové, kod: e02.
strana 1
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.10.2022 13:15:02

Okres: CE0521 Hradec Kralové Obec: 570672 Pfedméfice nad Labem
Kat.uzemi: 734292 Pifedméfice nad Labem List wlastnictvi: 524
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ wvztahu

Povinnost k
Parcela: 591/8, Parcela: 591/9

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna ze dne 02.02.2017. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 23.02.2017 08:32:48. Zapis proveden dne 16.03.2017.
V-2124/2017-602
Poradi k 23.02.2017 08:32

o Zastavni prave smluvni
k zajisténi pohledavky:
Existujici, pravni duvod: Smlouva o uvéru, &islo smlouvy 99026817127, vyse jistiny
dluhu K& 4.440.380,90.
Existujici, pravni duvod: Smlouva o uvéru, ¢islo smlouvy 99016425640, vysSe jistiny
dluhu K& 3.413.000.
Budouci uréend individualné, Pravni dived: Smlouva o uvéru, €éislo smlouvy 99029567293,
vyse jistiny dluhu K& 5.800.000, radna koneéna splatnost 20.04.2024.
Budouci urcena individualné, Pravni diavod: Smlouva o uvéru, éislo smlouvy 99026817127,
vysSe jistiny dluhu K& 17.559.619,10, fadna koneéna splatnost 20.09.2028.
Budouci urcéena druhem a dobou wvzniku, dluhy wvzniklé z bezduvodného obohaceni v piipadé
eventuidlni neplatnosti nékteré z vySe uvedenych smluv, vzniklé nejpozdéji do
20.03.2029, celkova vyse jistiny dluhd K& 31.213.000.
Budouci urdena pravnim duvodem, nahrada Skody a smluvni pokuty podle zastavni smlouvy,
doba wvzniku do 20.03.2029, celkova vysSe jistiny dluhu K& 3.121.300.
Cprévnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na pfikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RE/ICO: 45317054
Povinnost k
Parcela: St. 509, Parcela: St. 510, Parcela: St. 748, Parcela: St. 771, Parcela:
591/8, Parcela: 591/9

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. reg.c¢. 10000811341 =ze dne
05.05.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 07.05.2021 08:52:16. Zapis proveden
dne 03.06.2021; uloZeno na prac. Hradec Kraloveé

V-5380/2021-602
Pofadi k 07.05.2021 08:52

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim peofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. reg.&. 10000811341 =ze dne

05.05.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 07.05.2021 08:52:16. 2apis
proveden dne 03.06.2021; uloZeno na prac. Hradec Kralové

v-5380/2021-602
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o ziizeni zastavniho prava podle obé.z. reg.é. 10000811341 ze dne
05.05.2021. Pravni \éinky zapisu k okamziku 07.05.2021 08:52:16. Zapis
proveden dne 03.06.2021; uloZeno na prac. Hradec Kraloveé

V-5380/2021-602
Souvisejici zdpisy
Zavazek zastavniho véfitele nepoZadat o vymaz zaAstav. prava

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. reg.é. 10000811341 ze dne
05.05.2021. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 07.05.2021 08:52:16. Zapis
proveden dne 03,06.2021; uloz Hradec Kralové

emnim oby katastru nemovite

CR

ové, kbéd: 602,

Krdlovéhra

' radec Krd
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.10.2022 13:15:02

Okres: C20521 Hradec Kralové Dbec: 570672 PPedméfice nad Labem
Kat.uzemi: 734292 Predmé&fice nad Labem List wlastnictwvi: 524
V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ wvztahu

Vv-5380/2021-602

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Podan navrh na zrizeni exekutorského zastavniho prava
Cprdvnéni pro
Stavebniny STAG s.r.o., Jana Cerného 72/2, Vékose,
50341 Hradec Kralové, RC/ICO: 46505636
Povinnost k
Parcela: St. 509, Parcela: St. 510, Parcela: St. 748, Parcela: St. 771, Parcela:
591/8, Parcela: 591/9

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na zfizeni exekutorského
zastavniho prava 131 EX 4583/21-13 ze dne 02.12.2021. Pravni u&inky zapisu k
okamziku 03.12.2021 15:02:18. Zapis proveden dne 09.12.2021.

Z-7876/2021-602

o Nakladat s majet.podst.jen se souhl. spravce dle insolv.zak.
Povinnost k
MATEX HK s.r.o., Kladsk& 181/55, Slezské Predmésti,

50003 Hradec Kralové, RC/ICO: 25968807

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o natiz. pfedbéz. opatf. (§113 odst.1l a 3
zak.&.182/2006 Sb.) KSHK 15 INS 22286/2021-A-28/celk.3 =ze dne 04.02.2022.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 04.02.2022 11:47:10. Zapis proveden dne
15.02.2022; uloZeno na prac. Hradec Kralové
Z-1755/2022-602

© Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k
MATEX HK s.r.o., Kladské 1§1/55, Slezské Predmésti,
50003 Hradec Kralové, RC/ICO: 25968807

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k
MATEX HK s.r.o., Kladské 1§1/55, Slezské Pifedmésti,
50003 Hradec Kralové, RC/ICO: 25968807

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku KSHK 15 INS 22286/2021-A-152/celk. 7 ze
dne 20.06.2022. Pravni Géinky zapisu k okamziku 21.06.2022 11:55:41. Zapis
proveden dne 27.06.2022; uloZeno na prac. Hradec Kralové

Z-15343/2022-602

Plomby a upozornéni - Bez zépisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdaplsu
Listina

© Smlouva kupni ze dne 26.01.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 26.01.2007.
V-651/2007-602
Pro:

Nemovitostl J v Gzemnim chv

i pro Kralevéh

du, ve kierém
2cky k

strana 3

tatni sprdvu Katastru o

Katastraln Hradec Kralowv
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.10.2022 13:15:02

Okres: CE0521 Hradec Kralové Obec: 570672 Pfedméfice nad Labem
Kat.uzemi: 734292 Predméfice nad Labem List wvlastnictvi: 524
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina
MATEX HK s.r.o., Kladska 181/55, Slezské Pfedmésti, 50003 RE/ICO: 25968807

Hradec Kralové
o Smlouva kupni ze dne 02.11.2010. Pravni déinky vkladu prava ke dni 15.11.2010.

V-8614/2010-602

Pro: MATEX HK s.r.o., Kladska 181/55, Slezské Pfedmésti, 50003 RC/ICO: 25968807
Hradec Kralové

o OhlaZeni vlastnika pozemku-vlastnika stavby ze dne 07.03.2013.

2-3947/2013-602

Pro: MATEX HK s.r.o., Kladska 181/55, Slezské Pfedmésti, 50003 RC/ICO: 25968807
Hradec Kralové

E Vztah bonitovanych pudné ekeologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvedu, ve kterém wvykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové, kod: 602.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.10.2022 13:23:51
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - 8CD

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k ucelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralnihe zakona
Osobni ndaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udajh. Podrobnosti wiz http://www.cuzk.cz/.

Nemovi

L Jsou v Gzemnim obvody, ve kterém vykonavd & avy katastru nemovitosti CR

Katastralni Ofad pro Krilovdhradecky kraj, Katastr
strana 4

i pracoviité Hradec Eralové, kid: &02.
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Priloha ¢. 2 — Katastralni mapa
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Priloha ¢. 3 — Ortofotomapa
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Piiloha ¢. 4 — Mapa oblasti
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Priloha ¢. 5 — Povodnova mapa
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% Zprava o nebezpecdi povodné éap

Parcela Kraj: Krdlovéhradecky kra) Katastralni Gzemi: Predmérice nad Labem
Okres: Hradec Krdlové Parcela: 509
Obec: Predméfice nad Labem Typ parcely: Stavebni

Rizikova zéna pro vybranou parcelu

Zoma 1 zona se zanedbatelnym nebezpefim vyskytu povodné/ zdplavy.

DoplfAujici informace

Soufadnice 5-1TSK: X: -641455 ¥:-1037571

Soufadnice GPS: N: 50°15'6,5" E: 15°49'7 86"

Kéd parcely 2002533602 (dle registru RUIAN)

Piesnost: parcela byla zaméfena s pfesnosti na definiéni bod

‘.‘

-tépvria‘ht 2022 CEDA Maps a. s,

Vysvétlivky pojmi

Na zdklad# vyhodnoceni vech aspekti jsou definovédny 4 tarifni povoditové z6ny podle miry nebezpeti vyskytu povodni:
Zo6na 1 - zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

!Zéna 2 - zona s nizkym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

.ZGna 3 - zb6na se stiednim nebezpedim vyskytu povodné/ zdplavy.

.Z(ma 4 - z6na s vysokym nebezpedim vyskytu povodné/ zéplavy.

Souradnice S-JTSK (Systém jednotné trigonometrické sité katastralni) - geodeticky souradnicovy systém pouzZivany v cr
Kdd parcely - pfeddvad kod parcely dle registru RUIAN

Paskytovatel sluzby: Intermap Technologies, s.r.o. Vice Informaci na www.intermap.cz.

INTERIVAP

Tanto predukt a infarmace absaené v reportu shoudi pouss jake referanéni materiil. Informace jsou pouliviny pejistnym trhem k podpafe vyhed | pojistnych nebezpeti & nejson
urdeny k vyuditi projing udaly. Podminky uiivini 3 zisady echrany cscbnich ddafl — upind znéni ke staZeni zda.
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Priloha ¢. 6 — Uzemni plan
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Priloha ¢. 7 — Fotodokumentace
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Prijezdova komunikace Vstup do arealu

Aredlova komunikace Vratnice na pozemku parc.€. st. 748 v k.U.
Pfedméfice nad Labem

Provozni budova €.p. 389 v k.u. Pfedméfice nad Labem Provozni hala €.p. 389 v k.u. Pfedméfice nad Labem
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Satny Interiér budovy v 1.NP
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Schodisté Kancelar ve 2.NP

l’
I ;
Chodba ve 2.NP Kuchyrika ve 2.NP

Kancelar ve 2.NP Socialni zafizeni ve 2.NP
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L

Archiv ve 2.NP ' Skladova budova na pozemku parc.&. st. 510 v k..
Predmeéfice nad Labem

>

PristfeSek na pozemku parc.¢. 591/8 v k.G.
Pfedméfice nad Labem
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Konzultant a oduvodnéni jeho pribrani
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

Odmeéna nebo nahrada nakladu znalce
Byla sjednana smluvni odména.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcl vedeném
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
se zvlastni specializaci ocenovani nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby
obytné a primyslové.

Znalecky Ukon je zapsan v evidenci posudkui pod pofadovym ¢&islem 001668/2023.

Otisk znalecké peceti

Datum a podpis

V Praze dne 4.5.2023 Ing. Petr Pohl, Ph.D.
Znalec a certifikovany odhadce
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