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1. Zadani znaleckého posudku

1.1. Odborna otazka zadavatele

Zpracovat znalecky posudek s uréenim sou€asné trzni hodnoty provozniho arealu
skladajiciho se z administrativni budovy €.p. 181, ktera je souc&asti pozemku parc.¢€. st.
29/4, skladové haly bez ¢€.p./€.e., ktera je soucasti pozemku parc.€. st. 3047 a pozemku
parc.C. st. 29/4, st. 3047, 149/3, 149/5, 155/24, 429/8 v k.U. Slezské Predmésti vcetné
spoluvlastnického podilu na pozemku parc.€. st. 29/6 v k.U. Slezské Pfedmésti, vSe
zapsané na LV €. 24449 (provozni areal) a LV &. 4738 (spoluvlastnicky podil na pozemku)
v k.U. Slezské Pfedmésti ve mésté Hradec Kralove.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ugelem znaleckého posudku je uréeni souéasné trzni hodnoty provozniho arealu
skladajiciho se z administrativni budovy €.p. 181, ktera je soucasti pozemku parc.¢€. st.
29/4, skladové haly bez ¢€.p./€.e., ktera je soucasti pozemku parc.€. st. 3047 a pozemku
parc.C. st. 29/4, st. 3047, 149/3, 149/5, 155/24, 429/8 v k.U. Slezské Predmésti vcetné
spoluvlastnického podilu na pozemku parc.€. st. 29/6 v k.U. Slezské Pfedmésti, vSe
zapsané na LV €. 24449 (provozni areal) a LV &. 4738 (spoluvlastnicky podil na pozemku)
v k.0. Slezské Predmeésti ve mésté Hradec Kralové, ke dni mistnimu Setfeni pro potieby
potencialniho prodeje ocenovanych nemovitych véci.

S vysledky a zavéry uvedenymi v tomto znaleckém posudku je kalkulovano pouze pro
Ucely uvedené v ucelu znaleckého posudku. V pfipadé pouziti jakékoliv hodnoty, zavéru
nebo informace uvedené vtomto znaleckém posudku pro jiny nez uvedeny ucel,
neodpovida znalec za jakékoliv nasledky nebo Skody timto pouzitim vzniklé.

1.3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem maijici vliv ha presnost zavéru posudku
Zadavatelem byly znalci poskytnuty podklady vyjmenované v €asti 2. tohoto posudku.
Ur€ujici metody pro ocenéni jsou respektovanymi metodami, které se pfi daném typu
ocefiovani pouzivaji. Slabymi misty v posudku jsou omezené vstupni podklady, které
nebyly nijak ovéfovany a velmi omezené mnozstvi realizovanych nebo nabizenych
transakci v daném misté, velikosti, standardu a ¢ase.

1.4. Otazky a ¢asti posuzované konzultantem posudku
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.
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1.5. Prohlaseni znalce
Pfipadné navrhy znalce uvadéné v tomto znaleckém posudku, nejsou radou ve smyslu
zakona €. 89/2012 Sb. (NOZ), ale osobnim nazorem.

Znalec prohlaSuje, Ze nema zadny majetkovy prospéch, majetkovou Ucast nebo jiny zajem
souvisejici s prfedmétem ocenéni ani neni majetkové nebo personalné propojen se
zadavatelem. Neexistuji zadné duavody, které by mohly zpochybnit nezavislost nebo
objektivitu znalce.

Znalec nezjistoval, zda-li ocefiovana nemovita véci nebo véci nejsou soucasti hromadné
véci (zavodu &i ¢asti zavodu), na které by vazla zastava zapsana v Rejstfiku zastav (v
souladu s § 1348 NO2).

Tento znalecky posudek ocenéni nenahrazuje z hlediska stavebnétechnického stavu
stavebnétechnické posouzeni budovy véetné statiky.

Skute¢na cena zaplacena pfi transakci tykajici se pfedmétu ocenéni se mulze lisit od
vysledné hodnoty zjisténé timto ocenénim diky takovym faktorlim, jakymi jsou motivace
smluvnich stran, zkuSenosti smluvnich stran s vyjednavanim, struktura transakce (napf.
zplsob financovani, pfechod kontroly atd.) nebo jinym faktoriim, které jsou pro danou
transakci jedinecné.

1.6. Casové omezeni

Vysledna hodnota nebo zavér v tomto posudku je stanoven na zakladé Udaji o predmétu
ohodnoceni nebo posouzeni znamych ke dni ohodnoceni nebo posouzeni a informaci o
budoucim vyvoji v dobé zpracovani posudku. Za skute€nosti nebo podminky (mozné
odchylky v budoucim Ceském ekonomickém a politickém vyvoiji), které se vyskytnou po
datu zpracovani tohoto ohodnoceni, a za zménu v trznich podminkach nelze prevzit
odpovéeédnost.

Za predpokladu, Ze nedojde od data zpracovani posudku k zadnym vyznamnym zmeénam
vztahujicim se k pfedmétu ohodnoceni nebo posouzeni, makroekonomickému vyvoji v
CR, stanovenych stavebné technickych pozadavcich, vyvoji daného segmentu trhu, Ize
povazovat vyslednou hodnotu, zavér nebo posouzeni vtomto posudku za obvykle
udrzitelné po dobu Sesti mésicll od data zpracovani posudku.
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1.7. Vyjadreni ve smyslu GDPR

Zadavatel tohoto znaleckého posudku bere na védomi, ze zpracovatel pro Uucely
zpracovani znaleckych posudkll, odbornych vyjadfeni nebo obdobnych elaboratl
shromazduje, ovéfuje a rovnéz archivuje osobni informace o zadavatelich, jako jsou jejich
osobni Udaje a kontaktni informace (adresa apod.).

Tato kolekce dat je provadéna z dlvodu oveéreni totoZnosti zadavatele a soucasné a
v souvislosti s tim, Ze tato data jsou druhotnou soucasti znaleckych posudku, odbornych
vyjadreni a obdobnych elaboratl, které musi znalec evidovat a archivovat. Tato povinnost
mu vyplyva ze zakona a z pokynil Ministerstva spravedinosti CR, a dale pak pro pfipad
jejich vyzadani tfeti osobou, véetné organl verejné moci. Pro takové pfipady i nadale
zlstava v platnosti, ze zhotovitel je vazan va¢i zadavateli mi¢enlivosti, a znalecky
posudek, odborné vyjadieni nebo obdobny elaborat, mize tfeti osobé vydat jen s jeho
pisemnym souhlasem.

Zadavatel prevzetim znaleckého posudku, odborného vyjadfeni nebo podobného
dokumentu vyjadfuje souhlas se zpracovanim jeho osobnich a kontaktnich informaci
v evidenci zhotovitele.

Zadavatel se zavazuje k aktualizaci dat, zejména svych kontaktnich informaci.

Zadavatel na zakladé pisemné zadosti ma pravo byt ztéto evidence zhotovitele po
uplynuti nezbytné nutné doby vymazan.

Zhotovitel zpracovava pouze takové osobni Udaje, kterych povaha nepredstavuje vysoké
riziko pro prava a svobody fyzickych osob.

1.8. Upozornéni

Vlastnicka prava ktomuto znaleckému posudku pfechazeji na zadavatele az dnem
Uplného zaplaceni ceny za zpracovani znaleckého posudku (Uhrady danového dokladu).
Do tohoto okamziku je znalecky posudek vlastnictvim zhotovitele a nesmi s nim byt jakkoli
nakladano a nesmi byt zverfejnén vici tfetim osobam. Nasledné smi byt znalecky
posudek, odborné vyjadieni nebo obdobny dokument rozmnozovan pouze jako celek, a to
s pfilohami, které k nému nalezi.

Znalecky posudek, odborné vyjadfeni nebo obdobny dokument je zhotovitelem povazovan
za obchodni tajemstvi v souladu s § 504 zak. €. 89/2012 Sb. (NOZ) a § 9 odst. 1 zakona €.
109/1999 Sb. o svobodném pfistupu k informacim v platném znéni.
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Toto dilo je predmétem autorského prava dle zakona &. 121/2000 Sb. Zadna &ast tohoto
znaleckého posudku nesmi byt Zadnym zplsobem reprodukovana, ukladana do
vyhledavacich systému nebo prfenaSena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostfedky
(elektronickymi, mechaniza¢nimi, kopirovanim, fotografovanim, zaznamenavanim nebo
jinak) bez pfedchoziho svoleni znalce.

Ing. Petr Pohl, Ph.D., znalec ¢ 1789/2002 strana 6



Znalecky posudek & 001704/2023

2. Vycet podkladu

2.1. Popis postupu znalce pf¥i vybéru zdroje dat
Podklady pro vypracovani posudku byly ziskany z verejné dostupnych udaji a dale
z podkladll poskytnutych zadavatelem posudku, resp. jeho zastupci.

Zdrojem dat jsou informaéni databaze, pfedmét ohledani, fyzické a pravnické osoby,
pisemnosti obsazené ve spisu, ktery vede organ vefejné moci, nebo kterou predlozila
fyzicka nebo pravnicka osoba nebo jiny zdroj informaci, které jsou potfebné k odpovédi na
zadané odborné otazky.

Znalec neprovadél zadna dalSi Setfeni sméfujici k ovéreni pravosti, spravnosti a Uplnosti

predlozenych podkladd. Za pfesnost Udaju a informaci, ze kterych znalec pfi ocenéni
vychazel, neprebira odpovédnost a prfedpoklada jejich pravdivost a Uplnost.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat

. Vypis z katastru nemovitosti LV & 4738 vk.U. Slezské Pfedmésti ze dne
14.10.2022,

o Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 24449 v k.U. Slezské Predmésti ze dne
14.10.2022,

. Kopie katastralni mapy pofizena z internetového portalu

www.nahlizenidokn.cuzk.cz dne 29.11.2022,
o Zprava o nebezpeéi povodné vydané CAP dne 29.11.2022,

o Dil¢i ¢asti projektové dokumentace staveb v arealu,

o Informace a fotodokumentace zjisténé a pofizené béhem mistniho Setfeni,

o Informace a sdéleni ziskana z databaze znalce, evidence Katastru nemovitosti a
Z internetu.

DalSi podklady ¢€i jiné zaznamy, s moznym vlivem na zjiSténou hodnotu, cenu nebo stav,
nebyly znalci pfedany ani oznameny.

2.3. Prohlidka

Prohlidka nemovitych véci byla provedena dne 12.1.2023 za pfitomnosti znalce p. Ing.
Petra Pohla, Ph.D., asistenta znalce p. Ing. Tomase Parobka a p. Antonina Tvrdika. P¥i
prohlidce byly pfistupné pouze nékteré ocenované nemovité véci.
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2.4. Vérohodnost zdroje dat

V8echna poskytnutda a zjisténa data povazuji za vérohodna. Pfipadna sdélena nebo
zjisténa data, u kterych bych mél pochybnosti o jejich vérohodnosti, nebyla v posudku
zohlednéna. Pokud se vyskytnou nové podstatné podklady nebo informace, majici vliv na
zadani nebo zaveéry znaleckého posudku, musi byt znalecky posudek aktualizovan.
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3. Nalez

3.1. Popis postupu pri sbéru a tvorbé dat
Vstupni data byla zjisténa pfi mistnim Setfeni nebo poskytnuta objednavatelem ocenéni
nebo byla zjisténa ze soudniho spisu ¢i jinych zdroju.

3.2. Popis postupu pii zpracovani dat

Pfi provedeném mistnim Setfeni doSlo k c¢aste€nému ovéfeni podkladu predanych
zastupcem zadavatele nebo zajisténych znalcem. Data byla zpracovana zplisobem, ktery
odpovida analyze dat, a ktery prfedchazi jejich zbyte€¢nému znehodnoceni a spotfebovani
nebo zbyte€né zméné.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev nemovitych véci: Provozni areal v k.U. Slezské Pfedmésti
Adresa nemovitych véci: Kladska 181/55, 500 03 Hradec Kralove
Kraj: Kralovéhradecky

Okres: Hradec Kralové

Obec: Hradec Kralové

Katastralni azemi: Slezské Predmésti

Oceniované nemovité véci se nachazi v katastralnim Ozemi Slezské Predmésti ve
mésté Hradec Kralové. Mésto Hradec Kralove ma katastralni vymeéru pfiblizné 105,7 km2
a Zije zde pfiblizn& 90 596 obyvatel. V okoli ocenovanych nemovitych véci se nachazi
zastavba rodinnych dom0, provoznich areall, Cerpaci stanice a skladovaci haly.
V blizkosti se nachazi ulice Bratfi Stefan(i s navaznosti na dalnici D11. Dopravni obsluha
je zajisténa MHD nebo zelezni€nimi spoji.

Pfedmétem ocenéni je provozni areal skladajici se z administrativni budov €.p. 181, ktera
je soucasti pozemku parc.C. st. 29/4, skladova hala bez &.p./C.e., kterd je soucasti
pozemku parc.¢. st. 3047, pozemky parc.¢. st. 29/4, st. 3047, 149/3, 149/5, 155/24 a 429/8
v K.0. Slezské Predmésti a spoluvlastnicky podil na pozemku parc.¢. st. 29/6 v k.U.
Slezské predmésti, vSe zapsano na LV €. 24449 a LV ¢&. 4738 v k.U. Slezské Predmésti ve
meésté Hradec Kralové.

Areal se sklada z administrativni budovy, skladové haly, zpevnénych a
nezpevnénych ploch.
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3.3.1. Popis jednotlivych staveb v arealu

Administrativhi budova €.p. 181, ktera je soucasti pozemku parc.€. st. 29/4 v k.u.
Slezské Predmésti

Jedna se o samostatné stojici administrativni budovu. Budova ma tfi nadzemni podlazi a
neni podsklepena. Svislé nosné konstrukce jsou zdéné. Vodorovné nosné konstrukce jsou
zelezobetonové. Schodisté je Zelezobetonové. Stfecha je sedlova mansardového typu.
Okna jsou plastova. Dvefe jsou plastové nebo dfevéné. Na podlahach je polozena
keramicka dlazba, koberce, plovouci podlahy nebo betonovy potér. Vytapéni je feSeno
plynovym kotlem. Ohfev TUV je feSen elektrickym boilerem. Administrativni budova je
napojena na inzenyrskeé sité vodovodu, zemniho plynu, kanalizace a elektrické energie.

Datum vystavby plvodni stavby neni znamé. Plvodni uc¢el budovy byl podle poskytnutych
informaci k obytnym Gcellim. V roce 2004 byla provedena pfistavba, nastavba a zména
G€elu uzivani na administrativni budovu. Dim je pribézné udrzovany ve dobrém stavebné
technickém stavu. V 1.NP jsou v technické mistnosti stopy po zemni vihkosti.

Skladova hala bez €.p./€.e., ktera je soucasti pozemku parc.¢. st. 3047 v k.u. Slezské
Predmésti

Jedna se o samostatné stojici halu pro skladovani. Hala byla zkolaudovana v roce 2005.
Hala je pribézné udrzovana ve velmi dobrém stavebné technickém stavu. Hala ma jedno
nadzemni podlazi. Svislé nosné konstrukce haly jsou kovové sloupové se sténami
z metalického plechu s vloZzenou tepelnou izolaci. Vodorovné nosné konstrukce jsou
kovové s pfihradovymi vazniky. PfiCky jsou zdéné. Stifecha je sedlova. Stresdni krytina je
plechova. Vrata jsou sekéni. Podlahy jsou betonové. Hala je napojena na elektrickou sit.
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3.4. Administrativni budova €.p. 181, ktera je souéasti pozemku parc.¢€. st. 29/4 v k.u.

Slezské Predmésti

Seznam podlazi

Nazev podlazi

Zastavéna plocha

Zapocditatelna uzitna
plocha podlazi

1.NP 316,00 m? 269,30 m?

2.NP 243,00 m? 179,77 m?

3.NP 243,00 m2 181,34 m?

Celkem zapocitatelna plocha 630,41 m?

Vycet mistnosti
INazev podlazi
Nazev mistnosti Podlahova Koeficient Zapoditatelna uzitna
plocha plocha podlazi

1.NP
vstup 11,40 m? 1,00 11,40 m?
chodba 47,60 m? 1,00 47,60 m2
schodisté 8,97 m? 0,00 0,00 m?
kotelna 8,28 m? 1,00 8,28 m?
WC 6,38 m? 1,00 6,38 m?
kancelar 7,47 m? 1,00 7,47 m2
kancelar 22,10 m2 1,00 22,10 m2
kancelar 23,12 m2 1,00 23,12 m2
kancelar 22,10 m2 1,00 22,10 m2
Satna 20,30 m? 1,00 20,30 m?
umyvarna 7,21 m? 1,00 7,21 m?
zachody 4,47 m? 1,00 4,47 m?
Uklidova komora 1,43 m? 1,00 1,43 m?
chodba 9,84 m? 1,00 9,84 m?
priruéni sklad 16,80 m? 1,00 16,80 m?
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sklad 60,80 m? 1,00 60,80 m?
1.NP - celkem 278,27 m? 269,30 m2
2.NP

schodisté 6,21 m? 0,00 0,00 m?

lodzZie 2,99 m? 0,50 1,50 m?

kancelar 11,48 m? 1,00 11,48 m?

kuchyrika 3,96 m? 1,00 3,96 m?

WC 2,64 m?2 1,00 2,64 m?

kancelar 42,06 m? 1,00 42,06 m?

kancelar 21,05 m? 1,00 21,05 m?

kancelar 22,09 m2 1,00 22,09 m2

sklad 7,26 m? 1,00 7,26 m?

WC Zeny 2,88 m? 1,00 2,88 m?

WC muzi 4,10 m? 1,00 4,10 m?2

aklid 1,35 m? 1,00 1,35 m?

Xerox 3,61 m?2 1,00 3,61 m2

chodba 55,80 m? 1,00 55,80 m?
2.NP - celkem 187,48 m? 179,77 m?
3.NP

schodisté 6,21 m? 0,00 0,00 m?

chodba 60,90 m? 1,00 60,90 m?

kuchyrika 4,62 m? 1,00 4,62 m?

kancelar 13,68 m? 1,00 13,68 m?

kancelar 14,60 m? 1,00 14,60 m?

kancelar 23,18 m? 1,00 23,18 m?

kancelar 21,75 m2 1,00 21,75 m2

kancelar 22,77 m? 1,00 22,77 m?

sklad 7,60 m? 1,00 7,60 m?

WC Zeny 2,88 m? 1,00 2,88 m?

WC muzi 4,32 m? 1,00 4,32 m?

Uklidova komora 1,44 m? 1,00 1,44 m?

archiv 3,60 m? 1,00 3,60 m?
3.NP - celkem 187,55 m? 181,34 m?
Konstrukce Popis
Zaklady v€. zemnich standardni
praci
Svislé konstrukce zdéné nebo zelezobetonové
Stropy Zelezobetonové
Krov, stfecha mansardova
Krytiny stfech standardni
Klempifské konstrukce  standardni
Uprava vnitfnich povrchd omitky a malby
Uprava vné&jsich povrch(i zateplena fasada
Vnitini obklady keramické standardni
Schody Zelezobetonové
Dvefe dfevéné dyhované a standardni

Ing. Petr Pohl, Ph.D., znalec & 1789/2002
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Vrata plechové

Okna plastové
Povrchy podlah koberce, dlazby
Vytapéni centralni plynové
Elektroinstalace standardni
Bleskosvod standardni
Vnitini vodovod standardni
Vnitini kanalizace standardni
Vnitini plynovod standardni
Ohfev teplé vody elektricka boiler
Vybaveni kuchyni kuchyriky
Vnitini hygienické vyb.  standardni
Vytahy chybi

Ostatni standardni
Instalaéni pref. jadra chybi

Celkova zapocitatelna uzitna plocha administrativni budovy ¢ini 630,41 m2.

Zapocitatelna uzitna plocha byla stanovena dle Standardd oceriovani nemovitych véci
vydanych Ceskou bankovni asociaci.

Znalec vychazi z vyméry jednotlivych prostor a mistnosti ocefiovanych nemovitych véci
zmeéfené pfi mistnim Setfeni nebo odvozené z Castecné projektové dokumentace nebo
meéfeni z katastralni mapy.
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3.5. Skladova hala bez ¢.p./¢.e., ktera je soucasti pozemku parc.€. st. 3047 v k.u.

Slezské Predmésti

Seznam podlazi

Nazev podlazi Zastavéna plocha Zapocitatelnd uzitna
plocha podlazi
1.NP 229,00 m? 217,02 m?
Celkem zapocitatelna plocha 217,02 m?
Vycet mistnosti
INazev podlazi
Nazev mistnosti Podlahova Koeficient Zapocitatelna uzitna
plocha plocha podlazi
1.NP
sklad 72,35 m? 1,00 72,35 m?
sklad 72,80 m? 1,00 72,80 m?
sklad 71,87 m? 1,00 71,87 m?
1.NP - celkem 217,02 m? 217,02 m?
Konstrukce Popis
Zaklady v€. zemnich praci standardni
Svislé konstrukce ocelové
Stropy chybi
Krov, stfecha ocelova
Krytiny stfech plechova
Klempifské konstrukce standardni
Uprava vnitfnich povrchd natér
Uprava vnéjsich povrchii natér
Vnitini obklady chybi
Schody chybi
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Dvefe chybi
Vrata sekéni
Okna chybi
Povrchy podlah betonové
Vytapéni bez vytapéni
Elektroinstalace standardni
Bleskosvod chybi
Vnitini vodovod chybi
Vnitini kanalizace chybi
Vnitini plynovod chybi
Ohfev teplé vody chybi
Vybaveni kuchyni chybi
Vnitini hygienicka vybaveni chybi
Vytahy chybi
Ostatni standardni

Celkova zapoditatelna uzitna plocha skladové haly ¢ini 217,02 m?2.

Zapocitatelna uzitna plocha byla stanovena dle Standardd oceriovani nemovitych véci
vydanych Ceskou bankovni asociaci.

Znalec vychazi z vyméry jednotlivych prostor a mistnosti ocefiovanych nemovitych véci
zmeéfené pfi mistnim Setfeni nebo odvozené z Castecné projektové dokumentace nebo
meéfeni z katastralni mapy.
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3.6. Pozemky v k.u. Slezské Predmésti

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky parc.¢. st. 29/4, st. 3047, 149/3, 149/5, 155/24 a 429/8
zapsané na LV ¢. 24449 a spoluvlastnicky podil na pozemku parc.€. st. 29/6 zapsaném
na LV & 4738 vku. Slezské Predmésti. Soucasti pozemku parc.C. st. 29/4 je
administrativni budova €.p. 181 v k.0. Slezské Predmeésti. Soucasti pozemku parc.¢. st.
3047 je hala bez ¢€.p./€.e. v k.U Slezské Pfedmésti. Pozemky parc.€. 149/3, 149/5, 155/24
a 429/8 tvofi zpevnéné plochy kolem provozniho areélu a zele.. Pozemky dohromady
tvofi jeden funkéni celek a jsou pod spoleénym oplocenim. Pozemky jsou napojené na
inzenyrské sité vodovodu, zemniho plynu, kanalizace a elektrické energie.

Pfehled ocenovanych pozemku:

. Vyméra
Druh pozemku Parcela ¢. m?

za,lstavve,na plocha a st. 29/4 439
nadvori

za,lstavve,na plocha a st 3047 509
nadvori

orna plida 149/3 353
zahrada 149/5 29
ostatni plocha 155/24 2071
zahrada 429/8 850
za,lstavve,na plocha a st. 29/6 81
nadvori

Celkova vyméra pozemkii: 4 052

Celkova vyméra oceriovanych pozemku véetné spoluvlastnického podilu dle evidence
katastru nemovitosti €ini 4 052 m2.

3.7. Rizika

Na LV ¢&. 24449 pro k.U. Slezské Pfedmeésti ze dne 14.10.2022 je v ¢asti C zapsano vécné
bfemeno cesty s opravnénim pro pozemky parc.¢. st. 29/2, 149/4 a 150 v k.U Slezské
Pfedmésti a s povinnosti pro pozemek parc.€. 155/24 v k.4 Slezské Pfedmeésti.

Na LV ¢&. 24449 pro k.0. Slezské Pfedmeésti ze dne 14.10.2022 je &asti C zapsano vécné
bfemeno zfizeni, umisténi a provozovani zafizeni distribuéni soustavy s opravnénim pro
CEZ Distribuce a.s. a s povinnosti pro pozemek parc.é. 155/24 v k.U. Slezské Pfedmésti.

Na LV &. 24449 pro k.U. Slezské Pfedmésti ze dne 14.10.2022 je €asti C zapsano zastavni
pravo smluvni:
- k zajidténi budoucich pohledavek do vy$e 25 000 000,- K& se splatnosti do 18.2.2013,
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- k zajisténi budoucich pohledavek z uvért vzniklych do 31.2.2017 do celkové vyse
35 000 000,- K¢,

- k zajisténi pohledavek ze smluv o poskytnuti bankovni zaruky vzniklé do 31.3.2022
s ¢astkou do celkové vySe 10 000 000,- K¢,

- k zajisténi pohledavek na vraceni bezdivodného obohaceni v pfipadé eventualni
neplatnosti nékteré z vy$e uvedenych smluv vzniklych do 30.9.2022, ¢astka do celkové
vySe 45 000 000,- K€,

- k zajisténi nahrady $kody a smluvni pokuty dle smlouvy vzniklé do 30.9.2022 &astka do
celkové vySe 200 000,- K¢,

s opravnénim pro Komeréni Banku a.s., s povinnosti pro pozemky parc.¢. st. 29/4, st.
3047, 149/3, 149/5, 155/24 a 429/8 v k.0. Slezské Predmésti. Se zastavnim pravem
souvisi zavazek nezajistit zastavni pravo ve vyhodné&jSim poradi novy dluh a zavazek
neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto starého.

Na LV ¢&. 24449 pro k.U. Slezské Predmésti ze dne 14.10.2022 je €asti C zapsano zastavni
pravo smluvni:

- pro budouci pohledavky do celkové vySe 50 000 000,- K&, doba vzniku 31.12.2017,

- pro pohledavky ze smluv o poskytnuti bankovni zaruky do celkové vyse 20 000 000,- K¢,

doba vzniku do 31.12.2022,

- pro pohledavky do celkové vySe 70 000 000,- K& vzniklé do 30.06.2023,

- pro budouci pohledavky do celkové vySe 200 000,- K&, doba vzniku do 30.06.2023,

s opravnénim pro Komeréni Banku a.s. a s povinnosti pro pozemky parc.¢. st. 29/4, st.
3047, 149/3, 149/5, 155/24 a 429/8 v k.U. Slezské Predmésti.

Na LV €. 24449 pro k.U. Slezské Predmésti ze dne 14.10.2022 je ¢asti C zapsano zastavni
pravo smluvni:

- k zajisténi budoucich pohledavek vzniklych do 31.12.2027 dle Smlouvy o Uvéru, ¢astka
do vy$e 50 000 000,- K¢,

- k zajisténi budoucich pohledavek vzniklych do 31.12.2030 dle smluv o poskytnuti
bankovni zaruky, ¢astka do vySe 20 000 000,- K&,

- k zajisténi pohledavek na vraceni bezdlvodného obohaceni v pfipadé eventualni
neplatnosti nékteré ze smluv vzniklych do 30.6.2031, ¢astka do celkové vySe 70 000 000,-
Ke,

- k zajisténi nahrady Skody a smluvnich pokut vzniklych do 30.6.2031, ¢astka do celkové
vySe pohledavek 7 000 000,- K&,

s opravnénim pro Komeréni Banku a.s., s povinnosti pro pozemky parc.€. st. 29/4, st.
3047, 149/3, 149/5, 155/24 a 429/8 v k.U. Slezské Predmésti.

Se zastavnim pravem souvisi zavazek nezajistit zastavni pravo ve vyhodné&jSim poradi
novy dluh a zavazek neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto starého.
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Na LV ¢&. 24449 pro k.0. Slezské Predmésti ze dne 14.10.2022 je &asti D je zapsano
podani navrhu na zfizeni exekutorského zastavniho prava s opravnénim pro Stavebniny
STAG s.r.0. a s povinnosti pro pozemky parc.¢. st. 29/4, st. 3047, 149/3, 149/5, 155/24 a
429/8 v k.0. Slezské Predmeésti.

Na LV ¢&. 24449 pro k.0. Slezské Predmésti ze dne 14.10.2022 je ¢asti D je zapsana
povinnost nakladani s majetkem jen se souhlasem spravce dle insolvenéniho zakona,
s povinnosti pro MATEX HK s.r.o.

Na LV ¢&. 24449 pro k.0. Slezské Predmésti ze dne 14.10.2022 je &asti D je zapsano
rozhodnuti o Upadku s povinnosti pro MATEX HK s.r.o.

Na LV ¢&. 4738 v k.U. Slezské Predmeésti ze dne 14.10.2022 je v asti D zapsan navrh na
zfizeni exekutorského zastavniho prava ke spoluvlastnickému podilu ve vysi 11/24
s opravnénim pro Stavebniny STAG s.r.0. a s povinnosti pro MATEX HK s.r.o.

Na LV ¢&. 4738 vk.0. Slezské Predmeésti ze dne 14.10.2022 je v Casti D zapsano
rozhodnuti o Upadku s povinnosti pro MATEX HK s.r.o0.

Zaplavové uzemi
Ocernovana nemovita véc se nachazi v zaplavovéem uzemi €. 1 zéna se zanedbatelnym
nebezpedim vyskytu povodné/zaplavy.

Ekologické zatéze a rizika prostredi

Informace o moznych ekologickych zatézich nebyla zpracovateli znaleckého posudku
poskytnuta. Znalci nebyl dolozen zadny zpracovany ekologicky audit a nejsou mu znamy
zadné ekologické zatéze spojené s pfedmétem ocenéni.

Vzhledem Kk vyuziti ocefiovanych nemovitych véci se domnivam, ze ocefované
nemovitosti nejsou zatizeny ekologickymi zatézemi a riziky prostredi.

Najemni vztahy
Podle poskytnutych informaci nejsou oceriované nemovité véci ke dni ocenéni zatizeny
najemnimi vztahy.
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Pristup a prijezd

Pfistup a pfijezd k ocefiovanym nemovitym vécem je z vefejné komunikace ulice Kladska
na pozemku parc.€. 1007/70 (ostatni plocha — silnice) a parc.¢. 154/1 (ostatni komunikace
- ostatni plocha) v k.u. Slezské Predmésti. Dle nahlizeni do evidence do katastru
nemovitosti jsou pozemky parc.¢. 1007/70 a 154/1 v k.U. Slezské Predmeésti ve vlastnictvi
Kralovéhradeckého kraje. Pfistup a pfijezd k ocenovanému arealu je pravné zajistén.
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Priloha €. 1 — Vypisy z katastru nemovitosti
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.10.2022 13:15:02

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym piistupem pro Gcel: mso-".ﬁgcn.-‘ fizeni, ¢.j.: KSHK 15 INS 22286/2021 pro Michal Novak,
JUDr.

Okres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Kralové
Kat.Gzemi: 646971 Slezskée Predmésti List wvlastnictvi: 4738
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické prdvo

Bekr Jan, Kladska 76/57, Slezské Predmésti, 50003 Hradec 880914/3332 1/2
Kralové

Cesak Josef, Zahradkafska 284/35, Svobodné Dvory, 50311  420507/055 1/48
Hradec Kralové

MATEX HK s.r.o., Kladska 181/55, Slezské Predmésti, 25968807 11/24
50003 Hradec Kralové

Novotna Dana, Jiraskovo nabfezi 715, 46822 Zelezny Brod 386204/091 1/48

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zpisob ochrany
st. 29/6 81 zastavéna plocha a spoleény dvur
nadvori
Bl Vécna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vé&cna préva zatdZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udajli - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
k 11/24

Oprdvnéni pro
Stavebniny STAG s.r.o. , Jana Cerného 72/2, Vékose,
50341 Hradec Kralové, RC/ICO: 46505636

Povinnost k
MATEX HK s.r.o., Kladska 181/55, Slezské Pfedmésti,
50003 Hradec Kralové, RC/ICO: 25968807
Parcela: St. 29/6

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na zifizeni exekutorského
zastavniho prava 131 EX 4583/21-13 ze dne 02.12.2021. Pravni ucinky zapisu k
okamziku 03.12.2021 15:02:18, Zapis proveden dne 09.12.2021.

Z-7876/2021-602

o Nakléddat s majet.podst.jen se souhl. spravce dle insolv.zék.
Povinnoest k
MATEX HK s.r.o., Kladska 181/55, Slezské Pfedmésti,
50003 Hradec Kralové, RE/IC0: 25968807

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o nafiz. pfedbéZ. opatf. (§113 odst.l a 3
zak.2.182/2006 Sb.) KSHK 15 INS 22286/2021-A-28/celk.3 ze dne 04.02.2022.
Pravni aéinky zapisu k okamZiku 04.02.2022 11:47:10. Zapis proveden dne
15.02.2022; uloZeno na prac. Hradec Kralové
z-755/2022-602

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k
MATEX HK s.r.o., Kladské 1§1/55, Slezské Piedmésti,
50003 Hradec Kralové, RC/ICO: 25968807

ti Jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondve stdtnl sprdvu katastru nemovitostl CR

i pracoviité Hradec Eralové, kod: &02.

Nemovi
Kataste

ni (fad pro Kralowvéhradecky kraj, Katastr
strana 1
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.10.2022 13:15:02

Okres: CE0521 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Kralové
Kat.uzemi: 646971 Slezské Predmésti List wlastnictvi: 4738
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

o Rozhodnuti o dpadku (§ 136 cdst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

MATEX HK s.r.o., Kladské 181/55, Slezské Predmésti,
50003 Hradec Kralové, RE/ICO: 25968807

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku KSHK 15 INS 22286/2021-A-152/celk. 7 =ze
dne 20.06.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZziku 21.06.2022 11:55:41. Zapis
proveden dne 27.06.2022; ulozeno na prac. Hradec Kralové

z-15343/2022-602

o Zména vymér ocbnovou operatu

Povinnost k
Parcela: St. 29/6

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné pedklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 28.01.2004. Pravni 0Uéinky vkladu prava ke dni 02.02.2004.

V-556/2004-602
Pro: MATEX HK s.r.o., Kladska 181/55, Slezské Pfedmésti, 50003 RC/ICO: 25968807
Hradec Kralové

o Smlouva darovaci, o zfizeni vécného bifemene - bezuplatna ze dne 16.05.2013. Préavni
uéinky vkladu prava ke dni 22.05.2013.

V-3183/2013-602
Pro: Bekr Jan, Kladska 76/57, Slezské Predmésti, 50003 Hradec RC/TCO: BB0914/3332
Kralové
© Usneseni soudu o dédictvi 34D 881/2014-40 =ze dne 20.03.2015. Pravni moc ke dni
20.03.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku 20.03.2015 15:13:12. Zapis proveden dne

13.04.2015.
V-3532/2015-602
Pro: Cesadk Josef, Zahradka¥ska 2B4/35, Svobodné Dvory, 50311 Hradec RC/ICO: 420507/055
Kralové

o Usneseni soudu o vypofadani SJM a o dédictvi 35 D 45/2015-40 ze dne 19.05.2015. Pravni
moc ke dni 19.05.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku 19.05.2015 13:15:18. Zapis
proveden dne 25.05.2015.

V-6446/2015-602

Pro: Novotna Dana, Jiraskovo nabfezi 715, 46822 Zelezny Brod RC/ICO: 386204/091
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu
Nemovi Gzemnim oby

/U kdtastru nemovitosti CR

¢ Bralove, kod; 602,

Katastralni d pro Kralovéhradecky
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QOkres:
Kat.azemi:

V kat.

VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.10.2022 13:15:02

CZ0521 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Kralové

List wvlastnictvi: 4738
tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St.

646971 Slezské Predmésti

= stavebni parcela)

Nemovitosti
Katastralni

Vyhotovil:

Cesky (ifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
urad pro Kralovehradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové, kod: 602,

Vyhotoveno: 14.10.2022 13:21:47

Poufeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Géellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni ndaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni

© ochrané osobnich tdajd.

Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitostl jsou v Gzemnim obvodu,

Katastrcdlnl Ofad pro K-dlovéhradecky kraj, Katastrdlni praceoviitd® Hradec Kralové,

ve ktersém vykonava

statni sprdvu katastru nemovitosti CR

kid: 602,

strana 3
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.10.2022 13:15:02

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym piistupem pro Gcel: fnsohﬁgcnf fizeni, ¢.j.: KSHK 15 INS 22286/2021 pro Michal Novak,
JUDr.

Okres: CZ0521 Hradec Kraloveé Obec: 569810 Hradec Kralové
Kat.uzemi: 646971 Slezské Predmésti List wvlastnictvi: 24449
V kat, uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
MATEY HK s.r.o., Kladska 181/55, Slezské Predmésti, 25968807
50003 Hradec Kralové

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
St. 29/4 439 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Slezské Pfedmésti, &.p. 181, adminis.
Stavba stoji na pezemku p.c.: St. 29/4
St. 3047 229 zastavéna plocha a
nadvofi

Soucésti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8St. 3047

149/3 353 orna puda zemédélsky pudni
fond

149/5 29 zahrada zemédélsky pudni
fond

155/24 2071 ostatni plocha jina plocha

429/8 850 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl VécnA prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécnéd prava zatéZujici nemovitosti v Z&sti B v€etneé socuvisejicich ddaijn

Typ vztahu

o Vécné bfemeno cesty
Cpravnéni pro
Parcela: St. 29/2, Parcela: 149/4, Parcela: 150
Povinnost k
Parcela: 155/24

Listina Smlouva kupni ze dne 30.11.2010. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 08.12.2010.
V-9318/2010-602

Pofadi k datu podle pravni dpravy Géinné v dobé wvzniku prava

© Zastavni pravo smluvni

k zajisténi budoucich pohledavek dle Smlouvy o revolvingovém uvéru castka do vysSe 25
000 000 K&, radna konecna splatnost 18.2.2013
k zajisténi budoucich pohledavek z uvért vzniklych do 31.3.2017 é&astka do celkové vyie
35 000 000 Ke
k zajisténi pohledavek ze smluv o poskytnuti bankovni zaruky vzniklé do 31.3.2022
castka do celkové vyse 10 000 000 K&
k zajisténi pohledavek na vraceni bezdivodného obohaceni v pfipadé eventualni
neplatnosti nékteré z vyse uvedenych smluv vzniklych do 30.9.2022 &astka do celkové
vyse 45 000 000 K&
k zajisténi nahrady Skody a smluvni pokuty dle smlouvy vzniklé do 30.9.2022 é&astka do
celkové wvyse 200 000 Ké

Opravnéni pro

ti Jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondv.
ni (fad pro Kralowvéhradecky kraj, Katastr
strana 1

Nemovi stdatnl sprdvu katastru pemovitosti CR

Kataste

i pracoviité Hradec Eralové, kod: &02.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.10.2022 13:15:02

Vyhotoveno beztplatné dalkovym piistupem pro tcel: fnsohﬁgcnf fizeni, ¢.j.. KSHK 15 INS 22286/2021 pro Michal Novak,
JUDr.

Okres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Kralové
Kat.uzemi: 646971 Slezské Predmésti List wlastnictvi: 24449
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
MATEX HK s.r.o., Kladska 181/55, Slezské Predmésti, 25968807
50003 Hradec Kralowvé

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
St. 29/4 439 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Slezské Pfedmésti, &.p. 181, adminis.
Stavba stoji na pezemku p.c.: St. 29/4
St. 3047 229 zastavéna plocha a
nadvofi

Soucdsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 3047

149/3 353 orna puda zemédélsky pudni
fond

149/5 29 zahrada zemédélsky pudni
fond

155/24 2071 ostatni plecha jina plocha

429/8 850 zahrada zemédélsky pludni
fond

Bl VécnA prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zdpisu

C Vécnéd prava zatéfujici nemovitosti v &&sti B véetné souvisejicich Gdajn

Typ vztahu

o Vécné bfemeno cesty
Cpravnéni pro
Parcela: St. 29/2, Parcela: 149/4, Parcela: 150
Povinnost k
Parcela: 155/24

Lisztina Smlouva kupni ze dne 30.11.2010. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 08.12.2010.
V-9318/2010-602

Pofadi k datu podle pravni dpravy 0éinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo smluvni

k zajisténi budoucich pohledavek dle Smlouvy o revolvingovém tvéru ¢astka do vySe 25
000 000 K&, fadna konec¢na splatnost 18.2.2013
k zajisténi budoucich pohledavek z tvért vzniklych do 31.3.2017 &astka do celkové vyse
35 000 000 Ke
k zajisténi pohledavek ze smluv o poskytnuti bankovni zaruky vzniklé do 31.3.2022
castka do celkové vyse 10 000 000 K&
k zajisténi pohledavek na vraceni bezdivodného obohaceni v pfipadé& eventualni
neplatnosti nékteré z vyse uvedenych smluv vzniklych do 30.9.2022 éastka do celkové
vyse 45 000 000 K¢
k zajisténi nahrady Zkody a smluvni pokuty dle smlouvy vzniklé do 30.9.2022 &astka do
celkové vyse 200 000 Ké

Opravnéni pro

Nemovitostl jsou v lLzemnim obvodu, ve kterém vykond vu katastru nemovitostli CR
Katastcdlnl 0fad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrd 5te Hradec Krdlové, kod: 602.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.10.2022 13:15:02

Okres: CE0521 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Kralové
Kat.uzemi: 646971 Slezské Predmésti List wvlastnictvi: 24449
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi budoucich pohledavek wzniklych do 31.12.2027 dle Smlouvy o uvéru céastka do
vyse 50 000 000 Ke&
k zajisténi budoucich pohledavek vzniklych do 31.12.2030 dle smluv o poskytnuti
bankovni zaruky éastka do vyse 20 000 000 K&
k zajisténi pohledavek na vraceni bezdivodného obohaceni v pripadé eventualni
neplatnosti nékteré ze smluv wvzniklych do 30.6.2031 castka do celkovée vyse
70 000 000 Ke

k zajisténi nahrady Skody a smluvnich pokut wvzniklych do 30.6.2031 éastka do celkové
vyse pohledavek 7 000 000 K&

Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na pfikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054

Povinnost k

Parcela: St. 29/4, Parcela: St. 3047, Parcela: 149/3, Parcela: 149/5, Parcela:
155/24, Parcela: 429/8

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. reg. &. 10000643787 =ze dne
22.06.2017. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 22.06.2017 11:24:53. Zapis proveden
dne 14.07.2017; uloZeno na prac. Hradec Kralove

V-7385/2017-602
Pofadi k 22.06.2017 11:24

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zdst. pr. ve vyhodné&jsim pofadi novy dluh

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. reg. ¢. 10000643787 =ze dne
22.06.2017. Pravni Géinky zapisu k okamziku 22.06.2017 11:24:53. Zapis
proveden dne 14.07.2017; uloZeno na prac. Hradec Kraloveé

V-7385/2017-602
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. reg. &. 10000643787 =ze dne
22.06.2017. Pravni acéinky zapisu k okamziku 22.06.2017 11:24:53. Zapis
proveden dne 14.07.2017; uloZenoc na prac. Hradec Kralové

V-7385/2017-602
Souvisejici zdpisy
Zavazek zastavniho véfitele nepoZadat o vymaz zastav. prava

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. reg. &. 10000643787 =ze dne
22.06.2017. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 22.06.2017 11:24:53. Zapis
proveden dne 14.07.2017; uloZenc na prac. Hradec Kralové

V-7385/2017-602

D Poznamky a dalii obdobné tdaje

Nempvitost

1 katastru nemovitost

Katastralni 0 : 1 ky Kk Hradec Krdlowvé, kod:

strana 3
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.10.2022 13:15:02

Okres: CE0521 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Kralové
Kat.uzemi: 646971 Slezské Predmésti List wvlastnictvi: 24449
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
Oprawvnéni pro
Stavebniny STAG s.r.o., Jana Cerného 72/2, Vékose,
50341 Hradec Kralové, RC/ICO: 46505636
Povinnost k
Parcela: St. 29/4, Parcela: St. 3047, Parcela: 149/3, Parcela: 149/5, Parcela:
155/24, Parcela: 429/8

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na zfizeni exekutorského
zastavniho prava 131 EX 4583/21-13 ze dne 02.12.2021. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 03.12.2021 15:02:18. Zapis proveden dne 09.12.2021.

Z-7876/2021-602

o Nakladat s majet.podst.jen se souhl. spravce dle insolv.zék.
Povinnost k
MATEX HK s.r.o., Kladské 1§1/55, Slezské Predmésti,
50003 Hradec Kralové, RC/ICO: 25968807

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o nafiz. pfedbéZ. opatf. (5113 odst.1l a 3
zak.&.182/2006 Sb.) KSHK 15 INS 22286/2021-A-28/celk.3 =ze dne 04.02.2022.
Pravni uéinky zapisu k okamZiku 04.02.2022 11:47:10. Zapis proveden dne
15.02.2022; ulozZeno na prac. Hradec Kralove

Z-755/2022-602

© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k
MATEX HK s.r.o., Kladska 181/55, Slezské Predmésti,
50003 Hradec Kralové, RC/ICO: 25968807

o Rozhodnuti o tdpadku (§ 136 odst. 1 insolwvenéniho zakona)
Povinnost k
MATEX HK s.r.o., Kladska 181/55, Slezské Pfedmésti,
50003 Hradec Kralové, RC/ICO: 25968807

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku KSHK 15 INS 22286/2021-aA-152/celk. 7 ze
dne 20.06.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 21.06.2022 11:55:41. Zapis
proveden dne 27.06.2022; uloZeno na prac. Hradec Kralové

Z-15343/2022-602

Flomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabywvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

© Smlouva kupni ze dne 28.01.2004. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 02.02.2004.

V-556/2004-602
Fro: MATEX HK s.r.o., Kladska 181/55, Slezské Predmésti, 50003 RC/ICO: 25968807
Hradec Kralovée

o Kolaudaé&ni rozhodnuti 75621/2005 /STl/Sed ze dne 07.10.2005. Pravni moc ke dni
12.10.2005.
Z-12950/2005-602

Pro: MATEX HK s.r.o., Kladska 181/55, Slezské Predmésti, 50003 RC/TCO: 25968807
Hradec Kralove

Nemovi

emnim oby + VE kitersm vykon
2eky kraj, Katastr
strana 4

fu katastru nemovitosti CR
radec Kralowé, kod: 602.

Katastedln Krdlovéhra
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.10.2022 13:15:02

Okres: CEZ0521 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Kralové

List wlastnictvi: 24449
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Kat.lzemi: 646971 Slezské Predmésti

Listina

¢ Smlouva kupni ze dne 05.05.2011. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 20.05.2011.
V-3763/2011-602
Pro: MATEX HK s.r.o., Kladska 181/55, Slezské Piedmésti, 50003 RC/IC0O: 25968807
Hradec Kralove

o Smlouva sménna ze dne 07.12.2011. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 21.12.2011.
V-10042/2011-602

Pro: MATEX HK s.r.o., Kladska 181/55, Slezské Predmésti, 50003 RC/ICO: 25968807
Hradec Kraloveé

F Vztah bonitovanych pildné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPE.J Vyméra [m2]
148/3 32310 353
149/5 32310 29
429/8 32310 850

Pokud je wyméra benitnich dild parcel mendi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovis$té Hradec Kralové, kod: 602.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.10.2022 13:22:51

Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k uZelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrang osobnich Gdaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitos
Katastzal

ti jsou v Ozemnim cbvedu, ve kterém

sykonava statni sprdavu katastru nemovitosti
ni Gfad pro Krilovéhradecky kraj, Kataslrdlnl praceviStd Hradec Kralové, kéd:
strana 5

CR
602,

Ing. Petr Pohl, Ph.D., znalec & 1789/2002 strana 54



Znalecky posudek & 001704/2023

Priloha ¢. 2 — Katastralni mapa
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Priloha ¢. 3 — Ortofotomapa
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Piiloha ¢. 4 — Mapa oblasti
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Priloha ¢. 5 — Povodnova mapa
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-
% Zprava o nebezpeci povodné cap
Parcela Kraj: Krdlovéhradecky kra) Katastralni tzemi: Slezské Predmésti
Okres: Hradec Kralové Parcela: 29/6
Obec: Hradec Kralové Typ parcely: Stavebni

Rizikova zéna pro vybranou parcelu

Zoma 1 zona se zanedbatelnym nebezpefim vyskytu povodné/ zdplavy.

DoplfAujici informace

Soufadnice S-JTSK: X: -637893 Y: -1041171

Souradnice GPS: N: 50°13'24,34" E: 15°52'27,7°

Kéd parcely 1846090602 (dle registru RUIAN)

Piesnost: parcela byla zaméfena s pfesnosti na definiéni bod

Vysvétlivky pojmi

Na zéklad# vyhodnoceni viech aspektd jsou definovény 4 tarifni povoditové zony podle miry nebezped| vyskytu povodni:
Dzéua 1 - z6na se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu povodné/ zaplavy.

!zfma 2 — z6na s nizkym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

.z&na 3 - zb6na se stiednim nebezpedim vyskytu povodné/ zdplavy.

.zﬁna 4 - z6na s vysokym nebezpedim vyskytu povodné/ zéplavy.

SouFadnice $-3TSK (Systém jednotné trigonometrické sité katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém pouzivany v CR
Ko6d parcely - pfeddvaci kod parcely die registru RUIAN

Paskytovatel sluzby: Intermap Technologies, s.r.0. Vice Infarmaci na www.intermap.cz.

INTERIVAP

Tanta predukt # nfermace absafand v reportu sloudi pours fake referenéni material. Infarmace jsau pouiviny pejistnym trhem k pedpafe vyhednocen| pojistnych neb £i a nejsou
wrdeny k vyufiti proJiné ddaly. Podminky uiivini a zisady ochrany ssobnich ddafll - upiné zndni ke staZeni zde.

Ing. Petr Pohl, Ph.D., znalec ¢ 1789/2002 strana 62



Znalecky posudek & 001704/2023

Priloha ¢. 6 — Uzemni plan
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVAN|
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY -
SILNICNI

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY -
LAEE) . ZELEZNICNI (DRAZNI)

D TBE: PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY -
e e e A d LETECKE

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI -
VEREJNA ZELEN
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Priloha ¢. 7 — Fotodokumentace
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Pfijezdova komunikace Administrativni budova &.p. 181 v k.U.
Slezské Pfedmeésti

i

1

Administrativni budova €.p. 181 v k.U. - Vstup do administrativni budovy
Slezské Predmésti

Technicka mistnost | | Chodba v 1.NP
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Satnav 1.NP

Dilnav 1.NP Schodisté

Chodba ve 2.NP Kuchyrika ve 2.NP
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Kancelar ve 2.NP Kancelar ve

| “““““llhl ulllii

pr!
i

Archiv ve 2.NP ‘ Zasedaci mistnost

Chodba ve 3.NP Kancelar ve 3.NP
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Kuchyrka ve 3.NP Kancelaf ve 3.NP

Skladovaci hala na pozemku parc.¢. st. 3047 ~ Skladovaci hala na pozemku parc.¢. st.
v k.U. Slezské Pfedmésti 3047 v k.0. Slezské Pfedmésti

- e

Interiér skladovaci haly ‘ Interiér skladovaci haI
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3
T vheEwves
LY

Interiér skladovaci haly Zpevnéné plochy v areélu

Parkovisté v arealu Druhy vjezd do areélu

Hlavni vjezd do areélu
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Konzultant a odiivodnéni jeho pribrani
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

Odmeéna nebo nahrada nakladu znalce
Byla sjednana smluvni odména.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcl vedeném
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
se zvlastni specializaci ocenovani nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby
obytné a primyslové.

Znalecky ukon je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢&islem 001704/2023.

Otisk znalecké peceti

Datum a podpis

V Praze dne 9.5.2023 Ing. Petr Pohl, Ph.D.
Znalec a certifikovany odhadce
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