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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnickeho podilu ve vysi id. 1/3 rodinného domu ¢&.p. 165
vC. ptislusenstvi a pozemkt parc. ¢. 3420, 3424/2 v obci Vysoké Myto, okres Usti nad
Orlici, katastralni izemi Vysoké Myto.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvencniho fizeni.

3. Skutecénosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladu

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly ur¢eny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych
ocenovacich predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim
obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova mapa, informace
realitnich kancelafi, systétm INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci,
podklady spoluvlastnika.

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.
C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.165, obec Vysoké Myto

Adresa pfedmétu ocenéni: Vinice &.p. 165, Vysoké Myto, okres Usti nad Orlici
Kraj: Pardubicky kraj

Okres: Usti nad Orlici

Obec: Vysoké Myto

Ulice: Vinice

Katastralni uzemi: Vysoké Myto



Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 668,00 K&/ m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ Pi

Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad Il 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
poptipad¢ ptiméestska doprava

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O¢ = 483,00

Ké&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 15.01.2022. V den
prohlidky probéhla pouze ¢astecna prohlidka predmétu ocenéni. Divod provedeni pouze
castecné prohlidky - 1. NP nebylo ke dni prohlidky zptistupnéno z diivodu rozdilného
vlastnictvi. Prohlidka probé¢hla za ptitomnosti: Jana Kovacikova, majitelka.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo — LV ¢. 466

Kovacikova Jana, Jungmannova 301, 56501 Chocen 1/3
Kovacikova Libuse, Vinice 165, Choceniské Predmeésti, 55601 Vysoké Myto 1/3
MI Estate s. r. 0., Rohacova 188/37, Zizkov, 13000 Praha 3 1/3

Nemovitosti:

Rodinny dtim €.p. 165 v¢. ptislusenstvi a pozemki parc. €. 3420, 3424/2 v obci Vysoké
Myrto, okres Usti nad Orlici, katastralni uzemi Vysoké Myto.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovv popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a ma celkem 2 nadzemni
podlazi. Dim nema podsklepeni, je zde piida a obytné podkrovi neni vybudované. Zdroj
informace o dob¢ vystavby dle podkladi vlastnika - rok vystavby: 1891, v roce 1976
byla provedena celkova rekonstrukce objektu. Jedna se o objekt, ktery byl roku 1891
postaven jako rodinny dim ve vilovém renesan¢nim slohu. Po zméné vlastnika doslo
postupné k rekonstrukci ptizemi, ptistavbé verandy, nastavbé patra véetné nové stiechy
a prestavbé hudebniho salonku na gardz, zkolaudovano v roce 1976. Rodinny diim ma
dv¢ nadzemni podlazi bez podkrovi, dva byty se dvéma samostatnymi vstupy.

Zaklady jsou pravdépodobné Zelezobetonové, konstrukce objektu je cihlova, tloustka
stén je 37 cm a stropy jsou tvofeny dfevénymi tramy. Stfecha je sedlova, stiesni krytinu
tvoti azbestocementové Sablony a klempitské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou
btizolitové a stavba neni zateplena.

Dispoziéné je diim feden jako 6+2. V domé se nachazi obyvaci pokoj o vyméte 20,09 m?,
kuchyné o vyméte 10,26 m’, pokoj o vyméte 14,85 m’, pokoj o vyméie 20,29 m’, chodba
o vyméie 6,20 m’>, WC o vyméie 0,96 m’, koupelna o vyméte 6,05 m’, spiz o vyméte 3,50
m’, schodiité o vyméfe 3,50 m’, chodba o vyméfe 6,23 m*, obyvaci pokoj o vyméie 20,00
m’, kuchyné o vyméte 10,00 m*, pokoj o vyméte 14,85 m’, pokoj o vyméfe 20,29 m’,
chodba o vyméfe 6,20 m’, WC o vyméie 0,96 m’, koupelna o vyméie 6,00 m’, spiz o
vyméte 3,50 m’, ptida o vyméie 86,00 m’. Podlahova plocha ¢ini 173,72 m’. Podlahova
plocha v&. pfislusenstvi ¢ini 259,72 m’.

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Jsou zde Spaletova okna, prislusenstvi oken chybi.
Obytné prostory jsou orientovany na jih. V koupeln¢ se nachazi klasicka vana, umyvadlo
a WC je vybaveno klasickou toaletou. V domé jsou pouzity dievéné plné interiérové
dvete, zarubné jsou ocelové a vchodové dvefe jsou dievéné. Kuchyné je vybavena
kuchyiniskou linkou bez vestavénych spotiebici. Pro osvétleni jsou pouzity lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha fesena: koberce, lino, v kuchyni je na podlaze lino, v
koupelné jsou podlahy tvoreny keramickou dlazbou a v chodbé je polozeno lino.

Dalsim vybavenim domu jsou anténni rozvody, sitové rozvody.

V domé je zavedena elektfina o napéti 230V a dodavky =zajiStuje rozvodna sit’
elektrického proudu. Do objektu je zaveden vodovod, odpadni vody jsou svedeny do
kanalizace a zemni plyn neni zaveden. Redeni vytapéni v domé: elektrické a plynové
pfimotopy, kamna. V domé je pro ohiev vody instalovan bojler.

Stény objektu jsou zastaralé, stfecha je zastarala, okna jsou zastarala, podlahy v domé
jsou zastaralé, vybaveni v dom¢ je zastaralé a rozvody jsou zastaralé. Rodinny dim
vykazuje znamky zanedbané tdrzby, rodinny diim je pfed rekonstrukeci.

Na pozemku se nachazi oploceni pozemku - kovové oploceni s podezdivkou. Samotny
pozemek je mirné svazity. Pristup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.
Je zde moznost parkovani na vlastnim pozemku. Soucasti jsou tyto venkovni stavby:
veranda, dfevnik, garaz, vodarna, zastfeSeny dvorek, vedlejsi stavba — zahradni domek —
diive slouzila pro sluzebnictvo, nyni ve velmi Spatném technickém stavu — nepfistupna a



sklenik. Na pozemku parc. ¢. 3424/2 se nachazi trvalé porosty, vepiedu ovocné stromy a
javory, vzadu za domem naletové trvalé porosty.

Rodinny diim je postaven ve Vysokém Myté, v méstské ¢asti Vinice. Nachazi se v severni
Casti obce a charakter okoli odpovidé zastavbé rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost
obchodt je uplna - vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi obchody. V obci
je kompletni soustava zakladnich, stfednich i vysokych skol vcetné specializovanych
zafizeni a je zde kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. Je zde kompletni
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, je zde kompletni sestava afadii a v obci je
pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zeleit v podob¢ lesit a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci
vyskytu zaplav.

V mist¢ je zastavka autobusovych a vlakovych spoji.
Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvysena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Vécné biemeno (podle listiny) V3 3763/1995 ze dne 7. 11. 1995, vécné biemeno spociva
v povinnosti vlastnika strpét pod povrchem téchto pozemku existenci trasy vodovodniho
fadu, ovladaciho kabelu k tlakovému spinaci a elektrické vedeni véetné povrchové stavby
pilife s rozvodnici. Dale vécné biemeno spociva v povinnosti strpét prichod, setrvani po
nezbytnou dobu a odchod vlastnika pozemku parc. ¢. 3424/3 za ticelem oprav a udrzby
shora uvedeného vodovodniho fadu, ovladaciho kabelu a elektrické vedeni. Uvedené
vécné bfemeno je posuzovano bez vlivu na cenu obvyklou.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2
Dum byl postaven v roce 1891

Zdroj informace o dobé

vystavby podklady vlastnika

Rozsah rekonstrukce domu v roce 1976 rekonstrukce a pfistavba

Zaklady pravdépodobné Zelezobetonové
Popis rodinného Konstrukce cihlovéa
domu

Stropy drevéné tramové

Tloustka stén 37 cm

Stiecha sedlova

Krytina stiechy azbestocementové Sablony

Klempiiské prvky plechové

Vnéjsi omitky btizolitové

Vnitini omitky vapenocementové




Typ oken v domé $paletova
Orientace oken obytnych ..
. . jih
mistnosti
Vybaveni koupelny klasicka vana, umyvadlo
Toaleta klasicka toaleta
Vstupni dvefe devéné
Typ zarubni ocelové

Vnitini dvete

dievéné plné

Osvétlovaci technika lustry

Kuchynska linka kuchyniska linka bez vestavénych spotiebict

Dispozice RD 6+2
Pokoj Obyvaci pokoj 20,09 m’
Kuchyné Kuchyné 10,26 m’
Pokoj Pokoj 14,85 m’
Pokoj Pokoj 2029 m’
Ostatni prostory Chodba 6,20 m’
Koupelna, WC wC 0,96 m*
Koupelna, WC Koupelna 6,05 m’
Ostatni prostory Spiz 3,50 m’
Ostatni prostory Schodisté 3,50 m*
Ostatni prostory Chodba 6,23 m’

Elozpis mistnosti a rozméry v Pokoj Obyvaci pokoj 20,00 2
Kuchyné Kuchyné 10,00 m’
Pokoj Pokoj 14,85 m’
Pokoj Pokoj 20,29 m’
Ostatni prostory Chodba 6,20 m’
Koupelna, WC wC 0,96 m’
Koupelna, WC Koupelna 6,00 m’
Ostatni prostory Spiz 3,50 m’
Podlahova plocha 173,72 m’
Prislusenstvi Pida 86,00 m’
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 259,72 m

Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vetejna kanalizace

Plynovod

ne




Reseni vytapéni v domé

elektrické ptimotopy, kamna

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohievu vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: koberce, lino
kuchyné: lino

koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: lino

Popis stavu rodinného domu

pred rekonstrukci

Vady rodinného domu

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: zastaraly prvek
stfecha: zastaraly prvek
zdivo: zastaraly prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

ovocné stromy, okrasné porosty, naletové porosty

Venkovni stavby

drevnik, gardz, vodarna, zastieSeny dvorek, vedlejsi
stavba — zahradni domek, sklenik

Sklon pozemku

mirng svazity

Oploceni

kovové oploceni s podezdivkou

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

severni ¢ast obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i
specializovanymi obchody, v obci je kompletni
soustava zakladnich, stfednich i vysokych skol véetné
specializovanych zafizeni, v obci je kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni, v obci je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
kompletni soustava ufadi v blizkém okoli, v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostedi

klidn4 lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
podobé lest a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci
moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spojt, parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvysena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Veécené biemeno (podle listiny) V3 3763/1995 ze dne 7. 11. 1995, vécné bfemeno spociva
v povinnosti vlastnika strpét pod povrchem téchto pozemku existenci trasy vodovodniho
fadu, ovladaciho kabelu k tlakovému spinaci a elektrické vedeni véetné povrchové stavby
pilife s rozvodnici. Dale vécné biemeno spociva v povinnosti strpét pfichod, setrvani po
nezbytnou dobu a odchod vlastnika pozemku parc. ¢. 3424/3 za ucelem oprav a udrzby
shora uvedeného vodovodniho fadu, ovladaciho kabelu a elektrické vedeni. Uvedené
vécné bifemeno je posuzovano bez vlivu na cenu obvyklou.

Vécna biemena

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 15.01.2022 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro urceni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou se
meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o oceniovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich piedpist.

Volba metody:

Za celem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie oceniovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Déle je pouzita
metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvoiena Utadem pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci vypoctu pouziva metodika "Komentar k
uréovani obvyklé ceny (ocendni majetku a sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské
republiky.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni
zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.
188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni

zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi A% 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném tiseku silnice do 10 km
véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00

ambulantni zafizeni a zdkladni $kola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou

¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=P¢ *P7 *¥Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,020

i=1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu IT=P¢ *P7 *Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,000

i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich
obcich nad 2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni 111 -0,02
dostupna zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 + ) P;)=1,040
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou
¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,061

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,040

1. rodinny diim s €. p. 165

Zatridéni pro potifeby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Pardubicky kraj, obec 10 001 — 50 000 obyvatel
Stafi stavby: 131 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1976

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24): 1 990,- K¢/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. NP: 6,00%16,00 = 96,00 m?
2. NP: 6,00%16,00 = 96,00 m?
zastfeSeni, puda: 6,00*%16,00 = 96,00 m?
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Nazev podlazi Zastavéna plocha

Konstrukéni vyska

1. NP: 96,00 m? 2,60 m
2.NP: 96,00 m? 2,60 m
zastfeSeni, puda: 96,00 m> 5,00 m
Obestavény prostor
1. NP: (6,00%16,00)*(2,60) = 249,60 m?
2.NP: (6,00%16,00)*(2,60) = 249,60 m?
zastfeSeni, puda: (6,00%16,00)*(3,00/2) = 144,00 m*
Obestavény prostor - celkem: = 643,20 m3
PodlaZnost:
Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 96,00 m?
Zastaveéna plocha vSech podlazi: 7P 288,00 m?
Podlaznost: ZP /ZP1=13,00
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastaveéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00
4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 111 0,02
5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani  III 0,00
RD do zumpy nebo septiku
6. Zptsob vytapéni stavby: lokalni vytapéni el. nebo plynem, II -0,04
7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni I 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni tipravy: minimalniho rozsahu II -0,03
10. Vedlejsi stavby tvorici pfislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem I 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — I 0,85

(ptedpoklad provedeni menSich stavebnich uprav)

Koeficient pro stavby 46 let po celkové rekonstrukei:

s=1-0,005* (46 + 15)= 0,695
12

Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vi3*0,695=0,567

i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,040

11



Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 1 990,- K¢&/m® * 0,567 = 1 128,33 K¢&/m?®
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 643,20 m> * 1 128,33 K¢&/m? * 1,000 * 1,040= 754 771,53
K¢

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 754 771,53 K¢
Rodinny dim s €. p. 165 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 754 771,53 Ké
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3
Rodinny dim s ¢&. p. 165 - zjiSténa cena = 251 590,51 K¢

2. vedlejsi stavba - zahradni domek

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm
Podsklepeni: podsklepena

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska

1. PP 7,10%6,50 = 46,15 2,70 m

1. NP 6,43%6,71 = 43,15 3,04 m
89,30 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]

PP 1.PP (7,10%6,50)*(2,70+0,30) = 138,45

NP 1. NP (6,43*6,71)*(3,04+0,50/2) = 141,95
Obestavény prostor - celkem: 280,40 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15 -30 cm S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov drevény neumoznujici podkrovi S 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempiiské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchti omitka S 100
8. Schodisteé X 100
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9. Dvere dreveéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételna, jen ve sklep¢ P 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %,Zs]t Koef. g];l))jr_agggi}{
1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové stény S 33,60 100 1,00 33,60

3. Stropy S 22,00 100 1,00 22,00

4. Krov S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytina S 7,10 100 1,00 7,10

6. Klempiiské prace S 1,50 100 1,00 1,50

7. Uprava povrcht S 7,00 100 1,00 7,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere S 2,10 100 1,00 2,10

10. Okna S 1,30 100 1,00 1,30

11. Podlahy S 7,00 100 1,00 7,00

12. Elektroinstalace P 3,90 100 0,46 1,79
Soucet upravenych objemovych podilt 97,89
Koeficient vybaveni Ks: 0,9789
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 1 140,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9789
Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
Z4Kkladni cena upravena [K&/m?] 2 744,11
PIna cena: 280,40 m® * 2 744,11 K¢&/m? 769 448,44 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stai (S): 131 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki

Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 131 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 131/ 131 = 100,0 %

Maximalni opotiebeni mize dle piilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 115 417,27 K&
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 120 033,96 K¢
Vedlejsi stavba - zahradni domek - vychozi cena pro vypocet 120 033,96 K¢
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3
Vedlejsi stavba - zahradni domek - zjiSténa cena = 40 011,32 K¢
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3. veranda

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:
Svisla nosna konstrukce:

typ B
zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1. NP 2,55%4.33+1,15*%0,17 = 11,24 3,02m
11,24 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Typ Néazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (2,55%4,33+1,15*%0,17)*(3,02+2,81)/2 = 32,76
Obestavény prostor - celkem: 32,76 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I;Ifa?l%(;igﬁl ([Zozs]t
1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15 -30 cm S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov drevény neumoznujici podkrovi S 100
5. Krytina pozinkovany plech S 100
6. Klempiiské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchti omitka S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete dievéné svlakové P 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy betonova+PVC S 100
12. Elektroinstalace svételna a motorova S 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %’Zs]t Koef. g];l))jr_agggi}{
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
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6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchti S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere P 3,00 100 0,46 1,38
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podilt 98,38
Koeficient vybaveni Ka: 0,9838
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?’] = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9838
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,4590
Z4Kkladni cena upravena [K&/m?] 3 023,96

Plna cena:

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 46 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 34 rokt

32,76 m® * 3 023,96 K¢&/m?

Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 80 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 46/ 80 = 57,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 57,5 % / 100)
Nakladova cena stavby CS~
Koeficient pp

Cena stavby CS

Veranda - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem
Veranda - zjiSténa cena

4. drevnik

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Krov:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

typ B

zdéna tl. nad 15 cm
nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi
nema podkrovi

99 064,93 K¢

0,425

42 102,60 K¢
1,040

43 786,70 K¢

43 786,70 K¢
1/3

14 595,57 K&

neumoznujici zfizeni podkrovi

1274

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. NP 3,13*%6,98 = 21,85  2,39m
21,85 m?
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Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (3,13*%6,98)*(2,39+2,39-0,24)/2 = 49,59
Obestavény prostor - celkem: 49,59 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I;Ifa?l%(;igﬁl %,Zs]t
1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15 - 30 cm S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov kovovy neumoziujici podkrovi S 100
5. Krytina sklolaminatové desky S 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchii chybi C 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete chybi C 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %,Zs]t Koef. [ojlfjr'agsgi}{
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempiiské prace C 1,70 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchii C 6,10 100 0,00 0,00
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dverte C 3,00 100 0,00 0,00
10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 62,50
Koeficient vybaveni Ks: 0,6250
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6250
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zikladni cena upravena [K&/m3| = 1 921,09
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PIna cena: 49,59 m® * 1 921,09 K¢&/m? 95 266,85 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 47 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 33 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 47 / 80 = 58,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 58,8 % / 100) 0,412

Nakladova cena stavby CSn 39 249,94 K¢

Koeficient pp 1,040

Cena stavby CS 40 819,94 K¢

Dievnik - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu 40 819,94 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem 1/3

Drevnik - zjiSténa cena 13 606,65 K¢

5. zastfeSeny dvorek

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska

1. NP 3,50%7,00 = 24,50  2,75m

24,50 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)
Typ Nézev

Obestavény prostor [m?]

NP 1.NP (3,50*7,00)*(2,75) =

67,38

Obestavény prostor - celkem:

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

67,38 m’

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény pilitky P 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov dfevény neumoznujici podkrovi S 100
5. Krytina sklolaminatové desky S 100
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6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchti chybi C 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete chybi C 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %,Zs]t Koef. g];l))jr_agggi}{
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény P 31,80 100 0,46 14,63

3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempitské prace C 1,70 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchi C 6,10 100 0,00 0,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere C 3,00 100 0,00 0,00

10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 45,33
Koeficient vybaveni Ks: 0,4533
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?3) = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,4533
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
ZAKkladni cena upravena [K&/md] 1 393,33
Pln4 cena: 67,38 m® * 1 393,33 K&/m® 93 882,58 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 52 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 28 rok

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rok

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 52/ 80 = 65,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 65,0 % / 100) * 0,350
Nakladova cena stavby CSn = 32 858,90 K¢
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 34 173,26 K¢

ZastieSeny dvorek - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

ZastieSeny dvorek - zjiSténa cena

34 173,26 K¢
1/3

11 391,09 K¢&
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6. vodarna

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:
Svisla nosna konstrukce:

typ B
zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni:

1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov:

Kod klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

1274

Zastavéné plochy a vySky podlazi

nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny

neumoznujici ztizeni podkrovi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1. NP 2,33%2 .86 = 6,66 2,44 m
6,66 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Typ Néazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (2,33*%2,86)*(2,44+2,44-0,24)/2 = 15,46
Obestavény prostor - celkem: 15,46 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I;Ifa?l%(;igﬁl ([Zozs]t
1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15 -30 cm S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov drevény neumoznujici podkrovi S 100
5. Krytina pozinkovany plech S 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchti omitka S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete dievéné S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételna a motorova S 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %’Zs]t Koef. g];l))jr_agggi}{
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
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6. Klempiiské prace C 1,70 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchti S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podilt 77,40
Koeficient vybaveni Ka: 0,7740
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?’] = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7740
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,4590
Z4Kkladni cena upravena [K&/m?] = 2 379,08
PIna cena: 15,46 m* * 2 379,08 K&/m? = 36 780,58 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 48 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 32 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rok

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 48 / 80 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400
Nakladova cena stavby CS~ = 14 712,23 K¢
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 15 300,72 K¢
Vodarna - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 15 300,72 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3

Vodarna - zjiSténa cena 5100,24 K&

7. garaz

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Pardubicky kraj, obec nad 10 000 do 50 000
obyvatel

Stafi stavby: 131 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1976

Zakladni cena ZC (pftiloha €. 26): 2513,- K&/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. NP: 7,00*5,82 = 40,74 m?

Néazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 40,74 m? 3,25m
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Obestavény prostor
1. NP: (7,00%5,82)*(3,25/2) = 66,20 m*

Obestavény prostor - celkem: = 66,20 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou 11 typ B
sttechou nebo krovem neumoznujici ztizeni podkrovi

1. Druh stavby: samostatné stojici I 0,00

2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm I 0,00

3. Technické vybaveni: ptivod el. napéti 230 V /400 V nebo vrata s el. Il 0,00
pohonem

4. Ptislusenstvi - venkovni Upravy: bez vyrazného vlivu na cenu I 0,00

5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

6. Stavebn¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou - I 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)

Koeficient pro stavby 46 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (46 + 15)= 0,695
5
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi) *Vs*0,695=0,591
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ipr = 1,040

Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy =2 513,- K&m? * 0,591 = 1 485,18 K¢&/m®
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 66,20 m> * 1 485,18 K&/m?* 1,000 * 1,040=102 251,67 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 102 251,67 K¢
Garaz - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 102 251,67 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3

Garaz - zjiSténa cena = 34 083,89 K¢

8. Sklenik z ocelovych profill se zasklenim a zaklady

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 19.1. Sklenik z ocelovych profili se zasklenim a
zaklady

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 16,20 m? zastavéné plochy

Ocenéni

Z4kladni cena (dle p#il. &. 17):  [K&/m?] = 2 050,-
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Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m?]

Plna cena: 16,20 m* * 5 153,70 K¢&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 46 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 46 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 46 / 46 = 100,0 %
Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Sklenik z ocelovych profili se zasklenim a zaklady - vychozi cena
pro vypocet vlastnického podilu

1,0000
2,5140

5153,70
83 489,94 K¢

0,150

*

12 523,49 K¢
1,040

13 024,43 K¢

13 024,43 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3
Sklenik z ocelovych profilii se zasklenim a zaklady - zjiSténa cena = 4 341,48 K¢é
9. Pozemky ve funkénim celku
Ocenéni
Koeficient redukce R:

Vyméra viech pozemkii ve funkénim celku vp = 2 678,00 m?

R =(200+0,8 * 2vp) / Zvp

R=(200+ 0,8 *2 678,00) /2 678,00 = 0,875
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,040
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00

vcetn¢ - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6

Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000
i-1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,040 = 1,040
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidén 2312(1: /Iclf;]la Index  Koef. [glpgé /Cnf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 483, - 1,040 502,32
Typ Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 3420 246 502,32
nadvofi
Redukéni koeficient R = 0,875 439,53 108 124,38
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3424/2 2432 502,32
Redukéni koeficient R = 0,875 439,53 1068 936,96
Stavebni pozemky - celkem 2 678 1177 061,34
Pozemky ve funkénim celku - vychozi cena pro vypocet = 1177 061,34 K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3
Pozemky ve funkénim celku - zjiSténa cena celkem = 392 353,78 K¢
10. Trvalé porosty
Ovocné di‘eviny: priloha ¢. 36.
Zahradkarsky typ ovocnafstvi:
Nazev
Stari [rok1] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vymeéra [K¢ / jedn.] [K¢ / jedn.] [K¢]
jabloii - vysokokmen na pozemku p.¢.: 3424/2
50 2 Ks 140,- -20% min. 140,- 280,-
hru§en - vysokokmen na pozemku p.c¢.: 3424/2
50 1 Ks 140,- -20% min. 140,- 140,-
tieSen - vysokokmen na pozemku p.¢.: 3424/2
50 1 Ks 140,- -20% min. 140,- 140,-
renkloda na pozemku p.¢.: 3424/2
50 1 Ks 70,- -20% min. 70,- 70,-
Soucet: = 630,- K¢
Celkem - ovocné dreviny: = 630,- K¢
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.
INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢/  Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢E]
javor babyka na pozemku p.C.: 3424/2 50 rokt 2,00 ks
Listnaté stromy III 40 160,- -20 % 32 128,- 64 256,-
na pozemku p.c.: 3424/2 30 rokd 10,00 ks
Listnaté stromy I 19 650,- -50 % 9 825,- 98 250,-
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Soucet: 162 506,-

Koeficient stanovist¢ Kz (dle pftil. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) * 1,000
Celkem - okrasné rostliny = 121 879,50 K¢
Trvalé porosty - celkem: 122 509,50 K¢
Trvalé porosty - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 122 509,50 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 40 836,50 K¢
Vysledky analyzy dat
1. rodinny dim s €. p. 165 251 591,- K¢
2. vedlejsi stavba - zahradni domek 40 011,- K¢
3. veranda 14 596,- K¢
4. dievnik 13 607,- K¢
5. zastfeSeny dvorek 11391,- K¢
6. vodarna 5100,- K¢
7. garaz 34 084,- K¢
8. sklenik z ocelovych profill se zasklenim a zaklady 4341,- Ke
9. pozemky ve funk¢nim celku 392 354,- K¢
10. trvalé porosty 40 837,- K¢
Vysledna cena - celkem: 807 912,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 807 910,- K¢
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1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o cen¢, za kterou by
nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav Ci piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim €. 165, obec Vysoké Myto

Rodinny diim ¢.p. 165 v ulici Vinice, obec Vysoké Myto

¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
Oceiovany Vinice, Vysoké Myto, 173.72 mz, 6+2, Pred 2 pudm‘ Brostory, drevvn ik, garaz,
X kres Usti nad Orlici skl . rekonstrukci 2678 m vedlejsi stavba - ve §patném stavu,
objekt okres Us| podsklepeny: ne kryty dvorek
Béstovice, okres Usti PR . Pred 2 o1 . . .
1 nad Orlici 120 m’, Pfizemni rekonstrukei 867 m pudni prostory, dilna, kiilna, garaz
Lazenska, Ust’i nad .
2 Orlici, okres Usti nad 150 mz, Patrovy Dobry 108 m™ terasa, piidni prostor
Orlici
Vinary, okres Usti nad 2 , Pied 2 garaz, chlévy, stodola, ptdni
3 Orlici 200 m , Pfizemni rekonstrukci 1080 m prostory
Rybnik, okres Usti nad . >
4 Oi'lli(r:lil o 123 m’, Patrovy Dobry 700 m vedlejsi stavby
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Cena
poZadovan Cena
4 resp. Koef. Cenapo |\ K2 - K3 K4 - KS - K6 - ocefiovanéh
< . redukce redukci . - dalsi uvaha K1 x. .
¢ zaplacena poloh velikos pozeme 0 objektu
2 na na sta vlastnost [ odhadc x K6 .
zalm a t k . odvozena ze
ey, pramen | pramen v i e P
uzitné srovnani
plochy
12.491,67 Nepouzi | 12.491,6 1.0 0.908 13.749,77
1 Ké i 7K 0.98 1.03 0 0.90 1.00 1.00 5 Ké
14.333,33 Nepouzi | 14.3333 1.1 0.800 17.909,95
2 K& ¢ 3K 1.05 1.01 0 0.70 0.98 1.00 3 Ké
15.600,00 14.040,0 1.0 0.892 15.729,33
3 K& 0.9 0K 0.98 0.99 0 0.92 1.00 1.00 6 Ke
13.373,98 Nepouzi | 13.373,9 1.1 0.957 13.966,15
4 Ké ¢ S K¢ 0.98 1.03 0 0.88 0.98 1.00 6 Ke
P 15.338,80
Celkem priamér Ke
Minimum 13J749’77
K¢
Maximum ! ?’909’95
K¢
Smérodatna odchylka - s 1.929,81 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 11(35'408’99
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 1278268’61

K1 - Koeficient tipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Gipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient tipravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné. Cenotvorné rozdily byly shledany u polohy, velikosti podlahové plochy,
stavu nemovitosti, velikosti pozemku a u dalSich vlastnosti — vedlejsi stavby,

prisluSenstvi.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

15.338,80 K¢&/m’

b

173.72 m*

Celkova cena po zaokrouhleni:

Celkova cena po upravé spoluvlastnickym podilem ve vysi id. 1/3

=2.664.656 K¢

2.665.000,-- K¢

888.333,-- K¢
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Ocenéni dle metodiky:

- UZSVM (Postupy pii oceiiovani majetku statu)

- MFCR (Komentai k uréovani obvyklé ceny)

Rodinny diim ¢.p. 165 v ulici Vinice, obec Vysoké Myto

¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
M . .. NAY p " pudni prostory, dfevnik, garaz,
Ocenovany Vinice, Vysoké Myto, 173.72 m’, 6+2, Pred 2 P « A
. kres Usti nad Orlic Gkl . rekonstrukct 2678 m vedlejsi stavba - ve §patném stavu,
objekt okres Us podsklepeny: ne kryty dvorek
Béstovice, okres Usti 2 ., , Pied 2 o . . .
1 nad Orlici 120 m', Pfizemni rekonstrukei | 367 m pidni prostory, dilna, kiilna, garaz
Lazenska, Ust,i nad )
2 Orlici, okres Usti nad 150 mz, Patrovy Dobry 108 m™ terasa, pudni prostor
Orlici
Vinary, okres Usti nad 2 , Pied 2 garaz, chlévy, stodola, ptidni
3 Orlici 200 m , Pfizemni rekonstrukci 1080 m prostory
4 g?ﬁ?fk’ okres Ustinad m’, Patrovy Dobry 700 m’ vedlejsi stavby

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

¢

1 12.491,67
2 14.333,33
3 15.600,00
4 13.373,98

~ z I3 2
Cena poZadovana resp. zaplacend za 1 m

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky priamér

Objektivizace nabidkové ceny

0,90

14.333,33
12.491,67
1,1474

13.559,75

Cena po objektivizaci

12.491,67
14.333,33
14.040,00
13.373,98

(ptipad ¢.2)
(ptipad ¢.1)
OK

Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pii ocefiovani majetku stitu)

Rodinny diim ¢.p. 165 v ulici Vinice, obec Vysoké Myto
&, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Kd - K5 - dalsi vlastnosti Vah? ,
pozemek srovnani
.. i ptdni prostory, dfevnik,
Oceriovany Vu'uce, Vysoké . 173.72 m’, 6+2 Pred 2 garaz, vedlejsi stavba - ve
N Myto, okres Usti o K . 2678 m S A Kevty X
objekt nad Orlici podsklepeny: ne rekonstrukci Spatném stavu, kryty
dvorek
Béstovice, okres I 3 Pred 2 pudni prostory, dilna,
1 Usti nad Orlici 120 m , Pfizemni rekonstrukei 867m kilna, garaz 2
Lézeiiska, Usti nad
2 Orlici, okres Usti 150 mz, Patrovy Dobry 108 m’ terasa, pudni prostor 1
nad Orlici
Vinary, okres Usti P , Pied 2 garéaz, chlévy, stodola,
3 nad Orlici 200 m', Pfizemni rekonstrukei 1080 m pudni prostory 2

27



Rybnik, okres Usti 2 , . 2
nad Orlici 123 m’, Patrovy ‘ Dobry | 700 m

vedlejsi stavby | 3

Vypocet zakladni ceny

€. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’  Objektivizace nabidkové ceny ~ Cena po objektivizaci  Vaha  Soutin

1 12491,67 - 12.491,67 2 24.983,34
2 1433333 - 1433333 1 14.333,33
3 15.600,00 0,90 14.040,00 2 28.080,00
4 1337398 - 13.373,98 3 40.121,94
Mezisoucet 8 107.518,61
Celkem 13.439.83

Zakladni cena: 13.439,83 K&/m®
Uprava ceny dle ¢&l. 8 odst. 4 a 5:
13.439,83 * 1,0000 = 13.439,83 K¢&/m’

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceniovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

13.439,83 K&/m®

* 173,72 m®

=2.334.767,27 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:
2.330.000,-- K¢
Celkova cena po upravé spoluvlastnickym podilem ve vysi id. 1/3

776.667,-- K¢

Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

¢ Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 12.492 - 12.491,67

2 14.333 - 14.333,33

3 15.600 0,90 14.040,00

4 13.374 - 13.373,98

Stfedni hodnota 13.559,75

Median 13.706,99

Rozdil max-min 1.841,66

Minimum 12.491,67

Maximum 14.333,33

Rozdéleni ¢etnosti
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Tidy Cetnost Pravdépodobnost
12.492 az 13.106 1 0.25
13.106 az 13.719 1 0.25
13.719 az 14.333 2 0.5
)4
Cetnost
0,6
0,5
0,4
0,3
0,2 - .
m Cetnost
0,1 -
0 -
13.106 13.719 14.333
az az az
12.492 13.106 13.719

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 13.719,44 K&/m*do 14.333,33 K&/m’

* 173,72 m*

od 2.383.341,12 K¢ do 2.489.986,09 K¢

od 2.380.000,-- K¢ do 2.490.000,-- K¢

Celkova cena po tupravé spoluvlastnickym podilem ve vySi id. 1/3

od 793.333,-- K¢ do 830.000,-- K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

807.910,-- K¢
II) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody

888.333,-- K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

776.667,-- K&
Vysledek dle metodiky MFCR

od 793.333,-- K¢ do 830.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny diléi ceny, které se stanou zakladem
pro urceni vysledné obvyklé ceny. Zjisténa cena a cena vzeSla z piimého srovnani

vykazuji minimalni odchylku, znaci presnost provedeného ocenéni. Vysledné marginalni
rozdily ve vypoctenych cenach neni z pohledu zpracovatele tteba zdivodnovat.

F. ZAVER:

Znalecky tukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
insolvenéniho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu ve vysi id.
1/3 pfedmétné nemovitosti vdaném misté a ¢ase a po upraveé srazkou 10 % z ditvodu
horsi prodejnosti spoluvlastnickych podili uréena po zaokrouhleni na

800.000 K¢

Slovy: osmsettisic korun
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Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing.
Eva Hurtikova, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 26.01.2022

Ing. Eva Hurtikova Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozd¢jsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k provedeni
zakona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich predpisti, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu tustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym ¢islem 15534-176/2022 znaleckého deniku.

31



H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
predmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti, vytez z povodiové mapy

I. Pilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Seznam nemovitosti na LV

| €islo Lv: 466
| Katastraini Gzemi Vysoké Myto [788228]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Kovédikovs Jana, Jungmannova 301, 56501 Chocer 153
| Kovéatikova Libude, Vinice 165, Chocenske Pladmést] 36601 Wysokeé Myto 1/3

M| Estate sr.c., Rohatova 188/37, Zizkov, 13000 Praha 3 13|
Pozemky

Parcelni Gislo

| 3420: soudasti poremku je stavba

| 3424/2

Stavby

| Mz LV nejsou zapsény Zadné stavby,
Jednotky

| Na LV nejsou zapsény $adné jednotky.

Prava stavby

Ma LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Memovitost je v Uzemnim obvedu, kde statni spravu katastru removitost! CR vykonava Katastraini Grad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Orlici

Zobrazené ddaje maji informativni charakter. Platnost dat k 26.01.2022 20:00.
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Informace o pozemku

Parcein cislo:
Obec:

Katastraini dzemi:
Cistor LV:
\yméra [mz]:
Typ parcely:
hiapovy hist:
Uréeni vymény:
Druh pozemku:

i
(i)

JeEc3

Vysoké Myt [581186]
Visoké Mo [788228]
g

by
il

]

46

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK

zastavéna plocha a nagvofl

Soucasti je stavba

| Budova s ¢islem popisnym; Chocefiske Predmést [188247] = £ p. 165; rodinny dim
Stavba stoji na pozemiu: P £ 3420 |
Stavebn! objekt: £ p. 1655
Ulice: Vinice™ |
Adresni mista; Vinice € p. 1655

Sousedn( parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
| Kovacikova Jana, Jungmannova 301, 56501 Chocen 13 |
|Kﬂva'€:”|lcova' Libuse, Vinice 163, Choceriske Predmésti, 56601 Vysoké Myto 13
|MI Estate s.r.o, Rohafova 188/37, Zizkov, 13000 Praha 3 13 |

Zplsob ochrany nemovitosti

| Mejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

| Parcela nema evidovans BPEL
|

Omezeni vlastnického prava

| Mejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

I Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

| Zahajen' exekuce - Kovatikova Jana

& Rizeni, v rimd kierych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemgvitost je v dzemnim obvody, kde statni sprivu katastru nemovitost! CR vykondva Ka nl (ifad pro Pardubicky kraj, Katastraini pracovisté Ust! nad Orici

Zobrazeneé Udaje maji informativnl charakter. Platnost dat k 26.01.2022 2000,
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Informace o pozemku

Parcelni &islo:
Obec

Katastraini dzemi:
Cislo Lv:

\yméra [rr|2]:

Typ parcely:
Biapovy list:
Uréeni wmérny:

Zplisob vyuzit;

Druh pozernku:

Vysoké Mito [581186] &
Vysoke Myto [788238]

466

2432

Parcela katastru nemovitost!
DEl

Ze soufadnic v 5-JTSK
neplodna plda

ostatni plocha

| 9’ 40 60 80 100m

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo

¥ovacikova Jana, Jungmannova 301, 56501 Chocer

Kovacikova Libuse, Vinice 165, Chocefiske Predmésti, 566071 Vysoke Myto

MI Estate s.r.0, Rohafova 188/37, Zizkov, 13000 Praha 3

Zpusob ochrany nemovitosti

| Nejsou evidevany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

| Parcela nema evidované BPEJ,

Omezeni viastnického prava

WEcné bremeno (podie fsting

Jiné zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Zahdjen’ exskuce - Kovadikovd Jana

ufad pro Pardubicioy kraj, Katastraini pracovité Usti nad Oriici

IERETERN S0 VAN +

<6> |
4

Piehieoniimas
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Leatet | Piehiedovs mapa, Katastin mapa + orofto, oo

Povodiovy informaéni systém

blastech s -

vyznamnym

povodiiovym

rizikem

L planovact

cykius

vyhlasenim
. 2aplavovych

Na Vinicie Gzomt

~
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» & Chrénens szemi
~ ) Zéplavova dzemi

» [ Kilometraz po 1 km @|
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O e sit Y
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Q100

s @riens @O
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Er— e 98
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100%
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

\ Metr

é\_ ... Prodej, Rodinny diim, 120 m’,
Béstovice ¢.p. 78, okres Usti nad
Orlici

Celkova cena: 1.499.000 K¢

Adresa: Béstovice, okres Usti nad
Orlici

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 700 000 K¢
1 600 000 K&
1 500 000 K¢ @ ™ ®
1 400 000 K¢
1 300 000 K¢
é? q§7 (§7 (é?
@ & $ 2
1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [__] Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Béstovice, okres Usti nad Orlici Stav objektu Pred
rekonstrukci
Cena dle kupni 1499 000 K¢ Zastavéna plocha 514
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 17.03.2021 Plocha uzitna 120
podepsana dne
Cislo Fizeni V-3088/2021-611 Voda Mistni zdroj
Poznamka k cené 1499 000 K¢ za nemovitost, véetné Odpad Jimka
provize, véetné pravniho servisu
Plocha pozemku 867 Plyn Plynovod
(m2)
Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce
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Typ domu Ptizemni

Slovni popis

Prodej rodinného domu v Béstovicich. REZERVACE - Nabizime Vam k prodeji rodinny
dam o dispozici 2+1 s garazi, zahradou, dilnou a kiilnou v Béstovicich. Dim je urcen k
rekonstrukci. V pfizemi domu se nachazi vstupni predsin, spiz, velka kuchyné, koupelna
s vanou, samostatné WC, dale obyvaci pokoj a loznice. V patie je velka ptida s moZnosti
pudni vestavby. Diim ma tstfedni plynové topeni. Nemovitost je napojena na inzenyrské
sité - elektfina, plyn, voda - vlastni studna, odpad - jimka. Celkova plocha pozemku cca
867 m2. Dim je situovan na jizni stranu. Obec Béstovice se nachazi v blizkosti mésta
Chocen s veskerou obCanskou vybavenosti. K této nemovitosti neni ke dni zvetejnéni
inzerce zpracovany energeticky Sstitek, dle novely zakona 406/2000 je proto nemovitost
docasné do jeho predlozeni inzerovana v energetické tfidé G. Vice info u maklére.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Borohradek 11}
Potdzein Zamberk
oné Hradiste 2 Haolica
; 35§
Pardubi':e , ketohrad Tabboaw
b1l maaad Ol
Joa - Brangvs Libschay
Choce bt ¥
o 5 nad rllct [odnl Sobroud
Famrak
Listi nad Orlic
thradim BB Wirzoke Myto o3
Slatlaiany Rosice Slaupnice
Chrast I Ceskd Tiehova
Luge 35|
Letarmysl
o Lo Thebovice
Masavrky Skuter s e
Dol jezd  Cista 7| Crpaton
Go gle Prosed Map data E2022 GeoBase-DEDKG (S2009), Google
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 150 m’,
Lazenska, Usti nad Orlici, okres Usti

nad Orlici

okres Usti nad Orlici

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

Celkova cena: 2.150.000 K¢

Adresa: Lazetiskd, Usti nad Orlici,
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2 400 000 K¢

2 300 000 K¢

2200 000 K&
¢ oo 5 5 & o 5 @

2100 000 K&
2000 000 Ké&

1 900 000 K&

& v 3§ & & & & & v & g
o A ‘ :“ oV ’ 3;\ o :‘ 17 o‘/ 17
=1 vyvoj ceny [ Viozeni inzeratu ] Inzerat odstranén <upni smio

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Lazetiska, Usti nad Orlici, okres Usti nad Typ domu Patrovy

Orlici

Cena dle kupni 2 150 000 K¢ Pocet nadzemnich 2

smlouvy podlazi

Kupni smlouva 03.11.2021 Stav objektu Dobry
podepsana dne

Cislo Fizeni V-11728/2021-611 Zastavéna plocha 108

(m2)

Poznamka k cené 2 150 000 K¢ za nemovitost Plocha uzitna 150

Plocha pozemku 108 Umisténi objektu Centrum obce
(m2)

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Prodej RD v Usti nad Orlici v blizkosti centra mésta. Samostatné stojici RD, v ptizemi
zadveti, koupelna, WC, kuchyn, 2 pokoje, v patfe 1 pokoj, terasa a ptidni prostor vhodny
ke zbudovani dal§iho pokoje. Vytapéni plynovy kotlem + volitelné elektfinou, celkovy
pozemek 108 m2, ihned volny a plné¢ funkéni k nastéhovani, v tésné blizkosti centra
mésta.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Borchradek 11 ]
AL oy Zamberk
ané Hradiste B e .
Pardubice - Letohrad ' lablon
Dasice i Orll
~ES Brandys schay
Zaineek | SRO%E nad Orlic : g y Dolnl fobrout
(st il Orllcl
“Chruedim: B Wisake hylo e |
SElatdEny Rosice Sloupnace
§ Chrast v Ceskd Trebova
: Luis 15|
Litamysl ;
N Tiebovice
Nasaviky Siater U
P : Oalni Ujezd Cista ooy fpatay
:;.Cj!__ﬁ_gog_ig; Prosed | Map data EI022 GeoBasie-DEBKE (B2009), Google
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
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Prodej, Rodinny dém, 200 m’, Vinary,

okres Usti nad Orlici

Celkova cena: 3.120.000 K¢

Adresa: Vinary, okres Usti nad Orlici

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa
Cena

Poznamka k cené

Plocha pozemku
(m2)

Konstrukce budovy
Typ domu

Pocet nadzemnich
podlazi

Slovni popis

Vinary, okres Usti nad Orlici
3120 000 K¢

3120 000 K¢ za nemovitost
1080

SmiSena

Ptizemni
1

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uzitna

Podlahova plocha

Odpad
Plyn

Pred
rekonstrukci
282

200
1080

Septik
Plynovod

Nabizime Vam exkluzivné¢ ke koupi vesnicky rodinny dim (chalupu) s bytovou
dispozici 2+1 v obci Vinary, ktera se nachazi pouhych 7 km od Vysokého Myta. Jedna
se 0 samostatn¢ stojici dim obklopeny rozsdhnou zahradou se vzrostlymi stromy a
kouzelnym potiickem s vrbami, ktery protéka hned za domem. Dum je tvotfen ze dvou
pater, v prvnim nadzemnim podlaZzi je velky obyvaci pokoj, loZnice, prostorna kuchyi s
jidelnim prostorem, dale koupelna s vanou, samostatného WC a vstupni chodby. Ve
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druhém nadzemnim podlazi jsou velké ptudni prostory, které by se dali vyuzit k
vybudovani dalSich obytnych mistnosti. Chalupa je sice v ptivodnim stavu, avsak na
uzasném mist¢ vhodném k rekreaci a odpocinku nebo po rekonstrukci k trvalému
venkovskému bydleni. Souéasti domu je velki GARAZ, zemd&délska &ast - chlévy a
stodola. Dum je napojen na inzenyrské sité - elektfina 230/400V a zemni plyn. Pitna
voda je ptivedena z vlastni studny na pfedzahradce, odpad je sveden do septiku. Vytapéni
domu je ustiedni plynové. V domé jsou dfevéna Spaletova okna. Dim je CasteCné
podsklepeny, jedna se o krasny kamenny klenuty sklep. Stiecha je sedlova se stfesni
krytinou palené tasky. Celkova plocha pozemku cca 1080 m2, z toho zahrada 798 m2 a
zastavéna plocha 282 m2. Nemovitost je v osobnim vlastnictvi, proto v ramci nasich
sluzeb zajemci radi zajistime zdarma vyhodné financovani. K této nemovitosti neni ke
dni zvetejnéni inzerce zpracovany energeticky Stitek, dle zakona je proto nemovitost
docCasné do jeho predlozeni inzerovana v energetické tfidé G. 'V pfipadé zajmu o
prohlidku nebo vice informaci mé nevahejte kontaktovat. TéSim se na prohlidky s Vami.
Podrobné informace naleznete na samostatné webové strance www.dumvinary.cz V
ptipad¢ zajmu o prohlidku nebo vice informaci mé nevéahejte kontaktovat. T¢Sim se na
prohlidky s Vami.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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L, Wirtary
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Bgtava
JeniSovice 35 §
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Lude Butina WEmbica
Google Libecinga Msi> dals B2027 GeoBasis. DEBKG (S2009)
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4
1. Identifikace
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Prodej, Rodinny dam, 123 mz, Rybnik
¢.p. 177, okres Usti nad Orlici

Celkova cena: 1.645.000 K¢

Adresa: Rybnik, okres Usti nad Orlici

VyVO, ceny VioZeni inzeratu nzerat odstranen Kupni smiouva
==  —  — ;

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Rybnik, okres Usti nad Orlici Pocet nadzemnich 2
podlazi
Cena dle kupni 1 645 000 K¢ Stav objektu Dobry
smlouvy
Kupni smlouva 11.11.2021 Zastavéna plocha 151
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-12056/2021-611 Plocha uZitna 123
Poznamka k cené 1 650 000 K¢ za nemovitost, véetné Podlahova plocha 123
provize, véetné DPH, véetné pravniho
servisu
Plocha pozemku 700 Voda Vodovod
(m2)
Konstrukce budovy Cihlova Odpad Jimka
Typ domu Patrovy Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce

Slovni popis



Ve vzdalenosti 700 m od Ceské Tiebové v obci Rybnik se nachazi rodinny diim, ktery
mozna ¢eka pravé na vas. Pavodni majitel postupné diim rekonstruoval. Konkrétné je
udélano nové ustiedni topeni s kotlem na tuha paliva, rozvedl vodu a odpady v plastu,
vymeénil okna, vymeénil stfesni krytinu, v pfizemi je kompletné rozvedena nova elektfina,
osadil odpadni jimku a v patie zateplil sttechu a nechal udélat sadrokartony. V podstaté
se da dim ve velmi kratkém case a s malymi néklady dokoncit a bydlet. Diim se nachazi
v bezprostiedni blizkosti ficky Tiebovky, ale nikdy nebyl vytopen a neni v zaplavové
zong. Navic se celé koryto revitalizuje a vyliti uz ani nehrozi. K domu nalezi pozemek o
vymeéte 549 m2, ktery je ovSem nevyuzitelny, protoZe je v prudkém, skalnatém svahu.
Od této skutecnosti se odviji cena domu. Za fickou ma majitel jest¢ pozemek o velikosti
529 m2, ktery se prodava oddélen¢, nicméné lze koupit obé nemovitosti soucasné. Tento
pozemek je dle uzemniho planu obce stavebni parcelou. SoucCasny stav si muzete
prohlédnout na nasi virtualni prohlidce, pfiloZzenych podkladech, fotkach a padorysech.
Soucasti inzerované ceny je kompletni pravni servis, advokatni uschova a vyfizeni
financovani.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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