ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 5048/144/2021

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
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Strucny popis predmétu znaleckého posudku

O zjisténé a obvyklé cené pozemku p.¢. st. 267, soucasti je stavba Smidary ¢p. 277, bydleni, to vse
v k.0. Smidary obce Smidary.

Znalec: Ing. Libor Hemelik

Jitiho z Podébrad 477

517 24 Borohradek
Zadavatel: FKI, v.o.s., insolven¢ni spravce

Ing. Josef Sedlak, MBA
Namésti 51
262 42 RozZmitél pod TremsSinem

Pocet stran: 19 a 4 strany piiloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 15.11.2021 Vyhotoveno: V Borohradku 14.12.2021



1. ZADANI

1.1. Uéel znaleckého posudku

Pro potteby insolven¢niho fizeni.

1.2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméienim byla provedena dne 15.11.2021 za piitomnosti pana Z. Novotného.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje a koupé v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zédkoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku je
tato cena definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zédkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodeji
stejného, pifipadné obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepronajimaji
vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho, nebo
kupujiciho, dtsledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim. Zakon jiz blize nestanovi, jakou
porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena 7jiSténa (dfive nazyvand administrativni ¢i Gfedni)

Zjisténa cena je cena véci uréena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto piipadé se jedna o vyhl. MF €. 441/2013 Sb. ve znéni novely ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015
Sb., €. 53/2016, ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb. o provedeni
neékterych ustanoveni zédkona ¢. 237/2020 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont, ve
znéni pozdéjsich predpist (ocenovaci vyhlaska).

Cena sjednand
Jedna se o penézni Castku, ktera byla sjednana dohodou pti nakupu a prodeji zbozi podle zdkona o
cenéch.

Cena potizovaci
Cena poftizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc potidit v dob¢ jejiho potizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé¢ jejich postaveni).




Cena reprodukéni

Cena reprodukéni je cena (vécna hodnota), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb
nakladovou kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych
polozek. NejcCastéji se vSak stanovi za pomoci technicko-hospodarskych ukazatelad (THU) -
jednotkovych cen za 1 m3 obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné
dob¢ se také s vyhodou pouzivano ocenéni nakladovym zptisobem podle cenového predpisu (viz
nize).

Cena Casova

Cena casova je cenou reprodukéni snizenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici pramérné
opotfebované véci stejného stafi a primétené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb
je mozno vyuzit vypoc¢tu ceny nakladovym zptisobem dle platného cenového piepisu (ocenovaci
vyhlaska).

Cena vynosové
Cena vynosova - téZ "kapitalizovand mira zisku". ZjednoduSené fe€eno jistina, kterou je nutno pii
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou
k tomu dostupné informace. Napt. Indexova porovnavaci metoda vypoétu ceny je pouzivana pro
zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci za zdkladé porovnani rozhodujicich kritérii, které mayji
bezprostfedni vliv na cenu nemovitosti (poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, ptisluSenstvi

apod.).

Trzni hodnota

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Rozdil oproti obvyklé cené je v odhadu realizované ceny na
trhu za nabizeny majetek (napt. nemovitou véc) tj. odhad do budoucnosti. Jedna se o hodnotu, jiz je
mozno s nejvétsi pravdépodobnosti dosdhnout v dané dobé a v konkrétnich podminkéach trhu mezi
dobrovolné a legéalné€ jednajicim kupujicim a prodavajicim s vyloucenim plsobeni mimotadnych
faktort napf. pii prodeji v tisni ¢i v nekalé souté€zi. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od
obvyklé ceny, vyhodnocenim vécné ceny (nakladové ocenéni), vynosové hodnoty a ceny urcené
porovnanim, jsou-li dostupné alespon zakladni tidaje srovnavacich objektu.

Trzni cena
Skute¢né realizovana Castka pti prodeji, vétSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, pfipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kralovéhradecky, okres Hradec Kralové, obec Smidary, k.u.
Smidary
Adresa nemovité véci:  Snajdrova 277, 503 53 Smidary

Vlastnické a evidencni udaje

- Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 310 v k.u. Smidary ze dne 1.10.2021.

Mistopis

Obec Smidary se nachazi v zapadni €asti okresu Hradec Kralové, cca 35 km od krajského mésta.
Dopravni spojeni po silnicich nizSich tfid ve sméru na Chlumec n. C. (20 km) resp. Ji¢in (28 km). V
obci je Zelezniéni stanice na trati Chlumec n. C. - Ji¢in. Ob&anskéa vybavenost sestava z OU, MS,
ZS, posty, obchodu, sportovisté a restaurace.

Ocenované nemovitosti jsou lokalizovany na vychodnim okraji zastavéného tizemi obce, v zoné
rodinnych domd, na rohu ulic Snajdrrova a Dalesov. P¥istup je z vefejné zpevnéné komunikace. Je
provedeno napojeni na vetejny rozvod el. energie, vody, kanalizace a zemniho plynu.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ] ostatni plocha L] orné puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: RD O byty O rekr.objekt [0 garaze O jiné
Okoli: Xl bytova zona O primyslova zona 0 nakupni zéna
L ostatni
Ptipojky: (%l / O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD O Zeleznice [l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. silnice IL,IIL.tF.
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD

Piistup k pozemku zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
19/41 Obec Smidary

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o nepodsklepeny rodinny dim, s jednim nadzemnim podlazim a se sedlovou stiechou.
Podkrovi je ¢astecné vyuzito.

Objekt je ulozen na zakladovych pasech bez hydroizolace, svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm, stropy
s rovnym podhledem, krov dievény sedlovy vazany, krytina z palenych taSek, klempiiské
konstrukce uplné z pozinkovaného plechu, vnitini omitky vapenné hladké, fasadni omitka chybi,
vnitini obklady keramické v mensi rozsahu, schody dievéné, dvete napliové, okna dievénad ramova,
podlahy obytnych mistnosti z prken na sraz, podlahy ostatnich mistnosti z cementové dlazby,
vytapéni lokalni kamny na TP, el. instalace 230/400 V, bleskosvod, rozvod studené a teplé vody
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pouze v koupeln¢, ohfev TUV v el. bojleru, vnitini rozvody kanalizace od zatizovacich pfedméti,
vybaveni kuchyné tvoii plynovy spordk na PB, hygienické vybaveni sestava vany, umyvadla a WC.
V 1. NP se nachazi bytovéa jednotka 3+1 a v podkrovi je bytova jednotka 2+1.

Podle dostupnych informaci diim pochézi z roku 1926. Vétsina pouzitych konstrukei je ptvodni,
dozila nebo ve $patném technickém stavu. Udrzba je dlouhodobé zanedbana.

Ptislusenstvi tvofi zdénd kolna, kterd je vSak v havarijnim stavu bez moznosti vyuziti a kryté
parkovaci stani ptistavéné z boku domu.

V minulosti byl objekt uzivan jako truhlarska dilna. Obytné prostory se nachdzeji ve stiedni Casti
domu, navazujici kiidla tvofi byvalé dilna a sklad.

Znalci nebyla umoznéna prohlidka interiéru domu, informace o vybaveni mu byly sdéleny pfi
mistnim Setfeni stné spolumajitelem nemovitosti.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Exekuce

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Komentédi: Na ocefiovanych nemovitostech vazne zahdjeni exekuce, exeku¢ni prikaz k
prodeji nemovitosti a rozhodnuti o upadku, viz zapisy v ¢asti C listu vlastnictvi ¢. 310 pro
k.4. Smidary.

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rodinny diim
2. Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zptisobem
3. Pozemek
4. Trvalé porosty

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny dim
2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemek
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Porovnavaci hodnota



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Néazev predmétu ocenéni: Rodinny diim s piislusenstvim a pozemkem
Adresa pfedmétu ocenéni: Snajdrova 277
503 53 Smidary
LV: 310
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Hradec Kralové
Obec: Smidary
Katastralni tizemi: Smidary
Pocet obyvatel: 1523

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 823,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel i 0,70

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava | 1,00
popiipad¢ piiméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * Oz * Os * Os * Og = 613,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y/ 0,00

soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
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3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva

6. Povodioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce

8. Poloha obce: V ostatnich piipadech

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod,
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(pen€zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznadmce pod tabulkou €.1 piilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Pg* (L+ ¥ Pj)=0,756
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

I
I
I
v

v

\l

0,00

0,00
0,00
1,00

0,90
0,80
1,05

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel

véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce i -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,02
castecné dostupna obcanskéa vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 1 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Vyhodna — Il 0,01
moznost komer¢niho vyuZziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivt - Bez dalSich vliv. I 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> P;)=1,030

i=2



V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:

Koeficient pp = It * I = 0,779

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,030

1. Rodinny diim

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni
Rodinny diim, rekreacni chalupa nebo domek: § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 1/3 do 2/3 zast. pl. 1.nadz.
podlazi

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stiechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m®]
NP objekt v¢. zastfeseni  313,62*(0,10+3,80+3,40/2)-7,69*4,14*3 40/2 = 1702,15
Obestavény prostor - celkem: 1702,15 m3

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([Zozs]t Koef. I(;]tlfjr,a;s(rili}ll
1. Zaklady P 8,20 100 0,46 3,77
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempifské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky C 2,80 100 0,00 0,00
9. Vngjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady P 2,30 100 0,46 1,06
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20



13. Okna P 5,20 100 0,46 2,39
14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 100 0,46 1,01
15. Podlahy ostatnich mistnosti P 1,00 100 0,46 0,46
16. Vytapéni P 5,20 100 0,46 2,39
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody P 3,20 100 0,46 1,47
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 410 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 78,55
Koeficient vybaveni Ka: 0,7855
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m?]: = 2 290,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11): * 1,0900
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7855
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3540
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 4 153,91

Plna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 95 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roki
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 95/ 100 = 95,0 %

1702,15 m® * 4 153,91 K&/m?®

Maximalni opotifebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp
Cena stavby CS

Rodinny dim - zjiSténa cena

2. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zptisobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

7070 577,91 K¢

0,150

1 060 586,69 K¢
1,030

1092 404,29 K¢&

1092 404,29 K¢

Venkovni tpravy ocenéné zjednodusenym zptisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb:



Ceny staveb pro ocenéni venkovnich uprav

Nazev stavby Cena stavby
Rodinny dim 1 092 404,29 K¢

Celkem 1092 404,29 K¢

Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 1092 404,29

3,50 % z ceny staveb * 0,0350

Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zpuisobem - zjiSténa = 38 234,15 K¢

cena

3. Pozemek

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,030

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky: NeztiZzené zadkladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6
Index omezujicich vlivil lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,030 = 1,030

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

w1t Z4Kkl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 613,- 1,030 631,39
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Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 267 728 631,39 459 651,92
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 728 459 651,92
Pozemek - zjisténa cena celkem = 459 651,92 K¢

4. Trvalé porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 459 651,92
Celkova vyméra pozemku m? 728,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostt: m? 110,00
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 69 452,90
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smiseného porostu: = 4 514,44

Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem 4 514,44 K¢
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4.2. Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim

| Vécna hodnota dle THU |
Uzitna plocha
Nazev Uzitné plocha
1. NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
obytné prostory 96,60 m? 1,00 96,60 m?
provozni prostory 128,86 m? 0,50 64,43 m?
161,03 m?
podkrovi 56,60 m?
217,63 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1. NP 313,62 2,60m
podkrovi 281,79 2,30 m
595,41 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m®]
NP objekt v¢. zastieSeni  313,62*(0,10+3,80+3,40/2)-7,69*4,14*3 40/2 = 1702,15
Obestavény prostor - celkem: 1702,15 m3
Jednotkova cena 5000 K&/m®
MnozZstvi 1702,15 m®
Reprodukéni cena 8 510 749 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 7,10 604 263 604 263 7,61
2. Zdivo 22,30 1897 897 1897 897 23,90
3. Stropy 8,40 714 903 714 903 9,00
4. Stiecha 5,20 442 559 442 559 5,57
5. Krytina 3,20 272 344 272 344 3,43
6. Klempitské konstrukce 0,80 68 086 68 086 0,86
7. Vnitini omitky 6,20 527 666 527 666 6,65
8. Fasadni omitky 3,10 263 833 0 0,00
9. Vngjsi obklady 0,40 34 043 34 043 0,43
10. Vnitini obklady 2,30 195 747 195 747 2,47
11. Schody 2,40 204 258 204 258 2,57
12. Dvete 3,30 280 855 280 855 3,54
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13. Okna 5,20 442 559 442 559 5,57
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 187 236 187 236 2,36
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,10 93 618 93 618 1,18
16. Vytapéni 4,40 374 473 374 473 4,72
17. Elektroinstalace 4,10 348 941 348 941 4,39
18. Bleskosvod 0,60 51 064 51 064 0,64
19. Rozvod vody 3,00 255 322 255 322 3,22
20. Zdroj teplé vody 1,80 153 193 153 193 1,93
21. Instalace plynu 0,50 42 554 42 554 0,54
22. Kanalizace 2,80 238 301 238 301 3,00
23. Vybaveni kuchyné 0,50 42 554 42 554 0,54
24. Vnitini vybaveni 5,10 434 048 434 048 5,47
25. Zachod 0,40 34043 34043 0,43
26. Ostatni 3,60 306 387 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 7 940 529 K¢
MnozZstvi 1702,15 m®
Zékladni upravenad jedn. cena (JC) 4 665 K¢/m?®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 314
Uzitna plocha (UP) [m?] 218
Obestavény prostor (OP) [md] 1702,15
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 4 665
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 4 665
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 7940 529
Stari rokt 95
Dalsi zivotnost rokli 5
Opotiebeni % 70,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 2 382 159

2. Hodnota pozemkd
2.1. Pozemek

Druh pozemku

zastavéna plocha a st. 267
nadvori
Celkova vyméra pozemkii

Parcela ¢. Vyméra Jednotkova

[ m?] cena podil
[ K&/m?]
728 1 200,00
728  Hodnota pozemkii celkem

Spoluvlastnicky Celkova cena

pozemku
[ K¢
873 600

873 600
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3. Porovnavaci hodnota

3.1. Porovnavaci hodnota

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 217,63 m?
Obestavény prostor: 170215 m?
Zastavéna plocha: 313,62 m?
Plocha pozemku: 728,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD Slatiny
Lokalita: Slatiny
Popis: Samostatné stojici zdény rodinny diim, dispozice: 1. NP - veranda, chodba, obyvaci

pokoj, kuchyn, 3 pokoje, technicka mistnost, koupelna a WC; podkrovi - 3 pokoje.
Vytapéni je ustfedni teplovodni, kotel na tuhd paliva. V 70-tych letech minulého
stoleti byla provedena modernizace domu. Zasobovani vodou je z vlastni studny,
plyn na hranici pozemku do HUP, odpady svedeny do septiku, moznost napojeni na
obecni vodovod. Prislusenstvi tvofi tii hospodarské stavby a garaz.

Pozemek: 916,00 m?

UZitna plocha: 180,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 12/2021 0,80
K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha - v lokalité s nizsi ob¢anskou vybavenosti 1,05

K4 Provedeni a vybaveni - vyssi standard vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav - lepsi stavebné-technicky stav 0,80 e .

. . Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK 12/2021; Poloha - v lokalité
s niz§i obcanskou vybavenosti; Provedeni a vybaveni - vyssi standard vybaveni; Celkovy stav -
lepsi stavebné-technicky stav; V1iv pozemku - vét§i pozemek;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4 290 000 180,00 23 833 0,57 13 585
Nazev: RD Bilsko u Horic
Lokalita: Bilsko u Hofic
Popis: Samostatn¢ stojici zdény rodinny dam, disponuje bytem 3+kk, ¢ast domu diive

slouzila jako kovéarna. Dim je stary, neudrZzovany. Je napojen na obecni kanalizaci a|
vodovod. Vytapéni je lokalni akumula¢nimi a krbovymi kamny.

Pozemek: 1 208,00 m?

UZitna plocha: 150,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka 12/2021 0,80
K2 Velikosti objektu - mensi - snaze prodejny 0,90
K3 Poloha - v lokalité s nizkou ob¢anskou vybavenosti 1,15
K4 Provedeni a vybaveni - niz$i standard vybaveni 1,05

K5 Celkovy stav - mirné lepsi stavebné-technicky stav 0,90
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,85

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka 12/2021; Velikosti objektu -
mensi - snaze prodejny; Poloha - v lokalité s nizkou obcanskou vybavenosti; Provedeni a
vybaveni - niz$i standard vybaveni; Celkovy stav - mirné lepsi stavebné-technicky stav; Vliv
pozemku - vétsi pozemek;

Zdroj: www.sreality.cz

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 480 000 150,00 16 533 0,67 11077
Nazev: RD Staré Smrkovice
Lokalita: Staré Smrkovice
Popis: Samostatné stojici zdény rodinny diim se dvéma Cisly popisnymi, dvéma byty 2+1

bez piisluSenstvi a s vlastnimi vchody. Diim je v ptivodnim stavu, uréen k celkové
rekonstrukci. Na pozemku je kopana studna, elektiina je pfivedena do domu. Na|
hranici pozemku vede plyn a obecni vodovod. Odpady nejsou vyfeSeny.
Ptislusenstvi tvofi dievnik

Pozemek: 518,00 m?

UZitna plocha: 102,00 m?

Pouzité koeficienty: //// -
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 12/2021 0,80 =

K2 Velikosti objektu - mensi - snaze prodejny 0,85

K3 Poloha - v lokalité s niz§i ob¢anskou vybavenosti 1,15

K4 Provedeni a vybaveni - niz§i standard vybaveni 1,10 %
K5 Celkovy stav - lepsi stavebné-technicky stav 0,90 N .
_ . Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zduavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK 12/2021; Velikosti objektu -
mensi - snaze prodejny; Poloha - v lokalité s nizs$i obCanskou vybavenosti; Provedeni a vybaveni
- niz8i standard vybaveni; Celkovy stav - lepsi stavebné-technicky stav; V1iv pozemku - mensi
pozemek;

Cena [K¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1990 000 102,00 19 510 0,81 15 803
Nazev: RD Kozojidky
Lokalita: Vinary - Kozojidky
Popis: Samostatné stojici zdény rodinny dam, ptislusenstvi tvoii 2 chlévy, Spychar, kurnik

a gardz. Obytnd Cast sestdva ze vstupni verandy, kuchyné, 4 obytnych mistnosti,
samostatného WC, koupelny s vanou a spize. V roce 2011 probehla vyména stfesni
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krytiny, jinak je dim v pivodnim stavu. Inzenyrské sité: elektiina, ptivod plynu
(vytapéni lokalni plynové), septik s napojenim na vefejnou kanalizaci, vlastni
studna (moznost pfipojeni verejné vody).

Pozemek: 3 521,00 m?

UZzitna plocha: 200,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 12/2021 0,80

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha - v lokalité s niz§i ob¢anskou vybavenosti 1,15

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 (e

K5 Celkovy stav - lepsi stavebné-technicky stav 0,85 N .
. , Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vliv pozemku - velky pozemek 0,80

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK 12/2021; Poloha - v lokalité
s niz$i ob¢anskou vybavenosti; Celkovy stav - lepsi stavebné-technicky stav; Vliv pozemku -
velky pozemek;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3890 000 200,00 19 450 0,63 12 254
Nazev: RD Vysoké Veseli
Lokalita: Vysoké Veseli
Popis: Samostatné stojici zdény rodinny dim, v pivodni stavu, ureny k rekonstrukei.

Dispozice je 3+kk. Na diim navazuje stodola a dfevéna kilna. Dim je napojen na
elektinu, vefejny vodovod a kanalizaci, plyn na hranici pozemku.

Pozemek: 1 274,00 m?

UZitna plocha: 92,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 12/2021 0,80
K2 Velikosti objektu - mensi - snaze prodejny 0,85
K3 Poloha - v mirné atraktivnéjsi lokalité 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav - mirné€ lepsi stavebné-technicky stav 0,90
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zduavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK 12/2021; Velikosti objektu -
mensi - snaze prodejny; Poloha - v mirn¢ atraktivnéjsi lokalité; Celkovy stav - mirné lepsi
stavebné-technicky stav; V1iv pozemku - vétsi pozemek;

Zdroj: www.sreality.cz

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]
2 281 000 92,00 24 793 0,52 12 892
Nazev: RD Sbér
Lokalita: Sbet
Popis: Piivodni zeméd€lska usedlost, zdénd, obytna cast prosla ¢asteCnou rekonstrukci -

plastovd okna, dvetfe, omitky, podlahy, rozvody vody, odpadi a elektiiny,
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vyvlozkovany komin, kuchyniska linka, koupelna, elektrické piimotopy, krbovéa
kamna, bojler. Dim je napojen na elektfinu, vodovodni fad, ma vlastni studnu,
odpady jsou svedeny do jimky a plyn je v obecni komunikaci. K domu nalezi garaz
a zahradni domek.

Pozemek: 886,00 m?

Uzitna plocha: 131,00 m?

PouZité koeficienty: N -
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 12/2021 0,80 S 2
K2 Velikosti objektu - mensi - snaze prodejny 0,85

K3 Poloha - v lokalité¢ s minimalni ob¢anskou vybavenosti 1,15

K4 Provedeni a vybaveni - vyssi standard vybaveni 0,85

K5 Ce-lkovy stav - lepSi stavebné-technicky stav 0,80 Z dl’j : .srelity.cz
K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK 12/2021; Velikosti objektu -
mensi - snaze prodejny; Poloha - v lokalité s minimalni obCanskou vybavenosti; Provedeni a
vybaveni - vys$si standard vybaveni; Celkovy stav - lepsi stavebné-technicky stav;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3900 000 131,00 29771 0,53 15779

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 13 565 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 217,63 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2 952 151 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny dim 1092 404,- K¢
2. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zpisobem 38 234,- K¢
3. Pozemek 459 652,- K¢
4. Trvalé porosty 4514,- K¢
Vysledna cena - celkem: 1594 804,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1594 800,- K¢

slovy: Jedenmilionpétsetdevadesatctyftitisicosmset K¢

Cena zjiSténa dle cenového piedpisu
1594 800,- K¢

slovy: Jedenmilionpétsetdevadesatétytitisicosmset K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny dim 2 382 159,- K¢
2. Hodnota pozemku

2.1. Pozemek 873 600,- K¢
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Porovnavaci hodnota 2952 151,- K¢

Porovnavaci hodnota 2952 151 K¢
Vécna hodnota 3255759 K¢
z toho hodnota pozemku 873 600 K¢

Obvykla cena
2 900 000,- K¢

slovy: Dvamilionydevétsettisic K¢

Obvykla cena spoluvlastnického podilu 3/8 z celku
700 000,- K¢

slovy: Sedmsettisic K&
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Ocenované nemovitosti se nachazeji na okraji obce s dobrou ob¢anskou vybavenosti a s dobrou
dosazitelnosti vétsich sidel.

Oceniovany dim je ve Spatném stavebné-technickém stavu, s niz§im standardem vybaveni a
dlouhodob¢ zanedbanou udrzbou. U domu je pfimétené velky pozemek. Stavby piislusenstvi diky
svému velmi Spatnému stavu maji spiSe negativni vliv na celkovou hodnotu nemovitosti.
Pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil o velikosti 3/8 z celku. Obecné plati, ze koupé
mens$inového spoluvlastnického podilu byva spiSe z diavodu spekulace a tomu i odpovidaji
realizované ceny téchto podild, které byvaji az o 40 % niz$i, nez by odpovidalo prostému
matematickému podilu. V naSem piipad¢ se jedna o relativné vyssi podil, cca 35 %, takze snizeni
piredpokladdm o néco nizsi.

Trh s nemovitostmi je v dané lokalité rozvinut. Nabidka srovnatelnych nemovitosti v Sir§Sim okoli
vyrazné prevysuje poptavku.

Stanoveni obvyklé ceny je ovlivhéno skutecnosti, Ze znalci nebyla umoZnéna prohlidka
interiéru domu.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1.10.2021 2
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace 1

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 21.5.1993, &.j. Spr.2335/93, pro zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a
odhady nemovitosti a pro obor stavebnictvi pro odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 5048/144/2021 evidence posudkd.

V Borohradku 14.12.2021

Ing. Libor Hemelik
Jifiho z Podébrad 477
517 24 Borohradek
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.10.2021 00:00:00

Vyhotoveno bezuplatné déalkovym pristupem pro Gcel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSUL 71 INS 16943 / 2021 pro Josef Sedlék,

Ing. MBA
Okres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 570869 Smidary
Kat.lzemi: 750948 Smidary List wvlastnictvi: 310
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravneény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
Dolezalova Hana, &.p. 215, 28128 Radovesnice II 585224/0966 3/8
Novotna Eva, Snajdrova 277, 50353 Smidary 635508/1007 3/8
SJM Novotny Zdenék a Novotna Eva, Snajdrova 277, 50353 620301/0891 2/8
Smidary 635508/1007
SJM = spoleéné jméni manzell
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 267 728 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: Smidary, ¢é.p. 277, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 267
Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zdapisu

C Vécné prava zatézZujici nemovitosti v Casti B vdetné souvisejicich tdaji - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslava Schafferova, Spitalka 122/33, 602 00 Brno
Povinnost k
Dolezalova Hana, ¢.p. 215, 28128 Radovesnice II,
RC/ICO: 585224/0966
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Brno-
venkov 198 EX-613/2021 -13 ze dne 18.06.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku
18.06.2021 20:14:19. Zapis proveden dne 22.06.2021; uloZeno na prac. Brno-

venkov
2-7874/2021-703

Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k 3/8
Povinnost k

Dgleialové Hana, ¢.p. 215, 28128 Radovesnice II,
RC/1CO: 585224/0966
Parcela: St. 267

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 198 EX 613/21-14 ze dne
18.06.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 18.06.2021 20:14:27. Zapis

proveden dne 24.06.2021; uloZeno na prac. Hradec Kralové
Z-4644/2021-602

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Povinnost k
Dolezalova Hana, ¢.p. 215, 28128 Radovesnice II,
RE/I1CO: 585224/0966

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku KSUL 71 INS 16943/2021-A-10 =ze dne

Nemovitosti jsou v uzemnim obvody, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastr&lni (fad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracoviité Hradec Kralové, kod: 602.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 01.10.2021 00:00:00

Okres: CZ0521 Hradec Kraloveé Obec: 570869 Smidary

Kat.lzemi: 750948 Smidary

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St.

List wvlastnictvi: 310

stavebni parcela)

Typ vztahu

24.09.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 24.09.2021 09:

dne 30.09.2021; uloZeno na prac. Hradec Kralové

55:40. Zapis proveden

Z-6438/2021-602

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Rozhodnuti o dédictvi D 897/1971 z 6.1.1972.
POLVZ:48/1972
Pro: Novotna Eva, Snajdrova 277, 50353 Smidary
DolezZalova Hana, ¢.p. 215, 28128 Radovesnice II
o Rozhodnuti o dédictvi D 795/1973 z 11.1.1974.
POLVZ:14/1974
Pro: Dolezalova Hana, ¢.p. 215, 28128 Radovesnice II
Novotna Eva, Snajdrova 277, 50353 Smidary
o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 1654/1991 KS z 23.9.1991.
POLVZ:8/1992

Pro: Novotny Zdenék a Novotna Eva, Snajdrova 277, 50353 Smidary

2-14300048/1972-602
RC/ICO: 635508/1007
585224/0966

2-14300014/1974-602
RC/ICO: 585224/0966
635508/1007

Z-14300008/1992-602

RC/IC0O: 620301/0891
635508/1007

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceladm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové, kod: 602.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno: 01.10.2021 11:37:11

Nemovitosti jsou v uzemnim obvody, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni (fad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrédlni pracoviité Hradec Kralové, kod: 602.
strana 2
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